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Gestaltungsplan (ohne Mal3stab)
Stand: Vorentwurf, Oktober 2019
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514 Offentliche Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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d Gffentliche Flache zum Anpflanzel
vor Bdumen etc. .

Gemarkung Theesen

Flur 2
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Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. /T 4.2 ,,Bebauung an der ZirkonstraBe Ecke

Im Bergsiek“

Am 09. Januar 2020 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erorte-
rungstermins in der Aula der Realschule Jollenbeck, Dorpfeldstrale 8, 33739 Bielefeld die
Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung zu informieren und Fragen zur Planung zu stellen.

Zusatzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in
der Zeit vom 02. Januar bis einschlie3lich dem 24. Januar 2020 in der Bauberatung des
Bauamtes der Stadt Bielefeld, August-Bebel-Stral3e 92 (Erdgeschoss, Flur C, Zimmer 041),
33602 Bielefeld sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zu den allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung Aul3erungen vorgebracht worden.

Der Vermerk Uber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin ist beigefiigt (siehe S. A - 7).

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRerungen und Stellungnahmen der Birger the-
matisch geordnet und zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung

dargestellt.

Lfd | Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme der Verwaltung

. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Nr.

1 Offentlchkeit 1 Zu den Planungszielen und Planungsinhal- | Den Bedenken wird nicht gefolgt.
22.01.2020 ten (siehe dazu die Beschlussvorlage vom Die Bebauungstypologie einer Doppel-,

04.11.19) sind wir der Auffassung, dass
eine ,leicht verdichtete Bebauung mit Dop-
pelhdusern entlang der Zirkonstraf3e" dem
gewachsenen Charakter des vorhandenen
Baugebiets widerspricht.

Alleine die Parksituation entlang der Stral3e
(auch durch den Kindergarten bedingt) ist
schon jetzt hinreichend ausgereizt. Auf ei-
nem Doppelhausgrundstiick Iasst sich eben
aulerst schwierig ein zweiter Stellplatz rea-
lisieren, ohne den ersten zu blockieren.
Grundstticke mit freistehenden Einfamilien-
hausern sind diesbeziiglich besser geeig-
net. Fir die Moglichkeiten der Wohnungs-
bauférderung sind auch kleine Einfamilien-
hausgrundstiicke mit freistehenden Gebéau-
den bestens geeignet, wie Sie selbst ja
auch ein paar Absétze vorher in lhren Aus-
fuhrungen einrdumen, so dass hier nichts
fur eine aneinanderhangende Bebauung
spricht.

Des Weiteren halten wir eine Gebaudehdhe
von 10 Meter fiir ein Einfamilienhaus fir zu
hoch.

In der Anlage haben wir den Gebé&ude-
schnitt eines Hauses beigefugt, das inkl.
Kellergeschoss eine H6he von 10,75 Metern
aufweist, wobei hier samtliche Vorgaben

und Reihenbebauung findet sich bereits
heute im ndheren Umfeld; so z.B. im west-
lichen Verlauf der Zirkonstraf3e, entlang
der Saarstrafl3e oder an der Opalstralie.
Die mit der Planung vorgesehene Doppel-
hausbebauung entlang der Zirkonstraf3e
ist nicht dazu geeignet den heute vorherr-
schenden Einfamilienhaus-Charakter zu
Uberformen. Vor diesem Hintergrund ist
die Planung als vertraglich anzusehen.
Der Nachweis der zu erbringenden Stell-
platze ist ebenso fir freistehende Einfami-
lienh&user als auch fur Doppelhaushélften
auf privater Grundstiicksflache zu erbrin-
gen. Wo diese auf dem Baugrundstiick
angeordnet werden obliegt im Grundsatz
den jeweiligen Bauherren, sofern der Be-
bauungsplan hierzu keine Regelungen
vorgibt. (ist mit vorliegendem Bebauungs-
plan nicht vorgesehen).

Um die verkehrliche Belastung im Plange-
biet sowie auf den umliegenden Bestands-
strallen zu minimieren, wird daher festge-
setzt, dass je Einzelhaus und Doppel-
haushélfte maximal eine Wohnung zulés-
sig ist. Somit ist hinsichtlich der Parkplatz-
situation auf den 6ffentlichen StralRen
nicht mit einer wesentlichen Verschlechte-
rung zu rechnen. Vor diesem Hintergrund
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des B-Plangebietes (11/T 3.1) eingehalten
wurden. (Ein Vollgeschol3 mit ausgebautem
Dachgeschoss, 60 Zentimeter Drempelhéhe
und eine Sockelhéhe von maximal 50 Zenti-
meter sowie 48 Grad Dachneigung)

Deshalb bitten wir darum, auch diese Maxi-
malwerte flir das neue Baugebiet 11/T4.2 di-
rekt gegenuber auf der gegeniiberliegenden
StralRenseite im B-Plan festzusetzen.
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wird eine Regelung zur Unterbringung ei-
nes zweiten Stellplatzes auf den privaten
Grundstiicksflachen nicht gesehen.

Bei der von der Stadt Bielefeld verfolgten
Strategie zum sozial geférderten Wohn-
raum soll preisgiinstiger Wohnraum fir
sozial-6konomisch Benachteiligte bereit-
gestellt werden. Aufgrund der geringeren
GrundstiicksgréRen kann bei einer Dop-
pelhausbebauung geeigneter bezahlbarer
Wohnraum zur Verfligung gestellt werden,
als im freistehenden Einfamilienhausbau.
Die maximale Firsth6he von 10 m ist eine
heute Ubliche Hohe fiir eine Einfamilien-
hausbebauung. Hier sind gegenliber
friiherer Geb&audeplanungen unter ande-
rem hdhere Geschosshéhen von rd.

2,90 m aufgrund geanderter energetischer
und schalltechnischer Belange zu bertick-
sichtigen. Zur Entwurfsfassung wird zu-
dem eine maximale Traufhéhe von 4,00 m
in Verbindung mit einer maximalen Dach-
neigung von 45° festgesetzt. Somit wird
eine vertragliche Einbindung der Neube-
bauung in das vorhandene Umfeld sicher-
gestellt.

Offentlichkeit 2
22.01.2020

Die geplante Bebauung entlang der Zirkon-
straRe mit Doppelh&usern passt nicht zu der
bestehenden Bebauung, die in diesem Be-
reich der StrafRe ausschlief3lich aus Einfami-
lienhausern besteht. Mehrfamilienhauser
finden sich in der Zirkonstral3e im Bereich
der abzweigenden StichstraRen. So sollte
es auch in diesem Baugebiet umgesetzt
werden, sodass die Ausfahrten der Grund-
stlicke nicht direkt auf die Zirkonstraf3e hin-
auslaufen. Dies ware auch der Parkplatzsi-
tuation zutraglich.

Die Gebéudehothe (unabhéngig davon ob
Doppel- oder Einfamilienhaus) von 10 Meter
fur ein Einfamilienhaus scheint zu hoch an-
gesetzt. Unser Haus misst inkl. Kellerge-
schoss ca. 11 Meter (Hanglage). Da es sich
It. Planung um eine 1,5-geschossige Bau-
weise handeln soll, ist eine Gebaudehohe
von 10 Metern nicht nachvollziehbar. Die
kiinftige Bebauung sollte sich in das beste-
hende Umfeld einpassen.

Die Planung der Bebauung in 3 einzelnen
Abschnitten halten wir flr unzumutbar. Es
ist vollig unklar wann Baubeginn des letzten
Abschnittes sein kann, da dieser Abschnitt
noch bewohnt ist. Warum nicht warten und
alles in einer Bauphase bebauen?

Den Bedenken wird nicht gefolgt.
Siehe Abwéagung zu Ifd. Nr. 1.

Das Plangebiet soll nach heutigem Stand
in zwei Bauabschnitten entwickelt werden.
Dies ist der Tatsache geschuldet, dass die
hinterliegenden Flachen noch durch die
heutigen Bewohner genutzt werden. Bei
einer wohnbaulichen Inanspruchnahme
dieser Flachen wird die Errichtung eines
Regenriuckhaltebeckens notwendig, wel-
ches aufgrund der Topografie im Bereich
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Die Grundschule Theesen ist an ihrer Belas-
tungsgrenze. Die Klassen sind héher belegt
als von der Stadt angestrebtes Ziel ist (24-
25 Kinder), aktuell bereits 27 Kinder in der
Klasse unserer Tochter. Die Aufnahmeka-
pazitaten der Nachbarschulen sind ebenfalls
jedes Jahr mehr als ausgeschopft. Die
Schulplanung aufgrund der héheren Kinder-
zahlen durch das Neubaugebiet an der Neu-
landstraRe ist héchst fragwirdig. Nach un-
serem Kenntnisstand soll es in 3 aufeinan-
derfolgenden Jahren eine zusatzliche
Klasse geben. Raume hierfir sind aktuell
nicht vorhanden. Plane zur Erweiterung der
OGS gibt es unseres Wissens nach nicht,
schon jetzt ist hier nicht mal fir jedes zweite
Kind ein Platz vorhanden. Ab 2025 soll es
einen Rechtsanspruch auf einen OGS-Platz
geben. Aktuell ist nicht mal abzusehen, ob
alle Theesener Kinder auch einen Grund-
schulplatz in Theesen bekommen.

des heutigen Wohnhauses anzulegen ist.

Aufgrund der Zahl der Wohneinheiten ist
im Rahmen der Schulentwicklungspla-
nung ein zusatzliches Kind pro Jahrgang
zu bertcksichtigen. Unter Berticksichti-
gung der derzeit gemeldeten Kinder der
Geburtenjahrgange 2014/15 bis 2018/19,
die den Einschulungsjahrgangen 2021/22
bis 2025/26 entsprechen, sowie aller Bau-
gebiete, die im Einzugsbereich der Grund-
schule Theesen liegen und voraussichtlich
im Prognosezeitraum realisiert werden, er-
héht sich die Zahl der Schilerinnen und
Schiiler an der Grundschule Theesen auf
283 Kinder im Schuljahr 2025/26.

Die prognostizierte Zahl der Schiilerinnen
und Schiler macht die Bildung von 12
Klassen ab dem Schuljahr 2022/23 erfor-
derlich, die im vorhandenen Gebaudebe-
stand nicht untergebracht werden kdnnen.
Somit kénnen ohne bauliche Erweiterung
kiinftig nicht alle Kinder aus dem Einzugs-
bereich der Grundschule Theesen an der
fur sie wohnortnachsten Schule aufge-
nommen werden. Dieser Sachverhalt wird
dabei nicht durch diesen Bebauungsplan
verursacht. Im Rahmen der ganzheitlichen
Schulentwicklungsplanung ist daher das
weitere Vorgehen in diesem Bereich zu
erdrtern und zu entscheiden.

3 | Offentlichkeit 3
26.01.2020

Die Baugrenze von 30 m ab Waldkante auf
dem Flurstick Nr. 1240 schrankt die bauli-
che Weiterentwicklung der Kita in Bezug auf
deren Geb&udestruktur massiv ein.

Eine Uberplanung des Flurstiick Nr. 1240
mit ,6ffentliche Flache zum Anpflanzen von
Baumen etc." sehe ich sehr kritisch, da ich
als Grundstiickseigentiimer bisher nicht
Uber diese MaRnahme informiert wurde. Au-
Rerdem macht es aus meiner Sicht wenig
Sinn, da so die Kita einen Teil der Flache ih-
res AulR3engelandes verliert. Des Weiteren
besteht der Wald aus niedrigen Baumen
und Biischen, was eine weitere Umsau-
mung mit Neuanpflanzungen unnétig macht.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Der heute rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. II/T 4 ,Im Bergsiek" setzt fir den ge-
samten Planbereich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache ohne tberbaubare Flachen
fest. Somit bestehen derzeit aul3er einer
landwirtschaftlichen Nutzung keinerlei Ent-
wicklungsmdglichkeiten. Mit Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes wird
fur das Kita-Grundstlick eine Fléache fur
den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung:
Kindergarten) sowie eine grof3flachige
Uberbaubare Grundstucksflache festge-
setzt, sodass planungsrechtlich neue Ent-
wicklungsmdglichkeiten geschaffen wer-
den. Hiervon ausgenommen ist allerdings
der benannte Abstand von 30 m, der zum
Schutz der geholzbestandenen Flachen
des Sieks inklusive eines 10 m breiten, mit
Gehdlzen zu bepflanzenden Streifens,
sachgerecht ist. Aufgrund des heutigen
Bewuchses eignet sich dieser sudliche
Teilbereich heute ohnehin nur begrenzt
als AuRRenspielanlage fur die Kita.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum vorliegenden Bebauungsplan wird
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der Grundstiickseigentiimer Uber die Pla-
nung und die sich daraus ergebenden
Auswirkungen informiert.

4 | Offentlichkeit 4
15.01.2020

Als Kindertagesstatte mit 80 Kindern im Al-
ter von 1 Jahr bis 6 Jahren sind wir direkte
Nachbarn des geplanten Bauvorhaben Ecke
Zirkonstraf3e/lm Bergsiek und damit auch
Betroffene. Daher wiirden wir uns freuen,
wenn Sie unseren folgenden Gedanken Be-
achtung schenken kénnten.

Hecke als naturlicher Larm- und Sichtschutz
muss erhalten bleiben

Der Bebauungsplan, wie er am 09.01.2020
vorgestellt wurde, sieht eine Grenzbebau-
ung vor. Diese halten wir fiir nicht sinnvoll,
sogar fur beide Seiten stérend und Anlass
fur Streitigkeiten und Kontroversen. Deshalb
muss mindestens ein Abstand zu unserem
Grundstuck eingehalten werden wie jetzt
durch die Hecke auf dem bestehenden
Wohngrundstick.

Begrundung:

Das Kinderhaus am Mondsteinweg existiert
fast 25 Jahre in der ZirkonstraRe- in meist
friedlicher Eintracht mit den Nachbarn. Es
gab in all diesen Jahren wegen des hohen
Verkehrsaufkommens und der hin und wie-
der schwierigen Parksituation rund um die
Kindertagesstatte nur wenig Arger und
kaum Beschwerden wegen Larm. Wir mdch-
ten, dass dies so bleibt.

Eine derart nah geplante Bebauung entlang
der Grenze zum Kinderhaus am Mondstein-
weg fordert Streit aber geradezu heraus,
denn eine gewisse ,Larm“entwicklung liegt
in der Natur einer Kindertagesstétte. Nicht
nur unsere 80 Kinder, die den Garten bis
zur jetzigen Hecke bespielen, sind naturge-
man "laut" - sie durfen und sollen drau3en
auch laut sein kdnnen.

Auch mit typischem Larm von PKWs unse-
res Personals, der Eltern und Besucher in
der Zeit von 7 Uhr bis 23 Uhr (Elternabende,
Sitzungen), hin und wieder auch am Wo-
chenende (Familientreffen, Feste, Floh-
markte, Basare), sowie dem Larm von
LKWs unserer Lieferanten miissen zukinf-
tige Nachbarn rechnen. Deshalb muss und
sollte ein groRerer Abstand zwischen der
Neubebauung und der Grenze zur Kinderta-
gesstatte eingehalten werden. Aber auf je-
den Fall muss die hohe Hecke stehen blei-
ben. Sie bietet nattrrlichen Larm-Schutz und
auch Sicht-Schutz in beide Richtungen.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Mit der vorliegenden Planung ist angren-
zend zum Grundstiick der Kindertages-
statte eine Einfamilien- und Doppelhaus-
bebauung in offener Bauweise mit Grenz-
abstand vorgesehen. Eine grenzstandige
Bebauung ist hier lediglich durch Anlagen
moglich, die selbst keine eigene Ab-
standsflachen ausldsen (z.B. Garagen
und Gebaude ohne Aufenthaltsrdume).
Das Nebeneinander von wohngenutzten
Grundstiicken und Kindertagesstatten ist
in einem Wohngebiet allgemein tblich.
Dies zeigt sich auch an der Zuléssigkeit
von Anlagen zur Kinderbetreuung in Rei-
nen Wohngebieten gem. § 3 BauNVO.
Der durch Kindertageseinrichtungen her-
vorgerufene Larm ist allgemein hinzuneh-
men. So hat der Bundesgesetzgeber im
Bundes-Immissionsschutzgesetz explizit
klargestellt, dass Gerauscheinwirkungen,
die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen
wie beispielsweise Ballspielplatzen durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung sind
(8 22 (1a) BImSchG). Ebenso ist auch das
zeitweise hohe Verkehrsaufkommen vor
Kindertagesstatten von Anwohnern in der
Regel allgemein hinzunehmen. Ein Grund-
stiicksinteressent muss sich auch im vor-
liegenden Fall vor dem Grundstiickskauf
darliber im Klaren sein, welche Auswir-
kungen von der Kindertagesstatte ausge-
hen. Dies ist in jedem Fall méglich, da die
Kita heute bereits vorhanden ist.

Um ein grines Erscheinungsbild im Plan-
gebiet zu sichern wird im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Einfriedungen nur als le-
bende Hecken aus heimischen Gehdlzen
zuléssig sind. Diese sind an der Grund-
stlicksgrenze zu errichten. Maschendraht-
oder Drahtgitterzaune sind nur in der He-
cke integriert zulassig.
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Eine alternative Schutzwand, etwa aus
Holz-, Metall- oder Stein in ahnlicher Hohe
ware mit ihrer gefangnisartigen Anmutung
fur eine KiTa mehr als unangemessen.

Wir bitten daher sehr dringend darum, die
jetzige schiitzende Hecke zu erhalten, und
zwar nicht nur aus Larmschutzgriinden,
sondern auch, weil sie von vielen Vogelar-
ten genutzt wird.

Schutz des Sieks - Schutz der Kinder

Im Text der ,Beschlussvorlage der Verwal-
tung" heil3t es: ,Zum Schutz des bewaldeten
Sieks soll mit der Baugrenze ein Abstand
von 30 m zur Béschungsoberkante des
Sieks eingehalten werden. Zudem ist ober-
halb entlang der Béschungsoberkante ein
10 m breiter mit Gehdlzen bepflanzter
Schutzstreifen vorgesehen.*

Das heif3t konkret: Zum Schutz des Sieks
mussen es 30 m sein - zum Schutz der Kin-
der reichen weniger als 10 m aus!?!? Wir
haben kein MetermaRband zur Hilfe genom-
men, aber das Augenmal} sagt es einem
auch schon. Besonders schon zu erkennen
in der Luftbildaufnahme, im Gestaltungsplan
oder auf der Seite der ,Abstande zur Bo-
schungsoberkante des Sieks".

Die Baugrenze zum Kinderhaus, besonders
zum Anbau der Unterdreijahrigen wirde
nach den vorgestellten Planen weniger als
10 m betragen. Abgesehen davon ist in der
Luftbildaufnahme auch sehr gut erkennbar,
dass bereits sehr viel Grin auf dem Grund-
stiick zum Siek wachst. Wenn dort noch ein
zusétzlicher ,10 m breiter mit Gehdlzen be-
pflanzter Schutzstreifen" entsteht, geht den
Kindern Spielflache verloren und die Wie-
senflache wirde noch mehr beschattet wer-
den. Pflanzen und Tiere haben es dort jetzt
schon schwer.

Sie haben das ,Kinderhaus am Mondstein-
weg" personlich kennen und schéatzen ge-
lernt. Vielleicht besuchen Sie es nun noch
einmal und betrachten - nach ,Corona" - ge-
meinsam mit uns die Situation vor Ort.

Der vom Einwender angestellte Vergleich
kann nicht nachvollzogen werden. Es ist
nicht erkennbar, inwiefern eine auf bis zu
3,00 m an das Grundstiick der Kita heran-
rickende Wohnbebauung schadlich fir
die Betreuung der Kinder sein soll. Eine
derartige Situation ist in besiedelten Ge-
bieten allgemein tblich und fuhrt zu keiner
Geféahrdung von Menschen. Zielgruppe
der vorliegenden Planung sind junge Fa-
milien mit Kindern, sodass eine an den
Kindergarten heranriickende Wohnbebau-
ung als nicht schadlich angesehen wird.
Der benannte Abstand von 30 m zum
Schutz der gehdlzbestandenen Flachen
des Sieks inklusive des 10 m breiten, mit
Gehdélzen zu bepflanzenden Streifens, ist
aus umweltplanerischen Gesichtspunkten
sachgerecht. Aufgrund des heutigen Be-
wuchses eignet sich dieser sidliche Teil-
bereich heute ohnehin nur begrenzt als
AuRenspielanlage fur die Kita.

Mit Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird fur das Kita-Grundstick
eine Flache fir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung: Kindergarten) sowie
eine groR¥flachige uberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt. Somit wird an
der sudlichsten Geb&dudeaufRenwand des
bestehenden Kita-Geb&udes in Richtung
Siden eine Erweiterung um ca. 18 m er-
moglicht. An der 6stlichsten Geb&udeau-
Renwand des bestehenden Gebaudes
wird mit den Festsetzungen zudem eine
Erweiterungsmoglichkeit von rd. 28 m in
Richtung Osten geschaffen. Durch die
Festsetzung der Uiberbaubaren Grund-
stucksflachen werden somit ausreichend
Anbaumdéglichkeiten geschaffen.
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Vermerk Unterrichtungs- und Erérterungstermin
Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRerungen der Biirger sind zusammengefasst und

in geklrzter Form sowie thematisch geordnet im Vermerk tUber diesen Termin wiedergege-
ben.

Datum: 09.01.2020

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:15 Uhr

Ort; Aula / Mensa der Realschule Jollenbeck, DérpfeldstraRe 8, 33739 Bielefeld
Teilnehmer:

Herr Heinrich (Bezirksbirgermeister Jollenbeck)

Herr Ibershoff (Stadt Bielefeld, Bauamt)

Frau Vogt (Stadt Bielefeld, Bauamt)

Herr Runge (Drees & Huesmann PartGmbB - DHP)

Herr Lompa (Drees & Huesmann PartGmbB - DHP)

ca. 25 interessierte Biurgerinnen und Burger

Herr Heinrich erdffnet den Termin und erlautert den Zweck der Veranstaltung. Er stellt sich
und die Vertreter des Planungsbtiros und der Verwaltung vor.

Frau Vogt zeigt und erlautert mittels einer Beamerprasentation den Ablauf des Bauleitplan-
verfahrens, den Anlass und das Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes. Es wird
auch auf die Mdglichkeit der Beteiligung bis zum 24. Januar 2020 auf persénlichem Wege,
dem Postweg sowie online auf der Internetseite des Bauamtes der Stadt Bielefeld hingewie-
sen.

Fortfuhrend erlautert Herr Runge das Plangebiet mit dessen topographischen und ¢kologi-
schen Besonderheiten und den bestehenden rechtskréftigen Bebauungsplan mit dessen
Festsetzungen. Weiter erlautert er den Anlass und das Ziel der hier in Rede stehenden Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes ,Bebauung an der Zirkonstralle Ecke Im Bergsiek®.
AnschlieRend stellt Herr Runge das vorgesehene Bebauungskonzept mit den entsprechen-
den Planungszielen und Planungsinhalten vor.

Zu der Planung werden die nachstehend aufgeftinrten Anregungen und Fragen vorgebracht:

Weshalb soll das grof3zligige Privatgrundstiick mit weiteren Hausern bebaut werden?

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage auf dem Bielefelder Wohnungsmarkt soll im Plan-
gebiet eine malRvolle wohnbauliche Nachverdichtung erfolgen. Hierbei sind in besonderem
Mal3e die dkologischen Belange zu berticksichtigen und die vorhandenen Griin- und Ge-
wasserstrukturen zu schitzen und zu erhalten.

Die differenzierten Grundstiicksangebote sollen sich hauptsachlich an junge Familien aus
dem n&heren Umfeld bzw. dem Bezirk richten.
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In welcher Form soll das Grundstick bebaut werden?

Die Gebaudestruktur und die Bauweise sind von der eineinhalb bis zweigeschossigen Nach-
barbebauung abgeleitet. Es sind entlang der Zirkonstral3e tiberwiegend Doppelh&user sowie
Einzelh&user im studlichen Bereich vorgesehen. Mehrfamilienhauser, wie zum Beispiel sud-
lich des Sieks vorhanden, sind nicht vorgesehen.

Werden somit Seniorenwohnungen nicht berticksichtigt?

Hier wird seitens der Stadt auf andere bereits vorhandene Angebote bzw. auf andere neue
Plangebiete verwiesen, in denen solche Angebote geschaffen werden.

Werden im Plangebiet Wohnungsangebote im Bereich des sozialen bzw. geférderten Woh-
nungsbaus ermoqlicht?

Herr Runge erlautert den Beschluss des Rates der Stadt Bielefeld, wonach in Neubaugebie-
ten grundsatzlich 25 % der Wohneinheiten dem sozialen bzw. dem geférderten Wohnungs-
bau zuzufiihren sind. Das ist sowohl in Form von Etagenwohnungen als auch von Einfamili-
enh&usern moglich. Deshalb sind bei der vorliegenden Planung im ndrdlichen Bereich auch
kleinere Grundstlcke (ca. 300 — 500 m?) fur Einzel- und Doppelhauser, die den Forderbe-
stimmungen entsprechen, vorgesehen.

Kann das durch die Neubebauung stark erhdhte Verkehrsaufkommen von der nicht Endaus-
gebauten ZirkonstraRe reibungslos aufgenommen werden?

Die zusatzliche Anbindung der Planstraf3e an die westliche StrafRe Im Bergsiek erlaubt eine
Verteilung der zu erwartenden Verkehre und tragt somit zur Entlastung der Zirkonstraf3e bei.

Aufgrund nicht ausreichender Stellplatzangebote im 6ffentlichen Stralenraum insbesondere
im Bereich der KiTa entsteht schon heute ein starker ,Parkdruck®, der zu ungeordneten und
damit gefahrlichen Situationen fiihrt. Werden bei der neuen Planung ausreichend Stellplatze
auch fir Besucher bericksichtigt?

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze erfolgt auf den privaten Grundstticksflachen.
Durch die geplante Grundstiicksorganisation sind 2 private Stellplatze auf jedem Grundstick
mdglich. Die 6 m breite Planstral3e erlaubt die Anordnung von Besucherstellplatzen im Plan-
gebiet. Diese werden im Rahmen der Ausbauplanung ausformuliert.

Neben dem ungeordneten Parken (fehlende Besucherstellplatze) fuhrt das nicht vorhanden
seins eines FulRgangerweges zu unsicheren Verkehrssituationen in der ZirkonstrafRe. Ist im
Zuge der stadtebaulichen Planung auch ein Endausbau der ZirkonstralRe vorgesehen?

Eine aktuelle Ausbauplanung der Zirkonstral3e ist nicht bekannt. Die stadtebauliche Planung
beschrankt sich auf das heute vorgestellte Plangebiet. Die Zirkonstral3e (Kategorie 4 in der
Ausbauplanung) liegt aul3erhalb der Planabgrenzung. Sie ist somit nicht Bestandteil der der-
zeitigen Bauleitplanung.

Verursacht das neue Bauvorhaben Anliegerkosten?

Nein. Alle Kosten, die im Zusammenhang mit der neuen MalRhahme stehen, sind vom Er-
schlieBungstrager zu tragen.
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Gilt das auch fur StralRenschéaden, die méglicherweise durch Baufahrzeuge entstanden
sind?

Ja. Vor den Bauaktivitaten wird seitens der Stadt Bielefeld zum Schutz der Anlieger eine Be-
standsaufnahme der heutigen Situation erhoben und bei entstandenen Schaden ein Beweis-
sicherungsverfahren durchgefihrt.

Sind negative Auswirkungen auf das bestehende 6ffentliche Kanalnetz zu befiirchten?

Bei den bisherigen Abstimmungen beziglich der Kanalplanung wurden keine Probleme
deutlich. Die Entwésserung des Plangebietes kann tber die vorhandenen Mischwasserka-
nale in den umliegenden StralRen erfolgen. Die Mdglichkeit zur Einleitung des anfallenden
Regenwassers in den sidlich verlaufenden Bach ist im Verfahren noch zu prifen.

Ist der 30 m groRRe Abstand zwischen der sudlichen Waldkante und der geplanten sidlichen
Baugrenze notwendig? Hierdurch wird eine potenzielle Kita-Erweiterung stark einge-
schrénkt.

Im Sinne der 6kologischen Belange und des Naturschutzes wurde aufgrund des direkt an-
grenzenden Sieks im Plangebiet eine Zonierung vorgeschlagen, die einen vertraglichen
Ubergang von der Natur zur Siedlungskante gewéhrleistet. Ein Heranriicken von baulichen
Strukturen wird der spezifischen Situation des Naturraumes nicht gerecht.

Des Weiteren wird zum Schutz der Landschaft ein 10 m breiter 6ffentlicher Grinstreifen zwi-
schen der sldlichen Waldkante und der stidlichen Grundstiicksgrenze im Bebauungsplan
festgesetzt.

Werden die hierfiur benétigten Grundsticksflachen von der Stadt Bielefeld erworben, gestal-
tet und gepflegt?

Zur Sicherung der zuvor genannten Malinahmen werden diese heute privaten Grundstiicks-
flachen im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflachen dargestellt und bei Bedarf von der
Stadt erworben. Die entsprechende Gestaltung und die notwendige Pflege werden ebenfalls
von der Stadt Bielefeld ibernommen.

Durch die geplanten Naturschutz-MafRnahmen und die entsprechende Sicherung im Bebau-
ungsplan wird die heutige KiTa-Freiflache reduziert. Bleibt durch die Verkleinerung der Frei-
flache die Funktionsfahigkeit des KiTa-Standortes erhalten?

Nach dem jetzigen Erkenntnisstand wird die Funktionsfahigkeit des KiTa-Standortes durch
eine moderate / vertragliche Flachenreduzierung nicht wesentlich beeintrachtigt. Die verblie-
bene Flache, die im Bebauungsplan als Flache fir Gemeinbedarf gesichert wird, l&sst so-
wohl eine bauliche Erweiterung als auch ausreichend Spielangebote im Freien zu.

Eine nicht ausreichende bzw. fehlende Kita-Beteiligung im bisherigen Planungsprozess wird
beméngelt.

Herr Ibershoff stellt bei den nachsten Verfahrensschritten eine bessere Kommunikation zwi-
schen dem Kitatrdger und dem Bauamt der Stadt Bl in Aussicht.
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Wie lang wird das Bebauungsplanverfahren noch dauern?

Aufgrund der Erfahrung bei vergleichbaren Projekten ist auch hier voraussichtlich mit einer

Verfahrenslange von 1- 1,5 Jahren zu rechnen.

Frau Vogt weist abschlieRend noch einmal auf die Méglichkeiten der Beteiligung der Blrge-
rinnen und Birger bis zum 24. Januar 2020 hin und erlautert die Art und Weise der Beteili-
gung auf der Internetseite des Bauamtes der Stadt Bielefeld sowie die Mdglichkeit die Stel-

lungnahme persdnlich im Bauamt vorzutragen.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen geaul3ert werden, schlie3t Herr Heinrich

die Veranstaltung um 19.15 Uhr.

2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behdrden u. Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. II/T 4.2 ,Bebauung an der ZirkonstraBe Ecke

Im Bergsiek“

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange (08. Januar bis 24. Februar 2020) sind zu den allgemeinen Zielen und Zwe-
cken der Planung AufRerungen vorgebracht worden.

Im Folgenden werden die thematisch sortierten AuRerungen mit der jeweiligen Stellung-
nahme der Verwaltung dargestellt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

feld
27.03.2020

schutzbehdrde

Gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehorde keine grundsétzlichen Be-
denken.

Die geplante Sitzung des Naturschutzbeira-
tes am 07.03.2020 wurde aufgrund der Pan-
demie und der damit einhergehenden Ein-
schrankungen abgesagt. Daher erfolgt die
Stellungnahme vorbehaltlich eines spéateren
Votums des Beirats.

Die in den Vorgesprachen von uns vorge-
brachten Anregungen wurden weitgehend
beriicksichtigt. Hierzu gehort ein Abstand
von 30 m mit den Baugrenzen zur Bo-
schungsoberkante des Sieks und die Fest-
setzung eines 10 m breiten, mit Gehodlzen
zu bepflanzenden Schutzstreifens, gemes-
sen ab der Bdschungsoberkante nach Nor-
den.

Nicht beriicksichtigt wurde leider unsere
Forderung, durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes im ublichen Verfahren die

Lfd. |Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1.4 Umweltamt Biele- | 1. Stellungnahme der unteren Natur-

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Plangebiet erfillt die Bedingun-
gen gem. 8 13b BauGB (Einbezie-
hung von AulRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren) und
kann somit im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt werden. Mit § 13b BauGB bringt
der Bundesgesetzgeber zum Aus-
druck, dass die Entwicklung von Fla-
chen im Anschluss an bestehende
Siedlungsrdume im Sinne einer Ar-
rondierung von Ortsrandern bzw. der
im Zusammenhang bebauten Ort-
steile vor dem Hintergrund des allge-
mein bestehenden Bedarfes an
Wohnraum zu unterstutzen und zu
férdern ist. Vor diesem Hintergrund
kann auf die Eingriffsregelung gem.
§ 1a (3) BauGB verzichtet werden.
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Eingriffsregelung aufgrund der zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft an-
wenden zu kdnnen.

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang
mit Boden sollten u. E. die bereits erschlos-
senen Bereiche 0Ostlich der Stralke ,Am
Bergsiek® in die Bauflachen einbezogen
werden.

Im Ubrigen ist im Bereich samtlicher Baufla-
chen eine Kartierung der erhaltenswiirdigen
B&ume erforderlich. Auf dieser Grundlage
sollten dann die Baufenster festgelegt und
Festsetzungen zur Erhaltung der Baume ge-
troffen werden. Ziel sollte es sein, vorhande-
nen Baumbestand weitest mdglich in die
Neuplanung zu integrieren.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Prifung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange gab es im
Vorfeld der frihzeitigen Beteiligung der Tré-
ger offentlicher Belange zwischen dem Biiro
Hoke und der unteren Naturschutzbehdrde
eine Abstimmung. Danach sind die Brutvo-
gel und Fledermause durch eine Kartierung
als Grundlage fur den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag zu erfassen. Der Kartier-
umfang bzgl. der Avifauna umfasst eine
Horst- und Hoéhlenbaumkartierung, 6 Tag-
und 2 Nachtkartierungen und die Option ei-
nes weiteren Tag- / Nachtkartiergangs, so-
fern im Rahmen der vorherigen Untersu-
chungen ein nicht eindeutiges Bild erfasst
sein sollte. Die Fledermé&use werden sepa-
rat erfasst. Hierzu gehdren eine detektorge-
stutzte Kartierung an 6 Terminen, Hohlen-
kontrolle und &uferliche und innere Gebéau-
deuntersuchung.

Die ggf. erforderlichen artenschutzrechtli-
chen VermeidungsmalRnahmen missen als

Gemalf Stellungnahme des Regio-
nalforstamtes Ostwestfalen-Lippe,
Wald und Holz vom 21.02.2020 han-
delt es sich bei den westlichen Fla-
chen im Westen des Plangebietes
um Waldflachen im Sinne des Lan-
desforstgesetzes mit groRer Bedeu-
tung fir die Freiraumfunktion (siehe
Ifd. Nr. 2.8). Eine Uberplanung der
Flachen stellt eine Waldumwandlung
gem. § 39 LFoG NRW dar, wodurch
die gesamte Waldflache im Westen
auszugleichen wéare — auch wenn nur
ein Teil des Waldes beansprucht
werden wirde. Da fur die vorlie-
gende Planung keine geeigneten
Flachen fir eine kompensatorische
Neu-Aufforstung gefunden werden
konnten, wird die Planung zur Ent-
wurfsfassung dahingehend ange-
passt, dass westlich der heutigen Zu-
fahrt keine neuen Wohngrundstiicke
vorgesehen werden. Nach erneuter
Abstimmung mit Wald und Holz er-
folgt somit keine Waldumwandlung
und es wird auch keine Kompensa-
tion erforderlich. Eine Ful3- und Rad-
wegeverbindung zur Stral3e Im Berg-
siek wére dagegen denkbar.

Die qualitativen Fledermausvorkom-
men des Untersuchungsgebietes
wurden im Zeitraum von April bis
September bei insgesamt sechs Be-
gehungen untersucht. Die Kartierung
der Flederméuse fand mit Hilfe eines
mit geeigneter Software (Bat Recor-
der, Version 1.0R154) und Ultra-
schallmikrofon (Ultramic 250k, Do-
dotronic) ausgeristeten Tablets statt.
Mit Hilfe des Detektors wurden die
hochfrequenten Rufe der Fleder-
mause erfasst und fiir eine anschlie-
Rende computergestitzte Bestim-
mung aufgezeichnet. Die Detektorer-
fassung der Flederm&use begann in
der Regel mit der DAmmerung und
endete in der ersten Nachthélfte.
Zwei der Begehungen fanden in den
frihen Morgenstunden vor Sonnen-
aufgang statt, um das so genannte
Schwéarmverhalten, also das stetige
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Nr.

Lfd.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20
BauGB in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden. Zudem sind die Vermeidungs-
mafnahmen analog den Bestimmungen des
§ 17 Abs. 4 BNatSchG (naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung) im Hinblick auf Art,
Umfang, Lage und Herstellungszeitpunkt
konkret zu planen und im Umweltbericht
und im Artenschutzfachbeitrag darzulegen.
Die erforderlichen MaRnahmen sind vorab
mit der unteren Naturschutzbehodrde abzu-
stimmen.

Dariiber hinaus ist die Bereitstellung der zur
Umsetzung der artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen notwendigen Flachen und die dau-
erhafte Sicherung der Flachen und Maf3nah-
men vor dem Satzungsbeschluss in einem
FolgemaflRnahmenvertrag zwischen der
Stadt, dem Investor und dem Grundstiicks-
eigentiimer verbindlich zu regeln.

An- und Abfliegen von oftmals meh-
reren Tieren am Quartier, sowie et-
waige Quartiereinflige zu erfassen.

Zur Erfassung der Brutvogelbe-
stéande wurde die Revierkartierungs-
methode nach Sudbeck et al. (2005)
angewandt. Bei der Revierkartierung
gemalf Sidbeck et al. (2005) werden
alle Beobachtungen sowie Lautaul3e-
rungen (Gesange, Warnrufe etc.)
von Vogeln punktgenau mit einer
Artabkirzung und einem Verhalten-
scode erfasst. Es wird besonders auf
S0 genannte ,revieranzeigende
Merkmale® und tatsachliche Brut-
nachweise (z.B. Nester, rufende
Jungtiere) geachtet (SUDBECK et al.
2005). Basierend auf den Ergebnis-
sen lassen sich Schlussfolgerungen
Uber Lage und Anzahl von Brutplat-
zen bzw. Revier (-zentren) treffen.
Entsprechend der Wertungskriterien
der EOAC (European Ornithological
Atlas Committee), modifiziert gem.
SUDBECK et al. (2005), wurden fiir
jede planungsrelevante Vogelart
,Brutnachweise”, ,Brutverdachte*
und ,Brutzeitfeststellungen® ermittelt.
Die Revierkartierung umfasste acht
Begehungen, wovon sechs Tag- und
zwei Nachtbegehungen waren. Die
Tagbegehungen begannen bei oder
kurz nach Sonnenaufgang und dau-
erten etwa zwei Stunden. Die meis-
ten tagaktiven Vogelarten sind zu
dieser Tageszeit sehr singfreudig
und lassen sich daher gut erfassen.
Fur ddmmerungs- und nachtaktive
Vogelarten wie Eulen fanden zwei
Nachtbegehungen statt. Diese star-
teten kurz nach Sonnenuntergang.
Bei den Nachtkartierungen wurden
zusétzlich zu dem Verhor
Klangattrappen verwendet, um die
Tiere zu einer LautéduRerung zu ani-
mieren.

Die vom Artenschutzgutachter emp-
fohlenen artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmafnahmen werden als
Festsetzungen gem. § 9 (1) Ziffer 20
BauGB in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Eine darliber hinausgehende ver-
bindliche Regelung fir die Bereitstel-
lung der zur Umsetzung der arten-
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Nr.

Lfd.
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Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Auswirkungen auf den Landschaftsplan

Das Plangebiet erstreckt sich auf den Gel-
tungsbereich des Landschaftsplanes Biele-
feld — West, der hier das Entwicklungsziel
sErhaltung der Grinraume* darstellt. Eine
Schutzgebietsausweisung wurde nicht ge-
troffen.

In einem gesonderten Kapitel der Begriin-
dung sind die Auswirkungen des Bebau-
ungsplans auf den Landschaftsplan darzu-
stellen und zu erlautern. Der Geltungsbe-
reich des Landschaftsplanes als widerspre-
chende Festsetzung und das Entwicklungs-
ziel als widersprechende Darstellung sind
dort zuriickzunehmen, wo im Bebauungs-
plan Wohnbebauung und Gemeinbedarfsfla-
che als Festsetzung vorgesehen sind.

Die erforderliche Anderung des Land-
schaftsplanes muss in die Unterlagen zum
Entwurfsbeschluss aufgenommen werden.
Die zeichnerische Anderung des Geltungs-
bereiches des Landschaftsplanes wird von
der unteren Naturschutzbehdrde vorgenom-
men. Hierzu bendtigen wir den fur den Ent-
wurfsbeschluss vorgesehenen Entwurf des
Nutzungsplans als Shapefile. Die textlichen
Ausfihrungen sind mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

2. Stellungnahme der Griinplanung

Der nordlich der vorhandenen Waldflache
entlang des Sieks gem. § 9 (1) 25a BauGB
vorgesehene Anpflanzungsstreifen sollte
gem. § 9 (1) 15 BauGB als 6ffentliche Griin-
flache festgesetzt werden. Dadurch kann
hier in dem Freiraumverbund zwischen den
erholungswirksamen Landschaftsraumen
von Moorbachtal und Beckendorfer Mihlen-
bachtal auch potentiell eine Ful3- und Rad-
wegeverbindung ermdglicht werden.

Durch die Erhaltung vorhandener Baume
(vgl.1) kénnen kurzfristig attraktive woh-
nungsnahe Freirdume entstehen.

Durch die geplanten max. 24 Wohneinhei-
ten entsteht Spielflachenbedarf. Dieser ist in
Abhéangigkeit von der Geschossflachenzahl
im weiteren Verfahren zu ermitteln und
durch eine Aufwertung des nordlich des
Plangebietes im Griilnzug am Mondsteinweg

schutzrechtlichen MaBnahmen not-
wendigen Flachen und die dauer-
hafte Sicherung der Flachen und
MaRRnahmen ist dagegen nicht erfor-
derlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und die Auswirkungen
auf den Landschaftsplan in Kapitel
9.1 ,Naturschutz und Landschafts-
pflege, Eingriffsregelung” der Be-
grindung entsprechend erganzt.

Fiir die Anderung des Landschafts-
planes werden die erforderlichen Da-
ten dem Umweltamt zugesandt.

Der Anregung wird gefolgt. Der ge-
plante Anpflanzungsstreifen wird zur
Entwurfsfassung des Bebauungspla-
nes als 6ffentliche Griinflache festge-
setzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes sieht lediglich
noch maximal 10 mdgliche Wohnein-
heiten im Plangebiet vor.
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Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

gelegenen Spielplatzes zu decken. Dadurch
erhdhen sich fur die Stadt Bielefeld die Kos-
ten fir die Unterhaltung des Spielplatzes
durch den Umweltbetrieb und fiir die Miet-
und Pachtzahlungen des Umweltamtes an
den Immobilienservicebetrieb.

3. Stellungnahme der unteren Wasserbe-
horde im Hinblick auf Grundwasser, der
unteren Abfallbehdrde und der unteren
Bodenschutzbehoérde

Altlasten und Altstandorte

Unmittelbar an die sudliche Grenze des
Plangebiets angrenzend befindet sich die
Altablagerungsflache AA 377. Dabei handelt
es sich um eine genehmigte Hanganschit-
tung aus dem Jahr 1978 mit Boden und ge-
ringen Bauschuttanteilen aus den umliegen-
den Bauvorhaben. Die Flache wurde an-
schlieRend rekultiviert und im dstlichen Be-
reich als Stellplatz hergerichtet. Auf der
nordlichen Bachseite sind derzeit keine Auf-
fullungen bekannt.

Da die Altablagerungsflache auf3erhalb des
Plangebiets liegt, zudem die sudliche Wald-
flache erhalten bleiben soll und somit ein
Abstand von mehr als 30 m zwischen Bau-
grenze und Altablagerung eingehalten wer-
den wirde, bestehen gegen den derzeitigen
Planungsstand keine Bedenken.

Im Hinblick auf einen méglichst sparsamen
Umgang mit Grund und Boden empfehlen
wir eine weitgehende bauliche Nutzungsin-
tensitat (Erhéhung der Geschossanzahl,
kompaktere Bauweise, vgl. 1.) bei weitest
moglicher Sicherung der Bodenfunktionen
zu prifen.

4. Stellungnahme der unteren Wasserbe-
hérde im Hinblick auf Oberflachengewas-
ser

Gewasserdkologie

Im sudlichen Bereich des Plangebietes ver-
lauft das Nebengewaésser 14.08 des Moor-
baches.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55
WHG in Verbindung mit § 44 LWG

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu ent-
wassern. Fir die geplante Einleitung ist ein
Ruckhaltebecken mit einer Drosselung auf
den natirlichen Landabfluss vorzuschalten.
Das Entwasserungskonzept sollte im weite-
ren Verfahren friihzeitig mit dem Umweltamt

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Um stédtebaulich eine vertragliche
Eingliederung in das Umfeld zu er-
langen, soll eine offene Bauweise bei
maximal zwei Geschossen festge-
setzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Entwasserungskon-
zept wurde vorab mit dem Umwelt-
amt abgestimmt. Dieses sieht eine
Entwasserung der geplanten Bau-
grundstiicke an der Zirkonstralle
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Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

im Hinblick Wasserrecht und Naturschutz
abgesprochen werden.

Versickerung
Gemal der Bodenkarte NRW ist der Unter-

grund nicht flr eine Versickerung geeignet.

5. Energieeffizienz

Vor dem Hintergrund der im Handlungspro-
gramm Klimaschutz verankerten Ziele zur
Steigerung des Anteils der Erneuerbaren
Energien auf 80 % am Endstromverbrauch
bis 2050 sowie der Senkung der CO2-Emis-
sionen um 95 % gegenuber 1990 sind auch
in diesem im Plangebiet besondere Anstren-
gungen erforderlich, um die Ziele zu errei-
chen.

Wir bitten folgende MaflRnahmen durch ge-
eignete Festsetzungen oder vertragliche
Regelungen vorzusehen bzw. zu priifen:

e Sldausrichtung der neu geplanten Ge-
b&aude mit einer maximalen Sidabwei-
chung von £ 30° zur Optimierung einer
solarenergetischen Nutzung

e die Einhaltung eines mindestens 1,8-fa-
chen Gebaudeabstandes zwischen den
Gebéuden in den 3 Baureihen

¢ die Festlegung einer steileren Dachnei-
gung, optimal fur eine Photovoltaiknut-
zung sind Dachneigungen von 30-35°
(alternativ flachgeneigtes Dach mit Auf-
stédnderung von Photovoltaikmodulen)

e Regelung zur der Nutzung Solarenergie

e Nahwarmenetz und Nutzung der Erd-
warme (mittlere Eignung des Gebietes)

6. Stadtklima

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von
Griin- und Freiflachen, die als klimatischer
Ausgleichsraum ein Schutzbedarf von 1.
und 2. Prioritat zukommt.

Mit der Planung geht eine relativ hohe Ver-
siegelung einher, so dass die vorgenannten
klimatischen Kuhleffekte tags und nachts
deutlich dezimiert werden. Tendenziell be-
eintrachtigt dies auch die giinstigen biokli-
matischen Bedingungen in der ndrdlichen
und westlichen Bestandsbebauung.

Durch Baumneupflanzungen entlang der Er-
schlieBungsstrafie und der privaten Zu-
wege, durch eine wasserdurchlassige Ober-
flaichengestaltung der Zufahrten, Zuwege

Uber den dort vorhandenen Misch-
wasserkanal vor. Fur die von der Zir-
konstralRe abgewandte Bebauung ist
ein Regenruckhaltebecken im Sud-
osten des Plangebietes vorzusehen.

Der Anregung wird grof3tenteils ge-
folgt.

Die Ausrichtung der geplanten Ge-
baude bzw. der festgesetzten Baufel-
der weisen eine maximale Sudab-
weichung von 21° auf und ermdgli-
chen somit eine optimale solarener-
getische Nutzung.

Mit einer festgesetzten maximalen
Gebaudehdhe von 10,0 m kann ge-
messen vom héchsten Punkt des
Gebaudes (First) ein mindestens 1,8-
facher Gebaudeabstand in Nord-
Sud-Richtung sichergestellt werden.
Als Dachneigung werden 30° bis 45°
festgesetzt. Eine zwingende Rege-
lung zur Nutzung von solarer Energie
soll dagegen nicht vorgenommen
werden, da derartige Festsetzungen
sich in der Regel forderschadlich
auswirken.

Festsetzungen zum Anschluss- und
Benutzungszwang an zentrale Anla-
gen der Energieversorgung bzw. das
Fernwarmenetz erfordern das Vorlie-
gen einer entsprechenden Satzung
der Stadt Bielefeld. Da eine entspre-
chende Satzung jedoch nicht vor-
liegt, kann in dem Bebauungsplan
ein solcher Anschluss- und Benut-
zungszwang nicht festgesetzt wer-
den.

Den Anregungen wird teilweise ge-
folgt.

Die Waldflache westlich der heutigen
Grundstuckszufahrt bleibt annédhernd
vollstéandig erhalten. Zudem wird die
GRZ fur die sudlichen Bauzeilen auf
max. 0,3 beschréankt und somit der
Versiegelungsgrad entsprechend
eingeschrankt. Darliber hinaus wird
festgesetzt, dass Zufahrten, Zuwege
und Stellplatze wasserdurchlassig zu
gestalten sowie Garagen, Carports
und andere Nebengebaude mit
Dachbegriinung zu errichten sind.
Um stadtebaulich eine vertragliche
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Stellungnahme
der Verwaltung

und Stellplatze und eine Dach- und Fassa-

denbegriinung von Garagen, Carports und

anderen Nebengeb&auden kénnen die nach-
teiligen Wirkungen verringert werden.

Vorteilhafter sind aus klimatischer Sicht fol-
gende planerische Ansatze:

e die Geringhaltung des Versiegelungs-
grades durch eine geringere Anzahl
von Gebauden in Form von Mehrfamili-
enh&usern mit einer hbheren Geschos-
sigkeit. Denkbar wéren 3-4 Geschosse

¢ die Schaffung eines héheren Anteils
begriinter Flachen mit Baumgruppen
(val. 1)

Aus stadtklimatischer Sicht wére aber auch
eine hohere bauliche Ausnutzung mit weite-
ren ausgleichenden MaRRnahmen vertretbar
(vgl. 1. und 3).

Eingliederung in das Umfeld zu er-
langen, soll im Plangebiet keine
Mehrfamilienhausbebauung umge-
setzt werden.

1.16

Bauamt

Stadtgestaltung
und Denkmal-
schutz

24.02.2020

Die Belange der Denkmalpflege gemaf § 1
Abs. 5 BauGB und § 1 DSchG NRW werden
nicht bertihrt, da sich im Plangebiet zurzeit
keine eingetragenen Bau- und Bodendenk-
maéler befinden.

Aus stadtgestalterischer sowie stadtraumli-
cher Sicht wird der vorliegende Entwurf kri-
tisch gesehen. Die Art der ErschlieBung
fuhrt dazu, dass ein Grof3teil der Hauser
zwei-, wenn nicht sogar dreiseitig von Ver-
kehrsflachen umgeben ist. Der Anteil an
versiegelten Verkehrsflachen ist sehr hoch.

Besser ware eine klassische Blockbildung:
Die Gebaude stehen an der Stralle (3m
Vorgartenbereich) und begrenzen so den 6f-
fentlichen Raum. Im Blockinneren ergeben
sich ruhige, von der Offentlichkeit abge-
wandte, private Bereiche. Die Gebaude kon-
nen ein Vorne und ein Hinten ausbilden.

Der offentliche Raum wird von den Hausfas-
saden gepragt. Dieses erhdht die Aufent-
haltsqualitat, bietet Orientierung und macht
ihn sicherer und angenehm fur Ful3génger.

Es wird begruf3t, dass nicht die ganze Fla-
che mit Gebauden tberplant und damit ver-
siegelt wird, sondern 6ffentliche Flachen fir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
erhalten werden. Dennoch sollte aus stadt-
raumlicher, 6konomischer und 6kologischer
Sicht, die Erhaltung der Flache an der
StralRe Im Bergsiek, Ecke Zirkonstral3e, hin-
terfragt werden. Die Erschlieung ist ent-
lang der Stral3e im Bergsiek vorhanden,

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine klassische Blockrandbebauung
soll im vorliegenden Fall nicht ver-
folgt werden. GemaR Stellungnahme
des Regionalforstamtes Ostwestfa-
len-Lippe, Wald und Holz vom
21.02.2020 handelt es sich bei den
westlichen Flachen im Westen des
Plangebietes um Waldflachen im
Sinne des Landesforstgesetzes mit
grofRer Bedeutung fur die Freiraum-
funktion. Die Waldflachen sollen da-
her erhalten und von Bebauung frei
gehalten werden. Somit kann die bei-
gefligte Zeichnung nicht zur Umset-
zung kommen.

Um zur Zirkonstral3e hin eine zusam-
menh&ngende Bebauungsstruktur zu
erhalten, wird die geplante offentli-
che Verkehrsflache an der Stelle der
heutigen Grundstuickszufahrt veror-
tet. Die innere Erschliefung wurde
zugunsten einer Verringerung des
Verkehrsflachenanteils zur Entwurfs-
fassung angepasst.

Im Bebauungsplan wird eine maxi-

mal zweigeschossige Bebauung mit
ausschlieBlich Satteldachern festge-
setzt. Allerdings werden zudem ma-
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Stellungnahme
der Verwaltung

wird aber nur auf einer StralRenseite ge-
nutzt. Um das Gebiet im hinteren Teil zu er-
schlieBen miissen neue Stral3en gebaut
werden.

Diese versiegeln das Gebiet unnétig zusatz-
lich. Ein geandertes ErschlieBungssystem
kénnte bei gleicher GrundstiicksgrofRe und
Anzahl an Gebauden, aber weniger Ver-
kehrsflache mehr Flache generieren, die
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Natur und Landschaft unangetastet
bleibt.

In der Anlage befindet sich eine Zeichnung,
die eine alternative ErschlieBung skizziert.
Die weicht nur minimal von der im Gestal-
tungsplan dargestellten ab. Sie verzichtet
hauptséchlich auf die Erschlielung mit Pri-
vatwegen. Die eine verbliebene otffentliche
StralRe kdnnte als schmale Einbahnstralie
ausgefihrt werden, um die Verkehrsflache
noch weiter zu reduzieren.

Eine Bebauung mit Mehrfamilienh&usern ist
bisher nicht vorgesehen. Ein Erschlieungs-
system wie in der Anlage vorgeschlagen,
bietet vor allem auf den Eckgrundstucken,
z.B. Ecke Zirkonstraf3e/ Im Bergsiek Potenti-
ale daflr. Im Erdgeschoss kdnnte eine ge-
werbliche Nutzung vorgesehen werden,
wéahrend daruber Wohnungen geschaffen
werden kdnnen.

Durchmischte Quartiere sind ein Grundbau-
stein fur eine ful3gdngergerechte Stadtent-
wicklung.

Aus der Vorlage geht leider nicht das Alter,
sowie der Schutzstatus des Baumbestandes
hervor. Vielleicht spricht dieses gegen den
zuvor genannten Aspekt, lieber die Flache
Ecke Im Bergsiek/ ZirkonstraRe zu bebauen
und daflr innenliegende, noch nicht er-
schlossene und versiegelte Bereiche fiir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Natur und Landschaft
vorzusehen.

Eine Bebauung mit ortstypischen Sattelda-
chern wird begruf3t. Um dem flachensparen-
den Umgang mit Grund und Boden Rech-
nung zu tragen, ware mind. eine Zweige-
schossigkeit plus Dach sinnvoll. Einzel- und
auch Doppelh&user sollten statt auf groRer
Grundflache, eher schmaler und dafiir hdher
geplant werden kdnnen/ mussen. Eine
Zweigeschossigkeit plus Steildach ist fur
diesen Ort vertraglich. Vor allem an der Zir-
konstralRe sowie an der Stral3e Im Bergsiek

ximale Traufhéhen von 4,50 m vor-
gegeben, sodass ein zweites Vollge-
schoss im Dachraum unterzubringen
ist. Somit wird ein vertragliches Ein-
fugen in die Nachbarschaft gewahr-
leistet.
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mit lhrer lichten StralRenraumbreite von Ge-
baude zu Gebaude von 15,50m bzw 17,00m
(inkl. kiinftig 3,00m Vorgarten) bietet ein
Raumprofil, indem so eine Hohe angemes-
sen ist. Ein Straf3enraum mit den Proportio-
nen 1:1 wird als angenehm empfunden.
2.1b | Polizeiprasidium In der Neuaufstellung sind keine verkehrli- Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
Bielefeld chen Belange aufgefiihrt, somit ist eine An- | nommen.
20.02.2020 hoérung aus verkehrlicher polizeilicher Sicht
nicht erforderlich.
2.7 Bezirksregierung Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
Detmold der Belange der Agrarstruktur, allgemeinen | nommen.
07.02.2020 Landeskultur, Immissionsschutz (nur Ach-
tungsabstande nach KAS-18), Grundwas-
serschutz, Hochwasserschutz und kommu-
nales Abwasser gepruft.
Als Trager o6ffentlicher Belange bestehen
keine Bedenken.
2.8 Regionalforstamt Forstbehordliche Belange sind durch die Derzeit ist im Bielefelder Stadtgebiet

Ostwestfalen-Lippe

Wald und
Holz21.02.2020

Planungen direkt betroffen.

Bei einem Teilbereich der fur die Bebauung
vorgesehenen Flache im Westen handelt es
sich um Waldflachen im Sinne des Landes-
forstgesetzes. Es stockt hier ein ca. 120-jah-
riger, bewirtschafteter Buchenbestand. Die
in der Begrindung gewahlte Formulierung
,Grunstruktur” ist fir die Waldflache an der
StralRe ,Im Bergsiek” nicht zutreffend.

Aus hiesiger Sicht ist die Waldflache erhal-
tenswert und die Uberplanung fiir Wohnbe-
bauung wird abgelehnt. Wegen der beson-
deren Klima- und Artenschutzfunktion als
Kohlenstoffspeicher und Schattenspender
hat der Erhalt eines vorhandenen Waldes
mit alteren, grofRen Laubbaumen im weitge-
hend bebauten Umfeld einen hohen Wert
und die planerische Herausforderung ist,
den Wald zu integrieren.

Es handelt sich um eine der letzten Waldfla-
chen im besiedelten Bereich mit grof3er Be-
deutung auch als Freiraumfunktion.

Sollte dennoch eine Uberplanung des Wal-
des in Wohnbebauung erfolgen, mache ich
darauf aufmerksam, dass die gesamte
Waldflache im Westen ausgeglichen werden
muss und nicht nur der tatsachlich bebaute
Bereich.

Die Festsetzung einer Waldflache im Be-

ein Absterben grof3flachiger Waldfla-
chen zu verzeichnen. Vor diesem
Hintergrund ist das Bestreben zum
Schutz und Erhalt von bestehenden
Waldflachen ebenso nachvollzieh-
bar, wie das Erfordernis heute beste-
hende Flachen mit Waldeigenschaf-
ten bei Rodung mindestens in glei-
chem MafRe durch Neu-Aufforstun-
gen auszugleichen. Allerdings konn-
ten im Rahmen der vorliegenden
Planung keine geeigneten Flachen
fur eine kompensatorische Neu-Auf-
forstung gefunden werden. Daher
wird die Planung zur Entwurfsfas-
sung dahingehend angepasst, dass
westlich der heutigen Zufahrt keine
neuen Wohngrundstiicke vorgese-
hen werden. Hiervon sind drei Bau-
grundstucke betroffen, die zum Vor-
entwurf noch vorgesehen waren.
Nach erneuter Abstimmung mit der
Forstbehorde erfolgt somit keine
Waldumwandlung und es wird auch
keine Kompensation erforderlich.
Eine Unterbrechung erfolgt lediglich
im Sudwesten, wodurch im Frei-
raumverbund zwischen den erho-
lungswirksamen Landschaftsraumen
von Moorbachtal und Beckendorfer
Muihlenbachtal eine FuR3- und Rad-
wegeverbindung ermdglicht werden
soll.

Die Flachen westlich der neu geplan-
ten ErschlieBungsstral’e werden mit
Ausnahme der geplanten Ful3- und
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bauungsplan mit der Kennzeichnung ,6ffent- | Radwegeverbindung gem. § 9 (1)
liche Flache fur Malnahmen...“ und nicht Ziffer 18 b) BauGB als Wald festge-
mit dem Planzeichen fir Wald entspricht ei- | setzt.
ner Umnutzung.
Den Bedenken beziiglich eines zu
geringen Abstandes zu den westli-
Ich weise darauf hin, dass bei der derzeitig | chen angrenzenden Waldflachen
geplanten Aufteilung der Mindestabstand wird nicht gefolgt.
der Hauser von 25 m zur restlichen Waldfla- | wit der Aufhebung des § 46 des Lan-
che nicht eingehalten wird. Im Fall von desforstgesetzes (LFoG NRW) sowie
Schadereignissen wie Sturm oder Trocknis | ges ehemaligen Waldabstandserlas-
konnte es durch Astabbriiche oder umstir- | ses der Landesregierung NRW, ent-
zende Baume zu erheblichen Schaden kom- | ¢4it seitens der plangebenden Ge-
men. Dies ist im Falle der alteren Buchen meinde keine rechtlichen Bindungs-
eine durchaus realistische Annahme. pflichten mehr was grundsétzliche
Abstande zu Forstbestanden angeht.
Fir den Fall, dass auf eine Bebauung der Vielmehr ist die Aufhebung der vor-
derzeitigen Waldflache nicht komplett ver- | 9énannten Gesetze und Vorschriften
zichtet wird, rege ich an, wenigstens den als eine gewollte Lockerung seitens
Bau der drei westlich bzw. siidlich der der- | d€r Landesregierung zu verstehen,
zeitigen Zufahrt (als ,&ffentliche Verkehrsfla- | Pauliche Entwicklungen auch in
che* bezeichnet) geplanten Hauser zu un- | Nahe zu Waldflachen zu fordern. Vor
terlassen, so dass der Waldbestand weitge- diesem Hintergrund konnen die Be-
hend erhalten werden kann, eine langfristige | 9&nken des Einwenders zwar nach-
Entwicklung sichergestellt ist und die Kon- | Vollzogen werden, stellen allerdings
flikte in Bezug auf Mindestabstande verrin- | kein uniberwindbares Hindernis im
gert werden kénnten. Rahmen der Bauleitplanung dar. Das
zum Entwurf gednderte stadtebauli-
che Konzept wurde um die zuvor ge-
Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfah- planten Gebaude westlich der Er-
ren. schlieBungsstraRe reduziert. Somit
befindet sich im nérdlichen Bereich
des Plangebietes zwischen Waldfla-
che und Bebauung ein erhdhter Ab-
stand durch die 6ffentliche Verkehrs-
flache. Lediglich im Siden ist vorge-
sehen ein Baugrundstiick im An-
schluss an Waldflachen anzuordnen.
Somit ist hier eine gegenseitige
Rucksichtnahme geboten. Im An-
schluss an das Bebauungsplanver-
fahren ist daher ggf. eine privatrecht-
liche Regelung in Form eines Haf-
tungsausschlusses zu vereinbaren,
die den Waldeigentiimer von jegli-
cher Haftung befreit, die bei Schaden
durch umfallende Baume auf dem
Grundstiick des Vorhabentragers
entstehen.
2.10 | Deutsche Telekom |Im betroffenen Plangebiet sind Telekommu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-

Technik GmbH
05.02.2020

nikationslinien (Tk-Linien) der Telekom vor-
handen, die aus beigefigtem Plan ersicht-
lich sind. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
diese Tk-Linien in ihrem Bestand und in ih-
rem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom missen bei der

nommen.

Die im Bestand vorhandenen Tk-Li-
nien erschlie3en das heutige Be-
standsgebéude im Plangebiet. Im
Rahmen der Umsetzung / Ausfiih-
rungsplanung wird es daher ggf.
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Stellungnahme
der Verwaltung

Verwirklichung des Bebauungsplans so ge-
ring wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt
zu berucksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen Tk-Linien missen weiterhin gewahrleis-
tet bleiben. Wir bitten deshalb, konkrete
MalRnahmen so auf die vorhandenen Tk-Li-
nien abzustimmen, dass eine Veréanderung
oder Verlegung der Tk-Linien vermieden
werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tk-
Linien vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Tk-Li-
nien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb er-
forderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhan-
denen Tk-Linien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Fir eine gegebenenfalls zukinftige Erweite-
rung des Telekommunikationsnetzes sind in
allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der
Tk-Linien der Telekom vorzusehen.

Zur eventuellen Versorgung neu zu errich-
tender Geb&ude mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Tk-Linien im Plangebiet erfor-
derlich.

auch erforderlich sein die vorhan-
dene Leitungsinfrastruktur umzule-
gen bzw. neu zu verlegen. Die im
Bebauungsplan festgesetzten offent-
lichen Stral3enverkehrsflachen sind
mit einer Breite von 6,50 m ausrei-
chend dimensioniert, um Tk-Linien
aufzunehmen.

Weitere Abstimmungen mit der Deut-
schen Telekom erfolgen im Rahmen
der Ausfuihrungsplanungen.

211

Vodafone NRW
GmbH

12.02.2020

Im Planbereich liegen keine Versorgungsan-
lagen der Vodafone NRW GmbH. Wir sind
grundsétzlich daran interessiert, unser glas-
faserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten
zu erweitern und damit einen Beitrag zur Si-
cherung der Breitbandversorgung fur lhre
Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fach-
abteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen
wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Be-
bauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

FiUr Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur

Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer un-
sere oben stehende Vorgangsnummer an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2.12

Stadtwerke

Netzinformation
und Geodienste

13.02.2020

Diese Belange werden von den beabsichtig-
ten Darstellungen/Festsetzungen insoweit
berthrt, als dass planerische Festsetzungen
zur Sicherung der Energie- und Wasserver-
sorgung getroffen werden missen.

Bei den im beigefiigten Plan rot mar-
kierten Flachen handelt es sich um
die zum Vorentwurf vorgesehenen
privaten Verkehrswege zur Erschlie-

Stand: Entwurf; Méarz 2021




A-21

Einwender
Datum

Lfd.
Nr.

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

In diesem Zusammenhang regen wir an, auf
die in der beigefiigten Anlage durch rote
Farbung und Planzeichen dargestellten Elt-,
Gas- und Wasserversorgungstrassen je ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer
Schutzstreifenbreite von 2,00 m gem. § 9
Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen.

Bei den vorgesehenen Baumpflanzungen
bitten wir das DVGW-Regelwerk (GW 125)
zu beachten und sinngemaR in die textliche
Begrundung mit aufzunehmen:

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125)
bzw. dem "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen" der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen ist beziglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener
Versorgungsleitungen gemal Abschnitt 3.2
der genannten Richtlinie zu verfahren.

Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden
von Uber 2,50 m zwischen Baumstandort
und AuRRenhaut der Versorgungsanlage
i.d.R. keine Schutzmafinahmen erforderlich
sind. Bei Abstdnden zwischen 1 m und 2,50
m ist der Einsatz von SchutzmafRnahmen
vorzusehen (z. B. Einbau einer Wurzel-
sperre zum Schutz von Versorgungsleitun-
gen wie in der Vergangenheit praktiziert).
Bei Abstanden unter 1 m ist eine Baum-
pflanzung nur in Ausnahmefallen moglich.
Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf je-
den Fall zu beachten, dass der Abstand von
0,30 m zwischen der Wurzelsperre und der
AuBenhaut der Versorgungsanlage nicht un-
terschritten wird (erforderlicher Arbeitsraum
bei der Beseitigung von Stérungen). Die ge-
nannten, auf Versorgungsleitungen anzu-
wendenden Kriterien gelten sinngeman
auch fiir kreuzende Hausanschlussleitun-
gen.

AbschlieRend teilen wir Ihnen mit, dass die
vorhandenen Hausanschlussleitungen im
Plangebiet erst nach Abmeldung durch den

Bung der Baugrundstiicke. Zur Ent-
wurfsfassung wurde das stédtebauli-
che Konzept geéndert, sodass keine
privaten Verkehrsanlagen mehr er-
forderlich werden. Die zwei stidlichen
Baureihen werden lediglich noch
Uber eine o6ffentliche StralRenver-
kehrsflache mit einer Breite von

6,50 m erschlossen. Die StraRenfla-
chen sind somit ausreichend dimen-
sioniert, um Elt-, Gas- und Wasser-
versorgungsanlagen aufzunehmen.
Da die Verkehrsflache eine 6ffentli-
che Widmung erhélt ist die Eintra-
gung eines Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechts nicht erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und in die Planbegrin-
dung mit aufgenommen.
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Stellungnahme
der Verwaltung

Eigentimer aul3er Betrieb genommen wer-
den koénnen.

2.12

Stadtwerke

Netzinformationen
und Geodienste

Loschwasser
13.02.2020

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange hat das Feuerwehramt
mit Schreiben vom 27.01.2020 Stellung ge-
nommen. Hierzu teilen wir lhnen folgendes
mit:

Vom Amt fur Brand- und Katastrophen-
schutz wird laut vorgenanntem Schreiben
eine Loschwassermenge von 96 m3/h fur
mindestens 2 Stunden fiir ausreichend ge-
halten.

Diese Léschwassermenge kann die Stadt-
werke Bielefeld GmbH, nach einer aktuellen
Rohrnetzberechnung - einfaches Verfahren
- bereitstellen.

Ferner teilen wir Ihnen mit, dass zur Grund-
versorgung mit Feuerldschwasser seitens
der Stadtwerke Bielefeld GmbH gemaf dem
DVGW-Arbeitsblatt W 331 ,Hydrantenrichtli-
nien" Unterflurhydranten an den Trinkwas-
serversorgungsleitungen montiert werden.
Sollte zusétzlich eine besondere Feuer-
l6schversorgung (z.B. Uberflurhydranten DN
100) gefordert werden, bitten wir Sie, sich in
diesem Zusammenhang direkt mit der SWB
Netz GmbH, Bereich Strategisches Asset
Management, Herrn Méhle, Tel.: 51-4882 in
Verbindung zu setzen.

Wir weisen darauf hin, dass eine Versor-
gungsgarantie fur Menge und Druck des zu
Loschzwecken eingesetzten Trinkwassers
seitens der Stadtwerke Bielefeld GmbH
nicht tibernommen werden kann, da Ande-
rungen und temporére AulRerbetriebnahmen
des Versorgungsnetzes oder einzelner Teile
aus betrieblichen Griinden erforderlich wer-
den kdnnten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2.13

moBiel GmbH
07.02.2020

Gegen die vorgestellte Planung bestehen
von unserer Seite keine Bedenken.

Wir begriRen die wohnbauliche Nachver-
dichtung auf einer heute mindergenutzten
Flache mit Anschluss an vorhandene Struk-
turen. Eine Innenentwicklung im Siedlungs-
bestand tragt dazu bei, vorhandene und ge-
plante Infrastrukturen besser auszulasten.
In diesem Fall werden vorhandene Buslinien
durch zusatzliche Fahrgastpotenziale ge-
starkt.

Wir mdchten Sie jedoch hitten, in Kapitel 2

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und in die Planbegriin-
dung mit aufgenommen.

Stand: Entwurf; Méarz 2021
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

,Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes”
die ErschlieRung durch den OPNV sowie
die dazugehdrigen Angebote, wie folgt auf-
zunehmen:

Das Plangebiet ist gut an das OPNV-Netz
angebunden: In ca. 300 m fu3laufiger Ent-
fernung befindet sich westlich des Plange-
bietes auf der Jollenbecker Stral3e die Hal-
testelle ,Homannsweg". Diese Haltestelle
wird von den Buslinien 54 (Uber P6dinghau-
sen nach Enger und nach Babenhausen
Sid), 56 (Uber Lenzinghausen nach Spenge
und nach Babenhausen Sud), sowie 154
(nach Oberlohmannshof und Babenhausen
Sid) bedient.

Auf den genannten Linien wird Montag bis
Freitag tagsiber ein 30-Minuten-Takt ange-
boten. Am Wochenende verkehrt die Linie
154 stiindlich, wahrend die Linien 54 und 56
am Samstag alle 60 Minuten fahren und am
Sonntag alle 120 Minuten. An der Halte-
stelle ,Homannsweg" ergibt sich somit
durch eine Uberlagerung der Linien Montag
bis Freitag ein 10-Minuten-Takt, Samstag
ein 20- Minuten-Takt und Sonntag ein 30-
Minuten-Takt in Richtung Babenhausen Sud
und Jollenbeck. Zudem dient der von diesen
Buslinien angefahrene Haltepunkt Baben-
hausen Sud als Verkntpfungspunkt zur
Stadtbahnlinie 3, die Giber Hauptbahnhof,
Jahnplatz, Sieker Mitte nach Stieghorst ver-
kehrt.

Von Montag bis Freitag wird die Haltestelle
noch durch die Linie 55 (Richtung Schil-
desche und Oberlohmannshof) mit Einzel-
fahrten angefahren. In den Néachten zu
Samstagen, Sonntagen und Feiertagen ver-
kehrt hier die Nachtbuslinie N2. Diese er-
ganzt das Tagesnetz an ihren Betriebstagen
zu einem Verkehrsangebot rund um die Uhr.

Damit weist das Plangebiet insgesamt eine
gute Ausgangslage fir die Etablierung
nachhaltiger Mobilitatsstrukturen auf. Aus-
schlaggebend firr die Nutzung des OPNV
sind u.a. attraktive, direkte, sichere und be-
leuchtete Rad- und FulRwegebeziehungen
zu der néchstgelegenen Haltestelle
,Homannsweg".

2.16

Pledoc GmbH
Netzauskunft
17.01.2020

Versorgungsanlagen der nachstehend auf-
gefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von
der geplanten MaflZnahme nicht betroffen
werden:

e Open Grid Europe GmbH, Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: Entwurf; Méarz 2021
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Nr.
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Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

e Mittel-Europdische Gasleitungsgesell-

schaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportlei-

tungsgesellschaft mbH (METG), Essen
e Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt
Mafgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen
nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

2.17

GASCADE

Gastransport
GmbH

04.02.2020

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Na-
men und Auftrag der Anlagenbetreiber WIN-
GAS GmbH, NEL Gastransport GmbH so-
wie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prufung des Vorhabens im Hinblick
auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen
teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betrof-
fen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass
sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber
in diesem Gebiet befinden kdnnen. Diese
Betreiber sind gesondert von lhnen zur Er-
mittlung der genauen Lage der Anlagen und
eventuellen Auflagen anzufragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2.19

Gasunie Deutsch-
land Transport Ser-
vices GmbH

27.01.2020

Nach eingehender Priifung kdnnen wir
Ihnen hierzu mitteilen, dass Erdgastrans-
portleitungen, Kabel und Stationen der von
Gasunie Deutschland vertretenen Unterneh-
men von lhrem Planungsvorhaben nicht be-
troffen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2.20

Avacon Netz
GmbH

13.01.2020

Im Anfragebereich befinden sich keine Ver-
sorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/
Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung
dem Auskunftsbereich entspricht und dieser
einzuhalten ist.

Im 0. g. Auskunftsbereich kénnen Versor-
gungsanlagen liegen, die nicht in der
Rechtstragerschaft der oben aufgefiihrten

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Stand: Entwurf; Méarz 2021
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fur Westfalen
02.03.2020

mals kleiner Bache besteht fiir das Gelande
eine Siedlungsgunst, so dass hier ein archa-
ologisches Bodendenkmal (Siedlungsplatz)
zu vermuten ist.

Die vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen
somit gem. VV zum DSchG, RdErl. d. Minis-
teriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwick-
lung und Verkehr v. 11.4.2014, zu § 3 ein
vermutetes Bodendenkmal, wodurch dem
Verursacher gem. § 29 DSchG NRW die
Kostentragungspflicht fur die wissenschattli-
che Untersuchung zuféallt.

Die LWL-Arch&ologie fur Westfalen macht
zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im
Vorfeld der geplanten Mal3nahme der
Oberbodenabtrag im Beisein einer vom
Bauherrn/Veranlasser beauftragten archéo-
logischen Fachfirma durchgefuhrt wird.

Fiur den Abtrag von Mutterboden und Schot-
ter ist ein Kettenbagger mit breitem Bo-
schungsloffel erforderlich. Fur die Planun-
gen ist zu beachten, dass einmal gedffnete
Flachen nicht mehr mit Baufahrzeugen be-
fahren werden duirfen, sofern dort archaolo-
gische Befunde aufgedeckt wurden; letztere
wirden durch das Befahren zerstort und

Lfd. |Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Unternehmen liegen.
2.21 | Tennet TSO GmbH | Die Planung berthrt keine von uns wahrzu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
27.01.2020 nehmenden Belange. Es ist keine Planung | nommen.
von uns eingeleitet oder beabsichtigt.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand
bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.
2.22 | Amprion GmbH Im Planbereich der 0.a. MaRnahme verlau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
16.01.2020 fen keine Hochstspannungsleitungen unse- | nommen.
res Unternehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen
fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.
2.29 | Landschaftsver- In Bezug auf nachgereichte Bestandsbilder | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
band Westfalen- vom Gebdaude Zirkonstraf3e Nr. 58: nommen.
Lippe (LWL) Nach dessen Durchsicht bestehen gegen
LWL-Denkmal- das o.g. Verfahren nach derzeitigem Kennt-
pflege, Land- nisstand keine denkmalpflegerischen Be-
schafts- und Bau- | denken.
kultur Westfalen
21.02.2020
2.30 | LWL-Archéaologie Aufgrund der Topographie in der Nahe ehe- | Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen und in den Bebauungs-
plan unter Hinweise mit aufgenom-
men.

Stand: Entwurf; Méarz 2021
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Lfd. |Einwender
Nr. Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

mussen demnach erst von der Fachfirma ar-
chéologisch ausgegraben bzw. untersucht
werden.

Die archéologische Fachfirma wird nach der
Begleitung des jeweiligen Bodenabtrags auf
den betroffenen Flachen das Ausmafd und
die Erhaltung des vermuteten Bodendenk-
mals dokumentieren und - sollten weitere
tieferreichende Bodeneingriffe nétig sein-,
die Flachen fachgerecht ausgraben.

Zur Vermeidung unnétiger Bauzeitverzoge-
rungen empfehlen wir daher, den Oberbo-
denabtrag sowie die aufgrund der erforderli-
chen Bautiefen gegebenenfalls nétige und
in ihrem Umfang vorab nicht einzuschét-
zende Ausgrabung in Absprache mit der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen frihzeitig
vor Beginn der eigentlichen Baumaflinahme
durchzufuhren.

Ein entsprechendes Zeitfenster fur die Gra-
bung ist im Bauablaufplan einzuplanen.

2.31 | Geologischer
Dienst NRW

13.02.2020

zu o. g. Verfahren gebe ich folgenden Hin-
weis zum Schutzgut Boden:

Hinweis zur Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutter-
boden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vor-
dringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wie-
derverwendung zu lagern und spéater wieder
einzubauen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und in den Bebauungsplan
unter Hinweise mit aufgenommen.

Von den folgenden Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder

Hinweise vorgetragen:

2.1 Polizeiprasidium
2.7 Bezirksregierung

Bielefeld
Detmold

2.11  Unitymedia NRW GmbH (Vodafone)

2.14 BVO Busverkehr
2.15 Westnetz GmbH
2.16 Pledoc GmbH

Ostwestfalen GmbH

2.17 Gascade Gastransport GmbH
2.19 Gasunie Deutschland Transport

2.20 Avacon AG

2.21 TenneT TSO GmbH

2.22  Amprion GmbH

2.29 LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen

Stand: Entwurf; Méarz 2021
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3. Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. Il/T 4.2 ,,Bebauung an der ZirkonstraRe Ecke
Im Bergsiek“

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. II/T 4.2 ,Bebauung an der Zirkonstrale Ecke Im
Bergsiek“ beinhaltete lediglich ein Plankonzept im Sinne eines Gestaltungsplanes, sodass
erst zur Entwurfsfassung der Nutzungsplan sowie die textlichen Festsetzungen erarbeitet
wurden. In der Entwurfsfassung wurden die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung, soweit stadtebau-
lich vertretbar, bericksichtigt.

Die wesentlichen Anderungen im Gestaltungsplan umfassen:

- Herausnahme der Baugrundstiicke westlich der heutigen Grundstiickszufahrt und Er-
halt der heutigen Waldflachen.

- Herausnahme der Anbindung zur Strafe Im Bergsiek zugunsten des Walderhalts.

- Herausnahme des sudostlichsten Baugrundstiickes zugunsten eines erforderlichen
Regenrickhaltebeckens.

- Herausnahme der privaten ErschlieBungswege jeweils nordlich der geplanten Baurei-
hen; stattdessen ErschlieBung lber eine gemeinsame 6ffentliche Straf3e im Siden:
Aufgrund des Regenriickhaltebeckens ist im Stiden ohnehin eine mindestens 5,50 m
breite offentliche Erschliel3ung erforderlich.

Stand: Entwurf; Méarz 2021



