Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.52 Bauamt, 02.03.2021, 51-3225 0865/2020-2025

Informationsvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Sennestadt 04.03.2021 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 09.03.2021 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande* fiir eine Teilflache siidwestlich der Paderborner StralRe, begrenzt
durch das Flurstiick 321 (Kreuzkirche) und die AltmuhlstraBe im Siden

- Stadtbezirk Sennestadt -

Anderungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen
Schaffung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan
Kosten der Planung (Gutachten etc.) werden im weiteren Verfahren ermittelt

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss BV Sennestadt 28.01.2021 (1. Lesung), Drucksachen-Nr. 0520/2020-
2025/1

Sachverhalt:

Klarung der Riickfragen aus der Politik.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Bielefeld, den

Moss
Beigeordneter
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Die Bezirksvertretung Sennestadt hat in ihrer Sitzung am 28.01.2021 die Vorlage 0520/2020-
2025/1 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande® in erster Lesung behandelt und die Verwaltung gebeten, die noch offenen
Fragen zu beantworten.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten
auf dem Schillinggelande® ist als Anlage beigefiigt.

Es ist festzuhalten, dass sich durch die Anderung fiir die Bestandgeb&ude im Villenviertel (inkl.
der genehmigten Bestandszufahrten) keine Anderungen ergeben.

Auch ist das Schillinggeléande selber von der Anderung nicht betroffen und kann umgesetzt
werden. (vgl. Abbildung 1).

Abb. 1: Darstellung des Bereiches, der trotz Anderungsverfahren entwickelt und umgesetzt
werden kann (griin) [Quelle: Stadt Bielefeld, eigene Darstellung aus Basis des Nutzungsplanes]
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Bewertungsgrundlage ,,Riickbau Paderborner StralRe“ und Abwagungsprozess

Der Rat der Stadt Bielefeld hat am 25.06.2016 beschlossen, die Verwaltung damit zu beauftragen,
das Planfeststellungsverfahren zum Neubau der Stadtbahn nach Sennestadt und damit
verbundenen Ruckbau der Paderborner Stral3e vorzubereiten.

Des Weiteren sind mehrere verkehrstechnische Untersuchungen durchgefihrt und der Politik
vorgestellt worden. Er erfolgten erste Abstimmungen zur Stadtbahnplanung und nicht zuletzt
wurde das INSEK der Stadt Bielefeld fortgefuhrt.

Letzteres besagt, dass die Stadtbahnverlangerung fir die Sennestadt ein wichtiger
Entwicklungsschritt sei und teilweise werden Malinahmen (u.a. die Verknipfung der Nord- und
Sudstadt mittels Landschaftsklammer) damit begrindet.

Folglich kann festgestellt werden, dass es immer politischer Wille war und ist, die Stadtbahn nach
Sennestadt zu verlangern.

Dieser politische Wille ist bei der Erarbeitung von Verwaltungsvorlagen zu beachten und floss
somit auch in den Abwagungsprozess (,0ffentliche Belange®) sowie den Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes mit ein.

= Nach den der Stadt vorgetragenen Belangen von Str.NRW, dass kurz- bis mittelfristig kein
Ruckbau erfolgen wird, ist nun die Planung dahingehend zu tberprifen, dass die
Villengrundstucke alternativ erschlossen werden kdnnen.

Planstrafe 4

Die Planstral3e 4 ist jener Teil der neuen ErschlieRungsstruktur des Schillinggelandes, welche
zukunftig den zuflieRenden Verkehr von der Paderborner Stralte aufnehmen soll und eine Zufahrt
aus dem Quartier zur Paderborner StralRe ermdglichen soll (vgl. Abbildung 1+2).

Dieser Anschluss ist erforderlich, um das Straliennetz der siidlichen Sennestadt durch die
Mehrbelastungen der neuen Wohn- und Geschéftseinheiten auf dem Schillinggelande nicht
zusatzlich dauerhaft zu belasten.

Der Planungs- und Bauprozess zum Umbau der Landesstralle L756 (Paderborner Stral3e)
beansprucht Zeit. Da die bauliche Entwicklung des Schillinggeldndes nicht behindert werden
sollte, auch um den dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen, ist eine Interimsldsung erarbeitet
worden und im ErschlieBungsvertrag festgesetzt.

Diese Interimslésung sieht die Aufweitung der Planstralle 4 im Bereich der Paderborner Stral3e
vor, wo ein ,Platz dargestellt ist (vgl. Abbildung 1+2).

Jener dient Ubergangsweise daflr, dass u.a. Mull- und Rettungsfahrzeuge problemlos wenden
konnen.

Die Interimslésung endet, wenn die Paderborner Stral’e umgebaut wurde und die Planstralle 4
angeschlossen werden kann.




‘ Darstellung der Einmindung

Planstrale 4 / L7568 Paderbomer Str. und des Gff. WE
Platzes nur nachrichtiich! (siehe unten) N
Endgliltige Herstellung im Zuge des
Planfeststellungsverfahren zur Verddngerung der
Stadtbahnlinie 1.

Zwischenzustand (Provisorium)

- Wendeméglichkeit flir PKW / Millfahrzeuge

- Anbindung fir FuBgénger und Radfahror

= Feuerwehrzufahrt L756 / Planstralte,
wahrend der Bauphase als
Baustellenzufahrt zu nutzen
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Plan zum ErschlieBungsvertrag (0.M.; Biiro Réver)

= Im Zuge der Uberpriifung und Gutachtenerstellung zur 1. Anderung wird diese
Interimslésung weiterhin mitbertcksichtigt.

Mogliche ErschlieBungsvarianten und erforderliche Gutachten

Die stadtebauliche Planung des Bebauungsplanes Nr. I/ St 50, die Villengrundstiicke direkt an die
Paderborner StraRe anzuschliel3en ist laut der Eingabe von Str.NRW aus November 2020 kurz-
bis mittelfristig nicht umsetzbar.

Es sind daher ErschlieRungsmdglichkeiten fur das MU 2 (,Villenviertel”) Uber zu sichernde
Verkehrsflachen an die PlanstraRe 2 und PlanstralRe 4 festzusetzen.

=>» Die Eingabe von Str.NRW hat zur Folge, dass die Gemeinde ein Planungserfordernis
erkennt. Im Zuge dessen ist laut § 1(3) BauGB die gemeindliche Ordnung wieder her zu
stellen. Dieses erfordert i.d.R. und im vorliegenden Fall ein geordnetes
Bauleitplanverfahren.
In einem anzustrebenden geordneten stadtebaulichen Verfahren (Anderungsverfahren des
I/ St 50) sind mit Hilfe von verkehrstechnischen Untersuchungen die
ErschlieBungsmadglichkeiten zu konkretisieren und schlussendlich festzusetzen.




Schallgutachten

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens Nr. I/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande® wurden folgende Schalltechnische Gutachten angefertigt:
- 27.06.2013 — Ersteinschatzung zu Beginn des Bebauungsplanverfahren auf Basis des
,Planfalls P 16“*
- 04.04.2017 — Fortschreibung des Schallschutzgutachtens auf Basis des ,Prognosefalls PO
20252

* Der ,Planfall P 16“ bezieht sich dabei auf die prognostizierte Verkehrsmenge bei Verldngerung
der Stadtbahn nach Sennestadt im Jahre 2020 und beinhaltet eine max. Geschwindigkeit von 70
km/h auf der Paderborner Stral3e.

Die LKW —Anteile sind auf den amtlichen Zéhlungen des Jahres 2010 entnommen.

*2 Der ,Prognosefall PO 2025 bezieht sich auf das Szenario Stadtbahnverldngerung bei
gleichzeitigem Riickbau der Paderborner Stral8e und einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von
50 km/h.

Das abgestimmte Gutachten aus dem Jahr 2017 mit dem ,Prognosefall PO 2025 ist dann die
Bewertungsgrundlage fur jegliche Festsetzungen des Bebauungsplanes und Inhalte des
Erschlielungsvertrages geworden. Dieses lag zur Zeit der Offenlage im Herbst 2017 mit aus und
stand allen Tragern offentlicher Belange zur Verfligung.

= Im 1. Anderungsverfahren ist nun die Auswirkung der max. zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit auf 70 km/h, sowie die Vierspurigkeit und das Fehlen der
Stadtbahn erneut gutachterlich zu beurteilen. Daraus kénnen sich Anpassungen im
passiven Larmschutz ergeben.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass durch die Anderung desteilgebietes des Bebauungsplanes die
Entwicklung der grof3flachigen Wohnbauflachen sichergestellt wird. Sofern Stralen NRW ein
Normenkontrollverfahren einleiten wirde, welches einzig auf die Anwendung der zukunftigen
Entwicklungsflachen im Bereich des Villenviertels begrindet sein wirde, ware die Entwicklung
des gesamten Plangebiets gefahrdet.

Aus diesem Grund méchte die Verwaltung die Anderung des Teilgebietes des Bebauungsplans

wie dargestellt einleiten.



Anlage ,,Abgrenzungsplan“
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Abgrenzungsplan

Bebauungsplan Nr_ I/ St 50
"Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggeldnde”
- 1. Anderung

Stadtbezirk: Sennestadt
ohne Maflstab
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