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ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

S. 916).

Anmerkung

die  Verordnung
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber

uber die

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist;

bauliche Nutzung der Grundsticke

Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. August 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW.

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 89 BauO NRW 2018 in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018
und kdnnen geman § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNGEN,
KENNZEICHNUNGEN, HINWEISE

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

1.2.1

Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplanaufstellung
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4), § 16
(5) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. §4i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen nach
§ 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1 Wohngebaude,
Nr. 2 nicht storende Handwerksbetriebe

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen nach § 4 (2) i.V.m. § 1 (5) BauNVO
unzulassig:

Nr. 2 die, der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten,

Nr.3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3)
i.V.m. § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzulassig:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

abrowN -

Mischgebiet (MI)
gem.§6i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nach
§ 6 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 Geschafts- und Blrogebaude,

Nr. 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Nr.

4
Nr. 5

z.B.04

2808

TH max. NHN
133,50 m

FH max. NHN
137,50 m

a

Geb. Lange max. 13,0 m

1.2.2

1.2.3

21

2.2

2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

3.1

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nach
§ 6 (2) i.V.m. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig:

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe,

Nr. 6 Gartenbaubetriebe,

Nr. 7 Tankstellen,

Nr. 8 Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a (3)

Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.
Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen  Vergnugungsstatten  sowie
Unterarten von Einzelhandels- betrieben
(bloke Ladengeschafte), die in nicht
unerheblichem Umfang Glter sexuellen
Charakters anbieten wie z.B. Sex-Shops
ohne Videokabine, Erotikfach- markte (mit
Sex-Shops, Verleih und Verkauf von Sex-
DVDs sowie Sexkinos und Videokabinen)
sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO
ausgeschlossen.

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nach
§ 6 (3) i.V.m. § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungen unzulassig:

Die gem. §6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Vergnlgungsstatten sowie Unterarten von
Einzelhandelsbetrieben (bloRe Ladengeschafte), die
in nicht unerheblichem Umfang Guter sexuellen
Charakters anbieten wie z.B. Sex-Shops ohne
Videokabine, Erotikfachmarkte (mit Sex-Shops,
Verleih und Verkauf von Sex-DVDs sowie Sexkinos
und Videokabinen) sind nach § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl - GRZ,
Geschossflachenzahl - GFZ

zuladssige Grundflachenzahl als Hoéchstmaly, z.B.
maximal 0,4

zulassige Geschossflachenzahl als Héchstmal,
z.B. maximal 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5)
BauO NRW

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly, hier |l
Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Traufhdhe (TH) bei
Gebauden mit geneigtem Dach (GD) betragt:
- 133,50 m Gber NHN

Die maximal zulassige Firsthohe (FH) bei Gebauden
mit geneigtem Dach betragt:
- 137,50 m 4. NHN

Die maximal zulassige Gesamtgebaudehdhe bei
Gebauden mit Flachdachern (FD) ist der Traufhdohe
gleichzusetzen.

Obere Hohen-Bezugspunkte
Bei der Berechnung der HOhe der baulichen
Anlagen sind folgende Bezugspunkte mal3gebend:

- Traufhdhe bei geneigten Dachern = Schnittkante
der AuBenflache der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

- oberster Schnittpunkt der
baulichen Anlagen mit
(Firsthohe, Firstpunkt)

- Schnittpunkt der Dachflache mit der hdheren
AuRenwand bei Pultdachern

- oberer Abschluss der AuRenwande (Oberkante
der Attika, des Gesimses 0.4.) bei baulichen
Anlagen mit Flachdachern

Dachflachen bei
geneigten  Dachern

Unterer Hohen-Bezugspunkt
Siehe hierzu Hinweis 12.6 Gelandeaufflllung.

Bauweise, lUiberbaubare und nicht lGberbaubare
Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Gebaude Lange maximal, hier 13,0 m

Geb. Tiefe max. 12,0 m

2WE

3.2

4.1

4.2

Die abweichende Bauweise definiert die maximale
Gebaudelange. Die Gebaudelange bezieht sich auf
die Lange des Hauptgebaudekorpers entlang der
zur ErschlieBung dienenden offentlichen bzw.
privaten Verkehrsflache.

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Gebaude Tiefe maximal, hier 12,0 m

Eine Uberschreitung fir untergeordnete Gebaude-
teile auf einer Gesamtlange von 1/3 der
Gebaudelange um bis zu 3,00 m ist ausnahmsweise
zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze, Garagen und Carports

Garagen und Carports sind zwischen Stralenbe-
grenzungslinien und den strallenzugewandten
Baugrenzen (bzw. deren gradlinigen Verlangerun-
gen bis zu den seitlichen Grundstucksgrenzen)
unzulassig.

Vor Carports und Garagen ist zu den fur die Er-
schlieBung des Grundstuckes erforderlichen offent-
lichen und privaten Verkehrsflachen ein Abstand von
mind. 5,00 m einzuhalten, der als offener Stellplatz
genutzt werden kann.

Im Mischgebiet duarfen max. 2/3 der Vorgar-
tenflache fur Stellplatze und Zufahrten in Anspruch
genommen werden. Je 4 ebenerdige PKW-
Stellplatze ist hier ein standortgerechter, stadtklima-
vertraglicher Laubbaum in der Qualitat Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, in raumlicher Nahe zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzbeete der Baumstandorte sind mindestens in
der Grole eines Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind.
12 m?® Pflanzgrube) anzulegen.

Oberflachenbelage von Grundstickszufahrten und
Stellplatzen sind grundsatzlich wasserdurchlassig
auszufihren.

Nebenanlagen

Nebenanlagen (wie Gartenhauser) unter 30 m? sind
auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, nicht aber in den Vorgartenflachen
zulassig.

Zur Definition der Vorgartenflache wird auf Punkt
11.6 verwiesen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden

gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23
BauNVO

Je Einzelhaus sind im WA maximal zwei
Wohneinheiten (WE) zulassig.

Verkehrsflachen und Sichtfelder
gem. § 9 (1) Nr. 10 und 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Ver-
kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Strassenverkehrsflachen (6ffentlich)

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uuber
Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bauzeitenbeschrankung:

Die Baufeldraumung durch Rodung der Geholz-
bestande muss grundsatzlich in den Wintermonaten
aulBerhalb der Aktivitatszeiten der Arten bzw. der
Vegetationsperiode durchgefuhrt werden. Der
Zeitrahmen fur die Baufeldrdumung erstreckt sich
Uber die Zeit vom 15. Oktober bis 28. Februar.

8.
L o
COOOCCn
9.
BAAAS
10.
1.
1.1
GD 20°- 35°
FD

Kontrolle:

Vor der Rodung der Gehodlzbestande in den
Wintermonaten sind die zu beseitigenden Baume
mit Spechthohle/Astlochern/Stammrissen von erfah-
renen Fachleuten auf Fledermause zu kontrollieren.
Bei einem Nachweis Uberwinternder Tiere sind
diese unter Hinzuziehung von Fachleuten ggf.
umzusiedeln.

Ersatzquartiere:

Bei Nachweis von Fledermausen im Winterquartier
sind Ersatzquartiere an Baumen im Umfeld im
Verhaltnis von 1:3 anzubringen (d.h. 3 Ersatzquar-
tiere pro nachgewiesenem Winterquartier).

Werden in Baumhohlen Hinweise auf eine Nutzung
als Wochenstube gefunden, sind ebenfalls Ersatz-
quartiere im Verhaltnis von 1:3 erforderlich.

Leitungsrecht
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Aktive SchallschutzmafRnahmen,
Larmschutzwand, h=2,0 m

Es wird empfohlen, die den Schienen zugewandten
Wandteile schallabsorbierend auszufihren.

Ausnahme

Als Ausnahme kann die tatsachliche Lange der
Wand in Abhangigkeit einer geschlossenen Bauung
im M|l auch reduziert werden, wenn eine
ausreichende Schutzwirkung im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen werden kann.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Grundrissgestaltung

Schlafraume sind in der 1. Baureihe entlang der
Bahnstrecke larmabgewandt (nach Osten hin)
auszurichten. Zudem ist es sinnvoll, die
WohnauRenbereiche (Terrassen, Balkone) der
Grundsticke in der 1. Baureihe entlang der
Schienenstrecke im Studosten anzuordnen.

Bauliche Larmschutzvorkehrungen

Die Gebaude der 1. Baureihe entlang der
Eisenbahnstrecke im Obergeschoss der Gebaude
im WA und im Erdgeschoss der Gebaude im Mi
-sofern diese nicht durch die Larmschutzwand
geschutzt sind- sind durch passive Larm-
schutzmafnahmen (schallgedammte AulRenwande,
Dacher, Fenster, Luftungseinrichtungen) vor
schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schutzen,
dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in
Schlafraumen nachts 30 dB(A) sowie in
Kommunikations-, Arbeitsraumen und ruhebedirf-
tigen Einzelburos 40 dB(A), in Blros fur mehrere
Personen und in GroRraumburos 45 dB(A) nicht
Uberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis
Uber die Einhaltung der Innenschallpegel ist zu

erbringen.

Grundlage der Festsetzungen:

Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Bebauung am Fechterweg in
Bezug auf einwirkenden Verkehrslarm, Bericht Nr. 21486/A32036/
553391391-B02, DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld (27.08.2019).

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pro Grundstuck ist in den Vorgartenflachen entlang
der PlanstraBe sowie entlang der Stralle
Fechterweg mindestens ein Baum gemafR der
Empfehlungsliste des Umweltamtes der Stadt
Bielefeld (,Baume und Grol3strducher mit sehr
hoher bis hoher Widerstandsfahigkeit gegenuber
Trockenheit®) zu pflanzen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufuhren und
zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Dachform und -neigung

Es sind geneigte Dacher (GD) gemalR Eintrag in der
Plankarte mit einer Neigung ab 20° bis maximal 35°
zulassig.

Im Mischgebiet sind auch Flachdacher zulassig.

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Dachaufbauten,-einschnitte und Dachvorbauten
Uber der Traufe angeordnete Bauteile wie
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte
durfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten. Vom Ortgang sowie
zwischen Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Nebendacher

Der First von Nebendachern muss mindestens
1,0 m unterhalb der Oberkante des Hauptfirsts
liegen. Sie haben der Dachneigung des Haupt-
daches zu entsprechen. Bei Garagen und Carports
sind andere Dachneigungen und -formen zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen fur geneigte Dacher sind
nur Betondachsteine und Tonziegel in roten bis
rotbraunen Farben und in Anthrazit bis Schwarz
zuldssig. Dacheingrinungen sind zuldssig.

Flar untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und
Garagen sind auch andere Materialien und Farben
zulassig.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und exten-
sive Dachbegrinungen sind zulassig.

Die maximal zulassige Gebaudehéhe darf bei
Flachdachern durch Solar- und Photovoltaikanlagen
um maximal 1,20 m uUberschritten werden. Solar-
und Photovoltaikanlagen missen um mindestens
1,50 m von der Attika eingeruckt werden.

Die maximale Gebaudehohe darf bei Flachdachern
durch eine extensive Dachbegrinung um 0,50 m
uberschritten werden.

Dazu sind Dachflachen mit einem mindestens
12 cm dicken durchwurzelbarem Substrataufbau zu
versehen, zu begrinen und zu unterhalten.

Einheitliche Gestaltung von Doppelhausern
Doppelhauser sind hinsichtlich Ihrer Hohen-
entwicklung, Dachform, Dachneigung, Dachein-
deckung (Material und Farbe) sowie der
Fassadengestaltung (Material und Farbe) einheit-
lich zu gestalten bzw. aufeinander abzustimmen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(Vorgartenflache)

Vorgartenflachen sind die Flachen zwischen der
StralRenbegrenzungslinie und einer gedachten
parallelen Linie auf den Baugrundsticken in einem
Abstand von 3 m an der Planstrale und 5m am
Fechterweg.

Vorgartenflachen dirfen nur zum 1/3 der Flache
befestigt werden. Zu den befestigen Flachen zéhlen
Zufahrten, Stellplatze, Wege und sonstige Einrich-
tungen sowie lose mineralische Schittungen mit
z.B. Steinen oder Kies ("Schottergarten"). Die
Befestigungen sind wasserdurchlassig auszufuh-
ren. Mindestens 2/3 der Vorgartenflache sind
unversiegelt zu belassen und gartnerisch als
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind auch innerhalb
der Vorgartenflachen zulassig und sind zu begrinen
oder einzuhausen.

Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflachen und an den seitlichen
Grundstlicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbe-
reichs sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von
maximal 0,8 m zulassig.

Sonstige Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschicht-
liche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverférbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie
fiir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961,
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Bodenaushub / Kampfmittelgefahrdung

Eine Luftbildauswertung wurde  durchgefihrt,
daraus ist keine erkennbare Belastung hervorge-
gangen.

Es ist méglich, dass die verwendeten Luftbilder
aufgrund von Bildfehlern, ungeniigender zeitlicher
Abdeckung oder ungentigender Sichtbarkeit, nicht
alle Kampfmittelbelastungen zeigen.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auBergewdhnlich verférbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten s o f o r t einzustellen und die
Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die
Polizei - Tel. 05621/5450 - zu benachrichtigen.

Uberflutungssicherung

Zum Schutz vor Uberflutung durch aulBergewéhn-
liche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstérungen werden u.a. folgende bauliche
MalBnahmen empfohlen:

ErdgeschossfuBbéden sollten mindestens in einer
Stufenhéhe Oberhalb der Bezugshbéhe angeordnet
werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen
und sonstige Ré&ume unterhalb der Bezugshoéhe
sollten (dberflutungs- sicher ausgebildet werden.
D.h. Kellerfenster und Kellerschdchte sowie
Zugénge, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete
MalBnahmen (z. B. durch ausreichend hohe
Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugs-
héhe) gegen oberflachliches Eindringen von
Niederschlagswasser zu schlitzen. Die detaillierte
Ausgestaltung ist unter Berlicksichtigung der
tatsdchlichen bzw. geplanten Geldndeverhéltnisse
festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers
ist bei der Planung der StralBe, des Geh- und
Radweges, Grundstlickszufahrten, Geb&uden und
AuBenanlagen zu bertiicksichtigen (Als Bezugshéhe
fir die erforderlichen Mallnahmen gqilt die
StralBenoberflache im endausgebauten Zustand).

Wasserrechtliche Erlaubnis

Vor Baubeginn ist die wasserrechtliche Erlaubnis
gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der
unteren Wasserbehérde einzuholen. Die Ver-
sickerungen sollten dezentral erfolgen, so dass die
Wasserrechte  bezogen  auf  jeweils einen
Eigentliimer/eine Eigentiimergemeinschaft erteilt
werden kbénnen.

Der Vorhabentrdger hat den Nachweis (ber die
Beschaffenheit des Fiillbodens zu erbringen. Die
Auffiillungshéhe ist je Grundstiick dem Vorhaben-
trdger vorzugeben und muss durch ein Hbhen-
nivellement nachgewiesen werden. Die "Hbhenziel-
planung” ist als Anlage Bestandteil jedes
wasserrechtlichen Erlaubnisantrages.

Sonstige Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kobrperschall, Abgase, Funkenflug,
Abriebe z.B. durch Bremsstidube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren  kénnen. Diese sind als bekannt
vorauszusetzen und als ortsibliche Vorbelastung
hinzunehmen.  Entschadigungsanspriiche  oder
Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalinahmen
kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden.

Unmittelbar  westlich  hinter den Bahngleisen
befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, die
noch in einem gewissen Umfang bewirtschaftet
wird. Die von dort aus auf die in Hauptwindrichtung
heranriickende Wohnbebauung  einwirkenden
Immissionen sind als bekannt vorauszusetzen und
als ortstiibliche Vorbelastung hinzunehmen.

Es wird empfohlen, die Léarmschutzwand mit
schallabsorbierender Oberflache/Bepflanzung aus-
zuftihren, um etwaige Schallreflexionen auf die
Bestandsgebéude zu verhindern.

12.6 Gelandeauffiillung

Um einen ausreichenden Abstand zum Grund-
wasserhorizont zu gewéhrleisten, muss das
Plangebiet im sddlichen Teil mit versickerungs-
féhigem Erdmaterial aufgefillt werden. In diesem
Zuge wird das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme
der Stralle Fechterweg, auf eine Zielhbhe von
127,0 m 0. NHN nivelliert.

12.7 Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitun-

gen

Bei AnpflanzungsmalBnahmen im Bereich von
Leitungstrassen ist zu beachten, dass tiefwurzelnde
Bédume und Strducher einen Mindestabstand von
2,60 m beidseitig zu den Ver- und Entsorgungs-
leitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzel-
einwirkungen zu sichern oder die Standorte der
Bdume dementsprechend zu verschieben.

12.8 Ver- und Entsorgung
Um den Anteil an erneuerbaren Energien am
Endstromverbrauch zu steigern und die COZ2
Emissionen zu senken, sollen u.a. erneuerbare
Energien im Bebauungsplan geférdert werden.

Eine Wérmeversorgung Uber Erdwérme wird
ausdrtick- lich beftirwortet und empfohlen.

Alternativ dazu wird empfohlen, die Raumwérme-
versorgung durch den Aufbau einer Nahwérmeinsel
auf Basis eines gasbetriebenen, dezentralen
BHKW's sicherzustellen.

Es bestehen gute Voraussetzungen zur aktiven
Nutzung von Solarenergie, z.B. durch Photovoltaik.
Eine Instal- lation von Photovoltaikanlagen auf allen
geeigneten Dachflachen wird daher ebenfalls
ausdrticklich beftirwortet und empfohlen.

12.9 Beteiligung Deutsche Bahn AG
Die Deutsche Bahn AG ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens  fiir ~ Bauvorhaben
westlich der PlanstraBe und  Ostlich  der
Bahnschienen zu beteiligen.

13. Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

BemalRung (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flursticksgrenze
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Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
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[.A.

Dieser Bebauungsplan ist am vom
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