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Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung gemal § 13a BauGB

- Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 4/2019
,Gemischte Bauflache HainteichstralRe / Durerstral3e*) — Farb-
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 4/2019 ,Gemischte Bauflache HainteichstralRe / Direrstraf3e*

Stadtbezirk: Schildesche

Bereich: HainteichstralRe Ecke Direrstral3e

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: 11/1/25.02

Bezeichnung: Wohnen an der Hainteichstrae Ecke Durer-
straRe

Erlauterung zur Berichtigung 4/2019

Aufgrund der Aufgabe einer landwirtschaftlichen Hof-
stelle liegen fur diese Grundsticke Planungen fir
sieben Mehrfamilienhduser vor. Davon sind in zwei
Gebéauden an der HainteichstraRe neben Wohnungen
auch zwei Gewerbeeinheiten vorgesehen. Durch die-
sen Anteil gewerblicher Nutzungen wird ein Ubergang
zum Gewerbegebiet nordostlich der HainteichstralRe
ausgebildet. Um auch zu den nordwestlich der Diirer-
stralle fir die mit Wohnen und Gewerbe gemischt
genutzten Bereiche den planungsrechtlichen Rahmen
an heutige MaRstébe anzupassen, wird die erste Bau-
reine nordwestlich der DirerstraBe mit in den Gel-
tungsbereich des o. a. Bebauungsplans einbezogen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der
raumliche Geltungsbereich des o. a. aufzustellenden
Bebauungsplans insgesamt als ,Gewerbliche Baufla-
che" dargestellt. Fir die im Plangebiet angestrebten
Nutzungen sind im Bebauungsplan die Festsetzungen
eines Allgemeinen Wohngebietes gemal § 4 BauN-
VO sowie von Mischgebieten gemaR § 6 BauNVO
erforderlich. Der Bebauungsplan wird somit nicht aus
dem FNP entwickelt. Ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des FNP abweicht, kann gemaR § 13a
(2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der FNP
geéndert oder erganzt ist. Von dieser Mdglichkeit soll
bei der vorliegenden Planung Gebrauch gemacht
werden. Ziel der Berichtigung des FNP ist die Darstel-
lung der Flache des Plangebietes als ,Gemischte
Bauflache" fir den Gesamtbereich. Da der FNP nicht
parzellenscharf ist, wird eine kleinteilige Darstellung
der Nutzungsarten nicht vorgenommen, das geplante
Wohngebiet im 0. a. Bebauungsplan ist aus der Dar-
stellung der gemischten Bauflache ableitbar.

Der Flachennutzungsplan soll nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens gemaR § 13a (2) Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes wird durch die Aufstellung des o. a.
Bebauungsplanes” nicht beeintrachtigt. Mit der Nach-
nutzung der o. a. brachgefallenen Hofstelle findet eine
stadtebauliche Innenentwicklung gemal § 1 Abs. 5
Satz 3 Baugesetzbuch statt.

Berichtigung

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vgglgzﬁ%e Berichtigung
Gewerbliche Bauflache 1,0 ha — ha
Gemischte Bauflache — ha 1,0 ha
Gesamt: 1,0 ha 1,0 ha

Stadt Bielefeld | Bauamt | Abteilung Gesamtraumliche Planung und Stadtentwicklung




(¥ 7]
Bl Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaf § 13a BauGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 4/2019 ,Gemischte Bauflache HainteichstralRe / Direrstraf3e*

Darstellungen Zweckbestimmungen
Wohnbauflachen @ von Bodelschwingh "sche 3 h
- Stiftungen Bethel e euerwenr
[ Gemischte Baufléchen 0 Universitat c Krankenhaus
[ ] Gewerbliche Bauflachen o Hochschuleinrichtung @ Kindergasten
I:I . O Einrichtungen fiir gesundheitliche o Schule
Sonderbauflachen und Soziale Zwecke
. @ Jugendeinrichtung
ﬁ Gemelnbedarfsfischen @ Dienstleistungseinrichtung
F inricht
e Sonstiges Sondergebiet WrSerREinEIng
| | Fléachen flr Ver- bzw. Entsorgun N
gung 6 Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
A Windenergie o .
C——J  StraBennetz I. und II. Ordnung @ Verkehrssicherhisltszeitrum 0 Kirchiiche Einfichtung
0 he und rtliche Haup )
u ‘ @ Kulturelle Einrichtung
C——1 sStraBennetz III. Ordnung @ Wochenendhausgebiet
(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- ':Fn‘:il;":;:gh @ Sporthalle
und Sammelstrafien) ::;::"aﬂs—k @ Campingptatz
(Wm0 Trassenverlauf unbestimmt Im_gﬁ;n"”:::u @ e @ Hallenbad
: Beherbergung bt
E== Bahnanlage Beachten ':' Freizeiteinrichtung
9 m Wohnen in kulturlandschafts-
wm@m  Stadtbahn mit Station prégender Hofanlage @ Forstamt
— Einkaufszentrum / "
) ) @ groBflachiger Einzelhandel e Fresbad
[1 Flachen far den ruhenden Verkehr G Grobfiachiger @ carkalage
I:] — Lebensmitteleinzelhandel
Grinflachen . o
@ GroBflichiger GroBhandel naturbelassenes Griin
[T@T]  Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiiche @ Kleingirten
Um\\r‘elt‘einwirkungen im Sinne d_eslaundes- @ Warenhaus y
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzfliche @ Mibmaie B ictmashnus @ Friedhof
[ ] Landwirtschaftliche Flachen T @© corrpiatz
I  Fiachen far Wald @ Gartencenter O Sportanlage
- Naturbestiiiate RIS @ Post @ Landeplatz Windelsbleiche
Verwaltung ‘) Parkflache
[] wasserflachen 0
L Miillbeseitigungsanlage
) ) @ Polizei (Rekultivier bsichten d
|:| FlieBgewasser sowelt die Flache nicht sténdig als
Versorgungsflache verbleibt)
m Bodenschatze
[ Flachen far Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen
{:::} Flachen fiir Aufschiittungen L__ ! Sanierungsgebiet nach BauGB
@ Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von % @ . Landschaftsschutzgebiet
Eingriffen in Natur und Landschaft
‘® Naturschutzgebiet
= Umgrenzung von  Flichen fur die R
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz o%. : Naturpark
und die Regelung des Wasserabflusses
. Uberschwemmungsgebiet
@ Einzeleinrichtungen, deren Flichenbedarf fir "~ °°
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren | |
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches  —— Hochwasserabflussgrenze
aber noch nicht bestimmt worden ist.
Die GroBe des Rechteckes entspricht dem ﬂﬁ:ﬂ' Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

festgestellten Flachenbedarf.
L@‘@.: Wasserschutzzone II, IIIA, IIIB

Kennzeichnungen _ _
Hinweise
m Umgrenzung von Fléchen,
unter denen der Bergbau umgeht Geeignete Erholungsrdume

m Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren  Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind *

AAAAAA Abwégung I'!insichtlich Nutzungsbeschréankung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung
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