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Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 ,Ostliche Spekselheide* (Erweiterung
der Grundschule Ummeln) fur das Gebiet sudlich des Quittenweges und nérdlich der
Buchen-stralie

- Stadtbezirk Brackwede-

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1. Allgemeines

Die bestehende, sanierungsbedurftige Sporthalle der Grundschule Ummeln soll perspekti-
visch nicht mehr genutzt und abgerissen werden. Die planerische Absicht der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 besteht nunmehr darin, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Neubau einer Dreifachsporthalle westlich der bestehenden Sporthalle zu
schaffen.

Nach der Fertigstellung soll die sanierungsbediirftige Halle abgerissen werden, wodurch ein
durchgehender Sportbetrieb gewahrleistet ist.

Da die Festsetzungen des momentan rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 der
Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen, ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erforderlich.

Da es sich bei der Planung um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt, soll der Be-
bauungsplan Nr. I/U2b.1 im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB aufgestellt wer-
den. Ausschlussgriinde fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor,
denn
e innerhalb des Geltungsbereiches wird eine zuldssige Grundflache von weniger als
20.000 m2 festgesetzt,
¢ im Plangebiet sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die hach Bundes- oder Lan-
desrecht einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen,

e es existieren keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten,

e es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetztes zu beachten sind.

Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden
Falle daher abgesehen werden. Umweltrelevante Belange sind jedoch auch in einem Plan-
verfahren nach 8§ 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu be-
rticksichtigen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [/U2b.1 ,Ostliche
Spekselheide” (Erweiterung der Grundschule Ummeln) liegt im Stadtteil Ummeln im
Stadtbezirk Brackwede. Das Plangebiet wird im Norden zum einen durch den Quittenweg
und zum anderen durch landwirtschaftliche Flachen der Spekselheide und im Sitden
durch die BuchenstraBe be-grenzt. Ostlich und westlich begrenzt Wohnbebauung das
Plangebiet. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flursticke 3008
und tiw. 3477, Flur 37 der Gemar-kung Ummeln mit einer Flache von ca. 1,75 ha. Innerhalb
des Geltungsbereichs féllt das Ge-lande von Nordosten in Richtung Sudwesten um ca.
2,5m ab.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (Quelle: Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld | eigene Uberarbeitung), 0.M.

Das Plangebiet ist durch Gebaude der Grundschule Ummeln, sowie die dazugehoérigen Hof-
und Freiflachen gepragt.

Im Ostlichen Teil befindet sich das zweigeschossige Hauptgebaude mit Satteldach in L-Form.
Das Nebengebaude mit zwei Vollgeschossen und einem Satteldach ist durch einen tberdach-
ten Weg mit dem Hauptgeb&ude verbunden ist. Zwischen den Geb&uden befindet sich der
Schulhof. Westlich davon befindet sich die Sporthalle, daran angrenzend eine Grunflache.
Baume befinden sich entlang der sudlichen Plangebietsgrenzen. Entlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze sind ca. 20 Stellplatze vorhanden.

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist grofdtenteils durch Wohnnutzungen in Form von
ein bis zwei geschossigen Einfamilienhdusern mit Satteldach gepragt. Nordostlich angrenzend
befinden sich Reihenhauser.

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich zum einem die Geb&ude der evangelischen,
freikirchlichen Bibelgemeinde Ummeln und zum anderen landwirtschaftliche Flachen der
Spekselheide. Weitere Stellplatze befinden sich auf einer Stellplatzanlage nérdlich des Gel-
tungsbereiches.

Weitere Einzelheiten sind dem nachfolgenden Luftbild zu entnehmen.
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Abbildung 2: Luftbild (Quelle: http:/iwww.bielefeld0l.de/geodaten?/ | eigene Uberarbeitung), 0.M.

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan:

Im Regionalplan der Bezirksregierung Detmold, in dem fur die Stadt Bielefeld maf3geblichen
“Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld”, ist der Geltungsbereich der 4. Anderung des Nr. I/
U2b.1 ,Ostliche Spekselheide“ (Erweiterung der Grundschule Ummeln) als Allgemeiner
Siedlungs-bereich (ASB) dargestellt.



Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan | eigene Uberarbeitung 0.M

Flachennutzungsplan:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes tiberwiegend als Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Schule und
Sporthalle dar.

In den Randbereichen des Geltungsbereiches ist der Flachennutzungsplan dstlich als Wohn-
bauflache und nérdlich als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf sind und lediglich ein klei-
ner Teilbereich nicht als Gemeinbedarfsflache dargestellt ist, kann die Entwicklung des Be-
bauungsplanes trotz dieser geringfugigen Abweichung als aus dem FNP entwickelt angese-
hen werden. Somit wird dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennut-
zungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.



Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (sw) | eigene Uberarbeitung o.M

Landschaftsplan:

Die Flache des Geltungsbereiches liegt nicht in einem rechtsverbindlichen Landschaftsplan.

Bebauungsplane:

Fur den o6stlichen Teil des Plangebietes gilt der seit 1979 rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 1/U2b.1, fUr den die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977 anzuwenden ist. Der
Bebauungsplan setzt den Teil des Plangebietes der 4. Anderung als Flachen fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Schule fest.

Fur den westlichen Teil des Geltungsbereiches gilt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
I/U2b.1 (BauNVO 1990). Die 3. Anderung setzt die Flachen zum einen als Flache fir den
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule gemaR 8 9 (1) 5 BauGB und zum anderen als
offentliche Griunflachen mit Zweckbestimmung naturnahe Grunflache und Spielplatz geman
§9 (1) 15 BauGB fest.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist somit die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/
U2b.1 ,Ostliche Spekselheide* (Erweiterung der Grundschule Ummeln) im beschleunigten
Verfah-ren gem. § 13a BauGB notwendig.
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Abblldung 5: Rechtsverblndllcher Bebauungsplan Nr. 1/U2b.1 (Quelle: Online-Kartendienst der Stadt Blelefeld | eigene

Uberarbeitung), 0.M.
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Abbildung 6: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 1/U2b.1 (3. Anderung) (Quelle: Online-Kartendienst der Stadt
Bielefeld | eigene Uberarbeitung), 0.M.
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4. Planungsziele und Plankonzept

Das Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 besteht darin, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Dreifachsporthalle auf dem Schulgelénde der
Grundschule Ummeln zu schaffen.

Dabei soll im Verlauf der Realisierung eine neue Sporthalle westlich der bestehenden Sport-
halle errichtet werden und anschlieend die sanierungsbedirftige Sporthalle abgerissen wer-
den. Eine durchgangige Sporthallennutzung kann somit gewahrleistet werden.

Perspektivisch sollen ebenfalls Erweiterungsmaglichkeiten fir die Schule ermdglicht werden.

Die beiden Bestandsgebaude und der dazugehdrige Schulhof im dstlichen Teil des Geltungs-
bereiches bleiben in Form und Funktion erhalten. Lediglich im Stidosten ist eine Erweiterung
der Bestandsgebaude geplant. Diese Erweiterung befindet sich derzeit im Bau.

Der angestrebte Neubau der Sporthalle steht den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 1/U2b.1 entgegen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen ist deshalb eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen

5.1. Mal der baulichen Nutzung

Fur die neue Sporthalle wird eine maximale Gebaudehdhe von 114,00 m Gber NHN festge-
setzt. Das entspricht bei dem vorhandenen Geldnde in diesem Bereich einer maximalen Ge-
baudehohe von ca. 10,5 m.

Fur Hauptgeb&ude der Grundschule Ummeln und den geplanten Anbau wird eine maximale
Gebaudehohe von 115,00 m Giber NHN festgesetzt.

Das entspricht bei dem vorhandenen Gelande in diesem Bereich einer maximalen Gebaude-
hohe von ca. 11,0 m.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe durch
technische Aufbauten, wie z. B. Schornsteine, Liftungs-, Photovoltaik- und Solarthermie-An-
lagen, um 2,0 m.

Die maximalen Gebaudehdhen sind an den umgebenden Bestandsgebaude orientiert,
wodurch sich der Neubau in die Umgebung einfugt.

Durch die Festsetzung der Gebaudehohe kann fur Bauten, die - wie hier Sporthallen - hdhere
Geschosse als Normalgeschosse in Wohn- und Blrobauten aufweisen, die H6he eindeutig
bestimmt werden.

Im gesamten Baufeld wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um Gebaudelangen von
tiber 50m zu ermdéglichen.

Durch eine flachenhafte Ausweisung des Baufensters sollen einerseits der Bestand planungs-
rechtlich gesichert und der Baumbestand entlang der Plangebietsgrenze weitestgehend erhal-
ten werden und andererseits der geplante Neubau der Sporthalle sowie perspektivische Er-
weiterungen ermaoglicht werden.

5.2. Verkehr und ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr (MIV):

Die auRRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt sowohl Gber den Quittenweg, nordlich des
Geltungsbereiches, als auch Uber die BuchenstralRe im Stden.



Ruhender Verkehr:

Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze befinden sich ca. 20 Stellplatze im Plangebiet.
Durch den Neubau der Sporthalle entsteht kein weiterer Stellplatzbedarf.
Die Zufahrt erfolgt Uber den Quittenweg.

Offentlicher Personennahverkehr:

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Schulbushaltestelle. Die Anbindung an
das offentliche Nahverkehrsnetz erfolgt Giber die Haltestelle Magnolienweg in einer Entfernung
von etwa 250m. Uber die Buslinien 28 und 87 besteht eine direkte Verbindung zur Innenstadt
der Stadt Bielefeld. Uber die Schwachverkehrslinie 128 (abends und sonntagvormittags) be-
steht eine Verbindung nach Brackwede.

FuRganger und Radfahrer:

Die Belange von Ful3gangern und Radfahrern sind nicht betroffen.
5.3.  Immissionsschutz

Aufgrund des Abstandes zu gréReren Emissionsquellen (Hauptverkehrsstraf3en) und der rela-
tiv guten Durchliiftungssituation mit vielen Freiflachen ist eine Uberschreitung der Grenzwerte
nach der 39. BImSchV nicht zu erwarten. Durch die Planung wird sich die lufthygienische Si-
tuation im Plangebiet nicht wesentlich &ndern.

5.4. Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Versorgung:

Zur Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und ggf. Gas soll das Plangebiet an das
umliegende Bestandsnetz an der BuchenstralRe angebunden werden.

Zur Sicherung der Versorgung der Grundschule mit Elektrizitat wird die vorhandene Trafosta-
tion gemal § 9 (1) 12 BauGB als Flache fiir Versorgungsanlagen — Elektrizitét - festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gas- und Wasserleitungen sowie Strom- und Be-
leuchtungskabel.

Zur planungsrechtlichen Sicherung wird sowohl nérdlich der bestehenden Sporthalle als auch
am ndrdlichen Rand des Plangebietes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Bielefeld sowie der Stadtwerke festgesetzt.

Entwasserungssystem:

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,SW-Hauptent-
wasserungsgebiet Obere Lutter". Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden Stra-
Ren befindlichen Mischwasserkanéle der Klaranlage Obere Lutter (KA OL} zugeleitet. Die
Flachenerweiterung der Grundschule wurde in der Kanalnetzplanung mitbertcksichtigt. Im
Vergleich zum Ist-Zustand ist durch die Erweiterung eine Erhéhung des Schmutzwasseran-
falls von ca. 0,5 I/s zu erwarten.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist keine Verlegung von
offentlichen Schmutzwasserkanalen erforderlich.

Das Schmutzwasser wird im Weiteren (iber die Mischwasserkanalisation und iiber das RUB
Ummeln der KA OL zugeleitet. FUr den Betrieb des RU? liegt eine Genehmigung der BR
Detmold vom 14.07.1989 sowie die Genehmigung der 1. Anderung vom 01.10.2015 vor.
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Der Klar- bzw. Beckeniberlauf entlastet tber die Einleitungsstelle E 10/4. Hierflr besteht eine
wasserrechtliche Erlaubnis der Oberen Wasserbehorde bis zum 28.02.2021.

Niederschlagswasser

Nach 8§ 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den
bundesrechtlichen Grundsatz.

Die Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und
des Landeswassergesetzes (LWG) hat fur die geplante Bebauung des Bebauungsplangebie-
tes in folgender Weise zu erfolgen:

Das Plangebiet ist an die Mischwasserkanalisation angeschlossen. Es entlastet an dem RUB
Ummeln an der E 10/4 in den Truggelbach.

Die Grundschule befindet sich auf versickerbaren Untergrund. Im stidlichen Bereich des Plan-
gebietes kann versickert werden, wenn im Rahmen eines Erlaubnisverfahrens nachgewiesen
wird, dass eine schadlose Versickerung im Rahmen der DWA A 138 moglich ist.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse oder unvorherseh-
bare Betriebsstdérungen sollten, die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch
geeignete konstruktive Malinahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshéhe
fur die erforderlichen Mafnahmen gilt die Stral3enoberflache; es werden u.a. folgende bauli-
che Malinahmen empfohlen:

e ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhthe oberhalb der Bezugs-
héhe angeordnet werden.

e Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Be-
zugshohe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kel-
lerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete Mal3nahmen (z.
B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentiber der Bezugshohe) ge-
gen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen. Die detaillierte
Ausgestaltung ist unter Berticksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelande-
verhéltnisse festzulegen.

¢ Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der (privaten)
Stral3e, Wohnwegen, Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Gebauden und Auf3enan-
lagen zu bertcksichtigen.

Rechtliche Voraussetzungen

Die Satzung der Stadt Bielefeld tUber die Entwasserung der Grundstiicke (Entwéasserungssat-
zung) in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld GmbH wird empfohlen die Raumwarmeversorgung auf Basis eines Gas-
kessels und Solarthermie sicherzustellen.



5.5. Denkmalschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Ande-
rung Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 ,Ostliche Spekselheide* (Erweiterung der Grundschule
Ummeln) und im n&heren Umfeld weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaéler im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW).

Da aber bisher unbekannte Bodendenkmaéler bei Erdarbeiten zum Vorschein kommen kénnen,
beinhaltet der Bebauungsplan einen Hinweis, dass fir den Fall, die Entdeckung kultur- oder
erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde bei Erdarbeiten gemanR §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes unverziglich der Stadt Bielefeld oder der LWL-Archéaologie fur Westfalen,
Aulenstelle Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten ist.

5.6. Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Im Rahmen der Realisierung ist der Neubau einer Dreifachsporthalle am Standort der Grund-
schule Ummeln geplant. An der Bestandsituation sind, bis auf den Abriss der ehemaligen
Sporthalle, keine baulichen Verénderungen vorgesehen. Somit sind keine negativen Einflisse
auf das umgebende Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften sollen dazu beitragen eine Bebauung um-
zusetzen, die sich in Bezug auf die Umgebungsbebauung einflgt. Weiter sollen diese der Be-
standssituation angemessen Rechnung tragen. Dazu sollen Vorgaben zur Dachform und
Dachneigung sowie zu Dachaufbauten getroffen werden.

Innerhalb der Flache fiir den Geltungsbereich mit der Zweckbestimmung Sporthalle sind
Hauptgebaude mit Flachdach 0°-5° Dachneigung sowie Hauptgebaude mit Pultdach 5°-10°
Dachneigung zulassig.

Far Dachaufbauten, wie z. B. flr Luftungs- und Photovoltaikanlagen, wird als Ausnahme eine
Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdéhe um maximal 2,0 m ermdglicht.

5.7. Gemeinbedarf

Es ist beabsichtigt, die Flache des Geltungsbereiches zwischen der Buchenstralfe und dem
Quittenweg als Flache fir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 5 BauGB festzusetzen. Die
Ostliche Flache mit der Zweckbestimmung Schule und die westliche Flache mit der Zweckbe-
stimmung Sporthalle.



6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die 4. Anderung Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 ,Ostliche Spekselheide® (Erweiterung der
Grundschule Ummeln) erfolgt gemaf 8§ 13a BauGB als sogenannter Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Somit kann von der Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im vorliegenden Falle abgesehen werden.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Daher entfallt fur die 4. Anderung Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1
,Ostliche Spekselheide“ (Erweiterung der Grundschule Ummeln) die Notwendigkeit zur
naturschutz-rechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. 88 19 und 21 BNatSchG
sowie das Auf-zeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der 4. Anderung Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 ,Ostliche Spekselheide* (Erwei-
terung der Grundschule Ummeln) wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag? erstellt,
der untersuchen sollte, ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind.

Zur Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet wurden die einschlagigen
Datenbanken (FIS, LINFOS, usw.) ausgewertet. Gemal FIS (Fachinformationssystem ,Ge-
schitze Arten in Nordrhein-Westfalen®) gibt es im Untersuchungsgebiet Hinweise auf Vorkom-
men von 40 planungsrelevanten Arten (11 Fledermausarten, 28 Vogelarten, 1 Amphibienart).
Fur das Plangebiet und die nahere Umgebung (500 m) dokumentiert die Landschaftsinforma-
tionssammlung keine Vorkommen planungsrelevanter Arten. Die Auswertung zu den Schutz-
gebieten und schutzwiirdigen Bereichen ergab ebenfalls keine Hinweise auf Vorkommen von
planungsrelevanten Arten. Planungsrelevante Pflanzenarten sind nicht bekannt.

Die Ortsbegehung der Plangebietsflache sowie dessen Umgebung erfolgte am 16. Oktober
2019.

Im Rahmen der Vorprufung (Stufe I) konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigun-
gen durch das Vorhaben fir die Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus nicht ausge-
schlossen werden. Fir diese Arten wurde eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(Stufe 1) durchgefiihrt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt abschlieend zu dem Ergebnis, dass die 4.
An-derung des Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 ,Ostliche Spekselheide* (Erweiterung der
Grund-schule Ummeln) unter Anwendung der genannten Vermeidungsmalnahmen sowie
der ggf. erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen keine Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1 Nr.1, Nr.2, Nr.3 und Nr. 4 BNatSchG auslst.

Haufige und verbreitete Vogelarten:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestidnde darf eine Beseitigung von Baumen, Hecken
und Gebiischen nicht im Zeitraum ab dem 01.03. bis einschlieRlich dem 30.09. erfol-
gen. Die Untersagung der Raumung samtlicher Vegetationsflachen ist, da die Rasen-
flachen nicht Offenlandbriitern als Bruthabitat dienen, zu weitgehend. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums kann durch eine

1_Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1
,Ostliche Spekselheide® (Erweiterung der Grundschule Ummeln) der Stadt Bielefeld (Mestermann

Dezember 2019, Warstein-Hirschberg)
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umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Ve-
getationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung
durch Voégel sind.

o Die Aktivitaten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) mussen auf die notwendigste Flache beschrankt werden. AuRerdem ist ge-
malf3 DIN 18920 ein Abstand von 1,50 m zu BAumen und Gehdlzstrukturen einzuhalten.
Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Geholzbestande und Vegetati-
onsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum tUbernehmen kénnen. Die Nistkasten sollten
vor der Fallung an Baumen angebracht werden, die erhalten bleiben kdnnen.

Breitfluigelfledermaus und Zwergfledermaus:

e Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, sollte der

Abbruch des Gebaudes wahrend der Uberwinterung der Fledermause, also im Zeit-
raum November bis Mitte Méarz, durchgeflihrt werden. Bei den nachgewiesenen Quar-
tieren handelt es sich zunéachst um potenzielle Quartiere. Potenzielle Lebensstatten,
die tatsachlich nicht genutzt werden, stellen keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dar (LUTKES & EWERS 2011).
Um ein Vorhandensein von Fledermausquartieren auszuschliel3en, ist vor dem Ab-
bruch des Geb&udes wahrend der Wochenstubenphase der Flederm&use (Mai bis Au-
gust) durch einen Fachgutachter zu prifen, ob die potenziellen Gebaudequartiere
(Spalten hinter Schindeln und Zwischenraume hinter den Wellblechprofilen) als Wo-
chenstube oder Sommerquartier genutzt werden. Sofern das Gebaude keine Quartier-
funktion aufweist, ist es sofort abzurei3en. Hierzu muissten ggf. die Wellblechprofile
und die sonstigen Wandverkleidungen von Hand entfernt werden. Wird ein Besatz
durch Flederméause festgestellt, sind durch den Fachgutachter in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde MalRhahmen zu ergreifen, die eine Betroffenheit gemar
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieBen. Werden keine Fledermause nachgewie-
sen, kann der Gebaudeabbruch auch auBerhalb der Uberwinterungsphase im Zeitraum
November bis Mitte Mé&rz durchgefuhrt werden.

¢ Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en, miissen
die zur Fallung vorgesehenen Baume mit Quartiereignung wahrend der Uberwinte-
rungsphase der Flederméuse im Zeitraum November bis Mitte Marz gefallt werden.
Hierzu missen die Nistkasten in diesem Zeitraum an Baumen angebracht werden,
die erhalten bleiben.

Eine artenschutzrechtlich relevante Stérwirkung durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/U2b.1 ,Ostliche Spekselheide“ (Erweiterung der Grundschule
Ummeln) und eine daraus resultierende Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist
nicht zu erwarten.

Bei den Hohlenbdumen im Plangebiet handelt es sich ausschlie3lich um Baume mit Nistkas-
ten. Um eine Betroffenheit gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auszuschliel3en, missen die
Nistkasten wahrend der Uberwinterungsphase der Fledermaduse im Zeitraum November
bis Mitte Méarz an Baume, die erhalten bleiben, gehangt werden. Hierdurch ist die
okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
in Bezug auf Baumquartiere weiterhin gewahrleistet. Ergeben sich durch die
Untersuchung Hinweise auf eine tatsichliche Nutzung des Gebaudes durch Flederméuse,
sind nach Vorgabe des Fach-gutachters in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde Ersatzquartiere zu schaffen. Ein Abriss des Gebaudes darf dann erst
im Zeitraum November bis Marz durchgefiihrt werden und nachdem die Er-satzquartiere
bereitgestellt sind.

Besonders geschutzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach
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es verboten ist, wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die VermeidungsmalRnahmen werden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan auf-
genommen.

6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich in weiten Teilen um bereits baulich genutzte / versiegelte
Flachen. Fir den Neubau der Sporthalle ist die Inanspruchnahme von bislang unbebauten
Flachen notwendig. Fur einen Teilbereich dieser Flache sieht die 3. Anderung des Bebauungs-
planes jedoch bereits einen Uberbaubaren Bereich vor.

Im Rahmen der Gesamtabwagung werden daher die Belange des Bodenschutzes gegeniiber
den Belangen des Gemeinbedarfes zurlickgestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines WSG A festgesetzten Wasserschutzgebietes. Die ge-
planten Festsetzungen haben keinen negativen Einfluss auf das WSG IlIA. Es liegt nicht in-
nerhalb eines Uberschwemmungsgebietes und es befindet sich kein Gewésser in der Nahe.

6.5 Altlasten und Kampfmittel

Im blau gekennzeichneten Bereich des Lageplans (siehe sonstige Hinweise) wurden Stel-
lungsbereiche festgestellt. Baumalinahmen in diesem Bereich erfordern weitere Kampfmittel-
Uberprifungsmalnahmen, falls diese nach dem zweiten Weltkrieg nicht tiberbaut wurden.

6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Planungsgebiet er-
winscht.

6.7 Stadtklima und Klimaanpassung

Laut Stadtklimaanalyse 2019 (Entwurf) ist die Warmebelastung tagsiuber innerhalb des Plan-
gebietes aufgrund der hohen Versiegelung und der relativ gro3en Bestandsgebaude (Schule
mit vollversiegeltem Schulhof plus kompakte Sporthalle) stark ausgepragt. Die Warmebelas-
tung wird sich kunftig klimawandelbedingt noch verstarken.

Im Zuge der Planung sind MalRnahmen zur Klimaanpassung zu bertcksichtigen. Dabei sind
die klimatischen Effekte der bodennahen Kaltluftstrome im direkten Umfeld zu nutzen.

6.8 Baumschutz

Aufgrund des Baumbestandes entlang der stdlichen Plangebietsgrenzen wird das Baufenster
mit einem gréReren Abstand zur Grundstiicksgrenze festgesetzt, um den Bestand weitestge-
hend erhalten zu kénnen.

Zum Schutz und der dauerhaften Erhaltung der vorhandenen ortsbildpragenden Baumkulisse,
soll der Baumbestand durch eine flichenhafte Ausweisung gemal § 9 (1) Ziffer 25b BauGB
festgesetzt werden. Bei Abgang von Baumen ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu
pflanzen. Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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7. Umsetzung der Bauleitplanung
7.1 Bodenordnung
Es sind keine MafRnahmen in Bezug auf die Bodenordnung notwendig.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Plangebiet: Gesamt: ca. 1,75 ha
Offentliche Verkehrsflache: ca. 0,11 ha
Flache fir den Gemeinbedarf: ca. 1,64 ha

Vorhandene Wohneinheiten: 0
Geplante Wohneinheiten: 0

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Die Bebauungsplananderung beruht auf einer Initiative der Stadt Bielefeld zur Errichtung einer
neuen Sporthalle fur die Grundschule Ummeln. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wird
durch ein externes Planungsbiro erarbeitet und fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld be-
gleitet. Der Stadt Bielefeld entstehen Kosten flr die Erarbeitung der Bebauungsplandnderung
und erforderlicher Fachgutachten.

7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Durch die 4. Anderung sollen die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 1/U2b.1 sowie dessen 3. Anderung innerhalb des Anderungsbereiches ersetzt werden, so-
weit sie hiervon betroffen sind.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) soll der Bebauungsplan der Nr. I/
U2b.1 ,Ostliche Spekselheide* (Erweiterung der Grundschule Ummeln) fur das Gebiet
ndrdlich der Buchenstrafl3e und siidlich des Quittenweges, geandert werden.

Mit Rechtskraft der 4. Anderung des Bebauungsplanes des Nr. I/U2b.1 ,Ostliche Speksel-
heide“ (Erweiterung der Grundschule Ummeln) treten die bisher rechtskréftigen zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in dem entsprechenden Teilbe-
reich aulRer Kraft.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan und der Beschluss zur Durchfiihrung der
frihzeitigen Beteiligungen wurden durch den Stadtentwicklungsausschuss — nach vorheriger
Beratung durch die Bezirksvertretung Brackwede — am 21.05.2019 (TOP 12 O) gefasst.

Im Zeitraum vom 12.08.2019 bis 10.09.2019 erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.
Erganzend dazu erfolgte im Zeitraum Anfang Juni bis Mitte Juli die Beteiligung der Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange zu dem Bauleitplanverfahren.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich
vertretbar, in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Nach Auswertung der AuBerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Stellungnahmen aus der Behoérdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes er-
arbeitet. Die wesentlichen Anderungen und Ergéanzungen gegeniiber dem Vorentwurf sind in
Anlage A unter Punkt 3 zusammengefasst.

Der Entwurfsbeschluss fur den Bebauungsplan und der Beschluss zur Durchfiihrung der for-
mellen Beteiligungen wurden durch den Stadtentwicklungsausschuss — nach vorheriger Be-
ratung durch die Bezirksvertretung Brackwede — am 28.01.2020 (TOP 13 O) gefasst.
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Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat in der Zeit vom 28.02.2020 bis 18.03.2020 und
— aufgrund der coronabedingten Unterbrechung (SchlieBung der Verwaltungsgebaude) — in
der Zeit vom 25.05.2020 bis 08.06.2020 o6ffentlich ausgelegen.

Im Zeitraum Mitte Februar 2020 bis Ende Marz 2020 fand die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB statt.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich ver-
tretbar, in der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Die im Zuge der Beteiligungen gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen sind in der Anlage A2 unter den Punkten 1 und 2 dargestellt.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen gegeniiber dem Ent-
wurf sind in Anlage A2 unter Punkt 3 zusammengefasst.

8. vorliegende Gutachten

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/U2b.1
,Ostliche Spekselheide® (Erweiterung der Grundschule Ummeln) der Stadt Bielefeld.
Bertram Mestermann (Buro fur Landschaftsplanung). Warstein-Hirschberg. Dezember
2019

Bielefeld, im Juni 2020
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.41
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