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MuUhlenkamp

Waldrandzone: gestufter Waldrand mit Saumzone
und Muldensystem fur Niederschlagswasser
(Ruckhaltung/Drosselung - moglichst naturnahe
Gestaltung wird im Verfahren gepruft)
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und abzustimmen

Ggf. erhaltenswerter Baum-
bestand ist noch einzumessen
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Erforderlicher Kita-Standort ggf. in
Kombination mit MFH oder Haus-
gruppe - wird im Verfahren gepruft

'5_:'_:'_.:_:_\ oo Notwendige LarmschutzmaBnahme
-':'_'_._9 ist im Planverfahren zu entwickeln
' und mit StraBen.NRW abzustimmen
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Anlage zum Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses vom

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am o. g. Datum beschlossen, den
Bebauungsplan [lI/H 28 ,Wohnen nérdlich Kusenweg, westlich Ostring*
- Stadtbezirk Heepen - aufzustellen.

Die in diesem Plan eingetragenen Grenzen sind verbindlich.

Bielefeld, den Stadt Bielefeld
Der Oberblirgermeister
- Bauamt -
LA.

- . Ausfertigung -

PLANZEICHENERKLARUNG
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Abgrenzungen

0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

zwischen oder innerhalb von Baugebieten oder sonstigen Gebieten

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1

Allgemeines Wohngebiet

1.2 Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (2) Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ2)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Maximale Traufhdhe

Maximale Gebaudehéhe

Dachform / Dachneigung

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie
Stellung baulicher Anlagen
gemafl § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1

3.2

34

Bauweise

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenzen

Stellung baulicher Anlagen

Hauptffirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukdrper mit
geneigtem Dach

Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB

41

Flache fur ebenerdige Stellplatze

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gemafl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

5.1

Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden geman
Planeintrag

Verkehrsflachen und Sichtfelder
gemal § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB

6.1

6.2

6.3

6.4

Begrenzungslinie 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen, offentlich

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher FuR- und Radweg sowie Wirtschaftsweg

Offentlicher Wirtschaftsweg

Stellplatzflache, 6ffentlich

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Privater Erschlieungsweg

VERFAHRENSVERMERKE
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PDmax. 10°

SD 35° - 45°

KW 38° - b5°

WD 35° - 45°
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Textliche Festsetzungen siehe Textblatt

6.5 Ein-/Ausfahrten, Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten fir Kfz

6.6 Sichtfelder

Griinflachen

gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1 Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung Parkanlage/Griinzug

Zweckbestimmung Spielplatz

Zweckbestimmung Verkehrsgrin

Zweckbestimmung Gebietseingriinung

Zweckbestimmung Waldrandzone mit naturnaher Regenriickhaltung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen
gemal § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

10.4 Flache fir die Anpflanzung standortgerechter Geholze

10.6 Erhalt von Geholzen

MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemafl § 9 (1) Nr. 24 BauGB

11.1 Aktiver Schallschutz vor Verkehrslarm

Ortliche Bauvorschriften
gemaf § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

12.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Flachdach, mit maximal 5° Dachneigung

Pultdach, Neigung der Hauptdachflache gemaf Planeintrag,
hier maximal 10°

Satteldach, Neigung der Hauptdachflache gemaf Planeintrag,
hier z. B. 35-45°

Krippelwalmdach, Neigung der Hauptdachflache gemaf Planeintrag,
hier 38-55°

Walmdach, Neigung der Hauptdachflache gemaf Planeintrag,
hier 35-45°

Sonstige Darstellung zum Planinhalt

Mafiangaben in Meter

Druckrohrleitung, Bestand

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1

der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand der Planunterlage

im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist i.V. mit
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)

als Bestandteil dieses Bebauungsplanes geometrisch ein-
deutig.

Bielefeld,

ObVI Verwold

Dieser Bebauungsplan / Diese Bebauungsplananderung

istam

vom Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld
— erneut — als Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

SchriftfUhrer/in

BEBAUUNGSPLAN NR. IlI/H 28

"WOHNEN NORDLICH KUSENWEG,
WESTLICH OSTRING"

NUTZUNGSPLAN M. 1:1.000

VERFAHRENSSTAND:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG
ENTWURFSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
SATZUNGSBESCHLUSS
RECHTSVERBINDLICHKEIT

DATUM:

PLANVERFASSER:

BAUAMT BIELEFELD
TEAM 600.51

STADTPLANUNG UND KOMMUNALBERATUNG
TISCHMANN LOH STADTPLANER PartGmbB

Dieser Entwurf hat mit der Begriindung und den umwelt-
bezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom

bis 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sind

am offentlich bekannt gemacht.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld — Der Oberblirgermeister — Bauamt
I A.

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

- TEIL A
NUTZUNGSPLAN
ZEICHENERKLARUNG U. HINWEISE

DEM BEBAUUNGSPLAN BEIGEFUGT SIND:

- GESTALTUNGSPLAN
- BEGRUNDUNG

PLANGEBIET:

IM SUDEN BEGRENZT DURCH DIE NORDGRENZE DES KUSENWEGS
(K 23), IM OSTEN DURCH DIE WESTGRENZE DER VERKEHRSFLACHE
DES OSTRINGS (L 787), IM NORDEN UND WESTEN DURCH DIE
GRENZEN DES BEBAUUNGSPLANS NR. IlI/H 13.01 UND DURCH DIE
GRENZE DES FLURSTUCKS 2772.

GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG HEEPEN, FLUR 8 TLW.

KARTENGRUNDLAGE:

MARSTAB:

LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG
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