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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. I/S 63 ,Wohngebiet ostlich des Feuerbachweges und beiderseits des
Senner Hellwegs* fur das Gebiet nordlich der Brackweder Stralle, dstlich des Feuerbachwe-
ges und sudlich und westlich des Teutoburger Waldes ist erstmalig aufzustellen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es u. A., eine geordnete, qualitative
Nachverdichtung des bislang gré3tenteils unbeplanten Bereiches zu erméglichen. Die hier
vorhandene, gewachsene stadtebauliche Situation ist insbesondere in Hinblick auf das
vorhandene Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Giberbaubaren Flachen zu prifen, um hier
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein den stadtebaulichen Zielvorstellungen
entsprechendes Nutzungsmal festzusetzen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Senne im Gebiet der sogenannten ,Buschkampsiedlung®,
nordlich der Brackweder Stral3e.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet; ohne MaR3stab [Stadt Bielefeld, Stand Mai 2020]

Der Geltungsbereich des erstmalig aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. I/S 63 ,Wohngebiet
Ostlich des Feuerbachweges und beiderseits des Senner Hellwegs* liegt innerhalb eines tber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragten Bereiches in Senne, siidlich des Teutoburger Waldes
(siehe Abbildung 1).
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Der Teutoburger Wald fasst den Geltungsbereich im Norden und Osten. Im Siden verlauft
die Brackweder Straf3e. Zur westlichen Seite wird der Geltungsbereich durch den Feuerbach-
weg begrenzt.

Innerhalb des Gebietes Uberwiegt eine aufgelockerte kleinteilige, stralRenbegleitende Bebau-
ung. Die Entstehungszeit der Bestandsgebéaude reicht zum Teil bis in die 1940er Jahre zu-
riick. Topographisch fallt das gesamte Gebiet vom Norden in Richtung Siiden um circa 28 m
ab. Im Norden, oberhalb des Senner Hellwegs orientiert sich die Bebauung am Waldrand und
stellt somit eine Siedlungsgrenze dar. Neben der reinen Wohnnutzung befindet sich am Feu-
erbachweg 14 das CVJIM-Senneheim mit Ubernachtungsmaglichkeiten fir Jugendgruppen,
Gemeindefreizeiten, Seminaren und Schulklassen. Hinter dem Jugendheim ragt ein Teil des
Landschaftsschutzgebietes der Trockensenne in den Geltungsbereich hinein.

Die GrundstiuicksgrofR3en variieren stark zwischen kleinteiligen und grof3ziigigen tiefen Grund-
stucken. Letztere sind in einzelnen Fallen bereits mit einer zweiten Baureihe erschlossen.
Uberwiegend befinden sich im Geltungsbereich Ein- und Zweifamilienhauser. Stellenweise
sind in dem Plangebiet auch Mehrfamilienhdauser vorzufinden. In dem Plangebiet sind haupt-
sachlich 1 %- bis 2-geschossige Gebaude vorhanden. Die Dachlandschaft variiert von flach
geneigten Walm- oder Zeltdachern bis hin zu steilen Satteldachern. Vereinzelt sind Flachda-
cher vorzufinden.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 15,28 ha.
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3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan
Im Regionalplan ist der Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen (siehe
Abbildung 2).
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Abb. 2: Ausschnitt des Regionalplanes, ohne MaR3stab [Stadt Bielefeld, Mai 2020]

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan grof3tenteils als Wohnbauflache dar-
gestellt. Innerhalb der Wohnbauflache liegt 06stlich des Feuerbachweges eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendreinrichtung” sowie eine Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportflache” (siehe Abbildung 3).
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Abb. 3: Darstellung des Geltungsbereiches auf dem FNP und DGK 5, ohne MaRstab [Stadt Bielefeld Januar 2020]

Landschaftsplan

Teile des Plangebietes liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Bielefeld
Senne Landschaftsschutzgebiet ,Trockensenne® (LSG-4017-0007) (siehe Abbildung 4) mit
dem Schutzziel ,Erhaltung der das Landschaftsbild pragenden Sandflachen mit Dinen und
Kastentalern® (vgl. Kapitel 6.2). Weitere Schutzgebiete sind nicht im Plangebiet enthalten.
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Abb. 4: Darstellung des Geltungsbereiches auf Stadtkarte mit Landschaftsplan, ohne Maf3stab [eigene Darstellung
auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, Januar 2020]
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Ob die als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichneten Flachen mit Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes I/S 63 aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplans entfallen, muss im
weiteren Verfahren geklart werden. Dies ist abhangig davon, ob die entsprechenden Flachen
im Zusammenhang mit dem baulichen Aul3enbereich stehen und ein Verbleib im Landschafts-
plan aus Sicht von Naturschutz und der Landschaftspflege sinnvoll erscheint.

Bebauungsplan

Der sudliche Teil des Plangebietes ist durch den Bebauungsplan Nr. I/S 28 Uberplant (siehe
Abbildung 5). Dieser Bebauungsplan enthélt jedoch nur die Festsetzungen von o6ffentlichen
Verkehrsflachen.
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Abb. 5: Darstellung der Geltungsbereiche umliegender Bebauungspléne auf Stadtkarte, ohne MaR3stab [eigene
Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Bielefeld, Januar 2020]
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4. Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Derzeit liegt nur ein geringer Teil des Plangebietes im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I/S 28 werden
jedoch lediglich Verkehrsflachen geregelt. Die Siedlung stellt grof3tenteils einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) dar. Anlasslich
einer hohen Nachfrage zur Nachverdichtung und Neubebauung einzelner Grundstiicke wird
sich die stadtebauliche Struktur des Gebietes ohne planerisches Eingreifen zwangslaufig
ungesteuert verandern. Im Rahmen des Einfligungsgebotes gemaR § 34 BauGB ist in den
kommenden Jahren mit einer stetigen Zunahme von Wohneinheiten zu rechnen, durch
welche ein Planbedlrfnis ausgeldst wird. In dieser Hinsicht besteht ein Planungserfordernis
gemal 8 1 Abs. 3 BauGB, nach welchem die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen haben,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es u. a., die hier vorhandene stadtebauliche
Situation, insbesondere in Hinblick auf das vorhandene Malf3 der baulichen Nutzung zu prufen,
um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein, den heutigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen entsprechendes Nutzungsmal3, festzusetzen. Bei der Ausarbeitung der
Inhalte des Bebauungsplanes sollen sich die zu treffenden Festsetzungen im Sinne der
planerischen Zurlickhaltung auf das Wesentliche beschranken. Insbesondere das Maf3 der
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie die Flachen fir Nebenanlagen sollen
durch die Erst- und Neuaufstellung geregelt werden. Ob weitere Festsetzungen getroffen
werden missen, wird im weiteren Verfahren gepruft.

4.2 Baulandstrategie und Sozialer Wohnungsbau

Baulandstrateqgie

Das Instrument der Baulandstrategie ist im Fall des Bebauungsplanes I/S 63 ,Wohngebiet
Ostlich des Feuerbachweges und beiderseits des Senner Hellwegs* nicht anzuwenden, da es
sich hier nicht um die Neuausweisung von Wohnbauflachen handelt, sondern um die Siche-
rung der stadtebaulichen Qualitdt des Gebietes und einer stadtebaulich geregelten Neuord-
nung in einem Bereich, in dem bereits jetzt grundsatzlich Baurecht gem. 8 34 BauGB besteht.
Im Sinne einer Innentwicklung ist in dem Gebiet lediglich die planungsrechtliche Steuerung
einer Nachverdichtung der Bauliicken und eine effizientere Nutzung vorhandener Grundstu-
cke vorgesehen. Auch eine Anderung der Art der Nutzung wird nicht angestrebt.

Sozialer Wohnungsbau

Zur langfristigen Sicherung von preisginstigem Mietwohnraum in Bielefeld soll in allen noch
zu beschlieRenden Bebauungsplanen kinftig grundsatzlich ein Viertel der vorgesehenen
Wohneinheiten im Rahmen des o6ffentlich geférderten sozialen Mietwohnungsbaus mit lang-
fristiger Mietbindung vorgesehen werden.

Dieser Beschluss unterstitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung, die das Leitbild der sozialen
Mischung beinhaltet. Der soziale Wohnungsbau wird dadurch gleichmaliig Gber das Stadtge-
biet verteilt, statt ihn an einer Stelle konzentriert vorzusehen. Dariiber hinaus werden alle
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Marktteilnehmer/ -innen gleichbehandelt, da die Quote bei jedem Bebauungsplan umzuset-
zen ist.

Durch die vorliegende Planung wird die Mdglichkeit fur ca. 50-60 neue Wohneinheiten im
Mehrfamilien- und Einfamilienhausbau ermdglicht.

Durch die nun anstehendende friihzeitige Beteiligung nach 88 3 (1) und 4 (1) BauGB werden
interdisziplinare Ruckmeldungen zu mdglichen Umsetzungsstrategien der Quote erhofft, wel-
che dann zum Entwurf abgewogen und als Ergebnis dargestellt werden. Zu beriicksichtigen
ist dabei, dass die Grundstlicke Uberwiegend Einzelpersonen gehéren.

4.3 Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes verfolgt in erster Linie den Siedlungsbe-
stand zu sichern und den Gebietscharakter zu wahren. Aus diesem Grund wurde vor der
Erstellung des vorliegenden Vorentwurfs eine umfangreiche Bestandsaufnahme des gesam-
ten Plangebietes durchgefiihrt. Jedes Bestandsgebaude wurde anhand der folgenden Krite-
rien kartiert um eine moglichst detaillierte Ubersicht des Ist-Zustandes zu erhalten:

- Nutzung

- Anzahl der Wohneinheiten

- Haustyp

- Firsthohe

- Traufhdhe

- Zahl der Vollgeschosse

- Dachform

- Dachneigung

- Drempel

- Sockel

- Hausbreite

Orientiert an dieser Kartierung sind anschlieend die geplanten Festsetzungen fir den neu
aufzustellenden Bebauungsplan gefasst worden, um den Rahmen des Einfigungsgebotes
gemanR des derzeit anzuwendenden § 34 BauGB eingrenzen zu kénnen. Infolge der hohen
Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Bielefeld, soll in dem Plangebiet eine ortlich ange-
messene Nachverdichtung stattfinden. Diese wird im Vorentwurf Uber die ErschlieBung von
Grundstiicken in zweiter Reihe sowie weiterer Baufenster als sogenannte Baullicken ange-
strebt.

Daruber hinaus sieht das stadtebauliche Konzept neben der Sicherung der Bestandsbebau-
ung vor, zuklnftig eine zeitgemale Architektur im Einklang mit dem derzeitigen Gebietscha-
rakter zu ermoglichen. Daher lassen die Festsetzungen einen gewissen Spielraum zu, der
zum einen weiterhin eine kleinteilige Bebauung in Form der Einfamilienh&user aus der zwei-
ten Hélfte des 20. Jahrhunderts zulasst und zum anderen auch modernere Gebaudekubatu-
ren mit flachen bis flachgeneigten Dachern ermdglicht. Aufgrund des Klimawandels werden
in dem stadtebaulichen Konzept Aspekte der Klimaanpassung und des Klimaschutzes ver-
folgt, wie beispielsweise ein geringer Versiegelungsgrad und eine extensive Begriinung bei
Flachdachern. Die Hohenentwicklung der Gebaude sieht vor, entlang der Haupterschlie-
Bungsstrallen Feuerbachweg und Senner Hellweg geringfligig hohere Gebaude als in den
Nebenstral3en zuzulassen, wahrend sich die Bebauung in zweiter Reihe den anderen Gebau-
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den unterordnen soll. Angesichts des Ziels in erster Linie das MalR der Nutzung und die Uber-
baubare Grundstiicksflache zu regeln, sieht das stadtebauliche Konzept keine Festsetzung
der Art der Nutzung in dem Gebiet vor.
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5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen

5.1. Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird dem Grundsatz der planerischen Zurtickhaltung folgend
in dem Bebauungsplan nicht thematisiert, da diese nicht zwingend notwendig ist. Folglich soll
die Art der Nutzung kiinftig weiterhin nach 8§ 34 BauGB beurteilt werden.

5.2.  Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB sollen innerhalb des Plangebietes zum einen die bauliche
Dichte und zum anderen die Kubatur der zuldssigen baulichen Anlagen in Anlehnung an die
Bestandsbebauung geregelt werden. Die Festsetzungen sollen ein dem 6rtlichen Rahmen an-

gemessenen Entwicklungsspielraum beschreiben.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemaf § 19 BauNVO wird mit einem Hdchstmal? von 0,4 im gesamten
Gebiet festgesetzt, da der Bestand ein faktisches Wohngebiet darstellt. Durch diese Festset-
zung wird das Ziel der aufgelockerten Bebauung bei gleichzeitig angemessener Ausnutzung
der Grundstuicke erreicht.

Um die Versiegelung im Plangebiet zu begrenzen und die Versickerung des Niederschlags-
wassers auf den Grundstiicksflachen weiterhin sicherzustellen, ist die in § 19 Abs. 4 BauNVO
gewahrte Mdoglichkeit, die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflachen zu Uberschreiten, in dem gesamten Plangebiet unzuléssig.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaf § 10 BauNVO analog zum heutigen Bestand im Plan-
gebiet Uberwiegend mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Somit wird ein harmoni-
sches Einfligen neuer Gebaude in den baulichen Bestand sichergestellt. Dies wird durch er-
ganzende Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen weiter unterstitzt. Aus diesem Grund
werden zusatzlich die maximal zulassige Traufhdhe und maximal zulassige Firsthohe in den
einzelnen Bereichen definiert, um die Hohen sinnvoll zu steuern und aufeinander abzustim-
men.

Trauf- & Firsthbhe

Die Traufhohe ergibt sich bei geneigten Dachern aus dem Schnittpunkt der AuRenflache der
AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Firsth6he bezieht sich auf die Oberkante
des Firstes. Bei der Ausfuhrung als Flachdach darf die Gesamtgebdudehthe die festgesetzte
Traufh6he nicht Uberschreiten.

Der Bezugspunkt der Gebaudehgohe definiert sich durch den oberen Dachabschluss, bzw. die

Attika. Dies dient der Erhaltung des Gebietscharakters, indem die optische Dreigeschossigkeit
von Gebauden mit Flachdach vermieden wird. Infolge der festgesetzten extensiven Dachbe-
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griinung darf die Gebaudehthe ausnahmsweise durch technische Aufbauten um 0,50 m tber-
schritten werden. Fur die Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen darf die Gesamtgebau-
dehohe bei Flachddchern ausnahmsweise um maximal 1,20 m durch diese technischen Auf-
bauten Uberschritten werden. Aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagen missen min-
destens 1,50 m von der Attika zuriickspringen.

Die unteren Hohen-Bezugspunkte beziehen sich fir alle Baufenster, die von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache erschlossen werden auf die Oberkante der zur ErschlieBung bestimmten
nachstgelegenen offentlichen StraRenverkehrsflache auf Grundlage des endausgebauten Zu-
stands der Straf3e (im Regelfall Oberkante Bordstein). Bei geneigter Verkehrsflache ist die im
Mittel gemessene Hohe bezogen auf die jeweilige AuRenwandlange des einzelnen Gebaudes
mafgebend, bei Doppelhdusern wird die HOhe gemessen in HOhe der mittleren = gemeinsa-
men Trenn- oder Grenzwand bzw. Grundstlicksgrenze.

Die konkreten HOhen-Bezugspunkte werden im weiteren Verfahren unter Berticksichtigung der
Topographie ermittelt, sodass eine abgestimmte Hohenentwicklung der Bebauung im Plange-
biet gewahrleistet wird.

Fir die Baufenster, welche keinen direkten Anschluss zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
haben, ergibt sich der untere Bezugspunkt aus den festgesetzten tatsdchlichen Héhen 4. NHN,
welche pro derzeitigem Grundstiick, mindestens aber pro Baufenster angegeben sind.

Bauweise

In dem gesamten Plangebiet sind Einzel- und stellenweise Doppelhduser zulassig, wodurch
das Ortsbild einer aufgelockerten Bebauung gewahrt wird. Um die Kubatur der Bebauung zu
fassen, wird in den meisten Bereichen eine abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Mittels dieser Festsetzung wird eine von der offenen und geschlossenen
Bauweise abweichende maximale Gebaudeldnge bestimmt. Die Gebaudeldnge bezieht sich
auf die Lange des Hauptgebaudekdrpers entlang der zur ErschlieBung dienenden 6ffentlichen
bzw. privaten Verkehrsflache. Die Geb&ude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Durch die abweichende Bauweise soll die gebietstypische Bebauungsstruktur gewahrt wer-
den, in die sich eine mogliche Neubebauung einzelner Grundstticke einfligen soll. Es soll Giber-
wiegend eine kleinteilige Bebauung Zulassig sein, die von gebietstypischen Einfamilienhau-
sern, Uber vereinzelte Doppelhduser bis hin zu kleinen Mehrfamilienh&usern reicht.

Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache werden durch Baugrenzen gemaf § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die so entstehenden Baufester orientieren sich an den 6rtlichen
Rahmenbedingungen und den stadtebaulichen Zielen. Die Baustreifen ermdglichen eine aus-
reichend flexible Stellung der Gebaudekorper auf den Grundstiicken. Dabei finden u. A. Ge-
baudebestand, Umgebungsvertraglichkeit und die Grundstlckstiefe Berlicksichtigung.

Angelehnt an den Bestand wird innerhalb der Baufenster in den verschiedenen Bereichen eine
maximale Gebaudetiefe, gemessen senkrecht zur Stralenbegrenzungslinie, festgesetzt. Um
einen angemessenen Gestaltungsspielraum zu ermdglichen dirfen in den Bereichen mit einer
maximalen Geb&udetiefe von bis zu 15,00 m Anbauten ausnahmsweise auf einer Gesamt-
lAnge von maximal 1/3 der Gebaudeldange um eine Tiefe von maximal 3,00 m, auch aul3erhalb
der Baugrenze, zugelassen werden. Dadurch sollen insbesondere Anbauten wie beispiels-
weise Balkone und Wintergarten ermdglicht werden.
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Aufgrund der vielen verschiedenen Bereiche werden die oben angefiihrten Festsetzungen zur
einfacheren Nachvollziehbarkeit im Folgenden, auf die jeweiligen Bereiche bezogen, konkret
begrundet:

Die Festsetzungen im Bereich 1 fassen den Bestand. Es sind maximal zwei Vollgeschosse
zulassig. Die Traufhdhe von maximal 4,50 m wird orientiert an den Bestandsgeb&uden festge-
legt, sodass in diesem Bereich auch in Zukunft weiterhin Gebaudekdrper mit einem ausge-
bauten Dach errichtet werden kénnen. Die maximale Firsthéhe betragt dabei 9,00 m. Die ab-
weichende Bauweise setzt eine maximale Gebaudeldnge von 11,00 m fest. Die Gebaudetiefe
ist auf ebenfalls maximal 11,00 m begrenzt. In dem Bereich sind ausschlie3lich Einzelhduser
zulassig.

Im Bereich 2 sind Einzel- und Dopplehauser mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Um
den optischen Eindruck einer Dreigeschossigkeit zu vermeiden sind die Traufhthe mit maxi-
mal 6,00 m und die Firsthéhe mit maximal 9,50 m festgesetzt. Diese Festsetzungen ermaogli-
chen die ganzliche Ausschdpfung des zweiten Vollgeschosses um einer den heutigen Zielvor-
stellungen entsprechenden zeitgemalRen Architektur gerecht zu werden. Aufgrund der Orien-
tierung zum Johann-Fichte-Weg und der grof3flachigen Grundstiicke sind hier eine Gebaude-
lange von maximal 15,00 m und eine Geb&udetiefe von maximal 12,00 m zulassig.

Im Bestand von Bereich 3 am Johann-Fichte-Weg sind tberwiegend Mehrfamilienh&user vor-
zufinden. Aus diesem Grund sollen auch bei einer Neubebauung weiterhin Mehrfamilienh&u-
ser errichtet werden kénnen. Daraus resultieren die Festsetzung von maximal zwei Vollge-
schossen, mit einer Traufh6he von maximal 6,00 m und einer Firsthéhe von maximal 9,50 m
sowie eine maximale Gebaudelange von 20,00 m mit einer Gebaudetiefe von maximal 15,00
m. Diese Festsetzungen ermdéglichen ebenfalls im Bereich 3 oberhalb des Senner Hellwegs
eine grol3zugige aber vertragliche Auslastung der Grundstiicke. In diesem Bereich sind aus-
schlie3lich Einzelhauser zulassig.

Im Bereich 4 sind Einzelhauser mit maximal zwei Vollgeschossen, einer Traufh6he von maxi-
mal 7,00 m und einer Firsththe von maximal 10,00 m zulassig. Der Bereich befindet sich an
der HaupterschlieBung Feuerbachweg. Deshalb sind hier grof3ere Gebaudekubaturen zulés-
sig, sodass in diesem Fall durch die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe ein Ausbau des Dach-
geschosses begunstigt wird. Die Gebaudetiefe von maximal 12,00 m darf allerdings nicht Gber-
schritten werden.

Im Bereich 5 beiderseits des Jasperswegs sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Trauf-
héhe von maximal 6,00 m und einer Firsthéhe vom 9,50 m zul&ssig. Dadurch wird die ganzli-
che Ausschopfung des zweiten Vollgeschosses gewdahrleistet. Aufgrund der vorhandenen
kleinteiligen Einfamilienhausbebauung sind in dem Bereich Einzelh&duser mit einer Gebaude-
lange von maximal 12,00 m und einer Geb&udetiefe von maximal 10,00 m zuléssig. Die Aus-
richtung der Gebaude begunstigt bei einem geneigten Dach die Nutzung von Photovoltaik-
oder Solaranlagen.

Im Bereich 6 entlang der HaupterschlieRung Feuerbachweg und Senner Hellweg sind Einzel-
hauser mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig. Auch hier sind eine maximale Traufhthe
von 7,00 m und eine Firsththe von maximal 10,00 m festgesetzt, sodass der Ausbau des
Dachgeschosses mdglich ist. Anlasslich der Lage entlang der HaupterschlieRungen der Be-
reiche ist eine Gebaudelange von maximal 20,00 m mit einer maximalen Gebaudetiefe von
12,00 m zulassig.
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Im Bereich 7 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhthe von maximal 6,00 m zu-
lassig. Da es sich in diesem Bereich um eine Hinterlandbebauung handelt, wird eine maximale
Firsthohe von 8,00 m festgesetzt. In Anlehnung an die Ausrichtung der Bestandsgeb&ude darf
die Gebaudelange maximal 10,00 m und die Gebaudetiefe maximal 12,00 m betragen. Es sind
ausschlie3lich Einzelh&user zul&ssig.

Im Bereich 8 beiderseits des Bokeler Bergs sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Trauf-
héhe von maximal 6,00 m und einer maximalen Firsth6he von 9,50 m zuléssig. Dies beguinstigt
die volle Auslastung des zweiten Geschosses. Um einen gewissen Gestaltungsspielraum in
der Ausrichtung des Geb&udekorpers zu ermdglichen, werden eine maximale Geb&audelange
von 15,00 m und eine maximale Geb&udetiefe von 12,00 m festgesetzt. Dadurch wird zuséatz-
lich der Bau von Einzel- und Doppelhdusern ermdglicht.

Der Bereich 9 6ffnet sich im Norden Richtung Landschaftsschutzgebiet. Aus diesem Grund
wird hier eine untergeordnete und aufgelockerte Bebauung festgesetzt. In diesem Bereich sind
ausschlie3lich Einzelgeb&ude mit maximal einem Vollgeschoss zulassig. Die maximale Trauf-
héhe von 4,50 m und eine maximale Firsthéhe von 8,00 m gewéahren den Ausbau des Dach-
geschosses. Die maximale Gebaudelange betragt 12,00 m und die maximal zulassige Gebau-
detiefe 10,00 m. Dadurch wird auch in diesem Bereich bei geneigten Dachern die Verwendung
von Photovoltaik- und Solaranlagen begiinstigt.

Im Bereich 10 sind aufgrund der Lage an der HaupterschlieBung Feuerbachweg Einzelhduser
mit zwei Vollgeschossen, einer maximalen Traufhohe von 7,00 m und einer maximalen First-
héhe von 10,00 m zuldssig. Da die am Bestand orientierten Baufenster keinen grof3en Spiel-
raum zulassen, wird von einer abweichenden Bauweise und einer festgesetzten Gebaudetiefe
abgesehen.

Im Bereich 11 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhéhe von maximal 6,00 m und
einer Firsthohe von maximal 9,50 m zuldssig. Trotz der Lage an der HaupterschlielBung Sen-
ner Hellweg, wird hier eine geringere Firsthéhe als in anderen Bereichen festgesetzt, da der
Bereich einen Siedlungsrand zum Landschaftsschutzgebiet im Siden bildet. Angelehnt an den
Bestand sind hier sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig. Aus diesem Grund ist eine
maximale Geb&udeldnge von 18,00 m und eine maximale Geb&audetiefe von 12,00 m zul&ssig.

Im Bereich 12 sind Einzelhduser mit maximal zwei Vollgeschosse, einer Traufhthe von maxi-
mal 6,00 m und einer Firsth6he von maximal 9,50 m zulassig. Da die am Bestand orientierten
Baufenster keinen grof3en Spielraum zulassen, wird von einer abweichenden Bauweise und
einer festgesetzten Gebéaudetiefe abgesehen. In Teilen wird durch die Gréf3e der Baufenster
die Errichtung von Mehrfamilienhausern begtinstigt.

Im Bereich 13 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhohe von maximal 6,00 m und
einer Firsthohe von maximal 9,50 m zulassig. Angelehnt an den Bestand sind in diesem Be-
reich neben Einzelhdusern auch Doppelhauser zulassig. Aufgrund der weitlaufigen Grundstu-
cke wird eine maximale Gebaudelange von 20,00 m und eine Gebaudetiefe von maximal 15,00
m festgesetzt.

Die Festsetzungen im Bereich 14 lassen maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufhohe
von maximal 6,00 m und einer maximalen Firsthohe von 9,50 m zu. Auch hier sind neben
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Einzelhdusern ebenfalls Doppelhauser zulassig. Die Geb&udelange darf maximal 20,00 m be-
tragen. Infolge der schmalen Grundstlicke ist eine maximale Gebaudetiefe von 10,00 m zulds-

sig.

Im Bereich 15 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufh6he von maximal 6,00 m und
einer Firsthdhe von maximal 9,00 m zuldssig. Es sind sowohl eine Geb&udeléange als auch
eine Gebaudetiefe von maximal 15,00 m festgesetzt. Durch die zuldssige Gebaudekubatur
wird der Bau von Einzelhausern und Doppelhausern beginstigt.

Im Bereich 16 sind maximal zwei Vollgeschosse mit einer maximalen Traufhdhe von 7,00 m
und einer maximalen Firsthbhe von 10,00 m zulassig. Die festgesetzte Traufhdhe ermdglicht
den Ausbau des Dachgeschosses. Im Bestand befinden sich derzeit in diesem Bereich Mehr-
familienhauser. Diese sollen in Zukunft auch zulassig sein. Daraus resultiert die festgesetzte
Gebéaudelange von maximal 20,00 m und die maximale Gebaudetiefe von 15,00 m in Form
von Einzelhausern.

Im Bereich 17 sind Einzelhauser mit maximal zwei Vollgeschosse, einer Traufhthe von maxi-
mal 6,00 m und einer Firsthéhe von maximal 9,00 m zuléssig. Angelehnt an die vorhandene
Bebauung sind eine maximale Geb&udeldnge von 10,00 m und eine maximale Gebaudetiefe
von 12,00 m zulassig.

Der Bereich 18 stellt eine Hinterlandbebauung dar. Da sich diese den straRenbegleitenden
Gebauden unterordnen soll, sind hier Einzelhauser mit maximal einem Vollgeschoss, mit einer
maximalen Traufhéhe von 4,50 m und einer maximalen Firsthbhe von 8,00 m zuldssig. Die
kleinteilige niedrigere Bebauung ist zusatzlich im Bestand bereits vorzufinden. Die maximal
zulassige Gebaudelange betragt 12,00 m. Es ist eine Gebaudetiefe von maximal 10,00 m zu-
lassig. Diese Ausrichtung der Gebaude beginstigt bei geneigten Dachern die Nutzung von
Photovoltaik- und Solaranlagen.

In dem Bereich 19 sind maximal zwei Vollgeschosse bei einer Traufhéhe von maximal 6,00
m und einer maximalen Firsthohe von 9,50 m zulassig. Aufgrund der festgesetzten Baufenster,
welche sich Uberwiegend an dem Bestand orientieren, ist eine maximale Gebaudelange in
diesem Bereich nicht vorgegeben. Die maximale Gebaudetiefe von 15,00 m darf nicht tber-
schritten werden. Infolge der zulassigen Geb&udekubatur sind sowohl Einzel- als auch Dop-
pelhauser zulassig.

Im Bereich 20 sind Einzelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen, einer Traufhtéhe von ma-
ximal 6,00 m und einer maximalen Firsthohe von 8,00 m zulassig, da es sich hier um eine
Bebauung in zweiter Reihe handelt. Angelehnt an den Bestand darf eine Geb&udelange von
maximal 10,00 m und eine Gebaudetiefe von maximal 12,00 m nicht Gberschritten werden.

Bei dem Bereich 21 handelt es sich ebenfalls um eine Bebauung in zweiter Reihe. Infolge-
dessen sind auch hier ausschlie3lich Einzelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen, einer
maximalen Traufhéhe von 6,00 m und einer Firsth6he von maximal 8,00 m zulassig. Aufgrund
der spezifischen vorhandenen ErschlieBung und Grundstiicksteilung werden Baufenster fest-
gesetzt die den Bestand fassen. Diese stellen gleichzeitig die maximal vertragliche Auslastung
der Grundstiicke in diesem Bereich dar. Deshalb werden Angaben zur Gebaudelange und
Gebaudetiefe nicht bendtig.
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Der Bereich 22 stellt eine Gemeinbedarfsflache dar. Im Bestand befindet sich hier ein Jugend-
heim mit drei Vollgeschossen. Diese sollen auch zukinftig in dem Bereich ermdglicht werden,
sodass eine maximale Geschossigkeit von drei Vollgeschossen festgesetzt wird. Aufgrund des
Gestaltungsspielraums der auf der Flache fur soziale Zwecke gewahrleistet werden soll, wird
von einer konkreten Festsetzung zur Trauf- und Firsthbhe sowie zur Gebaudeldnge und -tiefe
abgesehen.

Im Bereich 23 wird eine zweite Baureihe ertffnet. Aus diesem Grund sind in dem Bereich
maximal zwei Vollgeschosse mit einer Traufh6he von maximal 6,00 m und einer Firsthdhe von
maximal 8,00 m zulassig. Infolge der kleinteiligen Bebauung sind ausschlief3lich Einzelhauser
mit einer maximalen Gebaudelange von 12,00 m und einer maximalen Geb&udetiefe von
10,00 m zulassig. Diese Ausrichtung der Gebaude begtinstigt bei geneigten Dachern die Nut-
zung von Photovoltaik- und Solaranlagen.

Im Bereich 24 ist ein Einzelhaus mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig. Die maximale
Traufhdhe von 6,00 m und die maximale Firsthéhe von 9,50 m diirfen nicht Uberschritten wer-
den. Um eine grof3zugige aber vertragliche Auslastung des weitlaufigen Grundstiicks am Jas-
persweg zu ermdglichen sind eine maximale Gebaudeldnge von 15,00 m und eine maximale
Gebaudetiefe von 20,00m zulassig.

5.3. Verkehr und ErschlieBung

Die aulRere ErschlieBung erfolgt im gesamten Plangebiet Uber die bestehenden Straf3en.
Die Festsetzung der StralRenverkehrsflachen im Bebauungsplan tibernimmt diese vollstandig.
Die privaten ErschlieBungsstraen ,Senner Hellweg“ im Norden und ,Senner Waldweg“ sowie
sudlich des Bokeler Bergs und der sudliche Johann-Fichte-Weg sollen auch weiterhin privat
bleiben. Die ErschlieRung der zweiten Baureihe am Senner Waldweg soll ebenfalls als pri-
vate Verkehrsflache — Zweckbestimmung Bewohnerweg — festgesetzt werden. Die Breite
der Verkehrsflachen richtet sich nach den Vorhandenen Flurstiicksbreiten und ist im weiteren
Verfahren abzustimmen.

Damit neue Baugebiete in zweiter Reihe entstehen kdnnen, muss der Eigentimer bei der
Entwicklung die verkehrliche und technische ErschlieRung tber Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte sichern. Bestehende Baulasten wurden so bereits tibernommen.

Die ErschlieBung von einzelnen Grundstiicken in der zweiten Baureihe wird Gber mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten privater Dritter und der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen gesichert. Dies betrifft sowohl die verkehrliche als auch die technische
Grundstuckserschliel3ung. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kdnnen von der
festgesetzten Lage abweichen, wenn der Nutzungszweck gewabhrt bleibt. Dadurch wird eine
Flexibilitat zur Anordnung der Nutzung auf den Grundstiicken begunstigt.

Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder offene Stellplatze auf den jeweiligen
privaten Baugrundstiicken gedeckt werden. Stellplatze, Carports und Garagen sind vorzugs-
weise innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dadurch soll die stadtebau-
liche Ordnung in dem Siedlungsgebiet gewahrt werden. Vor Carports und Garagen ist zu den
fur die Erschlielung des Grundsttickes erforderliche Verkehrsflache ein Abstand von mindes-
tens 5,00 m einzuhalten. Dies verhindert mégliche Sichtbehinderungen von Verkehrsteilneh-
mern und sichert die Ein- und Ausfahrt.
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Inwieweit Festsetzungen von einem méglichen Flachenbedarf der Stadtbahnverlangerung der
Linie 1 Richtung Sennestadt entlang der Brackweder StralRe betroffen sind, muss im weiteren
Verfahren abgestimmt werden.

5.4. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Direkte Auswirkungen auf die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur werden durch die Planung
nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgel6st. Verschiedene offentliche Einrichtungen wie
unterschiedliche Schulformen, Kindergarten und Kindertagesstétten sind im Stadtteil Senne
vorhanden und fuBlaufig bzw. mit dem OPNV gut zu erreichen. Durch die Erst- und Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes werden Wohneinheiten geschaffen, daher ist von einem Ein-
fluss auf die Schulentwicklungsplanung und einem hdheren Bedarf an Kindergartenplatzen
auszugehen. Der Bedarf ist im weiteren Verfahren abzustimmen.

Im Bereich Buschkamp existiert bereits jetzt eine deutliche Unterversorgung mit Kindertages-
einrichtungen und Kindergarten. Durch die Neuausweisung von Flachen in benachbarten —
neu aufzustellenden Bebauungsplanen wird ein Beitrag geschaffen, diesem entgegenzuwir-
ken.

Hier kann zentral aber doch ruhiger Lage eine entsprechende Einrichtung etabliert werden.

5.5.  Freizeit, Erholung und Sport

In dem Geltungsbereich befindet sich derzeit das CVIM-Senneheim mit Ubernachtungsmog-
lichkeiten fur Jugendgruppen, Gemeindefreizeiten, Seminaren und Schulklassen. Der Bebau-
ungsplan setzt geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB die Flache als Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung soziale Zwecke fest und sichert so den Bestand.

Des Weiteren soll im weiteren Verfahren die mogliche Errichtung einer Spielflache innerhalb
der als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Flache Uberprift werden.

Der durch die vorliegende Erst- und Neuaufstellung hervorgerufenen Mehrbedarf an Kinder-
spielplatzflachen ist im weiteren Verfahren zu ermitteln und zu verorten/ planungsrechtlich zu
sichern.

5.6. Ver-und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Aus Grunden der ortlichen Gegebenheit und Machbarkeit ist das Niederschlagswasser im
gesamten Plangebiet auf den Grundstiicken zu versickern.

Im Weiteren Verfahren werden die Lage der vorhandenen Kanéle eingearbeitet und so n6-
tige Leitungsrechte ermittelt.

5.7.  Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Dachneigung und Dachform, Dachaufbauten und Dacheindeckung

Angelehnt an den Bestand werden Festsetzungen fur die Dachformen und -neigungen getrof-
fen. Die Dachform wird in der Regel freigestellt. Es wird lediglich zwischen geneigten Dachern
und Flachdéchern unterschieden. Als Flachdach wird ein Dach mit einer maximalen Neigung
bis zu 10° definiert.
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Der Grad der Neigung orientiert sich zum einen an dem vorhandenen Bestand, zum anderen
sind Uberwiegend Dachneigungen auch mit einem deutlich geringeren Grad mdglich, um den
Eigentiimern einen gewissen Gestaltungsspielraum zu geben. Dadurch kann in einzelnen Be-
reichen entschieden werden, ob bei Neubauten die Zahl der Vollgeschosse im Ganzen aus-
geschopft werden soll oder ob aus gestalterischen Griinden ein steil geneigtes Dach mit 1 %2
Geschossen errichtet werden soll.

Die Festsetzungen gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Anbauten, Garagen,
tberdachte Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen. Diese sind auch mit anderen Dachneigungen
zulassig.

Um eine gewisse Flexibilitat in der Gestaltung der Neubauten zu gewahrleisten sind Uber der
Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben und Dacheinschnitte im untergeordneten Maf3e
zulassig. Gleiches gilt fur Zwerchgiebel. Dies ermdglicht gleichzeitig einen angemessenen
Spielraum zur maf3vollen Nutzung der Dachgeschosse.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig und insbesondere bei geneigten Déchern er-
wilnscht. Infolgedessen kann auf erneuerbare Energien zurtickgegriffen und fossile Energie-
trager eingespart werden, sodass diese Mallnahme zum Klimaschutz beitrdgt. Damit auch
bei Flachdachgebauden auf regenerative Energien zuriickgegriffen werden kann, ist eine
Uberschreitung der Gesamtgebaudehéhe um maximal 1,20 m ausnahmsweise durch aufge-
standerte Solar- und Photovoltaikanlagen zuléassig. Um eine deutlich héhere optische Gebau-
dehohe des gesamten Baukdrpers zu verhindern, missen aufgestanderte Solar- und Photo-
voltaikanlagen um mindesten 1,50 m von der Attika zurtickspringen.

Flachdacher sind aufgrund des klimatischen Mehrwerts bei Instandsetzung und Neubauten
extensiv zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachflachen missen mit einem mindes-
tens 12 cm dicken durchwurzelbarem Substrataufbau versehen werden. Um die extensive
Dachbegriinung zu ermdglichen ist eine Uberschreitung der maximale Gebaudehohe um 0,50
m zul&ssig. Dadurch wird beispielsweise an Hitzetagen die Erwarmung des Gebaudes redu-
ziert und durch die allméhliche Verdunstung von Niederschlagswasser die Umgebung ge-
kuhlt. Dies ist unter anderem eine MalRnahme der Klimaanpassung. Die extensive Dachbe-
griinung begunstigt darliber hinaus die Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswas-
ser auf dem eigenen Grundstuck.

DarlUber hinaus sind bei Tiefgaragen die Dachflachen ausnahmslos zu begriinen. Ziel der
Festsetzung ist es, eine Anpflanzung mit gestalterisch wirksamer Vegetation auf den mit einer
Tiefgarage unterbauten Flachen sicherzustellen und damit die Aufenthaltsqualitat und Nut-
zungsmaglichkeiten dieser Flachen erheblich zu steigern. Die Mindestdicke des Substratauf-
baus von 60 cm bei Tiefgaragen ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern
geeignete Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen. So kénnen
durch die Riuckhaltung pflanzenverfugbaren Wassers Vegetationsschéden in Trockenperio-
den vermieden werden. Um kleinkronige und auch grof3kronige Baumpflanzungen auf den
Tiefgaragen zu ermdglichen und dauerhaft zu erhalten, sind hohere Uberdeckungen von min-
destens 100 cm im Wurzelbereich der Bdume auf einer Flache von jeweils mindesten 10 m?
erforderlich. Die MalRnahme mindert die Auswirkungen der Bodenversiegelung und verbes-
sert den Wasserhaushalt sowie das Lokalklima.
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Fassadenmaterial

Um ein stimmiges Siedlungsbild zu sichern sind fur die Gestaltung der Au3enwande bei Dop-
pelhdusern und Hausgruppen nur einheitliche Materialien und Farben zuléassig. Doppelhduser
und Hausgruppen sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform, Dachneigung, Dach-
eindeckung (Material und Farbe) sowie der Fassadengestaltung (Material und Farbe) einheit-
lich zu gestalten bzw. aufeinander abzustimmen.

Ausnahmen kdnnen fir den Bestand getroffen werden, soweit die in den Festsetzungen ge-
troffenen Bedingungen eingehalten werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen an der Statte der Leistung in einem deutlich untergeordneten Umfang
zugelassen werden. Da der Bebauungsplan keine Art der baulichen Nutzung vorgibt, orientiert
sich die Zulassigkeit der Nutzung weiterhin nach § 34 BauGB, welcher im Geltungsbereich
auch gewerbliche Nutzungen zur Bewertung heranziehen kann.

Diesen untergeordneten, nicht-stérenden gewerblichen Nutzungen soll addquate und stadte-
baulich vertragliche Werbung ermdéglicht werden.

Vorgartenflachen

Der Siedlungscharakter wird zudem durch die Gestaltung der Vorgarten gepragt. Aus gestal-
terischen Griinden sowie klimatischer Bedingungen und der Giberwiegend weitlaufigen Grund-
stucke sind von den Freiflachen zwischen der Straf3enbegrenzungslinie und der Baugrenze
mindesten 2/3 unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Grof3flachig (> 1/3) mit Steinen oder Kieseln bedeckte Flachen, auf
denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen sind infolge der Anforderungen an die Versickerung und aus ge-
stalterischen und klimatischen Grinden im Bereich der Vorgartenflachen nicht zuléssig.

Es dirfen maximal 1/3 der Vorgartenflache als Stellplatz, Zufahrt oder Wege befestigt werden.

Um ein einheitlich ansprechendes Siedlungsbild sicher zu stellen, sind in Vorgarten Abfallbe-
halter nur zuldssig, wenn Sichtschutz durch standortgerechte Laubgehdlze, begriinte Holz-
blenden oder Rankgertiste oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdérpers
vorgesehen wird.
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6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Notwendigkeit einer Umweltprifung leitet sich aus den Bestimmungen des § 2 Abs. 5, §

2a BauGB und die Anlage zum BauGB ab.

Fur die Vorentwurfsfassung der vorliegenden Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. I/' S 63 ,Wohngebiet dstlich des Feuerbachweges und beiderseits des Senner Hellwegs*®
wird der Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der einzelnen Belange festgelegt. Die
Verfahrensschritte der frihzeitigen Beteiligung sind insbesondere darauf ausgerichtet, Infor-
mationen fur den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geman

8§ 4 Abs. 1 BauGB zu erhalten.

Im Folgenden werden daher die Planungsvorgaben ausgewertet und der Detaillierungsgrad

der Umweltprifung dargelegt (,Scoping®):

Schutzgut

Untersuchungsumfang

Menschen

Immissionsschutz

Im sudlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches ist laut Larmkartie-
rung mit erhdhten Larmwerten
durch StraRenlarm zu rechnen.
Ein Gutachten ist erforderlich.

Erholung

Im Osten befindet sich ein Teil des
Landschaftsschutzgebietes  Tro-
ckensenne, welche an dieser
Stelle erhalten bleibt. Die Auswir-
kungen der Erst- und Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes auf
diese sollen dargelegt werden.

In unmittelbarer Né&he befindet
sich ein Naherholungsgebiet, so-
wie der Naturpark. Die Auswirkun-
gen der Erst- und Neuaufstellung
des Bebauungsplanes auf dieses
sollen dargelegt werden.

Arten und Biotope/
Flora und Fauna (Bio-
diversitat)

Die Verkehrsflachen im Untersu-
chungsraum sind bereits versie-
gelt und die Giberwiegende Bebau-
ung existent. Durch die geplante
Nachverdichtung wird kein grof3er
Eingriff in Flora und Fauna erwar-
tet.

Im Osten befindet sich ein Teil des
Landschaftsschutzgebietes  Tro-
ckensenne, welche an dieser
Stelle erhalten bleibt.

Die Auswirkungen der Aufstellung
des Bebauungsplanes auf diese
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sind darzulegen, ggf. ist ein Gut-
achten erforderlich.

Es liegt keine groR¥flachige Detail-
kartierung der Biotope vor. Er-
kenntnisse Uber geschitzte Bio-
tope existieren nicht.

Die Auswirkungen sind darzule-
gen.

Es gibt Hinweise auf Zauneidech-
sen in dem Plangebiet. Die Aus-
wirkungen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes auf diese sind dar-
zulegen, ggf. ist ein Gutachten er-
forderlich.

Boden

Altlasten

Altlasten sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht bekannt.

Bodenschutz

Der groRRte Teil der Bodenflache
im Untersuchungsgebiet ist be-
reits heutzutage als Verkehrs-
oder Siedlungsflache ausgebildet
und bebaut.

Von einer groRflachigen weiteren
Versiegelung, die auf Grund der
geplanten Erst- und Neuaufstel-
lung ermdglicht werden, ist nicht
auszugehen. Daher sind Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden
hicht zu erwarten, aber darzule-
gen.

Wasser

Grundwasser

Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Grundwasser sind durch die
Anderung des Bebauungsplanes
nicht zu erwarten.

Oberflachen- und
Niederschlagswasser

Oberflachengewésser werden
durch die Bebauungsplanande-
rung nicht tangiert. Die Verkehrs-
flachen sind bereits an das ortliche
Regenwassernetz  angeschlos-
sen.

Es ist hinsichtlich der Starkregen-
ereignisse zu prifen, in wieweit
sich die zusatzliche Bebauung hie-
rauf auswirkt.

Klima und Luft

Die Karte zum Stadtklima und Kili-
matische Schutzzonen weist in
dem Untersuchungsgebiet keine
Klimaempfindlichkeit auf.
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Im Rahmen der Umweltprifung
sind die Auswirkungen der geplan-
ten Nachverdichtung auf die klima-
tische Situation abzuschéatzen und

darzulegen.
Landschaft und Land- Der Untersuchungsraum ist gro3- |»
schaftsbild tenteils bebaut und versiegelt. Le-

diglich im Osten befindet sich ein
Teil des Landschaftsschutzgebie-
tes Trockensenne, welche an die-
ser Stelle erhalten bleibt.

Es ist darzulegen, wie sich eine
weitere Verdichtung auswirkt.

Kultur- und Sachguter Im Untersuchungsraum befinden |-)
sich keine unter Denkmalschutz
stehenden Objekte.

Legende:
+ Gutachten erforderlich / » Darlegung erforderlich/ (-) keine Detailierung erforderlich

Die Belange des Umweltschutzes sind in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt. In
der zu erarbeitenden Umweltprifung wird dokumentiert, wie diese Belange in der Bauleitpla-
nung im Rahmen der Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ S 63 Bertick-
sichtigung finden und auf mogliche Wechselbeziehungen eingegangen.

Es ist festzuhalten, dass keine Anhaltspunkte bestehen, dass die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsstudie (UVPG) durch die Planung ausgeldst wird.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung
Schutzgebiete

In dem Geltungsbereich befindet sich im Osten ein Teil des Landschaftsschutzgebietes
LSG-4017-0007 Trockensenne mit dem Schutzziel ,Erhaltung der das Landschaftsbild pra-
genden Sandflachen mit Dinen und Kastentalern®. Das Landschaftsschutzgebiet wird im
Nordosten durch den Kohlenweg, die Buschkampsiedlung und durch die Stralle ,Am Flug-
platz® begrenzt. Laut dem Landschaftsplan Bielefeld-Senne umfasst das Schutzgebiet flache
und stark zum Teutoburger Wald ansteigende Sandflachen und flache Sandkuppen sowie die
Talztige der Trockensenne zwischen dem Sennefriedhof und Menkhauser Bach. Dartiber hin-
aus liegt das Landschaftsschutzgebiet im Naturpark sidlicher Teutoburger Wald — Eggege-
birge.

Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet tritt mit der Rechtsverbindlichkeit eines nach-
folgenden Bebauungsplanes aufRer Kraft. Allerdings soll in diesem Fall das Landschafts-
schutzgebiet gema&R 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich iUbernommen werden, sodass das
Schutzgut Trockensenne in diesem Bereich aufrecht erhalten bleibt. Ob ein geringer Eingriff,
durch die Errichtung eines Kinderspielplatzes auf dieser Flache mdglich ist, wird im weiteren
Verfahren Gberprift.
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Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das ,NSG Oestlicher Teutoburger Wald*“ mit di-
versen Schutzzielen zur Erhaltung und Entwicklung sowie Pflege diverser schutzwiirdiger GU-
ter und befindet sich nérdlich der Bebauung am Senner Hellweg in ca. 280 m Entfernung.

Geschutze Biotope (GBT) nach § 30 BNatSchG ,,Diinen mit offenen Graslandschaften“ (BT-
4017-278-9) befindet sich im LSG Trockensenne dstlich des Geltungsbereiches in ca. 55 m
Entfernung.

Natura 2000 Gebietes/ FFH-Gebiete

Das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) und Natura-2000-Gebiet ,Oestlicher Teuto-
burger Wald“ (DE-4017-301) mit dem vordringlichen Entwicklungsziel ,Erhaltung und Entwick-
lung naturnaher, altersgestaffelter Buchenwalder durch naturnahe Bewirtschaftung und Suk-
zession“ liegt im nordlich gelegenen Teutoburger Wald in ca. 280 m Entfernung. Die stdliche
Grenze des FFH-Gebietes ist Deckungsgleich mit der des NSG.

Naturpark

Der gesamte Teil des Geltungsbereiches oberhalb des Senner Hellwegs gehdrt zum Natur-
park Teutoburger Wald/ Eggegebirge NTP-006. Der Naturpark hat insgesamt eine Flache von
ca. 270.650 ha und umfasst eine Vielzahl von kulturellen und historischen Sehenswiirdigkei-
ten eingebettet in einen naturnahen und landschaftlich vielseitigen und attraktiven Freiraum.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die Auswirkungen der Planung auf v. A. den Naturpark
darzulegen. Negative Auswirkungen auf NSG, GBT sowie das FFH- Gebiet sind auf Grund
der Entfernung und auf das LSG durch dessen Sicherung nicht zu erwarten. Eine Eingriffsre-
gelung nach § 1a (3) BauGB i.V.m. dem BNatSchG ist daher voraussichtlich nicht erforderlich.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen die artenschutzrechtlichen Verbote
nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz abgeprift werden. Die Auswirkungen der Planung
auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums fur Klima, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW sind zu untersuchen.

In dem Plangebiet gibt es Hinweise auf Zauneidechsen (Lacerta agilis) (LINFOS, Stand:
31.03.2020). Dementsprechend wird im weiteren Verfahren ein Artenschutzgutachten in Auf-
trag gegeben.

Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die von der Erst- und Neuaufstellung des Bebauungs-
planes ausgehen, sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Auf Grund der schon vorhandenen Siedlungsstruktur und Bodennutzung sind keine negati-
ven Auswirkungen der Planung auf den Artenschutz zu erwarten. Es ist im Rahmen der Um-
weltprifung allerdings darzustellen, wie stark die Beeinflussung der Nachverdichtung auf
den Artenschutz ist. Ggf. ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erforderlich.

6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz

Boden
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Der uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist bereits jetzt versiegelt und der Siedlungsnut-
zung zugefuhrt. In der Umweltprifung ist darzulegen, in wieweit sich eine sensible Nachver-
dichtung auf das Schutzgut Boden auswirkt.

Negative Auswirkungen sind allerdings nicht zu erwarten.

Gewasser und Hochwasserschutz

Wasserschutzgebiete oder FlieRgewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden.

Negative Auswirkungen der Planung sind daher nicht zu erwarten.

Starkregenereignisse

Wie die nachfolgende Abbildung zeigt, gibt es Hinweise auf multifunktionale Retentionsflachen
im Nord-Sid-Verlauf begleitet von groRraumigen Notabflusswegen (griin schraffiert) durch das
Planungsgebiet und den Hinweis zur Entsiegelung von Flachen (braun schraffiert). Die Aus-
wirkungen der Planung (insbesondere die zusatzliche Versiegelung) ist im Zuge der Umwelt-
prufung darzulegen.

Abb. 6: Planungshinweis Starkregen auf ALKIS, ohne Mal3stab [eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt
Bielefeld, April 2020]

6.5 Altlasten und Kampfmittel

Hinweise auf Altlasten oder Kampfmittelbelastungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegen nicht vor.

Im Rahmen der Beteiligungen nach 8§ 4 (1) und 8§ 4 (2) BauGB werden Kampfmittelver-
dachtsflachen ermittelt.

Negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz
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Im Zuge der Ermittlung Planungshinweise Stadtklima ist eine Karte zusammengestellt wor-
den, die Aufschluss Gber mégliche Planungsrestriktionen und -empfehlungen gibt.

Im Geltungsbereich sind Bereiche erkennbar, die eine hohe Bedeutung fur den Kaltluftbe-
reich haben. Dariiber hinaus befinden sich im Norden schutzwirdige Flachen mit der hdchs-
ten Schutzprioritat (dunkelgriin) und im Osten mit einer mittleren Schutzprioritat (hellgrin).
Zusétzlich sind in der Karte Flurstiicke zur Nachverdichtung ermittelt worden (griin schraf-
fiert). Im Suden des Geltungsbereiches verlauft eine Luftleitbahn entlang der Brackweder
Stral3e (blau gepunktet).

Im weiteren Verfahren ist daher zu prifen, wie die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Klima zu erwarten sind.

Abb. 7: Planungshinweis Stadtklima auf ALKIS, ohne MaRstab [eigene Darstellung auf Stadtkarte der Stadt Biele-
feld, Januar 2020]
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7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

Mafinahmen zur Bodenordnung sind voraussichtlich nicht erforderlich.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Verkehrsflache — 6ffentlich — 16.691 gm
Verkehrsflache — Bewohnerweg/ privat 4.028 gm
Landschaftsschutzgebiet 6.524 gm
Gemeinbedarf Soziale Zwecke 7.705 gm
Wohnbauflache 117.909 gm
Geltungsbereich Erst- und Neuaufstellung | /S 63 Gesamt 152.857 gm

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit ca. 177 Wohneinheiten, eine Jugendherberge und
2 gewerblich genutzte Einheiten.

Infolge der Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes kénnen ca. 50-60 Wohneinheiten
neu geschaffen werden.

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt kdnnen Kosten auf Grund der Nachverdichtung fir den Schilertransport entste-
hen.

Es sind noch zu ermittelnde Kosten fiir Gutachten und Umweltpriifung erforderlich.

Die Planung wird durch die Verwaltung der Stadt Bielefeld erarbeitet.

7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Der im Siiden des Geltungsbereichs der vorliegenden Erst- und Neuaufstellung befindliche
Bebauungsplan Nr. I/ S 28 wird durch Rechtskraft des I/ S 63 in Teilen Gberplant.

Der Flachennutzungsplan muss im Zuge der Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes
I/S 63 nicht berichtigt werden. Ob der Landschaftsplan angepasst werden muss, wird im wei-
teren Verfahren geklart.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Die Erst- und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ S 63 wird als sogenanntes Vollver-
fahren durchgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2019 in der Bezirksvertretung Senne/
03.12.2019 im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld gefasst.

Nach dem nun vorliegenden Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen sol-
len diese im Sinne s des § 3 (1) und § 4 (1) BauGB durchgefiihrt werden.
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Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8§ 50 Satz 1 BImSchG bestehen nicht.

8. Vorliegende Gutachten

Es liegen derzeit keine planungsrelevanten Gutachten vor.

Quellenangaben

LINFOS
http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos; 31.03.2020

Bielefeld, im Mai 2020
Stadt Bielefeld, Abteilung 600.52
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