ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587) geandert worden ist;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist;

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV.
NRW. S. 218b);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten
im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kénnen gemal § 86 (3) BauO
NRW 2018 als solche geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

0. Abgrenzungen
gemaR § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gemal § 9 (7) BauGB

[

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen
oder innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten

gemaf § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften
(Emissionsverhalten) der =zuldssigen Betriebe und
Anlagen gegliederte Industriegebiete

gemal § 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

L Gl(e)
I

1.1 Industriegebiet Gl(e)

Industriegebiet gemalR § 9 BauNVO, weitere Gliederung
durch Festsetzung von Larmemissionskontingenten

1.1.1 Allgemein zulassig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

ausgenommen sind jeweils die ausgeschlossenen Betriebe
und Anlagen nach Punkt 1.1.2; die ausnahmsweise
zulassigen Betriebe und Anlagen ergeben sich aus Punkt
1.1.3.

1.1.2 Unzulassig sind gemaR § 1 (6, 9) BauNVO:
e Tankstellen,

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir  Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenitber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche,
sportliche Zwecke,

e Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der unter Punkt 1.1.3
genannten Unterarten,

e Bordelle und é&hnliche auf sexuelle
ausgerichtete Betriebe  (Eros-Center,
Privat-Clubs, Dirnenunterkinfte u. a.),

Handlungen
Peep-Shows,

o Selbststandige Schrottplatze,

e Fremdwerbeanlagen sind ausgeschlossen: Werbeanlagen
sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der
auf dem betreffenden Grundstick ansassigen Betriebe
zuldssig; ausgenommen sind zentrale Werbetafeln und
Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansassigen
Firmen (zur Gestaltung der Werbeanlagen siehe Punkt 12),

e Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich
oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung i. d. F. gemal Rechtsgrundlagen)
darstellen; im Einzelfall Ausnahmeregelung gemaf Punkt
1.1.3 mdglich.

1.1.3 Ausnahmsweise konnen gemidR § 1 (9) BauNVO
zugelassen werden:

o Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich
oder Teil eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG in Verbindung mit der 12. BlmSchV
(Storfall-Verordnung i.d.F. gemaR Rechtsgrundlagen)
darstellen, kénnen als Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB
nur zugelassen werden, wenn nach gutachterlichem
Nachweis die ermittelten angemessenen Abstande
(Sicherheitsabstéande) zu den schutzbediirftigen Nutzungen
auch aufgrund baulicher und technischer MalRnahmen
zwingend eingehalten werden kénnen.

e Einzelhandel, der in einem unmittelbar raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieb steht und dessen Summe
an Verkaufs- und Ausstellungsflache der Geschossflache
des Handwerks- oder Gewerbebetriebes untergeordnet ist
sowie Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt.

Grundlage: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Bielefeld - Fortschreibung Dezember 2019 (Junker und
Kruse - Stadtforschung Planung, Dortmund).

1.1.4 Gliederung des Gl(e)-Gebiets gemaR § 1 (4) Satz 1
Ziffer 2 BauNVO nach Art der Betriebe und Anlagen und
nach deren besonderen Bediirfnissen und Eigen-
schaften:

a) durch Larmemissionskontingente (LEK) gemal® DIN
45691,

b) erganzend fir sonstige Emissionen wie Luftschadstoffe
und Geriiche gemaR Abstandserlass NRW mit Abstandsliste
(Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659).

Zu a)
durch Larmemissionskontingente LEK gemaf DIN 45691:

In den Teilflachen der Gl(e) sind Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Schallemissionen die in Tabelle und
Plankarte fiir die einzelnen Teilflachen festgesetzten
Gerauschkontingente gemal DIN 45691 , definiert als LEK
(tags, nachts) in dB(A) / m? Betriebsgrundstiick mit den
Zusatzkontingenten fir die Sektoren A-H, weder tags (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Uiberschreiten:

In dem Plangebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig,
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags
(6:00 bis 22:00Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00Uhr)
Uberschreiten.

Im Teilgebiet Gl(e)1

- LEK 64 dB(A) / gm tags

- LEK 48 dB(A) / gm nachts
Im Teilgebiet Gl(e)2

- LEK 63 dB(A) / gm tags

- LEK 48 dB(A) / gm nachts

[
\_\ | Richtungssektoren  flir  Zusatzkontingente zu  den
L~ f Emissionskontingenten
Sektor B Zusatzkontingente in dB je m? tags / nachts im jeweiligen
6/7 dB(A) Richtungssektor

Fir einzelne Richtungssektoren werden folgende
Zusatzkontingente festgesetzt:

Sektor Winkel ZK, tags ZK,nachts
A 0-90 8 9
B 90 - 211 6 7
C 211 - 245 1 7
D 245 - 249 0 3
E 249 - 273 3 3
F 273 - 289 1 1
G 289 - 304 0 0
H 304-0 2 3

Tabelle 1: Zusatzkontingente

Ermittlungsgrundlagen und Hinweis:

Grundlage der Festsetzungen zu der Larmemissionskontin-
gentierung:

Prognose der Schallimmissionen - Larmkontingentierung fir
einen Bebauungsplan

Schalltechnische Untersuchung zur Larmemissionskontin-
gentierung fir den Bebauungsplan Nr. 1/lU15 Gewerbegebiet
Gutersloher Strale beidseitig des Pivitsweges in Bielefeld,
DEKRA Automobil GmbH, 01/2018, mit den dort genannten
Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen.

Zur Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von
Vorhaben ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein
schalltechnischer Nachweis zu erbringen, dass die aus den

z.B. 0,8

2B.24)

z.B. GH max.

12,00 m

Gl(e)

0,8 €

FD | a
GH

max. 16.00 m

F+R

a agepl. DRL

RRB / RKB

festgesetzten LEKSs resultierenden Immissionspegel an den
im Verfahren betrachteten relevanten Immissionsorten
eingehalten werden.

Zub)

Zulassigkeit von Schallemissionen gemafR (a), ergdnzende
Gliederung fiir sonstige Emissionen wie Geriiche und
Luftschadstoffe gemal § 1 (4) BauNVO i. V. m.
Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fassung vom
06.06.2007, MBI. 2007, S. 659):

Unzulassig sind gemaf Eintrag in der Plankarte Anlagen der
Abstandsklassen |-V und Anlagen mit &hnlichem Emissions-
verhalten.

Ausnahmeregelung gemaR § 31 (1) BauGB:

Anlagen des nachstgréReren Abstands der Abstandsliste
(hier der Abstandsklasse V), koénnen als Ausnahme
zugelassen werden, wenn deren sonstige Emissionen auller
Schall (siehe Festsetzung der IFSP) durch technische oder
organisatorische  Mallnahmen nachweislich auf den
zulassigen Storgrad reduziert werden kénnen.

Dariiber hinaus kénnen als Ausnahme im Sinne des Punktes
Nr. 2225 des Abstandserlasses bei mit ()
gekennzeichneten  Betriebsarten die  Abstdnde der
Ubernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden (hier
Betriebe der Abstandsklasse IV, welche mit (¥)
gekennzeichnet sind).

Hinweis: Der Abstandserlass NRW ist im Internet auf der
Homepage u. a. des Ministeriums fiir Inneres und
Kommunales NRW und im Bauamt der Stadt Bielefeld
(Bauberatung) einsehbar.

MaR der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl - GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ

zulassige Grundflachenzahl als Héchstmald z.B. maximal 0,8

zuladssige Geschossflachenzahl als Hochstmal, z.B.
maximal 2,4

2.2 Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 max. zulassige Gebdudehdéhe (GH), z.B. max. 12,00 m

2.2.2 Obere H6hen-Bezugspunkte

Bei der Berechnung der H6he der baulichen Anlagen sind
folgende Bezugspunkte mafkgebend:

oberer Abschluss der Auflenwande (Oberkante der Attika,
des Gesimses 0.4.) bei baulichen Anlagen mit Flachdachern

2.2.3 Untere Hohen-Bezugspunkte

Schnittpunkt der AulRenwandflachen mit der Oberkante der
ausgebauten offentlichen Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn).
Bei geneigter Verkehrsflache ist die im Mittel gemessene
Hoéhe der baulichen Anlage mafigebend.

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf durch Dachaufbauten in
untergeordnetem Flachenumfang fiir Maschinenrdume,
Fahrstuhle, lufttechnische Anlagen und dergleichen um max.
3,0 m Uberschritten werden.

2.2.4 Sonstiges

Solaranlagen sind auf den Dachflachen mit einer maximalen
Hoéhe von 1,5 m zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht ({iberbaubare
Grundstiicksflachen

gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVO

abweichende Bauweise, es sind auch gréRere
Gebaudelangen als 50 m zulassig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
gemal § 23 BauNVO

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstucksflache| flachen zur Grundstucksflache

Bauweise Dachform

Hoéhe baulicher Anlagen

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

geman § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

4.1 Stellplatze, Garagen und Carports

Offene Pkw-Stellpldtze und Garagen auf den Baugrund-
sticken konnen innerhalb der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Flachen bis auf die festgesetzten Einschran-
kungen gemall § 9 (1) Ziffer 25 BauGB siehe hierzu
.Flachen fir Anpflanzungen, Vorgartenflachen®- erstellt
werden.

Hinweis: Zur Begriinung von Stellplatzfldchen siehe auch
Punkt 10.5.

Verkehrsflachen

gemal § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(6ffentlich):

Zweckbestimmung Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerun-
gen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

gemaR § 9 (1) Ziffer 12, 14 und (6) BauGB

Flachen flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitat

Fiihrung unterirdischer und oberirdischer Versorgungs-
leitungen

gemal § 9 (1) Ziffer 13 BauGB

geplante Druckrohrleitung

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur soweit
dargestellt, wie sie entweder zur Versténdlichkeit des
Bebauungsplanes dienen oder wenn sich aus der Lage der
vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

Wasserflachen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses
gemaf § 9 (1) Ziffer 16 BauGB

Regenruckhaltebecken, Regenwasserklarbecken

Flachen fiir Wald
gemaf § 9 (1) Ziffer 18 b BauGB

Wald

10. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 (1) Ziffer 20, 25 und (6) BauGB

10.1 Ausgleichsflachen und VermeidungsmaBnahmen

Auf Kosten des Investors werden Teilflachen fir die
Kompensation im Umfeld des Gebietes realisiert.

Der vollstandige Ausgleich des fur den Bebauungsplan Nr.
IlU 15 ,Gewerbegebiet Gutersloher Stralle beiderseits des
Pivitsweges“ erforderlichen Kompensationsbedarfs erfolgt
auf zwei Flachen aulerhalb des Plangebietes (vgl. Karte):

1. Anteilig siidlich der Karl-Triebold-StralRe im Bereich der
Reiherbachaue verortet. Dort werden 2ha Flache als
funktionserhaltende Malinahme fiir den Kiebitz gesichert, die
multifunktional auch fur die vorhabenbedingten Eingriffe in
den Naturhaushalt herangezogen werden. Fur die Herleitung
der anrechenbaren FlachengréfRe wird von der Herrichtung
einer ,Schwarzbrache” ausgegangen. Diese ist in Anlehnung
an das Bewertungssystem ,Bielefelder Modell* zu 50 %
anrechenbar (2 ha Schwarzbrache als CEF-Mafinahme — 1
ha anrechenbare Kompensationsflache fir den Naturhaus-
halt).

2. Der darlber hinaus noch verbleibende Kompensations-
bedarf in Héhe von 11.511 m? wird auf Flachen im Eigentum
der Firma Gehring Bunte an der Kasseler Stralle abgedeckt
(siehe Abb. 13, Nr. 3). Die heute als Acker genutzte Flache
(Gemarkung Ummeln, Flur 34, Flurst. 1814 tlw.) wird zur
Arrondierung des angrenzenden Waldbestands durch einen
standortgerechten Laubwald mit Waldmantel aufgeforstet.

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. I/U 15
\\/ "Gewerbegebiet Gutersloher Stale beiderseits des
/i Pivitswegs" einschlieRlich 235. FNP-Anderung

Raumliche Lage / Flachenkulissen mit dem
Bebauungsplan Nr. I/U 15 zugenordneten
KompensationsmaBnahmen

1. Teilfestsetzungen innerhalb des
Geltungsbereichs

2. Flachenkulisse Reiherbachaue

3. Fléche an der Kasseler Strafle

Abbildung 1: Ausgleichsflachen

10.2 Wald gemaR § 9 (1) Ziffer 18b BauGB, iiberlagernd
gemaR § 9 (1) Ziffer 20 BauGB festgesetzt

(MaRnahmenflache b)

Fachgerechte Erstaufforstung eines standortgerechten
Laubwaldes mit Waldmantel (hier: Buchenmischwald,
Hauptbaumart: Rotbuche, Mischbaumarten: Z. B.
Traubenkirsche, Vogelkirsche, gestuft  aufgebauter
Waldmantel (3-reihig) parallel zum Hauptbestand aus
standortgerechten  Laubgehodlzen  (Pflanzenauswahlliste
siehe Abb. 2), Pflanzung in Gruppen von 3 - 5 Stick je Art,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Parallel zu den im Bebauungsplan festgesetzten
.Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FulR- und
Radweg)” ist ein 4 m breiter Streifen einzusden und von
Bepflanzungen frei zu halten.

10.3 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmenflache a

Fachgerechte Anpflanzung eines wegbegleitenden
Geholzstreifens in variabler Breite (in Abhangigkeit der
Grundstlickstiefe 1 - 8 reihig) aus standortgerechten Laubge-
holzen (Pflanzenauswahlliste siehe Abb. 2). Pflanzung in
Gruppen von 3 - 5 Stlck je Art, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

MaRnahmenflache c

Fachgerechte Anpflanzung eines gestuft aufgebauten
Waldmantels (1 -3 reihig) parallel zum Hauptbestand aus
standortgerechten Laubgehodlzen (Pflanzenauswahlliste s.
Abb. 2). Pflanzung in Gruppen von 3 - 5 Stick je Art,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

Der unmittelbare Kronentraufbereich des Hauptbestands
(festgesetzt gemall § 9 (1) Ziffer 18b BauGB) ist nicht zu
bepflanzen.

Parallel zu den im Bebauungsplan festgesetzten ,Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg)“
ist ein 4 m breiter Streifen einzusden und von Bepflanzungen
frei zu halten.

10.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan sind
Lampen und Leuchten im AufRenbereich auf das Notwendige
zu beschranken. Beleuchtungszeiten und -intensitaten sind
zu minimieren (z. B. Abdimmen, Abschaltregelungen etc.).
Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung
geschlossener Lampengehause, nach unten ausgerichteter
Lichtkegel etc.). Konflikimindernd wirkt sich zudem der
Einsatz von Leuchtmitteln aus, die eine geringe Anziehung
auf Insekten zeigen (z. B. Leuchtmittel mit sehr geringem
Blaulichtanteil bzw. mit einem Lichtspektrum  mit
Wellenldngen zwischen 540 - 650 nm sowie einer
Farbtemperatur < 2.700 Kelvin). Im Rahmen des Bauantrags
ist ein Beleuchtungskonzept zu erarbeiten und mit der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

10.5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9 (1) Ziffern25a+b

Pflanzflache PF1 - Vorgartenflachen

Als Vorgartenflachen sind in den Gl(e) - Gebieten gekenn-
zeichnete Bereiche gartnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu unterhalten. Diese Flachen (Vorgarten) dirfen nicht als
Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflache genutzt werden.

Pflanzflache PF2 - Aulere Eingriinung

In den Randbereichen der Gewerbeflachen sudlich des
Pivitsweges sind im Stidosten und Sudwesten auf 5 m Breite
3-reihige naturnahe und frei wachsende Gehdlzstreifen aus
standortgerechten Laubgehdlzen fachgerecht anzupflanzen
(Pflanzenauswahlliste siehe Abb. 2)

Um Isolationseffekte und nachteilige Effekte fir das
Landschaftsbild zu vermeiden, sind erforderliche Zaun-
anlagen innenliegend / gebaudeseitig aufzustellen.

Ein Ausleuchten der festgesetzten Pflanzflaichen st
unzulassig.

Zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Alleebdume an der Gitersloher Stralle

Entlang der Gitersloher Strafle (B 61) sind in Abstimmung
auf den Bestand Alleebdume im Abstand von ca. 15 m
anzupflanzen, um den Charakter des gemall § 41 LG NW
geschitzten Baumbestands zu ersetzen und langfristig zu
sichern.

Die Hochstamme sind anfanglich zu befestigen und
dauerhaft zu sichern. Vorbereitend sind bodenverbessernde
MaBnahmen (Pflanzgruben mit mind. 12 m?® durchwurzel-
barem Raum) vorzusehen.

Abgéangige Baume

Begriinung von Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen bzw. Parkplatze fir KFZ sind rasterférmig
mit Laubbaumen zu begriinen.

Je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ist ein
standortgerechter, stadtklimafester Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, Stamm- umfang 16-18 cm fachgerecht zu
pflanzen. Folgende Baumarten sind z.B. geeignet:
Dreizahn-Ahorn (Acer buergerianium), Franzdsischer Ahorn
(Acer monspessulanum), Hainbuche (Carpinus betulus,
Frans Fontaine, Blumenesche (Fraxinus ornus), Feldahorn
(Acer campestre) oder Schmalblattriger Ahorn (Acer opalus).
Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlagen
vorzunehmen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mind. der GroRe
eines Stellplatzes (Pflanzgrube mind. 12 m®) vorzusehen, die
mit Bodendeckern, Stauden oder niedrigen Strauchern zu
begriinen.

-

PP DD

FD

1214

Deutscher Name

‘ Botanischer Name

Heister und Straucher fiir gemischte Strauch-Baum-Hecken / Gehdlzpflanzungen / Waldmantel

Eberesche

Sorbus aucuparia

Feldahorn

Acer campestre

Hasel

Corylus avellana

Hundsrose

Rosa canina

Kornelkirsche

Cormnus mas

Pfaffenhitchen

Euonymus europaeus

Roter Hartriegel

Cormus sanguinea

Weildorn

Crataegus monogyna

Abbildung 2: Pflanzauswahlliste

11.

12.

13

14

Anmerkung:

Es wird empfohlen, Dach- oder Fassadenbegriinungen
durchzufiihren, soweit diese bei den Gewerbe- und Industrie-
bauten ohne Einschrankungen der Funktionalitat der Gebau-
de realisiert werden kdnnen.

Nachrichtliche = Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

gemaR § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Wasserschutzrechts

Sollten im Bebauungsplangebiet Anlagen zum Lagern,
Abfillen und Behandeln wassergefahrdender Stoffe oder
Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe in
Einrichtungen errichtet und betrieben werden, so miissen
die Anlagen der §§ 19 ff. i. V. mit der VAwS (Landes-
verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe) und VbF
(Verordnung uber Anlagen zur Lagerung, Abflllung und
Beférderung brennbarer Flissigkeiten zu Lande) ent-
sprechen. Im Einzelfall ist bei der Errichtung einer solchen
Anlage mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen, ob
und in welchem Umfang auf dem Grundstlck dieser Anlage
Grundwasser- messstellen einzurichten, zu betreiben,
instandzuhalten und ordnungsgemaf zu warten sind.

Auf die Wasserschutzgebietsverordnung Bielefeld-Ummeln
wird hingewiesen.

Es dirfen keine den Grundwasserleiter gefahrdenden tiefen
Griindungen erfolgen. Keller, Tiefgaragen und sonstige bau-
liche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache sind
unzulassig.

Landschaftsschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet (natirlich)

Die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von
Werbeanlagen

gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Fassadengestaltung:

An allen den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Gebaudewandflachen sind reflektierende Fassadenteile und
Baumaterialien nicht zuldssig. Die zu der Gutersloher Stralle
gelegenen Fassaden sind mit einem Offnungsteil (Fenster,
Glasflachen) von mind. 20 % auszubilden.

Fassadenbegriinungen sind zulassig.

Dachgestaltung:

Zulassig sind in allen Baugebieten Flachdacher. Als Ausnah-
me sind auch flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
bis max. 5° zulassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich
zulassig.

Solaranlagen sind auf geneigten Dachern in der Ebene und
Neigung der jeweiligen Dachflache zuldssig. Auf Flach-
dachern sind Solaranlagen 2 m von der Gebdudeaulien-
kante nach innen versetzt aufzustellen und dirfen eine
maximale Hohe von 1,5 m nicht Giberschreiten.

Grundstilickseinfriedungen:

Im Bereich der an die Gltersloher Strale angrenzenden
Industriegebiete ist zur Vermeidung illegaler Zuwegungen
eine lickenlose Einfriedung mit einem 2 m hohen Metall-
zaun, der hinter die festgesetzte Pflanzflache PF1 zurlick-
gesetzt ist, vorzusehen.

Entlang der Strafde Pivitsweg sind bis zu 70 cm hohe Hecken
und bis zu 2 m hohe Metallzdune ohne Sockel zulassig,
wenn diese 1,5 m von der Verkehrsflache zurilickgesetzt und
die Vorflachen begriint werden.

Entlang der Gbrigen Grundstiicksgrenzen sind bis zu 70 cm
hohe Hecken oder bis zu 2,5 m hohe Metallzdune zulassig,
die ebenfalls hinter die festgesetzten Pflanzflache PF2
zuriickzusetzen sind (siehe auch Systemschnitt Griinzug
zum Tuterbach).

Werbeanlagen:

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene
Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NW sind nur
zulassig, wenn

sie an und auf den Gebauden bis zu einer Gesamtgréfe von
5 % der jeweiligen Fassadenflache errichtet, jedoch maximal
auf 50 m? beschrankt werden.

sie nicht mehr als 2,0 m Uber der zulassigen Traufhdhe (am
Aufstellungsort senkrecht zur Erdoberfliche gemessen)
hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO
NW sind zulassig als Hinweis an der Statte der Leistungen
bzw. fir den Suchverkehr, wenn:

nicht mehr als eine Anlage je Betriebsgrundstlick errichtet
wird,

der Abstand zwischen StralRenbegrenzungslinie und Werbe-
anlage mindestens 2,0 m betragt,

die Gesamtansichtsflache der Werbetafeln in dieser Anlage
3,0 m? nicht Uberschreitet,

sie eine Gesamthdhe von 3,0 m Uber der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Fahnen als freistehende Werbeanlagen im Sinne des
§ 13 (1) BauO NW sind zusétzlich nur zuldssig, wenn

pro Ifd. 5 m Grundstlcksbreite entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflache nicht mehr als 1 Anlage, insgesamt pro
Baugrundstiick nicht mehr als 6 Anlagen errichtet werden,

sie eine Gesamthdhe von 6 m Uber der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache nicht tGiberschreiten,

sie eine Breite von 1,5 m nicht tberschreiten.

Zulassig sind belichtete Hinweise fiir den Suchverkehr und
Anstrahlungen von Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken
des Werksschutzes (Sicherheitsanlagen).

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbe-
leuchtete Werbeanlagen mit Signalfarben (z. B. fluores-
zierende Farben) sind unzulassig.

In einer 40 m-Zone, gemessen ab dem Stralenrand
(Gltersloher StralRe) dirfen Werbeanlagen nur in Abstim-
mung mit dem zusténdigen Strallenbaulasttrager errichtet
werden.

In einer 40 m - Zone, gemessen ab dem Stralenrand (A33)
durfen keine Werbeanlagen errichtet werden. Innerhalb
eines Abstandes von 100 m dirfen Werbeanlagen nur in
Abstimmung mit dem =zustdndigen StralBenbaulasttrager
errichtet werden.

Signatur  der
Planzeichen

Katastergrundlage und Sonstige

Gebaude mit Hausnummer

Nebenanlage, Garage

Vorhandene Flurstiucksgrenze und Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Bemallung

Ausbauplanung

Geplante Regenwassereinleitung in den Titerbach

Bezeichnung der Pflanzflachen

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH

Hinweise

1. Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfdarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-
Archéologie fiir Westfalen, Aullenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten.

2. Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
aulBergewbhnlich verférbt oder werden verdéchtige Gegen-
stdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
die Feuerwehrleitstelle - Tel. 05621/512301 - oder die Polizei
- Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.

3. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen

In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind
Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von Bdumen, Hecken,
lebenden Zaunen, Gebiischen und anderen Gehdlzen sowie
Réhrichten zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstétten in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30.
September verboten. Unberiihrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete
oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden
nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Der Abriss von Gebduden ist vorzugsweise im Herbst
(Oktober) vorzunehmen, wenn Flederméuse i. d. R. noch
aktiv und potenzielle Vogelbruten bereits abgeschlossen
sind. Andernfalls ist kurz vorher eine Nutzung durch Arten
auszuschliel3en.

Details zur Umsetzung landschaftspflegerischer Mal3nah-
men sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu regein.
Die zu verwendenden Gehdlz- und Baumarten sind der
Pflanzenauswabhlliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Die Umsetzung der MalBnahmen ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde und dem regionalen Forstamt abzu-
stimmen.

4. Uberflutungssicherung

Neu zu bebauende Grundstiicke sollen durch geeignete
MalBnahmen (iberflutungssicher ausgestaltet werden. Als
Bezugshoéhe fiir die erforderlichen MalBnahmen gilt die Ober-
fliche der Strallen und Wohnwege.

ErdgeschossfuBbdden sollen mindestens in einer Stufen-
héhe oberhalb der Bezugshdhe angeordnet werden. Tiefga-
ragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige R&ume
unterhalb der Bezugshéhe sollen (iberflutungssicher sein.
Bodenabldufe unterhalb des Stralenniveaus sind gegen
Riickstau zu sichern.

5. Niederschlagswasser, Brunnen- oder
Brauchwasseranlagen

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen wird
eine Sockelhéhe von 0,2 - 0,6 m empfohlen. Oberflachen-
abfliisse sollen nicht ungehindert in Erd- und Kellerge-
schosse eindringen kénnen. Oberflachenwasser, das z.B.
durch versiegelte Fldchen gesammelt wird oder aus

sonstigen Griinden konzentriert anféllt, darf zum Schutz vor
Schéden nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden,
sofern dieses nicht in der Entwédsserungsplanung ausdriick-
lich vorgesehen ist. Zudem ist der natiirliche Oberfldchen-
abfluss von Niederschlagswasser, der (iber verschiedene
Grundstiicke hinweg erfolgt, nicht durch z.B. ein Aufh6hen
des Baugrundstiicks zu unterbrechen.

Werden auf den Baugrundstiicken zusétzlich Brunnen-
und/oder Regenwassernutzungsanlagen vorgesehen, deren
Wasser auch als Brauchwasser genutzt werden soll (z.B. fir
Waschmaschine, Toilettensplilung), so sind diese - vor
Inbetriebnahme durch den Betreiber - der Abteilung Gesund-
heit des Kreises Glitersloh anzuzeigen. Die Anforderungen
der Trinkwasserverordnung, der DIN 1988 in Verbindung mit
der DIN EN 1717 sowie die anerkannten Regeln der Technik
sind zu beachten. Brauchwasser- leitungen diirfen nicht mit
dem (ibrigen Versorgungsnetz des Gebé&udes verbunden
werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

6. Okologische Belange

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriick-
lich empfohlen. Stichworte sind Wasser- und Energieein-
sparung, Nutzung umweltvertrdglicher Baustoffe und
Energietechniken oder naturnahe Umfeldgestaltung mit im
Wesentlichen standortheimischen und kulturhistorsich be-
deutsamen Gehdlzen, die extensive Begriinung von statisch
geeigneten Flachddchern sowie Fassadenbegriinungen.

7. Auslage von DIN-Normen

Die genannten DIN-Normen kénnen in der Bauberatung des
Bauamtes der Stadt Bielefeld (August-Bebel-Stralle 92,
Zimmer D41) eingesehen werden.

15 Kennzeichnungen

e Hochspannungsleitung 110 KV mit Schutzstreifen
[ GAS —— Ferngasleitung mit Schutzstreifen
RwW
< ® vorhandener Regenwasserkanal
—<S—K0- vorhandener Schmutzwasserkanal
vorhandener Mischwasserkanal
LORW
< ® vorhandener, offener Regenwasserkanal
Gewasser (verrohrt) Nr. 35.03
R, vorhandene Druckrohrleitung

Hinweisende Darstellung von vorhandenen und geplanten
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen

Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
soweit dargestellt, wie sie entweder zur Versténdlichkeit des
Bebauungsplanes dienen oder wenn sich aus der Lage der
vorhandenen bzw. geplanten Leitungen Auswirkungen auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben.

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen und Hinweise befinden sich in einem
separaten Textdokument zu diesem Bebauungsplan. Es wird ausdriicklich
auf die textlichen Festsetzungen und die Hinweise zum Bebauungsplan
verwiesen.
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