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Allgemeines

Ziel und Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist es, Erweiterungsflachen fur betriebliche
Zwecke eines im Stadtbezirk Brackwede, Ortsteil Ummeln ansassigen und bundesweit agie-
renden Getréankeherstellers, planungsrechtlich vorzubereiten. Die am sudostlichen Randbe-
reich der B61 liegenden, fur die gewerbliche Nutzung angestrebten Erweiterungsflachen ge-
horen, wie der Hauptsitz des Betriebs selbst, zum Ortsteil Ummeln. Zwischen dem Hauptsitz,
gelegen im nordwestlichen Kreuzungsbereich der Brockhagener Strafe / UmlostraRe und
den Plangebietsflachen, besteht in Luftlinie eine Entfernung von ca. 900 m. Der heutige Be-
trieb verfligt am Hauptsitz Gber keine geeigneten Erweiterungskapazitaten. Auch die konzep-
tionelle Neuausrichtung und ggf. Anderung des Hauptsitzes selber wirde keine entspre-
chenden Kapazitaten bereitstellen. Mit Ausnahme der Plangebietsflachen bestehen auch im
Umfeld keine relevanten Flachenreserven und Entwicklungsoptionen. Vor diesem Hinter-
grund beabsichtigt das Unternehmen zur perspektivischen Sicherung und Erweiterung des
Standorts Ummeln die im Eigentum befindlichen Flachen am Plangebietsstandort zu entwi-
ckeln.

Die vorliegende Bauleitplanung soll auf der Basis malRgebender Regelwerke wie u. a. dem
Baugesetzbuch (BauGB) allgemeines Planungsrecht schaffen, um einerseits die aus wirt-
schaftlichen Grinden notwendigen Erweiterungen des Betriebes zu ermdglichen und um
anderseits aufgrund der Standortnédhe Entwicklungsspielraume fir ein effektives Zusam-
menspiel von alten und neuen Betriebsteilen zu erdffnen.

Andererseits sind hierbei insbesondere auch die Anforderungen des Umfelds, u. a. im Hin-
blick auf gesunde Wohnverhaltnisse und relevante Umweltbelange, zwingend zu berick-
sichtigen. Ubergeordnetes Entwicklungsziel ist die Ansiedlung von produzierendem Gewer-
be im Rahmen eines Industriegebiets gemafl § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Ge-
troffene Einschrankungen betreffen mit Blick auf das Umfeld insbesondere gemaf? DIN
45691 einzuhaltende Larmimmissionskontingente (LEK) sowie erganzend fir sonstige
Emissionen, wie Luftschadstoffe und Geriliche etc., gemalR Abstandserlass NRW bzw. der
entsprechenden Abstandsliste einzuhaltende Mindestabstande.

Aufgrund der Uber B61 und Sidring in ca. 1.000 m erreichbaren Auffahrt zum Ostwestfa-
lendamm und von dort zur A33 besteht eine besondere Lagegunst hinsichtlich der Anbin-
dung an den regionalen und Uberregionalen KFZ-Verkehr. Es ist aus Sicht der Stadt sinn-
voll, diesen Standort vorrangig an den betrieblichen Anforderungen des Getrankeherstellers
zu orientieren. Grundsatzlich sollen am Standort aber auch erganzende gewerblich-
industrielle Vorhaben mdglich. Betriebliche Entwicklungen hangen immer auch von ver-
schiedensten, oftmals nicht von Betrieben selber beeinflussbaren Faktoren ab. Dies betrifft
z. B. auch betriebliche Ablaufe und die sich daraus tber die Jahre hinweg ergebende Fla-
chenbelegungen. Der Bebauungsplan wird daher nicht vorhabenbezogen, sondern als so-
genannter ,Angebotsplan” erstellt.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 (3) BauGB ist grundsatzlich gegeben, um die bis-
her im AuRBenbereich gemal § 35 BauGB liegenden Flachen gemal den dargelegten Ziel-
setzungen zu entwickeln. Hierfur soll im Stadtbezirk Brackwede auf einer Flache von ca.
10 ha der Bebauungsplan mit der Nummer /U 15 "Gewerbegebiet Gitersloher Straf3e bei-
derseits des Pivitsweges" fur das Gebiet Ostlich der Gutersloher Stral3e, sudlich der Bunde-
sautobahn A33, westlich des Tuterbachs und nérdlich der Kasseler Stra3e neu aufgestellt



werden. Parallel ist fir den gleichen Geltungsbereich der wirksame Flachennutzungsplan
der Stadt Bielefeld im Rahmen der 235. Anderung zu andern.

Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das Plangebiet liegt 6stlich der Guitersloher Stral3e, westlich des Tuterbachs, nérdlich der
Kasseler StraRe und sidlich der Bundesautobahn A33 im Siuden der Stadt Bielefeld im
Stadtteil Brackwede, Ortsteil Ummeln.

Im Einzelnen wird das Gebiet im Westen durch die westliche Grenze o6ffentliche Verkehrsfla-
che der Gltersloher Stral3e, die vollstdndig Teil des Plangebietes ist, begrenzt. Nordéstlich
grenzt das Plangebiet an die Autobahn A33 und 6stlich an das Waldgebiet um den Titer-
bach.

Das Plangebiet wird durch eine 6ffentliche StralRe, den Pivitsweg geteilt, welcher an die Gi-
tersloher Stral3e angebunden ist und der ErschlieBung von einzelnen Wohngebauden und
landwirtschaftlichen Nutzungen im Osten auferhalb des Planungsgebiets dient. Hierdurch
ergeben sich zwei Teilflachen, die jeweils einen rechteckigen Zuschnitt besitzen.

Eine stdwestliche Teilfliche im Bereich der Kasseler Stralle um eine vorhandene, noch zu
Lagerzwecken genutzte Halle, die aber beseitigt werden soll, ist teils Brachflache, teils Wald.
Hier soll nach den abgestimmten Vorplanungen zur Entwésserung die erforderliche Regen-
rickhaltung und Einleitung des Niederschlagswassers in den Titerbach erfolgen.

Das Plangebiet wird im Stiden durch eine 110 kV-Hochspannungsleitung gequert. Weiterhin
verlauft unterhalb dieser Trasse eine Gashochdruckleitung. Eine weitere Gashochdrucklei-
tung quert die sldliche Teilflache in etwa diagonal und muss vor einer baulichen Nutzung
zwingend verlegt werden.

Sudlich und stdwestlich grenzt das Siedlungsgebiet des Ortsteils Ummeln mit gemischt ge-
nutzten Bauflachen und Wohnbauflachen an.

Direkt siidwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein gewerblich genutzter Be-
reich mit einer Sport- und Freizeitanlage (Bowlingcenter) sowie einem Lebensmitteldiscoun-
ter. Stdlich der Kasseler Stral3e schlie3t sich hieran eine Wohnbauflache an.

Diese gemischte Bauflache verbindet das Plangebiet mit dem Ortskern von Ummeln, wel-
cher durch unterschiedliche Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen (Wohnen, Dienstleis-
tungen, Einzelhandel, soziale Einrichtungen etc.) gepragt ist.

Nordwestlich der B61 grenzen einzelne Mischnutzungen und ansonsten uberwiegend
Wohnhausbebauungen in Streulage an.

Die GrolRRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 10,35 ha.

Weitere Einzelheiten zum Bestand ergeben sich aus dem Bestandsplan (s. Abb. 1) und dem
Luftbild (s. Abb. 2).
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Abbildung 1: Bestandplan mit Legende, nicht genordert, unmaf3stéblich, eigene Darstellung

Stand: Entwurf Juni 2020
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Abbildung 2: Luftbild, nicht genordet, unmaR3stablich Quelle: Google Earth

Stand: Entwurf Juni 2020



3.1

D-3

Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan

Aufgrund der fehlenden Erweiterungskapazitaten am vorhandenen Hauptstandort an der
Brockhagener StralRe vergab ein Bielefelder Getrankehersteller im Sommer 2012 einen Pla-
nungsauftrag zur Prifung potenzieller Standorte fir eine beabsichtigte Betriebserweiterung.
In diesem Zusammenhang wurde in einem Radius von 3 bis 5 km um den Hauptstandort fr
funf Standorte eine umfassende Alternativenprifung durchgefuhrt. Im Ergebnis eines damit
verbundenen stadtebaulichen sowie umweltrelevanten gutachterlichen Vergleichs wurde ein
Bereich sldlich der geplanten Bundesautobahn A33 bzw. 6stlich der Gultersloher Stral3e
(B61) fur die beabsichtigte Betriebserweiterung empfohlen. Die betreffende Flache verfligte
jedoch nicht Uber die gemaf Regionalplan erforderliche Darstellung als Bereich fir gewerbli-
che und industrielle Nutzung (GIB).

it
*

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt (TA) Oberbereich Biele-
feld, Kartenblatt 16, genordet, unmafstablich; Quelle: www.bezreg-detmold.nrw.de

Stattdessen sah der Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt (TA) Ober-
bereich Bielefeld, fur den berthrten Bereich einen ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®
vor. Uberlagernd wurde der Teil stidlich des querenden Pivitsweges als ,Bereich zum Schutz
der Natur (BSN)*, als auch als Bereich fir den ,Grundwasser- und Gewasserschutz darge-
stellt. Nordliche Teilflachen wiesen die Uberlagernde Darstellung ,Bereich zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE)" auf, was einer Nutzung als ,Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)* entgegenstand. Des Weiteren ist ent-
lang der B61 eine Trasse der Stadtbahn vorgesehen.

Stand: Entwurf Juni 2020
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Aufbauend auf das Ergebnis der Prifung flnf potenzieller Standorte wurde zur planungs-
rechtlichen Vorbereitung fir die favorisierte Flache ein Regionalplandnderungsverfahren
durchgefihrt.

Im diesem Zusammenhang hat der Rat der Stadt Bielefeld in seiner Sitzung am 20.03.2014
nach vorherigen Beschliissen der Bezirksvertretung Brackwede am 27.02.2014 sowie des
Stadtentwicklungsausschusses am 18.03.2014 der gewerblichen Entwicklung im Bereich der
Gutersloher StraRe (B61) sudlich der zukinftigen Trasse der Bundesautobahn A33 zuge-
stimmt. Die Verwaltung wurde beauftragt, die Bezirksregierung zu bitten, den Regionalplan
"Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold — Oberbereich Bielefeld (GEP)"
dahingehend zu andern, dass der maf3gebliche Bereich — der bislang als "Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich" dargestellt ist — zuklinftig als "Bereich fir gewerbliche und industri-
elle Nutzungen (GIB) dargestellt wird (vgl. Drucksachen-Nr. 6996/ 2009-2014).

Auf Grundlage dieser Beschlisse und der dazu erarbeiteten Planungsgrundlage wurde in
der Regionalratssitzung am 19.05.2014 ein Erarbeitungsbeschluss zur 23. Anderung des
Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk Detmold ,Gebietsentwicklungsplan (GEP) — Teil-
abschnitt (TA) Oberbereich Bielefeld“ gefasst. Diese Anderung sieht fiir den Planbereich eine
Neudarstellung als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung“ (GIB) vor. Demnach
werden die Inhalte des Bebauungsplans Nr. I/U 15 und die des Flachennutzungsplans zu-
kinftig den Vorgaben der Regionalplanung entsprechen.

Zum allgemeinen Verstandnis wird auf die Inhalte und Unterlagen des am 07.10.2015 abge-
schlossenen 23. Regionalplananderungsverfahrens verwiesen, die bei der Stadt Bielefeld
einzusehen sind. Im Hinblick auf die vorliegende Bebauungsplanaufstellung betrifft dies ins-
besondere die Standortsuche und die damit verbundene Alternativenprifung sowie relevante
Umweltbelange wie z. B. CEF-MafRnahmen und hydrogeologische Aspekte. Die genaue Be-
zeichnung des Verfahrens lautet

svorhabenbezogene Regionalplandnderung zur Darstellung eines GIB-Bereiches (Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen); Betriebserweiterung Gehring-Bunte Getranke
Industrie GmbH & Co. KG am Standort Bielefeld“. Zu den Unterlagen zahlen folgende Aus-
arbeitungen:

Teil A: Allgemeiner Planungsteil; Betriebliche Anforderungen; Standortsuche und
-bewertung; Alternativenprifung
Bearbeitung: Enderweit + Partner GmbH, Bielefeld, April 2014

Teil B: Umweltstudie
Bearbeitung: Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH, Herford,
Méarz 2014

Teil C: Hydrogeologische Voruntersuchung zur Standortsuche und -bewertung

Bearbeitung: Schmidt + Partner, Bielefeld, Oktober 2013

Flachennutzungsplanénderung

Im "Teilplan Flachen" des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet
derzeit als "Landwirtschaftliche Flache" nach 8§ 5 (2) Nr. 9a BauGB dargestellt. Neben der
bereits durchgefiihrten Anderung des Regionalplanes bedarf es in diesem Zusammenhang
daher auch einer Anpassung des Flachennutzungsplans der Stadt Bielefeld.

Stand: Entwurf Juni 2020
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Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld (genordet, unmaRstablich;
Quelle: Stadt Bielefeld

Im Rahmen der 235. Anderung des Flachennutzungsplans soll das Plangebiet daher geman
8§ 5(2) Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 1 (1) Nr. 2 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) nach der allgemeinen Art der beabsichtigten baulichen Nutzung Uberwie-
gend als "gewerbliche Bauflache" dargestellt werden, um die Méglichkeit zu der beabsichtig-
ten gewerblichen Erweiterung zu eréffnen. Die im "Teilplan Ver- und Entsorgung” dargestell-
te Hochspannungsfreileitung sowie die Erdgashochdruckleitung bleiben von der Anderung
des "Teilplans Flachen" des Flachennutzungsplans unberthrt.

Die 235. FNP-Anderung wird gemaR § 8 (3) BauGB im Parallelverfanren mit dem Bebau-
ungsplan Nr. I/U 15 "Gewerbegebiet Gutersloher StralRe beiderseits des Pivitsweges" durch-
gefuhrt. Die jeweiligen Geltungsbereiche sind weitgehend deckungsgleich, so dass hierzu
ein gemeinsamer Umweltbericht gemaf der Abschichtungsregel des § 2 (4) Satz 5 BauGB
erstellt wird. Dies erfolgt bei Bauleitplanen, die zu einer Planhierachie gehdren, um Mehr-
fachprifungen zu vermeiden.

Stand: Entwurf Juni 2020
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Somit werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. I/U 15 kinftig aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein. Auf die Unterlagen der 235. FNP-
Anderung wird erganzend verwiesen.

Bebauungsplanverfahren

Das Plangebiet liegt derzeit nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes. Die betreffenden Flachen sind als AuRRenbereich gemald § 35 BauGB
anzusehen.

Die Bezirksvertretung Brackwede hat in ihrer Sitzung am 27.02.2014 der gewerblichen Ent-
wicklung im Bereich der Gutersloher Straf3e / B61 / stidlich der Trasse der Bundesautobahn
A33 mit Bezug auf das Regionalplananderungsverfahren zugestimmt. Zudem sollen die bau-
leitplanerischen Schritte vorbereitet werden sowie das Plangebiet vom Ratsbeschluss zum
Schutz der Bielefelder Wasserschutzgebiete von 1989 (Beschluss vom 27.04.1989, Druck-
sachen-Nr. 5046) ausgenommen werden. Der Stadtentwicklungsausschuss, Sitzung am
18.03.2014, sowie der Rat der Stadt Bielefeld, Sitzung am 20.03.2014 haben in ihren Sitzun-
gen den 0. g. Beschliissen zugestimmt.

Hierauf aufbauend wurden am 23.06.2015 durch den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Bielefeld das Verfahren zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/U 15 "Gewerbegebiet
Gutersloher Stral3e beiderseits des Pivitsweges" beschlossen sowie parallel das Verfahren
der 235. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache Giitersloher Strae"
eingeleitet.

Am 19.08.2015 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erdrterungs-
termins im Sitzungssaal des Bezirksamtes Brackwede, Germanenstr. 22, 33647 Bielefeld die
Gelegenheit, sich lUber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung zu informieren und die Inhalte mit der Verwaltung und Planern zu eror-
tern. Zusétzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
in der Zeit vom 10.08.2015 bis einschlie3lich dem 28.08.2015 in der Bauberatung des Bau-
amtes der Stadt Bielefeld und nachrichtlich im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen des Unterrichtungs- und Erérterungstermins sind von der Offentlichkeit zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung AuBerungen vorgebracht und protokolliert
worden.

Nach Auswertung der AuRRerungen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes er-
arbeitet. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadte-
baulich vertretbar, in der vorliegenden Planung bericksichtigt.

Die Plankonzeption (Vorentwurf) des Bebauungsplans Nr. I/lU 15 ,Gewerbegebiet Guterslo-
her StralRe beiderseits des Pivitsweges” wurde zum Entwurf berarbeitet.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/U 15 liegt nahezu flachendeckend in den
Grenzen des Landschaftsplans ,Bielefeld West* (Stadt Bielefeld 1999), der die Flachen als
Landschaftsschutzgebiet ,Ostmunsterland® (Nr. 2.2-6) festsetzt. Die gleiche Festsetzung gilt
auch fur nérdlich und stddstlich angrenzende Bereiche.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan Bielefeld-Ummeln genordet, unmaRstablich; Quelle: Stadt
Bielefeld

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung werden eine Anpassung der genannten Festsetzung
sowie die Ricknahme des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes erforderlich.

Stand: Entwurf Juni 2020



4.1

Planungsziele und Plankonzept

Planungsziele

Ein Bielefelder Unternehmen der Getrankeindustrie beabsichtigt zur langfristigen Zukunftssi-
cherung die Fortentwicklung des Betriebes und eine Erweiterung der Produktion. Den vor-
handenen Betriebsstandort an der Brockhagener Straf3e im Stadtbezirk Brackwede, Ortsteil
Ummeln, kennzeichnet eine intensive betriebliche Ausnutzung durch Produktions-, Lager-,
Verkehrs- und Parkplatzflachen sowie Verwaltungseinrichtungen. Der heutige Betrieb verflgt
Uber keine Erweiterungskapazitaten an diesem Standort. Auch im unmittelbaren Umfeld be-
stehen keine Flachenreserven und Entwicklungsoptionen. Vor diesem Hintergrund beabsich-
tigt das Unternehmen - unter Aufrechterhaltung des vorhandenen Produktionsstandortes -
die betriebliche Erweiterung an einem neuen, zweiten Betriebsstandort zu realisieren.

Das Unternehmen produziert seit langem Mineralwasserprodukte. Auf Grund der fehlenden
Erweiterungskapazitaten am vorhandenen Betriebsstandort wurden 2012 potenzielle Stand-
orte fur die beabsichtigte Betriebserweiterung gepruft. Untersucht wurden Flachenpotenziale
in einem Radius von 3 bis 5 km um den Hauptstandort, die den vorgenannten Bedarfen so-
wie betrieblichen Anforderungen entsprachen.

Eine uneingeschrankte raumliche Verlagerung des Betriebes an eine beliebige Stelle und
damit freie Standortsuche ist wegen der Gebundenheit an die vorhandenen, am Hauptstand-
ort betriebstechnisch zusammengefassten Brunnen, nicht méglich. Um die Mdéglichkeit der
Wasserzufuhr aus vorhandenen Brunnenanlagen zu ertffnen sowie um eine bestmdgliche
Organisation der Betriebsablaufe (wie z. B. Personalaustausch, Reparatur- und Wartungsar-
beiten etc.) zwischen dem Alt- und Neustandort sicherstellen zu kénnen, sind kurze Wege
entscheidend. Im Ergebnis eines gutachterlichen Vergleichs verschiedener Standortalternati-
ven wurde der Bereich sudlich der Bundesautobahn A33 bzw. 6stlich der Giitersloher Stral3e
(B61) fur die beabsichtigte Betriebserweiterung empfohlen.

Das heutige an der Brockhagener Straflie bzw. Umlostraie vorhandene Betriebsgrundstiick
ist mit Produktionshallen sowie den entsprechenden Auf3enlager- und Bewegungsflachen
weitgehend ausgenutzt. Es soll weiterhin in vollem Umfang fir Produktion und Logistik erhal-
ten bleiben. Auf dem Erweiterungsstandort an der Glutersloher StralRe (B61) ist es voraus-
sichtlich vorgesehen, neue Produktgruppen herzustellen.

Ein Planungserfordernis im Sinne des 8 1 (3) BauGB ist gegeben, um die bisher im Aul3en-
bereich gemal § 35 BauGB liegenden Flachen gemaR den dargelegten Zielsetzungen zu
entwickeln. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird die langfristige Sicherung des
Betriebsstandortes sowie der Erweiterung verfolgt. Die vorgesehene Erweiterung ist nun pla-
nungsrechtlich zu sichern. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/U 15 "Gewer-
begebiet Gutersloher Strafe beiderseits des Pivitsweges" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine gewerblich-industrielle Nutzung geschaffen werden.

Die Flachen fir die Neuansiedlung liegen sid-ostlich der Gitersloher Stral3e, befinden sich
zum gréRReren Teil im Eigentum des Investors und sind von den Rahmenbedingungen fur die
potentielle Erweiterung geeignet.

Planungsziel ist die Festsetzung eines eingeschrankten Industriegebietes (Gle) gemal § 9
BauNVO und die Regelung der ErschlieBung des Gebietes. Der Bebauungsplan soll als all-
gemeiner Bebauungsplan gemanR § 2 BauGB neu aufgestellt werden.
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Stadtebaulicher Entwurf / Konzept

Soweit die bislang erkennbaren Anforderungen des Investors stadtebaulich vertretbar sind,
sollen diese dem Bebauungsplankonzept mit zugrunde gelegt werden. Wegen der
Mineralwasserproduktion sind besondere Voraussetzungen fir die Auswahl eines
geeigneten Standortes und die Flachenentwicklung entscheidend. Seitens des Investors
wurden in diesem Zusammenhang folgende Flachenanspriiche wund betriebliche
Anforderungen an den Standort des neuen Betriebsgelandes formuliert:

» |nsgesamt sind 5 bis 6 ha baulich nutzbare Gesamtflache fur eine zukunftsfahige Ent-
wicklung an einem neuen Standort ideal.

= Vorgesehen sind Baukdrper mit einer Grundflache von bis zu 25.000 m?, die ggf. auch in
mehreren Abschnitten realisiert werden kdénnen.

= Zusatzlich werden Sozial-, Schulungs- und Verwaltungsraume ggf. auch in einem sepa-
raten Gebaude / Gebaudeteil bendtigt.

= Die erforderliche Gebaudehthe betragt 12 m, ein Teil des Lagers kann eventuell als
Hochregallager mit bis zu 16 m ausgefiihrt werden.

= Neben diesen Hochbauten werden AuRenlager- sowie Betriebsflichen zum Rangieren,
Aufstellen von LKW als auch fir die Organisation des Zu- und Auslieferverkehrs bendtigt.

= Mindestens erforderlich ist ein zweischichtiger Betrieb am neuen Standort, wobei in den
Zeiten der hdchsten Nachfrage im Sommer ein dreischichtiger Betriebsablauf mdglich
sein sollte. Dies ist bei den Anforderungen des Immissionsschutzes zu beachten.

Die auf Grundlage der Anforderungen des Investors flr die Betriebserweiterung vorgesehe-
nen Festsetzungen im Bebauungsplan sind stadtebaulich vertretbar. Aufgrund der Flexibilitat
der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die Bauflachen gut nutzbar.

Die Zu- und Abfahrt erfolgt Uber den Pivitsweg, welcher im entsprechenden Mal3 ausgebaut
werden muss (s. Kap. 5.3 Verkehr und ErschlieBung). In Folge der Lage dieser Zuwegung
bleibt das Plangebiet in zwei Teilflachen geteilt. Die Gebaudekoérper sollen in abweichender
Bauweise innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen errichtet werden.

Durch die Planung wird eine bislang weitgehend als Ackerflache genutzte Flache in An-
spruch genommen. Mit Blick auf ortliche Rahmenbedingungen und Planinhalte sind daher
granordnerische Malinahmen gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB geboten, um den durchgefihr-
ten Eingriff innerhalb des Plangebietes in den Landschafts- und Naherholungsraum auszu-
gleichen. Entsprechende Berechnungen und MalRnahmen sind im Kapitel 6.1 Umweltprifung
und Umweltbericht insbesondere in den Unterpunkten c + d aufgefuhrt.
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Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund des aktuellen Bedarfes zur Erweiterung des bestehenden Betriebes in raumlicher
Néhe sollen zukinftig die geplanten Bauflachen entsprechend den stadtebaulichen Zielvor-
stellungen als eingeschranktes Industriegebiet Gl(e) gemalR § 9 BauNVO festgesetzt wer-
den. Planungsziel ist ausdriicklich, die betriebliche Erweiterung des Getrankeherstellers an
einem neuen, zweiten Betriebsstandort zu ermdglichen.

Hier besteht die Mdglichkeit, ein solches grof3flachiges Gewerbe- und Industrieunternehmen
unterbringen zu kénnen, fir das an anderer Stelle im Stadtgebiet keine ausreichenden
Flachenangebote bestehen und wo weitere spezifische Standortanforderungen nicht erfillt
werden konnen. Ergédnzende Nutzungen aus dem gewerblichen Spektrum sollen ebenfalls
maoglich sein.

Die Belange der im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen sind hierbei angemessen zu
beachten. Das Gesamtgebiet soll gegliedert werden, so dass der Nachbarschutz in Bezug
auf Larm durch eine Gerausch-Kontingentierung sichergestellt wird.

Im eingeschrankten Industriegebiet (Gl(e)) sollen folgende Nutzungen gemal § 9 (2) Bau-
NVO allgemein zugelassen werden:

= Gewerbebetriebe aller Art,
= Lagerhauser,
= Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe.

Die gemal 8 9 (2) BauNVO zulassigen Tankstellen werden ausgeschlossen, da sich der
Standort der Vorhabenflache im ausgewiesenen Wasserschutzgebiet Zone IIIA / 1lIB des
Wasserwerkes WW 14 befindet.

Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden vom Investor nach
heutigem Kenntnisstand nicht bendétigt und sollen deshalb, auch um potentielle Immissions-
konflikte vorab auszuschlief3en, nicht zulassig sein.

Erganzend dazu werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gemaR § 9 (3) BauNVO
auch als untergeordnete Nutzung ausgeschlossen, da die Deckung des Bedarfes an gewerb-
lich-industriell genutzten Flachen bei dieser Planung Vorrang haben soll. Diese Anlagen
werden hier jeweils insgesamt ausgeschlossen, um den o. g. Zielen der Planung gerecht
werden zu konnen. Insbesondere der FlAchenbedarf solcher Anlagen steht in direkter Kon-
kurrenz zur gewinschten Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben bzw. fihrt auch
erfahrungsgemal aufgrund des z. T. von ihnen ausgehenden Ruheanspruchs zu uner-
wuinschten Konflikten mit den angestrebten gewerblich-industriellen Nutzungszielen.

Bordelle und &hnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe werden insge-
samt im Plangebiet aus den o. g. Griinden, aber auch aufgrund des speziellen Konfliktpoten-
zials dieser Nutzungen gegenuber dem Planungsziel Ansiedlung eines moglichst ,hochwerti-
gen“ Industrie-/Gewerbebetriebes auch als untergeordnete Nutzung ausgeschlossen. Ver-
mieden werden soll in Bezug auf Bordelle und &ahnliche Betriebe zudem ein maoglicher
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Imageverlust fir das Plangebiet, der die Attraktivitdt des Standorts beeintrachtigen kdnnte
(, Trading-down-Effekt®).

Schrottplatze als Unterart von Verwertungsbetrieben und Lagerplatzen besitzen im Regel-
fall v. a. optisch eine negative Ausstrahlung mit temporaren Ablagerungen, Resteverwertung
etc. Angesichts der 0. g. Planungsziele, hier vor allem aufgrund der angestrebten ,positiven®
AulRRendarstellung (Image) des Gewerbegebiets, werden diese Betriebe daher ausgeschlos-
sen.

Die rechtlich als eigenstandige gewerbliche Nutzungen einzuordnenden Werbeanlagen fir
Fremdwerbung werden ausgeschlossen, da sie den o. g. Planungszielen und der ange-
strebten qualitatsvollen Aul3endarstellung des Baugebiets widersprechen kénnen. Im Plan-
gebiet ist v. a. die Lage an der A33 und an den ortlichen Hauptverkehrsstral3en attraktiv. Ge-
rade deshalb soll jedoch spater nur schwer steuerbare Fremdwerbung mit ggf. erheblicher
Fernwirkung aus stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Griinden vermieden werden.

Der Ausschluss von Einzelhandel auch als untergeordnete Nutzung im Gl(e) erfolgt mit Blick
auf die angestrebte bestimmungsgeméRe Nutzung des Plangebiets durch einen grdl3eren
Gewerbe- und Industriebetrieb; konkurrierende Nutzungen und eine Belegung der Flachen
durch standortfremde Nutzungen sind hier zu vermeiden. Einzelhandel ist darliber hinaus
aus stadtebaulichen Erwagungen allgemein in moglichst engem Zusammenhang mit den
Siedlungsbereichen anzuordnen, sofern im Einzelfall nicht besondere Rahmenbedingungen
bestehen. Insofern wird neben z. B. Handel fir die Nahversorgung an diesem Pkw-
orientierten Standort auch der Verkauf von Konsumgutern an Endverbraucher unterhalb der
Schwelle zur GroR3flachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO kritisch gesehen.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet hat der Rat der Stadt Bielefeld
gesamtstadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde am 11. Juli 2019 * als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossen. Die dort
formulierten Ziele (z. B. Sicherung und Starkung der Versorgungsfunktionen des Haupt- so-
wie der Neben- und Nahversorgungszentren, rdaumliche Konzentration von nicht zentrenrele-
vantem Einzelhandel auf dafiir festgesetzte Sonderstandorte) erfordern es gemafld Gutach-
ten, dass:

= Einzelhandelsbetriebe mit nah- und/oder zentrenrelevanten Kernsortimenten unab-
hangig von ihrer Gré3enordnung nicht in Gewerbe- und Industriegebieten angesiedelt
werden sollen,

= grof¥flachige Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten auf3erhalb zentra-
ler Versorgungsbereiche in Sondergebieten liegen sollen und

= nicht grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
vorrangig in zentralen Versorgungsbereichen und Mischgebieten angesiedelt werden
sollen.

Das Plangebiet liegt auRRerhalb der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept definierten Ver-
sorgungszentren und Sonderstandortbereiche. Eine Ansiedlung von Einzelhandel drangt sich

1 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, Markt 5, 44137 Dortmund: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld
Fortschreibung 2019
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hier somit auch vor diesem Hintergrund nicht auf bzw. wirde dem Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept widersprechen.

Nicht unter diesen Ausschluss fallen Verkaufsstatten in Verbindung mit Gewerbebetrieben
(sog. ,Handwerkerprivileg“). Gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept bestehen in GE-/
Gl-Gebieten Ansiedlungsperspektiven fir derartige Verkaufsstatten, sofern die Verkaufsfla-
chen dem Hauptbetrieb rAumlich zugeordnet sind, die angebotenen Waren aus eigener Her-
stellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammenhang mit den hier herge-
stellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen, die Verkaufsflache
dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet ist und die Grenze der Grof3flachigkeit nach § 11
(3) BauNVO nicht tberschritten wird. Vor diesem Hintergrund und um Hartefélle zu vermei-
den, enthalt der Bebauungsplan eine entsprechende Ausnahmeregelung.

MalR der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anla-
gen geregelt werden. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und die weiteren
Regelungen gemal? 8§ 9 (1) Nr. 1, 2 BauGB sollen diesen angestrebten Entwicklungsspiel-
raum gewahrleisten und werden somit unter Beachtung der 6rtlichen Rahmenbedingungen
bedarfsorientiert entwickelt.

Als Mal} der baulichen Nutzung wird fiir den Bereich des eingeschrankten Industriegebietes
(Gl(e)) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den
zulassigen Obergrenzen der moglichen Nutzung nach 8§ 17 (1) BauNVO. Entsprechend kon-
nen 80 % der jeweiligen Grundsticksflache Gberbaut werden. Damit kann eine effektive und
flexible Ausnutzung der verfligbaren Baugrundstiicke ermdglicht werden. Allgemein dient die
Festsetzung der Grundflache der Verhinderung einer zu hohen Versiegelung der Grund-
stucksflachen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt das Verhaltnis der gesamten Geschossflache zur mal3-
gebenden Grundsticksflache des Baugrundstiickes an. Fir den Vorhabenstandort wird eine
GFZ von 2,4 festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den zuldssigen Obergrenzen der
moglichen Nutzung nach § 17 (1) BauNVO.

Mit der Gl(e)-Entwicklung soll eine flexible bauliche Nutzung erméglicht werden. Gleichwohl
mussen die topographischen Verhaltnisse berucksichtigt werden. In Abhangigkeit von den
heutigen Gelandeverhéltnissen sollen die zulassigen Hohen baulicher Anlagen zwischen 12 -
16 m dber heutigem Gelande umfassen. GemalR § 16 (3) BauNVO werden die Bauhthen je
nach Lage der Teilflachen bzw. sofern erforderlich auch innerhalb einer Teilflache differen-
ziert festgelegt. Im Bereich der Gutersloher Stral3e werden stral3enbegleitend Gebaudeho-
hen von 12 m fir beide Teilflachen festgesetzt. Fur den riickwartigen Bereich werden dage-
gen etwas hohere Gebaude mit bis zu 16 m Gesamthdhe zugelassen. Insgesamt werden die
so gewahlten Hohen aufgrund der Lage im Bereich Uberortlicher Verkehrstrassen sowie auf-
grund umfangreicher Eingrinungen entlang der Plangebietsgrenzen flr vertretbar gehalten.

Als Ausnahme kann ggf. eine Uberschreitung der festgesetzten Hohenbegrenzung je nach
Lage der Teilbaufliche um bis zu 3 m durch Dachaufbauten fir untergeordnete technische
Bauteile wie Maschinen-/Technikrdume, Be-/Entliftungsanlagen, Fahrstihle etc. zugelassen
werden, um im Einzelfall gebotene, innerbetrieblich notwendige Ablaufe nicht zu gefahrden.
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Fur das gesamte Plangebiet wird die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO fest-
gesetzt. Es gelten hier die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei die Lange der Gebaude
hiervon abweichend aber mehr als 50 m betragen darf.

Die Uberbaubare Flache auf den einzelnen Baugrundstiicken ist im Bebauungsplan durch
Baugrenzen gekennzeichnet. Diese wurden mit Blick auf eine sinnvolle Ausrichtung der zu-
lassigen Gebaude unter Wirdigung der Umgebungsbebauung festgelegt und ermoglichen
damit eine angemessene Freiflachen- und Vorgartengestaltung. Aus den o. g. Griinden der
gewunschten Flexibilitat werden die Uberbaubaren Flachen ebenfalls moglichst grof3zigig
bemessen.

Erganzend werden zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze auf der siudlichen Teilfla-
che im sudlichen und westlichen Bereich Gebietseingriinungen sowie Pflanzflachen mit einer
Breite von 5 m festgesetzt. Flachen fir Feuerwehrumfahrten etc. sind im Einzelfall je nach
Betriebserfordernis zu planen.

Verkehr und Erschlie3ung

Die vorhandenen ErschlieBungsstral3en, hier Gutersloher Stral3e und Pivitsweg, sind ent-
sprechend des geplanten Ausbaustandards herzustellen.

Der aufgestellte Bebauungsplan liegt im Abschnitt zwischen der heutigen Ortsdurchfahrt
Ummeln (im Sudwesten) und der Ortsdurchfahrt Brackwede (im Nordosten) an der freien
Strecke der Gltersloher Straf3e (B61). StraRenbaulasttrager fur die B61 in diesem Bereich ist
zurzeit noch der Landesbetrieb StralRen NRW. Erst nach Bau der geplanten Ortsumgehung
(OU) Ummeln im Zuge der B61n kann die Ubertragung der Zustandigkeit auf die Stadt Biele-
feld, Amt fur Verkehr erfolgen. In Anbetracht der zu erwartenden Zurtickstufung der Guters-
loher StraRe (B61) zur Gemeindestrale wurden die erforderlichen stralenbautechnischen
Abstimmungen mit dem Amt flr Verkehr der Stadt Bielefeld und StraBen NRW vorgenom-
men.

Begleitend der Bearbeitung des Bebauungsplans hat es verkehrs- und entwasserungs-
technische Untersuchungen durch die plan.b Ingenieurgesellschaft mbH aus Bielefeld ge-
geben. Die entsprechenden Inhalte wurden u. a. mit Strallen NRW und dem Amt fiir Verkehr
der Stadt Bielefeld abgestimmt. Die bisherigen Ergebnisse zum Ausbau der B61, des Pivits-
weges als zentrale Hauptzufahrt der neuen gewerblich genutzten Flachen und der Positio-
nierung eines Anbindungspunkts an Flachen nordwestlich der B61 sind malRRgebender Be-
standteil der vorliegenden Entwurfsfassung?.

5.3.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die aulRere Verkehrsanbindung des neuen, gewerblich genutzten Standorts ist zunachst
Uber die zwischen Giutersloh und Bielefeld verlaufende B61 (Gutersloher Stral3e) gegeben.
Insbesondere in Richtung Bielefeld ist nachfolgend tber den Sidring in ca. 1.000 m die Auf-
fahrt zum Ostwestfalendamm und von dort neben den Innenstadtbereichen von Bielefeld die
A33 erreichbar. Die A33 stellt wiederum das Verbindungsstiick im Sidosten zwischen der

2 Umbau der Einmiindung Pivitsweg / Gltersloher Stralle Planungsstand 01/19, Bearbeitung: plan.b Ingenieurgesellschaft
mbH, Bielefeld, 13.03.2019
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A 2 und im Nordwesten der A 30 dar. Damit ist die duRere Verkehrsanbindung nicht nur far
den ortlichen, sondern insbesondere auch fir den Uberdrtlichen Kraftfahrzeugverkehr giins-
tig, ohne dabei Siedlungsbereiche im Umfeld besonders zu tangieren.

Im Rahmen des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurden fur die ErschlieBung des Pla-
nungsgebiets mehrere Varianten einer Zufahrt von der Gutersloher Stral3e untersucht. Im
Vergleich der ErschlieRungsvarianten® wurde deutlich, dass eine ErschlieRung tiber den Pivi-
tsweg aus verkehrstechnischen Grinden, wie auch vom ErschlieBungs- und Kostenaufwand
vorteilhaft ist. Aufgrund dessen wurde im Verfahren mit der o. g. Variante weitergeplant.

Die Planung sieht einen Anschluss Uber den bereits vorhandenen, aber unzureichend, nur
fur den Anliegerverkehr ausgebauten ,Pivitsweg“ vor, welcher durch das Plangebiet in Ost-
West-Richtung verlauft.

Die gradlinige Trassenfuihrung der Gutersloher Stral3e (B61) ist derzeit durch den vorhande-
nen nordwestlichen Fahrbahnrand mit der angrenzenden vorhandenen Fuf3-/Radweganlage
vorgegeben und soll hier auch nicht verandert werden.

Fur den Ausbau werden die Geradeausspuren sowie die Abbiegespuren mit Spurbreiten von
je 4,00 m zugrunde gelegt. An die Fahrspuren in Asphaltbefestigung schlieRen beidseitig ein
Bankettstreifen, ein Entwasserungsgraben sowie sudlich ein Pflanzstreifenstreifen fir die
neu herzustellende Allee an.

Die auszubauenden Breiten des StralRenraumes liegen bei ca. 16,00 m fir die Gutersloher
Stral3e, zuzilglich rund 6,00 m noérdlich bzw. 10,00 m sudlich fur die beschriebenen Neben-
anlagen. Im Hinblick auf die Erschliel3ung der neuen Bauflachen werden im Einmindungsbe-
reich eine Linksabbiegespur, eine Rechtsabbiegespur und eine Querungshilfe angelegt.

Die Lange des Umbauabschnittes betragt insgesamt ca. 300 m. Die zur Herstellung der neu-
en Verkehrsanlagen notwendigen Flachen werden als offentliche Verkehrsflachen im Be-
bauungsplan gesichert.

3 Vorplanung mit Variantenprufung, plan. b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, April 2015
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Abbildung 6: Umbau der Einmiindung Pivitsweg / Giitersloher StralRe Planungsstand 01/19
(unmalfistablich; Bearbeitung: plan.b Ingenieurgesellschaft mbH, Bielefeld, 13.03.2019)

Um etwaige zukinftige Interessen des heutigen Stralenbaulasttragers im jetzigen Verfahren
zu sichern, werden ab dem geplanten neuem Fahrbahnrand 20 m als anbaufreie Zone gesi-
chert, die entweder als Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. nicht Gberbaubare Grund-
stiickflache des Industriegebietes festgesetzt ist.

In der vorliegenden Ausbauplanung ist auch die Verlegung der vorhandenen Grundstiickszu-
fahrt zum Haus-Nr. 282 berlcksichtigt. Diese kann zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
und der Ein- und Ausbiegevorgange mit einem eigenen kurzen Linksabbiegestreifen in den
Tropfen im Bereich der Querungshilfe integriert werden. Von Gutersloh kommend zwischen
der Rechtsabbiegerspur in den Pivitsweg und der Querungshilfe ist eine weitere kurze Links-
abbiegerspur vorgesehen. Aus Richtung Bielefeld kommend ist hierfir keine besondere Ab-
biegespur erforderlich.

Eine neue Bushaltestelle ist eine Option, die in Abhangigkeit mit der konkreten Umsetzung
der neuen betrieblichen Anlagen und den damit verbundenen Bedarfen zu prufen ist.
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Von der Gltersloher Stral3e als Bundesstraf3e sind zur Reduzierung der Grundsttickszufahr-
ten (sog. Storstellen) zu den neuen Bauflachen keine Zufahrten zulassig. Die Anfahrbarkeit
soll ausschlief3lich Uber den Pivitsweg erfolgen. Hierdurch sollen die Leichtigkeit und Sicher-
heit des Verkehrs begulnstigt werden. Um dies planerisch zu gewahrleisten, ist entlang der
B61 sowie in den Einmindungsbereichen des Pivitsweges auf den privaten Baugrundstu-
cken eine luckenlose 5 m breite Pflanzflache als Vorgartenflache (PF1) sowie eine Einz&u-
nung festgesetzt.

Das tatsachliche Erfordernis einer voraussichtlich erforderlichen Lichtsignalanlage (LSA)
inklusive der signaltechnischen Berechnung und Festlegung der einzelnen Ampelphasen
und Raumzeiten erfolgt in der Phase der Ausfiihrungsplanung zum StralRenumbau. Die G-
tersloher StraflRe und der Pivitsweg werden in ihrer Hohenlage nicht wesentlich verandert.
Das anfallende Oberflachenwasser wird Uber das geplante Quergefélle in die herzustellen-
den StralRenseitengrében (Gutersloher Str.) bzw. in die Stralenabldufe (Pivitsweg) geleitet
und dem Tterbach zugefiihrt.

Die unmittelbare Anbindung des geplanten Gewerbegebiets an die B61 erfolgt allein tber
den bestehenden Pivitsweg als 6ffentliche Verkehrsflache. Da dieser zurzeit fir die beab-
sichtigte Nutzung nicht zweckentsprechend ausgebaut ist, wird der Pivitsweg im Einmun-
dungsbereich zur B61 aufgeweitet, um aus verkehrlichen Griinden hier u. a. eine zusatzliche
Linksabbiegespur und einen Fahrbahnteiler unterzubringen zu kénnen. Die nachfolgende ca.
12,0 m breite Fahrbahn teilt sich in zwei Fahrbahnen mit je 3,50 m sowie beidseitige FulZwe-
ge mit je 2,50 m auf und hat damit eine Gesamtbreite von ca. 12,0 m. Insgesamt muss er auf
ca. 165 m umgebaut werden.

Die Kosteniibernahme fiir die genannten Anderungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen er-
folgt durch den Nutzer der neuen Bauflaichen zum Zeitpunkt des Ausbaus. Entsprechende
vertragliche Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag sind mit der Stadt Bielefeld und
StraRen NRW bis zum Satzungsbeschluss zu treffen.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Es wird davon ausgegangen, dass das Parken von Kraftfahrzeugen aller Art sowie von
Anhangern auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen erfolgt, mit Ausnahme der
erganzenden Regelungen zum Verzicht zur Anordnung von Stellplatzflachen auf privaten
Flachen im Vorgartenbereich. Hinzu kommt die Begriinung von Sammelstellplatzen durch
Laubbdume. Beides dient dem vorrangigen Ziel einer Durchgrinung und gartnerischen
Gestaltung des Plangebiets und damit einer Verringerung der optischen Prasenz parkender
Fahrzeuge. Weiterhin sind durch die Beschattung kleinklimatisch positive Wirkungen zu er-
warten.

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine Stellplatzflachen eingeplant. Ein Be-
darf wird nicht gesehen und ist im Randbereich der B61 aus verkehrlicher Sicht ohnehin
auszuschlieRen.

5.3.3 Gewerbliche Anbindung an den Schienenverkehr

Eine gewerblich nutzbare Schienenanbindung fur das Plangebiet liegt nicht vor. Aufgrund der
besonderen logistischen Anforderungen des voraussichtlichen Hauptnutzers mit Getranke-
produktion und -distribution und den hier Ublichen Saisongeschéften, kurzen Reaktionszeiten
und breitem, differenziertem Sortiment, ist diese auch weder notwendig, noch wirtschaftlich
sinnvoll nutzbar.
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5.3.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist tber Buslinien der moBiel GmbH
gegeben. Die néachstgelegenen Bushaltestellen befindet sich in fuRlaufiger Entfernung in
einem Abstand von ca. 100 m an der Kasseler StralRe (Haltestelle ,Zur Mahle®) und in einem
von ca. 300 m an der BirkenstralRe (Haltestelle ,Magnolienweg®).

Die Haltestelle ,Zur Mihle* wird in der gesamten Woche von der Buslinie 95 (Bielefeld -
Brackwede - Ummeln - Isselhorst - Gutersloh ZOB) im 60 Minuten-Takt angefahren, zu den
StoRzeiten auch haufiger. Sonn- und feiertags lediglich alle 120 Minuten.

Die Haltestelle ,Magnolienweg“ wird in der gesamten Woche von der Buslinie 28
(Kesselbrink - Jahnplatz - Gadderbaum - Brackwede - Sudwestfeld - Ummeln), der Buslinie
87 (Gutersloh - Isselhorst - Ummeln - Brackwede - Bielefeld) und der Buslinie 128
(Brackwede - Sudwestfeld - Ummeln - Brackwede) im 20 Minuten-Takt angefahren.

Innerhalb des Querschnittes der 6ffentlichen Verkehrsflache kann ggf. auch eine Bushalte-
stelle realisiert werden. An der Kasseler Stral3e wurde eine Flache fir ein Buswartehaus
festgesetzt.

Als linienhafte Darstellung der Verkehrsinfrastruktur ist im Regionalplan entlang der B61 als
Bedarfsplanmalinahme ohne réumliche Festlegung ein sonstiger regionalplanerisch
bedeutsamer Schienenweg (Stadtbahn) eingetragen (siehe Kapitel 3.1 Regionalplan). Die
angestrebte zukinftige Darstellung eines Bereichs fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen 0Ostlich der Gutersloher Stral3e steht dieser Darstellung aus Sicht der Stadt
Bielefeld nicht entgegen.

Eine Notwendigkeit fir Planinhalte aufgrund einer eventuell zukinftigen Verlangerung einer
Stadtbahnlinie Uber die B61 ist nicht erkennbar. Zudem wurde bei dem Bau die B61
Uberquerende A33 keine Durchfahrtsmdglichkeit fir eine Stadtbahntrasse vorgesehen.

5.3.5 Ful3- und Radwege

Entlang der Gitersloher Stralle befindet sich an der Nordwestseite der Fahrbahn ein
begleitender Fuf3-und Radweg, der Teil des lokalen und regionalen Radwegenetzes ist.
Durch eine Querungshilfe sidwestlich der Anschlussstelle des Pivitsweges erfolgt eine
Anbindung an die gegeniberliegende Stral3enseite. Ein auf der Sidostseite die B61
begleitender FuR- und Radwege liegt heute nicht vor und wird auch weiterhin nicht
vorgesehen. Die Querung dient der Anbindung an die Ful3- und Radwege des Pivitsweges.

Im Sitdwesten angrenzend an das Plangebiet befindet sich bereits abschnittsweise eine
FuR- und Radwegeverbindung, die die Ortsteile Ummeln und Brackwede miteinander
verbindet. Ubergeordnete Zielsetzung ist es, siiddstlich parallel zur B61 in einem Abstand
von rund 100 — 150 m zwischen Kasseler Stral3e und WinterstraRe eine durchgangige Ful3-
und Radwegeverbindung zu ermdglichen. Norddstlich des Plangebiets ist in diesem
Zusammenhang fir bereits bestehende Wegabschnitte im Rahmen des Autobahnausbaus in
Richtung Winterstraf’e neben einem Durchlass fir den Tuterbach auch ein gemeinsamer
Durchlass fur Ful3ganger und Radfahrer errichtet worden. In der vorliegenden Planung wird
nunmehr fir den Abschnitt zwischen Kasseler Stral3e und Pivitsweg eine 5 m breite Parzelle
als offentlicher Ful3- und Radweg festgesetzt. Aufgrund der Randlage an einem naturnahen
Bereich und aufgrund der erwarteten Frequentierung ist zunéchst eine wassergebundener
Belag vorgesehen. Genaueres wird im Rahmen der Ausbauplanung sowie im Zuge der
Unterhaltung festzulegen sein.
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Immissionsschutz

Grundsatzlich zu betrachten sind Immissionen, die durch das Umfeld auf das Plangebiet
einwirken, die umgekehrt durch das Plangebiet auf das Umfeld einwirken und solche, die
innerhalb des Plangebiets zwischen den verschiedenen Nutzungen entstehen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes /U 15 ,Gewerbegebiet Gutersloher Stral’e
beiderseits des Pivitsweges” soll eine Ackerflache in ein Gewerbegebiet umgewandelt
werden. Bezogen auf den vorliegenden Planfall sind dadurch im Hinblick auf Immissionen
insbesondere Betrachtungen zum zusatzlichen Verkehrslarm, zum Gewerbelarm sowie zu
Blendwirkungen durch abfahrende KFzZ-Verkehre relevant. Dies betrifft vor allem
Wechselwirkungen mit der nordwestlich der B61 gelegenen Wohnhausbebauung, um hierfir
auch zukunftig gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleisten zu kénnen.

Die zusétzliche Belastung durch das neue Gewerbegebiet wird durch zwei schalltechnische
Untersuchungen betrachtet, die im Ergebnis notwendige Regelungen zum Immissionsschutz
vorgeschlagen. Hierzu sind die schalltechnischen Auswirkungen des Vorhabens flr den
anfallenden Verkehrs- und Gewerbelarm separat zu analysieren.

5.4.1 Verkehrslarm

Verkehrslarm liegt insbesondere als StralRenverkehrslarm verursacht durch die A33, die B61
und die neuen Nutzungen vor. Die Bahnstrecke Bielefeld-Gutersloh befindet sich dstlich zum
Plangebiet und wird aufgrund des Abstands von ca. 900 m nicht weiter bertcksichtigt. Unter
Zugrundlegung der nachfolgend angefihrten Aspekte wurde von der DEKRA Automobil
GmbH in Bielefeld mit Datum vom 25.02.2015 zum Verkehrslarm eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, die als Anlage beigefugt ist.

Grundsatzlich ist fur die neuen gewerblich-industriellen Nutzungen durch Verkehrslarm der
A33 und B61 nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen, da der Gebietscharakter
.eingeschranktes Industriegebiet® (Gl(e)) ist. Das bedeutet, dass hierzu kein
Untersuchungsbedarf besteht.

Zu betrachten ist zudem Verkehrslarm, der im Umfeld durch zusatzliche Gewerbeverkehre
aus dem Plangebiet heraus entsteht. Hierzu ist ebenfalls grundsatzlich festzustellen, dass
durch die A33 und die Glitersloher Stral3e (B61) bereits relevante Vorbelastungen vorliegen,
die insbesondere bei Geb&uden nordwestlich der B61 z. B. die Notwendigkeit passiver
Schallschutzmaflinahmen zur Folge hatten bzw. haben. Hier sieht der Gutachter im Ergebnis
keinen Handlungsbedarf, der durch die vorliegende Planung ausgeldst wird.

Bezogen auf den vorliegenden Planfall werden flr die Gitersloher StraRe (BundesstraRe Nr.
61) KFZ-Zahlen als DTV-Werte fur den Ist-Zustand aus dem Jahr 2014 und fur den Plan-
Zustand des Prognosejahrs 2025 inklusive dem Anteil an Schwerlastverkehr zu Grunde
gelegt. Die Berechnungen gehen von einer Einmindung des Pivitsweges ohne
Lichtzeichenanlage aus. Der Pivitsweg selber ist heute eine Anliegerstralle, die lediglich zu
einzelnen Wohnhausern und Bauernhdéfen fuhrt.

Ferner ist davon auszugehen, dass der weitaus Uberwiegende Teil der anfahrenden und
abfahrenden Lieferverkehre im Norden in ca. 1.000 m die Anbindungen an den Sudring und
von dort aus an die A33 nutzen, wo wiederum weitere Uberortliche Anschlisse an die A2 und
A30 bzw. drtliche an Stadtbereiche Bielefelds gegeben sind. Lediglich ein untergeordneter
Teil wird in Richtung Stidwesten tber die B61 nach Giitersloh erwartet.
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Abbildung 7: Untersuchte Immissionspunkte Verkehrslarm

Quelle: “Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Umbau des Kreuzungsbereiches Gutersloher Stralle /
Pivitsweg in Bielefeld in eine lichtzeichengeregelte Kreuzung®; Anlage I, Blatt 2 von 2 / genordet, unmaf3stéblich;
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 25.02.2015

Gegenstand der Priafung fiar Gdutersloher Stralle und Pivitsweg ist, ob die
Immissionsgrenzwerte der 16 Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
Gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.BImSchV, 12/2014) Uberschritten werden.
Fur Mischgebiete (MI) sind dies 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts sowie fir allgemeine
Wohngebiete (WA) 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.

Zu welchen Werten der Gutachter bei dem Vergleich von Ist-Zustand und Plan-Zustand
bezogen auf die relevanten Immissionsorte kommt, zeigt die nachfolgende Tabelle:
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Immissi- Lr st Lr plan Erhé- Lr st Lr Plan Erhg-
onsorte Gebiet tags tags hung nachts nachts hung
[dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)]

101: Whs MI 67.0 707 | +37=4| 596 646 | +56=5
1.0G
102: Whs M 68.0 687 | +07=1| 606 626 | +26=2
1.0G
103: Whs _ _
105 Ml 67.1 678 | +07=1| 598 617 | +16=2
104: Whs M 66.9 675 | +06=1| 595 614 | +19=2
1.0G
105: Whs M 67.0 676 | +06=1| 597 615 | +18=2
1.0G
106: Whs M 63,8 636 | -02=0| 564 563 | -01=0
1.0G
107: Whs WA 58,3 584 | -01=0| 509 513 | +04=1
1.0G
hogéth WA 59.0 603 | +13=2| 517 534 | +17=2

In der Tabelle verwendete Abklrzungen:

Gebiet: Gebietsausweisung

Lr Pian tags: Beurteilungspegel Plan-Zustand zur Tageszeit in dB(A)

Lr 1st tags: Beurteilungspegel Ist-Zustand zur Tageszeit in dB(A)

Lr pian nachts. ~ Beurteilungspegel Plan-Zustand zur Nachtzeit in dB(A)
Lr 1st nachts: Beurteilungspegel Ist-Zustand zur Nachtzeit in dB(A)
Whs: Wohnhaus

Abbildung 8: Vergleich Beurteilungspegel Ist-Zustand und Plan-Zustand

Quelle: “Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Umbau des Kreuzungsbereiches Giitersloher Stralle /
Pivitsweg in Bielefeld in eine lichtzeichengeregelte Kreuzung®; Tabelle 5, Seite 16; DEKRA Automobil GmbH,
Bielefeld 25.02.2015

In der Gesamtbetrachtung stellt der Gutachter fest, dass die vorliegende Planung lediglich
am Immissionsort 101 und auch dort nur im Falle einer Lichtzeichenanlage aufgrund der
abbremsenden und anfahrenden Fahrzeuge eine Pegelerhbhung um 3 dB(A) verursacht.
Von ihm gekennzeichnet, handelt es sich bei dem Immissionsort 101 um die Geb&aude
gegenlber der Einmindung des Pivitsweges auf die B61 (Hausnummer 282). Derzeit ist
keine Lichtzeichenanlage vorhanden bzw. aufgrund des Ausbaus und der aktuellen
Frequentierung auch nicht erforderlich. Ob tatsachlich eine Lichtzeichenanlage erforderlich
wird, hangt von den konkreten gewerblich-industriellen Nutzungen und den damit
verbundenen KFZ-Frequentierungen ab. Gleichwohl wurde dieser aus larmtechnischer Sicht
kritischste Fall vom Gutachter zur Beurteilung angesetzt.

Nach dem derzeitigen Untersuchungsstand ist davon auszugehen, dass den ermittelten
Larmschutzanforderungen mit einer passiven SchallschutzmalRnahme, wie z. B. durch
Larmschutzfenster fur Wohnrdume, zu begegnen ist. Im Detail soll dies im Zuge der
Ausbauplanung des Einmundungsbereichs in enger Absprache mit dem Eigentimer
festgelegt werden. Die Kosten hierfir sind ebenso wie der Ausbau des gesamten
Kontenpunkts vom Veranlasser der Planung zu tragen, Vorgesprache mit dem betroffenen
Eigentiimer haben bereits stattgefunden.

Fur eine weitere, vertiefende Betrachtung hinsichtlich der Berechnungsgrundlagen,
Berechnungsergebnisse etc. wird auf das Gutachten und den Umweltbericht verwiesen.
Vorbehaltlich der Vorgange und Inhalte im Zusammenhang mit einer Umsetzung des
Knotenpunkts ist derzeit zum Verkehrslarm kein weiterer Untersuchungsbedarf auf der
Ebene der Bauleitplanung erkennbar.

Stand: Entwurf Juni 2020



5.4.2 Gewerbelarm

Im Hinblick auf den durch die Planung neu zuléssigen Gewerbelarm wurde Januar 2018 von
der DEKRA Automobil GmbH mit Sitz in Bielefeld eine “Schalltechnische Untersuchung zur
Larmemissionskontingentierung fiir den Bebauungsplan Nr. I/lU 15 ,Gewerbegebiet
Gutersloher Stral3e beidseitig des Pivitsweges® in Bielefeld” erarbeitet, die als Anlage dem
Bebauungsplan beigefiigt ist. Gegenstand ist unter Berlcksichtigung der Vorbelastung ein
Vorschlag fur eine moégliche Larmkontingentierung der zukinftig im Inneren des Plangebiets
gewerblich genutzten Flachen.

200 300 400 500
|Lageplan [Kontlngentierung | L n 7k
¥
&7 A P /* L
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1 '| ® Immissionsort
Flachen-SQ/DIN 45691

Abbildung 9: Immissionsstandorte sowie Larmemissionskontingentierung inklusive der Sektoren A — H der Zu-
satzkontingentierung

Quelle: “Schalltechnische Untersuchung zur Larmemissionskontingentierung fiir den Bebauungsplan Nr. /U 15
,Gewerbegebiet Glitersloher Stral3e beidseitig des Pivitsweges® in Bielefeld“; Anlage |, Blatt 2 von 2 / genordet,
unmafistablich; DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 24.01.2018
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Ausgangspunkt des Gutachters sind zunachst die relevanten Immissionsorte im Umfeld
des Plangebiets. Die in der nebenstehenden Plankarte angeordneten roten Punkte samt
Bezeichnung kennzeichnen die Lage dieser Orte, ausnahmslos aul3erhalb des Plangebiets.
Erganzend gibt die nachfolgende Abbildung wieder, in welchem Gebietsstatus sich die
jeweiligen Orte entsprechend Baunutzungsverordnung befinden. Hier sind dies allgemeines
Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI). Erganzend werden die Immissionsrichtwerte gemaf
der TA Larm aufgefiihrt, die den Gebieten fir die Tages- und Nachtstunden zuzuordnen
sind.

Mdgliche neue Wohnhauser bzw. Immissionsstandorte auf bislang unbebauten Flachen
wurden von Gutachter nicht bericksichtigt.

_ - IRW tags IRW hachts
Immissionsorte Gebiet
[dB(A)] [dB(A)]

Zeitraum 6 =22 Uhr 22 =6 Uhr
09 - 1011, 1013, 1014: Whs WA 55 40
01 -108, 1012: Whs MI 60 45

In der Tabelle verwendete Abklrzungen:

WA: Allgemeines Wohngebiet

MI: Mischgebiet

IRW tags: Immissionsrichtwert im Tageszeitraum in dB(A)

IRW nachts: Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum in dB(A)

Whs: Wohnhaus

Abbildung 10: Immissionsorte, Schutzwirdigkeit und Immissionsrichtwerte

Quelle: “Schalltechnische Untersuchung zur Larmemissionskontingentierung fiir den Bebauungsplan Nr. /U 15
,Gewerbegebiet Glitersloher Stralle beidseitig des Pivitsweges® in Bielefeld*; Seite 6, Tabelle 1; DEKRA Automo-
bil GmbH, Bielefeld 24.01.2018

Ebenfalls vom Gutachter bericksichtigt ist die bestehende Vorbelastung, die bereits heute
aus dem Umfeld vorliegt. Verursacht wird diese insbesondere durch eine KFZ-Werkstatt
(Gutersloher StralRe 272), ein Fitnessstudio mit Sporthalle (Guitersloher StrafRe 299) und
einen Discounter (Kasseler StraBe 1). Fir die einzelnen Immissionsorte erfolgt eine
Berechnung der Vorbelastung am Tag und in der Nacht.

Bei der Umsetzung des vorgesehenen Gewerbegebiets ist darauf hinzuwirken, dass in der
Gesamtbetrachtung aus Vorbelastung und zusatzlicher Larmbelastung durch neue
Gewerbebetriebe an den vorgenannten, fur Planung relevanten Immissionsorten die am Tag
und in der Nacht maRRgebenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Im Grundsatz wird fur die zusatzliche Larmbelastung zunachst von typischen Emissions-
kontingenten z.B. fir Gewerbegebietsflachen ausgegangen. Einfuhrend fihrt der Gutachter
im Hinblick auf die Ansiedlung in der schalltechnischen Untersuchung unter Punkt 7.1
Allgemeines folgendes aus:

,Bei einer sukzessiven Inanspruchnahme von Gewerbeflachen ist normalerweise (ohne
Kontingentierung) nicht von vorn herein geklart, welche Gerauschanteile fir die einzelnen
sich ansiedelnden Unternehmen (bestehende und zukiinftige) zur Verfigung stehen sollen
und nach welcher Mal3gabe diese Anteile vergeben bzw. aufgestellt werden. Gleichzeitig
fordert die TA Larm jedoch, dass die vorgegebenen Immissionsrichtwerte von der
Gesamtheit aller Anlagen eingehalten werden (akzeptorbezogene Betrachtungsweise).
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D.h., die in der TA Larm vorgegebenen Immissionsrichtwerte gelten nicht fir ein einzelnes
Unternehmen, sondern sind durch die Summe der Geréduscheinwirkungen aller Unternehmen
einzuhalten. Um hier fir bestehende und zukinftige Gewerbeansiedlungen
Planungssicherheit zu erlangen, entsprechende Regelungen in einem B-Planverfahren
festzusetzen und im Bereich der betroffenen Wohnbebauung einhalten zu kdnnen, wurde mit
der DIN 45691 das Konzept der Larmkontingentierung entwickelt. “

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung und der maf3gebenden Immissionsrichtwerte an
den relevanten Immissionsorten schlagt der Gutachter auf der Grundlage der DIN 45691
,Gerauschkontingentierung“ (12/2006) fur die zum Pivitsweg nordoéstliche Teilflache 1 und
die stidwestliche Teilflache 2 folgende Larmkontingentierungen (Lgk)vor:

Norddstlich gelegene Teilflache 1: 64 dB(A)/m?2 tags und 48 dB(A)/m2 nachts
Sudwestlich gelegene Teilflache 2: 63 dB(A)/m2 tags und 48 dB(A)/m2 nachts

Erganzend werden auf der Grundlage der jeweiligen Lage der Immissionsorte im Umfeld fir
Richtungssektoren Zusatzkontingente eingeraumt. Als sogenannter ,Null-Punkt® wird ein
durch UTM Koordinaten eindeutig zu bestimmender Punkt am sudoéstlichen Plangebietsrand
auf der Hohe des Pivitsweges angenommen. Die Grundachse verlauft vom Null-Punkt in
Richtung Norden. Zur Veranschaulichung wird auf die vorangestellte Abbildung 10
verwiesen.

Sektor WI[I:;(E' ZK, tags ZK, nachts
A 0-90 8 9
B 90 — 211 6 7
C 211 -245 1 7
D 245 — 249 0 3
E 249 — 273 3 3
F 273 — 289 1 1
G 289 — 304 0 0
H 304 -0 2 3

In der Tabelle verwendete AbklUrzungen:

ZK, tags Zusatzkontingent zur Tageszeit

ZK, nachts Zusatzkontingent zur Nachtzeit

Abbildung 11: Zusatzkontingente fir die Sektoren A - H

Quelle: “Schalltechnische Untersuchung zur Larmemissionskontingentierung fir den Bebauungsplan Nr. /U 15
,Gewerbegebiet Giitersloher Stralle beidseitig des Pivitsweges' in Bielefeld*; Seite 14, Tabelle 5; DEKRA Auto-
mobil GmbH, Bielefeld 24.01.2018

Die Larmkontingentierungen, als auch die sektorenbezogenen Zusatzkontingente sind im
Nutzungsplan als verbindliche Regelung kenntlich gemacht. Darauf aufbauend sind sie im
Genehmigungsverfahren im Rahmen der betrieblichen Planungen zu bericksichtigen
inklusives eines geeigneten Nachweises fur die Einhaltung der entsprechenden
Gesamtkontingente. Ferner sind hier gegebenenfalls projektbezogen larmmindernde
MalRnahmen festzuschreiben.

Durch das beschriebene, in der Anwendung allgemein gebréuchliche Verfahren besteht
somit die Gewahr, dass die vorgegebenen Immissionsrichtwerte an den betroffenen
Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

Die Stadt folgt dem Vorschlag des Gutachters und Ubernimmt die entsprechende
Larmkontingentierung in den Festsetzungsrahmen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. /U
15. Fir eine weitere, vertiefende Betrachtung hinsichtlich der Emissionsanséatze,

Stand: Entwurf Juni 2020



D-24

Berechnungsgrundlagen, Berechnungsergebnisse etc. wird auf das Gutachten sowie den
Umweltbericht verwiesen. Die Notwendigkeit erganzender Untersuchungen auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht erkennbar.

5.4.3 Luftschadstoffe

Die Vorbelastung durch Luftschadstoffe ist wie folgt einzuschatzen. Die unmittelbar am
Plangebiet liegende Gitersloher StraRe weist eine hohe Verkehrsbelastung auf. Der DTV
betragt fur diesen Abschnitt Uber 28.000 Fahrzeuge pro Tag bei einem LKW Anteil von 4 %
(>3,51) bzw. 5 % (>2,8 t). Aufgrund der guten Beliftung des Plangebiets ist jedoch hier nicht
mit Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen. Die Schadstoffsituation
im Geltungsbereich ist als nicht erheblich zu beurteilen.

Die konkrete bauliche Ausgestaltung der Gewerbeflachen ist noch nicht festgelegt, was eine
Prognose nur eingeschrankt moglich macht. Die geplante Nutzung des Geléndes u.a. als
Lagerhalle/-flache und Produktionsstandort wird wesentliche Mehrverkehre in diesem Gebiet
erzeugen.

Dabei steigt nicht nur der allgemeine DTV-Anteil, sondern auch der Anteil an schweren
LKWs die das Gelande und die angrenzende Glitersloher StralRe befahren werden. Dazu
kommen Verkehrsspitzen in den Morgens- und Abendstunden zum Schichtwechsel.

Der bisherige Verkehr stellt aufgrund der guten Beliftungssituation aus Sicht der
Luftreinhaltung kein Problem dar. Allerdings ist diese positive Beluftungssituation zu einem
grofRen Teil auf die freien Flachen zuriick zu fuhren, die nun Gberplant werden.

Aufgrund der in Gewerbe- und Industriegebieten zu erwartenden Bebauungsstrukturen
(Bauluckenanteil, kompakte Baukorper) wird auch weiterhin von einer ausreichenden
Durchliiftung des Plangebiets ausgegangen. Es ist also zu empfehlen, dass
Riegelbebauungen, die die Belliftungssituation im Planbereich wesentlich behindern,
vermieden werden sollten.

Relevante Erkenntnisse Uber sonstige Immissionen fir die vorliegende Bebauungs-
planaufstellung, wie z. B. Luftschadstoffe (Rauch, Ruf3, Staub, Abgase), Erschitterungen
oder elektromagnetischer Einwirkungen, sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erkennbar.
Aus Sicht der Stadt Bielefeld kbnnen Fragen hinsichtlich sonstiger Emissionen in dem vorlie-
genden Fall voraussichtlich konkret projektbezogen und sachgerecht in den einer
Baubauungsplanaufstellung nachfolgen den Genehmigungsverfahren behandelt werden,
insbesondere weil dies wunter fachkundiger Begleitung und rechtlich bindender
Entscheidungen der Fachbehérden erfolgt.

5.4.4 Blendwirkungen / Beleuchtungseinrichtungen

Die Planung sieht vor, dass die neuen Gewerbeflachen fur KFZ-Verkehr ausnahmslos tber
den Pivitsweg angebunden werden. Die an der B61 dem Pivitsweg gegeniberliegende
Liegenschaft mit der Hausnummer 282 ist hierdurch maoglicherweise in den Abend- und
Nachtstunden von dem Scheinwerferlicht der auf die B61 einmindenden KFZ-Verkehre
betroffen. Die Abstrahlung ist vor allem fir die Erdgeschossebene relevant, wenngleich das
Hauptgebaude etwas nach Nordosten versetzt zum Einmidndungspunkt steht und, soweit
aktuell bzw. erkennbar, hier nur teilweise Wohnrdume angeordnet sind. Vorbereitend sind
seitens der Veranlasser der Planung Gespréache mit dem Eigentimer gefihrt worden, die im
Zuge der Ausbauplanung des Einmindungsausbaus durch maf3gebliche Stellen vertieft und
in konkrete Maflinahmen zur Abschirmung, wie z. B. eine abschirmende Wand auf der

Stand: Entwurf Juni 2020



D-25

Grundstuckgrenze, Uberfuhrt werden sollen. Es ist davon auszugehen, dass diese mit in die
Ausbaukosten des Knotenpunkts fallen und somit vom Veranlasser zu tragen sind.

Darauf hinzuweisen ist, dass es sich hierbei um den gleichen Punkt 101 handelt, fir den
bereits aufgrund des durch das Plangebiet verursachten zusatzlichen Verkehrslarms ein
Handlungsbedarf besteht. Weitere relevante Beeintrachtigungen durch Scheinwerfer oder
Beleuchtungseinrichtungen, die aus dem o&ffentlichen StralRenraum resultieren, sind nicht
erkennbar.

Beeintrachtigungen des Umfelds durch Scheinwerfer bzw. Beleuchtungseinrichtungen, die
von den betrieblichen Flachen und Gebauden ausgehen, ist im Genehmigungsverfahren
umfassend und abschlieBend zu begegnen. Die auf der Ebene der Bauleitplanung
festgesetzten 5m tiefen und zur B61 lickenlosen Vorgarteneingrinungen werden im
Normalfall das Scheinwerferlicht von Kraftfahrzeugen, die auf den Betriebsgelanden
verkehren, bereits mafR3geblich abschirmen.

Insgesamt ist ein Erfordernis vertiefender Untersuchungen zu Beeintrachtigungen des
Umfelds durch Scheinwerfer oder Beleuchtungseinrichtungen auf der Ebene der
Bauleitplanung nicht erkennbar.

Mit dem Gewerbegebiet ist bereits heute und auch zukuinftig eine Auf3enbeleuchtung sowohl
in Offentlichen, als auch in privaten Bereichen verbunden. Aus Griinden des Artenschutzes
und zur Vermeidung einer UbermafRigen Ausleuchtung (Stichwort ,Lichtverschmutzung®)
werden fir den gesamten Geltungsbereich Festsetzungen zur Beleuchtung getroffen.
Grundsatzlich ist in diesem Zusammenhang eine Lichtstreuung tber die zu beleuchtenden
Anlagen und Flachen hinaus zu vermeiden und eine Beleuchtung der AuRenanlagen auf die
unbedingt notwendigen Flachen und Wege zu begrenzen.

Die aufgeflihrten Hinweise zur Wahl und zum Einsatz umweltschonender Leuchtmittel sind
auf den heutigen Stand und koénnen sich daher insbesondere im Zuge technischer
Entwicklungen und Standards der Stadt Bielefeld &ndern.

Im Hinblick auf die Umsetzung der Malinahmen auf privaten Flachen ist im Rahmen der
Genehmigungsplanung ein Beleuchtungskonzept zu erarbeiten und mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

5.4.5 Sonstige Immissionsschutzaspekte

Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine landwirtschaftlichen oder sonsti-
gen Nutzungen mit einem relevanten Beeintrachtigungspotenzial. Betriebe, in denen mit Ge-
fahrstoffen im Sinne der Storfallverordnung (StorfallV) umgegangen wird, sind der Stadt in
einem relevanten Abstand zum Plangebiet ebenfalls nicht bekannt. Dartiber hinaus liegen
auch keine Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen fur die vorliegende Planung,
wie z. B. Gerlche, Staub, Erschitterungen oder Lichteinwirkungen, vor. Spielflachen liegen
in Umfeld und Plangebiet nicht vor, entstehender Larm wéare grundsétzlich ohnehin als sozi-
aladaquat hinzunehmen.

Ausgehend vom Plangebiet wird ergdnzend zur hier getroffenen Larmkontingentierung die
Zulassigkeit von sonstigen, moglicherweise kritischen Emissionen, wie z. B. Gerlichen oder

Stand: Entwurf Juni 2020



D-26

Stauben, durch Anwendung des Abstandserlasses NRW* geregelt. In dem Erlass und sei-
ner als Anlage beigefiigten Abstandsliste sind in Abstandsklassen Betriebe und Anlagen zu-
sammengefasst, die bei Einhaltung des genannten Mindestabstands z. B. zu einem zu
schitzenden Wohnstandort allgemein vertraglich betrieben werden kdnnen. Zur inhaltlichen
Vertiefung wird auf den Abstandserlass NRW verwiesen.

Aufgenommen wird im Bebauungsplan Nr. 1/U 15 entsprechend des Abstandserlasses eine
Ausnahmeregelung gemal § 31 (1) BauGB. Danach konnen Anlagen des
nachstgréReren Abstands der Abstandsliste als Ausnahme zugelassen werden, wenn deren
sonstige Emissionen durch technische oder organisatorische Mal3nahmen nachweislich auf
den jeweils zulassigen Stérgrad reduziert werden. Von dieser Betrachtung ausgenommen ist
die hier getroffene Larmkontingentierung zum Gewerbelarm.

Vornehmlich in Industriegebieten ist die Ansiedlung von Betrieben in Erwagung zu ziehen, in
denen mit Gefahrstoffen im Sinne der Storfallverordnung (StorfallV) umgegangen wird. Als
Richtschnur dient hierfur der Leitfaden ,KAS 18“5. Im Sinne des § 50 BImSchG fir
.Planungen ohne Detailkenntnisse®, wie sie die vorliegende Angebots-Bebauungsplanung
darstellt, nennt diese gestaffelt nach den einzelnen, méglicherweise innerhalb der kiinftigen
Betriebe verwendeten Stoffen Abstdnde zu schutzwirdigen Gebieten. Den aufgefiihrten
Stoffen sind in dem Leitfaden Achtungsabstéande der Klassen | bis IV zugeordnet, fir die
Abstande zwischen mindestens 200 m bis 1.500 m und mehr definiert werden.

Bei schutzwirdigen Gebieten handelt es sich z.B. um Wohngebiete, aber auch um stark
frequentierte Verkehrstrassen oder tffentliche Gebaude. Da hierunter die direkt angrenzende
B61 und die verschiedenen Wohnnutzungen im Umfeld fallen, ist bei dem Abstand der
hinteren Baugrenze zur B61 zwischen ca. 90 und 120 m im Grundsatz kein Spielraum fur
eine Ansiedlung von Storfallbetrieben gegeben. Zudem entspricht eine Ansiedlung nicht den
stadtebaulichen und umweltrelevanten Zielen an diesem Standort.

Aufgrund dieser Rahmenbedingungen werden daher Gewerbebetriebe und Anlagen
ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des §
3 (5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung in der Fassung
gemal A. Rechtsgrundlagen) darstellen.

5.4.6 Fazit

Grundsatzlich sind nach dem Trennungsgrundsatz gemafR § 50 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) Immissionskonflikte durch eine raumliche Trennung emittierender und
schutzbedurftiger Nutzungen mdglichst zu vermeiden oder zu minimieren. Unter
Berticksichtigung offentlicher und privater Belage gemaR § 1 (7) BauGB ist es das Ziel einer
stadtebaulichen Gesamtabwagung eine weitestgehende Vermeidung schéadlicher
Umwelteinwirkungen.

4 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: ,Abstinde zwischen Indust-
rie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissi-
onsschutz bedeutsame Absténde - Abstandserlass — “; Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659

5  Kommission fir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reak-
torsicherheit: Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8§ 50 BImSchG*,
erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1%, 2. liberarbeitete Fassung,
KAS 18, November 2010, abzurufen unter www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS _18.pdf
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Nach derzeitigem Kenntnisstand geht die Stadt Bielefeld davon aus, dass dies in dem
vorliegenden Planfall bei den mutmaflich relevanten Immissionen im der Form von
zusatzlichem StraBenverkehrslarm, neuen Gewerbelarms sowie bei Blendwirkungen durch
die aus dem Pivitsweg abfahrenden KFZ-Verkehre ausreichend und angemessen
bertcksichtigt werden kann. Die Weiterentwicklung des Gesamtstandorts wird somit als
vertraglich angesehen.

Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebiets sind aufgrund des angestrebten und zudem
alle Bauflachen betreffenden Gebietscharakters eines ,eingeschrankten Industriegebiets®
(Gl(e)) nicht zu erwarten.

Ein Erfordernis weiterer Festsetzungen zum Schutz vor Immissionen oder weiterer
Untersuchungen auf Ebene des Bebauungsplans ist nicht erkennbar. Aufbauend auf dem
Bebauungsplan kénnen Immissionsschutzfragen im vorliegenden Fall aus Sicht der Stadt
voraussichtlich  konkret projektbezogen und sachgerecht in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren unter fachkundiger Beteiligung der Fachbehdrden umfassend und
abschliel3end behandelt werden.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Besondere Anforderungen an Versorgungsstrukturen und Bedarfe im Hinblick auf Schulen,
Kindergéarten, Kindertagesstétten etc. sind nicht erkennbar, da es sich bei den angestrebten
eingeschrankten industriellen Nutzungen um solche handelt, die einen entsprechenden
Bedarf Ublicherweise nicht auslosen. Gleichwohl sind entsprechende Einrichtungen im
Ortsteil Ummeln vorhanden.

Freizeit, Erholung und Sport

Grundsatzlich sind im Plangebiet und in dessen Umfeld die Belange von Freizeit, Erholung
und Sport sowie entsprechende Einrichtungen oder Ortlichkeiten nicht erkennbar berihrt.
Lediglich zwischen Kasseler Straf3e und Pivitsweg ist ein neuer Ful3- und Radweg vorgese-
hen, der den Teilabschnitt einer tberdrtlichen Wegeverbindung darstellt, die unter der A33
zur Winterstral3e fuhrt.
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5.7 Wasserwirtschaft und geplantes Entwasserungssystem

5.7.1 Grundlagen und Vorgaben fir die Entwasserungsplanung

Die fur die Planung relevanten Bestandsplane der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation
(im Bereich der Gutersloher Stral3e und der Kasseler Straf3e) wurden vom Umweltbetrieb,
Bereich Stadtentwasserung, zur Verfugung gestellt. Die darin enthaltenen Angaben, z. B. zur
Hohenlage der weiterfihrenden Kanale, wurden bei der Schmutzwasserkanalplanung zu-
grunde gelegt.

Topographische Verhéltnisse

Die Gelandehdhen fallen im Bereich der geplanten Gewerbeflachen von Norden nach Suden
hin ab. Die maximale Hohendifferenz betragt in der Erweiterungsflache ca. 2,70 m und in der
Hauptflache ca. 1,50 m.

Die Gutersloher StrafRe weist in Stral3enlangsrichtung (von Nordosten nach Sudwesten) ei-
nen Hohenunterschied von ca. 1,80 m auf, im Pivitsweg ist ein Héhenunterschied von Nord-
westen nach Sudosten von ca. 1,20 m vorhanden.

Im Bereich des herzustellenden Regenriickhaltebeckens (RRB) besteht eine natlirliche Ge-
landeneigung von ca. 0,50 m, bis zum angrenzenden Titerbach féllt das Gelande weiter um
ca. 1,50 m ab.

Grundwasserverhaltnisse / Versickerung von Niederschlagswasser

Eine baugrundtechnische Stellungnahme liegt nicht vor. Durch das Blro Schmidt & Partner,
Hydrologen Bielefeld, wurde mitgeteilt, dass infolge des anstehenden Geschiebemergels und
des hohen Grundwasserstandes eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht moglich ist. Neben der geringen Durchléssigkeit der vorhandenen Geschiebebdden ist
eine Versickerung bei den vorhandenen Grundwasserstdnden ausgeschlossen. Nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik (ATV-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”, Jan. 2002) sollte die Machtigkeit des
Sickerraumes unterhalb von Versickerungsanlagen, bezogen auf den mittleren hdchsten
Grundwasserstand, grundsatzlich mindestens 1 m betragen.

Diese Voraussetzung ist im Bereich des Plangebietes nicht gegeben. Aufgrund der vorhan-
denen Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist eine Versickerung von Niederschlagswasser
im gesamten Baugebiet nicht mdglich.

5.7.2 Bestehende Abwasseranlagen und Vorfluter
Kanalisation

Im Bereich der Kasseler StralRe im Sitdwesten des Plangebietes ist eine Trennkanalisation
vorhanden. Bei dem Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) handelt es sich um eine Freispiegel-
leitung DN250. Der gepl. Schmutzwasserkanal aus der Hauptfliche des Gewerbegebietes
bindet im Freispiegelgefélle in den vorh. SW-Kanal in einer Tiefe von ca. 2,0 m ein.

Weiterhin besteht die Moglichkeit, das Schmutzwasser mittels Druckrohrleitung in die vor-
handenen Schmutzwasserschachte in den Stallbusch (fur die Hauptflache) bzw. in der Hei-
dekampstra3e (fur die Erweiterungsflaiche) auf der nordwestlichen Seite der Gltersloher
StralRe zu pumpen.
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Das anfallende Regenwasser des Gewerbegebietes wird Gber Regenwasserkanéle und Re-
genwasserreinigungsanlagen in ein herzustellendes Regenriickhaltebecken gefiihrt und ge-
drosselt in den angrenzenden Titerbach geleitet.

Tiaterbach

Der Tuterbach stellt in seinem heutigen Verlauf die siidéstliche Begrenzung des B-Plan- Ge-
bietes dar, er kreuzt mittels Rechteckdurchlass die Kasseler StrafRe und verlauft dann weiter
in siidwestlicher Richtung.

Entwasserungsgraben

Nordwestlich der Gltersloher Stral3e bestehen StralBenseitengraben zur Aufnahme und Wei-
terleitung des anfallenden Regenwassers.

5.7.3 Beschreibung des geplanten Entwasserungssystems
Abwasserbeseitigungspflicht

Die Abwasserbeseitigungspflicht kann gem. § 49 (6) LWG auf Antrag der Stadt bzw. eines
gewerblichen Betriebes in Ausnahmeféllen von der zustandigen Behdrde (Umweltamt der
Stadt Bielefeld) auf den gewerblichen Betrieb Gbertragen werden (vgl. Aktenvermerk tber ein
Telefonat v. 31.01.2017 mit dem UWB, Stadtentwasserung).

Der Prozess der Ubertragung muss erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (nicht
aber schon im Rahmen des B-Planverfahrens) rechtlich komplett abgeschlossen sein.

Regen- und Schmutzwasserkanalisation

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die vorliegende Planung sieht deshalb — und auch wegen der voraussichtlichen Ubertragung
der Abwasserbeseitigungspflicht auf den gewerblichen Betrieb — die Ableitung des Regen-
und Schmutzwassers Uber private Kanale sowie den Bau eines privaten Regenriickhaltebe-
ckens vor.

Die Topografie des Gelandes ermd@glicht fiir das Regenwasser eine Entwéasserung des ge-
samten Plangebietes (fiir die Haupt- und Erweiterungsflache) lUber Freispiegelkanale. Die
Regenwasserkanéle werden dabei entlang der sid-¢stlichen Plangebietsgrenze in Richtung
des an der Kasseler StralRe angeordneten Regenriickhaltebeckens gefiihrt. Fur den An-
schluss des Teilbereiches der Erweiterungsflache ist die Stral3e Pivitsweg zu unterqueren.
An der sudlichen Ecke der Hauptflache des geplanten Gewerbegebietes sollen die Reini-
gungsanlagen fur das anfallende Regenwasser der Verkehrsflachen angeordnet werden.

Ab RW.5 werden das gereinigte Oberflichenwasser sowie das Dachwasser tber die Sam-
melleitungen dem geplanten Regenriickhaltebecken zugefihrt. Bei der angesetzten Regen-
spende ergibt sich fur das Plangebiet (Hauptflache und Erweiterungsflache) eine Regenwas-
sermenge von Q = ca. 1.020 I/s als Zulauf zum RRB.

Fur die Schmutzwasserableitung aus der gepl. Hauptflache wurde ein Freispiegelkanal vor-
gesehen, der Anschluss erfolgt an einen vorh. Schacht in der Kasseler Straf3e. Optional be-
steht auch die Mdoglichkeit der Ableitung der anfallenden Schmutzwassermenge mittels
Druckrohrleitung und Anschluss an vorh. Schmutzwasserschacht in der Strafl3e Stallbusch.
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Die Schmutzwasserableitung aus der nérdlichen Teilflache ist wegen der vorhandenen Ho-
henverhaltnisse (gepl. Gewerbegebiet liegt tiefer als die vorh. Sohlhéhen der vorh. SW-
Kanéle) nur mittels Druckrohrleitung moglich. Der Anschluss kann dann an einen SW-
Schacht in der Heidekampstraf3e erfolgen.

Reinigungsanlage fur Oberflachenwasser der Verkehrsflachen

Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen soll Gber Sammelleitungen den geforderten
Reinigungsanlagen zugefuhrt und erst dann in den Titerbach eingeleitet werden.

Regenrickhaltebecken und Einleitung in den Titerbach

Das Regenriickhaltebecken (RRB) liegt im sidlichsten Bereich des Plangebietes, stid-6stlich
der vorh. Bebauung sowie unmittelbar 6stlich der Kasseler StraRe. Das RRB ist fiir die Auf-
nahme des Niederschlagswassers aus der Hauptflache sowie fur die Aufnahme des anfal-
lenden Oberflachenwassers aus der Erweiterungsflache (Dach- und Verkehrsflachen) di-
mensioniert. Es ist als offenes Erdbecken mit einem Volumen von ca. 1.735 m?3 geplant. Die
Ableitung des Drosselabflusses (ca. 44,8 I/s) bis zur Einleitung in den Titerbach erfolgt tGber
eine ca. 73 m lange Rohrleitung im Freispiegelgefalle.

Das RRB erhalt einen Notuberlauf in Form einer Dammscharte und wurde so angeordnet,
dass einerseits der geringste Abstand zum Titerbach besteht und andererseits die Eingriffe
in den bestehenden Griinbereich auf ein Minimum beschrankt bleiben.

Die Anlage der Dammscharte und die Anordnung der erforderlichen Gelandemodellierungen
wurden mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld abgestimmt.

Das RRB wurde als Erdbecken mit Dauerstau ausgebildet, wodurch eine mégliche Nutzung
fur Loschwasser gegeben ist. Der Dauerstau in der nordéstlichen Halfte des RRB umfasst
ca. 1.190 m3 (ca. 2 m tief).

StralRenseitengraben

Die nordostlich der Gitersloher Strale anzulegenden StralRenseitengrdben nehmen das
anfallende Oberflachenwasser auf und transportieren es in die tUber die angebundenen Be-
tonrohrleitungen und Schachte in den gepl. Regenwasserkanal im Pivitsweg.

Ver- und Entsorgung sowie Leitungsrechte

5.8.1 Versorgungsleitungen und -flachen
Versorgungsleitungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat und Telekommunikationsein-
richtungen wird durch den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Die
erforderlichen Leitungen sind in den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. kon-
nen im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes an die Bauflachen herangefuhrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Deut-
schen Telekom befinden, die bei der Planung und im Rahmen von BaumaRnahmen zu be-
achten sind.

Trafostation

Eine entsprechende Flache fur Versorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat ist fur die
an der Gutersloher StraRe vorhandene Trafostation planungsrechtlich festgesetzt. Sofern
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weitere Standorte zur Versorgung des Gebietes erforderlich werden, sind diese im weiteren
Verfahren festzusetzen.

5.8.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - Elektrizitat
Hochspannungsleitung110KV

Im sudlichen Bereich innerhalb des Plangebietes verlauft eine Hochspannungsleitung mit
110 KV. Diese wird mit dem entsprechenden Schutzstreifenanspruch von 20 m nachrichtlich
tbernommen.

Erdkabel 10KV

Im nordlichen Teil verlauft unterirdisch die Trasse der 10 000 Volt Elt-Leitungstrasse. Hierfur
wird ein GFL-Recht zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld festgesetzt.

Sofern die in dem stdwestlichen Bebauungsplanbereich, diagonal verlaufende Leitung, eine
wirtschaftliche Bebauung des Grundstiicks erschweren sollte, besteht die Mdoglichkeit, die
Leitung z. B. in den Bereich parallel zur Gutersloher StralRe umzulegen. Die Kosten missen
durch den Verursacher getragen werden.

5.8.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - Gasdruckleitungen
Gashochdruckleitung DN 250 der Gasunie

Im sudlichen Teil des Plangebietes verlauft in der Gutersloher Stral3e die Hauptgasleitung
DN 250 ETL 0006.000 Ummeln-Paderborn der Fa. Gasunie Deutschland, deren Verlauf ein-
schlie3lich der Schutzstreifen von 6 m im Nutzungsplan nachrichtlich eingetragen ist.

Gashochdruckleitung DN 500 der RWE Deutschland GmbH

Am Rande und innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine weitere Erdgashoch-
druckleitung. Die Leitung DN 500 L-Str. 188 der Fa. RWE ist mit einem Schutzstreifen von
8,0 m gesichert.

Die eingetragenen Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und darf auch nicht
mit Baumen bepflanzt werden. Das Lagern von Mutterboden, sonstigem Bodenabtrag oder
Materialien ist im Schutzstreifen nicht gestattet. GroRere Bodenauf- und Bodenabtrage (>
0,20 m) sind ebenfalls nicht zulassig. Des Weiteren dirfen MaRnahmen die den ordnungs-
gemalen Bestand und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, nicht vorge-
nommen werden.

Sofern die in dem sudwestlichen Bebauungsplanbereich diagonal durch die Gberbaubaren
Flachen verlaufende Leitung der Gasunie eine wirtschaftliche Bebauung des Grundsticks
erschweren sollte, besteht die Mdéglichkeit, die Leitung z. B. in den Bereich parallel zur Gu-
tersloher Straf3e umzulegen. Die Kosten mussen durch den Verursacher getragen werden.
Im Umlegungsfall wird eine angemessene Vorbereitungszeit zur Abstimmung mit dem Be-
treiber der Leitung bendotigt.

Mitteldruckleitung der Stadtwerke Bielefeld

Im nérdlichen Teil des Plangebietes verlauft im Bereich der Gitersloher StraRe die Mittel-
druckgasleitung der Stadtwerke Bielefeld, deren Verlauf nachrichtlich eingetragen ist. In die-
sem Bereich kdnnen zukinftig Bepflanzungen nur unter Beachtung der Leitung angelegt
werden.
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5.8.4 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte - Sonstige
Pivitsweg (Anschluss Hinterliegerbebauung)

Auf Hohe Giitersloher Str. 274 befindet sich innerhalb des Plangebietes ein Ubergabe-
schacht mit einer privaten SW-AnschluR3druckrohrleitung vermutlich fir die Grundstiicke Pi-
vitsweg 6a, 8 und 9. Diese private Leitung ist entsprechend zu sichern. Die Grundstiicke Pi-
vitsweg 7, 7a und 13 sind derzeit noch nicht am 6ffentlichen Kanal angeschlossen.

Hinweis zu Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen

Bei geplanten Baumanpflanzungen ist das DVGW-Regelwerk (GW 125) zu beachten.

5.8.5 Lodschwasserversorgung

Es handelt sich um ein Gewerbe- und Industriegebiet. In einem Industrie- und Gewerbege-
biet werden somit auch Industriebauten geplant. Im Genehmigungsverfahren hierfur wird die
Industriebaurichtlinie herangezogen. Der Richtlinie kann der Loschwasserbedarf fir solche
Industriebauten entnommen werden. Demnach muss zur Sicherstellung der Loschwasser-
versorgung gemafl DVGW-W405 eine Wassermenge von 3200 I/min (192 ms3/h) bei Ab-
schnittsflachen von >4000 m2 fir mindestens 2 Stunden fir vorgehalten werden. Hierfir sind
entsprechende Entnahmestellen im 6ffentlichen Verkehrsraum vorzusehen.

Dafir ist nach Vorabstimmungen mit dem Feuerwehramt im Zuge der ErschlieBungsplanung
eine Wasserentnahme aus dem gepl. Regenriickhaltebecken (Dauerstau) grundsatzlich
moglich, wobei hinsichtlich der technischen Anforderungen in den nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren Fachplaner mit einbezogen werden muss.

Denkmalschutz

Konkret benennbare Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht bekannt.

Aus der Auswertung von Luftbildern durch den LWL-Archéologie flr Westfalen haben sich
jedoch Hinweise auf mogliche archaologische Bodenstrukturen ergeben. Daher soll im Vor-
feld von BaumaRhahmen und Erdarbeiten eine archéologische Prospektion stattfinden, die
frihzeitig mit dem LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, abgestimmt werden
sollte.

Darlber hinaus befinden sich hier und im Umfeld keine weiteren besonders pragenden Ob-
jekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Stadt enthal-
ten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Ebenso bestehen keine Sichtbezie-
hungen zu Denkmalen.

Denkmalpflegerische Belange werden, soweit erkennbar, durch die Planung nicht berthrt.
Auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesonde-
re auf die Meldepflicht bei kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden (8§ 15, 16 DSchG).

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt wer-
den, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der
Stadt oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a,
33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
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Sonstige Festsetzungen (bspw. Gemeinbedarf, Landwirtschaft)

Bei den spateren Nutzern der Uberplanten Flachen handelt es sich im Wesentlichen um ent-
sprechend des Festsetzungsrahmens eingeschréankte industrielle Betriebe. Innerhalb des
Plangebiets entstehen keine neuen, betriebsungebundenen oder betriebsgebundenen
Wohngebaude bzw. Wohneinheiten. Auch liegen keine Bestandsgebaude vor, die besonders
zu berucksichtigen waren.

Relevante neue Bedarfe an Einrichtungen wie Kindergarten, Kindertagesstatten, Schulen
etc. sind somit nicht erkennbar.

Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Zur Sicherung der Planungsziele werden einige grundlegende 6rtliche Bauvorschriften ge-
maR § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die Inhalte
nach § 9 (1) BauGB mit Blick auf die 0.g. Planungsziele um Festsetzungen zur Gestaltung
der Fassaden, der Dachlandschaft und der von Werbeanlagen sowie zu den in den Stral3en-
raum wirkenden Anlagen wie Einfriedungen. Die Regelungen sind im Rahmen der gesetzli-
chen Vorgaben und angesichts des geplanten Grundstiicksverkehrs sinnvoll, verhaltnisma-
RBig und engen die Gestaltungsfreiheit der Firmen nicht Ubermafig ein.

Der Fassadengestaltung kommt insbesondere in Richtung der Gitersloher StralRe wegen der
Ortseingangssituation in den Ortsteil Ummeln hinsichtlich der mdglichen Gebaudevolumina
sowie der Fassadenlange uber die getroffenen Festsetzungen hinaus eine hohe Bedeutung
zu. Insbesondere bei groReren Hallenbauten gilt das Ziel einer moglichst qualitatvollen und
hochwertigen Gewerbearchitektur. Wichtige Elemente sind neben funktionalen Gesichts-
punkten, die Produktionsprozesse, Lager- und Anlagenzwecke vorgegeben sind, eine Fas-
sadengliederung und entsprechend gestalteten Proportionen des Gesamtgebaudes oder von
Bauabschnitten sowie auch eine gute, dauerhaft hochwertige Materialitat, ein gutes Farb-
konzept und eine Uberzeugende Einbindung der technischen Elemente. Fassaden kdnnen z.
B. durch Versatze, Material- oder Farbwechsel oder durch eine Begriinung wirksam geglie-
dert werden.

5.11.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengestaltung

An Fassaden sind zur StraBenseite nur nicht reflektierende Fassadenteile und Baumateria-
lien zulassig, damit Reflektionen in den Strafl3en- bzw. Verkehrsraum im Hinblick auf die Ver-
kehrssicherheit vermieden werden. Zur Gutersloher Stral3e soll ein Anteil von mindestens 20
% Fenster- und Glasflachen eingehalten werden, um die Gebaude zu 6ffnen und damit eine
Verbindung zum StralRenraum zu beginstigen. Geschlossene Gewerbefassaden sollen so
verhindert werden.

Dachgestaltung

Die vorgegebene Dachneigung von 0 - 25° entspricht heute gangigen Gewerbebauten und
lasst einen ausreichenden Gestaltungsspielraum offen. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Elemente ausdriicklich zulassig.

Solaranlagen sind jedoch auf geneigten Dachern nur in der Ebene und Neigung der jeweili-
gen Dachflache zulassig, damit die Wirkung des Daches nicht durch abgewinkelte Aufbauten
gemindert wird. Auf Flachdachern sind Solaranlagen 2 m von der Gebaudeaul3enkante nach
innen versetzt aufzustellen und durfen eine maximale Hohe von 1,5 m nicht Uberschreiten,
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um hierdurch die Einsehbarkeit entsprechender technischer Anlagen aus Erdgeschossberei-
chen aus stadtgestalterischer Sicht einzuschranken.

5.11.2 Werbeanlagen

Zur dufReren Gestaltung baulicher Anlagen gemafd 8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
sind im Rahmen dieser Planung auch Regelungen zu Werbeanlagen getroffen. Werbeanla-
gen kbnnen im Sinne einer gestalterischen Qualitatssicherung negative Auswirkungen auf
Ortsbild und Nachbarschaft haben. Entsprechend dem allgemeinen Entwicklungsziel der § 8
BauNVO fur Gewerbegebiete waren hier Werbeanlagen an den Gebauden sowie auf den
Grundstuicken als Eigen- und Fremdwerbung prinzipiell zulassig.

Hinsichtlich Werbeanlagen sind im Planbereich voraussichtlich die Randbereiche der Guters-
loher StralRe vorrangig betroffen, da hier Uber diese zentrale Hauptverkehrsachse im stadte-
baulichen Gefluige ein hoher Anteil Kraftfahrzeuge vorbeifahrt.

Weiterhin ist die Autobahn A33 zu beachten, auch wenn diese in Dammlage oberhalb des
Plangebietes verlauft und teils durch LArmschutzanlagen eingefasst ist. An dieser Stelle sind
die Regelungen des BundesfernstraRengesetzes zu Werbeanlagen zu beachten. Entlang der
Autobahn sind in einem Abstand von 40 m keine Werbeanlagen zulassig. In bis zu 10 m sind
diese mit dem StralRenbaulasttrager abzustimmen. Solange die Gutersloher Strafl3e als Bun-
desstralie klassifiziert ist greifen auch hier die gesetzlichen Regelungen.

Malgeblich sind daneben Anzahl, Gré3e, Anbringungsort und Material insbesondere auch
Farben und Leuchtverhalten. Gerade durch Farbwahl und Beleuchtung besteht eine zuséatzli-
che Gefahr, dass Verkehrsteilnehmer durch auffallige, sich @ndernde Werbung abgelenkt
werden. Daher werden vor allem Einschrankungen beztglich ,greller* Farben, die eine deut-
lich negative Signalwirkung entfalten kénnen und mit denen typischerweise Verkehrsschilder
und Lichtsignalanlagen im StralBenverkehr assoziiert werden, getroffen. Gleiches gilt fir
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw. Werbeanlagen ahnlicher Bauart
und Wirkung (z. B. Blink-, Wechsel-, Lauflichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmpro-
jektionen, angestrahlte Werbeanlagen mit wechselnder Lichtfarbe und -intensitét).

Grundsatzliches Ziel ist es, bei der Ausgestaltung der Vorgaben zu Werbeanlagen, einen
Kompromiss zwischen der kommunalen Gestaltungs- und Ortsbildpflege auf der einen und
dem berechtigten privaten Interesse von Gewerbetreibenden an Werbung zur Kontaktauf-
nahme mit dem Kunden auf der anderen Seite zu erreichen. Entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben werden daher Festsetzungen getroffen, die verhaltnisméRig sind und die Gestal-
tungsfreiheit der Bauherren nicht ibermafiig einengen. Sie orientieren sich einerseits an ge-
stalterischen Zielsetzungen und eréffnen andererseits einen Spielraum zur individuellen Ge-
staltung. Sie dienen dem Schutz vor geschéaftsstorenden Beeintrdchtigungen und der
Gleichbehandlung der Geschéftstreibenden untereinander.

Im Bebauungsplan werden daher Vorgaben fur Werbeanlagen aufgefiihrt, u.a. im Hinblick
auf Anbringungsort, GréRe und Beleuchtung. Im Einzelnen begrinden sich die gestalteri-
schen Leitlinien wie folgt:

» Grundsatzlich gilt, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuléssig sind.
Werbeanlagen als eigenstéandige Hauptnutzung sind unzul&ssig. Dies gilt dazu, den
Umfang von Werbeanlagen zu reduzieren.
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=  Werbeanlagen an Gebauden sollen sich in ihrem Anbringungsort in die Gliederung
und Gestaltung der einzelnen Gebaudekdrper einfligen, die Gesamtansicht sowie
das Erscheinungsbild der Gebaude vornehmlich gewéahrleistet bleiben.

= Die maximal zulassige Grol3e der Werbeanlagen an Gebauden wird in Bezug auf die
GesamtgrofRe begrenzt. Hierdurch wird eine baulich-visuelle Unterordnung der Wer-
beanlagen sichergestellt.

= Freistehende Werbeanlagen, beispielsweise Pylone Standtransparente oder fest
montierte Anlagen, werden in ihrer maximalen Hohe und GroRRe begrenzt. Gleiches
gilt fir die Beschrankung auf 6 Fahnen je Betrieb, jeweils bis zur Héhe von maximal
6,0 m.

Abweichungen fur Einzelanlagen oder -symbole von den Festsetzungen sind auf der Grund-
lage eines mit der Stadt und den zustandigen Stellen abgestimmten Gestaltungskonzepts
zulassig, um so ggf. fur spezielle Vorhaben besondere Regelungen treffen zu kénnen. Uber
den Standort an den Geb&uden und innerhalb der Uberbaubaren Flachen hinaus kdnnen so
z. B. abweichend von den gestalterischen Vorgaben im Bebauungsplan Werbeanlagen an
Mauern, Einfriedungen etc. zugelassen werden, sofern die oben genannten grundsatzlichen
baugestalterischen Ziele gewahrt bleiben.

Das berechtigte Interesse der Gewerbetreibenden an Werbung wird hierdurch insgesamt als
ausreichend bertcksichtigt erachtet. In der Gesamtbetrachtung ist davon auszugehen, dass
nicht nur die Ortlichkeit, sondern auch die Gewerbetreibenden selber durch ein diesbeziiglich
zusammenhangend gestaltetes Gesamtbild profitieren.

5.11.3 Grundstickseinfriedungen

Es werden Vorgaben hinsichtlich der Einfriedungen zum AuRRenbereich aufgenommen. Ein-
friedungen kénnen im StraRenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld grofl3e Wirkung ent-
falten. Sind Einfriedungen gestalterisch unbefriedigend, unmafstablich oder zu nah an den
Verkehrsflachen angeordnet, hat dies negative Auswirkungen auf das Gesamtbild, die Frei-
raumqualitdt sowie die Verkehrssicherheit im Stral3enzug. Deshalb werden zur Gutersloher
Stral3e nach Mal3gabe des derzeitigen StralRenbaulasttragers lickenlose Einfriedungen in
einer Hohe von 2,0 m festgesetzt. Weiterhin wird auch die Notwendigkeit beachtet, dass Ein-
friedigungen aus Grunden des Werksschutzes erforderlich sind.

5.11.4 Ausdrickliche Hinweise zu Ortlichen Bauvorschriften

Es wird darauf hingewiesen, dass Zuwiderhandlungen gegen die im Bebauungsplan gemaf
8§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW festgesetzten ortlichen Bauvorschriften
Ordnungswidrigkeiten darstellen und mit BuR3geldern geahndet werden kénnen. Daher wird
im Sinne einer kooperativen und zielgerichteten Zusammenarbeit generell eine friihzeitige
Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
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Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung und Umweltbericht

6.1.1 Voraussichtlicher Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Der vorliegende Umweltberichté mit integrierter Umweltpriifung gem. 8 2 (4) BauGB dient im
Rahmen der Planungen einer frihzeitigen Bertcksichtigung der umweltrelevanten Gesichts-
punkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte fur die
Abwagung.

Um Mehrfachprifungen zu vermeiden, ist der Umweltbericht gemaR der ,Abschichtungsrege-
lung“ des § 2 (4) Satz 5 BauGB gemeinschaftlich fir beide Planverfahren (FNP-Anderung
und Aufstellung des Bebauungsplanes) erarbeitet worden. Dazu wurden das geplante Vor-
haben, die planerischen Vorgaben im Untersuchungsraum sowie die vorhandene Umweltsi-
tuation beschrieben und die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf der Basis der wesent-
lichen vorhabenbedingten Wirkfaktoren aufgezeigt und bewertet.

Die einzelnen Arbeitsschritte der Umweltpriifung sind vollumfanglich in das Bauleitplan-
verfahren integriert. Die Umweltprifung wurde durch das Blro Kortemeier Brokmann Land-
schaftsarchitekten erstellt, die bereits beim der Regionalplan&nderungsverfahren7 grundle-
gende Untersuchungen zum Natur-, Landschafts- und Artenschutz erarbeitet haben.

Rahmen gebend fir die in der Umweltprifung zu prifenden Auswirkungen und Um-
weltschutzbelange sind die Vorgaben des § 2 UVPG und die im Baugesetzbuch genannten
Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB). Zur Erfassung der entschei-
dungserheblichen Umweltauswirkungen werden die als ,Schutzglter zusammen-gefassten
Belange auf den Raum bezogen analysiert. Grundlage der Schutzgutbetrachtung sind die
Auswertung vorhandener Unterlagen sowie eigene Erhebungen.

Wesentliche Wirkfaktoren der Planungen

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. /U 15 einschlieRlich der 235. Anderung
des Flachennutzungsplans zu erwartenden Umweltauswirkungen lassen sich im Wesentli-
chen in anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterteilen. Diese kénnen sich tem-
porar oder auch langfristig auf die verschiedenen Belange des Umweltschutzes auswirken.

Mit den Kriterien werden die Bedeutung und Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes ge-
genuiber dem Vorhaben beschrieben. Die Bewertung erfolgt differenziert nach Bereichen
bzw. Werten und Funktionen allgemeiner und besonderer Bedeutung fir Natur und Umwelt.
Die Kriterien der Schutzgutbewertung sind der folgenden Tabelle zu entnehmen.

6 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/lU15 Gewerbegebiet Gltersloher Stra3e beiderseits des Pivitsweges®
und ,235. Anderung des Flachennutzungsplanes Gewerbliche Bauflache Gltersloher Straf3e* - Umweltbericht;
Kortemeier Brokmann, Herford, Juni 2020.

7 Betriebserweiterung Gehring-Bunte Getrédnke Industrie GmbH & Co. KG am Standort Bielefeld Teil B:
Umweltstudie, Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten, Herford, Juni 2020

Stand: Entwurf Juni 2020



D -37

Schutzgiiter Kriterien der Schutzgutbewertung Bestimmungsmerkmale
Menschen / * Bedeutung / Empfindlichkeit von Wohn- und ¢ Nutzungsdarstellung gemal FNP
Gesundheit Wohnumfeldfunktionen « landschaftsasthetischer Eigenwert
* Bedeutung / Empfindlichkeit landschaftsbezo- | 4 erholungsrelevante Infrastruktur
gener Erolungsfurktionen o Siedlungsnéhe, Erreichbarkeit
o Empfindlichkeit der menschlichen Gesundheit isn T =
e Larmimmissionen, Grenzwerte
¢ Schadstoffimmissionen
Pflanzen / Tiere / | e Bedeutung / Empfindlichkeit der Biotoptypen o Schutzstatus und Regenerationsfahigkeit der
biologische « VVorkommen planungsrelevanter Arten Biotoptypen
Miellak « Betroffenheit besonders geschiitzter Biotope, | * Schutzstatus und Geféhrdungsgrad vorkom-
Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogel- mender Arten sowie die Lebensraumausstat-
schutzgebiete, Biotopverbundsysteme etc. tung des Gebietes
o naturschutzrechtlich ausgewiesene Schutzge-
biete
Boden » Biotopentwicklungspotenzial entspricht der o Auswertung des Wasser- und Nahrstoffeinflus-
Bedeutung des Bodens als Standort fiir ge- ses, Extremstandorte
fahrdete Pflanzengeselischaften « natur- und kulturgeschichtliche Bedeutung
« naturliche Ertragsfahigkeit entspricht der Be- « Auswertung der Hinweise des Geologischen
deutung des Bodens fiir die landwirtschaftliche Dienstes NRW zu schutzwiirdigen Béden
Schutzgiiter Kriterien der Schutzgutbewertung Bestimmungsmerkmale
Nutzung
o Archivfunktionen zur Darstellung von Béden
mit besonderer naturgeschichtlicher oder kul-
turgeschichtlicher Bedeutung
Wasser * Bedeutung des Grundwassers zur Wasserge- | ¢ Wasserschutzgebiete, Vorrang- und Vorsorge-
winnung gebiete
¢ Funktion des Grundwassers im Landschafts- ¢ Grundwasserflurabsténde
wasserhaushalt « Bodenart der Deckschichten in grundwasser-
« Empfindlichkeit gegentber Schadstoffeintrag gepragten Bereichen
* Bedeutung der FlieR- und Stillgewéasser als » Berticksichtigung von Altlasten
Bestandteil im naturlichen Wasserhaushalt « FlieR- und Stillgewasser nattirlichen Ursprungs
¢ Bedeutung von Landflachen als Retentions- o Uberschwemmungsgebiete
raum
Klima und Luft o Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete ¢ groRflachige Grinland- und Ackerbereiche
¢ Kaltluftabflussbereiche und Frischluftschneisen | e Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete, die
 Gebiete mit glinstigen bioklimatischen Wirkun- zum Abbau blokhmgtlscher und Iuﬂh)./glenl-.
gen (Ausgleichs- und Ergénzungsraume) scher Belastungen im Siedlungsbereich bei-
« vorhandene Immissionsschutzvorkehrungen iragen
e vorh. Immissionsschutzpflanzungen
Landschaft « Bedeutung der Landschaftsbildeinheiten (land- | e Vielfalt, Eigenart, Naturnéhe der Landschafts-
schaftsésthetischer Eigenwert) bildeinheiten
« Empfindlichkeit gegentber visuellen Beein- o asthetischer Eigenwert und vorhabenspezifi-
trachtigungen sche Auswirkungen
¢ besondere Kulturlandschaftsmerkmale
Kultur- und o Bedeutung der KulturgUter und sonstigen e Spuren historischer Nutzungen
tsonstlge Sachgl- |  Sachguter ¢ archédologische Fundstellen
l ¢ Bau- und Bodendenkmale, Naturdenkmale

Abbildung 12: Ubersicht {iber die Schutzgiiter mit Bewertungskriterien, eigene Darstellung
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Die methodische Vorgehensweise zur Abschatzung der mit dem Planvorhaben zu erwarten-
den Umweltauswirkungen folgt dem Grundmuster der 6kologischen Wirkungsanalyse. Dabei
erfolgt eine systematische Verknipfung der Ausgangsdaten und ermittelten Wertigkeiten der
untersuchten Schutzgiter mit den von der Planung ausgehenden Wirkfaktoren. Die Darstel-
lung der voraussichtlich wesentlichen Umweltwirkungen des Vorhabens schliel3t die Progno-
se der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entsprechend den
Anforderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ein. Sofern erforderlich, werden
in Rickkopplung mit den Ergebnissen ergadnzender Fachgutachten entsprechende Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen fir die einzelnen Schutzgter formuliert bzw. verbind-
lich festgesetzt.

In Betracht kommende anderweitige Planungen

Gemal Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts in Betracht
kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten einschlie3lich der Angabe der wesentlichen
Grunde fir die getroffene Wahl der vorliegenden Planungen zu prifen.

Die wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl der Flachen an der B61 wurden schwer-
punktmafig bereits im Rahmen vorgelagerten Planungseben der Regionalplanung themati-
siert. In diesem Zusammenhang wurde auch ein ausfuhrlicher Varianten- und Standortver-
gleich durchgefihrt.

Auf Ebene der Bauleitplanung wurden dazu erganzend verschiedene Plankonzepte fiir den
Bereich an der B61 ausgearbeitet und Uberpriift. Diese beinhalteten neben der grundsatzli-
chen Abgrenzung des Geltungsbereichs u. a. unterschiedliche Erschliel3ungs-varianten, Va-
riationen zur Anordnung und Gestaltung von Entwasserungseinrichtungen, Abgrenzungen
von Baufenstern, Mal3nahmen- und Waldersatzflachen sowie der Verortung von Wegever-
bindungen und ErschlieBungswegen etc. Unter Berlicksichtigung der mit den Planungen
verbundenen stadtebaulichen Zielsetzungen und dem im Ergebnis fur die Planungen zu-
grunde gelegten Geltungsbereichen zeigt sich zusammenfassend, dass die nunmehr ge-
troffenen Darstellungen fiir die 235. Anderung des Flachennutzungsplanes und der daraus
abgeleiteten flachenbezogenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. /U 15 die best-
moglichen Alternativen fur den Standort darstellen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB

Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die — unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes- Im-
missionsschutzgesetzes — aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen mdaglich sind, kdnnen im Zuge der vor-
liegenden Planungen ausgeschlossen werden. Da auch Bohrungen zur Grund- / Mineral-
wassergewinnung am Standort untersagt sein werden, sind dahingehend keine ergdnzenden
MafRnahmen erforderlich, um vorhabenbedingte schwere Unfélle oder Katastrophen zu ver-
meiden. Ein entsprechender Hinweis wird in die Plankarte aufgenommen.

6.1.2 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich fest-
gestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die ortlichen Planungen werden Nutzungsanderungen von Grundflachen vorbereitet

bzw. festgesetzt, mit denen z. T. Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 14 BNatSchG ver-

bunden sein werden. Daraus ergibt sich nach § 1a (3) BauGB in Verbindung mit 8 14 und

§ 15 BNatSchG die Pflicht, Mdglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen zu prifen, vermeid-
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bare Beeintrachtigungen zu unterlassen und die Kompensation nicht vermeidbarer, erhebli-
cher Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen nachzuweisen.

Nachstehend erfolgt in diesem Zusammenhang eine Beschreibung der geplanten Maf3nah-
men, mit denen die vorhabenbedingt zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sol-
len.

Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmaflRnahmen

Zur Minderung der festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sind insbe-
sondere folgende allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen im Rahmen der
Umsetzung der ortlichen Planungen (z. B. Baugenehmigung) zu berticksichtigen:

» Reduzierung neuer Versiegelungsflachen auf das unbedingt erforderliche Maf3

= Verwendung von wasserdurchlassigen Tragschichten und Oberflachenbelagen
soweit es im Zusammenhang mit betriebsbedingten Anforderungen der Planungen
maoglich ist

= Berlcksichtigung der Orientierungswerte gem. DIN 18005/Beiblatt ,Schallschutz im
Stadtebau“ bzw. der Richtwerte der TA Larm zur Sicherung gesunder
Wohnverhéltnisse

= Durchfihrung erforderlicher Bodenarbeiten entsprechend dem Stand der Technik und
unter Einhaltung einschlagiger DIN-Normen

= Soweit technisch méglich, Verwendung von Bodenaushub innerhalb des Plangebiets
= Schadlose Abfiihrung anfallenden Oberflachenwassers

= Bepflanzung unversiegelter Grundstickflachen mit mdglichst standortgerechten,
heimischen Gehdlzen

= Nutzung regenerativer Energien, umweltvertraglicher Baustoffe etc.

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Minderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die im Folgenden beschriebenen Malinahmen, die Gber den Bebauungsplan Nr. I/U 15 ge-
regelt bzw. festgesetzt werden, dienen zum einen der Durchgrinung, Strukturierung und
Gestaltung des Plangebiets. Gleichzeitig tragen sie aber auch zu einer Minderung vorhaben-
bedingter Beeintrachtigungen fur die verschiedenen Umweltbelange bei und kénnen anteilig
als Kompensationsflachen herangezogen werden.

Zur lllustrierung der Mal3nahmen zeigt Abb. 13 eine Prinzipskizze fiir die mittels der Festset-
zungen des Bebauungsplans abgesicherte ,Grinachse* zwischen den geplanten Gewerbe-
flachen und vorhandenen Waldbestanden entlang des Ttterbachs. Innerhalb des Plangebie-
tes ist es vorgesehen, einen angemessenen Abstand in Richtung der Wald- und Gehdlzbe-
stande entlang des Tuterbachbereiches einzuhalten und durch Bepflanzungen zu sichern.
Eine Abfolge der unterschiedlichen Flachennutzungen kdnnte wie folgt aussehen:
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Abbildung 13: Systemschnitt - Griinzug zum Tiiterbach

Dieser Griinzug dient sowohl der duR3eren Eingriinung als auch anteiligen dkologischen Auf-
wertungen und soll im Bebauungsplan als Flache fir AusgleichsmafRnahmen im Bebauungs-
plan planungsrechtlich gesichert werden.

Des Weiteren sind fir die verschiedenen Umweltbelange folgende Zielsetzungen in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans aufzunehmen:

Flachen flir Versorgungsanlagen und Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

= Unter Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Anforderungen sind mdglichst
naturnah gestaltete Bereiche zur Regenriickhaltung zu schaffen.

= Erforderliche Unterhaltungswege sind als Schotterrasenwege zu gestalten.
» Ein Ausleuchten der Flachen ist unzulassig.

= Einzelheiten zur Ausflihrung der Entwéasserungsplanungen sind im Rahmen der
erforderlichen wasserrechtlichen Verfahrensschritte im Sinne des WHG und LWG
zum Bauantrag zu regeln.

Wald gem. § 9 (1) Nr. 18b BauGB
= Die vorhandenen Waldbesténde sind dauerhaft zu sichern

Wald gem. 8 9 (1) Nr. 18b BauGB, uberlagernd gem. 8§ 9 (1) Nr. 18b BauGB festgesetzt
(MaRnahmenflache (b)

= [Fachgerechte Erstaufforstung eines standortgerechten Laubwaldes mit Waldmantel
(hier: Buchenmischwald, Hauptbaumart: Rotbuche, Mischbaumarten: z. B.
Traubenkirsche, Vogelkirsche, gestuft aufgebauter Waldmantel (3-reihig) parallel zum
Hauptbestand aus standortgerechten Laubgehdlzen (Pflanzenauswabhlliste siehe
Abb. 7), Pflanzung in Gruppen von 3 - 5 Stiick je Art, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

= Parallel zu den im Bebauungsplan festgesetzten ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Ful3- und Radweg)“ ist ein 4 m breiter Streifen einzusden und von
Bepflanzungen frei zu halten.
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Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MalRBnahmenflache (a)

= Fachgerechte Anpflanzung eines wegbegleitenden Gehdélzstreifens in variabler Breite
(in Abhangigkeit der Grundstickstiefe 1 - 8 reihig) aus standortgerechten
Laubgehdlzen (Pflanzenauswabhlliste siehe Abb. 7). Pflanzung in Gruppen von 3 - 5
Stick je Art, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MalRnahmenflache (c)

= Fachgerechte Anpflanzung eines gestuft aufgebauten Waldmantels (1 - 3 reihig)
parallel zum Hauptbestand aus standortgerechten Laubgehdlzen
(Pflanzenauswahlliste siehe Abb. 7). Pflanzung in Gruppen von 3 - 5 Stick je Art,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

= Der unmittelbare Kronentraufbereich des Hauptbestands (festgesetzt gem. § 9 (1)
Nr. 18b BauGB) ist nicht zu bepflanzen.

= Parallel zu den im Bebauungsplan festgesetzten ,Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Ful3- und Radweq)“ ist ein 4 m breiter Streifen einzusden und von
Bepflanzungen frei zu halten.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB

*= |n den Randbereichen der Gewerbeflachen sudlich des Pivitsweges sind im Stidosten
und Sitdwesten auf 5 m Breite 3-reihige naturnahe und frei wachsende
Geholzstreifen aus standortgerechten Laubgehdlzen fachgerecht anzupflanzen
(Pflanzenauswahlliste siehe Abb. 7)

= Um Isolationseffekte und nachteilige Effekte flr das Landschaftsbild zu vermeiden,
sind erforderliche Zaunanlagen innenliegend / gebaudeseitig aufzustellen.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB (Hier: Alleebdume an der Haller Straflie)

= Entlang der Haller Stral3e (B61) sind in Abstimmung auf den Bestand Alleeb&ume im
Abstand von ca. 15 m anzupflanzen, um den Charakter des gem. § 41 LG NW
geschitzt Baumbestands zu ersetzen und langfristig zu sichern.

= Die Hochstamme sind anfanglich zu befestigen und dauerhaft zu sichern.
Vorbereitend sind bodenverbessernde MalRnahmen (Pflanzgruben mit mind. 12 m3
durchwurzelbarem Raum) vorzusehen.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB

» Fachgerechter Erhalt der im Plangebiet gelegenen Geholze

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemanR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

» |nnerhalb des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan sind Lampen und Leuchten
im AuBenbereich auf das Notwenige zu beschranken. Blendwirkungen
unvermeidbarer Beleuchtungen sind durch die Verwendung geschlossener
Lampengehause, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, geringe Masthdhen etc.
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zu mindern. Beleuchtungszeiten zu minimieren sowie Beleuchtungsintensitaten zu
reduzieren (z. B. Abdimmen, Abschaltregelungen etc.). Ergéanzend wirkt sich der
Einsatz von Leuchtmitteln aus, die eine geringe Anziehung auf Insekten zeigen (z. B.
LED-Lampen mit einem sehr geringem Blaulichtanteil bzw. einem Lichtspektrum mit
Wellenlangen zwischen 540-650 nm sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin)
deutlich  konfliktmindernd aus. Im Rahmen des Bauantrags ist ein
Beleuchtungskonzept zu erarbeiten und mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB

= Sofern innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen Bodenarbeiten zwischen dem 1.
Méarz und 15. Juni erforderlich werden, ist vorher ein Vorkommen bodenbritender
Vogelarten auszuschliel3en.

Textliche Hinweise zur Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden verschiedene Hinweise fir den Bebauungsplan genannt, die in Ergan-
zung zu seinen verbindlichen Festsetzungen (siehe Kap. 5.6.2) zur Minderung vorhabenbe-
zogener Auswirkungen beitragen, bei der Umsetzung der Planungen zu berticksichtigen sind
und inhaltlich in die Plankarte aufgenommen werden.

In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von
Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblischen und anderen Gehdlzen sowie Rohrichte
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstétten in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September verboten. Unberthrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behordlich angeordnete oder
zugelassene Malinahmen, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefuihrt
werden kénnen.

Der Abriss von Gebauden ist im Herbst (Oktober) vorzunehmen, wenn Fledermause i. d. R.
noch aktiv und potenzielle Vogelbruten bereits abgeschlossen sind. Andernfalls ist kurz vor-
her eine Nutzung durch Arten auszuschliel3en.

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist die Entdeckung sofort bei der Stadt an-
zuzeigen und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, schadliche Bodenablagerungen etc. erzielt,
sind diese umgehend bei der Stadt anzuzeigen und in Abstimmung ordnungsgemald abzu-
tragen und sachgerecht zu entsorgen.

Werden bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen o. a. festgestellt, die
ggf. auf Kampfmittelbelastungen zurtickzufiihren sind, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Polizei, das Ordnungsamt und der staatliche Kampfmittelrdum-
dienst umgehend zu benachrichtigen.

Bohrungen zur Grund- / Mineralwassergewinnung sind auszuschliefl3en.

Details zur Umsetzung landschaftspflegerischer MalRnahmen sind im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung zu regeln. Die zu verwendenden Geh6lz- und Baumarten sind der Pflanzen-
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auswahlliste zum Bebauungsplan zu entnehmen. Die Umsetzung der Mal3hahmen ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde und dem regionalen Forstamt abzustimmen.

Die sach- und fachgerechte Ausfihrung landschaftspflegerischer Malinahmen ist zu doku-
mentieren und sollte spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der Hochbau-
mafnahmen innerhalb der Planflachen umgesetzt werden. Samtliche Pflanzungen sind dau-
erhaft zu sichern.

6.1.3 Berechnung des Kompensationsbedarfs/Eingriffsbilanzierung
Fur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist unter Einbezug der fiir den Bebauungs-
plan Nr. /U 15 getroffenen Festsetzungen eine Eingriffsbilanzierung vorzunehmen. Mittels
dieser wird anhand eines anerkannten Bewertungssystems ermittelt, welcher Kompensati-
onsbedarf durch die Umsetzung des Planvorhabens entsteht. Diesen gilt es durch geeignete
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an die stadteeigene Arbeitshilfe ,Modifiziertes Verfah-
ren zur Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes in
der Bauleitplanung (Bielefelder Modell Bauleitplanung)“ (Stadt Bielefeld, 2013). Das darin
angewandte Bewertungsverfahren sieht eine Gegeniberstellung der dkologischen Wertigkeit
des vorhandenen Ist-Zustands mit der Biotopwertigkeit der Planungssituation vor. Die diffe-
renzierte Darstellung der Eingriffsbilanzierung ist der Anlage 5 des Umweltberichtes u ent-
nehmen.

Insgesamt ist ein Ausgleichsbedarf von 29.401 m2 gegeben.

In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bielefeld flieRen in die Bilanz Teilflachen, die
durch die Planungen keine dkologische Abwertung im Sinne der Arbeitshilfe durch die Um-
setzung der Planungen erfahren, neutral ein. Teilflachen, die aufgewertet werden, werden im
Wesentlichen als ,Mallnahmenflachen“ gewertet. Diese sind gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und
als Wald gem. 8§ 9 (1) Nr. 18b BauGB festgesetzt und zeigen eine Gesamtfliche von
7.890 m2. Gleichzeitig kann mittels der Waldfestsetzung (2.110 m?) auch der Ersatz im Sinne
des Forstrechtes innerhalb des Plangebietes gedeckt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgte verbal-argumentativ. In diesem
Zusammenhang sind keine weiteren Zuschlage erforderlich. Hingegen werden Teilflachen,
deren Okologische Wertigkeit im Vergleich zum Bestand durch die Umsetzung der Planun-
gen verschlechtert wird, aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet mit einem Aufschlag
von 20 % versehen, sodass in Anlehnung an das angewandte Bewertungsverfahren der fir
diese Bereiche zu leistende Kompensationsbedarf erhéht wird.

In der Summe belauft sich unter Einbezug der bereits im Plangebiet erzielten Kompensati-
onsleistungen (7.890 m?) der extern zu erbringende Kompensationsflichenbedarf auf
21.511 m2.

6.1.4 Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen

Der durch die Umsetzung der ortlichen Planungen ermittelte Kompensationsflachenbedarf in
Hbéhe von 21.511 m?, der nicht innerhalb der Planflachen beglichen werden kann, wird in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Bielefeld anteilig stdlich der
Karl-Triebold-Stral3e im Bereich der Reiherbachaue verortet (siehe Abb. auf der Plankarte).
Dort werden 2 ha Flache als funktionserhaltende Malinahme fir den Kiebitz gesichert, die
multifunktional auch fir die vorhabenbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt herangezogen
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werden. Fir die Herleitung der anrechenbaren FlachengroRe wird von der Herrichtung einer
~Schwarzbrache* ausgegangen. Diese ist in Anlehnung an das Bewertungssystem ,Bielefel-
der Modell“ zu 50 % anrechenbar (2 ha Schwarzbrache als CEF-MalRnahme — 1 ha anre-
chenbare Kompensationsflache fur den Naturhaushalt).

Der dartber hinaus noch verbleibende Kompensationsbedarf in H6he von 11.511 m2 wird
auf Flachen im Eigentum des Investors an der Kasseler Stral3e abgedeckt (siehe ebenfalls
Abb. auf der Plankarte). Die heute als Acker genutzte Flache (Gemarkung Ummeln, Flur 34,
Flurst. 1814 tlw.) wird zur Arrondierung des angrenzenden Waldbestands durch einen stand-
ortgerechten Laubwald mit Waldmantel aufgeforstet. In Abstimmung mit dem Regionalforst-
amt Ostwestfalen Lippe empfiehlt sich als Hauptbaumart die Traubeneiche. Im ,Vorwald*
bzw. als Mischbaumart empfiehlt es sich, gleichzeitig die Vogelkirsche mit anzupflanzen.
Nach Sitden und Osten (Acker und Straf3e) ist ein gestuft aufgebauter Waldmantel (3- reihig)
parallel zum Hauptbestand aus standortgerechten Laubgehdlzen).

In der Summe sind die beiden MaRnahmen in Ergédnzung zu den Malinahmenflachen inner-
halb des Geltungsbereichs dazu geeignet, den gesetzlichen Kompensationserfordernissen
nachzukommen.

Weitere Mal3nahmendetails im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes und zur Sicherung von
Flachen fir KompensationsmalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung werden Uber einen
Folgekostenvertrag nach § 11 BauGB zwischen der Stadt und dem Investor geregelt. (siehe
Punkt 6.5 Artenschutz)

6.1.5 Zusammenfassung

In der Summe kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der
im Raum bestehenden Vorbelastungen, der fiir die einzelnen Schutzguter genannten Ver-
meidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie der genannten Kompensation- und CEF-
Malnahmen vorhabenbedingte Beeintrachtigungen so reduziert bzw. ausgeglichen werden
kénnen, dass die Kompensationserfordernisse im Sinne des § 15 BNatSchG erfillt werden.
Nach derzeitigem Kenntnisstand wird es daher auch unter Einbezug von kumulativen Aus-
wirkungen zu keinen vorhabenbedingten Beeintrachtigungen kommen, die zu einer Unzulas-
sigkeit der vorliegenden Planvorhaben fihren werden.

Artenschutz

Zu der Planung wurde eine Artenschutzrechtlichen Prifung® erstellt, die zu den folgenden
Ergebnissen kommt:

Die ortliche Gesamtsituation zeigt, dass innerhalb des Plangebiets bereits eine im Vergleich
zum natdrlichen Potenzial deutliche Verringerung der genetischen Vielfalt, méglicher Arten-
zusammensetzungen sowie der Biotop- bzw. Okosystemvielfalt besteht. Die dementspre-
chend eher ,geringe Bedeutung®“ spiegelt sich in den Biotop- und Nutzungsstrukturen wider.
Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen negativen Veranderungen

8 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/U15 Gewerbegebiet Giitersloher StraRe beiderseits des Pivitsweges* und
,235. Anderung des Flachennutzungsplanes Gewerbliche Baufliche Giitersloher StralRe* - Artenschutzbeitrag;
Kortemeier Brokmann, Herford, Juni 2020
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im Kontext ,Biologische Vielfalt“ zu erwarten. Auch unter Einbezug der verschiedenen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. I/U 15 (MaBRnhahmenflachen, Anpflanzung und Erhalt,
Wald, etc.) wird der Status quo bei einer Vorhabenrealisierung vor Ort annahernd gewahrt
bleiben.

6.2.1 Schutzgut Pflanzen

In der Ortlichkeit werden die in die Plankulisse einbezogenen Flachen in weiten Teilen land-
wirtschaftlich als Acker genutzt. Gequert werden diese durch den Pivitsweg. Die siddstlichen
Randbereiche werden durch Waldrandstrukturen bzw. die Kronentraufen angrenzender Wal-
der (Uberwiegend Eichen und Buchen) gepragt. Im Nahbereich der Kasseler Stral3e zeigt
sich ein Pionierwald, der neben jingeren Eichen und Buchen Arten wie Birke, Ahorn etc.
zeigt. Hier steht auch eine ehemalige Lagerhalle. Die nordwestlich verlaufende B61 wird
beidseitig von Baumen begleitet (Alleebestand mit Ahorn).

Ein Vorkommen seltener bzw. besonders oder streng geschutzter Pflanzenarten ist vor Ort
nicht bekannt und wird angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der engen
Anbindung an den Siedlungsraum und der Lage zwischen vorhandenen Infrastrukturen etc.
als unwahrscheinlich ausgeschlossen.

6.2.2 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der vorhabenbezogenen 23. Regionalplandnderung des Regionalplans fir den
Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, wurden die entsprechenden
Unterlagen in Form von Umweltstudie und artenschutzrechtlicher Vorabschéatzung erarbeitet
und im o.g. Planverfahren ordnungsgemalf bertcksichtigt.

Im Ergebnis der Avifaunakartierungen wurden zwischen Marz und Juli 2013 im Rahmen von
6 Tages- sowie 2 Nachtbegehungen 44 Vogelarten nachgewiesen. 39 Arten wurden als
Brutvogel kartiert, 4 Arten nutzten das Gebiet zur Nahrungssuche, 1 Art wurde auf dem
Durchzug erfasst (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG 2013). Von den nach-
gewiesenen Vogelarten (siehe Tab. 2) sind in NRW 8 Arten (Feldsperling, Girlitz, Kiebitz,
Mausebussard, Rauchschwalbe, Star, Turmfalke und Waldschnepfe) als ,planungsrelevant*
eingestuft. Diese sind auch im ortlichen Messtischblatt gelistet (siehe Anlage 1). Ubrige
Messtischblattarten wurden im Planungsraum nicht bestatigt.

Von den nachgewiesenen planungsrelevanten Arten briteten Feldsperling und Rauch-
schwalbe im 6stlichen und sidlichen Umfeld der Planflachen. Die Waldschnepfe wurde
ebenfalls nur auBerhalb der Planflache gesichtet (Brutverdacht in feuchten Waldstrukturen
entlang des Tuterbachs). Gleiches gilt fir den Girlitz und auch der Star wurde im Wesentli-
chen auf3erhalb der vorgesehenen Planflachen erfasst.

Parallel zum Verfahren wurde der Erhaltungszustand der planungsrelevanten Art ,Kiebitz*
sowie ,Feldsperling“ vom LANUV neu eingestuft. Da die beiden planungsrelevanten Vogelar-
ten im Plangebiet und seinem Umfeld nachgewiesen wurden, wurde hierzu eine erganzende
Untersuchung durchgefiihrt. Der Kiebitz, der sich in der ortlichen atlantischen Region von
NRW in einem ungunstigen Erhaltungszustand befindet, wurde 2013 mit zwei Brutpaaren
innerhalb der Flachen nachgewiesen. Erganzende Nachkontrollen in 2017 haben bestéatigt,
dass die Art immer noch im Raum vorkommt, allerdings zog sich der Kiebitz nach einem
Brutversuch innerhalb der Planflachen auf Flachen nordwestlich der B61 zuriick (ARBEITS-
GEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIERUNG 2017). Andere bodenbritende Offenlandarten
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konnten in 2017 nicht nachgewiesen werden (ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOPKARTIE-
RUNG 2017).

Unter Bertcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw. der 6rtlichen Gesamt-
situation sowie der Festsetzungen, die in den Bebauungsplan aufgenommen werden, kén-
nen erheblich negative Beeintrachtigungen fir Feldsperling, Rauchschwalbe, Mausebussard,
Turmfalke und Waldschnepfe bei einer Umsetzung der vorliegenden Planungen (Aufstellung
des Bebauungsplanes und FNP-Anderung) ausgeschlossen werden.

Eine Erfullung von Verbotstatbestanden im Sinne des 8 44 BNatSchG wird ausgeschlossen.
Eine vertiefende Prifung (Stufe 11) ist flr diese Arten erlasslich.

Es verbleibt jedoch die vorhabenbedingte Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
des Kiebitzes. Fir diese Art sind die genannten Mal3hahmen nicht ausreichend, um Verbots-
tatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen. Es erfolgt eine vertiefen-
de Prufung der Art 4 (Stufe II).

Kiebitz

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist dabei dem 6rtlichen Kiebitzvorkommen besonderes
Augenmerk zu schenken, da 2013 zwei Brutpaare innerhalb des Vorhabenbereichs nachge-
wiesen wurden. Um friihzeitig den Ausschluss von Verbotstatbestanden im Sinne des ge-
setzlichen Artenschutzes sicherstellen zu kénnen, wurde im Januar 2014 ein der Planungs-
ebene entsprechendes Malinahmenkonzept fur die Kiebitzpopulation entwickelt. Die darin
enthaltenen vorgezogenen CEF-MalRnahmen zielten darauf ab, eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population bzw. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
auszuschlief3en

Zu im Umfeld vorhandenen ,Storstrukturen zeigten die Brutstatten deutliche Abstande
(mind. 60 m). Damit belief bzw. belauft sich die innerhalb der Planflachen von der Art genutz-
te bzw. fUr diese potenziell geeignete ,Nettoflache” auf weniger als 1 ha pro Brutpaar. Vor
diesem Hintergrund und der Tatsache, dass die Qualitat der Vorhabenflachen in den letzten
Jahren augenscheinlich weiter abgenommen hat (nach 2013 wurde kein eindeutiger Bruter-
folge mehr nachgewiesen), wird die Schaffung eines stérungsfreien Ersatzlebensraums in
einer GrofRenordnung von 2 ha als angemessen erachtet, um die vorhabenbedingten Funkti-
onsverluste fur die Art zu kompensieren.

Fir den ebenfalls im Raum vorkommenden ,Feldsperling®, der gleichermalien seitens des
LANUV zwischenzeitlichen von einem ,guinstigen” in einen ,unglnstigen“ Erhaltungszustand
umgestuft wurde, werden hingegen artenschutzrechtliche Restriktionen ausgeschlossen.

Fledermause

Insgesamt zeigt der Nachweis von 12 Fledermausarten eine sehr hohe Bedeutung des Un-
tersuchungsgebietes fir diese Tierartengruppe (Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung,
2013). Zudem wurden in vielen Bereichen - vor allem entlang linearer Waldrand-, Gehdlz und
Gewasserstrukturen - hohe bis sehr hohe Aktivitdten aufgezeichnet Des Weiteren wurden
gerichtete Flugbewegungen der Zwergfledermaus entlang des Pivitsweges erfasst, die auf
eine Nutzung als Leitlinie hinweisen lassen. Hingegen wurden keine Fledermausquartiere im
Raum lokalisiert. Die Aufzeichnungen lassen lediglich Quartiere von Grol3em Abendsegler
und Zwergfledermaus im weiteren Umfeld der Planflachen vermuten. Innerhalb der konkre-
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ten Planungskulisse liegen jedoch weder geeignete Alt- bzw. ,Strukturbdume® vor, noch zeig-
te die im Plangebiet gelegene ehemalige Lagerhalle Hinweise auf eine Nutzung durch Tiere.

Amphibien

Bzgl. der Gruppe der Amphibien wurden zwischen Marz und Juli 2013 neun Gewasser im
Umfeld der Planflachen untersucht. Im Ergebnis von sechs Begehungen wurden Laichpopu-
lationen von 4 Arten nachgewiesen (Bergmolch, Erdkrote, Grasfrosch und Teichmolch). Pla-
nungsrelevante Arten wurden nicht erfasst. Auch der im Messtischblatt bekannte Kleine
Wasserfrosch konnte vor Ort nicht bestatigt werden. Unabhangig davon besteht keine vor-
habenbezogene Betroffenheit der untersuchten Gewasser und der an sie angrenzenden
Landlebensraume.

Lage und Beschreibung der geplanten ErsatzmafRnahmen / -habitate

Flachen fir den erforderlichen Ersatzlebensraum fiir 2 Kiebitzpaare werden ca. 2,5 km siid-
Ostlich der Planflachen / betroffenen Habitatstrukturen im Bereich der Reiherbachaue sidlich
der Karl-Triebold-Stral3e verortet. Insgesamt plant die Stadt ein grof3flachiges Konzept zur
Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung und der
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) fir die Reiherbachaue zu entwickeln.

Wesentliche Zielsetzungen des Malinhahmenkonzeptes ist die Umwandlung von Acker in
Griunland sowie die Extensivierung des groR3flachig bereits vorhandenen Griinlands. Beide
Zielsetzungen sind dafir geeignet mit einer Flachenaufwertung fur den Kiebitz kombiniert zu
werden (LANUV NRW, 2014). Dariiber hinaus wurden seitens der Biologische Station G-
tersloh Bielefeld e.V. (2016) schon in den vergangenen Jahren vereinzelte Kiebitze im Nah-
bereich des Reiherbachs gesichtet. Das bereits bestehende Vorkommen der Art im Raum
verstarkt eine Eignung der Flachen und ihres Umfeldes.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Bielefeld wurde bereits im
Marz 2018 eine Schwarzbrache von 2 ha im Bereich der Reiherbachaue angelegt. Mittels
dieser vorgezogen realisierten MaRnahme (CEF) steht die Flache mit sofortiger Wirksamkeit
dem Kiebitz als geeigneter Ersatzlebensraum zur Verfiigung.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren wird mittels eines stadtebaulichen Vertrags durch die
Stadt Bielefeld sichergestellt, dass gegen Kosteniibernahme durch den Investor der vorha-
benbedingt erforderliche Ersatzlebensraum fiir 2 Kiebitzpaare (2 ha) umgesetzt und dauer-
haft sichergestellt wird. Des Weiteren wird bei ggf. ausbleibendem Erfolg seitens der Stadt
entsprechend nachgebessert. Dabei erfolgt in Abstimmung mit der UNB der Stadt Bielefeld
keine parzellenscharfe rdumliche Fixierung der erforderlichen Mal3nahmen, damit beim wei-
teren Flachenmanagement fir die Reiherbachaue genlgend Spielrdume offengehalten wer-
den konnen. Einzelheiten werden im Zuge einer umfassenden Pflege- und Entwicklungspla-
nung fur die Reiherbachaue festgelegt.
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6.2.3 Zusammenfassung:

Die Ermittlung der mit dem Planvorhaben madglichen artenschutzrechtlichen Restriktionen
wurde auf der Basis von

" verschiedenen Gelandebegehung zur Erfassung drtlicher Strukturen,

= faunistischer Kartierungen von Fledermausen, Avifauna und Amphibien im Jahr 2013,

. erganzender Nachkartierungen im Hinblick auf das Vorkommen des Kiebitzes bzw.
Offenlandarten im Jahr 2017,

. der Auswertung vorhandener Daten der Fachinformationssysteme des LANUV NRW

. ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ und ,@LINFOS — Landschaftsinformations-
system®,

= Informationen der ortlichen Biologischen Station, verschiedener Fachbehdérden und
Ergebnisse

. der Beteiligungsverfahren sowie
. allgemeiner Kenntnisse tiber Habitat- und Lebensraumanspriiche der einzelnen Arten
durchgefihrt.

Als Ergebnis des Artenschutzbeitrags wird festgestellt, dass vorhabenbedingte Beeintrachti-
gungen der betroffenen Arten durch geeignete Vermeidungsmal3nahmen bzw. die lber den
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und aufgenommenen Hinweise soweit verringert
werden konnen, dass die jeweiligen lokalen Populationen der Arten in ihrem derzeitigen Er-
haltungszustand gesichert bleiben.

Grundsatzlich werden die CEF-MalRnahmen, bei deren Umsetzung die Hinweise des aktuel-
len MaRnahmenkataloges des LANUV NRW (2014) berucksichtigt werden, geeignet sein, die
Funktion der von den Planungen an der B61 vorhabenbedingt betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (2 Brutpaare) mindestens gleichwertig im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang zu ersetzen. Damit kann die Erfiilllung von Verbotstatbestdnden im Sinne des § 44
BNatSchG bei einer Umsetzung der vorliegenden Planungen ausgeschlossen werden.
Gleichzeitig konnen die CEF-MalRnahmen multifunktional auch im Sinne der Eingriffsrege-
lung als Kompensationsflachen fir die vorhabenbedingten Eingriffe in den Naturhaushalt
(siehe Kap. 6.1) herangezogen werden.

Die 6kologische Funktion der Lebensstatte bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des 8§ 44 BNatSchG kénnen — auch fir
den Kiebitz - im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans ausgeschlossen werden.

Bodenschutz, Grundwasser, Gewasser und Hochwasserschutz

6.3.1 Bodenschutz
Im Zusammenhang mit der 23. Anderung des Regionalplanes wurde eine hydrogeologische
Voruntersuchung® zur Standortbewertung erarbeitet sowie eine hydrogeologische
Spezifizierung der 10,35 ha groRen geplanten Flache an der Gutersloher StralRe in Bielefeld
Ummeln durchgefinhrt.

9 Betriebserweiterung Gehring-Bunte, Hydrogeologische Voruntersuchung zur Standortsuche und —bewertung, Schmidt +
Partner, Oktober 2013, Bielefeld
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Die Vorhabenflache befindet sich im Bereich eiszeitlicher Lockergesteinsablagerungen der
vorletzten  Eiszeit  (Drenthe-Stadium der Saale-Kaltzeit). Pragend fir die
Untergrundverhéltnisse ist ein dreiteiliger Aufbau. Die im gesamten Untergrund verbreiteten
Kreideablagerungen (Mittelconiac, Untersanton, ,Emscher-Mergel) stellen die Basis des
Grundwasserleiters dar. Die Tonmergelsteine der Oberkreide werden von jungeren
qguartaren Sedimenten Uberlagert. Hier kamen zunéchst Schmelzwasserablagerungen der
Saale-Kaltzeit mit Vorschittsanden und Grundmoranen zur Ablagerung. Deren Abschluss
bilden Nachschuttsande, die westlich des Standortes in Bereich der Luttertalaue durch
Niederterrassenablagerungen ersetzt werden.

6.3.2 Grundwasserschutz und Wasserschutzgebiet
Der Standort der Vorhabenflache befindet sich im ausgewiesenen Wasserschutzgebiet Zone
IIA / 1B des Wasserwerkes Ummeln (WW 14) der Stadtwerke GmbH. Das Wasserwerk
Ummeln wird aus einem horizontalen Brunnen gespeist.

Der untere GWL 2 stellt den Hauptférderhorizont des WW 14 der Stadtwerke Bielefeld GmbH
dar. Analog zur Gelandemorphologie liegt eine von Nordosten nach Sitdwesten gerichtete
Stromungsrichtung vor. Der Standort der Vorhabenflache befindet sich demnach im
oberstromigen Zustromgebiet zum WW 14.

Der Standort der Vorhabenflache befindet sich daher auch fachlich gerechtfertigt im
ausgewiesenen Wasserschutzgebiet Zone IlIA / IlIB des Wasserwerkes WW 14. Fir das
Einzugsgebiet des WW 14 ist aufgrund der in der Vergangenheit bereits deutlich hoheren
Entnahmemengen von bis zu 900.000 m3/a ein ausreichendes Dargebot zur Deckung der
beantragten Entnahmemenge nachgewiesen. Die aktuelle wasserrechtliche Bewilligung
erlaubt eine Entnahme von bis zu 610.000 m3/a.

Eine Neuausweisung des Wasserschutzgebietes ist geplant. Nach den Ergebnissen fir die
Einzugsgebietsabgrenzung ist auch weiterhin davon auszugehen, dass die Vorhabenflache
auch innerhalb eines zukinftigen Wasserschutzgebietes verbleibt. Die Ausweisung neuer
Gewerbegebiete innerhalb des Wasserschutzgebietes wird gemafRl der dazugehdrigen
Verordnung (WSG-VO) aller Voraussicht nach verboten sein, so dass, je nach zeitlichem
Verlauf, moglicherweise die Notwendigkeit einer Befreiung nach WSG-VO erforderlich wird.

Flachenbewertung

Aufgrund des geologischen Untergrundaufbaues liegt am Standort des Vorhabens ein sehr
hoher Geschutztheitsgrad fir den zur Trinkwassergewinnung genutzten 2. quartdren
Grundwasserleiter (GWL 2) vor. Nach aktuellen vorliegenden Untersuchungen ist der fur die
Trinkwasserversorgung genutzte GWL 2 im Bereich der Vorhabenflache nicht bzw. nur in
geringdurchlassiger Ausbildung vorhanden.

Eine unmittelbare Beeintrachtigung des Wasserwerkes 14 der Stadtwerke Bielefeld GmbH
kann sich durch die ErschlieRung des Vorhabenstandortes demnach nicht ergeben. Im Zuge
der Beteiligungsverfahren sind keine Hinweise bekannt geworden, die dem sich
darstellenden hohen Geschiitztheitsgrad fir das Wasserwerk Ummeln (WW 14) als
hydrogeologischen Bedingungen fir eine Ausnahmeregelung zur Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung widersprechen.

Erhebliche Eingriffe in den fur den Schutz des Hauptgrundwasserleiters bedeutsamen
Geschiebemergel sollten fiir die spatere Erschliefung nicht zulassig sein. Darunter fallen
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ebenfalls Bohrungen zur Grund-/Mineralwassergewinnung. Eine entsprechende Festsetzung
wurde getroffen.

Gemald Ratsbeschluss vom 20.03.2014 (Drucksachen-Nr. 6996/ 2009-2014) soll die
geplante Bebauung im Bereich der Gutersloher Strale vom Ratsbeschluss zum Schutz der
Bielefelder Wasserschutzgebiete von 1989 (Beschluss vom 27.04.1989, Drucksachen-Nr.
5046) ausgenommen werden. Die in den Verwaltungsverfahren und Gutachten festgestellten
notwendigen MalRBhahmen zum Grundwasserschutz sind umzusetzen.

Die Grundwasserflurabstande fur den obersten quartaren Grundwasserleiter (GWL 1) sind
nach den fur einen Grof3teil der Planflache relativ gering. Nach der bisherigen Einschatzung
ist eine direkte Versickerung von Niederschlagswasser erschwert, bzw. nicht moglich. Daher
soll eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planbereich lediglich bereichsweise z. B.
auf Pkw-Stellplatzflachen erfolgen.

Ansonsten sind Malnahmen zur Ableitung, Vorreinigung und Ruickhaltung des
Niederschlagswassers ausfihrlich im Kapitel 5.7 Wasserwirtschaft und geplante
Entwasserung beschrieben.

6.3.3 Gewasser und Schutz der Oberflachengewasser

Ostlich des Plangebietes verlauft der Tuterbach. Das Gewasser ist in HOohe des B-
Plangebietes mafig belastet (Gewassergiteklasse Il), die Gewdasserstrukturgite ist als
deutlich bis maRig verandert bewertet. Seit 2004 liegt fur den Tuterbach ein Konzept zur
naturnahen Entwicklung vor. Das Plangebiet grenzt an den Entwicklungsabschnitt 3 /
naturnahe Unterhaltung.

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebet kann und soll ortsnah direkt ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uiber eine eigene Kanalisation in den Tlterbach eingeleitet
werden. Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine
Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei der Planung der Entwasserungseinrichtungen (siehe Kapitel 5.7) wurde die Rickhaltung
von Niederschlagswasser sowie die Begrenzung der Einleitungsmenge auf 7 I/s ha
bertcksichtigt.

6.3.4 Hochwasserschutz

Nordlich des Pivitsweges ist entlang der Ostlichen B-Plangrenze ein naturliches
Uberschwemmungsgebiet am Tuterbach ausgewiesen (Anlage 1). Das
Uberschwemmungsgebiet ist nachrichtlich in die Plankarte zum Bebauungsplan
aufgenommen. Weiter wurde ein allgemeiner Hinweis zu MalRnahmen hinsichtlich der
Uberflutungsvorsorge aufgenommen.

Altlasten und Kampfmittel

6.4.1 Altlasten

Grundsatzlich besteht nach 8§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz allgemein die Verpflichtung,
der zustandigen Behorde (hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld) unverziglich Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung mitzuteilen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen,

Stand: Entwurf Juni 2020



6.5

D-51

Baugrunduntersuchungen o. &. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
werden.

6.4.2 Kampmittel

Kampfmittel sind im gesamten Plangebiet und im n&heren Umfeld nicht bekannt. Weist bei
der Durchfihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aul3ergewéhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

Klimaschutz und Energieeffizienz

6.5.1 Klimaschutz

Planbedingt geht ein Grof3teil der kaltluftbildenden Freilandflache (ca. 6,5 ha) durch
Flachenversiegelung verloren. Aufgrund der moglichen Bauweise wird kinftig die
Durchliftung durch den tbergeordneten Wind deutlich eingeschrankt. Die mikroklimatischen
Gegebenheiten werden deutlich unglnstiger. Das Freiland-Klimatop wird sich in ein
Gewerbe-Klimatop mit Uberwarmungseffekten weiter entwickeln. Die mikroklimatische
Situation wird nachteilig verandert.

Unter dem Aspekt AnpassungsmalRnahmen an den Klimawandel sind insbesondere fol-
gende Rahmenbedingung und MaRhahmen im Plankonzept zur Verbesserung der Lufthygi-
ene sowie als Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas und im Sinne der Forderung der
bodennahen Belliftung von Bedeutung:

= Verschiedene Pflanzfestsetzungen gemaR § 9 (1) 20 und 25 BauGB zur inneren und
auRReren Eingriinung des Plangebietes,

» |nsbesondere auch die Festsetzung zu Laubbaumen auf Stellplatzanlagen,

= Textliche Festsetzung von wasserdurchléassigen Beldagen im Bereich kinftiger Stell-
platzflachen.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem Stand
schon im vorliegenden Bebauungsplanverfahren insbesondere folgende MalRnahmen zu
empfehlen und die Méglichkeiten der Umsetzung im Zuge der weiteren Projektplanung zu
prifen;

= Begrunung von Gebaudefassaden und Gebaudedachern. Die mogliche Chance einer
zusammenhangenden groRerflachigen Dachbegrinung an mehreren kompakten und
nah zu einander stehenden Gebduden mit Flachdach bietet die Mdglichkeit eines
groBerflachigen Kihleffektes im Flachdachniveau sowie fur darunter befindliche Ar-
beitsrdume und Bironutzungen. Gleichzeitig dient die Begriinung der Wasserrtickhal-
tung sowie der Minderung der Spitzenabfliisse. Weitere Vorteile sind der Schutz der
Dachabdichtung vor Extrembeanspruchung bei Spitzentemperaturen im Sommer und
Winter sowie vor Wind- und Witterungseinflissen. Synergieeffekte mit einer solar-
energetischen Nutzung sind gunstig.

= Die vorgesehene Eingriinung des Plangebietes entlang der Gutersloher Stral3e mit
Baumneupflanzungen ist aus mikroklimatischer Sicht entlang des Pivitsweges weiter
fortzufiihren und idealerweise zwischen geplanten gewerblichen Gebauden fortzuset-
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zen — sofern machbar, um beschattete und bioklimatisch giuinstige Geh- und Aufent-
haltszonen innerhalb des Gebietes zu schaffen.

Positiv zu bewerten ist am gewahlten Standort, dass die Flache ist verkehrlich sehr gut er-
schlossen ist und sich in der Nahe verschiedenster Infrastruktureinrichtungen sowie des
Hauptbetriebes befindet, wodurch eine Minderung des Verkehrsaufkommens beglnstigt
wird. Dies kénnte durch ergdnzende Malinahmen im Rahmen eines (betrieblichen) Mobili-
tatskonzepts noch weiter verbessert werden.

6.5.2 Energieeffizienz
Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem Stand

im vorliegenden Bebauungsplanverfahren insbesondere folgende Maf3nahmen vorzubereiten
und im Zuge der weiteren Projektplanung umzusetzen:

= Aufgrund der Lage des Plangebiets im Stadtzentrum erfolgt eine Anbindung an vor-
handene Anschlusspunkte des 6ffentlichen Stral3ennetzes sowie eine Anbindung an
ortliche Einrichtungen der technischen Infrastruktur.

= Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die ge-
maf § 1 der EnEV 2020 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt werden.

= Die Beachtung 6kologischer Aspekte wie Rickhaltung unbelasteten Regenwassers,
Verwendung versickerungsfahiger Materialien, Dach-/ Fassadenbegriinung, hochwer-
tige Anlage von Freiflachen etc. werden ausdriicklich empfohlen.

= Eine Nutzung regenerativer Energien ist grundsatzlich mdglich (z.B. Photovoltaik,
Brauchwassererwarmung z.B. auf Dachflachen oder objektbezogene Blockheizkraft-
werke).

Das Planungsgebiet weil3t mit Ausnahme der im Sidosten anschlieBenden Baumreihe, des
Freileitungsmastes sowie der im Sudwesten liegenden nachsten Bebauung keine relevanten
Verschattungsquellen auf. Die flache Topographie des Gelandes sowie die relativ geringen
Verschattungsquellen bieten glinstige Voraussetzungen zur Nutzung von Solarenergie.

Durch die nach den Planfestsetzungen mogliche GroRe der baulichen Anlagen im
Planungsgebiet werden sich Verschattungen ergeben, die die Solarnutzung in Teilen des
Gelandes nicht mehr wirtschaftlich machen werden. So werden Gebéaude im sidlichen
Baufenster bei entsprechender Hohe und Abstand, wie momentan im Nutzungsplan
festgesetzt, die Gebaude im nérdlichen Baufenster teilweise wesentlich verschatten.

Insgesamt bestehen glinstige Bedingungen zur Nutzung von Solarenergie auf dem Gelande.
Diese konnen auch bei einer grofReren gewerblichen Nutzung des Geldndes aufrechterhalten
werden. Da eine genaue Gebaudekonstellation noch nicht bekannt ist, sollen die Baufenster
eine groRtmogliche Flexibilitat ermdglichen, insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich
aufgrund anderer Anforderungen (Waldabsténde, Eingrinungen, Aufweitung der
Verkehrsflachen) ohnehin deutliche Einschrankungen der Nutzbarkeit ergeben.

Vor dem Hintergrund der betriebsnotwendigen Erweiterung und deren spezifischen
Anforderungen wird auch von weiteren speziellen Regelungen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene im Zuge der Neuaufstellung Abstand genommen.
Die fur die vorgesehene Neuordnung getroffenen Festsetzungen werden auf
Bebauungsplanebene zur Abdeckung der Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung
sowie hinsichtlich der Energienutzung als ausreichend erachtet. Die bei der Errichtung von
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neuen Gebduden malRgebenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes bleiben hiervon unberihrt und sind ergdnzend im
Genehmigungsverfahren zu beachten.

Die Belange des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der Energienutzung werden
somit in der vorliegenden Bauleitplanung als angemessen bertcksichtigt erachtet.

Umsetzung der Bauleitplanung

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Gegliedertes Industriegebiet (Gl (e)) ca. 5,99 ha
- davon zu bepflanzende Flache ca. 0,45 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 1,57 ha
FuB3- und Radweg ca. 0,25 ha
Entsorgungsflache (Regenriickhaltung) ca. 0,43ha
Flache fur Versorgung ca. 0,01 ha
Festgesetzte Ausgleichsflachen und sonst. Pflanzflachen ca. 0,97 ha
- davon externe Flache (A33) ca. 0,12 ha
Kronentraufbereich des Waldes ca. 1,14 ha
Gesamtflache Plangebiet ca. 10,35 ha

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Bielefeld entstehen fiur die Planung oder erforderliche Gutachten keine Kosten.
Diese werden vom Investor getragen, die Unterlagen durch externe Fachblrros erarbeitet.
Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag (Dreiecksvertrag) wurde am Beginn der
Verfahrens abgeschlossen.

Die erforderliche ErschlieBungskosten sowie alle naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen mit Folgekosten nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen werden
ebenfalls von Investor bzw. vom spateren Projekttrager getragen.

Unmittelbare Kosten entstehen der Stadt Bielefeld durch diesen Beschluss nicht.
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7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhltnisse

7.5

7.4.1 Auswirkungen auf vorh. B-Plane
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I / U 15 "Gewerbegebiet Gutersloher Strale®

wird bislang als Aul3enbereich gemal} § 35 Baugesetzbuch (BauGB) eingestuft. Rechtskraf-
tige Bebauungsplane oder Teilbereiche werden nicht Uberplant.

7.4.2 Anderung Landschaftsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/U 15 liegt nahezu flachendeckend in den

Grenzen des Landschaftsplans ,Bielefeld West* (Stadt Bielefeld 1999), der die Flachen als
Landschaftsschutzgebiet ,Ostmunsterland® (Nr. 2.2-6) festsetzt. Die gleiche Festsetzung gilt
auch fur nérdlich und sudostlich angrenzende Bereiche.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung werden eine Anpassung der genannten Festsetzung
sowie die Riicknahme des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes erforderlich

Verfahrensart und Verfahrensablauf

7.5.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 23.06.2015 den
Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur Durchfilhrung der frihzeitigen
Beteiligungsverfahren gema3 88 3 (1), 4 (1) BauGB zum Bebauungsplanes Nr. /U 15
.,Gewerbegebiet Gutersloher Stralle beiderseits des Pivitsweges® — jeweils nach vorheriger
Beratung in der Bezirksvertretung Brackwede — gefasst. Zudem erfolgt die 235. Anderung
des wirksamen Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemafld § 8 (3) BauGB fur den
gleichen Geltungsbereich.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. /U 15 "Gewerbegebiet an der Gitersloher
StralRe beiderseits des Pivitsweges® erfolgt im regularen Verfahren (Vollverfahren) gemaf
§ 2 BauGB mit Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB.

7.5.2 Vorentwurf und frihzeitige Beteiligungen

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde wie folgt durchgefuihrt: Die Unterlagen tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst voraussichtlicher Auswirkungen
konnten vom 10.08.2015 bis einschlie3lich 28.08.2015 in der Bauberatung des Bauamts und
nachrichtlich auch im Internet eingesehen werden. Die Offentliche Unterrichtung der
Biirgerinnen und Birger zu der Planung — Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung —
erfolgte am 19.08.2015 im Sitzungssaal des Bezirksamtes Brackwede, Germanenstr. 22,
33647 Bielefeld. Im Rahmen der Er¢rterungsveranstaltung wurden verschiedene Fragen zur
kunftigen Nutzung, Bebauung sowie zum Immissions-, Natur-, Landschafts- und
Wasserschutz gestellt und besprochen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen gemar
des 8 3 (1) BauGB gingen zudem schriftliche Stellungnahmen ein, die nach stadtebaulichen
Kriterien ausgewertet und soweit vertretbar im Entwurf des Bebauungsplanes bericksichtigt
wurden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
84 (1) BauGB wurde vom 10.08.2015 bis einschlief3lich 28.08.2015 durchgefiihrt. Die
Stellungnahmen und Anregungen der Fachamter wurden zum Entwurf des Bebauungsplans
soweit moglich und erforderlich berticksichtigt.
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Ebenso wurden die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung sowie Fachgutachten
zum Verkehrs- und Gewerbelarm bei der Entwurfserstellung zugrunde gelegt, die als
Anlagen dem Bebauungsplan beigefiigt sind. Eingeflossen sind ebenfalls Vorplanungen zur
straRentechnischen und entwasserungstechnischen Erschliel3ung.

Vorliegende Gutachten

Der Umweltbericht als Teil der Begriindung liegt unter folgender Bezeichnung als
eigenstandige Anlage vor:

L#Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I/U15 Gewerbegebiet Gilitersloher Stralle beiderseits
des Pivitsweges® und ,235. Anderung des Flachennutzungsplanes Gewerbliche Bauflache
Gutersloher StralRe” - Umweltbericht; Kortemeier Brokmann, Herford, Juni 2020

LAufstellung des Bebauungsplans Nr. I/U15 Gewerbegebiet Giitersloher Strale beiderseits
des Pivitsweges® und ,235. Anderung des Flachennutzungsplanes Gewerbliche Bauflache
Gutersloher StralRe” - Artenschutzbericht; Kortemeier Brokmann, Herford, Juni 2020.

Weitere Gutachten:

“Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Umbau des Kreuzungsbereiches
Gutersloher Stralle / Pivitsweg in Bielefeld in eine lichtzeichengeregelte Kreuzung“, DEKRA
Automobil GmbH, Bielefeld 25.02.2015

Schalltechnische Untersuchung zur Larmemissionskontingentierung fir den Bebauungsplan
Nr. /U 15 ,Gewerbegebiet Gutersloher Stral’e beidseitig des Pivitsweges' in Bielefeld";
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 24.01.2018

Hydrogeologische Voruntersuchung zur Standortsuche und -bewertung
Bearbeitung: Schmidt + Partner, Bielefeld, Oktober 2013

Bielefeld, im Juni 2020

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.41

Enderweit+Partner GmbH ik &

Muhlenstrafle 31 * 33607 Bielefeld
Fon: 0521.966620 * Fax: 0521.9666222
E-Mail: stadtplanung@enderweit.de
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