Anlage

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. I/lU 15 ,,Gewerbegebiet
Gutersloher Stral3e beiderseits des Pivitsweges*

- Auswertung der Stellungnahmen aus den friihzeitigen
Beteiligungsschritten gemaR der 88 3 (1), 4 (1) BauGB

- Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren /

Ubersicht: Wesentliche Erganzungen und Anderungen der Planunterlagen zum
Entwurf
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Nutzungsplan (ohne Mal3stab, farbig)
Stand: Vorentwurf, August 2015
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1. Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal 8 3 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. /U 15 ,,Gewerbegebiet Giitersloher StraBe
beiderseits des Pivitsweges*“

Am 19.08.2015 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erérterungs-
termins im Sitzungssaal des Bezirksamtes Brackwede, Germanenstr. 22, 33647 Bielefeld
die Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung zu informieren und die Inhalte mit der Verwaltung und Planern
zu erortern. Zuséatzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung in der Zeit vom 10.08.2015 bis einschlief3lich dem 28.08.2015 in der Bauberatung
des Bauamtes der Stadt Bielefeld und nachrichtlich im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen des Unterrichtungs- und Erorterungstermins sind von der Offentlichkeit zu den
allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung AulRerungen vorgebracht und protokolliert
worden. Der Vermerk Uber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin ist beigeflgt.

Darlber hinaus liegen sieben schriftliche Stellungnahmen von Birgern vor, die zu diesem
Verfahrensschritt bei der Stadt Bielefeld eingegangen sind. Im Folgenden sind diese
Stellungnahmen der Birger thematisch geordnet und zusammengefasst aufgefihrt. In einer
separaten Spalte wird jeweils eine Stellungnahme der Verwaltung mit Beschlussvorschlag
fur die politischen Gremien abgegeben.

Lfd. |AuRerungen / Stellungnahmen
Nr. |(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung

1 Thema: Verkehr

Uberlastung
Es wird angefihrt, dass die B61 vollig

Hinsichtlich der Anbindung der neuen
Bauflachen an den Pivitsweg wurden im

Uberlastet sei und daher keinen weiteren
Knotenpunkt vertrage.

Es wird der Vorschlag gemacht, dass im
Gegensatz zu einer Ampel ein Kreisverkehr
den Verkehrsfluss begunstigen wiirde.
Bereits heute sei es schwer, sich in den
flieRenden Verkehr einzufadeln. Durch das
Vorhaben wird eine Verschlechterung der
Situation beflrchtet.

Rahmen der Erarbeitung des
Vorentwurfs verschiedene Varianten mit
einem Fachplanungsburo fur
ErschlieBung und dem Amt fir Verkehr
gepruft.

Ergebnis dieser und weiterer Prifungen
ist der verkehrsgerechte Ausbau des
bestehen Knotenpunkts zu einer T-
Lésung. Um die angenommenen
Verkehre abwickeln zu kénnen, werden
Abbiegespuren und weitere technische
Ausbaumalinahmen notwendig.

Eine zweckmaRige Auslegung der
Einmindung wurde zwischen Verkehrs-
planungsbiro und Amt fur Verkehr der
Stadt Bielefeld sowie dem derzeitigen
Strallenbaulasttrager Strallen NRW
abgestimmt.

(Abstimmungsgesprach vom 15.11.2018
im Bauamt und Uberarbeitete
ErschlielBungsplanung zum Umbau der
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Einmiindung Pivitsweg / Gutersloher
Stral3e Planungsstand 01/19,
Bearbeitung: plan.b Ingenieur-
gesellschaft mbH, Bielefeld,
13.03.2019).

Ob im Zuge des Ausbaues eine
Lichtzeichenanlage (Ampel) erforderlich
wird oder nicht, hangt neben der
Auslastung und der kinftigen Bedeu-
tung der B61 insbesondere von den
Verkehrszahlen der konkreten, zu-
kinftigen Nutzungen bzw. Betriebe ab.
Da diese Verkehrszahlen aufgrund der
vorliegenden Angebotsplanung
abschliel3end erst im Zuge der
Umsetzung zu erwarten sind, werden
einstweilen fur die Stralenausbau-
planung des Kontenpunkts und die
Verkehrslarmbetrachtungen hohe
Ausgangswerte im Sinne eines ,worst-
case-Szenario® zugrunde gelegt.

Eine Folge dieser Betrachtung ist es,
dass im Kreuzungsbereich Gutersloher
Stral3e (B61) / Pivitsweg eine
Lichtzeichenanlage der Planung als
Jkritischster® Fall - auch fiir die
Berechnung der Immissionsbelastung
durch den Verkehr - zugrunde gelegt
wird.

Gleichwohl kann es sein, dass eine
Ampelanlage aufgrund geringerer
tatséchlicher Verkehrszahlen nicht
erforderlich wird.

Zudem wird davon ausgegangen, dass
es mittelfristig durch die nach wie vor
verfolgte Umsetzung der Ortsumgehung
Ummeln zu einer deutlichen Entlastung
der B61 kommen wird.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Lkw-Verkehr

Die Erlaubnis des Rechtsabbiegens vom
Pivitsweg auf die B61 kdnne einen
besseren Abfluss von Lkw in Richtung
Autobahn ermdéglichen.

Wenn ein 24-Stunden-Betrieb an dem
Standort mdglich sein sollte, solle der Lkw-
Verkehr nachts untersagt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass fur
den grofReren Teil des Transport-
verkehrs durch LKW die
Autobahnanschlussstelle als Ziel
attraktiv ist, weshalb die Ausbauplanung
fur den Pivitsweg entsprechende
Einfadlungsspuren in Richtung Norden
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Es wird gefragt, mit wie vielen Lkw-Fahrten
taglich zu rechnen ist.

vorsieht, so dass im Einmindungs-
bereich keine verkehrlichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Sollte der Ausbau mit zuséatzlichen
Einfadelungs- und Abbiegespuren nicht
ausreichen, kann zusétzlich eine
Beampelung der Kreuzung erfolgen.

In einem Szenario fir eine vollstandige
Nutzung der Baugebietsflachen fur die
Getrankeindustrie wirden bei einem
Dreischichtbetrieb und Vollauslastung
zu den Hochstzeiten bspw. bei hoher
Nachfrage in den heiResten
Sommermonaten rund 300 Fahrzeug-
bewegungen innerhalb von 24 Stunden
zustande kommen.

Fur die Nachtzeit zwischen 22 und 6 Uhr
sollen im Bebauungsplan keine Lkw-
Fahrverbote auferlegt werden. Aller-
dings werden die nachtlichen Fahrten
voraussichtlich nur eingeschrankt
mdoglich sein, da die Belange des
Immissionsschutzes zu beachten sind
und die entsprechenden Werte an den
fraglichen Immissionsorten eingehalten
werden muissen. Dies wird auch tber
die festgesetzten Larmkontingente
festgeschrieben, deren Einhaltung im
Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen werden muss.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

ErschlieBung des Standortes

Er wird als sinnvoller erachtet, das
Plangebiet tUber die vorhandene
Ampelkreuzung an der Kasseler Stral3e
anzubinden.

Wenn die Ortsumgehung Ummeln
umgesetzt ist, kdbnnte man die
ErschlieBung des Pivitsweges aus und in
alle Richtungen erlauben.

Wie bereits zuvor angefiihrt, wurden
hinsichtlich der Anbindung der neuen
Bauflachen an den Pivitsweg im
Rahmen der Erarbeitung des
Vorentwurfs verschiedene Varianten mit
Verkehrsplanern und dem Amt far
Verkehr geprift und auch der
Bezirksvertretung Brackwede
vorgestellt.

In diesem Zusammenhang wurden auch
Ansatze einer Anbindung zur Kasseler
Stral3e angedacht. In einer Betrachtung
aus rein verkehrlicher Sicht , d.h. ohne
Belange der betroffenen Grundstiicke
und Nutzungen, fuhrt eine Anbindung an
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die Kasseler Stral3e zu verkehrlich
ungunstigen Verhéltnissen, da eine
mogliche Einmindung nur etwa 80 m
von der Kreuzung Kasseler Stral3e /

B 61 / Gutersloher Stral3e liegt und
deshalb die Gefahr von Riickstau und
schlecht abflieBendem Verkehr besteht.
Weiterhin ist der StralRenraum der
Kasseler Straf3e an dieser Stelle nur
begrenzt erweiterbar, so dass die
Ausbaumadglichkeiten deutlich
beschrankt sind. Im Bereich des
Pivitsweges ist dagegen die Flachen-
verflgbarkeit gegeben.

Hinzu kommt, dass sich im stidlichen
Verlauf der Kasseler StralRe auf den
H6hen Warendorfer Strafie /
Ostlandstral3e sowie Kralheider Stral3e
unmittelbar Wohngebiete anschlief3en,
die von den Immissionen durch Kfz und
insbesondere Lkw-Verkehre betroffen
waren.

Bei der Anbindung tber Pivitsweg und
B61 ist im Hinblick auf neue, betriebs-
bedingte Verkehre davon auszugehen,
dass der weitaus Uberwiegende Teil der
anfahrenden und abfahrenden
Lieferverkehre im Norden in ca. 1.000 m
die Anbindungen an den Sidring und
von dort aus an die A33 nutzen, wo
wiederum weitere Uberdrtliche
Anschliisse an die A2 und A30 bzw.
ortliche an Stadtbereiche Bielefelds
gegeben sind. Lediglich ein unter-
geordneter Teil wird in Richtung
Sudwesten Uber die B61 nach Gitersloh
erwartet.

In der Gesamtbetrachtung bestehen
nach Ausbau der Einmindung Pivitsweg
nicht nur sehr gute 6értliche und
Uberdrtliche Anbindungsmaglichkeiten,
sondern die belasteten Randbereiche
bestehen aus gemischten und
gewerblichen Nutzungen und lassen
sich an einzelnen verbleibenden
Immissionsorten gut bewaltigen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Thema: Landschaft

Landschaftsbild

Eine Eingriinung des Plangebiets wird
gewinscht, ebenso eine Baumreihe
entlang der Glitersloher StralRe (B61) auf
der Seite des Plangebietes.

Zur Eingrinung des Plangebiets sind

folgende MalRnahmen festgesetzt:

- Wiederherstellung der alleeartigen
Pflanzung von Laubbdumen auf der
Sudostseite der B61 sowie Erganzung
der bestehenden Alleepflanzung auf
der Nordwestseite,

- entlang der B61 Vorgartenstreifen zur
B61 (PF1),

- Geholzstreifen im Randbereich der
Teilflache 2 (PF2),

- Begriinung von Stellplatzflachen mit
Laubbaumen,

- Geholzstreifen zum Gebaudebestand
(MaRnahmenflache a),

- standortgerechter Laubwald mit
Waldmantel am Regenriickhalte-
becken (MaRnahmenflache b),

- Waldmantel zum neuen Baugebiet
(MaRnahmenflache c) sowie

- neue angeordnete Kompensations-
flache zur A33.

Erganzend werden Fassaden- und

Dachbegriinungen ausdrticklich

zugelassen und empfohlen. Demnach

sind im Bebauungsplan umfangreiche

MalRnahmen getroffen, um das neue

Gewerbegebiet in sein Umfeld

einzufuigen.

Der Anregung wird gefolgt.

Ortshild

Bereits durch den Bau der A33 gab es eine
Beeintrachtigung, welche durch den Bau
von grol3en Gewerbehallen noch gesteigert
werde.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass
durch die N&he zu Sudring und A33 eine
besondere Lagegunst aus verkehrlicher
Sicht besteht. Es ist eine gute
Erreichbarkeit gegeben, ohne dabei in
grolRerem Umfang Wohnnutzungen zu
beeintrachtigen.

Die maglichen Wechselwirkungen
zwischen Ortsbild und den voraus-
sichtlich geplanten Gewerbehallen
sowie eine moglichen Beeintrachtigung
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des Ortsbildes durch das Gewerbe-
gebiet wurden in verschiedener Hinsicht
beachtet.

Die Nordostseite ist durch die in
Dammlage die B61 uberfuhrende A33
abgeschirmt. An der Sudostseite erfolgt
dies durch die angrenzenden,
bestehenden Waldflachen, in der
Sudwestspitze die neu anzupflanzenden
Waldflachen und Gehdlzstreifen.
Ebenfalls im Sudwesten sind die
Baugrenzen gegeniber den
angrenzenden, gewerblich genutzten
Baugrundsticken (Sportmiihle) mit
einem Abstand von 30 m abgeruckt.
Ausgehend von der mit Aufweitung fur
Abbiegespuren, Randstreifen und
Graben zukiinftig verbreiterten Parzelle
der B61 ist ausgehend von der privaten
Grundstiucksgrenze die Baugrenze um
10 m abgertickt.

In allen Bereichen kommen die unter
.Landschaftsbild“ angeflihrten neuen,
den Bestand erganzenden Pflanzungen
und Eingriinungen hinzu.

Die maximal zulassigen Gebédudehthen
betragen 12,0 m entlang der B61. Im
rickwartigen, durch Waldflachen nach
Sidosten abgeschirmten Bereich, sollen
auch Hohen von 16,0 m zuléssig sein.
Beidseitig des Pivitswegs sollen
ebenfalls maximal 16,0 m hohe
Gebéaudehothen eine bauliche Betonung
der Einfahrtsituation z.B. durch die
Anordnung von Eingangsbereichen und
Blronutzungen erlauben.

In der Gesamtbetrachtung sorgen der
Standort sowie die getroffenen
Festsetzungen somit fur eine fur das
Umfeld vertragliche Einbindung des
Gewerbegebietes insgesamt sowie
zulassiger Hallenbaukdrper.

Die wéahrend der Bauphase hinzu-
nehmenden Beeintrachtigungen sind
unvermeidlich zur Umsetzung des
Projektes.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.
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Thema: Emissionen und Immissionen

Allgemein

Es sei schon jetzt in der Begriindung
dargelegt, dass an verschiedenen
Immissionspunkten um das Plangebiet
herum die Immissionsrichtwerte zum Teil
Uberschritten werden. Dies ist zum jetzigen
Zeitpunkt bereits bedenklich, obwohl noch
keine konkrete Art und Weise der
Bebauung dargelegt wurde.

Es wird zudem gefragt, was genau damit
gemeint sei, dass laut Zielen und Zwecken
der Planung aufgrund nordwestlich
bestehender wohnbaulicher Nutzungen
immissionsschutzrechtliche Konflikte
auftreten kénnen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass von
Gewerbe- und Industriegebieten und
dem damit verbundenen Verkehr immer
Emissionen ausgehen, so dass die
Auswirkungen auf potentiell hiervon
betroffene, sensible Nutzungen
betrachtet werden mussen.

Deshalb wurde zum Gewerbe- und
Verkehrslarm jeweils eine eigene
schalltechnische Untersuchung durch
die Dekra erarbeitet, die dem
Bebauungsplan zugrunde gelegt und als
Anlage beigeflgt ist. Die Ergebnisse
dieser Untersuchungen sind in
Begriindung und Umweltbericht
zusammenfassend ausgefuhrt.
Ausgangspunkt ist zunachst die
Erfassung der Vorbelastung an
relevanten Immissionsorten (zumeist
Wohnnutzungen im Umfeld) sowie einer
Berlicksichtigung von Larmkontingenten
benachbarter Betriebe. Mit der
Mal3gabe, dass an den flr die Planung
relevanten Immissionsorten die am Tag
und in der Nacht maRgebenden
Immissionsrichtwerte eingehalten
werden, erfolgt erganzend vom
Gutachter ein Vorschlag fiir eine
maogliche Larmkontingentierung der
zuklnftig im Inneren des Plangebiets
gewerblich genutzten Flachen
Schallleistungspegel werden zunachst
fur alle immissionsrelevanten
Schallquellen gutachterlich ermittelt.

Im vorliegenden Fall wurde der
Beurteilung der Immissionsbelastung
durch die geplante Bebauung eine
sogenannte worst-case-Situation
zugrunde gelegt.

Der Anregung wird gefolgt.

Licht / Autoscheinwerfer
Es wird gefragt, ob auch Reflexionen von
Autoscheinwerfern untersucht werden.

Die Planung sieht vor, dass die neuen
Gewerbeflachen fur KFZ-Verkehr
ausnahmslos Uber den Pivitsweg
angebunden werden. Die an der B61
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dem Pivitsweg gegeniiberliegende
Liegenschaft mit der Hausnummer 282,
ist hierdurch insbesondere in den
Abend- und Nachtstunden von dem
Scheinwerferlicht der auf die B61
einmindenden KFZ-Verkehre betroffen.
Vorbereitend sind seitens der
Veranlasser der Planung Gespréache mit
dem Eigentimer gefuhrt worden, die im
Zuge der Ausbauplanung des
Einmindungsausbaus durch mal3-
gebliche Stellen vertieft und in konkrete
MafRnahmen zur Abschirmung, wie z.B.
eine abschirmende Wand auf der
Grundstuckgrenze, Uberfiihrt werden
sollen. Es ist davon auszugehen, dass
diese mit in die Ausbaukosten des
Knotenpunkts fallen und somit vom
Veranlasser zu tragen sind.
Beeintrachtigungen des Umfelds durch
Scheinwerfer bzw. Beleuchtungseinrich-
tungen, die von den betrieblichen
Flachen und Gebauden ausgehen, ist im
Genehmigungsverfahren umfassend
und abschlie3end zu begegnen. Die auf
der Ebene der Bauleitplanung
festgesetzten 5 m tiefen und zur B61
lickenlosen Vorgarteneingriinungen
werden im Normalfall das
Scheinwerferlicht von Kraftfahrzeugen,
die auf den Betriebsgeléanden verkehren,
bereits maf3geblich abschirmen.

Der Anregung wird gefolgt.

Gewerbelarm

Es werden gesundheitliche
Einschrankungen und erhebliche
Umweltauswirkungen beflrchtet. Es wird
nach Begrenzungen gefragt. Zudem diirfe
das Gutachten nicht nur den
betriebsbedingten Larm aus dem
Plangebiet erfassen, sondern auch den
aller weiteren Larmquellen. Eine
Uberschreitung der Grenzwerte miisse
unbedingt verhindert werden.

Es werden Vorschlage zu konkreten
Malnahmen gemacht, wie beispielsweise
zur Abwicklung der Be- und

Grundsatzlich ist anzumerken, dass zum
Gewerbelarm eine schalltechnische
Untersuchung erarbeitet wurde, die dem
Bebauungsplan zugrunde gelegt und als
Anlage beigeflgt ist. Die Ergebnisse
sind in Begrindung und Umweltbericht
zusammenfassend ausgefihrt.
Ausgangspunkt ist zunachst die
Erfassung der Vorbelastung an
relevanten Immissionsorten (zumeist
Wohnnutzungen im Umfeld). Mit der
Mal3gabe, dass an den fir die Planung
relevanten Immissionsorten die am Tag
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Entladevorgénge in Hallen, deren Tore
geschlossen gehalten werden missen.
Weitere MalRnahmen betreffen
Schallschluckende Elemente sowie die
Regelung des Rangierbetriebes.

Es wird gefragt, welche MalRnhahmen zum
Schutz bestehender Wohnnutzungen
getroffen werden. Diese liegen teilweise in
geringer Entfernung (45 m) zum
Plangebiet. Durch die Anordnung der
Gebaude im Zuge der geplanten
Erweiterung wird eine Verstarkung des
Larms durch eine Art ,Gebaudekessel®
beflrchtet.

Es wird betont, dass im Rahmen des
Erdrterungstermins seitens des
Planungsbiros und des Investors zugesagt
wurde, dass es keine relevante
Larmbelastigung in Richtung Suden gibt,
wo der Sauna-Wellnessgarten liegt.

und in der Nacht maRRgebenden
Immissionsrichtwerte eingehalten
werden, erfolgt erganzend vom Gut-
achter ein Vorschlag fur eine mogliche
Larmkontingentierung der zukunftig im
Inneren des Plangebiets gewerblich
genutzten Flachen. Fur die norddstlich
des Pivitswegs gelegene Teilflache 1
sind dies 64 dB(A)/m2 tags und 48
dB(A)/m2 nachts und fur die stidwestlich
gelegene Teilflache 2 63 dB(A)/m? tags
und 48 dB(A)/m2 nachts. Erganzend
werden auf der Grundlage der jeweiligen
Lage der Immissionsorte im Umfeld fiir
Richtungssektoren Zusatzkontingente
eingeraumt.

Sowohl die Larmkontingentierungen als
auch die sektorenbezogenen
Zusatzkontingente sind im Nutzungsplan
als verbindliche Regelung kenntlich
gemacht.

Darauf aufbauend sind sie im Ge-
nehmigungsverfahren im Rahmen der
betrieblichen Planungen zu berick-
sichtigen - inklusive eines geeigneten
Nachweises fiir die Einhaltung der
entsprechenden Gesamtkontingente.
Ferner sind hier gegebenenfalls
projektbezogen larmmindernde
MaRnahmen festzuschreiben.

Durch das beschriebene, in der
Anwendung allgemein gebrauchliche
Verfahren besteht somit die Gewabhr,
dass die vorgegebenen Immissionsricht-
werte an den betroffenen Immissions-
orten nicht Uberschritten werden.

Fur die Liegenschaft der Sportmihle
sind insbesondere deren Aul3enbereiche
im Nordosten zum Spielen und im
Sidosten als Liegeflache der Sauna
relevant. Diese sind bereits auf eigenen
Flachen durch zumeist flachenhafte
Gehdlze raumwirksam eingegrunt. Der
Norden und die verbleibenden Ostteile
der Liegenschatft sind gepragt durch
Hallenwande und vorgelagerte
Stellplatzflachen, die im Bereich der
Grundstucksgrenzen durch vorrangig
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einreihige Straucher eingegrint sind.
Angrenzend an das zuvor beschriebene
Grundstuck sind die neuen Bauflachen
mit einem Abstand von 30 m abgertckt.
Hinzu kommt ein festgesetzter, 5,0 m
breiter Eingrunungsstreifen an der
Grundstiucksgrenze. Ebenfalls hinzu
kommt im Bereich der Liegeflache der
Sauna ein hier festgesetzter, dicht
bepflanzter Gehdlzstreifen
(MalRBnahmenflache a).

In der Gesamtbetrachtung der Fest-
setzungen wird hierdurch ein
angemessener Ubergang zum
bestehenden Freizeitgewerbe mit den
hier aktuell betriebenen Sport- und
Freizeitnutzungen hergestellt.

Der Anregung wird gefolgt.

Verkehrslarm (u.a. Stallbusch, A33 etc.)
Der Larm ist bereits heute sehr hoch und
gesundheitsschédlich. Durch die hohen
Hallen werde der Verkehrslarm in Richtung
Stallbusch reflektiert. Es werden passive
Malnahmen wie z. B. schallschluckende
Wande verlangt.

Es wird gefragt, ob auch der Larm der A33
bertcksichtigt werde.

In der Gesamtbetrachtung stellt der
Gutachter fest, dass die vorliegende
Planung lediglich am Immissionsort 101
und auch dort nur im Falle einer
Lichtzeichenanlage aufgrund der
abbremsenden und anfahrenden
Fahrzeuge eine Pegelerhhung um

3 dB(A) verursacht.

Nach dem derzeitigen Untersuchungs-
stand ist davon auszugehen, dass den
ermittelten Larmschutzanforderungen
mit einer passiven Schallschutz-
mafRnahme, wie z.B. durch Larmschutz-
fenster fur Wohnrdume, zu begegnen
ist. Im Detail soll dies im Zuge der
Ausbauplanung des Einmindungs-
bereichs in enger Absprache mit dem
Eigentimer festgelegt werden.

Es liegt eine schalltechnische
Untersuchung zum Umbau des
Kreuzungsbereichs Gutersloher Strale /
Pivitsweg in eine lichtzeichengeregelte
Kreuzung vor. Darin ist der Larm der
A33 als relevante Larmvorbelastung fur
die zu schitzenden Immissionsorte
berucksichtigt.
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Der Anregung wird gefolgt.

Schadstoffbelastung

Es werden neben dem Larm auch negative
gesundheitliche und Umweltauswirkungen
beflrchtet (z.B. durch Feinstaub und
Abgase).

Es wird danach gefragt, was getan wird,
um diese Auswirkungen zu begrenzen.

Laut Stellungnahme des Fachamtes
zum Vorentwurf ist die Situation in
Bezug auf die Luftschadstoffbelastung
derzeit als unbedenklich anzusehen.
Dies ist auch auf die gute Beluftungs-
situation zurtickzufiihren. Bezogen auf
den o6ffentlichen Raum betrifft eine
zukunftige Belastung insbesondere
verkehrliche Auswirkungen sowie
mdogliche Auswirkungen durch die
Betriebe, die sich hier ansiedeln.
Zusatzlich zu den festgesetzten Larm-
kontingenten wird deshalb eine
Gliederung nach Abstandserlass
vorgenommen, um sonstige Emissionen
zu beschranken.

In dem Gl(e) sind gem. § 1 (4) BauNVO
nur die Betriebsarten der Abstands-
klasse VI und VII des Abstandserlasses
des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom
06.06.2007 — SMBI. NW 283 — (Stand
24.09.2015) und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad zuldssig. (siehe Punkt
1.1 der Textlichen Festsetzungen).
Erganzend wurden im Bebauungsplan
umfangreiche PflanzmalRnahmen
festgesetzt, die maf3geblich zu einer
Verbesserung der Luftqualitat beitragen
werden. In der Gesamtbetrachtung wird
hierdurch eine spezielle Untersuchung
nicht fir erforderlich gehalten.
Insgesamt wurde damit den Belangen
des Immissionsschutzes Rechnung
getragen.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Thema: Wasser

Bohrungen/ Eingriffe in Deckschicht

Es wird bemangelt, dass Bohrungen zur
Trinkwassergewinnung nicht ausgeschlos-
sen werden. Zwischen den Formulierungen

Der Ausschluss erfolgt in den textlichen
Festsetzungen unter dem Punkt 11
Nachrichtliche Ubernahmen. Hier
werden zum Grundwasserschutz alle
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.Bohrungen sollen nicht zugelassen
werden“ und ,Bohrungen werden nicht

zugelassen® gebe es einen Unterschied. Es
wird in diesem Zusammenhang beflirchtet,

dass eine Forderung von Wasser zur
Mineralwassergewinnung zu einer
Absenkung des Grundwasserspiegels und

damit zu Beschadigungen und Einbul3en in

der Bausubstanz und ggf. Brunnen o.a.
auftreten kénnen.

tiefgreifenden Eingriffe (z. B. bauliche
Anlagen, aber auch Bohrungen zur
Grundwassergewinnung) in den
Untergrund ausgeschlossen.

Die Fa. Gehring Bunte verfugt tber
ausreichende und qualitativ hochwertige
Quellen, die sich in 500 m Tiefe in der
Néhe der Huinenburg am Ful3e des
Teutoburgers Waldes befinden.
Produktion und Logistik bleiben
weiterhin auch am Hauptstandort an der
Brockhagener Stral3e erhalten. Der
Transport des Mineralwassers fir die
Produktion an der Gutersloher Stral3e
wurde Uber eine entsprechende
Mineralwassertransportleitung erfolgen.

Der Anregung wird gefolgt.

Wasserschutzgebiet

Es wird bemangelt, dass
Wasserschutzgebiete auf Kosten von
gewerblichen Bauflachen verloren gingen.
Es wird begrif3t, dass der Bereich stdlich
des Pivitsweges im Regionalplan als
.Bereich zum Schutz der Natur® sowie als
,Bereich fur den Grundwasser- und
Gewasserschutz* dargestellt wird.

In diesem Zusammenhang wird auch den
Kommunalpolitikern vorgeworfen, sie
handelten kurzsichtig und leichtfertig die

Versiegelung eines Wasserschutzgebietes

erlauben wirden.

Der Standort wurde in einem
aufwendigen Standortsuchverfahren und
in der Abwagung mit anderen Flachen
ausgewahlt und anschlielend ein
Verfahren zur Anderung des
Regionalplanes durchgefuhrt und
abgeschlossen, sodass hier nun GIB-
Bereich ausgewiesen ist. Die Aspekte
des Grundwasserschutzes sind hierbei
in die Beratung und Beschlussfassung
eingegangen.

Weiterhin werden zum landschaftsdkolo-
gischen Ausgleich der Eingriffe in die
verschiedenen Umweltmedien insge-
samt umfassende AusgleichsmaRnah-
men durchgefihrt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Versiegelung

Es wird angefihrt, dass die Versickerung
von Niederschlagswasser durch die
Versiegelung nicht mehr moglich sei und

vermehrtes Oberflachen- sowie ansteigen-

des Grundwasser beflirchtet wird. Bereits

heute sei der Grundwasserstand hoch und

es stiinden diverse Flachen, u.a. im
Bereich des Tuterbachs und der Strale
Stallbusch oft unter Wasser.

Das Konzept sieht vor, das
Niederschlagswasser von beiden
Baugrundstiicken in ein offenes
Regenwasserriickhaltebecken (RRB)
einzuleiten, das am sudwestlichen
Auslaufer innerhalb des Plangebiets an
der Kasseler Straf3e geplant ist. Dieses
soll das anfallende Regenwasser
auffangen und gedrosselt in den
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Zudem wird angefihrt, dass es eigentlich
immer hiel3e, dass innerstadtische
Nachverdichtung gewlinscht sei, anstatt
Flachen im Aul3enbereich zu versiegeln.

Tuterbach einleiten. Die Ableitung des
Niederschlagswassers vom nérdlichen
Baugrundstiick zum RRB wird tber
einen Regenwasserkanal erfolgen.
Durch die Neubebauung im
Gewerbegebiet kommt es deshalb zu
keiner Verscharfung der bisherigen
Situation.

Ein Produktionsbetrieb der
vorgesehenen Grof3enordnung lasst
sich aufgrund der besonderen
Standortanforderungen wie
Flachengrdle, Zuschnitt, Lage im
Siedlungsgeflige, verkehrliche
Erreichbarkeit, nicht auf beliebigen
innerstadtischen Flachen z.B. durch
eine Nachverdichtung umsetzen.

Eine Abwagung auch gegenuber
alternativen Flachen erfolgte im Zuge
der 23. Anderung des Regionalplans
(2015). Daher ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen
an dieser Stelle fur eine Neuansiedlung
von Gewerbe im bisherigen
Auf3enbereich ausnahmsweise sinnvoll.

Die Anregung ist damit bereits
abgewogen und in diesem Verfahren

nicht nochmals zu behandeln.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Thema: Entwasserung

Regenriickhaltung / Oberflachenwasser
/ Niederschlagswasser

Man ist besorgt Uber die Entwdsserung von
Niederschlagswasser bei Starkregenereig-
nissen. Es wird mehr Oberflachenwasser
erwartet und damit auch Schaden. Es wird
gefragt, wer dafir haftet. Es wird gefordert,
dass Regenrtckhaltebecken oberhalb der
technischen Vorschriften ausgelegt
werden.

Eine Uberflutung des Tiiterbachs solle
insbesondere ausgeschlossen werden.

Das Konzept sieht vor, das
Niederschlagswasser von beiden
Baugrundstiicken in ein offenes
Regenwasserriickhaltebecken (RRB)
einzuleiten, das am stdwestlichen
Auslaufer innerhalb des Plangebiets an
der Kasseler Stral3e geplant ist. Dieses
soll das anfallende Regenwasser
auffangen und gedrosselt in den
Tuterbach einleiten. Die Ableitung des
Niederschlagswassers vom nordlichen
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Es wird darauf hingewiesen, dass die
Siedlung Stallbusch einen privaten Regen-
und Oberflachenentwéasserungskanal
besitzt.

Baugrundstick zum RRB wird tber
einen Regenwasserkanal erfolgen.
Konzeption, Bemessung, Umsetzung
und Betrieb erfolgen entsprechend der
mafigebenden Regelwerke und im
Hinblick auf die ortlichen
Gegebenheiten. Mal3gabe ist hierbei
u.a., dass die Uberflutungssituation des
Tuterbachs (Gewassernummer 35) sich
durch zusatzlich konzentriertes und
abgeleitetes Niederschlagswasser nicht
verschlechtert.

Die gesamte relevante Entwasserungs-
situation und damit auch die
Verhéltnisse in der Siedlung Stallbusch
wurde in den Planungen bericksichtigt.
An dieser Situation wird sich durch die
Planung nichts verandern.

Die Anregung wird gefolgt.

Kleinklaranlage

Es wird angemerkt, dass derzeit fir eine
Liegenschaft am Pivitsweg eine Erlaubnis
zum Betrieb einer Kleinklaranlage zur
Entsorgung von Schmutzwasser vorliegt.
Es sollte tberlegt werden die Objekte am
Pivitsweg an den offentlichen
Schmutzwasserkanal anzuschliel3en

Der Anschluss von Einleitern au3erhalb
des Bebauungsplangebietes ist nicht
voranging Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Sofern hier
eine Moglichkeit gegeben ist, weitere
Einleiter mit anzubinden, kann der
Sachverhalt zusammen mit den
Betroffenen geprift werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

Thema: Umweltschutz

Schutzglter

Die Bereiche Natur, Grundwasser und
Gewasser, Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung wurden den
Bewohnern bereits durch den Bau der A33
genommen. Auch die Tierwelt leidet unter
einer Zerstérung von Lebensraumen. Es
wird unterstellt, dass die Firma Gehring
Bunte, trotz Alternativen den Standort an
der B61 durchsetzen méchte, weil dort die
beste Gewinnaussicht bestiinde. Es sollen
jedoch die Interessen von Anwohnern und
Umwelt beriicksichtigt werden und nicht

Im Zuge des am 07.10.2015 mit
Erteilung der Genehmigung
abgeschlossenen 23. Regionalplan-
anderungsverfahrens fur den
Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld —
erfolgte eine umfassende Prufung des
Standorts. Zum allgemeinen
Verstandnis wird auf die Inhalte und
Unterlagen verwiesen, die bei der Stadt
Bielefeld einzusehen sind. Im Hinblick
auf die vorliegende Bebauungsplanauf-
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weitere Wiesen und Felder in Anspruch
genommen werden.

stellung betrifft dies neben
verschiedensten Prifungen
insbesondere die Standortsuche und die
damit verbundene Alternativenprifung
sowie relevante Umweltbelange wie z.B.
CEF-MalRnahmen und hydrogeologische
Aspekte.

Erganzend erfolgt mit dem hier
vorliegenden Bauleitplanverfahren die
235. FNP-Anderung, die gemaR § 8 (3)
BauGB im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplan Nr. 1 / U 15
"Gewerbegebiet Gltersloher StralRe
beiderseits des Pivitsweges" durch-
gefuhrt wird. Die jeweiligen Geltungs-
bereiche sind deckungsgleich.
Grundsatzlich besteht fir den Standort
aufgrund der Gber B61 und Sudring in
ca. 1.000 m erreichbaren Auffahrt zum
Ostwestfalendamm und von dort der
Erreichbarkeit der A33 eine besondere
Lagegunst hinsichtlich der Anbindung an
den regionalen und tberregionalen KFZ-
Verkehr. Dadurch ist es aus Sicht der
Stadt sinnvoll, den Standort
grundsatzlich fur gewerbliche Zwecke zu
entwickeln und das Umfeld
entsprechend zu berticksichtigen. Der
Bebauungsplan wird daher nicht
vorhabenbezogen, sondern als
sogenannter ,Angebotsplan® erstellt.

In der Gesamtbetrachtung erfolgt fiir
diesen Standort im Rahmen dreier
Planverfahren eine umfassende
Betrachtung im Rahmen der
vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung. Ebenso betrifft dies eine
mehrfache Beteiligung von Fachamtern
und Offentlichkeit. Aspekte, die zu
einem grundsétzlichen Verzicht auf die
vorliegende Planungsabsicht geflihrt
hatten, sind bislang nicht erkennbar.
Der inzwischen vorliegende
Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis,
dass unter Bertcksichtigung der
bestehenden Vorbelastungen, der fur
die einzelnen Schutzguter genannten
Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen sowie der
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genannten Kompensations- und CEF-
Mafl3nahmen vorhabenbedingte Be-
eintrachtigungen so reduziert bzw.
ausgeglichen werden kénnen, dass die
Kompensationserfordernisse im Sinne
des 8§ 15 BNatSchG erfillt werden.

Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG kénnen — auch fur den
Kiebitz - im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplans ausgeschlossen
werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Energieverbrauch

Der Energieaufwand fur die Vermarktung
von Mineralwasser sei sehr hoch, worunter
die Umwelt leide.

Untersuchungen und Vergleiche zur
Energieaufwand bei der Prodiktion und
der Vermarktung von Mineralwasser
sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Thema: Erschlielung

Rettungswege (Pivitsweg)

Es wird bemangelt, dass der Pivitsweg die
einzige Erschlielungsmoglichkeit der
sudlich an das Plangebiet angrenzenden
Wohnnutzungen ist. Im Falle eines Unfalls
mit Lkw-Beteiligung, kénnte der
Rettungsweg abgeschnitten sein.

Zu derartigen Fragestellungen nehmen
insbesondere das Feuerwehramt und
die Polizei im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren zur vorbereitenden
(Flachennutzungsplan) und
verbindlichen (Bebauungsplan) Bauleit-
planung jeweils mindestens zwei Mal
offiziell Stellung (88 4(1)/4(2) BauGB).
Aus den bisherigen Stellungnahmen
wird hier kein Anlass zur Besorgnis
gesehen. Ggf. kann der Ful3- und
Radweg von der Kasseler Stral3e aus
als Notzufahrt dienen.

Es wurde lediglich darauf hingewiesen,
dass die grofR¥flachig ausgewiesenen
gewerblichen Bauflachen evtl.
zusatzliche Notzufahrten von der B61
(Gutersloher Stral3e erfordern kénnten.

Die Anregung ist gegenstandslos.

Stand: Entwurf; Juni 2020




Kasseler StralRe
Es wird betont, dass im Rahmen des Nordostlich, im Randbereich der
Erorterungstermins seitens des Planungs- | Kasseler Straf3e ist ein Regenruckhalte-
blros und des Investors zugesagt wurde, | becken geplant. Dies wird fur nétige
dass es keine direkte Zu- und Abfahrt von | Herstellungs- und Unterhaltungsarbeiten

der Kasseler Stral3e aus geben wird. von der Kasseler StralRe anfahrbar sein.
Weiter wird gefragt, ob die Kasseler StraRe | Ferner kdnnten tGber den vorgesehenen
von der Baumalinahme betroffen sei. offentlichen Ful3- und Radweg

Herstellungs- und Unterhaltungsarbeiten
fur die angrenzenden Waldbereiche
erfolgen.

Eine ErschlieBungsfunktion fur die
neuen Bauflachen fir Kraftfahrzeuge ist
Uber die Kasseler Stral3e zu keinem
Zeitpunkt, d.h. auch nicht zur Bauphase
vorgesehen. Die Anbindung fur
Kraftfahrzeuge erfolgt ausschlieflich
Uber den Knotenpunkt B61 / Pivitsweg.

Die Anregung wird gefolgt.

Ausbau

Es wird angeflhrt, dass bisher keine Bei der ErschlieBungsplanung ist auch
Details zum Ausbau des Pivitsweges sowie | ein Ausbau des Pivitsweges

zur Verbindung der nérdlichen und der bertcksichtigt worden. Die Planung
sudlichen Teilflache bekannt seien. Die wurde Méarz 2019 von der plan.b

Sicherheit sei zu wahren, da die Straf3e von | Ingenieurgesellschaft mbH aus Bielefeld
Kindern und Fahrradfahrern genutzt werde. |in Abstimmung mit StraBen NRW und
Es wird gefragt, ob der Pivitsweg Utber eine | dem Amt fur Verkehr der Stadt Bielefeld
Ampelanlage an die B61 angeschlossen erstellt. Neben Ausflhrungen in der
werden soll. Begrindung ist sie zum allgemeinen
Verstandnis der Planung zusétzlich auf
der Plankarte abgebildet.

Das Grundprofil betrifft im Bereich des
Plangebiets zwei Fahrspuren und
beidseitige Ful3wege. In der
Einmindung zur B61 ist eine Aufweitung
vorgesehen, in der fir die Ausfahrt eine
Links- und eine Rechtsabbiegerspur
vorgesehen sind.

Ob eine Lichtzeichenanlage (Ampel)
erforderlich wird oder nicht, hangt neben
der Auslastung der B61 (ohne oder mit
Ortsumgehung Ummeln) insbesondere
von den Verkehrszahlen der konkreten,
zukunftigen Nutzungen bzw. Betriebe
ab. Da diese Verkehrszahlen aufgrund
der vorliegenden Angebotsplanung erst
im Zuge einer Umsetzung zu erwarten
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sind, werden einstweilen fir die
Stral3enausbauplanung des Knoten-
punkts und die Verkehrslarmbetrach-
tungen hohe Ausgangswerte zugrunde
gelegt.

Eine Folge ist, dass im Kreuzungs-
bereich Gltersloher Stral3e (B61) /
Pivitsweg eine Lichtzeichenanlage der
Planung als ,kritischer* Fall zugrunde
gelegt wird. Gleichwohl kann es sein,
dass sie aufgrund geringerer
Verkehrszahlen nicht erforderlich wird.

Die Anregung wird gefolgt.

Thema: Flachenverbrauch

Mehr Natur misse erhalten werden. Es
durfe nicht so viel Flache privatisiert,
versiegelt und in gewerbliche Flachen
umgewandelt werden.

Im Rahmen der 23. Anderung des
Regionalplanes fur den Regierungs-
bezirk Detmold, Teilabschnitt (TA)
Oberbereich Bielefeld“ haben 2014/2015
Prifungen verschiedener Standorte
stattgefunden, die im Ergebnis zu
diesem Standort gefiihrt haben. Dariiber
hinaus sind die durch die vorliegende
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in
die Natur detailliert aufgenommen und
Gutachterlich behandelt worden. CEF
und A+E-MaRRnahmen sind im
Bebauungsplan festgesetzt und wurden
teils bereits als vorgezogene
Malinahmen umgesetzt.

Die Anregung wird nicht gefolgt.

Thema: Art und MalR der baulichen
Nutzung

Gewerbe-/ Industriegebiet (24-h Betrieb)
Es wird gefragt, ob ein Gewerbegebiet oder
eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt
wird.

Entsprechend den stadtebaulichen
Zielvorstellungen ist ein eingeschranktes
Industriegebiet Gl(e) gemal § 9
BauNVO festgesetzt. Planungsziel ist,
entsprechend auf den beiden
Teilflachen flexibel grof3flachige
Industrienutzungen unterbringen zu
kénnen, fur die, nachgewiesen im
Rahmen der 23. Anderung des
Regionalplanes, an anderer Stelle im
Stadtgebiet keine ausreichenden
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Hohe
Es wird gefragt, ob eine Gebaudehthe von
16 m festgesetzt werde.

Flachenangebote bestehen oder die in
bestehenden Gewerbegebieten und
Nachbarschaften aus immissionsschutz-
fachlichen und verkehrlichen Grinden
nicht angesiedelt werden konnen. Die
Belange der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzungen sind aber im
Bauleitplanverfahren angemessen zu
beachten und werden Uber erganzende
Festsetzungen zur Gestaltung, zum
Immissionsschutz sowie zu Ausgleichs-
mafinahmen erreicht.

Der Bebauungsplan setzt maximal
zulassige Gebaudehdhen von 12,0 m
zur B61 bzw. 16,0 m im dazu
rickwartigen Bereich sowie beidseitig
des Pivitsweges fest. Dies erfolgt im
Hinblick auf die drtlichen Gegebenheiten
in der Nachbarschaft (Ricksicht auf
Nachbarbebauung, Abschirmung durch
Wald etc.) und die Planungsabsichten
(Betonung des Einfahrtsbereichs etc.)
gestaffelt.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Thema: Generelle Standorteignung

Ausweitung von Gewerbe (im Umfeld)
Seitens der Verwaltung wurde von ,Tabu-
Zonen“ gesprochen. Es wird gefragt, ob
diese erlautert und dargelegt werden
kénnen und ob zugesichert werden kann,
dass auf den Feldern direkt am
Autobahnkreuz kein weiteres
Gewerbegebiet ausgewiesen wird.

Der Bebauungsplan sieht die im
Regionalplanverfahren vorbereitete
gewerblich-industrielle Entwicklung
beiderseits des Pivitsweges vor. In dem
Zusammenhang wurden verschiedene
Gutachten ausgearbeitet, um die
Belange des gesunden Wohnens wie
auch die verschiedenen Umweltbelange
umfassend zu bericksichtigen. Ent-
sprechende Tabu-Zonen sind innerhalb
des Plangebietes durch nicht
Uberbaubare Bereiche im
Bebauungsplan gekennzeichnet (Wald-
abstandsflachen; Abstandsflachen zur
B61 etc.).

Eine Ausweitung der geplanten
Nutzungen an diesem Standort Uber das
Plangebiet hinaus ist nicht beabsichtigt
und auf Grundlage der aktuellen
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Es wird gefragt, ob in einigen Jahren eine
Erweiterung des Gebiets geplant werde
und wenn ja, in welche Richtung. Auch
werde zunachst nur die sudliche Flache
bebaut, es wird gefragt, was mit dem
nordlichen Gebiet sei und ob sich dort auch
andere Firmen, die anderen Larm
verursachen, ansiedeln kbnnen.

Alternative Standorte / Erweiterung am
bisherigen Standort

Es wird nachgefragt, wo das Gutachten zur
vorgenommenen Standortwahl eingesehen
werden kann.

Es bestehe kein plausibler Grund, die
Erweiterung auf der Vorhabenflache zu
realisieren, denn das zur Mineralwasser-
herstellung genutzte Wasser wird sowieso
mittels Pipeline Gber eine lange Strecke
zum jetzigen Betriebsstandort zugeleitet.
Von dort aus soll es weiter zum
Erweiterungsstandort geleitet werden. Die
von der Verwaltung genannten kurzen
Wege seien somit nicht erforderlich. Es
wird auch gefragt, weshalb die Firma nicht
am bisherigen Standort erweitern konne.

Planungen ausgeschlossen. Daruber
hinaus stellen umgebend die B61 und
dort vorliegende Immissionsorte, die
Trasse der A33, die Waldbereiche sowie
die bestehenden gewerblichen
Nutzungen bereits heute rdumliche und
nutzungsbedingte Grenzen dar. Zudem
wird hierzu im Grundsatz auf die
mafgebenden Vorgaben der
Regionalplanung und der Flachen-
nutzungsplanung verwiesen, die dem
entgegenstehen.

Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass
die Flachen nordlich und sudlich des
Pivitsweges betrieblich genutzt werden.
Die Larmauswirkungen wurden im
Hinblick auf das Umfeld fiir das gesamte
Plangebiet betrachtet und bezogen auf
einzelne Bereiche verbindlich durch
festgesetzte LA&rmemissionskontingente
(LEK) plus Zusatzkontingenten ftr
einzelne Sektoren begrenzt.

Im Rahmen des Regionalplanande-
rungsverfahrens wurden im Vorfeld
verschiedene Standorte nach mehreren
Kriterien analysiert und bewertet.

Die in diesem Verfahren verwendeten
Planungsunterlagen, Gutachten und
Dokumente sind, wie auch die
entsprechenden Beratungen durch den
Regionalrat, 6ffentlich und auf den
Internetseiten der Bezirksregierung
einsehbar.

Eine Weiterentwicklung des
Altstandortes wurde im Zuge dieses
Verfahrens als Planungsalternative
untersucht. Die Fa. Gehring-Bunte kann
an ihrem jetzigen Standort nicht mehr
erweitern. Die verfuigbare Grund-
stucksflache ist vollstandig genutzt.
Erweiterungsoptionen gibt es hier, aus
naturrdumlichen wie auch nutzungs-
bedingten Grinden, in keine Richtung
mehr. Zum einen befinden sich dort ein
Wald sowie die Lutteraue, zum anderen
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Die Situation am Tuterbach sei nicht besser
als an der Lutteraue. Es wird zudem
behauptet, dass der neue Standort nur
bevorzugt werde, weil weitere Grundstiicke
an der Lutteraue nicht erworben werden
kénnen.

Die Erweiterungsabsichten der Firma
Gehring-Bunte werden begrif3t, der
Standort in Bielefeld sei wichtig und man
musse dafir sorgen, dass dieser nicht
aufgegeben wird.

Es wird gefragt, ob der Standort in
Brandenburg aufgegeben wird.

Flachennutzungsplan

Es wird gefragt, weshalb eine Anderung
des Flachennutzungsplanes so einfach
mdoglich sei und wie viele Mitarbeiter eine
Firma dafur haben misse.

bildet die dortige Bebauung einen
Siedlungsrand. Neu- und
Umstrukturierungen der Betriebsablaufe,
Anlagen und Gebaude kdnnen nur
innerhalb des Bestandes erfolgen.
Planungen in den angrenzenden
Flachen wirden einen erheblicheren
Eingriff darstellen als auf der Flache der
Gutersloher Stral3e.

Der Standort in Brandenburg dient der
regionalen Versorgung fir den Raum
Berlin / Brandenburg und spielt fiir die
Entwicklung des Betriebes in Bielefeld
keine Rolle.

Unter der Voraussetzung, dass hier im
Vorfeld eine Regionalplananderung
durchgefuhrt wurde, besteht die
Maoglichkeit auch den Flachennutzungs-
plan zu andern. Die ge&nderte Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache
entspricht den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung und kann somit
vollzogen werden. Die Flachen-
nutzungsplananderung erfolgt parallel
zum Bebauungsplanverfahren.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Thema: Sonstiges

Mangelnde oder mangelhafte Unterlagen
Es wird bemangelt, dass durch fehlende
Planungen und Gutachten Fragen in der
Birgerbeteiligung nicht hinreichend
beantwortet werden konnten.

Die Begriindung fur die Standortwahl und
die hier gewiinschte gewerbliche
Entwicklung Uberzeugen nicht. Es wird
vermutet, dass die Belange der Wirtschaft
Uber alle Ubrigen Belange, insb. den
Naturschutz, gestellt wurden.

Da der Erdrterungstermin zum
Vorentwurf der Planung stattgefunden
hat, war der Detaillierungsgrad der
Planung noch entsprechend geringer.
Es lagen noch keine vollstandigen
Untersuchungen und Gutachten vor.
Zum Entwurf der Planung werden
entsprechend des Verfahrensstandes
weitere Details der Planung erarbeitet
und, soweit erforderlich, gutachterlich
untersucht und belegt. Diese Unterlagen
sind dann Gegenstand der Beschluss-
fassung zum Entwurf und werden
einschliel3lich aller umweltrelevanten
Stellungnahmen offentlich ausgelegt. Im
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Wertverlust der vorh. Immobilien

Es wird gefragt, wer flr den Wertverlust der
Héauser aufkommt, welcher durch den Bau
eines Gewerbegebietes erfolge.

Ungleichbehandlung

Es wird von anderen Féllen berichtet. Zum
Beispiel wird es als ungerecht empfunden,
dass in der Siedlung die Aufstockung eines
Hausteiles um 1 m aus optischen Griinden
nicht erlaubt werde, wahrend im Plangebiet
Hallen mit 16 m H6he genehmigt werden.
Es wird weiter behauptet und ebenfalls als
ungerecht empfunden, dass ein
Grundstuck nicht weiter bebaut werden
durfte, da eine zusatzliche Nutzung zu viel
Verkehr verursachen wirde.

Zuge der Auslegung kann dann
nachvollzogen werden, ob die einzelnen
offentlichen und privaten Belange
sachgerecht und nachvollziehbar
abgewogen wurden.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Beflirchtung eines Wertverlustes ist
spekulativ. Der Wert einer Immobilie
wird von zahlreichen Faktoren bestimmt,
wobei Entwicklungen im Umfeld einen
Gesichtspunkt darstellen. Grundsatzlich
sind jedoch Veranderungen des
personlichen Lebensumfeldes als
mdogliche Einflussfaktoren auf
Immobilienwerte hinzunehmen, sofern
die stadtebauliche Entwicklung
begriindet und die Abwagung privater
und offentlicher Interessen sachgerecht
und nachvollziehbar durchgefiihrt
wurde. Das Abwagungsmaterial zu den
unterschiedlichen Belangen und
Aspekten der Auswirkungen der
stadtebaulichen Planung zusammen-
zutragen und zu gewichten und zu
bewerten, ist eine Aufgabe der
Bauleitplanung und ist im vorliegenden
Fall bislang so geschehen.

Der Anregung wird gefolgt.

Ein konkreter Bezug zu den
geschilderten Einzelfallen kann in
diesem Verfahren nicht erkannt werden.
Es ist der jeweilige Fall mit seinen
spezifischen stadtebaulichen Rahmen-
bedingungen zu beurteilen. Das
Abwagungsmaterial zu den unter-
schiedlichen Belangen und Aspekten
der Auswirkungen der stadtebaulichen
Planung zusammenzutragen und zu
gewichten und zu bewerten, ist eine
Aufgabe der Bauleitplanung und ist im
vorliegenden Fall bislang so geschehen.
Daraus resultieren die Festsetzungen
auch zu den angesprochenen Hohen
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Gutachten

Es wird sich gefragt, wie das
Schallgutachten erstellt werden soll ohne,
dass die konkrete Art und Weise der
Bebauung feststeht. Es sollte vor der
Einholung des Gutachtens zumindest
festgelegt werden in welchen Bereichen
welche konkreten Produktionsablaufe
vorgesehen sind.

Zudem wird die Neutralitdt der Gutachter
angezweifelt.

Neue Transportleitung

Es wird bemangelt, dass nicht deutlich
gemacht wurde, wie die geplante
Transportwasserleitung verlaufen soll und

und den verkehrlichen Aspekten der
Planung

Die Anregung ist in Bezug auf den
Bebauungsplan gegenstandslos.

Zitat aus dem Gutachten: ,Den
Ausbreitungsberechnungen fir
Gewerbelarm liegen Schallleistungs-
pegel fur alle immissionsrelevanten
Schallguellen als rechnerische
Ausgangsgrof3en zugrunde. [...]

Die rechnerische Prognose erfolgte
anhand einer detaillierten Prognose der
TA Larm mit A-bewerteten Schallpegeln
entsprechend der DIN ISO 9613-2.¢

Die Beurteilung erfolgte zudem anhand
sogenannter Immissionsorte, in diesem
Fall sind das 14 Gebaude in der
unmittelbaren Umgebung (auf3erhalb
des Plangebietes). Anhand dieser
Immissionsorte wurde eine Larm-
kontingentierung festgelegt wonach das
Plangebiet in Sektoren eingeteilt wird, in
welchen bestimmte, maximale
Schallleistungspegel fir die Tages- und
Nachtzeit festgesetzt sind. Diese durfen
nicht Uberschritten werden, also wird
eine klnftig geplante Bebauung daran
ausgerichtet werden mussen.

Die Behauptung einer mangelnden
Neutralitat der Gutachter wird
zurickgewiesen. Es handelt sich hierbei
um langjahrig tatige, zertifizierte und z.T.
offentlich bestellte Fachingenieure und
Pruforganisationen (bspw. DEKRA), die
nach anerkannten und in Normen,
Verordnungen und Gesetzen
niedergelegten Verfahren vorgehen.

Die Anregung ist in Bezug auf den
Bebauungsplan gegenstandslos.

Grundsatzlich besteht diese Mdglichkeit.
Auch heute wird Wasser aus
verschiedenen Quellen Uber Leitungen
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wann diese fertig gestellt werden soll. Es
sei deshalb anzunehmen, dass der
geplante Transport vorerst mit Lkw
zwischen den beiden Standorten
durchgefihrt wird.

Stellung baulicher Anlagen

Es wird angeregt, die Verwaltungsgebaude
und Parkplatze auf Ummelner Seite des
Gelandes und zur Straf3e hin zu bauen und
die Hallen/Verladeplatze weiter nach hinten
in Richtung A33.

Betrieb

Es wird gefragt, ob Dreischichtbetrieb auch
Nachtschichtbetrieb bedeute und ob der
Betrieb dann rund um die Uhr laufe.

zum Abfillbetrieb transportiert. Zum
genauen Verlauf einer solchen
Transportleitung kann zum derzeitigen
Planungsstand noch keine Aussage
getroffen werden, da diese lediglich eine
Option darstellt. Ein Transport von
gefordertem Mineralwasser per Lkw zur
Abfullung ist nicht vorgesehen.

Die Anregung ist in Bezug auf den
Bebauungsplan gegenstandslos.

Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen. Dieser Vorschlag kann eine
sinnvolle Nutzung des Grundstiickes
darstellen, von Bedeutung sind aber
insbesondere auch funktionale
Gesichtspunkte hinsichtlich der
Betriebsablaufe. Da zwar verschiedene
Vorplanungen erstellt wurden, aber noch
keine detailliertes Nutzungs- und
Bebauungskonzept besteht, kann hierzu
derzeit keine Aussage getroffen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die genauen Betriebszeiten stehen zum
jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest. Diese
sind in der Getrankeindustrie ggf. auch
abhangig von der jahreszeitlich
wechselnden Nachfrage. Insbesondere
im Hochsommer ist naturgemal eine
hohe Nachfrage zu verzeichnen, so
dass dann ggf. mehrschichtig gearbeitet
wird.

Deshalb soll die Option auf einen 24-h
Betrieb und damit auch Nachtschicht-
betrieb erhalten werden. Die genauen
Betriebszeiten und was zu welcher Zeit
an Betriebsablaufen und Verkehrsbewe-
gungen maoglich ist, wird gutachterlich in
einem schalltechnischen Untersuchung
im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen und ggf. dann als Nebenbestim-
mung im Bauschein festgelegt. Damit
wird sichergestellt, dass keine unzumu-
tbaren Beeintrachtigungen durch die
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Betriebsablaufe wahrend der
nachtlichen Ruhezeiten stattfinden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Vermerk Unterrichtungs- und Erdrterungstermin

Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRerungen der Biirger sind zusammengefasst und

in gekirzter Form sowie thematisch geordnet im Vermerk tber diesen Termin
wiedergegeben.
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Bauamt, 18.09.2015, 3205 )
600.12 (B-Plan Nr. I/U 15 u. 235. FNP-And.)

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. /U 15 ,,Gewerbege-
biet Giitersloher StraBe beiderseits des Pivitsweges“ und zur 235. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes ,Gewerbliche Baufliche Giitersloher StraBe“ im Sitzungssaal
des Bezirksamtes Brackwede, Germanenstrafe 22, 33647 Bielefeld am 19.08.2015

Beginn: 18.00 Uhr, Ende: 19.45 Uhr

Teilnehmer

Frau Kopp-Herr, Bezirksbirgermeisterin Brackwede
Herr Hellermann, Bezirksamt Brackwede

Herr Weinstein, Planungsbiiro Enderweit + Partner
Herr Winkler, Planungsbiiro Enderweit + Partner
Herr Hovermann, Amt fiir Verkehr

Herr Strupat, Bauamt

Frau Theek, Bauamt

und ca. 40 an der Planung interessierte Blrgerinnen und Burger
— inkl. Herrn Dr. Gehring, Inhaber der Firma Gehring-Bunte —

Frau Kopp-Herr eréffnet den Termin um 18.00 Uhr und begriBt zur Birgerinformationsver-
anstaltung: Am heutigen Abend gehe es um die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. /U 15
.Gewerbegebiet Gutersloher Strale beiderseits des Pivitsweges®. Der Aufstellungsbeschluss
fur diesen Bebauungsplan sei im Juni dieses Jahres von der Bezirksvertretung Brackwede

und vom Stadtentwicklungsausschuss gefasst worden.

Sie erlautert, dass ein Bebauungsplanverfahren in drei Stufen verlaufe: Als erstes werde der
Aufstellungsbeschluss, danach der Entwurfsbeschluss und zum Schluss der Satzungsbe-
schluss gefasst; zurzeit befinde man sich also am Anfang des Verfahrens. Die heutige friih-
zeitige Offentlichkeitsveranstaltung sei die ,Stunde der Birger'; diese hatten die Méglichkeit
Fragen zu stellen und Stellungnahmen zu der Planung abzugeben. Die am heutigen Abend
vorgebrachten Bedenken und Anregungen zu der Planung wiirden protokolliert; dariber hin-
aus sei es noch weitere sieben Tage mdglich, Stellungnahmen zu der Planung schriftlich
oder zur Niederschrift im Bezirksamt Brackwede oder im Bauamt abzugeben.

Samtliche Stellungnahmen wiirden dann in die Vorlage zum Entwurfsbeschluss eingearbeitet
und ausgewertet. Nach den politischen Beratungen bzw. den entsprechenden Beschliissen
werde der Entwurf des Bebauungsplanes fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausliegen.
Auch dann sei es nochmal méglich Stellungnahmen zu der Planung abzugeben, bevor der

Satzungsbeschluss gefasst werde.
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Bevor Frau Kopp-Herr das Wort an Herrn Strupat Ubergibt, stellt sie die Vertreter des Pla-
nungsburos und der Verwaltung vor.

Herr Strupat begriiBt die Anwesenden ebenfalls und teilt mit, dass ein neues Gewerbegebiet
an der Giitersloher StraBe geplant werde. Der Gesetzgeber sehe eine Beteiligung der Of-
fentlichkeit vor und somit seien die anwesenden Birgerinnen und Birger angehalten, sich zu

der Planung zu duBern.

Im Anschluss stellt Herr Winkler die Planung mittels einer Computerprasentation inhaitlich
vor. [Zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung sowie den geplanten textlichen
Festsetzungen vergleiche auch Beschlussvorlage der Verwaltung, Drucksachen-Nr.

1599/2014-2020].

Die Prasentation dauert ca. 20 Minuten, anschlieBend eréffnet Frau Kopp-Herr die Diskussi-
on. Sie bittet bei der Diskussion um Sachlichkeit und schldgt vor, zunachst einige Fragen zu
sammeln, die dann im Anschluss von den Planern beantwortet werden sollen.

= Als erstes wird gefragt, warum die Firma Gehring-Bunte sich nicht an ihrem jetzi-
gen Standort erweitern konne. Man brauche keine derart groRe Fldche an Feldern
und Wiesen in Anspruch nehmen, die besser der Erhaltung von Natur und Land-

schaft diene.

= Als zweites wird gefragt, wie es mit der Larmbelastung aussehe und welche MaR-
nahmen zur Vermeidung der Belastung geplant seien.

= Ferner wird gefragt, ob die Kassler StraBe von der BaumaBnahme betroffen sei.

= Ein Birger zitiert aus den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung: Unter Zif-
fer 4.3.9 ,Immissionsschutz® heiBe es, ,im Rahmen der Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes kénnen aufgrund nordwestlich bestehender wohnbaulicher Nut-
zungen immissionsschutzrechtliche Konflikte auftreten. Er fragt, was genau damit
gemeint sei. Weiterhin méchte er wissen, wie mit dem Niederschlagswasser um-
gegangen werden soll. Auch heiBe es in den allgemeinen Zielen und Zwecken der
Planung, dass keine Bohrungen zugelassen werden sollen. Was genau heife ,sol-
len“? Zwischen ,Bohrungen sollen nicht zugelassen werden*“ und ,Bohrungen

werden nicht zugelassen“ gebe es einen Unterschied.

Herr Winkler antwortet, dass das Thema Immissionsschutz gutachterlich untersucht werde;
hierbei wiirden sowohl der Verkehrslarm als auch der Gewerbeldarm berlcksichtigt. Der Gut-
achter musse dann entsprechende Vorschlage machen, wie mit den Belastungen umzuge-
hen sei. Entsprechende Festsetzungen wiirden im Bebauungsplan getroffen.

Zum Niederschlagswasser erlautert er, dass dieses in jedem Fall zuriickgehalten werden
miusse, weil eine Versickerung ausgeschlossen sei. Vorstellbar sei ein Regenrickhaltebe-
cken suidlich des Plangebietes. Spatestens zum Entwurfsbeschluss missten Flachen hierfiur

festgeschrieben werden.
Eine Erweiterung der Firma Gehring-Bunte am bisherigen Standort sei nicht méglich: Zum

einen befinde sich dort ein Wald, zum anderen bilde die dortige Bebauung einen Siedlungs-
rand. Planungen in diesem Bereich wirden einen erheblicheren Eingriff darstellen als auf der

Flache an der Gutersloher StraBe.

Zur Kasseler StraBe teilt Herr Winkler mit, dass diese nicht unmittelbar von der Planung be-
troffen sei.
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Nachdem Frau Kopp-Herr Herrn Dr. Gehring gefragt hat, ob dieser bereit sei, Fragen, die
seine Firma betréfen, direkt zu beantworten, stellt sich Herr Dr. Gehring als (Mit-) Inhaber der
Firma Gehring-Bunte vor: Die Firma gehdre ihm und seinem Bruder und befinde sich seit
50 Jahren am jetzigen Standort. Man habe nach und nach alle mdglichen Grundstiicke ge-
kauft; jetzt seien keine weiteren Zukaufe mehr mdglich; auch dirfe das dem jetzigen Stand-
ort angrenzende Schutzgebiet Lutteraue nicht angetastet werden. Seine Firma misse jedoch
dem nationalen und internationalen Wettbewerb standhalten. Hierzu sei es erforderlich, sich
weiter zu entwickeln. AuBerdem wolle man die Arbeitsplatze in Bielefeld erhalten.

Zum Thema Bohrungen teilt er mit, dass seine Firma iiber ausreichende Quellen verfiige, die
sich in 500 m Tiefe in der Nahe der Hiinenburg am FuBe des Teutoburger Waldes befanden.
Die bereits bestehende Mineralwassertransportleitung solle vom jetzigen Betriebsstandort
zum geplanten Standort an der Gtersloher StraBe um ca. 600 m verlangert werden. Neue
Bohrungen seien daher zurzeit kein Thema. Herr Winkler ergénzt, dass entsprechende Fest-
setzungen, die Bohrungen ausschlieBen, getroffen werden sollen.

= Der Inhaber der Sportmiihle stellt sich vor und erldutert, dass die Sportmiihle liber
einen 500 gm groRen AuBenbereich mit Sauna verfiige. Dieser AuRenbereich stelle
einen Wellnessgarten mit Blick ins Griine fiir seine Gédste dar. Er befiirchtet, dass
seine Giste sich zukiinftig durch den Anblick von Gewerbehallen und zusétzlichen
Larm beléastigt fiihlen und in ihrer Erholung beeintrdchtigt sein kénnten. Auch be-
fiirchtet er permanente Hintergrundgerdusche wie sie zum Beispiel von Klimaanla-
gen ausgehen. Nach Méglichkeit — und im Sinne einer auch weiterhin guten Nach-
barschaft — sollten derartige Gerdusche nicht in Richtung Sportmiihle schallen.

= Gefragt wird, ob der Pivitsweg iiber eine Ampelanlage an die Giitersiloher StraRe
angeschlossen werden solle. Ferner wird gefragt, von wieviel zusédtzlichen LKWs
die Rede sei. Auch wird gefragt, ob Reflektionen untersucht wiirden.

= Ein Biirger stellt fest, dass es sich bei dem Plangebiet um einen landschaftlich be-
sonders geschiitzten Bereich handele. Er fragt, seit wann dies nicht mehr gelte.
Auch mochte er wissen, wann die die Firma Gehring-Bunte das Grundstiick ge-

kauft habe.

= Eine Biirgerin méchte zunichst ihr Bedauern liber den Verlust der Landschaft zum
Ausdruck bringen: Besonders im Herbst, wenn sich das Laub gelbrot verfarben
und der Nebel iiber die Felder kriechen wiirde, geniefe sie bei einem Spaziergang
am Waldrand die wunderschéne Natur. Sie konne einfach nicht verstehen, warum
diese Fldche in Anspruch genommen werde. Es hieBe doch immer, dass keine Fla-
chen im AuBenbereich versiegelt werden sollen, sondern eine innerstidtische
Nachverdichtung gewiinscht sei. Sie wisse zwar, dass ihre Ansicht nicht zu einer
Anderung der Planungen fiihren werde, méchte sie aber dennoch wahrgenommen
wissen. Ferner befiirchtet sie eine Gefdhrdung der Kinder, die in den Kindergarten
und die Schule an der UmlostraBe gehen. Konkret mochte sie wissen, wo die

Transportrohrleitung lang laufen solle.

= Gefragt wird, wie eine Anderung des Flichennutzungsplanes so einfach méglich
sei. Wie viele Mitarbeiter miisste eine Firma dafiir haben? Zur Niederschlagsthema-
tik merkt der Biirger an, dass in dem Gebiet bereits jetzt stindig ,Land unter’ sei.
Seinen iiberschldgigen Berechnungen zufolge werde ein Wasserbehilter in einer
GréBe von 9.000 cbm erforderlich. Auch frage er sich, wie er vom Pivitsweg in die
Giitersloher StraBe abbiegen solle, die nach dem Bau der A 33 von ca. 30.000

Fahrzeugen tdglich frequentiert werde.

Herr Strupat geht auf den Wellnessbereich der Sportmihle ein und teilt mit, dass dieser nicht
unter der Planung leiden werde. Bereits durch die vorhandene Hochspannungsleitung sei die
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Bebaubarkeit des Gebietes eingeschrankt. Er sehe durch die Planung keine negativen Aus-
wirkungen fiir die Sportmiihle.

Herr Hovermann bestétigt, dass der Pivitsweg ausgebaut werden misse; das Amt fir Ver-
kehr misse sich in diesem Zusammenhang mit dem Landesbetrieb StraBen NRW abstim-
men. Mdglicherweise werde auch irgendwann der Autobahnzubringer ,Ummeln® gebaut.
Tatsache sei, dass eine Lichtsignalanlage am Knotenpunkt ,Pivitsweg Gutersloher StraBe"

erforderlich werde.

Herr Winkler erlautert, dass ein Gewerbegebiet in diesem Bereich geplant werden kénne,
weil das dafir erforderliche Regionalplandnderungsverfahren abgeschlossen sei. Er weist
daraufhin, dass ein Planungsprozess auch immer eine Abwagung unterschiedlicher Belange
und Interessen bedeute. Belange des Ortsbildes u. a. wiirden aber auch bericksichtigt.

Herr Dr. Gehring teilt mit, dass seine Firma das Grundstick vor ungefahr 40 Jahren gekauft
habe. Man kénne aktuell am jetzigen Standort keine Grundstiicke mehr kaufen. Die Erweite-
rung sei sehr langfristig geplant worden. In Bezug auf die UmlostraBe duBert er, dass man
froh sei, wenn es dort zu einer Entlastung komme. Die Situation dort kénne nur besser wer-

den.

Zu der Zahl der LKWs teilt Herr Dr. Gehring mit, dass es sich bei diesen Fahrzeugen um
eine eher unbeachtliche GréBe im Verhéltnis zu den vorgenannten 30.000 anderen Fahr-
zeugbewegungen handele. Herr Winkler erganzt, dass auch diese Problematik gutachterlich
untersucht werde; der Gutachter werde dann mit einer konkreten Zahl rechnen, die ihm ak-

tuell aber nicht bekannt sei.

Hinsichtlich der befirchteten larmreflektierenden Wande teilt Herr Strupat mit, dass dies
ebenfalls gutachterlich untersucht werde. Man kénne einiges zur Larmdammung tun, zum
Beispiel durch die Verwendung larmddmmender Materialien beim Bau.

= Gefragt wird, was passiere, wenn es zu einem Unfall auf dem Pivitsweg komme.
Der Biirger schildert folgendes Szenario: Wenn der Pivitsweg zum Beispiel auf-
grund eines Unfalls nicht mehr befahrbar sei, konnten auch Rettungsfahrzeuge,
die Einsatze dstlich des Plangebietes héitten, diesen nicht mehr passieren.

= Ein Biirger spricht sich fiir die Erweiterungsabsichten der Firma Gehring-Bunte
aus: Der Standort in Bielefeld sei wichtig und man miisse dafiir sorgen, dass diese
ihren Standort in Bielefeld nicht aufgebe. Konkret fragt er, ob die Firma ihren

Standort in Brandenburg aufgeben wolle.

= Gefragt wird, ob auch der Ldrm der A 33 beriicksichtigt werde. Ferner méchte die
Person wissen, ob die Transportrohrleitung durch Privatgrundstiicke verlaufe.
Auch sei die Frage noch offen, warum eine Anderung des Fldchennutzungsplanes

so einfach mdéglich sei.

= In Bezug auf die Ausfiihrungen von Herrn Dr. Gehring zur schiitzenswerten Lut-
teraue merkt ein Biirger an, dass diese Argumentation fiir ihn nicht nachvollzieh-
bar sei. Der neu geplante Standort an der Tiiterbachaue sei umwelttechnisch nicht
sinnvoller. Vielmehr hitte er den Eindruck, dass dieser Standort nur bevorzugt
werde, weil weitere Grundstiicke an der Lutteraue nicht erworben werden kénnen.

Herr Winkler teilt mit, dass im Vorfeld verschiedene Standorte betrachtet worden waren. Der
Bereich an der Gltersloher StraBe biete sich auch wegen der Nahe zur Autobahnabfahrt an.
Im Zuge der Untersuchungen zum neu entstehenden Larm werde der Gutachter sicher auch
Aussagen zum bestehenden Larm treffen. In diesem Zusammenhang erlautert Herr Winkler
auch den Unterschied zwischen einem Gewerbegebiet und einem Industriegebiet.
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Herr Strupat geht auf die Frage ein, wieviel Mitarbeiter es brauchte, um den Flachennut-
zungsplan zu andern. Diese Frage kdnne er nicht richtig verstehen. Der Flachennutzungs-
plan sei der vorbereitende Bauleitplan, der Grundlage fiir den (verbindlichen) Bebauungsplan
sei. Der Flachennutzungsplan sei nicht parzellenscharf. Er vermute also, dass das Grund-
stiick des Einwenders zu klein sei, um im Flachennutzungsplan dargestellt zu sein.

Zur Breite des Pivitsweges insbesondere bei Gefahrdungssituationen auBert sich Herr
Hovermann: Er kénne die Sorge der Anwohner verstehen, die befiirchten, irgendwann ,in der
Falle zu sitzen'. Um derartige Situationen zu verhindern, sei grundsatzlich auch das Feuer-
wehramt an Planungen beteiligt. Tatsache sei, dass ein zweiter Rettungsweg geschaffen
werden miisse. Vorstellbar sei hier zum Beispiel, dass der FuB- und Radweg hierfiir freige-
halten und nur im Notfall fir Rettungsfahrzeuge gedéffnet werde.

Herr Dr. Gehring teilt mit, dass der Standort seiner Firma in Brandenburg nicht aufgegeben
werde; dies sei kein Thema, im Gegenteil, die Firma expandiere auch dort. Zur Frage der
Transportrohrleitung uber private Flachen teilt er mit, dass, sofern private Flachen welche
bendtigt wiirden, eben mit den Eigentimern verhandelt werden musse.

= Festgestellt wird, dass die Stadt lange die Meinung vertreten habe, der Bereich an
der Giitersloher StraRe sei landschaftlich schiitzenswert. Gefragt wird, warum die
Stadt ihre Meinung seit 2011 gedndert habe. Allein schon die A 33 sei eine grofle
Belastung fiir die Anwohner. Insgesamt werde die Stadt mehr und mehr verunstal-
tet. Es kénne doch nicht immer nur um Arbeitspldatze gehen. Die Umwelt sei ge-

nauso wichtig.

= Ein Biirger schildert, dass sein Schwager seinerzeit sein Grundstiick nicht weiter
bebauen durfte, weil dies angeblich zu viel Verkehr verursachen wiirde.

= Ein Biirger konstatiert, dass zum jetzigen Zeitpunkt ein Gewerbegebiet geplant
werde. Er frage sich, ob in einigen Jahren die Erweiterung dieses Gebietes geplant
werde. Wenn ja, in welche Richtung? Auch werde die Firma Gehring-Bunte nach
seinen Informationen zunichst siidlich des Pivitsweges bauen. Er frage sich, was
mit dem nérdlichen Gebiet sei. Kénnten sich dort auch andere Firmen, die anderen
Larm verursachen wiirden, ansiedeln?

Herr Winkler bestatigt, dass die derzeitige Planung den sidlichen Bereich betreffe. Herr
Dr. Gehring fligt hinzu, dass seine Firma noérdlich des Pivitsweges (noch) nicht Uber alle

Grundstticke verfiige.

Herr Strupat erklart, dass eine Weiterentwicklung des Gewerbegebietes nicht geplant sei.
Bei der Tuterbachaue handele es sich um eine Tabuzone. Hinsichtlich beflrchteter Leucht-
reklame fihrt er aus, dass im Baugenehmigungsverfahren auch der Landesbetrieb StraBen
NRW gehort werden misse. Dieser wirde Leuchtreklame sicher negativ beurteilen, da der

Verkehr auf der A 33 nicht gestort werden durfe.

Herr Winkler erldutert, dass im Vorfeld weitere Standorte bzw. Erweiterungsmdglichkeiten
untersucht worden seien. Ein Flachennutzungsplan kénne nicht ,einfach so' geandert wer-
den: Vorher sei das entsprechende Regionalplandnderungsverfahren durchgefihrt worden.
Auch dies sei politisch beraten und beschlossen worden. In einem Planungsprozess miss-

ten alle Belange berticksichtigt werden.
Zu den Ausfiihrungen hinsichtlich der versagten Baugenehmigung teilt Frau Kopp-Herr mit,

dass sie diese Aussage so stehen lassen wolle. Man kénne am heutigen Abend nicht beur-
teilen, was genau der Antrag beinhaltet und letztlich zu seiner Ablehnung gefiihrt habe.
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= Ein Biirger duBert, dass die vorhandenen Wasserrechte nicht ewig bestehen wiir-
den. Er sei der Meinung, die Firma Gehring-Bunte werde friiher oder spater an der
Giitersloher StraBe Bohrungen vornehmen. SchlieBlich handele es sich um einen
Dreischichtbetrieb. Er méchte wissen, ob die Gebdudehdhe von 16 m Hohe festge-

schrieben werde.

= Ein Biirger fragt an, ob Dreischichtbetrieb auch Nachtschichtbetrieb bedeute und
ob der Betrieb dann rund um die Uhr laufe.

= Eine bestimmte Darstellung innerhalb der Computerprasentation wird hinterfragt:
Diese Darstellung passe nicht zum spéater aufgefilhrten Nutzungsplan. Gefragt

wird, welche Zeichnung die richtige sei.

Herr Winkler teilt mit, dass es eine zweite Anbindung des Gebietes an die Kasseler StraBe
nicht geben wird. Die festgeschriebenen MaBe wiirden HéchstmaBe darstellen. Ferner erlau-
tert Herr Winkler erneut die schematische Darstellung und den Nutzungsplan.

Herr Dr. Gehring bestatigt den Nachtschichtbetrieb: In seiner Firma werde rund um die Uhr
gearbeitet. Allerdings wiirden nur gerduscharme Maschinen zum Einsatz kommen, von de-
nen man nichts héren wiirde. Er l1adt die Anwesenden ein, sich die Gerduschkulisse am jet-
zigen Standpunkt einmal anzuhéren. Ferner teilt er mit, dass die Firma Gehring-Bunte ein
bestehendes Wasserrecht an der Hinenburg nutze. Private Flachen an der Giitersloher

StraBe wirden nicht benétigt.

Zu der Anzahl der Arbeitsplatze teilt Herr Dr. Gehring mit, dass es in Bielefeld 120 seien. Je
nachdem welches Wachstum entstehe, wiirden weitere Arbeitsplatze geschaffen. Genaue
Aussagen hierzu kénne er derzeit nicht treffen. Hinsichtlich der landschaftlichen Bedenken
duBert er noch einmal, dass eine Erweiterung am jetzigen Standort wegen der Lutteraue
nicht moglich sei. Dort seien keine Grundstiicke mehr verfiigbar.

Herr Strupat berichtet zum Thema AusgleichsmaBnahmen: Die Ausgleichsflachen wiirden
zum Teil im Plangebiet liegen. Die Firma Gehring-Bunte verflige aber auch (iber weitere Fla-
chen. Spatestens im Umweltbericht, der zum Entwurf vorliegen miisse, wiirden die konkreten

Flachen dargelegt.

Auf Nachfrage von Anwohnern der AckerstraBe in Quelle erklart Herr Winkler, dass die dorti-
ge verkehrliche Situation durch die Erweiterung der Firma Gehring-Bunte an der Giitersloher
StraBe nicht Gberproportional belastet wiirde.

Frau Kopp-Herr fragt, ob zum jetzigen Zeitpunkt noch Fragen unbeantwortet seien. Da dies
nicht der Fall sei, weist sie noch einmal auf die weiteren Beteiligungsmdéglichkeiten im Ver-
fahren hin. AnschlieBend bedankt sie sich bei den Birgerinnen und Bdrger fir das Interesse
an der Planung, bei den vortragenden Personen fiir die Prasentation der Planung und bei
Herrn Dr. Gehring dafiir, dass er fur seine Firma ,Rede und Antwort' gestanden habe. Sie
wiinscht allen einen schénen Abend und beendet die Veranstaltung.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behdrden u. Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. /U 15 ,,Gewerbegebiet Giitersloher StraBe beiderseits des Pivitsweges“

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange im September/November 2015 (Anschreiben vom 28.09.2015, Frist bis
zum 09.11.2015) sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung AuBerungen

vorgebracht worden.

Im Folgenden werden die AuRerungen mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung
dargestellt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

Lfd. |Einwender Stellunghahmen Stellungnahme
Nr. |Datum (Anregungen, Hinweise in der Verwaltung
inhaltlicher Zusammenfassung)
1.4 | Umweltamt 1. Stellungnahme der unteren
der Stadt Landschaftsbehdrde
Bielefeld Schutzguter Pflanzen, Tiere, Der Hinweis wird zur Kenntnis
26.11.2015 Landschaft, biologische Vielfalt genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der Prifung der o.g.
Schutzgiter auch die
Auswirkungen der geplanten
gewerblichen Nutzung auf den
ostlich angrenzenden, 6kologisch
und kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftsraum zu prifen sind.

Es wurde inzwischen in
Abstimmung mit dem Umweltamt
eine Umweltprifung durchgefihrt
und ein Umweltbericht erstellt. In
diesem Bericht wurden neben der
Plangebietsflache selbst auch die
Auswirkungen der geplanten
gewerblichen Nutzung auf den
dstlich angrenzenden, 6kologisch
und kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaftsraum gepriift.
Besonderes Augenmerk, u. a. mit
Ortsterminen, wurde auf die
mittels der Festsetzungen des
Bebauungsplans abgesicherte
,Grinachse“ zwischen den
geplanten Gewerbeflachen und
vorhandenen Waldbestéanden
entlang des Tuterbachs gelegt.
Innerhalb des Plangebietes ist es
vorgesehen, einen
angemessenen Abstand in
Richtung der Wald- und
Gehoélzbestande entlang des
Tlterbachbereiches einzuhalten
und durch Bepflanzungen zu
sichern.

Zusammenfassend kommt der
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen
(Anregungen, Hinweise in
inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass
die artenschutzrechtlichen
Belange bereits zum GEP-
Verfahren mit den Fachplanern
abgestimmt worden sind. Dabei
wurden Art und Umfang der zu
kartierenden Artengruppen
festgelegt.

Im weiteren Verfahren ist dieser
Umfang im Rahmen des
Bebauungsplanes zu prifen und
in einem Fachgutachten
darzulegen. Dabei ist zu
untersuchen, ob
Verbotstatbestande durch die
neue Planung ausgel6st werden.
Zudem wird auf ein Telefonat mit
dem Fachingenieurbtiro
Kortemeier Brokmann verwiesen,
aus dem hervorgeht, dass fur die
beiden Kiebitzpaare die

Umweltbericht zu dem Ergebnis,
dass unter Berucksichtigung der
im Raum bestehenden
Vorbelastungen, der fur die
einzelnen Schutzguter genannten
Vermeidungs- und
Minderungsmafl3nahmen sowie
der genannten Kompensations-
und CEF-Malnahmen
vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen so reduziert
bzw. ausgeglichen werden
konnen, dass die
Kompensationserfordernisse im
Sinne des § 15 BNatSchG erfiillt
werden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird es daher auch
unter Einbezug von kumulativen
Auswirkungen nicht zu vorhaben-
bedingten Beeintrachtigungen
kommen, die zu einer
Unzulassigkeit der vorliegenden
Planvorhaben fihren wirden.

Im weiteren Verfahren wurde der
Umfang im Rahmen des
Bebauungsplanes gepruft und in
einem Fachgutachten dargelegt.
Im Rahmen der
vorhabenbezogenen 23.
Anderung des Regionalplans
wurden bereits die
entsprechenden Unterlagen in
Form von Umweltstudie und
artenschutzrechtlicher
Vorabschatzung erarbeitet und im
0.g. Planverfahren
ordnungsgeman bericksichtigt.
Zu der Planung wurde eine
Artenschutzrechtliche Prifung
erstellt, die zu den folgenden
Ergebnissen kommt:

Im Rahmen der vorliegenden
Planung ist dem ortlichen
Kiebitzvorkommen besonderes
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen
(Anregungen, Hinweise in
inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

vorgesehene Flache fur die
erforderliche
Vermeidungsmalnahme deutlich
groler sein muss, als das
Bruthabitat an der Gutersloher
StralRe. Es wird davon
ausgegangen, dass das jetzige
Habitat lediglich ein Minimalareal
ist, welcher aufgrund der
Brutplatztreue des Kiebitzes
zurtickzuftihren ist. Es muss
sichergestellt werden, dass bei
der CEF-MalRnahme von einer
hohen Wirksamkeit ausgegangen
werden kann.

Das Artenschutzgutachten muss
im Hinblick auf die CEF-
MaRnahme zu folgenden Punkten

Aussagen treffen:

- Lage der Flache und Zustand

- Entfernung der Flache zum
Eingriffsort

- GroRRe der Flache fur 2
Brutpaare und sichere
Wirksamkeit

- Art und Umfang der
Malnahme

- Eignung der vorgesehenen
Flache im Hinblick auf
Sicherung der 6kologischen
Funktion der Lebensstatte der
lokalen Population am
Eingriffsort

- Die MalBhahmenflache darf
nicht im Einflussbereich
vorhandener
Beeintrachtigungen liegen

- Wenn eine Besiedlung bereits
gegeben ist, sollte es sich um
einen qualitativ schlecht
ausgepragten Bereich
handeln, der Gber
Entwicklungspotential verfugt

- Es muss sichergestellt

Augenmerk zu schenken, da zwei
Brutpaare innerhalb des
Vorhabenbereichs nachgewiesen
wurden.

Flachen fur den erforderlichen
Ersatzlebensraum fur 2
Kiebitzpaare werden ca. 2,5 km
siidostlich der Planflachen /
betroffenen Habitatstrukturen im
Bereich der Reiherbachaue
sidlich der Karl-Triebold-Stralze
verortet. Insgesamt plant die
Stadt ein grof3flachiges Konzept
zur Umsetzung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen im Sinne
der Eingriffsregelung und der
Wasserrahmentrichtlinie (WRRL)
fur die Reiherbachaue zu
entwickeln.

Wesentliche Zielsetzungen des
Malnahmenkonzeptes ist die
Umwandlung von Acker- in
Grunland sowie die
Extensivierung des grof3flachig
bereits vorhandenen Griinlands.
Beide Zielsetzungen sind dafur
geeignet mit einer
Flachenaufwertung fur den
Kiebitz kombiniert zu werden
(LANUV NRW, 2014). Darlber
hinaus wurden durch die
Biologische Station Gitersloh
Bielefeld e.V. (2016) schon in den
vergangenen Jahren vereinzelte
Kiebitze im Nahbereich des
Reiherbachs gesichtet. Das
bereits bestehende Vorkommen
der Art im Raum verstarkt eine
Eignung der Flachen und ihres
Umfeldes.

In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt
Bielefeld wurde bereits im Marz
2018 eine Schwarzbrache von 2
ha im Bereich der Reiherbachaue
angelegt. Mittels dieser
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen
(Anregungen, Hinweise in
inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

werden, dass keine
Beeintrachtigung bereits
vorhandener Arten /
Populationen ausgelést wird

Prognosesicherheit und
Erfordernis eines Risiko-
managements

Bei Unsicherheiten in der
Wirkungsprognose ist ein
Monitoring durchzufuihren (Art
und Umfang des Monitorings;
Schwelle ab der die Korrektur-
und Versorgungsmalnahmen
erforderlich werden;
voraussichtliche Art der ggf.
erforderlichen MalRnahmen;
Zeitnahmen und Kosten flir
deren Realisierung; fachlich
und planerisch geeignete
Standorte beschreiben

Die erforderlichen artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmali-
nahmen sind in den
Bebauungsplan, in den
Umweltbericht sowie in den
Artenschutzfachbeitrag
entsprechend aufzunehmen.

Die Umsetzung der Vermeidungs-
mafinahmen ist vom Investor auf
eigene Kosten durchzuftihren.
Zudem ist ein stadtebaulicher
Vertrag abzuschlie3en.

Anderung des FNP

Da das Regenrtckhalte- sowie
Regenklarbecken als Eingriff in
Natur und Landschaft gesehen
wird, kann der Darstellung
,Jmgrenzung von Flachen zum
Ausgleich...“ nicht zugestimmt
werden. Zudem ist die
dargestellte Ausgleichsflache
entsprechend der Forderung zur
GEP-Anderung und zur
Aufstellung des B-Planes im

vorgezogen realisierten
MalRnahme (CEF) steht die
Flache mit sofortiger Wirksamkeit
dem Kiebitz als geeigneter
Ersatzlebensraum zur Verfiigung.
Die 0kologische Funktion der
Lebensstétte bleibt im rAumlichen
Zusammenhang erhalten.
Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne des
§ 44 BNatSchG kodnnen - auch fur
den Kiebitz - im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplans
ausgeschlossen werden.

Die Kosten fir die
entsprechenden MalRnahmen
werden einschlieBlich der
Folgekosten vom Investor
getragen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Darstellung im FNP wird im
weiteren Verfahren mit der
zustandigen Abteilung des
Bauamtes abgeklart und
entsprechend Uberarbeitet.

Die redaktionellen Anderungen
werden zur Kenntnis genommen
und entsprechend in den
Unterlagen korrigiert.

Der Anregung wird gefolgt.
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Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen
(Anregungen, Hinweise in
inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Bereich der Gewerbeflache zum
Schutz des angrenzenden,
schutzwirdigen
Landschaftsraumes auf 30 m zu
verbreitern.

Widersprichlich sind zudem die
geplante zeichnerische
Darstellung der FNP-Anderung
und die tabellarische
Flachengegeniberstellung auf
Seite A6. Wahrend in der Tabelle
die kiinftige Darstellung 0,7 ha
Waldflache aufgefuhrt wird, fehlt
in dem Planblatt 2 auf Seite A8
die Darstellung Wald (lediglich
naturbestimmte Flache
dargestellt).

Aufstellung B-Plan

Es wird darauf hingewiesen, dass
wertvolle Landschaftskulturen in
Anspruch genommen werden.
Aus landschaftsplanerischer Sicht
ist der grof3e Flachenverbrauch
mit den Auswirkungen auf den
Boden sowie das Landschaftsbild
negativ zu beurteilen. Zudem
briten zwei Kiebitzpaare auf der
Flache, die streng geschutzt sind.
Aufgrund der bereits im Rahmen
des Verfahrens zur 23. GEP-
Anderung getroffenen
Maf3nahmen, wird dem Vorhaben
aus Sicht der unteren
Landschaftsbehdrde nicht
widersprochen. Es wird allerdings
gefordert, dass der
Abstandsbereich zwischen der
geplanten Gewerbegebietsflache
von derzeit 20 m im Suden und
15 m im Norden auf 30 m
erweitert wird. In diesem Fall
konnte auf die Planfestsetzung
auf der nicht Uberbaubaren
Gewerbeflache verzichtet
werden.

Durch die drtlichen Planungen
werden Nutzungsanderungen von
Grundflachen vorbereitet bzw.
festgesetzt, mit denen z. T.
Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 14 BNatSchG verbunden
sein werden. Daraus ergibt sich
nach § 1a (3) BauGB in
Verbindung mit § 14 und § 15
BNatSchG die Pflicht,
Moglichkeiten zur Vermeidung
von Eingriffen zu prifen,
vermeidbare Beeintrachtigungen
zu unterlassen und die
Kompensation nicht
vermeidbarer, erheblicher
Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRnahmen
nachzuweisen.

Zur Minderung der festgestellten
erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen sind
insbesondere allgemeine
Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen im
Rahmen der Umsetzung der
drtlichen Planungen (z. B.
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Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen
(Anregungen, Hinweise in
inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Daruber hinaus ist folgendes
i.w.V. zu berucksichtigen:

- Die Anderung des
Landschaftsplanes ist mit
ihren Auswirkungen und
Darstellung in einem
gesonderten Kapitel in der
Begriindung darzulegen.

Der Krautsaum des 6stlich
angrenzenden
Geholzbestandes ist meist
sehr schmal. Aus diesem
Grund kann lediglich die
vorhandene, als Acker
genutzte Flache als
Ausgleichsflache anerkannt
werden, da nur hier ein
Ausgleich, der durch den B-
Plan zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft
kompensiert werden kann. Um
die tatsachliche Grofe zu
ermitteln, ist ein Einmessen
der Grenzen erforderlich.

Die naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen sind
im B-Plan mit Art und Umfang
festzusetzen. Dies gilt auch fur
die Ausgleichsflachen
aufRerhalb des Plangebietes.
Die Flachen missen dauerhaft
gesichert werden.

Die CEF-MalRnahmen sind in
die textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

Die textl. Festsetzung Nr. 8
(Ausgleichsflache innerhalb
des Plangebietes) ist im

Baugenehmigung) zu
bertcksichtigen.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.

Die Auswirkungen auf den
Landschaftsplan sind in Kapitel
7.4 Auswirkungen auf
bestehende Rechtsverhéaltnisse
dargelegt.

Die weiteren Maflinahmen, die
Uiber den Bebauungsplan Nr. I/U
15 geregelt bzw. festgesetzt
werden, dienen zum einen der
Durchgrinung, Strukturierung
und Gestaltung des Plangebiets.
Gleichzeitig tragen sie aber auch
zu einer Minderung
vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen fur die
verschiedenen Umweltbelange
bei und kdnnen anteilig als
Kompensationsflachen
herangezogen werden.

In der Begriindung wird die
mittels der Festsetzungen des
Bebauungsplans abgesicherte
,Grinachse“ zwischen den
geplanten Gewerbeflachen und
vorhandenen Waldbestanden
entlang des Tuterbachs naher
beschrieben. Innerhalb des
Plangebietes ist es vorgesehen,
einen angemessenen Abstand in
Richtung der Wald- und
Gehoélzbestande entlang des
Tlterbachbereiches einzuhalten
und durch Bepflanzungen zu
sichern. Hierzu wurden im Zuge
der Erarbeitung des
Umweltberichtes Abstimmungen
mit dem Umweltamt
vorgenommen.

Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt
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Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen
(Anregungen, Hinweise in
inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

weiteren Verfahren mit der
unteren Landschaftsbehorde
zu konkretisieren.

Die textl. Festsetzung Nr. 8
,umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
Baumen..." ist dahingehend
Zu erganzen, dass auf der
Sudostseite der
Gewerbeflache, entlang des
F+R Weges eine
freiwachsende, naturnahe
Hecke aus heimischen,
standortgerechten Baumen
und Strauchern zur
Abschirmung des
Gewerbegebietes gegentiber
der freien Landschaft
herzustellen ist. (Art und
Umfang sind hier mit der ULB
konkret festzulegen)

in Anlehnung an die stadteeigene
Arbeitshilfe ,Modifiziertes
Verfahren zur Beriicksichtigung
der Belange von Natur und
Landschaft sowie des
Artenschutzes in der
Bauleitplanung (Bielefelder
Modell Bauleitplanung). Das darin
angewandte
Bewertungsverfahren sieht eine
Gegeniberstellung der
Okologischen Wertigkeit des
vorhandenen Ist-Zustands mit der
Biotopwertigkeit der
Planungssituation vor.

Der Anteil des durch die
Umsetzung der ortlichen
Planungen ermittelte
Kompensationsflachenbedarfs (in
Hohe von 21.511 m?), der nicht
innerhalb der Planflachen
beglichen werden kann, wird in
Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde der Stadt
Bielefeld anteilig stidlich der Karl-
Triebold-Strale im Bereich der
Reiherbachaue verortet. Dort
werden 2 ha Flache als
funktionserhaltende MalRnahme
fur den Kiebitz gesichert, die
multifunktional auch fur die
vorhabenbedingten Eingriffe in
den Naturhaushalt herangezogen
werden. Fur die Herleitung der
anrechenbaren Flachengréi3e
wird von der Herrichtung einer
,Schwarzbrache“ ausgegangen.
Diese ist in Anlehnung an das
Bewertungssystem ,Bielefelder
Modell* zu 50 % anrechenbar (2
ha Schwarzbrache als CEF-
Malnahme — 1 ha anrechenbare
Kompensationsflache fir den
Naturhaushalt).

Der dariiber hinaus noch
verbleibende
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Stellungnahmen
(Anregungen, Hinweise in
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Stellungnahme
der Verwaltung

- Der Baumbestand ist im
Alleenkataster des Landes
NRW als geschutzte Allee
aufgenommen worden. Alle
Maf3nahmen die zur
Zerstorung, Beschadigung
oder nachteiliger Veranderung
fuhren konnen, sind verboten.
Im Rahmen des Umbaus des
Kreuzungsbereiches, ist eine
Befreiung gem. § 67
BNatSchG bei der ULB zu
beantragen. Fir einzelne
Baume kann eine Befreiung
ausgesprochen werden, alle
anderen sind zu schiitzen
sowie festzusetzen. Fir die
Baume die beseitigt werden
mussen, ist ein identischer
Ausgleich im Stral3enraum zu
schaffen, damit der
Alleecharakter gewahrt bleibt.
Diese Baume sind ebenfalls
im B-Plan festzusetzen. Aus
diesem Grund sind alle
innerhalb des
Geltungsbereiches
befindlichen Baume

Kompensationsbedarf in Héhe
von 11.511 m2 wird auf Flachen
im Eigentum der Firma Gehring
Bunte an der Kasseler Stral3e)
abgedeckt.

Insgesamt wurden alle
Malnahmen zur Minderung und
zum Ausgleich von Eingriffen im
Umweltbericht, im
Bebauungsplan und in der
Begrindung dargestellt und vorab
mit dem Umweltamt im Zuge der
Erarbeitung des Umweltberichtes
abgestimmt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird gefolgt und
der Baumbestand entsprechend
eingemessen.

Zudem wird darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der Planungen
ein separater Befreiungsantrag
fur die Allee vorzulegen ist.
Hierzu ist ein entsprechender
Bericht (Bestand, Planung,
Begriindung der Mal3Bnhahme,
Ersatzpflanzungen einschlie3lich
Plane) anzufertigen und zu
gegebener Zeit zu stellen.

Der Anregung wird gefolgt.
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einzumessen und im
Bestandsplan darzustellen.
Die Kosten hierzu werden vom
Investor getragen.

3. Stellungnahme der unteren
Wasserbehdrde im Hinblick auf
Grundwasser, der unteren
Abfallbehérde und der unteren
Bodenschutzbehdérde
Schutzgut Wasser, Teilschutzgut
Grundwasser

Bezlglich des Umfanges der
noch ausstehenden
Umweltprufung besteht kein
Erganzungsbedarf.

Es wird darauf hingewiesen, dass
die Versiegelung von 6,5 ha
erhebliche Auswirkungen auf die
Bilanz der
Grundwasserneubildung und des
Oberflachenabflusses hat. Aus
Sicht des Grundwasserschutzes
ist der
Kompensationsflachenbedarf, der
sich aus der Eingriffsregelung
ergibt, analog zu der
Inanspruchnahme schutzwirdiger
Bdden zu erhdhen. (vgl.
Arbeitspapier Bielefelder Modell
Bauleitplanung).

Die Ausgleichsflachen sollten
innerhalb des
Wasserschutzgebietes liegen und
die MalRnahmen sollten so
gewahlt werden, dass sie
quantitativ und qualitativ dem
Schutz des Grundwassers
dienen.

Schutzgut Boden

Im Rahmen des Umweltberichtes
sind die Daten aus den
Bodenkarten und dem

Die Aspekte des
Grundwasserschutzes sind
hierbei in die Beratung und
Beschlussfassung eingegangen.
Weiterhin werden zum
landschaftstkologischen
Ausgleich der Eingriffe in die
verschiedenen Umweltmedien
umfassende
Ausgleichsmafinahmen
durchgefihrt.

Die Malinahmen dienen dem
Ausgleich insgesamt.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.

Die Unterlagen wurden bei der
Erarbeitung des Umweltberichtes
hinzugezogen und sind in den
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hydrogeologischen Gutachten
auszuwerten.

Aufstellung B-Plan

Es wird darauf hingewiesen, dass
sich das Plangebiet in den
Wasserschutzzonen IIIA und 111B
befindet. Der Ratsbeschluss von
1989 zum Schutz der Bielefelder
Wasserschutzgebiete ist bereits
gem. Ratsbeschluss v.
20.03.2014 fiur das geplante
Vorhaben ausgenommen worden.

Die Laufzeit des
Wasserschutzgebietes Ummeln
endet im Jahr 2016. Aller
Voraussicht nach wird das
geplante Gewerbegebiet
zukUnftig ganzlich in der
Wasserschutzzone IlIA liegen.
Die Ausweisung neuer
Gewerbegebiete ist innerhalb des
Wasserschutzgebietes aller
Voraussicht nach verboten.
Dementsprechend ist eine
Befreiung nach WSG-VO
erforderlich.

Entgegen des Teiles B (S. 6)
besteht das Wasserwerk Ummeln
nur aus einem horizontalen
Brunnen. (WW14).

Bericht eingeflossen.

Im Zusammenhang mit der 23.
Anderung des Regionalplanes
wurde eine hydrogeologische
Vorunter-suchung zur
Standortbewertung erarbeitet.
Aufgrund des geologischen
Untergrundaufbaues liegt am
Standort des Vorhabens ein sehr
hoher Geschiitztheitsgrad fur den
zur Trinkwassergewinnung
genutzten 2. quartaren
Grundwasserleiter (GWL 2) vor.
Nach aktuellen vorliegenden
Untersuchungen ist der fur die
Trinkwasserversorgung genutzte
GW.L 2 im Bereich der Vorhaben-
flache nicht bzw. nur in
geringdurchlassiger Ausbildung
vorhanden. Eine unmittelbare
Beeintrachtigung des
Wasserwerkes 14 der Stadtwerke
Bielefeld GmbH kann sich durch
die ErschlieBung des
Vorhabenstandortes demnach
nicht ergeben.

Gemal Ratsbeschluss vom
20.03.2014 (Drucksachen-Nr.
6996/ 2009-2014) soll die
geplante Bebauung im Bereich
der Gutersloher Stral3e vom
Ratsbeschluss zum Schutz der
Bielefelder Wasserschutzgebiete
von 1989 (Beschluss vom
27.04.1989, Drucksachen-Nr.
5046) ausgenommen werden. Die
in den Verwaltungsverfahren und
Gutachten festgestellten
notwendigen Malinahmen zum
Grundwasserschutz sind
umzusetzen.

Sofern eine Neuausweisung des
Wasserschutzgebietes erfolgt, ist
eine Befreiung nach WSG-VO
einzuholen.
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4. Stellungnahme der unteren
Wasserbehdrde im Hinblick auf
Oberflachengewasser
Schutzgut Wasser, Teilschutzgut
Oberflachengewésser

Es wird auf den angrenzenden
Tlterbach hingewiesen, der
bereits in Hohe des Plangebietes
malRig belastet ist.
(Gewasserguteklasse II). Im
Rahmen des Umweltberichtes
sind Aussagen bzgl. der
Auswirkungen der Versiegelung
und der Einleitung des
Oberflachenwassers in den
Tlterbach zu machen.

Anderung des FNP

Die Flachen fur die Regenrtick-
haltung und -klarung sind als
Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und der
Regelung des Wasserabflusses
darzustellen.

Aufstellung B-Plan
Gewasserdkologie

Es wird angeregt, ob die
Ausgleichsflachen nach der
Eingriffsregelung so gewahlt
werden kénnen, dass sie
gleichzeitig zur Umsetzung der
Ziele der EU
Wasserrahmenrichtlinie dienen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Das Niederschlagswasser aus
dem Plangebet kann und soll
ortsnah direkt ohne Vermischung
mit Schmutzwasser Uber eine
eigene Kanalisation mit
Ruckhaltung gedrosselt in den
Tlterbach eingeleitet werden. Die
Einleitung von
Niederschlagswasser in ein
Gewasser stellt eine
Gewasserbenutzung im Sinne
des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.
Ansonsten wird der Sachverhalt
im Umweltbericht erlautert.

Die Darstellung im FNP wird im
weiteren Verfahren mit der
zustandigen Abteilung des
Bauamtes abgeklart und
entsprechend Uberarbeitet.

Die Ausgleichsflachen innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes
wurden mit dem Umweltamt
abgestimmt.
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Niederschlagswasserbeseitigung
1. Anschluss an den 6ffentlichen
Kanal

Ein Anschluss in der Kasseler Str.
ware mdaglich, wenn ein RWK
vorgeschaltet wird. Dazu ist eine
Anschlussgenehmigung It.
Stadtischer
Entwasserungssatzung
erforderlich. Die Art der
Vorbehandlung ist mit dem
Umweltamt abzustimmen.

2. Entwasserung Uber eine
(private) Einleitung

Es besteht die Mdglichkeit das
anfallende Niederschlagswasser
direkt Gber eine private
Kanalisation in den Tlterbach
einzuleiten. Dies bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur die Regenriickhaltung sowie -
klarung sind entsprechende
Einleitungsmengen (7 I/s ha) zu
beachten sowie die
entsprechenden Flachen fir die
Bauwerke sicherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
der Bau und Betrieb von
Kanalisationsnetzen, tber die
mehr als 3 ha befestigte Flachen
entwassert werden, der Unteren
Wasserbehodrde anzuzeigen sind.
Die Kanalnetzanzeige ist
gemeinsam mit dem
Wasserrechtsantrag bei der UWB
vorzulegen.

Hinweis:

»Es wird empfohlen auch Gber die
Ausfihrung von Grindachern
nachzudenken. Zurzeit wird an
technischen Regelwerken
gearbeitet, nach denen fir den
lokalen Wasserhaushalt
Wasserbilanzen durchgefihrt

Die Grundwasserflurabstande fur
den obersten quartaren
Grundwasserleiter sind flr einen
Grolteil der Planflache relativ
gering. Nach der bisherigen
Einschatzung ist eine direkte
Versickerung von
Niederschlagswasser erschwert,
bzw. nicht mdglich.

Das nunmehr erarbeite und mit
den Fachbehdrden
vorabgestimmte Konzept sieht
vor, das Niederschlagswasser
vom eigentlichen Baugrundstiick
parallel zum Griinzug in
stidwestlicher Richtung ab- und in
ein offenes
Regenwasserriickhaltebecken
einzuleiten, das zwischen der
Kasseler Stral3e und einer
vorhandenen Scheune auf dem
Flurstiick 2129 geplant ist. Dieses
soll das anfallende Regenwasser
auffangen und gedrosselt in den
Tuterbach einleiten. Belastetes
Niederschlagswasser wird
vorgeklart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und unter Punkt 14
,Hinweise“ der textlichen
Festsetzungen als ausdrickliche
Empfehlung zusammen mit
weiteren Punkten, die
Okologische Aspekte betreffen,
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werden sollen, bei denen aufgenommen.
Niederschlag, Verdunstung,
Abfluss und
Grundwasserversorgung
eingehen. Bei einem Grundach
kénnte man dann kinftig die
Verdunstungskomponente
erh6hen und wirde auch zu
einem verbesserten Klima im
naheren Umfeld beitragen®
3. Entwéasserung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen
Das auf den offentlichen Das anfallende Oberflachen-
Verkehrsflachen anfallende wasser wird nach dem jetzigen
Niederschlagswasser kann Planungsstand Uber das geplante
ortsnah tber einen Kanal in den | Quergefalle in die herzustellen-
Tlterbach eingeleitet werden. Die | den StralRenseitengraben
Behandlungsbediirftigkeit ist von | (Gltersloher Str.) bzw. in die
der Stral3enbelastung abhangig. | StralRenablaufe (Pivitsweg)
Die Stralienbaulasttrager geleitet und lber
mussten in dem Fall eine Reinigungsanlagen dem
wasserrechtliche Erlaubnis fir Tlterbach zugefiihrt. Einzelheiten
Einleitungen beim Umweltamt der | sind in den weiteren
Stadt Bielefeld beantragen. Genehmigungsverfahren zu
Es ist moglich, dass Flachen fur | klaren.
die Rickhaltung sowie Klarung
erforderlich sein werden.
Hochwasserschutz
Nordlich des Pivitsweges ist Der Anregung wird gefolgt und
entlang der 6stlichen B- das Uberschwemmungsgebiet in
Plangrenze ein naturliches die Planzeichnung nachrichtlich
Uberschwemmungsgebiet am tlbernommen.
Tlterbach ausgewiesen. Das
Uberschwemmungsgebiet ist Die Hinweise werden zur
nachrichtlich in den B-Plan Kenntnis genommen, den
aufzunehmen. Anregungen wird gefolgt.

2.3 |StralRen NRW |Es werden zu folgenden Punkten

06.11.2015

erhebliche Bedenken
vorgebracht:

1.) Erschliel3ung zur B61

la. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Nachweis der

Zu den Punkten 1a), b), c):
Die Anregungen und Hinweise
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Leistungsfahigkeit des geplanten
Knotenpunktes nicht erbracht ist.

1b. Bemangelt wird, dass die
Gestaltung des geplanten
Knotenpunktes nicht im Detail mit
Strallen NRW abgestimmt
worden ist.

Die Langen der Rechtsabbiege-
spur, der Linksabbiegespur und
der Einfadelspur sind nicht
nachgewiesen worden. Auch die
zu bertcksichtigende
Gestaltungsmadglichkeit mit einem
frei abflieRenden Rechtseinbieger
ist nicht nachgewiesen worden.
Die Breite der Spuren - 3,25 m -
entspricht nicht den Vorgaben der
RAL : 4,00 m.

1c. Die Umsetzung der unter
Punkt 1b aufgeflhrten Details
entsteht ein wesentlich hoherer
Flachenbedarf und damit reicht
die Darstellung der Verkehrs-
flachen nicht aus. Insgesamt wird
bemangelt, dass die Gestaltung
mit StralBen NRW nicht im Detall
abgestimmt worden ist.

1d. Die ErschlieBung des
bebauten Grundstlicks in
Gegenlage zum Pivitsweg erfolgt
zur B61 mit einem leichten,
jedoch deutlichen Versatz nach
Norden. Um eine verkehrssichere
ErschlieBung weiterhin zu
sichern, wird gefordert die

werden zur Kenntnis genommen
und wurden wie folgt behandelt.
Inzwischen haben weitere
Gesprache zwischen Stral3en
NRW und der Stadt Bielefeld
sowie den beteiligten Fachamtern
stattgefunden, in denen die
verschiedenen in der
Stellungnahme aufgeworfenen
Fragestellungen und
Sachverhalte im Einzelnen
erortert wurden.

Alle hier vorgetragenen Hinweise
wurden auf Grundlage des
Abstimmungsgespraches vom
15.11.2018 im Bauamt in der
Uberarbeiteten ErschlieBungs-
planung -Umbau der Einmindung
Pivitsweg / Gltersloher StralRe
Planungsstand 01/19,
Bearbeitung:

plan.b Ingenieurgesellschaft
mbH, Bielefeld, 13.03.2019 —
bertcksichtigt.

Stichpunktartig werden die
Anregungen nachstehend
aufgefihrt;

Die Planzeichnung wird den
Anforderungen und damit dem
erhohten Flachenbedarf
entsprechend angepasst.

In der vorliegenden Ausbau-
planung ist auch die Verlegung
der vorhandenen Grundstucks-
zufahrt zum Haus-Nr. 282
bertcksichtigt. Diese kann zur
Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit und der Ein- und
Ausbiegevorgange mit einem
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ErschlieBung in die
Knotenpunktplanung mit
einzubeziehen.

le. Bemangelt wird, dass die
Regelung der Einmindung
"HeidekampstralRe" in der
Planung nicht eindeutig bzw.
widersprichlich geregelt ist. Der
Text der Begriindung stimmt nicht
mit der Planzeichnung tberein.

1f. Bemangelt wird, dass die
sichere Fuhrung der Ful3génger
und Fahrradfahrer nicht
gewahrleistet ist. Besonders die
Verwaltungs- und Sozialrdume
mit ihrem starkeren Ful3ganger-
und Radverkehrsaufkommen sind
nicht an den Gehweg
angeschlossen. Durch die
Einbeziehung der unter Punk 1d
angesprochenen Zufahrt in die
Knotenpunktsplanung sind
Anderungen an dem
Gesamtkonzept des
Knotenpunktes nicht
ausgeschlossen. Daher sollten
die Details dieser Wegefuihrung
zunéachst zurtickgestellt werden.

1g. Es wird festgestellt, dass
gem. Text des
Bebauungsplanentwurfes die
Planungs- sowie erforderlichen
ErschlieBungskosten vom
Investor getragen werden sollen.
Es wird jedoch festgestellt, dass
der Pivitsweg eine Stadtstraf3e ist
und somit die Kosten fiir den
Ausbau der Einmindung

eigenen, kurzen Linksabbiege-
streifen in den Tropfen im Bereich
der Querungshilfe integriert
werden. Hierzu haben auch
bereits Gesprache mit dem
Grundsttickseigentimer
stattgefunden.

Auch die Anregung zu diesem
Anschluss an die B61 wird in der
Planung durch einen Fahrbahn-
teiler, der unerwiinschtes
Abbiegen von der B61 aus
verhindert, berticksichtigt. Die
Begrindung wurde angepasst

Entlang der Gutersloher Straf3e
befindet sich an der
Nordwestseite der Fahrbahn ein
begleitender Ful3- und Radweg,
der Teil des Radwegenetzes ist.
Durch eine Querungshilfe
sudwestlich der Anschlussstelle
des Pivitsweges erfolgt eine
Anbindung an die
gegeniberliegende StralRenseite.
Die Querung dient der Anbindung
an die Fu3- und Radwege des
Pivitsweges. Die im Vorentwurf
dargestellten Ful3- und Radwege
bericksichtigen diese Belange im
Bebauungsplan nunmehr
umfassend. Weitere Details
konnen im Zuge der Feinplanung
geregelt werden.

Zu 1g: Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen. Die Kosten
die fur die Bauleit- sowie fur die
ErschlieBungsplanung sowie die
Durchfiihrung der ErschlieRungs-
maflinahmen sind vom Investor zu
tragen. Dies wird auch vertraglich
zwischen Stadt Bielefeld und
Investor geregelt. Es istin
Bielefeld Ublich, dass offentliche
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einschlieB3lich der Erstattung der
Mehrkosten der Unterhaltung von
der Stadt Bielefeld getragen
werden missen. Eine
Kostenubernahmeerklarung der
Stadt Bielefeld liegt Stralen NRW
nicht vor. Einer Erweiterung
dieser Beziehung auf den
Investor wird nicht zugestimmt.

2.) Anbauverbot (20 m-Zone)

Es wird darauf hingewiesen, dass
die Anbauverbotszone vom
zuklnftigen Fahrbahnrand der
B61 aus gemessen wird, welcher
sich zum Entwurf hin, aufgrund
der Spurbreiten von 4 m gem.
RAL, in Richtung des
Bebauungsplanes verschieben
wird. Dadurch wiirde der
gesetzlich vorgegebene Abstand
unterschritten und die
gesetzlichen Vorgaben nicht
mehr eingehalten.

3.) Vorgaben des § 9 des
Bundesfernstralengesetzes:
Anbauverbot:

Es wird beméngelt, dass die
gesetzlichen Vorgaben zum
Anbauverbot nicht in den
textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes enthalten sind

StralRen bei Bauvorhaben i.d.R.
von Seiten des Investors
ausgebaut oder ertlichtigt werden
mussen. Die Einhaltung der
erforderlichen Standards wird
durch die Stadt Bielefeld
kontrolliert.

Entsprechende vertragliche
Regelungen zwischen der Stadt
Bielefeld und Strallen NRW
kénnen im weiteren Verfahren bis
zum Satzungsbeschluss getroffen
werden.

Zu 2. bis 5.:

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Nach dem
Abstimmungsgesprach mit
StralRen NRW sowie unter
Berucksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben wird die
Planung an die erforderlichen
Gegebenheiten angepasst.
Demnach wird die Option auf
einen Ausbau der B61 auf die
geforderten 4 m Spurbreiten inkl.
weiterer Bereiche wie Bankett
etc. planungsrechtlich gesichert
und die 20 m Anbauverbotszone
festgesetzt, innerhalb welcher
keinerlei Bebauung stattfinden
darf. Dies wird sowohl im Plan als
auch in die textlichen
Festsetzungen eingetragen sowie
in der Begruindung erlautert.

Die Anregung wird aufge-
nommen, ein entsprechender
Hinweis auf die Plankarte
aufgebracht.
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und dem B-Planentwurf dadurch

in diesem Punkt die Bestimmtheit
fehlt. Es muss folgender Hinweis
eingearbeitet werden:

4.) Vorgaben des § 9 des
Bundesfernstral’engesetzes:

In den Anbauverbotszonen dirfen
Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Den
Hochbauten gleichgestellt sind:
Gebéaude- / Feuerwehrumfahrten-
Parkplatze- Lagerplatze- Rangier-
und Aufstellflachen -
Werbeanlagen.

Diese gesetzlichen Vorgaben
sind in den textlichen
Festsetzungen nicht enthalten.

5.) Des Weiteren sind auf dem
Gestaltungsplan innerhalb der
Anbauverbotszone Parkplatze
dargestellt, die nach § 9 des
Bundesfernstrallengesetzes dort
nicht errichtet werden durfen.
Zudem sind die vorgesehenen
Hochbauten so nah an den
Baugrenzen vorgesehen, dass
der erforderliche Platz fur
Feuerwehrumfahrten innerhalb
der Anbauverbotszone liegen
durfte. Es wird darauf
hingewiesen, dass der
Gestaltungsplan nicht umfassend
die gesetzlichen Vorgaben
berlcksichtigt.

6.) Es wird beméangelt, dass in
den textlichen Festsetzungen der
Hinweis fehlt, dass in der 20 m -
Zone entlang der B 61 keine
Werbeanlagen errichtet werden

Der Anregung wird durch die
Festsetzung der Baugrenzen
aul3erhalb der Anbauverbotszone
und dem Gebot, dass
Werbeanlagen in einem 40 m
Abstand zum Stral3enrand
Genehmigungspflichtig sind,
Rechung getragen.

Ein Gestaltungsplan wird zum
Entwurf nicht beigefligt, da eine
weitere Konkretisierung der
Hochbauplanung nicht erfolgt ist.
Bauordnungsrechtlich
erforderliche Parkplatze und
Feuerwehrumfahrten werden in
der weiteren Planung und
insbesondere im
Bauantragsverfahren nicht im
Bereich der Anbauverbotszone
vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Eine Festsetzung
hinsichtlich Werbeanlagen wurde
zum Entwurf der Planung
erarbeitet und im Textteil auf das
Bundesfernstrallengesetz
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durfen. verwiesen (sieh oben).
Hinweis:
Der zustandige Ansprechpartner
ist nicht mehr das Landes-
stral3enbauamt, sondern der
Landesbetrieb StralRenbau NRW
mit der zustandigen
Regionalniederlassung.
Der Hinweis wird zur Kenntnis
7.) Einfriedung entlang der B 61. | genommen. Die textliche
Es wird bemangelt, dass nach Festsetzung zu Einfriedungen
den textlichen Festsetzungen wird zum Entwurf hin erarbeitet.
auch 70 cm hohe Hecken Angedacht ist eine Einzdunung
zulassig sind, welche zur des gewerblichen Betriebes.
Vermeidung illegaler Zugange zu
den Grundstiicken jedoch nicht
geeignet sind. Als Notwendig wird
eine lickenlose Einfriedung -
ohne Tur und Tor - mit
ausreichend hohen
Stabgitterzaunen oder &hnlichen
festen Einfriedungen befunden.
Den Anregungen wird
insgesamt gefolgt.
2.7 |Bezirks- Dezernat 33 - Bodenordnung,
regierung Landliche Entwicklung:
Detmold Es wird darauf hingewiesen, dass | Der Hinweis wird zur Kenntnis
29.10.2015 besonderes Augenmerk auf die genommen.

Vorflut gelegt werden sollte.
Dabei wird auf die Gefahr von
Einstauungen und
Ruckstauungen auf den
landwirtschaftlichen Flachen im
Bereich des Plangebiets,
ausgehend von der Kasseler
Stral3e, hingewiesen. Diese
bestehen bereits zum jetzigen
Zeitpunkt. Durch die Planung sind
ebenfalls versiegelte Flachen
vorgesehen, die das Problem
noch verscharfen konnen.
Deswegen ist dies bei der
Planung der Vorflut zu
berlcksichtigen.

Das Konzept sieht vor, das
Niederschlagswasser von beiden
Baugrundstiicken in ein offenes
Regenwasserriickhaltebecken
(RRB) einzuleiten, das am
sudwestlichen Auslaufer des
Plangebietes an der Kasseler
Stral3e geplant ist. Dieses soll
das anfallende Regenwasser
auffangen und gedrosselt in den
Tuterbach einleiten. Die Ableitung
des Niederschlagswassers vom
ndrdlichen Baugrundstiick zum
RRB wird Uber einen RW-Kanal
erfolgen.
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Dezernat 54.8 - Wasserwirtschaft
und Abwasser:

Die Flache bzw. gewerbliche
Nutzung sind noch nicht in den
hydraulischen Berechnungen
berlcksichtigt. Im weiteren
Verfahren ist daher eine enge
Abstimmung zwischen dem
Investor sowie dem
Umweltbetrieb der Stadt Bielefeld
anzustreben, insbesondere sind
dem Umweltbetrieb die moglichen
Abwassermengen des Betriebes
als Grundlage fur die
hydraulische Uberprufung zur
Verfligung zu stellen.

Ein erhdhtes Entlastungs-
verhalten des RUB ,Ummeln® in
den Truggelbach darf nicht
erfolgen. Abhéangig von der
hydraulischen Uberpriifung der
Kanalisation sowie des RUB
SUmmeln® ist somit
gegebenenfalls ein erneuter
Antrag zur Anderung der
Betriebsweise zu stellen.*

Dezernat 54.4 - Wasserwirtschaft
und Grundwasser:

Angemerkt wird, dass das
Vorhaben in den Schutzzonen
IIIA und llIB des festgesetzten
Wasserschutzgebietes Bielefeld-
Ummeln liegt.

Die Voraussetzung, dass die
Trinkwassergewinnung im
Wasserwerk 14 der Stadtwerke
Bielefeld nicht beeintrachtigt wird
ist jedoch, das einschlagige

Dem Hinweis wird gefolgt. Die
Entwéasserungsplanung erfolgt
bereits in enger Abstimmung mit
dem Umweltbetrieb.
Entsprechend hat es auch bereits
multilaterale Abstimmungen
hinsichtlich der Entwasserung
von Niederschlags- sowie
Schmutzwasser gegeben.
Hinsichtlich letzterem kann
gesagt werden, dass die SW-
Ableitung aufgrund der
topographischen Verhéltnisse
bzw. der geringen Tiefenlage der
Bestandskanale weder fur die
Teilflache A, noch fir die
Teilflache B im Freispiegelgefalle
maglich ist.

Es sind deshalb Druckentwas-
serungssysteme erforderlich.
Nach Angabe des Umwelt-
betriebes kann das vorhandene,
offentliche Kanalnetz das
gewerbliche Schmutzwasser in
Uiblichen Mengen aufnehmen.
Das RUB Ummeln wird von den
Planungen nicht betroffen sein,
da eine eigene Riickhaltung des
Niederschlagswassers erfolgen
wird.

Nach Angabe des Umweltamtes
im Rahmen des Vorentwurfes zu
den Entwasserungsanlagen ist
das auf den Dachflachen des
Gewerbegebietes anfallende
Niederschlagswasser nicht
behandlungsbeddrftig. Dagegen
wird das auf den von LKW
befahrbaren Verkehrsflachen
anfallende Niederschlagswasser
vom Umweltamt als stark
verschmutzt/belastet eingestuft
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gesetzliche Grundlagen, insbe- Dieses Wasser ist somit einer
sondere zu Lagerung und Regenwasserbehandlung zu
Umgang - mit wasserge- unterziehen. Dies soll mittels
fahrdenden Stoffen wie auch zur | Regenklarbecken ohne
Abwasserbeseitigung innerhalb Dauerstau und mit Ableitung des
von Wasserschutzgebieten Beckeninhaltes in einen Schmutz-
beachtet und eingehalten werden. | bzw. Mischwasserkanal erfolgen.
Einzelheiten zur Entwésserung
sind in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren zu
regeln und nachzuweisen.
Den Anregungen wird
insgesamt gefolgt.
2.9 | Landwirtschaft | Insgesamt ergeben sich aus Sicht | Denn Belangen des
skammer der Landwirtschaftskammer Bodenschutzes und hier speziell
NRW erhebliche Bedenken gegentiber |des Flachenverbrauches wird in
14.10.2015 der Neuaufstellung des dem Verfahren ein hoher

Bebauungsplanes.

Es wird darauf hingewiesen, dass
die Ausweisung des Gewerbe-
gebietes in einem Bereich geplant
ist, welcher im Fachbeitrag der
Bezirksstelle fur Agrarkultur OWL
als landwirtschaftliche Kernzone
ausgewiesen wurde.

Zudem wurde der Raum bereits
durch die A33 und B61 (neu)
erheblich beansprucht, sodass
der zusatzliche Flachenverlust
durch das neu geplante Gebiet
die Situation fir die
wirtschaftenden landwirtschaft-
lichen Betriebe verscharft und
agrarstrukturell sehr kritisch zu
beurteilen ist.

Stellenwert eingerdumt. Eine
Wiedernutzung / Nachnutzung
einer Flache innerhalb des
Siedlungszusammenhanges wére
winschenswert. Da gréRere
baulich bereits genutzte Flachen
fur eine Erweiterung des
Betriebes nicht verfligbar sind,
muss auf eine Flache im heutigen
AuRRenbereich zurlickgegriffen
werden.

Der Standort wurde in einem
aufwendigen Standortsuch-
verfahren und in der Abwagung
mit anderen Flachen ausgewahlt
und anschlielend hierzu ein
Verfahren zur Anderung des
Regionalplanes durchgefiihrt und
abgeschlossen, so dass hier nun
GIB-Bereich ausgewiesen ist. Die
Aspekte des Bodenschutzes und
der Flacheninanspruchnahme
von landwirtschaftlichen
Ackerflachen sind hierbei in die
Beratung, Abwégung und
Beschlussfassung eingegangen.
Weiterhin werden zum
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Es wird darauf hingewiesen, dass
die Einmindung des Pivitsweges
SO zu gestalten ist, dass die
ErschlieBung der hinterliegenden
landwirtschaftlichen Flachen
weiterhin gewahrleistet ist.
Zudem muss die Zufahrt zum
Betrieb ,Fischer®, die tiber den
Pivitsweg verlauft, gewahrleistet
werden. Dieser Betrieb ist auf
einen entsprechenden Ausbau
des Weges und die Einmindung
in die Gutersloher Stral3e
angewiesen.

Die Oberflachenentwéasserung ist
SO zu gestalten, dass die
Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen auch
bei Starkregenereignissen nicht
beeintrachtigt wird.

Fir den Fall von externen
KompensationsmalRnahmen,
sollte der zuséatzliche dauerhafte
Entzug von landwirtschaftlichen
Flachen aus der Bewirtschaftung

landschaftstkologischen
Ausgleich der Eingriffe in die
verschiedenen Umweltmedien
insgesamt umfassende
Ausgleichsmal3inahmen
durchgefihrt.

Der Pivitsweg als o6ffentliche
Stral3e soll auch nach der
Realisierung der
Gewerbeansiedlung flr den
Landwirtschaftlichen Verkehr zur
Verfligung stehen. Der
Einmindungsbereich in die bzw.
aus der Gutersloher Straf3e wird
mit Abbiegespuren, den
entsprechenden Kurvenradien
und den hier vorgesehenen den
StralRenbreiten fur Schwerlast-
verkehr ausgelegt.

Die Anfahrbarkeit kann demnach
auch fur landwirtschaftliche
GrolR3gerate auch in Zukunft von
hieraus sichergestellt werden.

Das Konzept sieht vor, das
Niederschlagswasser von beiden
Baugrundstiicken in ein offenes
Regenwasserriickhaltebecken
(RRB) einzuleiten, das am
sudwestlichen Auslaufer des
Plangebietes an der Kasseler
Stral3e geplant ist. Dieses soll
das anfallende Regenwasser
auffangen und gedrosselt in den
Tuterbach einleiten. Die Ableitung
des Niederschlagswassers vom
ndrdlichen Baugrundstiick zum
RRB wird Uber einen RW-Kanal
erfolgen.

Im Rahmen der Aufstellung des
B-Plans | / U 15 werden
Nutzungsénderungen festgesetzt,
die z. T. Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 14 BNatSchG
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unterbleiben.

vorbereiten. Die Kompensation
nicht vermeidbarer, erheblicher
Beeintrachtigungen ist durch
geeignete MalRnahmen
nachzuweisen. Grundsatzlich
mussen die Flachen fur
Kompensationsmaf3hahmen
geeignet und auch verfigbar
sein.

Es wurden vorrangig
Moglichkeiten geprift, gebiets-
interne AusgleichsmaRhahmen
umzusetzen, um den
Kompensationsbedarf zu decken.
Die innerhalb des Bebauungs-
planes an geeigneter Stelle
festgesetzten Malinahmen
dienen der Begriinung bzw.
Erganzung des vorhandenen
Waldmantelsaumes.

Der Bedarf, welcher nicht
innerhalb der Planflachen
beglichen werden kann, betragt
21.511 m2. Ein Teil davon wird, in
Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde Bielefeld,
sudlich der Karl-Triebold-Straf3e
im Bereich der Reiherbachaue
verortet. Dort werden 2 ha Flache
als funktionserhaltende Mal3-
nahme fiir den Kiebitz gesichert,
die multifunktional auch fur
vorhabenbedingten Eingriffe in
herangezogen werden. Fur die
Herleitung der anrechenbaren
Flachengrof3e wird von einer
,Schwarzbrache“ ausgegangen.
Der verbleibende Kompensa-
tionsbedarf von 11.511 m2 wird
auf Flachen im Eigentum der
Firma Gehring Bunte an der
Kasseler Stral3e abgedeckt. Es
handelt sich hierbei heute um als
Acker genutzte Flachen. Dort
wird, in Abstimmung mit dem
Regionalforstamt zur
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Arrondierung des angrenzenden
Waldbestands durch einen
standortgerechten Laubwald mit
Waldmantel aufgeforstet.
Damit werden die Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstéandig
kompensiert.
Den Anregungen wird teilweise
gefolgt.

2.10 | Deutsche Es wird darauf hingewiesen, dass | Die Hinweise der Telekom
Telekom sich im Planbereich werden zur Kenntnis genommen
Netzproduktio | Telekommunikationslinien der und im Baugenehmigungsverfah-
n GmbH Deutschen Telekom befinden. ren beachtet.

13.10.2015 Fur eine eventuelle zukunftige
Erweiterung des Es besteht kein weiterer
Telekommunikationsnetzes sind | Handlungsbedarf auf der
in allen Verkehrswegen geeignete | Ebene der verbindlichen
und ausreichende Trassen fir die | Bauleitplanung.
Unterbringung der Tk-Linien der
Telekom vorzusehen.
Die Verlegung neuer T-Kabel, fur
neu zu errichtende Geb&ude, ist
aus telekommunikationstechni-
schen Grinden erforderlich.

2.12 | Stadtwerke Es wird angeregt, die vorhandene | Der Anregung zur Festsetzung
Bielefeld Gasmitteldrucktransportleitung im | des GFL-Rechts und zur
30.10.2015 Bebauungsplan als Fihrung von | Darstellung der Leitung wird

Versorgungsleitungen gefolgt.

darzustellen. Weiterhin wird Die zu den Leitungen gegebenen
angeregt, im Entwurf die Trasse | Hinweise werden auch in die
der 10.000 Volt Elt-Leitungstrasse | Begrindung zum Entwurf

ein GFL-Recht zu Gunsten der Ubernommen.

Stadtwerke Bielefeld

festzusetzen. Der Anregung wird teilweise
Zudem wird angeregt wegen der | gefolgt.

geplanten Baumanpflanzungen

das DVGW-Regelwerk (GW 125)

sinngemal in die Begrindung

aufzunehmen.

2.13 | Stadtwerke Es wurden keine Einwendungen
Bielefeld oder Anregungen zu den
moBiel GmbH | Planinhalten vorgebracht.

09.11.2015 Einige Hinweise zur Erganzung

des Kapitels 4.2 ,Belange des
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Verkehrs® in der Begriindung
werden gemacht.

Offentlicher Personenverkehr

Die Anbindung an das o6ffentliche
Nahverkehrsnetz ist Uber die
Buslinien der moBiel GmbH nur
peripher gegeben. Die
nachstgelegenen Bushaltestellen
befinden sich an der Kasseler
Stralde (Haltestelle ,Zur Mahle® =
300 m) und an der StraRe Am
Speksel (Haltestelle
,Magnolienweg“ = 700 m) und
damit nur in entfernt fuBlaufiger
Entfernung zum geplanten
Gewerbebetrieb.

Die Haltestelle ,Zur Muhle“ wird
montags bis samstags von ca.
6/7 Uhr bis 20 Uhr von der
Buslinien 95 (Bielefeld -
Brackwede - Ummeln - Isselhorst
- Gltersloh ZOB) im 60-Minuten-
Takt angefahren (zzgl.
Schulfahrten) und sonn- und
feiertags lediglich alle 120
Minuten.

Die Haltestelle ,Magnolienweg*
wird montags bis samstags etwa
6/7 Uhr bis 20 Uhr von der
Buslinien 28 (Kesselbrink -
Jahnplatz - Gadderbaum -
Brackwede - Sudwestfeld -
Ummeln) und 87 (Bielefeld -
Brackwede - Ummeln - Isselhorst
- Gitersloh ZOB) im 30- bzw. 60-
Min.-Takt und sonntags alle 60
bzw. 120 Minuten bedient. In den
Schwachverkehrszeiten nach 20
Uhr und sonntagvormittags
bedient die Buslinie 128
(Brackwede - Sudwestfeld -
Ummeln - Brackwede) im 30/60-
Min.-Takt die Haltestelle.

Die zum OPNV gegebenen
Hinweise und redaktionellen
Anderungen werden auch in die
Begriindung zum Entwurf
tibernommen.
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Zur besseren, direkten Ausreichende offentliche
ErschlieBung des neuen Verkehrsflachen, um eine
Gewerbegebietes durch die Bushaltestelle zu ermdglichen,
Buslinie 95 und Nachtbuslinie sind im Nutzungsplan aus-
N11 schlagt moBiel vor, im gewiesen. Im Zuge der weiteren
Einmindungsbereich des Konkretisierung der Straf3en-
Pivitsweges eine neue, ausbauplanung soll gepruft
beidseitige Bushaltestelle an der |werden, an welcher Stelle die
Gutersloher StralRe einzuplanen. | Mdglichkeit besteht, eine
Bushaltestelle zu realisieren.
Stadtbahn
Die im Regionalplan dargestellte | Der Hinweis zur geplanten
Stadtbahnverlangerung nach Stadtbahntrasse im
Ummeln wird aufgrund des Flachennutzungsplan wird zur
negativen Ergebnisses der TTK- | Kenntnis genommen und in der
Potenzialanalyse (nicht Begrindung dargelegt.
empfohlene und unwirtschaftliche | Grundsatzlich besteht weiterhin
Investition) nach derzeitigem eine Trassenoption auf der
Sachstand nicht kurzfristig weiter | Westseite.
verfolgt.”
Den Anregungen wird gefolgt.
2.15 | Westnetz Es wird darauf hingewiesen, dass | Die hier angesprochene
GmbH sich am Rande und innerhalb des | Erdgashochdruckleitung wird in
05.11.2015 Geltungsbereiches ihrem derzeitigen Verlauf mit den

Versorgungsleitungen
(Erdgashochdruckleitung)
befinden. Die Leitung ist mit
einem Schutzstreifen von
insgesamt 8,0 m gesichert. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten und darf
auch nicht mit Baumen bepflanzt
werden. Das Lagern von
Mutterboden, sonstigem
Bodenabtrag oder Materialien ist
im Schutzstreifen nicht gestattet.
GroRere Bodenauf- und abtrage
(> 0,20 m) sind ebenfalls nicht
zulassig. Des Weiteren duirfen
Maflnahmen die den
ordnungsgemalien Bestand und
Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden,

entsprechenden Schutzstreifen
im Bebauungsplan dargestellt
und in die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Im Zuge der ErschlieBungs-
planung soll eine modgliche neue
Trasse fur eine Umlegung der
Leitung in Randlage der
Gewerblichen Bauflachen geprift
und mit der Westnetz AG
abgestimmt werden.

Die im Rahmen der Umlegungen
entstehenden Kosten werden
vom Investor getragen.

Die Hinweise zu Mallhahmen im
Bereich der Leitung werden zur
Kenntnis genommen und sind im
Baugenehmigungsverfahren bzw.
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nicht vorgenommen werden. bei der Bauphase zu
Gebeten wird, dass die Leitung bertcksichtigen.

im Bebauungsplan dargestellt

wird. Den Anregungen wird gefolgt.
Sofern die in dem sitdwestlichen
Bebauungsplanbereich, diagonal

verlaufende Leitung, eine

wirtschaftliche Bebauung des

Grundstuicks erschweren sollte,

besteht die Moglichkeit, die

Leitung umzulegen. Die Kosten

mussen durch den Verursacher

getragen werden.

Im Umlegungsfall wird eine

angemessene Vorbereitungszeit

bendotigt.

2.16 | PLEdoc Es wird darauf hingewiesen, dass | In dem Umweltbericht, der im
GmbH sobald die externen Bebauungsplanverfahren zum
01.10.2015 Ausgleichsflachen bestimmt Entwurf erstellt wurde, sind die

werden, eine erneute Beteiligung |sich aus der

durchgefuhrt werden muss, um Ausgleichsbilanzierung

zu prifen, ob eine Betroffenheit | ergebenden internen wie

ausgeschlossen werden kann. externen Ausgleichsflachen
benannt.
Nach Beschlussfassung tber den
Entwurf des Bebauungsplanes
erfolgt eine vierwotchige
Offenlage mit allen Unterlagen
zum Bebauungsplan. Dabei
besteht die Mdéglichkeit erneut
Anregungen vorzutragen.
Den Anregungen wird gefolgt.

2.19 | Gasunie Es wird darauf hingewiesen, dass | Die Leitung wird mit den ent-
Deutschland | aus Sicherheitsgriinden sdmtliche | sprechenden Schutzstreifen im
Transport Baumal3nahmen im Schutzstrei- | Bebauungsplan dargestellt.
Services fen der Erdgasleitung/Kabel nur | Die Anregungen, Hinweise und
GmbH in Anwesenheit eines Gasunie- Malnahmen zur Bebauung und
14.10.2015 Mitarbeiters durchzufiihren sind. | zu sonstigen Auflagen im

Es wird darum gebeten Uber die
Arbeiten im Naherungsbereich ab
50 m zur Erdgastransportleitung /
Kabel informiert zu werden.

Schutzstreifen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu MalRhahmen und
Auflagen im Schutzstreifen
werden in der Begriindung zum
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SchutzmalRnahmen Allgemein:

= A+E- Mal3hahmen sind
aulRerhalb des
Schutzstreifens der
Erdgastransportleitung
durchzufiihren.

= |m Schutzstreifen besteht ein
grundsatzliches Bauverbot
und ein Verbot sonstiger
leitungsgefahrdender
Maflinahmen.

=  Anpflanzungen von Baumen
und Strauchern sowie setzen
von tiefwurzelnden Pflanzen
sind verboten.

= Der Zugang zur Leitung muss
gewabhrleistet sein. Daher
sind Material, Gerat und
Erdaushub aulRerhalb des
Schutzstreifens aufzustellen.

= Das vorhandene Gelande-
niveau darf nicht verandert
werden.

= Vor, wahrend und nach
Durchfiihrung des Bau-
vorhabens ist sicherzustellen,
dass diese nicht gefahrdet
wurde.

= Wahrend der Bauphase
darf/diirfen die Erdgastrans-
portleitungen nicht mit
schweren Fahrzeugen
befahren werden, ohne, dass
diese durch Baggermatratzen
gesichert worden ist/sind.

Projektbezogene MalRnahmen

* |Im Schutzstreifen besteht ein
grundsatzliches Bauverbot
und ein Verbot sonstiger
leitungsgefahrdender
Mafl3nahmen.

= Die Standsicherheit etwaiger
Fundamente / Schachte /
Gebaude muss ein
uneingeschranktes Freilegen

Bebauungsplan dargelegt. Im
Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung sind
die Belange des Leitungstragers
damit ausreichend berticksichtigt.
In den nachgeordneten
Planungen und den betreffenden
Genehmigungsverfahren sowie
bei der Umsetzung von Vorhaben
sind diese zu beachten.

Den Anregungen wird gefolgt.
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der Leitungen ermdglichen.

= Bei einer Zaunanlage muss
die Zufahrt zu den Leitungen
gewabhrleistet sein. (Not- und
Gefahrenfall).

= Anpflanzungen von Baumen
und StrAuchern sowie setzen
von tiefwurzelnden Pflanzen
sind verboten.

Zudem wird darum gebeten,
jeden Bauantrag / jede Bau-
mafinahme in einem Sicherheits-
streifen 25 m beiderseits der
Leitungsachse zur Prifung und
Genehmigung einzureichen.
Wird die Kreuzung der
Erdgastransportleitung in offener
Bauweise durchgefiihrt, muss im
Kreuzungsbereich zwischen
der/den neu zu verlegenden
Rohrleitungen/Kabel und der
Gasunie-Anlage ein lichter
Abstand von mind. 0,40 m
eingehalten werden.

Sollte eine Spundung der Bau-
grube erforderlich sein, wird ein
Bodengutachten sowie die Daten
Uber zum Einsatz kommende
Ramme bzw. Vibrationsbéaren, um
die Zulassigkeit zu Uberprufen.
Sollte die Kreuzung der
Erdgastransportleitung mittels
Pressung (HDD- Bohrverfahren)
durchgefuhrt werden, darf der
erforderliche vertikal / lichte
Mindestabstand 2 m nicht
unterschreiten.

Parallel laufende Rohrleitungen
sind grundsétzlich au3erhalb der
Schutzstreifen zu verlegen.

Kosten

Die Kosten fiir eventuelle
SchutzmalRnahmen / Gutachten
sind vom Verursacher zu tragen.

Stand: Entwurf; Juni 2020




Lfd. |Einwender Stellungnahmen Stellungnahme

Nr. |Datum (Anregungen, Hinweise in der Verwaltung

inhaltlicher Zusammenfassung)

2.31 | LWL- Es wurden keine Einwendungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Archéaologie oder Anregungen zu den genommen und in die textlichen
fur Westfalen | Planinhalten vorgebracht. Festsetzungen aufgenommen.
21.10.2015 Es wird darauf hingewiesen, dass | Zur dartiber hinaus gehenden

die Luftbilder Hinweise auf Information wird der Hinweis auf
mogliche arch&ologische mogliche Archaologische
Bodenstrukturen ergeben haben. | Bodenstrukturen, die sich aus der
Daher soll im Vorfeld von Auswertung von Luftbildern
BaumafRnahmen und Erdarbeiten | ergeben haben, in das Kapitel 5.8
eine archéologische Prospektion |der Begrindung eingeflgt.
stattfinden, die friihzeitig mit dem | Dariiber hinaus gibt es keinen
LWL-Archaologie fur Westfalen, | Abstimmungsbedarf und es ist
Aul3enstelle Bielefeld, keine weitere Abwagung
abgestimmt werden sollte. notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass

die Kosten von Untersuchungen |Den Anregungen wird gefolgt.
zu Lasten des Investors gehen.

2.40 | Bund far Ohne die fachliche Kompetenz Die Aufstellung des
Umwelt und des Biros ,Enderweit + Partner® | Bebauungsplanes erfolgt durch
Naturschutz in Frage stellen zu wollen, die Stadt Bielefeld, die Uber die
Deutschland | méchten wir doch unserer Planungshoheit verfigt und
LV NRW e.V. |Verwunderung dartber Ausdruck |natirlich weisungsbefugt
11.09.2015 geben, dass die hoheitliche gegeniber den planenden Bliros

Funktion der Aufstellung

eines Bebauungsplanes, der
gerade in diesem Fall stark in
Zusammenhange der Raum-
planung und des Naturschutzes
im Stadtgebiet eingreift, von der
Stadt als Gebietskdrperschaft an
ein privates Planungsburo
abgegeben wurde. Es entsteht
der Eindruck einer reinen
Investorenplanung®

1. Bereits in dem Verfahren zur
23. Anderung des Gebietsent-
wicklungsplans bzw.
Regionalplans, haben
Naturschutzverb&nde wie der
BUND, Bedenken zu diesem
schwerwiegenden Eingriff in die
Freiraumfunktionen geauf3ert.

bleibt.

Alle Angelegenheiten, die die
Zusammenarbeit wahrend der
Aufstellung des Bebauungs-
planes betreffen, sind in einem
Dreiecksvertrag zwischen der
Stadt Bielefeld (Auftraggeber),
Planungsbiro (Auftragnehmer)
und Investor geregelt.

Den Anregungen wird hier
nicht gefolgt.

In der Tat sind die vorgetragenen
Anregungen im Zuge der
Bearbeitung und Zusammen-
stellung des Abwagungsmaterials
fur das Verfahren zur
Regionalplanédnderung
vorgetragen und abgearbeitet
worden. Die eingereichten
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Die vom Landesbiro der Natur-
schutzverbénde abgegebene
Stellungnahme vom 11.09.2014,
enthalt die Zusammenfassung
dieser Einwande und Bedenken.

2. Es wird angeregt, den B-Plan
erst nach Inkrafttreten des zurzeit
als Entwurf vorliegenden
Landesentwicklungsplans (LEP)
weiter zu verfolgen, da der neue
LEP einen sparsamen Umgang
mit den Flachen zum Ziel hat.

Stellungnahmen zum Regional-
planverfahren wurden im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens
ausgewertet, beantwortet und in
die Abwéagung eingestellt.
Insofern sind die Aspekte, die
Uberwiegend die grundsatzliche
Standortentscheidung, die durch
die Regionalplananderung
getroffen wurde, betreffen, nicht
erneut Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
Verschiedene Gesichtspunkte
werden jedoch nochmals an-
gesprochen, weil diese nunmehr
vertieft behandelt worden sind.
An dieser Stelle sollen
insbesondere die Umweltbelange
genannt werden:

= Wasser- und Grund-

wasserschutz

* Immissionsschutz

= Artenschutz

= Ausgleichsbilanzierung

=  Umweltbericht

Hierzu sind zwischenzeitlich

entsprechende Gutachten

erstellt worden, so dass auch im

Bauleitplanverfahren nunmehr

ausreichendes Abwagungs-

material vorliegt, um sach-

gerecht zwischen den

verschiedenen 6ffentlichen und

privaten Belangen abwéagen zu

koénnen.

Den Anregungen wird hier
nicht gefolgt.

Das Regionalplananderungs-
verfahren wurde mit der
Bekanntmachung der Anderung
am 02.10.2015 abgeschlossen.
Inzwischen liegt auch die
landesplanerische Zustimmung
der Bezirksregierung Detmold
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Es wird unterstellt, dass der
Inverstor die Flache vor Jahren
erworben hat, um hier
Betriebsanlagen zu errichten.

Behauptet wird, dass bereits
seinerzeit im politischen Raum
der Wille zur GIB-B-Plan-
Entwicklung zwischen Bielefeld -
Ummeln und der Trasse der A33
bestand. Dies wird an folgenden
Punkten belegt. Erstens, dass die
Stadtwerke Bielefeld schon vor
einigen Jahren den sehr
ergiebigen und reines Trink-
wasser liefernden
Sportplatzbrunnen ohne
betriebstechnische Not
aufgegeben haben. Zweitens,
dass die Beschlussvorlage der
Verwaltung (Drucksachen-Nr.
1599/2014-2020) fur die
Bezirksvertretung Brackwede am

Vor.
Die grundsatzliche Standort-
entscheidung ist somit getroffen.
Die angesprochenen Belange des
Bodenschutzes — insbesondere
sparsamer Umgang mit Grund
und Boden - werden im
Bebauungsplanverfahren aber
weiter beachtet.

Der Anregung wird hier nicht
gefolgt.

Die Flachen sind in der Tat seit
langen Jahren im Besitz der
Investoren.

Zu den Grinden der seiner-
zeitigen Kaufentscheidung sind
keine weiteren Details bekannt.
Das Bebauungsplanverfahren ist
von damaligen Uberlegungen
nicht berthrt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Ein Zusammenhang zwischen der
Aufgabe des Brunnens und der
Ausweisung des Gewerbe- und
Industriegebietes ist nicht
erkennbar.

Die Erarbeitung des Bebauungs-
planes und Vorbereitung der
Beschlussfassungen in den
politischen Gremien der Stadt
Bielefeld kann parallel zur
Regionalplananderung
durchgefihrt werden.

Die Anderung des Regional-
planes in einen GIB-Bereich
wurde ja durch die politischen
Gremien der Stadt beantragt.
Hatte es keine Zustimmung durch
den Regionalrat gegeben, wére
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18.6.2015 und den
Stadtentwicklungsausschuss am
23.6.2015 vom Bauamt bereits
am 27.5.2015 erstellt wurde, also
vor der abschlie3enden Sitzung
mit Zustimmung des
Regionalrates am 15.06.2015.
(Redaktionell geéndert; vorher
2016).

Damit ist eine ergebnisoffene
Prufung nicht mehr gewéhrleistet.

Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass der Rat der
Stadt Bielefeld bereits am
27.04.1989 beschlossen hat,
keine Bebauungsplane mehr zu
beschlieRen, die zu einer
zusatzlichen Bebauung in den
Wasserschutzgebieten (WSG) im
Stadtgebiet fuhren.

die Beschlussfassung tber den
Aufstellungsbeschluss ggf.
zuriickgestellt worden.

Es handelt sich bei dieser
Beschlussfassung um einen
Aufstellungsbeschluss, der das
Bebauungsplanverfahren
einleitet.

Im Zuge des Verfahrens werden
alle Abwagungsrelevanten
Sachverhalte geprift und das
Abwéagungsmaterial zusammen-
gestellt. Demnach ist ein
Bebauungsplanverfahren
ergebnisoffen, da die
abschliel3ende Abwéagung erst
zum Satzungsbeschluss erfolgt.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Gemal Ratsbeschluss vom
20.03.2014 (Drucksachen-Nr.
6996/ 2009-2014) soll die
geplante Bebauung im Bereich
der Gutersloher Stral3e vom
Ratsbeschluss zum Schutz der
Bielefelder Wasserschutzgebiete
von 1989 (Beschluss vom
27.04.1989, Drucksachen-Nr.
5046) ausgenommen werden.
Das Umweltamt der Stadt
Bielefeld weist darauf hin, dass
auf Grundlage des Rats-
beschlusses in Einzelfallen
begriindete Ausnahmen zuléssig
sind und auch fur den
vorliegenden Standort eine
Ausnahme fur vertretbar gehalten
wird. Demnach sind fur den
geplanten Betriebsstandort
besondere Vorkehrungen zum
Schutze des Grundwassers
vorzusehen (anlagenbezogener
technischer Umweltschutz) und
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Bemangelt wird, dass die
Unterlagen nur unzureichend
erlautern, warum eine
Erweiterung an dem geplanten
Standort erforderlich ist. Am
Standort Gutersloh habe es keine
Férderung und Produktion von
Mineralwasser- und
SiuRgetranken gegeben, die an
den neuen Standort verlagert
werden musste. Somit sei das
Argument des unvertraglichen
Risikos hinsichtlich der
Nachbarnutzung hinfallig.

Auch im direkten Umfeld an der
Brockhagener Str. gibt es
mehrere Betriebe, die in
erheblichem Umfang mit
wassergefahrdenden Stoffen
umgehen. Hier sind
Grundwasser-Schadensfalle mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen
bekannt. Auch im 6stlichen
Anschluss an den geplanten
Standort befindet sich im
quartaren Grundwasserleiter ein
grof3flachiger
Grundwasserschaden mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen.

Zwar ist derzeit keine
Grundwasserférderung aus
quartaren Schichten am Standort
Gutersloher Str. geplant.
Dennoch wird behauptet, dass

im Rahmen eines spéater noch
durchzufiuihrenden Baugenehmi-
gungsverfahrens abschlieRend zu
regeln.

Der Anregung wird hier nicht
gefolgt.

Neben verschiedenen,
unterschiedlich zu gewichtenden
betrieblichen Belangen hat sich
die Grundlagenermittlung zur
Standortfindung in erster Linie
umfassend mit allen erkennbar
wichtigen Belangen befasst.

Die Unterlagen der
Standortuntersuchung beziehen
sich auf geohydrologische,
naturschutzrechtliche,
wirtschaftliche sowie
stadtebauliche Gesichtspunkte,
die im Rahmen einer nachvoll-
ziehbaren Analyse mehrerer
Standorte durchgefiihrt wurden.
Sie lagen sowohl der Beschluss-
fassung der stadtischen Gremien
zum Antrag auf Anderung des
Regionalplanes zugrunde und
wurden im Zuge der 23.
Anderung des Regionalplans
erganzt und vertieft. Alle
Verfahrensschritte und
Unterlagen zu dem Antrag wie
dem Anderungsverfahren waren
und sind online 6ffentlich
einsehbar.

Der Anregung wird hier nicht
gefolgt.

Es ist seitens des Investors nach
wie vor nicht geplant, an dem
betreffenden Standort
Grundwasser zu fordern. Eine
entsprechende Festsetzung ist im
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der Investor aus taktischen
Erwéagungen diese zunachst nicht
beantragt hat. In diesem Falle
wilrde ggf. die Gefahr bestehen,
dass sich die CKW-Fahne in
Richtung auf die geplante
Betriebsflache verschiebt.

3. Gefordert wird, dass die B-
Plan-Unterlagen bei
Weiterfilhrung des Verfahrens um
eine genaue Beschreibung zu
erganzen sind, welche
Produktions-, Verwaltungs- und
Lagerflachen erforderlich sind, die
am Standort Brockhagener Str.
nicht mehr realisiert werden
kénnen.

Hier besteht zurzeit fast nur eine
eingeschossige Bebauung. Die
Ziele der Raumordnung erfordern
eine Minimierung des
beantragten Umfangs der
geplanten Bebauung auf das
nachweisbar erforderliche Mal3.

4. Zudem ist auszufihren, warum
im ndheren Umfeld zum Standort
Brockhagener Str. eine
Erweiterung aufRerhalb des WSG
Bielefeld-Ummeln nicht mdglich
ist.

Entwurf des Bebauungsplanes
unter Punkt 11 der textlichen
Festsetzungen getroffen, so dass
einer Férderung von
Grundwasser auch der
Bebauungsplan entgegensteht.

Demnach handelt es sich
tatsachlich um eine nicht weiter
belegte Behauptung.

Der Anregung wird hier nicht
gefolgt.

Zu 3. und 4.

Grundsatzlich handelt es sich bei
dem Bebauungsplan um einen
Angebotsplan, der die
zukinftigen Flachenbedarfe der
Fa. Gehring-Bunte abdecken und
den Betrieb mittel- und langfristig
sichern soll.

Die Fa. Gehring-Bunte kann an
ihrem jetzigen Standort nicht
mehr erweitern.

Das Betriebsgrundsttick ist
baulich intensiv genutzt, im Lager
und Logistikbereich wurden
flachensparende Hochregal-
anlagen bereits errichtet.

Eine Erweiterung Uber das
heutige Betriebsgeléande hinaus
ist ebenfalls nicht moglich. Zum
einen befinden sich dort ein Wald
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Es wird auch nicht erlautert,
welche Produktion vom
Zweigstandort Wiesenburg aus
welchen Griinden verlagert
werden soll.

5. Die vom Antragsteller
eingebrachten Flachenanspriche
von mind. 5 - 6 ha Flache mit
einer Erweiterungsoption auf ca.
8 - 9 ha mussen unter
Berucksichtigung und Beachtung
der o0.g. Grundsatze bzw. Ziele
zum Freiraumschutz Uberprift
werden. Es erscheint

nicht sachgerecht, bereits jetzt
Erweiterungsoptionen zu
beriicksichtigen.

sowie die Lutteraue, zum anderen
bildet die dortige Bebauung einen
Siedlungsrand. Planungen in dem
Bereich wirden einen
erheblicheren Eingriff darstellen
als auf der Flache an der
Gutersloher Stral3e. Dies wurde
auch im Zusammenhang mit der
Standortuntersuchung und
Alternativenprifung dargelegt.

Der Zweigstandort Wiesenburg ist
nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens
sondern unabhangig hiervon zu
bewerten. Die Produktion dort ist
auf andere lokale Markte
ausgerichtet und steht nicht in
unmittelbaren Zusammenhang
mit der Bielefelder Produktion.
Zusammenfassend wurde ein
Bedarf fur Erweiterungsflachen
nachvollziehbar dargelegt.
Einzelheiten zu betrieblichen,
funktionalen oder baulichen
Konzepten sind nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfah-
rens.

Der Anregung wird hier nicht
gefolgt.

Im Rahmen des Verfahrens zu
Regionalplanung wurden GIB-
Ricknahmeflachen als
Kompensation fir die
Neuinanspruchnahme gepriift
und festgelegt. Die
Rucknahmeflachen sind
Bestandteil der
Regionalplanédnderung, so dass
die Belange des
Freiraumschutzes hier bereits
beachtet wurden.

Im Zuge der konkretisierten
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6. Bemangelt wird, dass der
vorgesehene Flachentausch nur
unter quantitativen
Gesichtspunkten die Zielsetzung
des LEP erfllt. Es ist aber
ausdrucklich im Ziel des LEP
festgelegt, dass eine
gleichwertige Flache dem
Freiraum wieder zugefihrt
werden muss. Die Tauschflache
im Stadtteil Quelle weist
allgemeine Freiraumfunktionen
und eine besondere Bedeutung
fir den Bodenschutz auf,
dagegen hat die beanspruchte
Flache dariber hinaus gehende
Funktionen fur den
Grundwasserschutz sowie fir den
Biotopverbund und den Arten-
und Biotopschutz.

Planung wurde festgestellt, dass
ein weitergehender
Erweiterungsbedarf am Standort
Gltersloher Straf3e nicht zu
realisieren ist.

Von der im Regionalplan als GIB-
Bereich betrachteten
Gesamtflache von 8,4 ha
verbleibt im
Bebauungsplanentwurf aufgrund
verschiedener anderer
Inanspruchnahme fir Verkehrs-
und ErschlieBungsanlagen, Griin-
und Freiflachen, Abstands- und
Freihalteflachen nur eine
nutzbare Nettoflache von 6 ha flr
Gewerbe- und Industrieflachen.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Zu 6. 7.und 8.

Die hier beschriebenen
Gesichtspunkte wurden im
Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens zur Regionalplan-
anderung bearbeitet und in die
Abwégung eingestellt. Insofern
sind die Aspekte, die nur die
Regionalplananderung betreffen,
nicht erneut Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
Diese Anregungen zu der
grundsatzlichen Standort-
entscheidung wurden im
Regionalplanédnderungsverfahren
abgearbeitet.

Dieses Verfahren wurde mit der
Bekanntmachung der Anderung
am 02.10.2015 abgeschlossen.
Inzwischen liegt auch die
landesplanerische Zustimmung
der Bezirksregierung Detmold
vor.
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7. Beschrieben wird, dass der
Bebauungsplan einen
erheblichen Eingriff in die
Freiraumsituation im sudlichen
Stadtbezirk Brackwede mit sich
fuhrt. Die Flache ist im
Regionalplan derzeit als
~Freiraum- und Agrarbereich®,
teilweise Uberlagert als ,Bereich
zum Schutz der Landschaft und
landschaftsbezogenen Erholung®
(BSLE), ,Bereich zum Schutz der
Natur (BSN) und Bereich fir den
Grundwasser- und
Gewasserschutz®, im FNP als
,Flache fur die Landwirtschaft®
und im Landschaftsplan Bielefeld-
West als
Landschaftsschutzgebiet
dargestellt.

Diese stellt sich im Ist-Zustand
zwar Uberwiegend ,nur” als
intensiv genutzte Ackerflache dar.
Diese Flache ist als Landschafts-
raum mit hoher Naturschutz-
funktion (Zielkonzept Naturschutz
2013) ein wichtiger Freiraum-
puffer nach Westen (B61) und
Norden (A33) fur das
angrenzende durch Laubwald
und FlieRgewasser
charakterisierte Naturschutz-
vorranggebiet und ein § 62 Biotop
innerhalb einer grol3en
Biotopflache (Wald-
Offenlandkomplex). In dieser
unmittelbar angrenzenden Flache
liegt die naturnahe Bachaue des
Tuterbachs (mit Guteklasse 1) mit
einem gut entwickelten
Geholzsaum aus Schwarzerlen.
Zudem gibt es fur die Flache
seitens des Umweltamtes, des
Bauamtes, des Verkehrsamtes,
des Umweltbetriebs und der
WEGE mbH negative

Die angesprochenen Belange des
Freiraumschutzes, der
besonderen Freiraumfunktionen,
des Landschaftsschutzes sowie
der landschatftlichen Einbindung
der Gewerbeflache in Bezug auf
den angrenzenden Bereich des
Tuterbaches mit den hier
vorhandenen Gehdlzbestanden
werden im
Bebauungsplanverfahren aber
weiter beachtet.

Den Anregungen wird teilweise
gefolgt.
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Bewertungen. Auch die in den
seinerzeitigen Betreiberunterla-
gen enthaltene vergleichende
Bewertung von flnf alternativen
Standorten fur die
Betriebserweiterung kommt fur
diese Flache bei den
naturschutzfachlichen Kriterien
auf die niedrigste Punktzahl von
allen Alternativflachen.

8. Diese Sachlage ist auch der
Grund fir die einstimmige
Ablehnung der Anderung des
Regionalplans durch den
Landschaftsbeirat in seiner
Sitzung am 11.02.2014.

9. Es wird gefordert, dass die zu
erwartenden nachteiligen Folgen
fur Natur und Landschaft
abgemildert werden. Eine
besondere Rolle spielt die Frage
der vorgezogenen
Artenschutzmalnahmen fir die
auf der Eingriffsflache bisher
vorhandenen Kiebitz- Brutpaare.
Hierzu werden folgende
Bedenken aufgebracht:

Der potentielle
MaRnahmensuchraum 1
.Kasseler Stralle ist zwar durch
die N&he zum Eingriffsort und
bereits gegebene
Flachenverfigbarkeit bevorzugt,
genligt aber nicht den
Anforderungen, die vom
Gutachterbtiro (Kortemeier &
Brokmann
Landschaftsarchitekten GmbH)
selbst aufgestellt und begriindet
wurden. Die Flache ist
weitgehend von Gehdélzflachen
umgeben und grenzt an die
relativ stark befahrene Kasseler

zu 9. und 10.

Im Rahmen der Aufstellung des
B-Plans Nr. I/U 15 werden
Nutzungsénderungen festgesetzt,
die z. T. Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 14 BNatSchG
vorbereiten. Daraus ergibt sich
nach § 1a (3) BauGB in
Verbindung mit § 14 und § 15
BNatSchG die Pflicht,
Moglichkeiten zur Vermeidung
von Eingriffen zu prifen,
vermeidbare Beeintrachtigungen
zu unterlassen und die
Kompensation nicht
vermeidbarer, erheblicher Beein-
trachtigungen durch geeignete
MalRnahmen nachzuweisen.

Ein Teil der erforderlichen
Kompensation wird innerhalb des
Plangebietes erreicht.

Der fur die Umsetzung der
ortlichen Planungen ermittelte
Kompensationsflachenbedarf in
Hohe von 21.511 m2, der nicht
innerhalb der Planflachen
beglichen werden kann, wird in
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StraRe. Die verbleibende 0,4 ha
grofl3e Flache wird von einem
Fahrweg durchschnitten und als
ungeeignet erachtet. Die
potentiellen MalRnahmenflachen 2
und 3 sind dagegen grundsétzlich
geeignet; jedoch sind sie oder
ihre Umfeldflachen schon bisher
von Kiebitz- Brutpaaren besetzt
gewesen. Ob die Flachen durch
Aufwertungsmalinahmen soweit
verbessert werden kdnnen, dass
sich hier zuséatzliche Brutpaare
ansiedeln wollen ist zu klaren.
Eine kritische fachliche
Uberpriufung der Moglichkeiten
durch Fachleute des
Umweltamtes sei erforderlich. Auf
jeden Fall ist abzuwarten, ob der
Vorhabentrager entsprechende
Flachen im Bereich der
Suchrdume 2 und 3 erwerben
kann und dieses rechtzeitig, dass
die CEF-Malinahmen vor
Baubeginn nachweislich
erfolgreich umgesetzt werden
koénnen. Es ist zumindest nicht
auszuschlieRen, dass es zu
Verzdgerungen im
Baugenehmigungsverfahren
kommen kann, wenn die
Annahme der Flachen durch den
Kiebitz nicht kurzfristig erfolgt.

10. Es wird angemerkt, dass die
Planung angesichts der
Vorbelastungen des Raumes
durch A33 und B61n nachteilige
Auswirkungen auf die Ziele des
Landes NRW zum Schutz der
Biodiversitat hat.

11. Bemangelt wird, dass bei den

Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde der Stadt
Bielefeld anteilig stdlich der Karl-
Triebold-StralRe im Bereich der
Reiherbachaue verortet.

Die vorgezogenen
Artenschutzmafl3nahmen fur die
auf der Eingriffsflache bisher
vorhandenen Kiebitz- Brutpaare
wurden zwischenzeitlich
konkretisiert und abgearbeitet.
In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde Bielefeld
werden 2 ha Flache als
funktionserhaltende MalRhahme
fur den Kiebitz gesichert, die
multifunktional auch fir die
vorhabenbedingten Eingriffe in
den Naturhaushalt herangezogen
werden. Einzelheiten hierzu sind
dem Umweltbericht und dem
Artenschutzfachbeitrag zu
entnehmen.

Der inzwischen vorliegende
Umweltbericht betrachtet alle
Schutzgiter und kommt zu dem
Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung der im Raum
bestehenden Vorbelastungen, der
fur die einzelnen Schutzguter
genannten Vermeidungs- und
Minderungsmaf3nahmen sowie
der genannten Kompensation-
und CEF-MalRnahmen
vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen so reduziert
bzw. ausgeglichen werden
kdnnen, dass die
Kompensationserfordernisse im
Sinne des § 15 BNatSchG erfiillt
werden.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Zu 11 und 12. Aufgrund des
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hydrogeologischen Kriterien zwei
andere Standorte besser
abschneiden als die vorgesehene
B-Plan-Flache, die in der &ulReren
Schutzzone des festgesetzten
Wasserschutzgebiets ,Bielefeld-
Ummeln® liegt. Es ist zweifelhaft,
ob der vorgesehene
»-anlagenbezogene technische
Umweltschutz® in jedem Fall
ausreicht, um im Havariefall
schadliche Auswirkungen
auszuschlieBen. Gefordert wird,
dass falls das Vorhaben
weiterverfolgt wird, in der
Umweltprufung konkret zu
untersuchen und darzulegen ist,
welche Eingriffe und potenzielle
Gefahren sich aus der
vorgesehenen Flachennutzung
ergeben werden. Diese Daten
mussen Aufschluss dartber
geben ob das WSG noch
schitzenswert und schitzbar ist.
Uber diese weitreichenden
Konsequenzen muss am Ende
der Umweltprifung Klarheit
bestehen. Im
Regionalplanverfahren war dies
von der Bezirksregierung
Detmold zugesagt worden, in den
Unterlagen fiir den geplanten B-
Plan gibt es dazu keine Aussage.

12. Im Kap. 4.3.8, Teil B der
Unterlagen wird auf das
Gutachten des Biros Schmidt +
Partner hingewiesen. Dort wird
ausgefuhrt, dass ,die in den
Verwaltungsverfahren und
Gutachten festgestellten
MalRnahmen zum
Grundwasserschutz umzusetzen
sind“. Diese MalRnahmen sind
bisher nicht konkret ausgefuhrt
worden.

geologischen
Untergrundaufbaues liegt am
Standort des Vorhabens ein sehr
hoher Geschiitztheitsgrad fur den
zur Trinkwassergewinnung
genutzten 2. quartaren
Grundwasserleiter (GWL 2) vor.
Nach aktuellen, vorliegenden
Untersuchungen ist der fur die
Trinkwasserversorgung genutzte
GWL 2 im Bereich der
Vorhabenflache nicht bzw. nur in
geringdurchlassiger Ausbildung
vorhanden.

Im Rahmen der Voruntersuchung
wurden die hydrogeologischen
Kriterien mit denen des
Naturschutzes, der Wirtschaft und
des Stadtebaus abgewogen und
daraufhin die grundsatzliche
Standortentscheidung
herbeigefihrt.

Eine unmittelbare
Beeintrachtigung des
Wasserwerkes 14 der Stadtwerke
Bielefeld GmbH kann sich durch
die ErschlieBung des
Vorhabenstandortes unter
Beachtung der Vorgaben zum
Grundwasserschutz demnach
nicht ergeben. Im Zuge der
Beteiligungsverfahren sind keine
Hinweise bekannt geworden, die
dem sich darstellenden, hohen
Geschutztheitsgrad fur das
Wasserwerk Ummeln (WW 14)
als hydrogeologischen
Bedingungen fir eine
Ausnahmeregelung zur Befreiung
von der
Wasserschutzgebietsverordnung
widersprechen.

Erhebliche Eingriffe in den fur den
Schutz des
Hauptgrundwasserleiters
bedeutsamen Geschiebemergel
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(Anregungen, Hinweise in
inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Zudem fehlen zum
Grundwasserschutz/ Schutz der
Oberflachengewasser jegliche
Aussagen zum Eingriff in den
obersten Grundwasserleiter,
dessen Beschaffenheit
(Méchtigkeit des
Geschiebemergels) und die
Folgen des Eingriffs.

Die Verschmutzungen im unteren
Grundwasserleiter bestehen trotz
machtigem Geschiebemergel mit
chlorierten Kohlenwasserstoffen
im direkten Umfeld des
bestehenden Betriebes der Fa.
Gehring-Bunte. Dies zeigt, dass
ein entsprechend ausgebildeter
Geschiebemergel keine Garantie
fur eine Nichtverschmutzung des
unteren Grundwasserleiters als
Trinkwasserférderhorizont bietet.

13. Es wird gefragt, welcher
Eingriff fur das Beton-RRB zu
erwarten ist.

sollten fur die spatere
ErschlieBung nicht zulassig sein.
Darunter fallen ebenfalls
Bohrungen zur Grund- und
Mineralwassergewinnung.

Eine entsprechende Regelung
wurde als Punkt 11 der
Festsetzungen mit Verweis auf
die einschlagigen gesetzlichen
Regelungen aufgenommen. Die
Einhaltung dieser Bestimmung
und die Benennung von
Malnahmen sind in den
Genehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Gemal Ratsbeschluss vom
20.03.2014 soll die geplante
Bebauung im Bereich der
Gutersloher Strafl3e vom
Ratsbeschluss zum Schutz der
Bielefelder Wasserschutzgebiete
von 1989 ausgenommen werden.
Die in den Verwaltungsverfahren
und Gutachten festgestellten
notwendigen Malinahmen zum
Grundwasserschutz sind
umzusetzen.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.

Zu 13. Eine Abstimmung zu der
Flacheninanspruchnahme fur das
Regenriuckhaltebecken und zu
den hier erforderlichen
Baumfallungen wurde mit den
Fachdienststellen der Stadt
Bielefeld durchgefihrt. Hierzu
erfolgte eine Einmessung der
Baume im Bereich der stdlichen
Erganzungsflache des
Regenrickhaltebeckens.

Aus den Abstimmungen ergibt
sich, dass die gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzten Flachen
(A+E-Bereiche) sowie die
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Stellungnahme
der Verwaltung

14. Angemerkt wird, dass ein
entscheidendes Kriterium fur das
Ranking in der Gesamtbewertung
ganz offensichtlich die
betriebsorganisatorisch-
wirtschaftlichen Gesichtspunkte
waren. Gefordert wird, dass die
Begrindung fur die Einstufung
der drei Alternativ-Flachen A bis
C nachgeliefert werden soll und
sich die strategische
Umweltprifung nicht auf die
Ermittlung der

Geholzpflanzungen im Bereich
des RRB mit einer
unterschiedlichen Festsetzung
dargestellt werden.

Das RRB wurde so angeordnet,
dass einerseits der geringste
Abstand zum Tuterbach besteht
und andererseits die Eingriffe in
den bestehenden Griinbereich
auf ein Minimum beschrankt
bleiben.

Die erforderlichen
Gelandemodellierungen wurden
mit dem Umweltamt der Stadt
Bielefeld abgestimmt. Das RRB
wird als Erdbecken mit Dauerstau
ausgebildet.

Die Gestaltung der
Ausgleichsflachen im Plangebiet
wurde im Zuge der Aufstellung
des Umweltberichtes mit der
unteren Landschaftsbehdrde und
der Grunplanung der Stadt vorab
abgestimmt.

Insgesamt werden die durch die
Planung entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft vollsténdig
kompensiert werden.

Der Anregung wird teilweise
gefolgt.

Zu 14. Eine weitere Prufung und
Untersuchung ist zur
Standortentscheidung nicht
erforderlich, da die
Regionalplanéanderung
rechtskréaftig ist und somit ein
Gewerblich- Industrieller Bereich
fur die Flache ausgewiesen ist.
Im Rahmen der vorhaben-
bezogenen 23. Regionalplan-
anderung des Regionalplans
wurden die zur Beurteilung
notwendigen Unterlagen in Form
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Umweltauswirkungen fur die
Flache E beschranken solle,
sondern besonders die
betriebswirtschaftliche Bewertung
vergleichend fir alle funf
potenziellen Standorte kritisch
hinterfragt werden muss.
Immerhin handelt es sich im
Gegensatz zur geplanten B-Plan-
Flache (E) bei den vier anderen
Flachen um zwei ausgewiesene
Gewerbegebiete (A und D) und
zwei FNP-/ GEP-Reserveflachen
(B und C), die unter dem
Gesichtspunkt des
Flachenverbrauchs und des
Eingriffs in Natur und Landschaft
von vornherein positiver
einzustufen sind. Speziell das
Argument der zu geringen
Flachenreserve bei zwei der
sonst gut geeigneten Standorte
(B und D) ist kritisch zu prufen.
Auch das Argument zu groRRer
Leitungslangen der
Mineralwasser-Pipeline fur die
anderen Standorte ist nicht nach-
vollziehbar. So liegen die
Standorte B und C naher an den
Mineralwasser-Tieforunnen der
Firma in Bielefeld-Quelle als der
Standort der geplanten B-Plan-
Flache (E). In diesem Falle
kénnte Mineral- und Quartar-
Wasser in umgekehrter Richtung
vom Standort Brockhagener Str.
durch die Leitung gepumpt
werden.

Zwar ist positiv anzumerken, dass
die Planung schon mehr als
anderweitig vorsieht, bei den
Gebé&uden statt in die Breite in die
Hohe zu gehen (z.B.
Hochregallager). Dies ware
allerdings auch an dem derzeit
vorhandenen Standort an der

einer Standortalternativen-
prufung, einem
hydrogeologischen Fachbeitrag,
einer Umweltstudie sowie einer
artenschutzrechtlichen
Vorabschatzung erarbeitet und im
0.g. Planverfahren als
umfassendes Abwagungsmaterial
bertcksichtigt.

Im Rahmen der Voruntersuchung
wurden die hydrogeologischen
Kriterien mit denen des
Naturschutzes, der Wirtschaft und
des Stadtebaus abgewogen. Eine
Matrix hierzu innerhalb der
Standortuntersuchung zeigt dabei
die Punkteverteilung und eine
abschliel3ende Bewertung.
Einzelaspekte wie die Bewertung
einer potentiellen
Mineralwassertransportleitung
koénnen nicht aus der
Gesamtbewertung getrennt
werden. Zudem ist zu beachten,
dass eine solche Leitung in
Abhangigkeit eines
abschliel3enden
Betriebskonzeptes als
Handlungsoption zu bewerten ist.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Dieser Vorschlag kann eine
sinnvolle Nutzung des
Grundstiickes darstellen, von
Bedeutung sind aber
insbesondere auch funktionale
Gesichtspunkte hinsichtlich der
Betriebsablaufe. Da zwar
verschiedene Vorplanungen
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Brockhagener Str. méglich, der
bisher weitgehend nur
eingeschossig bebaut ist. Auch
bei der offenbar vorgesehenen
reprasentativen Gestaltung der
AulRenanlagen sind Abstriche
mdglich, die zur Flachenersparnis
fuhren, beispielsweise bei dem
fir den Eingangsbereich
vorgesehenen Wasserbecken mit
Fontane.

15. Es wird angemerkt, dass zum
jetzigen Zeitpunkt noch keine
genaueren Angaben zu den
immissionsschutzrechtlichen
Konflikten gegeben werden und
eine entsprechende Bewertung
nicht moglich ist.

erstellt wurden, aber noch keine
detailliertes Nutzungs- und
Bebauungskonzept besteht, kann
hierzu derzeit keine Aussage
getroffen werden. Auch in
Gewerbe- und Industriegebieten
sind nach
Baunutzungsverordnung 20% der
Grundstuckflache nicht
Uberbaubar. Diese Flache soll
nach den Festsetzungen
Uiberwiegend eingegriint werden
(Vorgérten, Pflanzflachen,
Hecken und Abpflanzungen),
kann aber auch durch
Gestaltungselemente wie
Wasserflachen genutzt werden.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Zu 15. Grundsatzlich ist
anzumerken, dass von Gewerbe-
und Industriegebieten und dem
damit verbundenen Verkehr
immer Emissionen ausgehen, so
dass die Auswirkungen auf
potentiell hiervon betroffene,
sensible Nutzungen betrachtet
werden mussen.

Deshalb wurde zum Gewerbe-
und Verkehrslarm eine
schalltechnische Untersuchung
zum Verkehrs- wie auch zum
Gewerbelarm durch die Dekra
erarbeitet, die dem
Bebauungsplan zugrunde gelegt
und als Anlage beigefugt ist. Die
Ergebnisse sind in Begriindung
und Umweltbericht
zusammenfassend ausgefuhrt.
Ausgangspunkt ist zundchst die
Erfassung der Vorbelastung an
relevanten Immissionsorten
(zumeist Wohnnutzungen im
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Umfeld) sowie einer
Berucksichtigung von Larm-
kontingenten benachbarter
Betriebe. Mit der Mal3gabe, dass
an den fur die Planung relevanten
Immissionsorten die am Tag und
in der Nacht maf3gebenden
Immissionsrichtwerte eingehalten
werden, erfolgt erganzend vom
Gutachter ein Vorschlag fur eine
mogliche Larmkontingentierung
der zukinftig im Inneren des
Plangebiets gewerblich genutzten
Flachen.

Schallleistungspegel werden
zunéchst fur alle immissions-
relevanten Schallquellen
gutachterlich ermittelt.

Im vorliegenden Fall wurde der
Beurteilung der Immissions-
belastung durch die geplante
Bebauung eine sogenannte
Worst-Case-Situation zugrunde
gelegt. Nach den Gutachten
kénnen in dem vorliegenden
Planfall bei den mutmalilich
relevanten Immissionen in der
Form von zusatzlichem StralRen-
verkehrslarm und neuen
Gewerbelarms ausreichend und
angemessen bericksichtigt
werden. Die Weiterentwicklung
des Gesamtstandorts wird somit
als vertraglich angesehen.

Der Anregung wird nicht
gefolgt.

Hinweis:
Die laufende Nummerierung der Behdrden und der sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange erfolgt entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.
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Von den folgenden Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

(Nr. gemanR Beteiligungsliste — TOB)

2.8 - Landesbetrieb Wald und Holz NRW Regionalforstamt Ostwestfalen Lippe
Dienstgebaude Minden

2.17 - Gascade Gastransport GmbH Abteilung GNT

2.18 - ExxonMobil Production Deutschland GmbH

2.20 - Avacon AG Prozesssteuerung - DGP

2.21 - TenneT TSO GmbH

2.22 - Amprion GmbH

2.24 - Industrie- und Handelskammer
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3. Ergebnis der Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. /U 15 ,,Gewerbegebiet Giitersloher StraBe beiderseits des Pivitsweges*

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
erarbeitet. Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit
stadtebaulich vertretbar, in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Die Plankonzeption (Vorentwurf) des Bebauungsplans Nr. I/U 15 ,Gewerbegebiet
Gutersloher Stral3e beiderseits des Pivitsweges®“ wurde zum Entwurf Gberarbeitet.

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf:

= Nutzungsplan

- Plangebietsgrenze im Sud-Westen erweitert (Regenriickhaltung)

- Regenriuckhaltung gemaR ErschlieBungskonzept dargestellt

- Offentliche Verkehrsflache gemaR Vorentwurf zum Ausbau der Einmiindung erweitert

- Leitungstrassen (teils mit Schutzabstanden) erganzt (Gas, Elektro, Entwasserung)

- Kronentraufbereich der Waldkante eingemessen und dargestellt

- Immissionsschutzfestsetzung (Schalleistungspegel mit Richtungssektoren)

- Differenzierte Flachen fur Begriinungen und Anpflanzungen (8§ 9 (1) 25a BauGB)
sowie Ausgleichsflachen (8 9 (1) 20 BauGB) und Wald

- Uberschwemmungsbereich des Titerbaches gekennzeichnet
= Gestaltungsplan
(entfallt, aber erlauternde zeichnerische Darstellungen im Nutzungsplan)

- Vorentwurf Anbindung Pivitsweg — Gestaltung der Verkehrsanlagen
- Vorentwurf Regenriickhaltung — Gestaltung Regenriickhaltebecken mit Umfeld

- Systemquerschnitt Griinzug

= Textliche Festsetzungen und Hinweise

Immissionsschutzfestsetzung (Schalleistungspegel mit Richtungssektoren)

- Differenzierte Festsetzungen zu Begriinungen und Anpflanzungen (8 9 (1) 25a
BauGB)

- Festsetzungen zu Ausgleichsflachen (8 9 (1) 20 BauGB)

- Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen (CEF-Maflinahme Kiebitz) erganzt.

- Festsetzung zur Gliederung nach der Art der baulichen Nutzung

- Festsetzung zu Ausschluss von Nutzungen (Vergnigungsstatten, Einzelhandel)

- Festsetzung zu LarmschutzmalRnahmen (Larmkontingentierung)
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- Festsetzung zur Beleuchtung der Betriebsflachen

- Festsetzung zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und zum Schutz des
Grundwassers
- Festsetzung zur Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen

- Aussagen zur Vorgehensweise bei Kampfmittelfunden aufgenommen
- Aussage zur Entwasserung und Uberflutungssicherung aufgenommen
- Aussagen zum Schutz von Versorgungsleitungen erganzt

- Verschiedene kleine redaktionelle Anpassungen

= Begrindung

- Die vorstehend benannten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
der Begriindung im Einzelnen erlautert

- Redaktionelle Anpassungen in verschiedenen Kapiteln

= Gutachten
- LAufstellung des Bebauungsplans Nr. I/lU15 Gewerbegebiet Giitersloher Stral3e
beiderseits des Pivitsweges“ und ,235. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gewerbliche Bauflache Gutersloher Stralle” - Umweltbericht; Kortemeier Brokmann,
Herford, Juni 2020.

- LAufstellung des Bebauungsplans Nr. I/lU15 Gewerbegebiet Giitersloher Stral3e
beiderseits des Pivitsweges“ und ,235. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gewerbliche Bauflache Gutersloher Stralle® - Artenschutzbericht; Kortemeier
Brokmann, Herford, Juni 2020.

- “Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Umbau des Kreuzungsbereiches
Gutersloher Stral3e / Pivitsweg in Bielefeld in eine lichtzeichengeregelte Kreuzung®,
DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 25.02.2015.

- Schalltechnische Untersuchung zur Larmemissionskontingentierung fir den
Bebauungsplan Nr. I/U 15 ,Gewerbegebiet Gutersloher Strale beidseitig des
Pivitsweges® in Bielefeld“; DEKRA Automobil GmbH, Bielefeld 24.01.2018.
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