Anlage 1 a — Nutzungsplan BP I/St 56 ,Mischgebiet nordlich der WerkhofstraRe”
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Anlage 1 b — Planzeichenerkldrung Nutzungsplan BP 1/St 56 ,Mischgebiet ndrdlich der

WerkhofstraRe”

Abgrenzungen

-
a—

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

[w ]

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen
Gebieten gem, § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (MI1, MI2, MI3)

zB.04 zuléssige Grundflachenzahl als Hochstman

Z.B. zuldssige Geschossflachenzahl als Hochstman
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

z.B. GH maximal zul&ssige Geb&udehdhe (Oberkante)

Fillschema der Nutzungsschablone

waz| Il Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
E Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
] o Bauweise
TeH120m Gebaudehdhe (Oberkante)

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Fir die in den Mischgebieten MI2 und MI3 festgesetzte abweichende
Bauweise gilt eine maximal zulassige Gebdudeléange von 25 m.
Seitliche Grenzabsténde sind einzuhalten.

E Baugrenze

Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Straenverkehrsfléche

I:’ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- offentlicher FulR- und Radweg
F+R privater Ful®- und Radweg

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zugunsten der
zusténdigen Leitungstrager

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Flachen mit
Pflanz- und Erhaltungsbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

" n
iﬂj zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

. zu erhaltender Baum gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Darstellungen

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flache mit Bindungen fiir Mal3nahmen zum Schutz,

——i— BemaRung (in m)

— p vorhandener Schmutzwasserkanal
o p— geplanter Schmutzwasserkanal
— » vorhandener Regenwasserkanal
.—-RK--P— geplanter Regenwasserkanal

Plangrundlage

[ vorhandenes, eingemessenes Gebaude und
| Nebenanlagen

Flurstiicksgrenze
150 Flurstiicksnummer

vorhandener Baum

Zaun und
sonstige topografische Kennzeichnungen

Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise befinden sich in einem separaten
Textdokument zu diesem Bebauungsplan. Es wird ausdriicklich auf die
textlichen Festsetzungen und die Hinweise zum Bebauungsplan verwiesen.



Anlage 2 a — Nutzungsplan BP I/St 57 ,Mischgebiet am Paracelsusweg”
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Anlage 2 b — Planzeichenerkldrung Nutzungsplan BP 1/St 57 ,Mischgebiet am Paracelsusweg”

Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen
Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNvVO

i}

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

i

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

zB.04 zulssige Grundflachenzahl als Hochstmald

z.B.0,6 zuléssige Geschossflichenzahl als Héchstmal,
z.B. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald

z.B.TH maximal zuldssige Traufhdhe

z.B.FH maximal zuldssige Firsthe

Flllschema der Nutzungsschablone

wa2| 1l Art der baulichen Nutzung Zanl der Vollgeschosse
WE Grundflichenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
_T Bauweise
TTHESM Traufhthe / Firsthdhe

FH11m

Bauweise, die {iberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Fir die in den Mischgebieten MI1 und MI2 festgesetzte abweichende
Bauweise gilt eine maximal zulassige Gebaudeldnge von 25 m.
Seitliche Grenzabsténde sind einzuhalten.

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

E Baugrenze

Verkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

]
—

Grilinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen oder Malinahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

dffentliche StraRenverkehrsfldche

StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Fléache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. zu erhaltender Baum gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Darstellungen

T Mal (in m)

Plangrundlage

vorhandenes, eingemessenes Gebaude und
Nebenanlagen

Flurstiicksgrenze
50 Flurstiicksnummer

vorhandener Baum

Zaun und
sonstige topografische Kennzeichnungen

Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise befinden sich in einem separaten
Textdokument zu diesem Bebauungsplan. Es wird ausdriicklich auf die
textlichen Festsetzungen und die Hinweise zum Bebauungsplan verwiesen.



Anlage 3 a — Nutzungsplan BP I/St 58 , Wohngebiet ndrdlich Rudolf-Hardt-Weg
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Anlage 3 b — Planzeichenerkldrung Nutzungsplan BP 1/St 58 ,Wohngebiet nérdlich Rudolf-Hardt-Weg

Abgrenzungen

C—-
]

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs, 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen
Gebieten gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal
zulassige Geschossflachenzahl als Hchstmal
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

maximal zuldssige Traufhdhe

maximal zuldssige Gebdudehdhe (Oberkante)

Fiillschema der Nutzungsschablone

waz| I Art der baullchen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
04 Bauweise
THE5m Traufhihe / Gebaudehhe
GH11m

Bauweise, die {iberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstlicksflichen
sowie Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

[} offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Fiir die im allgemeinen Wohngebiet WA1 festgesetzte abweichende
Bauweise gilt eine maximal zulassige Geb&udeldnge von 25 m.
Seitliche Grenzabstédnde sind einzuhalten.

AN nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

«—> Hauptfirstrichtung

—

Baugrenze

Verkehrsflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

offentlicher Ful- und Radweg
privater Fullweg

Stralkenbegrenzungslinie, auch gegenliber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

F
Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinfliche

I:l private Grinfliche
Kinderspielplatz

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende
Flache

I]

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fléache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von B3umen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen

zu erhaltender Baum

Sonstige Darstellungen

————r Mat (in m)

—X p vorhandener Schmutzwasserkanal
G—E'L—b geplanter Schmutzwasserkanal
.LP— vorhandener Regenwasserkanal
- p geplanter Regenwasserkanal

Plangrundlage

1 vorhandenes, eingemessenes Geb&ude und
! Nebenanlagen

Flurstiicksgrenze
15( Flurstlicksnummer

vorhandener Baum

Zaun und
sonstige topografische Merkmale

Hinweis:

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise befinden sich in einem separaten
Textdokument zu diesem Bebauungsplan. Es wird ausdriicklich auf die
textlichen Festsetzungen und die Hinweise zum Bebauungsplan verwiesen,



