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1. Allgemeines

Gemall 8 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) soll der Bebauungsplan Nr. I/B 5a ,Post” fir das Gebiet
zwischen der Germanen- und der KimbernstraRe sidwestlich der Gotenstralle gedndert
werden (2. Anderung).

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 5a sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ansiedlung neuer Nutzungen auf dem Areal stidwestlich der Gotenstralie
geschaffen werden. Bereits vor einigen Jahren erfolgte eine Nutzungsaufgabe der auf dem
Flurstiick 424 gelegenen griechischen Erganzungsschule / Lyzeum (Germanenstraf3e 13)
sowie des alten Badehauses (Germanenstral3e 15). Die Gebdude stehen seitdem leer und
aufgrund massiver Bausubstanzméangel muss nun das alte Badehaus zurtickgebaut werden.
Aus diesem Grinden wird eine Umstrukturierung fir dieses Gebiet erfolgen. Vorgesehen ist,
das Schulgebaude zu erhalten und zu Wohnzwecken umzunutzen. Das Areal des alten Ba-
dehauses und die norddstlich angrenzenden Freiflachen bis zur GotenstralRe sollen einer
neuen Nutzung und Bebauung zugefiuihrt werden. Geplant sind gewerblichen Nutzungen
(Biros, Praxen usw.) sowie Wohnen. Die soziale Einrichtung (Kimbernstraf3e 13) im Stdos-
ten des Gebietes wird erhalten.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 5a ,Post‘ werden an den Standorten der
sozialen Einrichtung (Kimbernstrae 13) und der Stadtteilbibliothek (Germanenstrafie 17)
ergdnzende Nutzungen ermdgglicht.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. I/B 5a ,Post* sind die Flachen im Anderungsbereich
als Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die geplanten neuen Nutzungen ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung,
genauer um eine Wiedernutzbarmachung und eine Nachverdichtung von Flachen. Daher
kann die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post‘ gemaR § 13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Aus-
schlussgriinde fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen nicht vor, denn
¢ innerhalb des ca. 6.900 m2 grol3en Geltungsbereiches wird eine zuldssige Grundfla-
che von weniger als 20.000 m? festgesetzt,
e im Plangebiet sollen keine Vorhaben zugelassen werden, die nach Bundes- oder
Landesrecht einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedtrfen,
e es existieren keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebieten,
e es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach 8§50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden
Falle daher abgesehen werden. Umweltrelevante Belange sind jedoch auch in einem Plan-
verfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwagung angemessen zu be-
ricksichtigen.
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2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebiets

2.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post* liegt im Stadt-
bezirk Brackwede, nur ca. 150 m entfernt vom zentralen Versorgungsbereich des Stadtbe-
zirks an der Hauptstral3e.

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der Germanen- und der KimbernstraRe sidwestlich
der GotenstralBe. Es umfasst in der Gemarkung Brackwede, Flur 7, die Flurstiicke 424 und
512, mit einer Gesamtflache von ca. 6.900 mz.

Stadtebauliche Situation

Die Flurstiicke im Plangebiet befinden sich im stadtischen Eigentum.

Auf dem Flurstiick 512 (GermanenstraRe 17) befindet sich die Stadtteilbibliothek Brackwe-
de, ein 2-geschossiger Backsteinbau mit Walmdach.

Das Flurstiick 424 umfasst drei Gebaudekomplexe:

e An der sudwestlichen Grenze (Germanenstral3e 15) existiert ein Badehaus, das

1911 errichtet, 1957 durch einen Saunaanbau und spéater noch durch zwei Anbauten
erweitert wurde. Das Hauptgebaude weist zwei Geschosse und ein Walmdach / Sat-
teldach auf. Die Anbauten sind eingeschossig und besitzen ein Flachdach.
Das offentliche Badehaus wurde 1988 wegen Unwirtschaftlichkeit geschlossen. In
der Folgezeit unterlag es verschiedenen Zwischennutzungen, inzwischen steht es
jedoch leer. Aufgrund gravierender Bausubstanzméangel soll das Gebdude zuriick-
gebaut werden.

¢ Im Norden des Flurstlicks 424 (GermanenstralRe 13) befindet sich das Gebaude der
ehemaligen griechischen Erganzungsschule / Lyzeum. Der zweigeschossige Putz-
bau wurde 1911/1912 errichtet. Das urspriingliche hohe Walmdach wurde spéter zu
einem Mansard-Walmdach umgebaut. Aufgrund des steilen ausgebauten Daches
umfasst das Gebaude heute 3 Vollgeschosse. Das Gebéaude steht seit der Beendi-
gung der schulischen Nutzung im Februar 2017 leer. Der Pausenhof der Schule er-
streckt sich sudostlich des Gebaudes.

e Bei dem 2-geschossigen Gebaude im Sidosten (Kimbernstra3e 13) handelt es sich
um ein Gemeinschaftshaus, in dem sich neben Raumlichkeiten flr Veranstaltungen
und Feiern auch zwei soziale Einrichtungen befinden: ein Tageszentrum der von Bo-
delschwingschen Stiftungen Bethel sowie eine kleine private Kitagruppe. Nordostlich
des Hauptgebéaudes befindet sich ein eingeschossiger Anbau; daran schlief3t sich ein
kleiner Garten an.

Die Flachen im Plangebiet weisen insgesamt einen hohen Versiegelungsgrad auf. Lediglich
an der Ecke Germanen- / Gotenstral3e existiert vor der Schule eine gréfRere begriinte und
mit Baumen bestandene Freiflache. Entlang den Stral3en ist das Flurstiick 424 mit einer
Hecke einfasst.

Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.
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Abb. 1: Luftbild, Stand 2017, mit Abgrenzung des Plangebietes, 0. M.
(Quelle Luftbild: Online Kartendienst der Stadt Bielefeld, 2020)
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Das Gelande im Plangebiet fallt von Nordosten in Richtung Stdwesten um ca. 3,0 m ab.
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Abb. 2: ABK-H6henlinien, mit Abgrenzung des Plangebietes, 0. M.
(Quelle ABK-Hohenlinien: Online Kartendienst der Stadt Bielefeld, 2020)

ErschlieRung

Das Plangebiet wird von der Germanenstrafl3e im Nordwesten, der Gotenstraf3e im Nordos-
ten und der Kimbernstral3e im Stidosten begrenzt, die VerkehrserschlieBung der Flachen im
Plangebiet erfolgt aber ausschlie3lich von der Germanenstral3e.

Die drei StraRen sind als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Fahrbahnverengungen an den
Einmindungen zur Goten- und zur Kimbernstrafl3e verdeutlichen deren Funktion als Wohn-
straf3en.

Das Plangebiet ist sehr gut an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Di-
rekt vor der Stadtteilbibliothek befindet sich an der Germanenstrae die Bushaltestelle
.Brackwede Bezirksamt“. Sie wird von den Buslinien 28 (Ummeln - Jahnplatz), 36 (Senne -
Sieker) und 121 (Quelle - Bethel) Mo-Sa tagsuber im 30-Minutentakt und So im Stundentakt
angefahren. Die Buslinie 123 (Rundverkehr Brackwede) fahrt werktags alle 20 Minuten und
sonntags alle 30 Minuten.

In einer ful3laufigen Entfernung von ca. 300 m liegt an der Hauptstrale die Stadtbahnhalte-
stelle ,NormannenstralRe®. Sie wird von der Stadtbahnlinie 1 (Senne - Schildesche) werktags
im alle 10 Minuten und sonntags alle 15-Minuten angefahren. Die Stadtbahnlinien 12 (Sen-
ne - Sieker) und 18 (Senne - Sieker Mitte) ergénzen die Linie 1 in den Abend- bzw. friihen
Morgenstunden. Die Bushaltestelle ,Normannenstraflte” wird ebenfalls von den Buslinien 28,
36, 121, 123 angefahren, dartber hinaus von den Linien 82 (Brackwede — Stuckenbrock,
Mo-Fr 4 x taglich), 128 (Rundverkehr Brackwede, taglich abends im 60-Minutentakt) sowie
den Uberortlichen Linien 80.2 (Bielefeld - Verl) und 83 (Schlol3 Holte — Bielefeld - Schlof3
Holte), die Mo-Fr 3 x taglich fahren. An den Wochenenden wird das OPNV-Angebot durch
die Nachbuslinie N6 erganzt.



Umgebung

An den Anderungsbereich grenzen im Sudosten Grundstticke mit einer Wohnbebauung und
einer Gewerbehalle an. Im Stdwesten liegt das Grundstiick eines groR3flachigen Einzelhan-
delsbetriebes (Lebensmitteldiscounter).

Nordwestlich der Germanenstral3e befinden sich das Bezirksamt und das Polizeiprasidium
Brackwede. Ca. 150 m norddéstlich des Plangebietes erstreckt sich der zentrale Versor-
gungsbereich von Brackwede entlang der Hauptstral3e. In Hohe des Plangebietes reicht der
Einkaufsbereich bis an die GotenstralRe heran. Ansonsten ist die Umgebung hauptsachliche
durch Wohnbebauung gepragt.

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisung

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist
der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post* als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Somit besteht eine Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld sind die Flachen im Plangebiet als
Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Die Zweckbestimmungen sind im Norden ,Schule", im
Sidosten ,Jugendeinrichtung” und im Sidwesten ,Kulturelle Einrichtung".
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes,
0. M.
(Quelle Flachennutzungsplan: Stadt Bielefeld)




B-7

Die in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post“ vorgesehene Mischgebiets-
festsetzung lasst sich aus der FNP-Darstellung ,Schule" nicht entwickeln.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweicht, kann aber gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der
FNP geandert oder ergénzt worden ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Be-
richtigung anzupassen. Von dieser Moglichkeit wird im vorliegenden Fall Gebrauch ge-
macht. Ziel der Berichtigung ist die Darstellung des nordwestlichen Plangebietsteils als Ge-
mischte Bauflache.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird mit der vorliegenden
Planung nicht beeintrachtigt.

Bebauungsplane

Das Anderungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post‘, der
seit 1979 rechtsverbindlich ist, und fur den die BauNVO von 1977 anzuwenden ist.

Im Bebauungsplan Nr. I/B 5a sind die Flachen im Anderungsbereich als Flachen fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule" (Norden), ,Gemeinschaftshaus® (Os-
ten) und ,Verwaltungsgebaude / Blcherei“ (Westen) festgesetzt. Es sind Gebdude mit bis
zu zwei Vollgeschossen in offener Bauweise zulassig. Festsetzungen zum Mald der bauli-
chen Nutzung sind nicht getroffen worden. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind fla-
chenhaft ausgewiesen.

POLIZEI -VER
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Abb. 4: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan I/B 5a mit Abgrenzung des Plangebie-
tes, 0. M.

(Quelle Bebauungsplan: Online Kartendienst der Stadt Bielefeld 2020)
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Die planungsrechtliche Situation im Umfeld des Anderungsbereiches stellt sich wie folgt dar:
¢ Im Bebauungsplan Nr. I/B 5a ,Post® ist nordwestlich der GermanenstralRe eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Verwaltungsgebaude® mit finf Vollge-
schossen und geschlossener Bauweise festgesetzt.
Des Weiteren sind im Umfeld des Anderungsbereichs Allgemeine Wohngebiete fest-
gesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse variiert zwischen Il und VI. Festsetzungen zur
GRZ und GFZ sind nicht getroffen worden; es gelten die Maximalwerte des § 17 der
Baunutzungsverordnung fir WA (BauNVO) von 1977: GRZ 0,4, GFZ 0,8 -1,2. Be-
reichsweise ist eine offene oder geschlossene Bauweise ausgewiesen.

¢ Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. I/B 66 ,Einzelhandel - GermanenstralRe /
Stadtring” aus dem Jahr 2005, ist stidwestlich des Plangebietes Kerngebiet mit
Il Vollgeschossen, GRZ 1,0, GFZ 1,2 sowie einer abweichenden Bauweise, die Ge-
baude mit mehr als 50 m Lange in offener Bauweise ermoglicht, festgesetzt.

e Im Bebauungsplan Nr. I/B 34-1 ,Hauptstral3e” ist an der Ecke Germanen- / Goten-
stralle Kerngebiet, GRZ 1,0, GFZ 2,0, zwingend Il Vollgeschosse, und slddstlich
davon Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4, GFZ von 1,0, zwingend Il Vollgeschosse,
festgesetzt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines rechtsverbindlichen Landschaftsplanes.

4. Planungsziele und Plankonzept

4.1 Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 5a ,Post‘ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Ansiedlung neuer Nutzungen auf dem Areal stdwestlich der
Gotenstral3e geschaffen werden. Bereits vor einigen Jahren erfolgte eine Nutzungsaufgabe
der auf dem Flurstiick 424 gelegenen griechischen Erganzungsschule / Lyzeum (Germa-
nenstraf3e 13) sowie des alten Badehauses (GermanenstraRe 15). Dem Antrag der Blirger-
initiative “Historische Mitte Brackwede® aus dem Jahr 2015, das Areal Germanenstralie /
Gotenstral3e / Kimbernstraf3e als Denkmalbereich gem. 88 5 und 6 DSchG NRW auszuwei-
sen, um einen drohenden Abriss zu verhindern, wurde seitens der Verwaltung nicht ent-
sprochen. Nach einer durchgeflihrten Analyse der stadtebaulichen und ortsgeschichtlichen
Bedeutung fur die historische Mitte von Brackwede, sollen die Geb&ude nun allerdings mit
dieser Bebauungsplananderung lber eine integrierte Erhaltungssatzung in ihrer stadtebauli-
chen und architektonischen Gestalt gesichert werden. Lediglich das ehemalige Badehaus
kann aufgrund seiner schlechten Bausubstanz und damit verbunden wirtschaftlichen Unzu-
mutbarkeit abgebrochen werden. Die anderen Gebaude sollen nach Bedarf saniert und ei-
ner neuen Nutzung zugefuhrt werden. Fur das alte Schulgebdude (griechische Lyzeum) ist
eine Wohnnutzung vorgesehen. Das Areal des alten Badehauses und die nordgstlich an-
grenzenden Freiflachen bis zur Gotenstral3e sollen einer neuen Nutzung und Bebauung
zugefuhrt werden. Geplant sind gewerblichen Nutzungen (Biros, Praxen usw.) sowie Woh-
nen. Das Gemeinschaftshaus (Kimbernstrale 13) im Sidosten des Gebietes wird erhalten.
Des Weiteren sollen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 5a ,Post‘ an den
Standorten des Gemeinschaftshauses (KimbernstraRe 13) und der Stadtteilbibliothek (Ger-
manenstral3e 17) erganzende Nutzungen ermdglicht werden.
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Dartiber hinaus werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes folgende Ziele verfolgt:
o Ermdglichung von Nutzungen und einer baulichen Dichte, die der zentralen Lage des
Gebietes im Stadtgefiige entsprechen,
e Schaffung von Wohnraum zur Deckung der erheblichen Nachfrage in Bielefeld,
e Einpassung der Neubebauung in die ortsbildpragenden Bestandsbebauung,
¢ Sicherung einer ortsbildpragenden, erhaltenswerten Bebauung.

4.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, auf dem die geplanten Festsetzungen fiir den Anderungsbe-
reich basieren, sieht eine Neubebauung vor, die sich - ausgehend von der Germanenstral3e
zwischen der Stadtbibliothek und der Schule - L-férmig um das zu erhaltende Schulgebaude
bis zur Gotenstral3e erstreckt und einen zentralen Hof zwischen der bestehenden und der
arrondierenden Bebauung freihalt. Die neue Bebauung soll drei Vollgeschosse und ein
Nicht-Vollgeschoss erhalten und sich hinsichtlich der Hohenentwicklung an der ehemaligen
Schule orientieren. Abhangig von den geplanten Nutzungen kann eine Bebauung mit meh-
reren Einzelgebauden, aber auch ein zusammenhangender groRer Baukdrper entstehen,
mit dem Ziel zusammen mit den zu erhaltenden Gebauden ein neues abgestimmtes attrakti-
ves Ensemble im Sinne des Weiterbauens der Stadt zu schaffen.

Die VerkehrserschlieBung der neuen Bebauung ist von der Germanenstraf3e und der
GotenstralRe aus geplant.

Der ruhende Verkehr fir die Neubebauung soll grof3tenteils ebenerdig unter den geplanten
Gebauden oder unterirdisch in Tiefgaragen untergebracht werden.

Geforderter Wohnungsbau

Der Rat der Stadt Bielefeld hat zur Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum be-
schlossen, in Bebauungsplanen grundsatzlich ein Viertel der vorgesehenen Wohneinheiten
im Rahmen des o6ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung
vorzusehen.

Bei Umsetzung der Planung im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
I/B 5a ,Post” wird mit insgesamt etwa 15-30 neuen Wohneinheiten (WE) gerechnet. Nach
der o. g. politischen Beschlusslage waren somit ca. 4-8 WE fir den offentlich geférderten
sozialen Mietwohnungsbau vorzusehen.

Die Anwendung des o. a. Beschlusses wird im Zuge der Verkaufsverhandlungen in einem
Vertrag zwischen einem kiinftigen Investor und der Stadt Bielefeld geregelt.

Baulandstrateqgie

Aufgrund des BegrufRungsbeschlusses der Bezirksvertretung Brackwede vom 21.06.2018
unterliegt die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post“ nicht den Regelungen der
Baulandstrategie.
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5. Belange der Bauleitplanung und Begrindung der Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Der nordwestliche Teil des Anderungsbereiches, d. h. die Flachen an der Ecke Germanen- /
GotenstralRe, soll entsprechend der angestrebten Mischung aus gewerblichen Nutzungen
und Wohnen sowie der Lage des Gebietes zwischen Kerngebieten und Wohngebieten als
Mischgebiet (MI) gemaR 8 6 BauNVO ausgewiesen werden.

In Mischgebieten sind gemal § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig: Wohngebaude, Geschafts- und
Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, sowie Anlagen fir Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Des Weiteren sind
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten (gem. 8 6 Abs. 2 BauNVO allge-
mein und gem. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise) zulassig.

Die drei letztgenannten Nutzungen sollen im Anderungsbereich jedoch ausgeschlossen wer-
den, da:

o Gartenbaubetriebe und Tankstellen dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung einer
der zentralen Lage entsprechenden baulichen Ausnutzung entgegenstehen,

e Tankstellen fur die geplanten und die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen Be-
lastungen verursachen wirden (Emissionen),

e \ergnugungsstatten aufgrund ihres Storpotentials besonders Wohnnutzungen stark
beeintrachtigen kdnnen und sie sich nicht gemal § 15 Abs. 1 BauNVO vertraglich in
das von Einzelhandel, Dienstleistungen, Gemeinbedarfseinrichtungen und Wohnen
gepragte Umfeld des Plangebietes einfligen.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Die Flachen der Gemeinbedarfseinrichtungen ,Bibliothek® und ,Gemeinschaftshaus® sol-
len - entsprechend der bestehenden Nutzungen und analog zum bisher rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. I/B 5a — als Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen und damit auch
langfristig gesichert werden. Um fir die Zukunft ein gewisses Mal3 an Flexibilitat fir Nutzungs-
anderungen oder -erganzungen zu gewahrleisten, ist anstatt der bisherigen konkreten Zweck-
bestimmung ,Bibliothek* und ,,Gemeinschaftshaus” eine allgemeinere, umfassendere Zweck-
bestimmung vorgesehen; d. h. im vorliegenden Fall die Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen®.

Innerhalb einer Gemeinbedarfsflache fur kulturelle Zwecke kann somit kiinftig z. B. ein Mu-
seum, ein Theater, Veranstaltungsraume oder eine Volkshochschule eingerichtet werden.
Innerhalb einer Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke ware z. B. eine Kindertagesstétte,
eine Jugendfreizeit- oder Seniorentagesstatte, ein Pflegeheim oder eine Beratungsstelle
moglich. Damit wird an den Bestandsstandorten die Palette der zulassigen Gemeinbedarfs-
einrichtungen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erweitert.

Es ist geplant, die Grundstiicksflache fir das Gemeinschaftshaus im Vergleich zur bisher
festgesetzten Flache zu vergréRern, um Flachen fur Stellplatze im rickwartigen Bereich zu
schaffen.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache ,Schule“ soll durch die 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. I/B 5a ,Post‘ dagegen durch die Festsetzung eines Mischgebietes ersetzt
werden. Das Gebaude ist fiir schulische Zwecke nicht mehr erforderlich und steht schon seit
Jahren leer. Vorgesehen ist, das vorhandene Gebaude insbesondere zu Wohnzwecken um-
zunutzen.



5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung soll in der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. I/B 5a
.Post’ durch eine Kombination aus der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der maximal zulassigen Hohe der baulichen
Anlagen (GH) bestimmt werden.

Angelehnt an die Bestandsbebauung und die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. I/B 5a ,Post” sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache fir kulturelle Zwe-
cke Il Vollgeschosse vorgesehen. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke
sollen dagegen lll Vollgeschosse zugelassen werden, um hier einen Ausbau des Dachge-
schosses zu einem Vollgeschoss zu ermdglichen.

Das in dem neuen Mischgebiet befindliche Bestandsgebdude der ehemaligen Schule weist
ein Mansard-Walmdach auf, das aufgrund seiner Gré3e gemaf der BauO NRW als Vollge-
schoss gilt. Dementsprechend werden in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a Il
Vollgeschosse festgesetzt.

Fur die Neubebauung sind ebenfalls 11l Vollgeschosse geplant. Durch die Festsetzung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe (GH) von 16,0 m soll Giber dem dritten Vollgeschoss zu-
satzlich noch ein Nicht-Vollgeschoss erméglicht werden, dessen Grundflache drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten darf.

Trotz des Nicht-Vollgeschosses wird die Geb&udehdhe der Neubebauung unter der Firstho-
he des benachbarten Schulgebaudes bleiben, die etwa 17,5 m betragt. Die Hohe der Neu-
bebauung wird jedoch die Firsthdhen des Bibliotheksgebaudes (ca. 11,0 m) und des Ge-
meinschaftshauses (ca. 12,0 m) Uberschreiten. Durch das Nicht-Vollgeschoss wird aber ein
Ubergang auch zur niedrigeren Nachbarbebauung geschaffen.

Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der H6he der baulichen Anlagen soll die Oberkante
der Stral3en festgesetzt werden, Uber die die Grundstiicke erschlossen werden.

Fur Dachaufbauten, wie z. B. fur Liftungs- und Photovoltaikanlagen, untergeordnete Bautei-
le, wie z. B. Fahrstuhliberfahrten sowie technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liftungs-,
Solaranlagen usw., soll eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehéhe um maximal
1,5 m zugelassen werden.

In dem Mischgebiet ist eine Grundflachenzahl (Verhaltnis der Grundflache zur Grundsticks-
flache eines Baugrundstiickes) von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (Verhéltnis der Ge-
schossflache zur Grundstlcksflache eines Baugrundstiickes) von 1,2 als Héchstmal3 ge-
plant. Mit den vorgenannten Werten werden die zuldssigen Obergrenzen gemafR® § 17
BauNVO fir Mischgebiete eingehalten und ein der zentralen Lage des Plangebietes ent-
sprechendes Nutzungsmal festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer GRZ und GFZ fir die Gemeinbedarfsflachen soll bei der vorlie-
genden Bebauungsplananderung - ebenso wie im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
I/B 5a — verzichtet werden. Des Weiteren bedarf es bei Flachen fir den Gemeinbedarf kei-
ner Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke ist - ebenso wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan - eine offene Bauweise vorgesehen, die Gebaude mit einer Lange von bis
zu 50 m zulasst.

Im Mischgebiet und innerhalb der Gemeinbedarfsflache fiir kulturelle Zwecke soll dagegen
eine abweichende Bauweise festsetzt werden, die Gebaudeldangen von mehr als 50 m in
offener Bauweise ermdoglicht. Die maximale Lange der Gebaude wird hier durch die Bau-
grenzen begrenzt. Je nach den geplanten Nutzungen kann eine Bebauung mit mehreren
Einzelgebauden, aber auch ein zusammenhéngender groRer Baukorper entstehen.
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Eine Bebauung ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, die durch
die Baugrenzen definiert werden.

Fur die Neubebauung im Mischgebiet soll ein Baufenster mit einer Breite von ca. 12,0 m bis
ca. 22,0 m ausgewiesen werden. Diese Breite ertffnet einen gewissen Spielraum flr die
Anordnung der kinftigen Gebaude oder eine Gliederung durch Vor- und Ruckspriinge. Die
Baugrenzen sichern einen ausreichenden Abstand zum erhaltenswerten Schulgeb&ude,
sodass die Wirkung des pragenden Gebaudes erhalten bleibt. Des Weiteren wird durch die
Baugrenzen ein zentraler Hof freigehalten, um den sich die bestehende und die arrondie-
rende Bebauung gruppiert.

Bei dem Gebaude der ehemaligen Schule werden die Baugrenzen am Bestand orientiert,
um das erhaltenswerte Gebaude zu sichern. Um Umnutzungen zu ermdglichen, wird fir
Anbauten wie z. B. Balkone, Erker, Fahrstiihle usw. jedoch eine Uberschreitung der Bau-
grenzen ermoglicht.

Auf den Gemeinbedarfsflachen fir kulturelle Zwecke und fir soziale Zwecke werden bauli-
che Erweiterungen durch gréf3ere Baufenster erméglicht.

Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzungen zur Ausrichtung der Gebaude im Plangebiet sind nicht vorgesehen, da die
Stellung der Baukorper durch die Baufenster weitgehend vorgegeben ist.

5.3 Verkehr und Erschlieung

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die beiden Flurstiicke im Anderungsbereich ragen in die Germanenstral3e hinein. Zur pla-
nungsrechtlichen Sicherung der Verkehrsflache soll - auch entsprechend des rechtskraftigen
Bebauungsplanes - ein schmaler Streifen entlang der Germanenstral3e als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt werden.

Die ErschlielBung der neuen Bebauung ist von der Germanen- und der Gotenstral3e aus
geplant. Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrsflusses ist ein ausreichender Abstan-
des zwischen den Grundstiickszufahrten und zu den Kreuzungen Germanen- / Gotenstral3e
und Germanenstral3e / Stadtring geplant. Die zulassigen Ein- und Ausfahrten werden fest-
gesetzt.

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf der Bebauung soll auf den jeweiligen Baugrundstiicken gedeckt werden.

Im Mischgebiet ist aufgrund der baulichen Dichte von einem grof3en Stellplatzbedarf auszu-
gehen. Der ruhende Verkehr wird daher voraussichtlich nur zu einem geringeren Teil oberir-
disch auf Stellplatzanlagen, sondern grof3tenteils ebenerdig unter den Geb&uden oder unter-
irdisch in Tiefgaragen untergebracht werden. Damit wird
e eine gute bauliche Ausnutzung der innenstadtnahen Flachen ermdglicht,
o die Versiegelung der Flachen begrenzt,
e fUr die zukinftig im Gebiet arbeitenden und wohnenden Menschen ein méglichst ho-
her Anteil an nutzbaren Freiflachen gesichert,
e und die von groRReren oberirdischen Stellplatzanlagen ausgehenden Stérungen wer-
den vermieden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll sowohl in den tberbaubaren als auch den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Innerhalb der Vorgartenzone
sollen Stellplatze, Carports und Garagen jedoch ausgeschlossen werden, um Flachen fur
eine Randeingrinung der Grundstticke zu gewéahrleisten.



FuRganger und Radfahrer

Im Geltungsbereich existieren bislang keine offentlichen Ful3- und Radwege.

Eine offentliche Durchwegung wird in Anbetracht der geringen PlangebietsgroRe auch nicht
erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist Uber die direkt am Plangebiet befind-
liche Bushaltestelle ,Brackwede Bezirksamt® (Buslinien 28, 36, 121, 123, 128) und uber die
nahegelegene Stadtbahn- und Bushaltestelle ,Normannenstrale* (Stadtbahnlinien 1, 12, 18,
Buslinien 28, 36, 80.2, 82, 83, 121, 123, 128) gewahrleistet.

5.4 Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen vom Verkehr auf den angrenzenden Stral3en
ein. Es handelt sich um weniger stark befahrende Sammelstra3en und Wohnstra3en, die
allesamt als Tempo-30-Zonen ausgewiesen sind. Gravierende Larmbeeintrachtigungen fir
die geplante Bebauung werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

55 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Durch die neue Bebauung im Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/B 5a kénnen
voraussichtlich ca. 15 - 30 neue Wohneinheiten entstehen, die einen zusétzlichen Bedarf an
sozialer Infrastruktur hervorrufen, insbesondere an Kita- und Grundschulplatzen sowie Spiel-
flachen.

Aufgrund der geringen Anzahl an Wohneinheiten wird zzt. davon ausgegangen, dass der
Zusatzbedarf an Kita- und Schulplatzen in den im Umfeld bestehenden Einrichtungen
gedeckt werden kann. Die Erreichbarkeit von Kindergarten und Grundschulen ist im nahen
Umfeld des Plangebietes gegeben: Die Grundschule ,Vogelruthschule® liegt nur ca. 200 m
entfernt an der Wikingerstral3e und die ,Frélenbergschule” in einem Abstand von ca. 400 m
an der Schulstraf3e. Die Kindertagesstatte ,Normannenstrae“ befindet ca. 150 m entfernt an
der Normannenstral3e und der ,Louise-Scheppler-Kindergarten® liegt in einer Entfernung von
ca. 250 m an der Wikingerstral3e.

5.6 Freizeit, Erholung und Sport

Das Plangebiet Ubernimmt zzt. keine Funktion fur die Belange von Freizeit, Erholung und
Sport.

Nordlich des Plangebietes, ca. 70 m Luftlinie entfernt, befindet sich der Spielplatz ,Im Alten
Reck®. Der aus einer Wohnbebauung resultierende Spielflachenbedarf wird im weiteren Ver-
fahren ermittelt.
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5.7 Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Elektrizitat, Telekommunikation o. &. kann
durch den Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt werden.

Entwésserung

Die Beseitigung des Schmutz- und Niederschlagswassers aus dem Plangebiet kann tber die
in den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen vorhandenen stadtischen Schmutz- und
Regenwasserkandle erfolgen.

5.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post‘ sowie in seinem
naheren Umfeld sind keine Baudenkmaéler, Denkmalbereiche oder Bodendenkmale im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes NRW vorhanden.

Da bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmaéaler zum Vorschein kommen kdnnen,
soll in den Bebauungsplan ein Hinweis darauf aufgenommen werden, dass im Falle der
Entdeckung kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde bei Erdarbeiten ge-
maf §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder
der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aullenstelle Bielefeld, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten ist.

Die Gebaude Germanenstrafe 13 und 17 wurden in den Jahren 1911/12 errichtet. Das
ehemalige Jugendheim an der Kimbernstral3e 13 entstand erst ca. 25 Jahre spater. Dieses
Gebéaude-Ensemble gehort zur historischen Mitte Brackwedes und pragt das Ortsbild in die-
sem Bereich als architektonisches Beispiel der Reformarchitektur und der sich daran an-
schlieBenden neuen Sachlichkeit entscheidend.

Die Gebaude sind im Rahmen aufgrund ihrer Bedeutung fur das Ortshild sowie der Ge-
schichte des Ortsteils dementsprechend als erhaltenswert eingestuft worden. Der gesamte
Anderungsbereich soll daher gemaR § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Erhaltung der stadtebau-
lichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt als Erhaltungsbereich
festgesetzt werden. Die Festsetzung hat zur Folge, dass innerhalb des Erhaltungsbereichs
alle baulichen MaRRnahmen, die das auBBeren Erscheinungsbild eines Gebaudes verandern,
wie der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie ein An- und Neubau von bau-
lichen Anlagen, der Genehmigung bedurfen. Davon ausgenommen wurde das ehemalige
Badehaus, da eine Sanierung und Erhaltung aufgrund der schlechten Bausubstanz wirt-
schaftlich unzumutbar wére. Im Inneren von Geb&auden sind Anderungen, die sich nicht auf
das auliere Erscheinungsbild auswirken, ohne Genehmigung zul&ssig.

5.9 Ortliche Bauvorschriften und Belange des Ortsbilds

Die Errichtung einer neuen Bebauung im Plangebiet wird insgesamt zu Veranderungen des
Ortshildes fuhren.

Um der Lage des Neubebauung inmitten von Gebéauden, die als fir das Ortshild sowie die
Geschichte des Ortsteils als erhaltenswert eingestuft worden sind, Rechnung zu tragen, sind
folgende Festsetzungen geplant:
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Fur die Neubebauung im Mischgebiet sind Flachdacher, wie sie bei Gebauden in unmittel-
barer Nahe zu finden sind, vorgesehen.

Durch das Zurlickspringen des Nicht-Vollgeschosses an den stralienzugewandten Fassa-
den um 1,5 m entsteht zu den Traufkanten der benachbarten Bestandsgebaude eine Ver-
bindung.

Fur die Fassadengestaltung soll in Anpassung an die Umgebung nur Putz mit weil3er Farb-
gebung sowie Sichtmauerwerk / Verblendung in roter Farbgebung zugelassen werden.

Durch die geplante Festsetzung von Einfriedungen in Form von lebenden Hecken aus hei-
mischen Gehdlzen wird ein wichtiges Gestaltungselement im Plangebiet bewahrt. Festset-
zungen zur Anpflanzung von Baumen auf den Grundstticken sollen eine Durchgriinung des
Plangebietes gewahrleisten.

Durch Festsetzungen zu Werbeanlagen in den Mischgebieten sollen negative Auswirkungen
auf das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes, den Verkehr auf der Germanen- und
der GotenstralRe sowie Stérungen des Wohnumfeldes ausgeschlossen werden.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 5a ,Post erfolgt gemaR § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Daher kann von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB im vorliegenden Falle abgese-
hen werden.

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Gemal’ § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten in den Féllen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe
in den Natur- und Landschaftshaushalt, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans
zu erwarten sind, als in Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung als
erfolgt oder zulassig. Daher entfallt fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a
.Post’ die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB
sowie das Aufzeigen der Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post” ist darzulegen, ob eine
unzuléassige Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Arten gemaf § 44 BNatSchG
durch die Anderung des Bebauungsplanes eintreten kann. Zu diesem Zweck wird eine Ar-
tenschutzprifung durchgefihrt. Das Ergebnis wird bis zum Entwurfsbeschluss vorliegen.
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6.4 Bodenschutz, Gewasser und Hochwasserschutz

Bodenschutz

Fur Boden gilt gemaR 8 1 Abs. 1 des Landesbodenschutzgesetzes NRW der Vorsorge-
grundsatz, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und
Bodenversiegelungen dabei auf das notwendige Mal} zu begrenzen sind. Im Rahmen eines
flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden ist es das vorrangige Ziel, Neuversiege-
lungen zu begrenzen und Brach- oder Restflachen zu reaktivieren.

Da es sich bei dem Plangebiet um bereits baulich genutzte sowie grof3flachig versiegelte
Flachen handelt, werden keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a erwartet.

Gewasser und Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich befindet sich kein Gewasser. Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines
festgesetzten oder derzeit geplanten Wasserschutzgebietes noch innerhalb eines gesetzIi-
chen Uberschwemmungsgebietes.

6.5 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten oder Kampfmittel sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

Stadtklima

Im Klimaanpassungskonzept fiir die Stadt Bielefeld ist der Anderungsbereich in der Pla-
nungshinweiskarte Stadtklima als Flache mit Sanierungsbedarf 3. Prioritat klassifiziert, d. h
als Flache, die bereits heute eine unglinstige bis sehr unglinstige thermische Situation auf-
weist und zu weniger als 25 % von Kaltluft durchflossen wird. Fir diese Flachen werden im
Klimaanpassungskonzept eine breite Palette von Sanierungsmafinahmen empfohlen.

Durch folgende Festsetzungen soll den empfohlene Malinhahmen Rechnung getragen wer-
den:
e Anpflanzung von Baumen auf den Grundsticksflachen,
e wasserdurchlassige Teilversiegelung von Stellplatzflachen und Begriinung von Tief-
garagenflachen, die nicht unter Gebauden liegen,
e extensive Dachbegrinung,
e Fassadengestaltung in hellen Farbtonen.

Die thermische Situation im Anderungsbereich wird sich durch die Planung nicht verschlech-
tern, weil sich der Versiegelungsgrad im Gebiet nicht erhéhen, sondern eher verringern wird.
Negative Auswirkungen der Planung auf das Kaltluftprozessgeschehen sind nicht zu erwar-
ten, da der Anderungsbereich laut der Planungshinweiskarte Stadtklima nicht innerhalb von
Gebieten oder einer Luftleitbahnen liegt, die flr das Kaltluftprozessgeschehen relevant sind.

Energieeffizienz

Grundséatzlich liegen im Geltungsbereich glinstige Rahmenbedingungen flr eine solarener-
getische Nutzung vor.
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Mit den folgenden Festsetzungen sollen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 5a
,Post’ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine solarenergetische Nutzung ge-
schaffen werden:

e Durch die geplante Ausrichtung der Baufelder wird flr einen Teil der geplanten Be-
bauung eine fur eine solarenergetische Nutzung optimale Gebaudeausrichtung (Sud-
orientierung) gesichert und ein ausreichender Abstand der Geb&ude untereinander
gewabhrleistet, sodass eine Verschattung der Dachflachen weitgehend vermieden
wird.

e Durch die Festsetzung von Flachdachern fur die Neubebauung im Ml sollen hier die
Voraussetzungen fur die Errichtung individuell auszurichtender Solarmodule geschaf-
fen werden.

Eine Nutzung von Solarenergie wird ausdricklich empfohlen.

7. Umsetzung der Bauleitplanung

7.1 Bodenordnung

Besondere bodenordnende Maflinahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

7.2 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Plangebiet ca. 6.900 m?
davon:

Mischgebiet ca. 3.500 mz
Flachen fir den Gemeinbedarf ca. 3.250 m2
offentliche Verkehrsflachen ca. 150 m?2
Vorhandene Wohneinheiten: keine

Geplante Wohneinheiten: ca. 15-30

7.3 Finanzielle Auswirkungen

Die Planung beruht auf einer stadtischen Initiative zur Uberplanung einer Teilflache des
stadtischen Areals an der Ecke Germanenstral3e / GotenstraRe (ehemalige griechische Er-
ganzungsschule / Lyzeum).

Durch die VerauRerung einer ca. 3.500 m2 grofR3en Flache im Plangebiet entstehen der Stadt
Einnahmen.

Von der Bauleitplanung sind keine ErschlieBungsmafnahmen im 6ffentlichen Raum betrof-
fen. FUr die ErschlieBung des Baugebietes sind keine zusatzlichen offentlichen Entwasse-
rungseinrichtungen erforderlich.

Der Bebauungsplan wird durch das externe Planungsbiro Hempel & Tacke GmbH unter
fachlicher Begleitung durch die Stadt Bielefeld erarbeitet.
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7.4 Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Mit dem Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/B 5a ,Post werden in des-
sen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/ B 5a ersetzt.

7.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), soll der Bebauungsplan Nr. I/B 5a ,Post” fur das Gebiet
zwischen der Germanen- und der KimbernstraRe sidwestlich der Gotenstralle gedndert
werden (2. Anderung).

Da es sich bei der Planung um eine Malinahme der Innenentwicklung (Wiedernutzbarma-
chung von Flachen und Nachverdichtung) handelt und Ausschlussgriinde fir die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens nicht vorliegen, soll die 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. I/B 5a ,Post“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt wer-
den.

Auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung
eines Umweltberichts gemaR § 2a BauGB kann bei der Anwendung des 8§ 13a BauGB in
Verbindung mit § 13 BauGB abgesehen werden. Umweltrelevante Belange sind jedoch
auch in einem Planverfahren nach § 13a BauGB inhaltlich zu prifen und in der Abwégung
angemessen zu beriicksichtigen.

Auf Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan soll die friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt
werden.



