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1. Planungsanlass, Ubergeordnetes Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. llI/A 17 und Planverfahren

Die Stadte Bad Salzuflen, Bielefeld und Herford entwickeln gemeinsam das Interkommunale
Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe (,GewerbePark OWL") im Umfeld der Autobahn A 2 an
der Anschlussstelle Ostwestfalen-Lippe/Bielefeld Nord. Die Sicherung und Starkung des loka-
len Arbeitsmarkts sowie die Unterstiitzung der wirtschaftlichen Entwicklung und der mittel-
standischen Wirtschaftsstruktur in der Region sind hierbei wesentliche Ziele der beteiligten
Kommunen.

Die Entwicklung des Gewerbeparks erfolgt schrittweise in mehreren Bauabschnitten. Zunachst
sind rund 16 ha im Norden der Ostwestfalenstrae im Bereich Réntgenstral3e (Stadt Herford
Bebauungsplane Nr. 6.61 ,Auf der Helle 1“ und 6.62 ,Auf der Helle II“ sowie Stadt Bad Salzuflen
Bebauungsplan Nr. 0721 ,Gewerbegebiet Vinnerholz®) entwickelt und vermarktet worden.
Zuletzt erfolgte die Entwicklung eines rd. 20 ha grof3en Abschnitts in Bielefeld-Altenhagen
(Bebauungsplan Nr. 1lI/A 14).

Die Vermarktung der Flachen im Gewerbegebiet ,Hellfeld“ gestaltet sich erfolgreich. Bis auf
eine ca. 6.500 m2 grof3e Teilflache konnten die Gberplanten Flachen schon veraulRert werden.
Die ErschlieBung des Gebiets ist bereits umgesetzt. Derzeit finden verschiedene bauliche
Mafnahmen auf den Gewerbegrundstiicken statt, einige Unternehmen haben den Betrieb am
Standort auch schon aufgenommen. Mit Blick auf die weiterhin positive Entwicklung der regio-
nalen Wirtschaft Ubersteigt die Nachfrage nach erschlossenen und tberplanten gewerblichen
Bauflachen in der Region aber weiter das verfligbare Angebot, so dass erforderliche betrieb-
liche Investitionen nicht getatigt werden kdnnen und nachfragende Firmen in der Region nicht
fundig werden.

Die Interkomm OWL GmbH bereitet auch vor diesem Hintergrund die Weiterentwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebiets OWL vor. Vorgesehen ist die Erweiterung des Gewerbe-
standorts ,Hellfeld” um ca. 2,3 ha westlich der Straf3e Hellfeld und stdlich der Vinner Stral3e.
Der Bereich stand bisher aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfiigung und musste
daher aus den damaligen Bauleitplanungen zunachst ausgeklammert werden. Zwischen-
zeitlich konnte die Interkomm GmbH mit dem Eigentimer der heute noch landwirtschaftlich
genutzten Flache eine entsprechende Einigung erzielen, so dass nunmehr die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung geschaffen werden kdénnen.

Die zu Uberplanende Flache verfligt Uber eine hohe Lagegunst und einen sehr guten Flachen-
zuschnitt. Zudem ist aufgrund der bereits umgesetzten verkehrlichen und entwasserungs-
technischen ErschlieBung im Bereich Hellfeld die au3ere Infrastruktur bereits gegeben. Die
ortlichen Rahmenbedingungen sprechen insofern fiir eine entsprechende Arrondierung des
Gewerbestandorts. Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass
dort eher mehrere kleine Firmen angesiedelt werden. Konkrete Verhandlungen mit Firmen sind
fur die Flache aber bislang nicht gefiihrt worden.

Fur den Bereich Hellfeld sind im Planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. lllI/A 14 bereits
verschiedene Aussagen getroffen und gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt worden.
Erforderlich werden im Rahmen der vorliegenden Erweiterung insofern entsprechende Fort-
schreibungen bzw. ergdnzende Prognosen der Fachgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm,
Verkehrsuntersuchung, Artenschutzpriifung, Hydrogeologisches Gutachten).

Der Bebauungsplans Nr. llI/A 17 Gberplant im Stden einen Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. lll/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld. Mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. llI/A 17 wird dort die bislang festgesetzte 5 m breite
Anpflanzungsflache sowie ein 3 m breiter Streifen nicht Uberbaubare Gewerbeflache tber-
lagert. Diese Verdrangungsfunktion bewirkt jedoch keine Aufhebung — sollte sich die vorlie-
gende Planung als unwirksam erweisen, lebt das friihere Recht wieder auf.
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2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Stadtgebiet, im Stadtbezirk Heepen nahe der Anschluss-
stelle der Autobahn A 2 ,Ostwestfalen-Lippe®, an der Grenze zur Stadt Herford. Der Geltungs-
bereich umfasst ca. 2,3 ha und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Vinner Stral3e (KreisstralRe K 6),

= im Osten durch die Stral3e Hellfeld (Bebauungsplan Nr. ll1I/A 14)

= im Siuden durch ein bebautes Grundstiick im Bebauungsplangebiet Nr. 11I/A 14 sowie
= im Westen durch Ackerflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde zum Entwurf gegeniber dem Aufstellungs-
beschluss im Siden um 3 m erweitert, um einen sinnvollen Anschluss an die tUberbaubaren
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. lll/A 14 zu erhalten. Genaue Lage und
Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

3.  Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Ein mit dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW, Februar 2017) verfolgtes wesent-
liches Ziel stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme dar. Entspre-
chend der Ziele zum Siedlungsraum darf nur eine bedarfsgerechte und flachensparende
Siedlungsentwicklung erfolgen.

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld liegt der Bereich des Plangebiets im
Ubergang des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs zum Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich (GIB) des Interkommunalen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichs OWL,
der gemafd Regionalplan bis zum Planungshorizont 2015 entwickelt werden sollte. Als Grund-
lage fur die kunftige bedarfsgerechte Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung hat die Stadt
Bielefeld mit Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom 27.06.2017 u. a. die Fort-
schreibung der Gewerbeflachenbedarfsprognose/das Gewerbeflachenkonzept 2035 abschlie-
Bend erortert. In diesem Rahmen wurden auch die Perspektiven am Standort des Interkom-
munalen Gewerbegebiets entsprechend gepriift. Die im Regionalplan im Westen (entlang der
Altenhagener Stral3e) fur den ,GewerbePark OWL* vorgehaltenen Flachen werden aufgrund
ihrer Nahe zum dort benachbarten Wohnsiedlungsbereich als Flache ohne gewerbliche Ent-
wicklungsperspektive eingestuft. Eine Weiterentwicklung des Interkommunalen Gewerbege-
biets Uber den Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanungen hinaus wird insofern nicht
mehr angestrebt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans wird die Stadt Bielefeld
entsprechend der politischen Beschlusslage gegeniiber dem Trager der Regionalplanung
darauf hinwirken, dass anstelle dieser westlichen GIB-Flachen kinftig eine Freiraumfestle-
gung erfolgt. Im Ergebnis bewertet die Stadt die mit der vorliegenden Planung angestrebte
untergeordnete Erweiterung des ,GewerbePark OWL® zur Arrondierung des bereits erschlos-
senen und in Umsetzung befindlichen Gewerbestandorts ,Hellfeld* als vertretbar und an die
Ziele der Raumordnung gemal} § 1 (4) BauGB angepasst. Dem LEP NRW widersprechende
Zielsetzungen im Regionalplan sind in Bezug auf die vorliegende Bauleitplanung nicht erkenn-
bar. Die landesplanerische Zustimmung liegt vor.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet bisher als
landwirtschaftliche Flache dargestellt, nachrichtlich ist hier zudem ein Landschaftsschutzge-
biet lbernommen worden. Die westlich und sidlich anschlieRenden Flachen werden bereits
als Teil des Interkommunalen Gewerbegebiets auf Bielefelder Stadtgebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt (s. 232. FNP-Anderung). Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele wird
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somit auch eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die 247. FNP-Anderung
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,,Hellfeld-West“ wird im
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB zum Bebauungsplan Nr. [lI/A 17 durchgefiihrt. Die
Flache des Plangebiets soll kiinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden (Einzelheiten
s. dort).

3.2 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt ebenso wie die nérdlich und westlich angrenzenden Flachen im Aul3en-
bereich gemaR § 35 BauGB. Die 0stlich und stdlich anschlielRenden Flachen werden vom
Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld
,2Hellfeld“ Gberplant (Rechtskraft 04/2015). Dieser entwickelt hier Gewerbe- und Industriege-
biete gemal} 88 8, 9 BauNVO, deren jeweilige Abgrenzung unter Beriicksichtigung der im
Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen auf Grundlage eines Schallgutachtens durch Kontin-
gentierung mittels sog. ,immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel® (IFSP)
vorgenommen wurde. Eine in Abh&angigkeit der topographischen Verhdltnisse gestaffelte
Hohenentwicklung sowie Regelungen zu umfangreichen Eingriinungen stellen die Einbindung
des Plangebiets in den Landschafts- und Naherholungsraum sicher. Auf die Planunterlagen
zum Bebauungsplan Nr. /A 14 einschlieRlich 232. FNP-Anderung mit Begriindungen, Um-
weltbericht etc. wird insgesamt Bezug genommen.

3.3 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Aufgrund seiner Lage im AulRenbereich wird das Plangebiet derzeit von den Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplans Bielefeld-Ost der Stadt Bielefeld erfasst. Die Fla-
chen sind Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Ravensberger Hugelland®. Fir dieses Schutz-
gebiet sind u. a. die Erhaltung und Wiederherstellung eines abwechslungsreichen Land-
schaftsbilds sowie die Sicherung von Freiraumen zur Feierabend- und Wochenenderholung
als Schutzziele formuliert. Firr die Straf3e Hellfeld, unmittelbar dstlich anschlielRend ist in den
Landschaftsplan das Ziel einer Heckenpflanzung aufgenommen worden. Damit hat die vorge-
sehene Planung Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschaftsplan Biele-
feld-Ost (s. Kapitel 5.5.6).

Dartber hinaus erfassen weder das Plangebiet selbst noch sein engeres Umfeld natur-
schutzfachlich wertvollere Gebiete (Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkma-
le, gesetzlich geschitzte Biotope oder schutzwirdige Biotope/Alleen).

3.4 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Im Plangebiet sind bislang keine Altlasten oder altlastverdéchtigen Flachen bekannt. Unab-
hangig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei Baumal3nahmen,
Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte fur mogliche Altlasten oder schad-
liche Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde mitzuteilen (hier: Umwelt-
amt der Stadt Bielefeld).

Konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen bisher nicht vor. Der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat im Verfahren nach Luftbildauswertung mitgeteilt, dass
keine erkennbaren Belastungen vorliegen und daher keine MafRnahmen erforderlich sind. Da
Kampfmittelfunde grundsatzlich nie vollstdndig ausgeschlossen werden kdnnen, sind Tiefbau-
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arbeiten mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Treten verdachtige Gegenstande oder Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/
5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.!

3.5 Landwirtschaft und Wald

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackernutzung). In Betrieb befind-
liche Hofanlagen werden nicht tGberplant. Die Nutzflachen werden von einem auf3erhalb des
Plangebiets liegenden Betrieb als Eigentums- oder Pachtflachen bewirtschaftet. Der Eigenti-
mer ist aber bereit, die Flache fur die Erweiterung des Gewerbegebiets zur Verfigung zu
stellen. Im Norden der Vinner Stral3e liegt ein Betrieb mit Tierhaltung (Mastschweine). Wald-
flachen werden nicht erfasst.

4.  Stadtebauliche Rahmenbedingungen und drtliche Situation

Das Plangebiet schlief3t westlich und nérdlich an die gewerblichen Flachen im Bereich Hellfeld
an. Die Flache wird ganz Gberwiegend ackerbaulich intensiv bewirtschaftet und weist keine
gliedernden Strukturen auf. Das Gelande fallt leicht von Ost nach West ab, die Gelandehthen
liegen zwischen ca. 103 und 102 m . NN.

Im 6stlichen Umfeld wird derzeit das Gewerbegebiet Hellfeld auf Grundlage des Bebauungs-
plans Nr. Ill/A 14 entwickelt. Das ErschlieBungssystem ist bereits angelegt worden, die Fla-
chen sind weitgehend vermarktet, bereits teilweise bebaut und befinden sich dartiber hinaus
derzeit in der baulichen Umsetzung.

Im ndrdlichen, westlichen und stdlichen Umfeld des Plangebiets ist einzelne Streube-
bauung (i. W. ein- bis zweigeschossige kleinere Gebaude) vorhanden. Im Norden der Vinner
Stral3e befinden sich dartber hinaus ein Gewerbebetrieb (heute Baumaschinen/Landtechnik,
offenbar zwischenzeitlich aufgegebener Altstandort mit teilweiser Folgenutzung), eine Hofan-
lage mit Tierhaltung (Schweinemast) und eine Gaststatte. Im Sidwesten an der Stral3e Wolfs-
heide sind zwei Gewerbebetriebe (Lichtwerbung, Dachdecker) ansassig. Darliber hinaus
liegen westlich der Altenhagener Strafl3e und sudlich des den Landschaftsraum gliedernden
Talchens des Vogelbachs die Siedlungsbereiche Altenhagens, die teilweise durch Bebau-
ungsplane und Satzungen Uberplant worden sind. Zudem verlauft westlich des Plangebiets
eine 380 kV-Hochspannungsleitung, das Landschaftsbild ist hier entsprechend vorbelastet.

Auf die nachfolgende Bestandsibersicht wird ergdnzend verwiesen.

1 vgl. Stellungnahme Feuerwehramt, 18.01.2018
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Zeichenerklarung:

Nutzungen und Gebdudebestand Verkehrsflachen, Infrastrukturen
Gewerbe-/Betriebsflichen Uberwiegend versiegelt Offentliche Verkehrsflache mit zuldssiger Hchst-
(Stellplatze (ST), Rangierflachen etc.) geschwindigkeit
Gewerbefldchen vermarktet, Wege im AuRenbereich/Wirtschaftswege
Bebauung teilweise bereits in Umsetzung z. T. mit Durchfahrtsverboten/Nutzerbeschrdnkungen
Landwirtschaft (i. W. Ackerflichen) ® Bushaltestelle

——— 380 kV-Leitung
Private Grundstiicksflichen mit Hofflichen, —_— = =
Stellpldtzen (ST), Gartenbereiche etc.

Sonstiges
Geb&udenutzungen ]
o=
«,' RRB Regenriickhaltung (naturnah)
@ Wohnen im AuBenbereich Slboilslioin
@ Gewerbliche Nutzung Gehélzstrukturen
@ Viehhaltung
=] FlieBgewasser
Bauliche Strukturen
14D Zahl der Vollgeschosse des Hauptbaukorpers
+Nutzung im Dach r [r— 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Dachf hi L J des Bebauungsplanes
achformen, hier:
T ]
‘:)——--&:\ Walmdach (WD) G Vorhandenes, eingemessenes Geb3ude mit Hausnummer
Satteldach (SD) =7
: | Vorhandenes Gebdude (noch nicht eingemessen)
T L1
i i Flachdach (FD) oder flach geneigtes Pultdach (PD)
| I
Tag Héhenlinien

5. Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwagungsrele-
vante Aspekte

5.1 Planungsziele, stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Wesentliche Planungsziele liegen in der Deckung des Gewerbeflachenbedarfs durch die
bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbeflichenangebots am interkommunalen Standort
,GewerbePark OWL" sowie in der angemessenen Berlcksichtigung nachbarlicher Belange
(v. a. im Hinblick auf den Immissionsschutz) und in der Gewébhrleistung einer sinnvollen und
vertretbaren Einbindung in den Landschaftsraum.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. III/A 17 wird im Interesse der wirtschaftlichen Ent-
wicklung sowie zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen eine bedarfsgerechte Erwei-
terung des Gewerbegebiets Hellfeld um die nunmehr verfiigbaren Flachen verfolgt. Die Flache
anschlieRend an das bestehende Gewerbegebiet Hellfeld im Osten und Suden eignet sich
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aufgrund ihrer Vorpragung und der sehr guten Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz
grundsatzlich fir eine gewerbliche Weiterentwicklung. Vorhandene Infrastrukturen kénnen so
sinnvoll mitgenutzt und ausgelastet werden.

Die vorliegende Erweiterungsplanung dient vor diesem Hintergrund unter Ausnutzung beste-
hender Infrastrukturen der weiteren Starkung des interkommunalen Gewerbe- und Indus-
triestandorts OWL. Gleichzeitig wird der Bereich kinftig auch mit Blick auf die Lage zu den
(Wohn-)Siedlungsbereichen von Altenhagen den westlichen Abschluss der gewerblich-indus-
triellen Entwicklung am Standort Hellfeld bilden. Daher sowie mit Blick auf Flachenzuschnitt
und -gréRe soll eine gewisse Abstufung zum verbliebenen Freiraum erfolgen. In dieser Uber-
gangslage konnen voraussichtlich auch mehrere kleinere Firmen angesiedelt werden. Die bau-
liche Nutzbarkeit der zur Verfigung stehenden Flachen soll insofern tiber erforderliche Eingri-
nungsmaflnahmen in den Randbereichen hinaus so flexibel wie moéglich gehalten werden, um
Spielraume in der Vermarktung zu belassen.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Giber die Straf3e Hellfeld, die leistungsfahig an die Vinner
Stral3e (K 6) und hierliber an die Altenhagener Stral3e, die Ostwestfalenstral3e und die Auto-
bahn A 2 angeschlossen ist. Die verkehrliche und entwasserungstechnische ErschlieBung ist
bereits im Zuge der Baureifmachung des benachbarten Gewerbegebiets Hellfeld mit vorberei-
tet worden.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 (1) Nummern 1, 2 BauGB

In Abwagung der berthrten 6ffentlichen und privaten Belange sollen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die kiinftige stéadtebauliche Ordnung im Plangebiet zur angemessenen Wei-
terentwicklung der gewerblichen Nutzungen getroffen werden. Die vorliegende Erweiterungs-
planung steht im engen rdumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem bereits gemaf
Bebauungsplan Nr. III/A 14 in ErschlieBung bzw. Vermarktung befindlichen Gewerbegebiet
Hellfeld. Mit Blick auf die angestrebte Arrondierung dieses Gewerbegebiets soll hier — soweit
stadtebaulich vertraglich und sinnvoll — ein vergleichbarer Entwicklungsrahmen ermdglicht
werden. Die kiinftigen planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich daher i. W. an den
Regelungen des Bebauungsplans Nr. III/A 14.

a) Art der baulichen Nutzung und Gliederung des Plangebiets

Planungsziel ist ausdrticklich die Entwicklung gewerblicher Bauflachen fir das produzierende
und verarbeitende Gewerbe und hier mit Blick auf die kinftige Randlage des Gewerbe- und
Industriestandorts Hellfeld und die verfligbare Flache insbesondere auch fir kleinere und mitt-
lere Gewerbebetriebe.

Als Grundlage fir die Fortsetzung der Gebietsgliederung des Gewerbe- und Industriegebiets
Hellfeld wurde ein schalltechnisches Gutachten? erstellt, in dem eine mogliche Gliederung
analog zum benachbarten Plangebiet Nr. IlI/A 14 durch eine Gerauschkontingentierung mittels
sogenannter immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspegel (IFSP) geprift
wurde. Im Gutachten wird eine Gesamtbetrachtung fur Plangebiet und angrenzendes Umfeld
unter Einbeziehung der bestehenden Gerausch-Vorbelastungen durch die bereits mittels IFSP
ermdglichten Baurechte der umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete der Stadte Bad Salz-
uflen, Herford und Bielefeld sowie die im nahen Umfeld auf Bielefelder Stadtgebiet angesie-
delten Betriebe im Auf3enbereich durchgefihrt.

Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass bei Ausschopfung der rechtlich zuldssigen Richt-
bzw. Orientierungswerte auf den Plangebietsflachen das Potenzial fir Betriebe mit einem GI-

2 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. IlIlI/A 17 Interkommunales Gewerbe-
gebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West‘, AKUS GmbH, 07.02.2018, Bielefeld
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typischen Emissions-Niveau tags und einem GE-typischen Emissions-Niveau nachts moglich
waren. Mit Blick auf die angestrebte Ansiedlung von eher kleineren Betrieben zur Arrondierung
des Gewerbestandorts und die vorhandenen Nachbarbarschaften entscheidet sich die Stadt
Bielefeld vorliegend dafir, den gemafd Gutachten theoretisch moglichen Spielraum wahrend
der Tagzeit nicht vollstandig auszuschodpfen. Das Plangebiet soll gemaf den Planungszielen
im Hinblick auf das Schall-Niveau als uneingeschranktes Gewerbegebiet (GE) gemal § 8
BauNVO entwickelt werden. Diese Gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beléastigenden Gewerbebetrieben. Eine erganzende Gliederung nach IFSP ist inso-
fern entbehrlich, die typischen Emissionspegel liegen fir uneingeschrankte Gewerbegebiete
bei 60/45 d(B)/A tags/nachts und sind somit vergleichbar mit dem zulassigen Emissions-
Niveau der Ostlich der Strale Hellfeld geregelten Teilflachen GE1 und GE3 im benachbarten
Plangebiet Nr. 1lI/A 14. In Abstimmung mit dem Schallgutachter ist eine derartige Festsetzung
sachgerecht, da die i. d. R. kritischeren Gl-Betriebe vorliegend ausgeschlossen werden.

Die Zulassigkeit von sonstigen ggf. kritischen Emissionen wie Gerlche oder Staube wird
analog zum Bebauungsplan Nr. [lI/A 14 durch erganzenden Rickgriff auf den Abstandserlass
NRW? geregelt. Hierdurch wird vorliegend insbesondere auch der Siedlungsbereich westlich
anschliel3end an die Altenhagener StrafRe (WA gemal3 Bebauungsplan Nr. [lI/A 12 und Innen-
bereich nach § 34 BauGB) mit einem Abstand von ca. 200 m zum Plangebiet berlcksichtigt,
gleichzeitig werden aber auch die angestrebte Flexibilitat zugunsten des geplanten Gewerbes
sowie Praktikabilitat und Nachvollziehbarkeit gewahrleistet:

= Unter Bertcksichtigung der 6rtlichen Rahmenbedingungen sind Anlagen der Abstandsklas-
sen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis Nr. 160 einschlie3lich) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsver-
halten unzulassig.

= Daim Rahmen des Abstandserlasses hinsichtlich des Larmschutzes auf Reine Wohngebiet
(WR) abgestellt wird, kbnnen dartber hinaus im Sinne der Nr. 2.2.2.4 des Abstandserlasses
auch die mit entsprechend gekennzeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse V zugelas-
sen werden, bei denen sich der notwendige Abstand ausschlief3lich oder weit iberwiegend
aus Grinden des Larmschutzes ergibt. Der Bebauungsplan bertcksichtigt daher eine ent-
sprechende Regelung.

= Zusatzlich aufgenommen wird gemald Abstandserlass, Kapitel 2.4.1.1 eine Ausnahmere-
gelung gemal § 31 (1) BauGB. Danach kdnnen Anlagen des nachstgrof3eren Abstands
der Abstandsliste ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch tech-
nische oder organisatorische MalRhahmen nachweislich auf den jeweils zulassigen Stor-
grad reduziert werden kénnen. Dadurch wird unter Berlcksichtigung des Immissionsschut-
zes ein dem festgesetzten Gebietscharakter angemessenes Nutzungsspektrum ermdglicht.

Die Vorgehensweise berlcksichtigt das Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen nach 8§ 50
BImSchG, eine grundsatzliche Wohnvertraglichkeit der vorbereiteten Gewerbenutzung wird
damit gesichert. Gleichzeitig verbleiben noch ausreichende Spielraume fir die betriebliche
Entwicklung.

Auf den Abstandserlass NRW mit Anhang 1 (Abstandsliste) in der 0. g. Fassung aus 2007, der
hiermit Bestandteil der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. [lI/A 17 wird, wird ausdricklich
Bezug genommen. Nach der bisherigen Rechtsprechung ist eine zusatzliche Aufnahme der
Abstandsliste in das Planwerk nicht erforderlich, soweit der eindeutige Bezug auf die hier
geltende Fassung und den Fundort der Abstandsliste gegeben ist.

3 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Abstande zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immis-
sionsschutz bedeutsame Abstande - Abstandserlass - (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659)
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Ausschluss weiterer Nutzungen gemaR § 1 (5, 6, 9) BauNVO:

Fur gewerbliche Nutzungen gut geeignete und relativ (emissions-)konfliktarme Flachen sind
aufgrund der Rahmenbedingungen im Stadtgebiet und in der Region begrenzt. Die Entwick-
lung derartiger Flachen sto3t hier immer wieder aufgrund von Wohnsiedlungen, der verbrei-
teten Streubebauung sowie vielfaltigen naturschutzfachlich wertvolleren Flachen im Umfeld
potenzieller Bauflachen auf erhebliche Konflikte. Der sehr gut an stark frequentierte Haupt-
verkehrsachsen angebundene Standort kdnnte zudem flur Kfz-orientierte Nutzungen mit ggf.
Uberortlichem Einzugsbereich (z. B. grof3flachiger Einzelhandel, gro3e Sportanlagen, Vergni-
gungsstatten) attraktiv sein. Derartige Nutzungen wirden jedoch die verfiigbaren GE-Flachen
einschranken und sind aus stadtebaulicher Sicht an diesem randlichen, Kfz-affinen Standort
auB3erhalb des Siedlungsschwerpunkts als problematisch zu werten. Ergénzend ist auch dar-
auf zu achten, dass die angestrebte positive Aul3endarstellung des Gebiets nicht durch einzel-
ne Branchen mit ggf. besonderen, i. d. R. als nachteilig bewerteten Auswirkungen einge-
schrankt wird (z. B. Schrottplatze neben Lebensmittel-, Textil- oder Pharmaindustrie). Daher
sollen die entwicklungsfahigen Bauflachen im Plangebiet ausdrtcklich zweckgebunden fir das
produzierende und verarbeitende Gewerbe vorgehalten werden. Vor dem Hintergrund der
LAngebotsplanung® werden daher einige zulassige Nutzungsarten, die nicht den Leitnutzungen
des Gewerbes zugehdren und dessen Weiterentwicklung durch Flachenverbrauch beeintrach-
tigen kénnten, im Rahmen der planerischen Feinsteuerung gemaf 8§ 1 (5, 6, 9) BauNVO aus-
geschlossen. Mit Blick auf die Arrondierung des bestehenden Gewerbestandorts Hellfeld wer-
den diesbeziiglich die im Bebauungsplan Nr. lll/A 14 getroffenen Regelungen ganz Uberwie-
gend aufgegriffen:

= Anlagen flr sportliche sowie flur kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergniigungsstéatten jeglicher Art sowie Bordelle und &hnliche Betriebe wer-
den insgesamt ausgeschlossen, um die Uberplanten Flachen fir die primare gewerbliche
Nutzung zu reservieren. Insbesondere der Flachenbedarf von sportlichen Anlagen steht in
direkter Konkurrenz zu einer effektiven Nutzung durch Gewerbebetriebe. Hinzu kommt,
dass derartige Nutzungen aus stadtebaulichen und verkehrlichen Uberlegungen ihren
idealtypischen Standort im Siedlungsbereich oder zumindest in direkter Siedlungsnéhe ver-
knupft mit den Wohn- und Mischgebieten finden sollten, auch um direkten Besucherverkehr
nicht unnétig aus dem Siedlungsraum in das Plangebiet zu ziehen. In Bezug auf Bordelle
und ahnliche Betriebe soll zudem ein ggf. mdglicher Imageverlust (sog. , Trading-down-
Effekt”) fir das Plangebiet und den gewerblichen Gesamtstandort unterbunden werden.

= Schrottplatze als Unterart von Verwertungsbetrieben und Lagerplatzen besitzen im Regel-
fall v. a. optisch eine negative Ausstrahlung mit temporaren Ablagerungen, Resteverwer-
tung etc. Angesichts der o. g. Planungsziele, hier vor allem aufgrund der angestrebten
,positiven* Aullendarstellung (Image) des Gewerbegebiets, werden diese Betriebe daher
ausgeschlossen.

= Als eigenstandige gewerbliche Nutzungen einzuordnende Werbeanlagen fir Fremdwer-
bung werden ausgeschlossen, da sie den o. g. Planungszielen und hier insbesondere der
angestrebten qualitatvollen AuBendarstellung des Baugebiets widersprechen wirden. Die
Nahe zur A2 und zu den ortlichen Hauptverkehrsstra3en ist fir derartige Nutzungen
grundsétzlich attraktiv, gerade deshalb soll jedoch spéater nicht mehr steuerbare Fremd-
werbung mit ggf. erheblicher Fernwirkung aus stadtebaulichen und landschaftspflegeri-
schen Grinden vermieden werden. Hierunter fallen jedoch keine zentralen Werbetafeln fiir
das Plangebiet oder Hinweisschilder auf die dort ansassigen Firmen. Derartige Anlagen
gehdren zur Grundausstattung eines Gebiets und bleiben daher zulassig.

= Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt mit Blick auf die angestrebte bestim-
mungsgemale, primare gewerbliche Nutzung; konkurrierende Nutzungen und eine Bele-
gung der Flachen durch standortfremde Nutzungen sind hier zu vermeiden. Einzelhandel
ist dartber hinaus aus stadtebaulichen Erwagungen allgemein in moglichst engem Zusam-
menhang mit den Siedlungsbereichen anzuordnen, sofern im Einzelfall nicht besondere
Rahmenbedingungen bestehen. Insofern wird neben z. B. Handel fiir die Nahversorgung
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an diesem Pkw-orientierten Standort auch der Verkauf von Konsumgutern an Endverbrau-
cher unterhalb der Schwelle zur Grofflachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO kritisch
gesehen. Nicht unter diesen generellen Ausschluss fallt nach dem stadtischen Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Kfz- und Motorradhandel mit ggf. auch flachenintensiveren
Ausstellungsflachen (Einzelfallprifung). Gleiches gilt fur Verkaufsstéatten in Verbindung mit
Gewerbebetrieben (sog. ,Handwerkerprivileg“). Vorausgesetzt wird hierfur, dass die Ver-
kaufsflaichen dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind, die angebotenen Waren aus
eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im Zusammenhang mit den
hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerksleistungen stehen und die
Verkaufsflache dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet ist. Daher sowie um Hartefalle zu
vermeiden, enthalt der Bebauungsplan entsprechende Ausnahmeregelungen. Der Ausnah-
mevorbehalt im Sinne des 8 31 BauGB lasst eine angemessene Prifung und Berucksichti-
gung des Einzelfalls zu. Die Regelungen zum Einzelhandel entsprechen den Ansiedlungs-
leitsétzen des stadtischen Einzelhandel- und Zentrenkonzepts.

Weitere Schutzvorkehrungen — Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die ein
Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 (5a) BImSchG in Ver-
bindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) sind:

In der Rechtsprechung von BVerwG und EuGH ist klargestellt worden, dass nach Méglich-
keit bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Erfordernis zur Beriicksichtigung
angemessener Absténde zwischen kiinftigen/mdglichen Betriebsbereichen im Sinne von
§ 3 (5a) BImSchG und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG besteht.
Diese schutzwirdigen Gebiete sind nach der einschlagigen Rechtsprechung durch die
Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwéagungsgrundlagen zu identifizieren und zu
bewerten.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren zudem sehr
spezifische Grundlagen flur die Ermittlung angemessener Abstande zwischen schutzwiir-
digen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet werden oder
vorkommen. Der Leitfaden ,KAS 18“ soll als Grundlage fir die Einbeziehung des Belangs
in die kommunale Bauleitplanung dienen. Fir Neuplanungen enthélt dieser Abstandsemp-
fehlungen fir Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkom-
men bzw. verwendet werden kdnnen (,Achtungsabstande®). Die aufgefiihrte Liste ist nicht
abschlie3end, auch sind mit Bezug auf die Seveso-llI-Richtlinie sowie die Stoérfallverord-
nung beim Vorkommen bzw. bei der Verwendung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf.
andere Abstandserfordernisse gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind im genannten Leit-
faden Achtungsabstanden der Klassen | bis IV zugeordnet, fir die Abstande zwischen
mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden.

Schutzwirdige Gebiete sind zusammenfassend als von Menschen tiberwiegend bewohnte
bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei
insbesondere um die Siedlungsbereiche von Altenhagen und Milse im Siden und Westen
sowie die umliegenden wichtigen und stark frequentierten Verkehrswege A 2, L 778,
L 712n). Aufgrund von Lage und Ausdehnung der geplanten Gewerbegebietserweiterung
zu diesen schutzwirdigen Gebieten im Sinne des 8§ 50 BImSchG ergibt sich somit, dass
das Plangebiet nach den Abstandsempfehlungen der KAS nicht flr Betriebe mit einem Ach-
tungsabstand von 200 m und gré3er geeignet sein kann. Aufgrund dessen entscheidet sich
die Stadt fur einen grundsatzlichen Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit
Betriebsbereichen i. S. d. § 3 (5a) BImSchG. Damit wird im Bebauungsplan bereits gesi-
chert, dass in dem vorliegenden, von schutzwirdigen Gebieten umgebenen Gewerbegebiet
keine sog. ,Storfallbetriebe” angesiedelt werden.

Kommission fir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit: Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstadnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung
und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG", erarbeitet von der
Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS- 1% 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November
2010, abzurufen unter www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html.
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Die im Gewerbegebiet nach 8§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen betriebsbezoge-
nen Wohnnutzungen werden im Rahmen einer Feinsteuerung nicht zusétzlich eingeschrankt.
Angesichts der bei Lage und Flachenzuschnitt zu erwartenden eher kleineren Betriebe in
Randlage des Gesamtstandorts Hellfeld konnen Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, fir den einzel-
nen Betrieb wiinschenswert und sinnvoll sein. Mit Blick auf die betriebszugehérige Anordnung
auf einem Betriebsgelénde besteht fir diese Wohnnutzungen grundsatzlich kein erhéhter
Schutzanspruch, ihnen obliegt die Aufgabe des Selbstschutzes. Voraussetzung fur derartige
Ausnahmen ist, dass die Wohnung dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Am vorliegenden Gesamtstandort Hellfeld sind
hierfir jedoch im Interesse der schwerpunktmaRig angestrebten gewerblich-industriellen Nut-
zungen strenge Anforderungen an Standort, Bauformen, Ausrichtung und Anordnung gegen-
Uber umgebenden Betrieben etc. zu stellen. Angrenzende Betriebe sowie noch nicht vermark-
tete Bauflachen durfen nicht in ihrer Nutzung bzw. Ausnutzbarkeit eingeschrankt werden. Zur
Vermeidung eventueller Konflikte mit benachbarten Industrie-/Gewerbebetrieben wird die
Stadt aber die 0. g. Anforderungen genau prufen. Eine frihzeitige Abstimmung mit Stadt und
Baugenehmigungsbehdrde wird ausdricklich empfohlen.

In der Gesamtschau ertffnet der ermdglichte Nutzungskatalog im Sinne der Angebotsplanung
einen angemessenen Spielraum fur gewerbliche Nutzungen und berlcksichtigt sowohl die
Uibergeordneten planerischen Zielvorstellungen von Stadt und Interkomm GmbH als auch die
ortsspezifischen Rahmenbedingungen und die Lage des Plangebiets im Anschluss an den
interkommunalen Gewerbe-/Industriestandort Hellfeld.

b) Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl GRZ mit 0,8 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 2,4 orientieren
sich an den zulassigen Obergrenzen der moglichen Nutzung nach § 17 (1) BauNVO, um ana-
log zu den Regelungen des Bebauungsplans Nr. llI/A 14 eine effektive und flexible Ausnutzung
der verfligbaren Baugrundstiicke zu ermdglichen.

Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung werden die maximal zuldssigen Héhen bauli-
cher Anlagen begrenzt. Grundsétzlich soll eine mdglichst gute Ausnutzbarkeit auch in der
Hoéhenentwicklung gewahrleistet werden. Darlber hinaus sind die zulassigen Gesamthdhen
auf den umliegenden Gewerbeflachen und die kiinftige Randlage durch den Abschluss der
Gewerbeentwicklung Richtung Westen zu beriicksichtigen. Angestrebt werden vor diesem
Hintergrund fiir den Erweiterungsbereich Gesamthéhen von ca. 12 m tber heutigem Gelande.
Die Gelandehtdhen im Plangebiet fallen leicht in westlich Richtung ab. Um die Geb&udeober-
grenze gegeniber dem Umfeld eindeutig und unabhangig von kinftigen Gelandebewegungen
festzulegen, wird analog zum Bebauungsplan Nr. llI/A 14 eine Festsetzung als Gesamthdhe
in Meter Gber NHN (Normalhéhennull) gewéhlt. In Abhangigkeit zu den heutigen Gelandever-
héltnissen erfolgt daher eine Begrenzung auf maximal 115 m 4. NHN. Insgesamt wird damit
eine Abstufung der Hohen am Gesamtstandort Hellfeld in Richtung Westen vorbereitet. Die
gewahlten H6hen werden aufgrund der 6rtlichen Rahmenbedingungen (Topographie, zulassi-
ge Hohenentwicklung der Gewerbebauten im Umfeld, Ortsrandlage) sowie im Zusammenhang
mit einer wirksamen Eingriinung im Ubergang zum angrenzenden Freiraum fir vertretbar
gehalten. Betriebliche Erfordernisse werden dariiber hinaus durch eine ausnahmsweise Uber-
schreitungsmaoglichkeit der festgesetzten Maximalhéhe durch technische Bauteile, wie z. B.
Luftungsanlagen etc. berticksichtigt, um im Einzelfall gebotene, innerbetrieblich notwendige
Ablaufe nicht zu geféhrden.

c) Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflachen

Die Regelungen zu Bauweise und zu tberbaubaren Flachen sollen eine flexible gewerbliche
Nutzung ermoglichen. Fur das gesamte Plangebiet wird die bereits im Bebauungsplan
Nr. /A 14 festgesetzte abweichende Bauweise gemafd § 22 (4) BauNVO fortgefiihrt. Somit
gelten auch fir den Erweiterungsbereich die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei die
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Lange der Geb&aude hiervon abweichend mehr als 50 m betragen darf. Die tUberbaubaren
Grundstucksflachen sind mdglichst groRziigig bemessen, um eine dauerhafte Flexibilitat fur
die gewerblichen Nutzungen zu erreichen. Im Siiden wird aus denselben Grinden ein direkter
Anschluss an die Uberbaubaren Flachen im GEe7 des Bebauungsplans Nr. 1ll/A 14 geschaf-
fen. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und gemall BauO NRW einzuhalten. Stadtebau-
liche Konflikte entstehen durch diese planerische Zuriickhaltung nicht.

Zwischen Baugrenze und den zur Gebietseingriinung festgesetzten Pflanzflachen wird der
bislang berucksichtigte Mindestabstand von 3 m entsprechend fortgefiihrt. Damit ist gewahr-
leistet, dass bei der Umsetzung spéaterer Vorhaben fur untergeordnete Turen (Fluchttiren
u. A.) Spielraum besteht. Flachen fiir Feuerwehrumfahrten etc. sind jedoch im Einzelfall je
nach Betriebserfordernis zu planen, ggf. sind groRere Absténde erforderlich, um die geplanten
Pflanzmalinahmen nicht zu beeintréachtigen.

5.3  Ortliche Bauvorschriften

Bereits fur die Standortentwicklung Hellfeld wurden 6rtliche Bauvorschriften zur au3eren Ge-
staltung baulicher Anlagen, zu Werbeanlagen sowie bezulglich der Gestaltungs- und Bepflan-
zungsvorschriften nach BauO NRW getroffen, um in Randlage zu den HauptverkehrsstraRen
und gegentber dem Siedlungs- und Landschaftsraum eine moéglichst qualitatvolle, hochwer-
tige Gewerbearchitektur mit einem stimmigen Gestaltungs- und Farbkonzept, mit einer ent-
sprechender Freiflachengestaltung und mit einem wirkungsvollen Werbeanlagenkonzept zu
erzielen. Eine Ubernahme dieser Regelungen fir den vorliegenden Erweiterungsbereich ist im
Sinne einer einheitlichen, qualitatvollen AuRendarstellung des Gewerbestandorts geboten. Die
Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und angesichts des geplanten
Grundsttcksverkehrs sinnvoll, verhaltnismafig und engen die Gestaltungsfreiheit der Firmen
nicht ibermagig ein.

Vorgegebene Dachform- und -neigung entsprechen heute géangigen Gewerbebauten und
lassen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum offen. Extensive Dachbegrinungen und
Solaranlagen sind als 6kologisch sinnvolle Elemente grundsatzlich zulassig. Aus gestalteri-
schen Grinden und mit Blick auf mégliche Fernwirkungen werden jedoch einige grundlegende
Regelungen fir Dachflachen beziglich Aufbauhdéhe und Abstand von Solaranlagen zu Gebau-
dekanten vorgegeben.

Angesichts moglicher Gebaudevolumina bei gewerblichen Vorhaben kommt auch der Fassa-
dengestaltung eine entsprechende Bedeutung zu. Insbesondere bei gréf3eren Hallenbauten
gilt das Ziel einer mdglichst qualitatvollen und hochwertigen Gewerbearchitektur. Durch eine
abschnittsweise vertikale Fassadengliederung kann eine optische Aufteilung und Verkleine-
rung massiver Baukdrper erreicht werden. Im Sinne der AnstoRwirkung wird daher auch fir
den vorliegenden Erweiterungsbereich eine Regelung aufgenommen, die aufgrund der Band-
breite in vielen Fallen unproblematisch ist und der Architektur umfangreichen Spielraum lasst.
Da aber auch mit alternativen Architekturkonzepten eine hochwertige Gesamtgestaltung
erreicht werden kann (z. B. eine schlichte, einheitliche Materialitat und ,liegende” Elemente in
Teilbereichen durch Lieferzonen, Tore und Fensterbander), sollen bei einem Uberzeugenden
Gesamtkonzept im Einzelfall Abweichungen davon méglich bleiben.

Werbeanlagen kdnnen auf Umfeld und Ortsbild sehr negative Auswirkungen entfalten. Sie
sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, das StraRenbild, den stadtebaulichen
Charakter und die Ortsrandlage beriicksichtigen und sich unterordnen. Daher werden die
grundsatzlichen Regelungen aus dem Bebauungsplan Nr. llI/A 14 zu Anzahl, GroRRe, Anbrin-
gungsort und Material, Farben und Leuchtverhalten aufgegriffen. Uber die gestalterischen
Zielsetzungen hinaus wird gerade mit Einschrankungen bei Farbwahl und Beleuchtung sinn-
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gemal eine Gefahrenabwehr unterstiitzt. Da Verkehrsteilnehmer durch aufféllige, sich an-
dernde Werbung abgelenkt werden kénnen, werden v. a. Einschrankungen beztglich ,greller”
Farben, die eine deutlich negative Signalwirkung entfalten kénnen und mit denen typischer-
weise Verkehrsschilder und Lichtsignalanlagen im Stral3enverkehr assoziiert werden geregelt.
Gleiches gilt fur Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw. Werbeanlagen
ahnlicher Bauart und Wirkung (z. B. Blink-, Wechsel-, Lauflichtanlagen, angestrahlte Werbe-
anlagen mit wechselnder Lichtfarbe und -intensitat). In der Gesamtbetrachtung bericksichti-
gen die im Plan getroffenen Regelungen das betriebliche Interesse an Werbung aber in ausrei-
chendem Mal3.

Einfriedungen kénnen im StraBenraum und gegeniber der Nachbarschaft grofie Wirkung
entfalten: sind sie unmalfstablich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an Verkehrsfla-
chen angeordnet, hat dies negative Auswirkungen auf gestalterisches Gesamtbild und Qualitét
eines Stral’enzugs. Da im Zuge der Gebietserschlie3ung insgesamt auf kostentreibende gro-
Rere offentliche Seitenstreifen und Griinflachen verzichtet wurde, leiten sich auch im Interesse
der Gesamtdarstellung und der AuRenwirkung des Plangebiets héhere gestalterische Anforde-
rungen an angrenzende private Flachen ab. Damit Zaunkonstruktionen nicht massiv im Stra-
Renraum wirksam werden, enthalt bereits der Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 entsprechende Re-
gelungen, die kinftig auch fir den Erweiterungsbereich gelten sollen. Zudem werden auch die
entsprechenden Vorgaben hinsichtlich der Einfriedungen zum AuRenbereich analog getroffen.
Abweichungen kdnnen im Einzelfall bei einem tiberzeugenden Konzept zugelassen werden.

Gestaltung und Begrunung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung der
.Flache* bei und férdern maligeblich die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger
Anlagen. Die ausreichende Bepflanzung der Anlagen dient neben gestalterischen Zielen der
Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene (Verdunstung, Verschattung) sowie der
nutzerfreundlichen Beschattung im Sommer.

5.4  Ver-und Entsorgung, technische ErschlieBung und Brandschutz

Grundlegende Anforderungen an die Ver- und Entsorgung des Interkommunalen Gewerbe-
gebiets ,Hellfeld” sind im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. III/A 14
vorbereitet und zwischenzeitlich realisiert worden. Der Gewerbestandort ist somit bereits an
die stadtische Kanalisation und die Entsorgungssysteme angeschlossen. Ebenso sind die
grundlegenden Anforderungen fiir einen Anschluss an Versorgungsmedien wie Trinkwasser,
Strom, Telekommunikation etc. geklart. Auch die Abfallentsorgung ist im Bestand bereits
geregelt. Die vorliegende Erweiterungsflache kann an diese 6rtlichen Ver- und Entsorgungs-
systeme angeschlossen werden.

Die entwasserungstechnische ErschlieRung (Trennkanalisation) fir den Bereich Hellfeld
erfolgt Uber die in der Strale Hellfeld verlegten Schmutz- und Regenwasserkanale. Das
Schmutzwasser wird der Klaranlage Brake zugeleitet. Ein Anschluss der mit der Arrondierung
ermdglichten Neubebauung an den bestehenden Schmutzwassersammler ist mdglich.
Regenwasser wird Uber die neu geschaffene Regenwasserkanalisation zum Regenklar- und
Regenrickhaltebecken sidlich der Wolfsheide, westlich der Strae Hellfeld und hieriiber
gedrosselt in den Wolfsbach ortsnah eingeleitet. Bei der Dimensionierung des Regenklar- und
-rickhaltebeckens ist die mogliche Arrondierung des Gewerbegebiets bereits bericksichtigt
worden. Insofern wird hier nach bisheriger Kenntnis kein weiterer Handlungsbedarf im Rah-
men der vorliegenden Erweiterungsplanung gesehen. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass beidseits von Kanaltrassen in einer Breite von jeweils 2,50 m keine Mal3nahmen durch-
gefuhrt werden durfen, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden kdnnten. Insbeson-
dere sind keine tiefwurzelnden Baume oder Straucher vorzusehen. Die bestehenden offentli-
chen Entwasserungseinrichtungen werden zur vollstdndigen Information in den Bebauungs-
plan aufgenommen.
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Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignis-
sen die neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete konstruktive MalRnahmen tberflu-
tungssicher auszugestalten sind, so dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse
eindringen kdnnen. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung von
Zuwegungen, Grundstuckszufahrten, Gebduden und AulRenanlagen zu berlcksichtigen Ein
entsprechender Hinweis zur Beachtung im Rahmen der Umsetzung ist auf dem Textblatt des
Bebauungsplans enthalten.

Die Wasserversorgung im Plangebietsumfeld erfolgte bislang z. T. auch Uber hauseigene
Brunnen. Auch wenn im Ergebnis eines damals eingeholten Hydrogeologischen Gutachtens
keine direkten Beeintrachtigungen auf das Grundwasserdargebot infolge der Gewerbeent-
wicklungen zu erwarten waren, wurde den betroffenen Brunneneigentiimern im Zuge der
Realisierung des Plangebiets Hellfeld der Anschluss an das Trinkwassernetz durch die Inter-
komm GmbH in Aussicht gestellt. Hierzu konnte nunmehr mit allen betroffenen Eigentimern
Einvernehmen hergestellt werden, so dass eine Umsetzung erfolgen konnte. Diese Brunnen
werden somit kiinftig allenfalls zur erganzenden Brauchwassernutzung eingesetzt.

Zur Elektroenergieversorgung des Plangebiets ist eine neue Netzstation erforderlich. Ent-
sprechende Anlagen zur Versorgung des Gebiets kénnen in der genannten Dimension in Bau-
gebieten sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen zugelassen werden.
Da kunftige Betriebe, Grundstiickszuschnitte etc. noch nicht bekannt sind, soll der Trafo-
Standort in Abstimmung mit dem Versorgungstrager erst im Zuge der Umsetzung konkret
verortet werden.

Die Erreichbarkeit fir die Feuerwehr ist Uber die bestehenden StraRen/Wege zu sichern. Eine
ausreichende Loschwasserbereitstellung sowie die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr ist auch
auf den Erweiterungsflachen zu gewdhrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-Arbeits-
blatts W 405, BauO NRW). Fur das Baugebiet wird voraussichtlich eine Léschwassermenge
von 192 m3/h fur 2 Stunden erforderlich. Diese Menge kann nach bisheriger Kenntnis aus dem
offentlichen Wasserleitungsnetz entnommen werden.

5.5 Auswirkungen der Planung und Umweltvertréglichkeit

5.5.1 Belange der sozialen Infrastruktur

Direkte Auswirkungen auf die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur sind nach heutigem Stand
nicht erkennbar.

5.5.2 Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung Uber die StrafRe Hellfeld weiter zu Vinner Stral3e (K 6), Alten-
hagener Stral3e (L 778) und Ostwestfalenstrale (L 712n) bis zur Autobahn A 2 wurde bereits
im Zuge der ErschlieBung des Plangebiets Nr. lllI/A 14 vorbereitet. Der Standort weist hier-
durch insgesamt eine sehr gute Verkehrsanbindung auf. Die vorliegende Erweiterungsflache
kann hierliber ebenfalls erschlossen werden, so dass der mit der Planung ermdglichte Zusatz-
verkehr gemanR ErschlielBungskonzept giinstig tber die bestehenden Uberdrtlichen (Landes-
)StralR3en zur Autobahn gefuhrt werden kann, ohne die umgebenden Ortslagen zusétzlich zu
belasten. Im Sinne der Klarstellung der gewollten Anbindung ausschliel3lich tGber die Strale
Hellfeld sowie mit Blick auf die im Norden festgesetzte Anpflanzungsflache werden dartber
hinaus Zu-/Ausfahrten auf die Vinner StralR3e ausgeschlossen. Weitere MalRhahmen wer-
den hier erforderlich.

Im Zuge des Planverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. llI/A 14 wurden die verkehrlichen
Rahmenbedingungen gutachterlich geprift und das StralRensystem hinsichtlich der Aufnah-
meféahigkeit durch zusatzlichen gewerblichen Verkehr auf Grundlage der Festsetzungen des
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Bebauungsplans Nr. IlI/A 14 sowie damaligen Kenntnissen zu mdglichen auch verkehrsinten-
siveren Betrieben bewertet. Das Gutachterbliro hatte im Ergebnis die Leistungsfahigkeit des
Strallennetzes vom Grundsatz her nachgewiesen.

Im Zuge der angestrebten Erweiterung des Gewerbegebiets wurde eine erganzende Ver-
kehrsuntersuchung?® eingeholt. Grundlage bildet das aktualisierte und fortgeschriebene Ver-
kehrsmodell Bielefeld. Bisherige Entwicklungen am Standort Hellfeld wurden ebenso berick-
sichtigt. Dies betrifft auch die damaligen Annahmen zur Ansiedlung eines Unternehmens mit
vergleichsweise hohem Lkw-Aufkommen, die abweichend von den damaligen Annahmen
nicht erfolgt ist. Da die Vermarktung weitgehend abgeschlossen ist, ist nunmehr absehbar,
dass derart verkehrsintensive Betriebe am Standort weder vorhanden sind noch angesichts
der untergeordneten Gr6RRe auf der verbliebenen Restflache angesiedelt werden kdnnen. Inso-
fern wurde der damalige Maximalansatz in den Berechnungen zurtickgenommen.

Die gutachterlichen Ergebnisse wurden vom zustandigen Fachamt der Stadt Bielefeld geprft.
Im Zuge intensiver Abstimmungen war das Gutachten teilweise zu Uberarbeiten. Die hunmehr
vorlegten Ergebnisse werden flr nachvollziehbar und plausibel bewertet und dem Planverfah-
ren zugrunde gelegt.

Durch die Gewerbeentwicklungen am Standort Hellfeld werden nach den Ergebnissen des
Gutachterbtiros insgesamt pro Tag 2.700 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr verursacht,
diese sind z. T. bereits vorhanden. Von dieser Gesamtanzahl fallen auf die vorliegende Erwei-
terungsflache im Mittel ca. 300 Kfz-Fahrten/Tag. Diese zusatzlich erzeugten Verkehrsmengen
kénnen vom umliegenden StralRennetz insbesondere auch aufgrund der nunmehr vergleichs-
weise geringeren Frequentierung durch auch groRere Lkw aufgenommen werden. An der
grundsatzlich durch das ErschlieBungskonzept des Gewerbestandorts Hellfeld vorbereiteten
starkeren Belastung der Vinner Straf3e im Bereich des ErschlieBungsabschnitts zwischen Hell-
feld und Altenhagener Stral3e wird sich infolge der Erweiterung nichts Wesentliches andern.
Gleiches gilt fir die gewerbegebietsbezogenen Verkehre auf dem Abschnitt der Vinner Stral3e
Ostlich der Einmindung Hellfeld.

Im Zuge der Umsetzung des Plangebiets Nr. lllI/A 14 wurden verschiedene verkehrslenkende
Maflnahmen (u. a. Lkw-Lenkung in Richtung Kreisverkehr Vinner Stra3e/Altenhagener Stra-
3e, Durchfahrsperre fur Kfz in Héhe des Geb&audes Hellfeld Nr. 49) bereits umgesetzt. Aus
Verkehrssicherheitsgriinden hatte das Gutachterbiro damals zudem empfohlen, am Ver-
kehrsknoten Vinner StralRe/Altenhagener Strafl’e aul3erhalb des Plangebiets ein Linksabbie-
gen zu untersagen und den Verkehr Uber den 250 m nérdlich gelegenen Kreisverkehr zu
leiten. Eine entsprechende Empfehlung wird in der vorliegend ergdnzenden Untersuchung
wieder aufgegriffen. Entsprechende Regelungen kénnen jedoch nur aufl3erhalb der Bauleit-
planung erfolgen. Angesichts der bisherigen Verkehrsentwicklungen waren entsprechende
MalRRnahmen am Knotenpunkt noch nicht erforderlich (kein Unfallschwerpunkt, keine Rick-
meldungen von den bereits ansassigen Firmen Uber zu lange Wartezeiten etc.). Unabhangig
von der vorliegenden Gebietserweiterung ist die Interkomm GmbH vertraglich verpflichtet, die
Verkehrsentwicklungen am Standort Hellfeld in Abh&angigkeit des Entwicklungsfortschritts zu
Uberprifen (Monitoring), dariber hinaus besteht weiterhin ein enger Austausch mit den ange-
siedelten Firmen. Im Bedarfsfall kdnnten daher entsprechende verkehrslenkende MaRnahmen
in Abstimmung mit dem zustandigen Fachamt zeitnah umgesetzt werden.

Die OPNV-ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tagsiiber durch die tiber die Vinner StraRe
verkehrende Buslinie 33 sowie im Spatverkehr durch Anrufsammeltaxis (AST). Die nachstge-
legene Haltestelle Vinner Stral3e befindet sich in Hohe der Einmindung der StralRe Hellfeld.
Mit der Buslinie 33 sind wochentags i. W. im 30-Minuten-Takt Verbindungen in das Ortszent-
rum Heepen sowie die Umsteigemaoglichkeiten zur Haltestelle der Stadtbahnlinie 2 in Milse

5 Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. IlI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiets OWL, Teilabschnitt Bie-
lefeld ,Hellfeld“: Erganzende Untersuchungen, 19.02.2019, Ingenieurgruppe 1VV Aachen/Berlin.
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gegeben. Die Endhaltestelle ,Altenhagen® der Stadtbahnlinie 2 liegt ca. 1,5 km vom Plangebiet
entfernt. Von Altenhagen bzw. Milse verkehren die Stadtbahnen sowie von Heepen verschie-
dene Buslinien jeweils im 10-Minuten-Takt zum Bielefelder Zentrum und zuriick. An den
Wochenenden kann das Gebiet tUber die ca. 400 m entfernt liegende Haltestelle ,Starke® mit
dem Nachtbus (N4) erreicht werden. Die Interkomm-Teilflachen auf Herforder und Bad Salz-
ufler Stadtgebiet sind auch zur Spatschicht von Milse aus Uber Anruf-Linienfahrten erschlos-
sen. Die genannten Haltestellen sind tber die bestehenden Wegebeziehungen zu Ful? bzw.
mit dem Rad gut zu erreichen. Insgesamt sind somit die Voraussetzungen gegeben, das kinf-
tige Gewerbegebiet mit Mitteln des OPNV zu erreichen.

5.5.3 Belange des Immissionsschutzes

Mdgliche Immissionskonflikte durch Gewerbe, Landwirtschaft, Verkehr etc. sind aus Sicht des
vorbeugenden Immissionsschutzes friihzeitig zu prifen, hierbei sind bestehende Vorbelastun-
gen des Plangebiets sowie moégliche Auswirkungen der Planung auf schutzbedurftige Nutzun-
gen im Plangebiet selbst oder im weiteren Umfeld von Bedeutung.

a) Gewerbelarm

Das Plangebiet wird bereits durch die umliegenden planungsrechtlich vorbereiteten gewerb-
lich-industriellen Nutzungen des Interkommunalen Gewerbegebiets in den Stadtgebieten
Herford, Bad Salzuflen und Bielefeld vorbelastet. Dartiber hinaus bestehen an der der Vinner
Stral3e und an der Stral3e Wolfsheide jeweils kleinere Gewerbebetriebe im Aul3enbereich. Die
bestehenden Vorbelastungen werden fir das Planungsziel als nicht kritisch bewertet. Sie sind
jedoch als wesentliche Vorbelastungen im Zuge der vorliegenden Gewerbegebietsplanung zu
berlcksichtigen. Die Vertraglichkeit der hinzukommenden gewerblichen Nutzungen mit den im
Umfeld vorhandenen (Wohn-)Nutzungen ist auch bei Erweiterung des Gewerbestandorts Hell-
feld weiter zu gewabhrleisten.

Mogliche Auswirkungen der Planung auf schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld kénnen bei
Gewerbe- und Industriegebieten grundsatzlich durch die Betriebsprozesse auf dem Gelande
einschliellich Zu- und Abfahrtverkehr insbesondere durch Larm, Geriiche, Staub und Erschiit-
terungen entstehen. Auf die Berticksichtigung der umliegenden gewerblich-industriellen Emis-
sionen bzw. der rechtlich zulassigen Larmpegel im zugrunde gelegten Schallgutachten wurde
bereits in Kapitel 5.2 eingegangen (s. dort). Mit Blick auf die gewahlte Ausweisung eines reinen
Gewerbegebiets sowie der ergdnzenden Regelungen nach dem Abstandserlass NRW wird
das Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen nach § 50 BImSchG hinreichend bericksich-
tigt. Eine grundsatzliche Wohnvertraglichkeit der vorbereiteten Gewerbenutzung sowie eine
ausreichende Flexibilitat fur die betrieblichen Entwicklungen werden damit gesichert.

b) Verkehrslarm

StraRenverkehr und entsprechende Emissionen (Larm, Abgase) wirken insbesondere durch
die Autobahn A 2 im Osten (rund 900 m Abstand) sowie nachrangig durch die Ostwestfalen-
straBe L 712n (rund 200 m Abstand) und die Vinner Straf3e K 6 im Norden ein. Nach dem
aktuellen stadtischen Schallimmissionsplan kénnen die idealtypischen Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fuir GE von 65/55 dB(A) tags/nachts
eingehalten werden. Diese Belastungen werden insofern fir das Planungsziel als nicht kritisch
angesehen.

Die Verkehrslarm-Auswirkungen der gewerblich induzierten Verkehre wurde im Bebauungs-
planverfahren Nr. llI/A 14 auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung ebenfalls gutachterlich
gepruft. Im Ergebnis konnte fir die ganz Gberwiegenden umliegenden Immissionsorte gesun-
de Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden. Dagegen konnten fur die beiden ndrdlich der
KreisstralRe K 6 im Kreuzungsbereich der Landesstral3e L 778 gelegenen Wohn- und Wirt-
schaftsgebaude wesentliche Pegelerh6hungen zunachst nicht ausgeschlossen werden, so
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dass im Ergebnis die zugrunde gelegten Prognosedaten zum Verkehrsaufkommen und zur
Larmbelastung an den relevanten Immissionsorten und nach Inbetriebnahme des Gewerbege-
biets Hellfeld durch Monitoring zu Uberprifen sind.

Um im Rahmen der Abwéagung sicher bewerten zu kénnen, ob die Verkehrslarmpegel durch
den gewerblich induzierten Verkehr fir die betroffenen Nachbarn noch zumutbar sein wer-
den, ist vorliegend unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der fortgeschriebenen Verkehrs-
untersuchung eine schalltechnische Uberprifung der Verkehrslarmsituation bei Erwei-
terung des Gewerbestandorts um das Plangebiet Nr. llI/A 17 erfolgt.? Der Gutachter hat
dabei die im Verkehrsgutachten dargelegten Prognosefalle mit und ohne Plangebiet Nr.
[1I/A 17 miteinander verglichen. Hierdurch finden die am Standort Hellfeld bereits abweichend
erfolgten Entwicklungen (s. Kapitel 5.5.2) entsprechend Berticksichtigung.

Von der durch die Planung ausgeltsten Zunahme des Verkehrslarms sind Gebaude im Aul3en-
bereich betroffen, in denen auch gewohnt wird. Fir Wohnnutzungen im Aul3enbereich ist allge-
mein anerkannt, dass die einschlagigen Werte flr Mischgebiete angewandt werden kénnen
und dass bei Einhaltung dieser Werte gesunde Wohnverhaltnisse gewabhrt sind. Diese Vorge-
hensweise wird im Sinne des Ricksichtnahmegebots im Auf3enbereich auch im vorliegenden
Fall fur angemessen erachtet. Angesichts fehlender normativer Grenzwerte zur Beurteilung
von Larm im Rahmen der Bauleitplanung wird vorliegend zur Bewertung auf die jeweiligen
Mischgebietswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 (60/50 dB(A) tags/nachts) sowie der Ver-
kehrslarmschutzverordnung/16. BiImSchV (64/54 dB(A) tags/nachts) zurickgegriffen.

Mit Blick auf die im Gutachten ermittelten Werte kommt die Stadt Bielefeld zu folgender
Bewertung:

= |nsgesamt werden an allen betrachteten Immissionsorten durch die Erweiterungsplanung
zwischen 0,2 und 0,5 dB(A) hohere Larmpegel einwirken. Diese Groflienordnung liegt in
einem fur Menschen nicht wahrnehmbaren Bereich und ist insofern nicht erheblich.

= An den o6stlich der Einmindung der Stral3e Hellfeld liegenden Immissionsorten 13 bis 113
liegen die kiunftigen Gesamtpegel tags zwischen 48,7 dB(A) und 57,6 dB(A) sowie nachts
zwischen 41,4 dB(A) und 50,7 dB(A). Damit werden mindestens die 0. g. Grenz- bzw.
Orientierungswerte flr Mischgebiete eingehalten oder unterschritten. Teilweise werden
sogar Wohngebietswerte’ erreicht, so dass gesundes Wohnen hier insgesamt sichergestellt
ist und Minderungsmaf3nahmen nicht erforderlich werden.

= An den Immissionsorten westlich der Stral3e Hellfeld (I1A/1B, 12) werden tags mit bis zu 63
dB(A) die Grenzwerte der 16. BImSchV ebenfalls eingehalten. Nachts werden Pegel bis zu
55,8 dB(A) prognostiziert — damit ist eine leichte Uberschreitung des Grenzwerts gegeben.
Der Auslosewert fur Larmschutzmafinahmen im Bestand von 59 dB/A nachts und damit die
Schwelle der Gesundheitsgefahr wird aber deutlich unterschritten. Darliber hinaus ist fest-
zuhalten, dass firr diese Uberschreitung bereits die bestehenden Verkehre auf der L 778
sowie die Entwicklungen im Plangebiet Nr. IlI/A 14 urséchlich sind und vorliegend mit maxi-
mal +0,3 dB(A) keine erhebliche Steigerung ermdglicht wird. Die vorliegende Erweiterungs-
planung flhrt hier insofern zu keiner neuen Konfliktlage. MinderungsmaRnahmen werden
auch hier fur entbehrlich erachtet. Zudem werden aufgrund der gemeinsamen ErschlieRung
kinftig auch die Verkehre der vorliegenden Erweiterungsplanung im Rahmen der schon
bestehenden Vereinbarungen mit der Interkomm GmbH zum Monitoring (s. 0.) mit erfasst.
Sollten dabei entgegen der bisherigen Kenntnisse abweichenden Belastungen an einem
der Immissionsorte festgestellt werden, kann darauf einzelfallbezogen angemessen rea-
giert werden.

6 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. l1I/A 17 Interkommunales Gewerbe-
gebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West®; hier: Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsitua-
tion an bestehenden Stralen, AKUS GmbH, 05.03.2019, Bielefeld.

7 Orientierungswerte Beiblatt 1 DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete: 55/45 dB(A) tags/nachts); Grenzwerte
16. BImSchV fir Wohngebiete: (59/49 dB(A) tags/nachts
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Im Rahmen der Abwagung wird die vorliegende Erweiterungsplanung somit auch unter dem
Aspekt Verkehrslarm fur vertretbar bewertet. Ein Erfordernis fir Minderungsmaf3nahmen wird
insgesamt nicht gesehen.

¢) Landwirtschaft

Im Norden der Vinner Stral3e liegt eine Hofstelle mit Tierhaltung (Schweinemast), deren Aus-
wirkungen auf das Plangebiet im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. ll1I/A 14 gutach-
terlich gepruft und als unkritisch fir eine gewerblich-industrielle Nutzung sudlich der Vinner Stra-
Re eingestuft wurde®. Nach bisheriger Kenntnis wird somit davon ausgegangen, dass im Zuge
der vorliegenden Erweiterungsplanung hier kein weitergehender Untersuchungsbedarf besteht.

d) Lufthygienische Situation

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr konnen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmonoxid/-
dioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf im Rahmen der Bauleitplanung Bedeutung erlangen. Die
Luftschadstoffsituation im Plangebiet wird maf3geblich durch den Verkehr auf den im unmittel-
baren Umfeld liegenden Uberdrtlichen StraRen bestimmt. Bei der Bewertung der Luftqualitat
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. lll/A 14 hatten sich keine
Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass Vorbelastungen durch Luftschadstoffe des Verkehrs die
rechtlich definierten Grenzwerte erreichen oder diese Uberschreiten kénnen. Grundsatzlich
wird sich infolge der hinzutretenden Bebauung und neuen Verkehre die lufthygienische Situa-
tion im Plangebiet verschlechtern. Aufgrund der allgemein guten Durchliftungssituation im
AulRenbereich und der zu erwartenden Bebauungsstrukturen werden infolge der vorliegenden
Arrondierung des Gewerbestandorts aber keine besonderen Konflikte erwartet. Mit bisheriger
Kenntnis wird nicht davon ausgegangen, dass die Grenzwerte nach der 39. BImSchV hier
Uberschritten werden.

e) Storfallschutz

Auf Ebene der stadtebaulichen Planung besteht dartiber hinaus das Erfordernis zur Bertck-
sichtigung angemessener Abstande zwischen (kinftigen/moglichen) Betriebsbereichen im
Sinne von § 3 (5a) BImSchG (sog. Storfallbetrieben) und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne
des & 50 BImSchG. In Kapitel 5.2 wird auf diese Fragestellung bereits eingegangen (s. dort).
Die Berucksichtigung des Trennungsgrundsatzes nach 8 50 BImSchG stellt einen besonderen
stadtebaulichen Belang dar, dem mit der vorliegenden Planung nachgekommen wird.

f) Sonstige Immissionen

Probleme aufgrund sonstiger ggf. beeintrdchtigender oder auch schadlicher Emissionen
(Licht, Staub, Gertiche, Erschitterungen, Strahlung etc.) sind nach bisherigem Kenntnisstand
nicht erkennbar.

5.5.4 Belange des Klimas

Die Bauleitplanung hat — nicht erst seit der der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
— die Belange des Umweltschutzes und damit auch die Belange des Klimas zu bertcksichti-
gen. Klargestellt wurde allerdings, dass auch der globale Klimaschutz durch Energieeinspa-
rung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u. v. m. im Rahmen
der Bauleitplanung zu betrachten ist und dass diesbeziigliche MalZnahmen im Bebauungsplan
zulassig sein konnen. Dariiber hinaus sind die sich &ndernden klimatischen Rahmenbedingun-
gen zu bedenken, ggf. konnen frihzeitige Anpassungsmalnahmen an den Klimawandel
sinnvoll sein oder erforderlich werden. Hierbei konnen durchaus auch (Ziel-)Konflikte beider

8 Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation in einem Bebauungsplangebiet in Bielefeld-
Altenhagen, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG, 01.11.2013, Hannover.
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Aufgabenfelder untereinander sowie mit sowie mit den Themen wie Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc. entstehen.

Mit Blick auf den uberdrtlichen Klimaschutz gehen durch die vorbereitete Erweiterung des
Gewerbegebiets Hellfeld landwirtschaftliche Freiflachen dauerhaft fir eine gewerbliche
Bebauung/Versiegelung mit den entsprechenden Auswirkungen auf das lokale Klima verloren.
Diese Freiflachen weisen aufgrund ihrer Lage und Nutzung grundsatzlich eine gewisse klima-
tische Ausgleichsfunktion durch Frisch-/Kaltluftproduktion auf (s.u.). In Anbetracht des
geplanten Anschlusses an bereits entwickelte Gewerbeflachen ist eine sehr gute Anbindung
an vorhandene Anschlusspunkte des 6ffentlichen Verkehrsnetzes bereits gegeben. Ebenso
sind die technischen Infrastrukturen bereits vorhanden und kdnnen sinnvoll mitgenutzt und
ausgelastet werden. Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen eine flexible und effiziente
Nutzung der verfligbaren Flachen zu.

Zudem liegen im Plangebiet glinstige Rahmenbedingungen zur solarenergetischen Nutzung
vor. Im Rahmen der vorliegenden Angebotsplanung werden jedoch noch keine konkreten
Gebaudestellungen vorgegeben, so dass Verschattungswirkungen infolge kinftiger Bebauung
im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Wesentliche Beeintréchtigungen des
solarenergetischen Potenzials werden jedoch u. a. mit Blick auf die bereits realisierte Bebau-
ung dstlich des Hellfelds nicht erwartet. Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicks-
flache sowie die vorgegebenen Flachdacher bzw. gering geneigten Dacher ermdoglichen
grundsatzlich eine energetisch optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukdrper.

Auf Basis der getroffenen Festsetzungen ist eine Nutzung regenerativer Energien auch tber
das solarenergetische Potenzial hinaus umfassend mdoglich (z. B. Brauchwassererwarmung
auf Dachflachen, Erdwarme), aber abhangig von Betrieben, Branchen, Hallenbauten etc.
Durch Hinweise auf dem Textblatt des Bebauungsplans wird die Beachtung weiterer Aspekte
wie z. B. Wasser- und Energieeinsparung, die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, die
hochwertige Anlage von Freiflachen, Dachbegriinung erganzend empfohlen.

Laut dem vom Rat am 05.03.2020 beschlossenen gesamtstadtischen Konzept zur Klimaan-
passung weisen die Freiflachen des Plangebiets sowie die hieran westlich und stdlich
anschliel3enden Freiflachen eine mittlere klimatkologische Bedeutung mit einer weitgehend
Uberdurchschnittlich hohen néachtlichen Kaltluftproduktionsrate auf. Derartige Ausgleichsrau-
me sorgen fir eine Abschwéachung der nachtlichen Hitzebelastungen mit positiven Auswirkun-
gen fir die umliegenden bebauten Grundstiicke sowie den Siedlungsbereich am Strunkheider
Weg westlich der Altenhagener Stral3e, so dass derzeit dort ebenso wie im Plangebiet eine
sehr gunstige bzw. ginstige humanbioklimatische Situation vorherrscht. Zudem bestehen auf-
grund der noch nicht vollstandig realisierten Bebauung im Plangebiet Nr. IlI/A 14 durch die
gegebenen topographischen Verhéltnisse noch entsprechende Kaltluftstromungen aus 0stli-
cher Richtung bis in das vorliegende Plangebiet hinein. Es ist jedoch zu erwarten, dass diese
Ostlichen Kaltluftstromungen bei vollstandiger Realisierung des Plangebiets Nr. 11I/A 14 bereits
weitgehend dstlich dieses Gebiets nach Stiden in Richtung Vogelbach abgelenkt werden und
die Erweiterungsflachen des Bebauungsplans Nr. III/A 17 mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
mehr erreichen.

Die Teilflachen des Bebauungsplans, welche zukinftig bebaut werden, werden ihre bioklimati-
schen Funktionen verlieren und zur Ausbildung von Stadtklimaeffekten beitragen. Im Plange-
biet selbst ist damit nutzungsbedingt sowie unter Beriicksichtigung der kaum noch wirksamen
Ostlichen Kaltluftstromung mit einer Verringerung der Temperaturdifferenzen zwischen Tag
und Nacht und dadurch mit einer Verschlechterung der klimatischen Situation am Standort zu
rechnen. Insbesondere die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Begriinung der
StralRenrdume, Stellplatze und des kinftigen Siedlungsrands tragen bereits zu einer Minde-
rung dieser Effekte bei. Weitergehende MalRnahmen wie bspw. Dach- und Fassaden-
begriinungen werden empfohlen und sind auf Grundlage der angebotsorientierten Planung
flexibel umsetzbar.
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Insgesamt ist zu erwarten, dass sich diese Auswirkungen auf das Bebauungsareal selbst be-
schranken werden. Wichtige, Uber die lokale Situation hinausreichende klimatische Aus-
gleichsfunktionen sind dadurch nicht betroffen. Da vorliegend nur ein untergeordneter Teil der
noch vorhandenen Freiflachen beansprucht wird und die verbleibenden Flache ihre ausglei-
chenden Funktionen weiterhin wahrnehmen kénnen, sind keine negativen Auswirkungen der
vorliegenden Planung auf die umliegende Streusiedlungsbebauung und die Siedlung am
Strunkheider Weg zu erwarten.

Im Planverfahren wurde Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus im Hinblick auf Maf3nah-
men des Klimaschutzes und der Klimaanpassung die Aufnahme weitergehender Vorgaben
angeregt (u. a. die Nutzung der Dachflachen fur Photovoltaikanlagen und/oder Dachbegru-
nung, die lokale Erzeugung erneuerbarer Energien, die Nutzung des geothermischen Poten-
Zials, Fassadenbegrinungen). Da zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung kinftige
Betriebe und deren betrieblichen Anforderungen/Bedirfnisse noch nicht bekannt sind, knnen
auf Bebauungsplanebene jedoch nicht alle mdglichen und fir sich allein genommen auch
sinnvollen Ziele pauschal untergebracht werden. Eine ausreichend sichere Bewertung von
Energiebedarf, Stoffstromen, Produktionsablaufen und Auslegung der Anlagen ist je nach
Branche, Betriebsgrof3e, Produktionsmethode, Anlagenarten etc. sehr unterschiedlich, eine
sachgerechte Abschatzung der Anforderungen kiinftiger Betriebe kann daher erst im Zuge der
Objektplanungen erfolgen. Um alternative Loésungsmoglichkeiten zu finden, die den gesamt-
stadtischen Zielen im Hinblick auf Klimaschutz und Klimaanpassung im Rahmen der Umset-
zung des Gewerbestandorts gerecht werden kénnen, haben Gesprache zwischen der Inter-
komm GmbH, der WEGE und der Stadt Bielefeld stattgefunden. Im Ergebnis verpflichtet sich
die Interkomm GmbH gegenuber der Stadt Bielefeld die Umsetzung weitergehender Maf3nah-
men im Zuge der Veraullerung der Gewerbegrundsticke verbindlich vorzugeben. Diesbe-
zuglich wurde vereinbart, dass je nach den spezifischen Anforderungen des dann konkreten
bekannten Betriebs mindestens eine den Klimaschutz und/oder die Klimaanpassung unter-
stutzende Maflinahme zwingend zu realisieren ist. Die hierfir méglichen vier Optionen umfas-
sen die Uberschreitung der energetischen Mindestanforderungen an Geb&aude (EnEV minus
30 %), die Installation von Photovoltaik, die Umsetzung von Grindachern oder die Nutzung
von Geothermie.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden in der Summe angemessen
bertcksichtigt. Dartiber hinaus bleiben die maRgebenden Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (die u. a. auch fir unter Einsatz von
Energie beheizt oder gekihlte Blro- und Gewerbebauten gelten) von der Planung unberihrt
und sind ergdnzend im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

5.5.5 Belange des Bodenschutzes, der Landwirtschaft sowie des Gewasser- und
Hochwasserschutzes

a) Bodenschutz und Landwirtschaft

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bundes- und
Landesbodenschutzgesetz (BBodSchG, LBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden.
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genie3en Vorrang. Besonders zu
schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen geman § 2 (1) BBodSchG. Landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (u. a.) sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet Pseudogley-Boden an. Diese schluffigen
Lehmbdden sind nach ihrer Entwasserung bearbeitungsfahig und weisen einen mittleren
Ertrag auf. Ihre Sorptionsfahigkeit ist mittel bis hoch, die Wasserdurchlassigkeit demgegen-
Uber nur gering bis mittel. Mittlere Staunésse reicht bis in den Oberboden, Grundwasser steht

9 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983
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laut Bodenkarte mehr als 20 dm unter Flur. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schit-
zenden Bdden in Nordrhein-Westfalen treffen auf die im Plangebiet anstehenden Bdden zu.
Sie sind aufgrund ihrer nattrlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdige fruchtbare Boden mit
hoher Funktionserfullung bzgl. Regelungs- und Pufferfunktion eingestuft.°

Mit der Planung wird die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen
im Rahmen eines Gewerbegebiets und damit der dauerhafte Verlust von knapp 2,3 ha bis-
her unversiegelter Béden und landwirtschaftlicher Nutzflachen mit Gberwiegend intensi-
vem Ackerbau sowie die Inanspruchnahme von schutzwitirdig kartierten Boden vorberei-
tet. Zu grof3en Teilen ist hier mit einem Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflan-
zen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Filterkorper
bei der Grundwasserneubildung zu rechnen. Die bisherige wesentliche Nutzung fur Ackerbau
kann bei Entwicklung der Erweiterungsflachen dort nicht mehr stattfinden. Da Bielefeld derzeit
nicht tber Brach-/Konversionsflachen verfiigt, die vergleichsweise konfliktfrei als Standort fur
die dringend benétigten Gewerbeflachen in Frage kommen, liegt der unvermeidbare Zielkon-
flikt mit dem Bodenschutz sowie der Landwirtschaft auf der Hand und ist als Belang in die
Abwégung einzustellen. Zu beriicksichtigen ist hierbei aber auch, dass die urspringlichen
Bodenverhaltnisse mit Blick auf die langjahrige intensive ackerbauliche Nutzung durch bewirt-
schaftungsbedingte MalRnahmen ggf. Gberpragt und vorbelastet sind und die Béden ihre Funk-
tionen somit zumindest teilweise nur noch eingeschrankt wahrnehmen kénnen.

Die grundlegende Standortentscheidung und damit der regional abgestimmte Flachenbedarf
fur Industrie/Gewerbe mit Arbeitsplatzen an den landesplanerisch ,richtigen® und vertretbaren
Standorten sowie die hiermit verbundene Flachen- und Bodeninanspruchnahme wurde bereits
im Rahmen der Regionalplanausweisung 2004 entschieden. Die hiermit verbundenen landes-
planerischen Zielstellungen sind gemaf § 1 (4) BauGB im Rahmen der Bauleitplanung zu
beachten. Wie dargelegt, erfolgt vorliegend eine Arrondierung der gewerblichen Bauflache
westlich der StralRe Hellfeld anschlieRend an die hier bereits erschlossenen Interkommunalen
Gewerbe- und Industrieflachen, um eine bedarfsangepasste Erweiterung des interkommu-
nalen Standorts ,GewerbePark OWL“ um die nunmehr verfligbare Teilflache zu ermoglichen.
Damit wird die Standort- und Arbeitsplatzsicherung im Sinne der Entwicklung des Wirtschafts-
standorts Bielefeld unterstiitzt. Insgesamt bereitet die vorliegende Planung eine zum Gesamt-
standort vergleichsweise geringe Erweiterung vor. Die Festsetzung der GRZ von 0,8 erfolgt im
Interesse einer effektiven und flexiblen Ausnutzbarkeit der nur begrenzt zur Verfugung stehen-
den Flache (s. auch Kapitel 5.2). In den Randbereichen kénnen die Auswirkungen auf den
Boden und seine vielfaltigen 6kologischen Funktionen durch die geplanten konkreten Regelun-
gen des Bebauungsplans zur Gebietseingriinung gemindert werden.

Die von der Planung betroffenen schutzwiirdigen Boéden reichen weit Gber den Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung hinaus, sind heute in Teilen bereits bebaut bzw. bebaubar und
liegen ansonsten im landesplanerischen Freiraum- und Agrarbereich. Dagegen wird eine
weitere Entwicklung des Gewerbestandorts in westliche Richtung nicht (mehr) vorangetrieben,
so dass die landwirtschaftliche Flache mit schutzwirdigem Boden entgegen der dort noch
festgelegten GIB-Ausdehnung erhalten werden kann. Die glinstig zu den bestehenden Gewer-
be-/Industrienutzungen gelegene Erweiterungsflache schlief3t hier direkt nérdlich und westlich
an und stellt vor diesem Hintergrund eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung dar. Vorhan-
dene ErschlielBungsstralen und Infrastrukturen kdnnen im Sinne eines moglichst geringen
Flachenverbrauchs mit genutzt und ausgelastet werden. Auch die Entwicklung anderer, ggf.
potenzieller Standorte wiirde eine mindestens vergleichbare Beanspruchung bislang unversie-
gelter Flachen bedeuten. Im Umweltbericht wird auf den Verlust der schutzwirdigen Boden
eingegangen, fur die umweltfachlichen Aspekte des Eingriffs werden entsprechende Aus-
gleichsmallnahmen nach dem Bielefelder Modell berechnet und dargestellt (Erhéhung des
Kompensationsflachenbedarfs um 10 %). Auf diese Ausfiihrungen wird ausdricklich verwie-
sen.

10 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017
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Im Ergebnis der Abwagung werden die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft
besonders gegentber den erlauterten stadtebaulichen Belangen (s. 0.), die fur die Entwicklung
des Plangebiets sprechen, zurtickgestellt. Die Inanspruchnahme der Béden zur Arrondierung
des baulich deutlich vorgepragten Gewerbestandorts wird insofern fiir sachgerecht und vertret-
bar bewertet.

b) Gewéasser- und Hochwasserschutzes

Plangebiet und nahes Umfeld liegen nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Es befinden
sich hier auch keine Wasserschutzgebiete.

Im stdlichen Teil des Plangebiets verlauft eine Verrohrung, tber die vor ErschlieBung des
Gewerbegebiets ,Hellfeld* Oberflachen-/Drainagewasser dem Wolfsbach zugefuhrt wurde.
Formal stellt dieser Abschnitt bislang einen Teil des Wolfsbachs dar. Aufgrund nicht mehr
vorhandener Einzugsgebiete sowie infolge der Anbindung des Gewerbegebiets ,Hellfeld* an
den dort neu verlegten Regenwassersammelkanal ist die im Plangebiet verlaufende Verroh-
rung funktionslos geworden und nicht mehr erforderlich. Der Bereich westlich der Strafl3e Hell-
feld wird vollstandig Uber die neue Regenwasserkanalisation entwassert (s. Kapitel 5.4). In
Abstimmung mit der unteren Wasserschutzbehorde soll die Gewassereigenschaft des Wolfs-
bachs innerhalb des Plangebiets daher aufgehoben werden. Das entsprechende Verfahren
wird parallel zum vorliegenden Bauleitplanverfahren durch das Umweltamt eingeleitet.*

Da das anfallende Niederschlagswasser nach den Entwasserungsplanungen dem Wolfsbach
wieder zugefihrt wird, entstehen diesem bezogen auf den Gesamtwasserhaushalt keine Defi-
zite'2, Darlber hinaus wurde bereits im Rahmen der Entwasserungsplanungen zum Bebau-
ungsplan Nr. lll/A 14 nachgewiesen, dass die Entwasserungsanlagen ausreichend bemessen
sind und dass beim unterhalb gelegenen Gewassersystem keine Schaden oder Uberflutungen
entstehen. Die vorliegende Erweiterungsflache war bei der Dimensionierung der Anlagen
bereits beriicksichtigt (s. Kapitel 5.4).

Nach dem Hydrogeologischem Gutachten liegen im westlichen Abstrom des Plangebiets drei
Brunnen — fir die beiden Brunnen westlich der Altenhagener Stral3e konnte eine Nutzung zur
Trinkwassergewinnung zunachst nicht ausgeschlossen werden. Auch war nach der gutachter-
lichen Einschatzung infolge der geplanten Versiegelung und den mit der Nutzungsénderung
einhergehenden qualitativen Risiken eine Beeintrachtigung nicht auszuschliel3en (insbeson-
dere im Hinblick auf ggf. eintretende hydrochemische Beeinflussungen des Grundwassers,
z. B. durch versickernde Schadstoffe, Streusalzeintrage). Eine Grundwasserabsenkung und
damit Beeintrachtigungen in der Leistungsfahigkeit der betroffenen Hausbrunnen ist nach dem
Gutachten aber nicht zu erwarten. Parallel zum Planverfahren ist die ggf. mogliche Betroffen-
heit der im Hydrogeologischen Gutachten angefiihrten Brunnen tberprft worden. Im Ergebnis
verfigen die betroffenen Eigentiimer der noch verbliebenen zwei Brunnen bereits Giber einen
Trinkwasseranschluss, der dritte Brunnen existiert nicht mehr. Auf das empfohlene Monitoring
zur einmalig Dokumentation des hydrochemischen Ist-Zustand kann daher verzichtet werden.
Im Rahmen der Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weitergehender Handlungsbedarf.

Zusammenfassend werden die Belange von Gewasser- und Hochwasserschutz im Bebau-
ungsplan angemessen beriicksichtigt.

11 Protokoll zur Besprechung am 05.06.2018 zwischen Umweltamt, Interkomm GmbH und Fachplaner bzgl. der
Verrohrung des Wolfsbaches, aufgestellt durch plan.b Ingenieurgesellschaft mbH

12 Hydrogeologisches Gutachten zum B-Plan Nr. IlI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL in Bielefeld,
BGU, 24.07.2018, Bielefeld.
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5.5.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz und Ein-
griffsregelung

a) Heutige Nutzung, Naturschutz und Landschaftspflege sowie Auswirkungen auf den
Landschaftsplan

Das Plangebiet wird i. W. intensiv ackerbaulich bewirtschaftet, gliedernde Gehdlzstrukturen
etc. sind hier nicht vorhanden. Im Zentrum wird ein Streifen intensiv genutzten Grinlands
erfasst. StraRenbegleitend hat sich ein schmaler Saumbereich mit Uberwiegend Grasern ent-
wickelt. Naturschutzfachlich besonders wertvolle Strukturen liegen im Plangebiet insgesamt
nicht vor. Im Zuge der Umweltprifung ist eine detaillierte Bestandserfassung und Bewertung
der Biotopqualitaten erfolgt, hierauf wird ausdriicklich verwiesen.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch Verkehrswege und umgebende Bebauung
sowie die vorhandene Hochstspannungsleitung.

Naturschutzfachlich ist im Plangebiet somit keine besonders hohe Wertigkeit erkennbar.
Gleichwohl wird es vom Geltungsbereich des als Satzung beschlossenen Landschaftsplans
Bielefeld-Ost erfasst und ist Teil des Landschaftsschutzgebiets ,LSG Ravensberger Higel-
land“. In Abstimmung mit der Fachbehdrde treten mit Rechtskraft des Bebauungsplans die
widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans fur den Erweite-
rungsbereich aul3er Kraft (s. nachfolgende Abbildung).

Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost

v,
///A Bebauungsplan I/ A 17 Hellfeld-West

[ Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

m Anderungsbereich

x Mit Rechtsverbindlichkeit der Satzung aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flachen

Umweltamt August 2018
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b) Grinordnung

Um das Plangebiet in den Landschafts- und Naherholungsraum einbinden zu kénnen, werden
die bereits flr den Gewerbestandort Hellfeld entwickelten Pflanzmaf3nahmen zur Eingriinung
entsprechend fortgefiihrt. Dies betrifft vorliegend zunéchst die Regelungen zur Anpflanzung
einer 10 m breiten Landschaftshecke im Westen sowie einer stralRenbegleitenden Baum-
reihe entlang der Straf3e Hellfeld.

Eine mit dem Gebiet Hellfeld vergleichbare Eingrinung wird dartber hinaus auch entlang der
Vinner StraBe im Norden bericksichtigt — angesichts einer hier vorhandenen Freileitung
entlang der Geltungsbereichsgrenze wird jedoch zur Konfliktvermeidung abweichend von der
ostlich geregelten Baumreihe entlang der nérdlichen Grenze eine Heckenpflanzung mit
beschrankter Wuchshohe innerhalb einer 5 m breiten Pflanzflache vorgeschlagen.

Vorsorglich wird fur Anpflanzungen auf zu beachtende Mindestabstande und Schutzmaf3nah-
men zu vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen hingewiesen. Diesbezligliche detaillierte
Anforderungen sind dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt tiber Baumstand-
orte an unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen (Ausgabe 1989 bzw. nachfolgende Veroffentlichungen) zu entnehmen.

Infolge der Gebietserweiterung wird im Stden ein direkter Anschluss an die Uberbaubaren
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1lI/A 14 geschaffen (s. Kapitel 5.2). Infol-
gedessen wird hier ein bislang im Ubergang zum Landschaftsraum aufgenommener Pflanz-
streifen aufgehoben. Da in diesem Bereich noch keine gewerbliche Weiterentwicklung erfolgte,
ist der Pflanzstreifen noch nicht angelegt. Mit Blick auf die Eingriinung des Gesamtstandorts
wird die Ricknahme dieses dann innerhalb des Gebiets liegenden Pflanzstreifens fur vertret-
bar bewertet.



D 28

Zusammenfassend werden die aufgenommenen griinordnerischen Festsetzungen als ange-
messen und geeignet fir eine Gesamteingriinung des Gewerbestandorts angesehen. Umfang
und Detaillierungsgrad der geplanten MaflRnahmen sowie Vorgaben zu Gehdlzarten und
Pflanzqualitaten orientieren sich an den Regelungen des Bebauungsplans Nr. III/A 14, sind
mit Fachplaner und stadtischem Fachamt abgestimmt und entsprechen den in Bielefeld in
vergleichbaren Situationen getroffenen Regelungen.

Erganzend werden Vorgaben fir die Begriinung von Stellplatzanlagen im Rahmen der 6rtli-
chen Bauvorschriften getroffen (siehe Kapitel 5.3).

c) Artenschutz

Im Planverfahren sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu prifen,
ob die Planung Vorhaben ermdoglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von européisch
geschutzten Arten verletzt oder getttet werden kénnen oder die Population erheblich gestort
wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande gemanR BNatSchG).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1l1I/A 17 wird der ergdnzende Bau von gewerbli-
chen Gebéuden und Anlagen vorbereitet. Hiermit verbunden sind ein Wandel der Lebens-
raumstrukturen und eine Veranderungen der Boden mit entsprechenden Auswirkungen auf
Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sowie auf Nahrungs- und Jagdbereiche von
im Plangebiet und im Umfeld lebenden Tieren. Das Plangebiet war bereits Teil des Untersu-
chungsraums zum Bebauungsplan Nr. IlI/A 14, entsprechende Ergebnisse aus 2013 zu
Flederm&usen und Vogeln liegen daher vor. Um eventuell mogliche Konflikte mit streng und
besonders geschitzten Arten durch ggf. erforderliche Schutz- und VermeidungsmalRhahmen
auszuschlieRen, wurde die damalige Artenschutzprifung im Zuge des vorliegenden Planver-
fahrens fortgeschrieben.

Die im Plangebiet und angrenzend vorhandenen Biotopstrukturen wurden gutachterlich im
Rahmen einer Begehung im Oktober 2017 auf Grundlage der vorhandenen Kartierungen aus
2013 Uberprift und mit Daten des Fundpunktkatasters des LANUV NRW und weiteren vor-
liegenden Fachinformationssystemen abgeglichen. Im Ergebnis dieser Potenzialabschatzung
(Artenschutzprifung Stufe I) konnte das Vorkommen relevanter Fledermausarten im Plan-
gebiet ebenso wie die Bedeutung der erfassten Biotopstrukturen als essenzieller Nahrungs-
lebensraum von Fledermausen ausgeschlossen werden. Ebenso bietet das Plangebiet keine
geeigneten Bedingungen fir planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten. Die Strukturen
im Plangebiet und seinem Umfeld sind i. W. fir Offenlandvogelarten geeignet, Fundangaben
von planungsrelevanten Arten liegen fir das Plangebiet nicht vor. Zudem hat sich die Situation
im Untersuchungsgebiet aufgrund der seit den Untersuchungen im Jahr 2013 erfolgten
ErschlieBungs- und Baumalinahmen im Gewerbegebiet ,Hellfeld“ v. a. fur Offenlandvogel-
arten erkennbar verschlechtert. Angesichts der gegebenen Stéreinfliisse durch umliegendes
Gewerbe und Verkehrslarm sind Neuansiedlungen daher wenig wahrscheinlich. Im Ergebnis
konnten somit auch fiir 52 im Plangebiet potenziell mégliche planungsrelevante Vogelarten
Konflikte mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgrund fehlender Habitatstrukturen und der
vorhandenen Storeinfliisse ausgeschlossen werden. Fir im Plangebiet ggf. jagende/nah-
rungssuchende Vogelarten bietet das Umfeld ausreichende Ausweichmdglichkeiten.

Im Rahmen der Kartierungen 2013 wurden nahe dem Plangebiet Brutreviere von Feldsperling
und Gartenrotschwanz nachgewiesen. Fir diese beiden Arten erfolgte daher eine vertiefende
Art-zu-Art-Prifung (Artenschutzprifung Stufe Il). Die ca. 60 bis 70 m stdwestlich des Plan-
gebiet relevanten Geholzstrukturen des Wolfsbachsieks und das Muldental werden von der
vorliegenden Planung nicht berihrt und bleiben vollstdndig erhalten. Das Plangebiet selbst
eignet sich aufgrund der fehlenden Gehdélzstrukturen potenziell nicht als Brutrevier fur diese
Arten (Hohlenbruter). Ebenso konnte eine Bedeutung des Plangebiets als Nahrungshabitat

13 Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. [1I/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt
Bielefeld ,Hellfeld-West*, Juni 2018, NZO GmbH, Bielefeld.
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ausgeschlossen werden, da beides Arten bevorzugt Insekten und Samereien in Obst- und
Kleingarten und auf schitteren Brach- und Wiesenflachen suchen. Im Ergebnis konnten somit
Konflikte infolge der Planung mit diesen beiden Arten ausgeschlossen werden, da die vor-
handenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufRerhalb des Plangebiets erhalten bleiben und
essentielle Nahrungslebensraume hier ebenfalls nicht betroffen sind.

Eine durchgreifende Betroffenheit geschitzter Arten und somit Hinweise auf das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Uber-
prufung insgesamt nicht zu erwarten. Die Planung wird unter artenschutzrechtlichen Aspekten
somit als vollziehbar beurteilt. Darliber hinaus kann auch eine erhebliche Beeintrachtigung von
sonstigen, nur national geschitzten Vogelarten infolge der vorliegenden Planung ausge-
schlossen werden, gleichwertige Lebensrdume und Biotopstrukturen sind als Ausweichrdume
im nahen Umfeld ausreichend vorhanden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im Bau-
leitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei
Baumalnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot flr geschitzte Arten wird hingewiesen.
Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getrof-
fen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle méglichen nachteiligen Aus-
wirkungen jeder zulassigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit ftr
Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemald § 19 (1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben
ist.

d) Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grund-
satzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist zunachst, ob die Maf3-
nahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu
wird auf die Darstellung der Planungsziele und der Planinhalte verwiesen, die Stadt bewertet
hier die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten gewerblichen Ent-
wicklung und zur Arrondierung des Gewerbestandorts Hellfeld grundséatzlich fur vertretbar und
rdumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Der Bebauungsplan bereitet damit
Eingriffe durch gewerbliche Neubauvorhaben vor. Unter Zugrundelegung des Bebauungs-
plans ist daher eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Bielefelder Modell
erfolgt, in der der Ausgleichbedarf fir den fir unvermeidbar gehaltenen Eingriff rechnerisch
ermittelt wurde (s. Umweltbericht).

Unter Beriicksichtigung der Bestandssituation bzw. des geltenden Planungsrechts betragt der
Gesamtkompensationsbedarf 8.220 m2. Mit Blick auf die von der Stadt Bielefeld bei vergleich-
baren Planungen getroffenen Regelungen wird ein vollstéandiger Ausgleich des naturschutz-
fachlichen Defizits fir angemessen bewertet, planerische Grinde fur eine Minderung der
ermittelten Grof3enordnung werden hier nicht gesehen. In Abstimmung mit den Fach&amtern
soll der Ausgleich auf Flachen auf3erhalb des Bebauungsplans in der Gemarkung Altenhagen
wie folgt umgesetzt werden:

= KompensationsmalRnahme im Bereich Vogelbach:

Geplant sind AufwertungsmafRnahmen in einem Auenabschnitt des Vogelbachs westlich
der Altenhagener Stral3e (Flur 4, Fist. 842 tlw.). Auf der rd. 1 km sidwestlich des Plange-
biets liegenden Flache, die sich im Eigentum der Interkomm GmbH befindet, sollen Mal3-
nahmen zur Reaktivierung der Auenfunktion sowie naturnahe Unterhaltungsmaflnahmen
am Gewasser (abschnittsweise Abflachung der Uferbdschungen, Einbringen von Totholz
als Stromungslenker, Entwicklung von Extensivgriinland) umgesetzt werden. Dartber hin-
aus ist die Aufforstung eines Buchenmischwalds mit Waldsaum vorgesehen. Die Flache
bietet insgesamt ein Aufwertungspotenzial von 6.380 m?2.
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» Stadtischer Okopool:
Das verbleibende Defizit von 1.840 mz2 tiber die stadtische Sammelkompensationsflache im
Bereich des Modells Schelphof abgegolten werden (Flur 5, Flst. 1430 tiw.). Es handelt sich
hierbei um eine bereits umgesetzte Mal3nahme zur Ackerextensivierung.

Einzelheiten zu den MalRhahmen sind im Umweltbericht dargelegt (s. dort, Kapitel 4). Im
Ergebnis sind die Mal3nahmen geeignet, um den durch die Planung verursachten Kompen-
sationsbedarf von 8.220 m? angemessen und sachgerecht auszugleichen (100 %-Ausgleich).
Vor Satzungsbeschluss werden vertragliche Regelungen zwischen Stadt und Interkomm
GmbH zur Gewéhrleistung der Umsetzung getroffen.

Erganzend werden die externen Kompensationsflachen im ermittelten Umfang gemaf 8 9 (1a)
BauGB den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. lllI/A 17, fir die durch den
Bebauungsplan erstmals Baurecht geschaffen wird, nach den in Bielefeld regelméaRig ange-
wendeten Vorgaben zugeordnet.

5.5.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau-, Boden- oder sonstige Denkmale sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld nicht
bekannt. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden soweit erkennbar
nicht bertihrt. Vorsorglich wird auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
v. a. auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG NW).

5.5.8 Belange von Freizeit und Erholung

Besondere landschaftsgebundene Erholungsfunktionen liegen innerhalb des ausschlief3lich
landwirtschaftlich intensiv genutzten Plangebiets nicht vor. Querende Wegeverbindungen oder
begehbare Griin- und Freiflachen sind hier nicht vorhanden. Die umliegenden kleineren Stra-
Ren werden von den Anwohnern fir Feierabend- bzw. Wochenendspaziergange etc. genutzt.
Diese das Plangebiet umgebenden Wege sind aufgrund der Nahe zur Autobahn und der
Riegelwirkung der L 712n im Norden bereits heute vorbelastet, ebenso die Blickbeziehungen
infolge der gewerblichen Entwicklung im Plangebiet Nr. llI/A 14 und der vorhandenen Hochst-
spannungsleitung. Eine wesentliche Verdnderung dieser Bestandssituation und des bereits
beeintrachtigen Landschaftserlebnisses wird infolge der vorliegenden Arrondierung des
Gewerbestandorts Hellfeld nicht vorbereitet. Auch eine deutliche Mehrbelastung der beste-
henden Wege ist mit Blick auf die im Zuge der ErschlielBung des Plangebiets Nr. llI/A 14 vorge-
nommenen verkehrslenkenden MalRnahmen wie die Durchfahrsperre fur Kfz im Bereich Hell-
feld und die Lkw-Lenkung Richtung Altenhagener Stral3e nicht zu erwarten. Das Plangebiet
bzw. v .a. sein ndheres Umfeld wird hier weiterhin eine allenfalls eingeschrénkte Bedeutung
fur die Naherholung der Bevolkerung aufweisen.

5.5.9 Belange der Wirtschaft

Die Planung wird mit dem Ziel durchgefuhrt, den Interkommunalen Gewerbestandort OWL um
eine nunmehr verfiigbare Teilflache zu erweitern und die Standortentwicklung nach Westen
hin abzurunden. Daher sollen hier insbesondere Flachenangebote fiir mehrere kleinere Firmen
geschaffen werden, so dass Arbeitsplatze in der Region gesichert und ggf. auch zum Teil neu
geschaffen werden kénnen.

5.5.10 Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl BauGB

Zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie ist nach dem BauGB die Umweltprifung als Regel-
verfahren fur Bauleitplane eingefiihrt worden, um die zu erwartenden Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiter/Umweltbelange nach UVP-Gesetz und im Sinne des BauGB zu
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ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu beschreiben, zu bewerten und in der
Abwégung Uber den Bauleitplan angemessen zu bericksichtigen.

Auf Grundlage der friihzeitigen Beteiligungsschritte wurden der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung abgestimmt sowie weitere umweltbezogene Abwa-
gungsmaterialien gesammelt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. IlII/A 17 ist als
gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet worden (s. Anlage E).

Nach bisheriger Kenntnis wird erwartet, dass die mit der Ausweisung des neuen Gewerbege-
biets verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt und vertretbar sind. Durch die im
Plangebiet sowie benachbart vorhandenen Nutzungen (Landwirtschaft, Gewerbe, tGberdrtliche
Hauptverkehrstrassen, Hochstspannungsleitung) unterliegen alle Schutzgiter bereits entspre-
chenden Vorbelastungen. Unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmali-
nahmen werden fir die einzelnen Schutzgiiter ganz tGiberwiegend nur geringe Umweltauswir-
kungen erwartet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden angesichts der allge-
meinen Versiegelung sowie dem Verlust von schiitzenswerten Béden mit einer mittleren
Erheblichkeit eingestuft — die Entscheidung tber die Inanspruchnahme des Bodens ist hier
letztlich in der bauleitplanerischen Abwéagung zu treffen (s. Kapitel 5.5.5 a).

Zusammenfassend ergeben sich nach den vorliegenden Erkenntnissen keine Hinweise auf
besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen
Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

6. Umsetzung der Bauleitplanung

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaflRnahmen zur Neuordnung der Grundstlicksverhéltnisse sind im Plan-
gebiet voraussichtlich nicht notwendig. Mit dem Eigentiimer der heute noch landwirtschaftlich
genutzten Flache sind Verhandlungen mit dem Ergebnis geflihrt worden, dass die Interkomm
GmbH mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans tber diese Flachen verfliigen kann.

6.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Bauleitplanung ist auf Initiative der Interkomm GmbH eingeleitet worden. Die Bearbeitung
des Bebauungsplanverfahrens erfolgt durch ein externes Planungsbiiro. Die Interkomm GmbH
Ubernimmt die Kosten fur das Bebauungsplanverfahren einschliel3lich der zu erstellenden
Fachgutachten und fur die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsmafnahmen. Fur
die Stadt Bielefeld entstehen keine Kosten.

6.3. Flachenbilanz

Teilflachen/Nutzungen FlachengroRe *
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO 2,30 ha
- davon Anpflanzungsflachen (Baumreihe, Hecken) 0,40 ha
Gesamtflache Plangebiet 2,30 ha

* Werte gerundet gemaf Plankarte im MaRstab 1:1.000
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6.4  Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit ganz tberwiegend nach
§ 35 BauGB zu bewerten — hier werden erstmals Baurechte geschaffen. Dariiber hinaus tUber-
lagert der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. [lI/A 17 im sudlichen Randbereich den
Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplans Nr. 11l /A 14. Dort ersetzen die Festset-
zungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. [lI/A 17 mit ihrem Inkrafttreten die bisher
geltenden Regelungen des Bebauungsplans Nr. llI/A 14. Diese Verdrangungsfunktion bewirkt
jedoch keine Aufhebung — sollte sich der Bebauungsplan Nr. 1l1I/A 17 als unwirksam erweisen,
lebt das friihere Recht dort wieder auf. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. IlI/A 14
bleiben ansonsten unberuhrt.

6.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. IlI/A 17 wird in Erg&nzung des rechtsgtltigen Bebauungsplans Nr.
[lI/A 14 als angebotsorientierter Bebauungsplan in einem sog. regularen Planverfahren
gemalf 88 2, 10 BauGB aufgestellt. Die verfahrenseinleitenden Beschliisse wurden durch den
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 17.10.2017 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Heepen am 12.10.2017 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 20.11.2017 - 08.12.2017, erganzend hierzu wurde ein
Unterrichtungs- und Er0rterungstermin am 28.11.2017 durchgefiihrt. Die Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden gemalR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
15.11.2017 um Stellungnahme bis zum 27.12.2017 gebeten.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen ist in den Sitzungen der Bezirksvertretung Heepen
am 27.06.2019 bzw. im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am 02.07.2019 bera-
ten sowie die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs beschlossen worden. Die 6ffentliche
Auslegung fand anschlie3end in der Zeit vom 25.10.2019 bis einschlie3lich 25.11.2019 statt.
Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.10.2019 um Stellungnahme bis zum 04.12.2019 gebeten.

Die Ergebnisse aus diesen Verfahrensschritten sind umfassend in Anlage A dargelegt (s. dort).

6.6  Vorliegende Gutachten
Folgende Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens:

= Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. llI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet
OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West“ der Stadt Bielefeld, Juni 2018, NZO GmbH,
Bielefeld

= Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. lll/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet
OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld“: Ergdnzende Untersuchungen, 19.02.2019, Inge-
nieurgruppe IVV Aachen/Berlin

= Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. IllI/A 17 Interkom-
munales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West“, AKUS GmbH,
07.02.2018, Bielefeld

= Schalltechnische Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. III/A 17 Interkom-
munales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West®; hier: Auswirkungen
der Planungen auf die Verkehrslarmsituation an bestehenden Stral3en, AKUS GmbH,
05.03.2019, Bielefeld
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= Hydrogeologisches Gutachten zum B-Plan Nr. [lI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet
OWL in Bielefeld, Buro fur Geohydrologie und Umweltinformationssysteme (BGU),
24.07.2018, Bielefeld.

Bielefeld, im Mai 2020
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