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Allgemeines:

Die Bezirksvertretung Heepen und der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld haben
am 12.10.2017 bzw. am 17.10.2017 Uber die 247. FNP-Anderung Interkommunales Gewerbe-
gebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West“ sowie Uber die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. lllI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West*
im Parallelverfahren auf Grundlage der Vorentwurfsunterlagen beraten und die Beschlusse zur
Einleitung der Bauleitplanverfahren sowie zur Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungsschritte
gemaR BauGB gefasst. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch einen
Unterrichtungs- und Erorterungstermin am 28.11.2017 in der AWO-Tagesstatte, Milser Stral3e
132 sowie durch die Mdglichkeit vom 20.11.2017 - 08.12.2017 schriftlich oder zur Niederschrift
Stellungnahmen abzugeben. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal 8 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15.11.2017 um Stellungnahme bis zum 27.12.2017
gebeten.

Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs unter Berticksichtigung einer erganzenden Regelung
zum Ausschluss von Kies-/Schotterflachen im Bereich ,gewerblicher Vorgartenflachen® wurden
vom Stadtentwicklungsausschuss am 02.07.2019 nach vorheriger Beratung in der
Bezirksvertretung beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung fand anschlieBend in der Zeit vom
25.10.2019 bis einschlieBlich 25.11.2019 statt. Hierbei sind keine Stellungnahmen der
Offentlichkeit zu den entwurfen eingegangen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 23.10.2019 um Stellungnahme bis zum 04.12.2019 gebeten.

Aufgrund der zeitgleichen Durchfihrung der Verfahrensschritte sind in den einzelnen Beteili-
gungsschritten jeweils i. W. zu beiden Planverfahren (247. FNP-Anderung und Erstaufstellung
des Bebauungsplans Nr. IllI/A 17) Stellungnahmen vorgetragen worden. Eine ,Trennung“ der
Stellungnahmen zu den einzelnen Planverfahren ist daher nur unzureichend mdoglich. Es wird
somit soweit erforderlich in den einzelnen Stellungnahmen der Verwaltung bzw. bei der
Berlcksichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen in der Planung auf ihre
Bedeutung fir das jeweilige Planverfahren eingegangen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sowie der Beteiligungsschritte gemaf 88 3 (2), 4 (2)
BauGB vorgetragenen Stellungnahmen sind in den folgenden Tabellen unter den Punkten A.1
und A.2 zusammengefasst worden. Zur Wahrung der Ubersichtlichkeit werden die Stellung-
nahmen aus der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Fachbehérden und der sonstigen
Trager Offentlicher Belange zu jedem Verfahrensschritt jeweils durchlaufend nummeriert.
AnschlieRend werden die Anregungen oder Erganzungsvorschlage der Verwaltung behandelt
(Punkt A.3).
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Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaf 88 3 (1), 4 (1) BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind die in Tabelle A.1.1 zusammen-
gefassten mundlichen und schriftichen AuRerungen vorgetragen und ausgewertet worden. Im
Anschluss (Tabelle A.1.2) wird die Bertuicksichtigung fachbehdrdlicher Anregungen im Bebau-
ungsplan-Entwurf dargelegt.

A.1.1 Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Lfd. | AuRerungen der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung bzw. Bertick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
1 | Unterrichtungs- und Erdrterungstermin mit
Gelegenheit zur AuRerung am 28.11.2018
(siehe auch Anlage zu A.1.1)
In der Versammlung wurde zunachst der Konkrete Kritikpunkte wurden nicht vorgetragen. Zu
Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens den i. W. gestellten Verstandnisfragen ist ergan-
vorgestellt. Planungsanlass, Plangebiet, zend festzuhalten, dass im Hinblick auf den in der
Planungsziele und vorgesehene Erschlie- | Veranstaltung angesprochenen Anschluss von
Bung wurden erlautert. Darlber hinaus Brunneneigentiimern im Umfeld an das Trinkwas-
wurden der enge Zusammenhang der Pla- | sernetz nunmehr Einvernehmen mit allen betroffe-
nung mit dem bereits rechtskréftigen Be- nen Eigentiimern hergestellt werden konnte. Die
bauungsplan Nr. 1lI/A 14 sowie die in die- Interkomm GmbH bereitet derzeit die Umsetzung
sem Zusammenhang fortzuschreibenden vor.
Fachgutachten dargelegt.
Darlber hinaus ergeben keine zusatzlichen Ergan-
Die anschliel3end vorgetragenen Fragen zungen oder Beratungsvorschlage. Die Planverfah-
bezogen sich insbesondere auf Fortschrei- | ren zur 247. FNP-Anderung und zum Bebau-
bung und Monitoring der Verkehrszahlen ungsplan Nr. lll/A 17 sollen daher fortgefuhrt
sowie auf die moglichen Auswirkungen auf | werden.
Grundwasser/Hausbrunnen, die Kapazitat
der Regenriickhaltung, auf mogliche Fir-
men im Erweiterungsbereich und langfris-
tige Entwicklungsplanungen fur die Inter-
komm OWL.
2 | Einwohner/in aus dem Stadtgebiet Biele- Hinweis:
feld, Schreiben vom 05.12.2017 Die Stellungnahme weist inhaltlich keinen Bezug
zur vorliegend geplanten Arrondierung des Inter-
Es wird mitgeteilt, dass in Bielefeld drin- kommunalen Gewerbegebiets Hellfeld in Altenha-
gend bezahlbarer Wohnraum fir altere gen auf. Eine Abwéagung im Rahmen der vorliegen-
Menschen, Familien, Zuwanderer und Stu- | den Bauleitplanung ist nicht erforderlich.
denten bendétigt wird. Der Standort in der
Innenstadt ware fur diese Zielgruppen
ideal. Trotz grundsatzlichem Verstandnis
fur unternehmerisch gewinnorientiertes
Handeln wird kritisiert, dass die Stadt Bie-
lefeld dies an diesem Standort unterstitzt
und hierzu plant, innerstadtischen Wohn-
raum neben einer 6ffentlichen Spielflache
in Gewerbe umzuwandeln.
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A.1.2 Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung

Lfd. | AuRerungen der Behorden Stellungnahme der Verwaltung bzw. Bertick-
Nr. | (Zusammenfassung) sichtigung in der Planung
3 | Bezirksregierung Detmold/Dezernat 33,
Schreiben vom 22.12.2017
Es wird mitgeteilt, dass das landeplaneri- Die mitgeteilten Hinweise werden zur Kenntnis ge-
sche Anhoérungsverfahren gemai § 34 nommen. Die landesplanerische Anfrage wurde mit
Landesplanungsgesetz durchzufuhren ist. | Schreiben vom 15.02.2018 positiv beschieden, aus
Die Stellungnahme erfolgt daher unter raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken
dem Vorbehalt eines positiven Ausgangs gegen die vorliegende Bauleitplanung. Die Plan-
in diesem Verfahren. Die Prifung beinhal- | verfahren zur 247. FNP-Anderung und zum Be-
tete die Bereiche Immissionsschutz (nur bauungsplan Nr. lll/A 17 sollen daher fortgefuhrt
Achtungsabstande nach KAS-18), kommu- | werden.
nales Abwasser sowie Agrarstruktur und
allgemeine Landeskultur. Bedenken oder
Anregungen hierzu werden nicht vorge-
bracht.
4 | Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben

vom 29.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass Bedenken gegen
die Uberplanung der betroffenen landwirt-
schaftlichen Flache aufgrund der baulichen
und planerischen Vorbelastung des Ge-
biets durch das interkommunale Gewerbe-
gebiet zuriickgestellt werden kénnen, ob-
wohl es sich gemafl dem Strukturgutach-
ten der Bezirksstelle fur Agrarstruktur aus
dem Jahre 2004 um eine landwirtschaft-
liche Kernzone der Stadt Bielefeld handelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Ausgestaltung eventuell notwendiger ex-
terner KompensationsmafRhahmen auf zu-
satzlichen Verlust von fruchtbaren land-
wirtschaftlichen Flachen zu verzichten ist.

Die mogliche Beeintrachtigung der ,sonsti-
gen schutzenswerten Funktionen® durch
die landwirtschaftliche Nutzung sollte aus
landwirtschaftlich-bodenkundlicher Sicht
an den konkreten Gegebenheiten disku-
tiert werden. Eine pauschale Unterstellung
einer Beeintrachtigung wird abgelehnt, da
auch landwirtschaftlich genutzte Flache
eine endliche Ressource darstellt, mit der
verantwortungsvoll umzugehen ist, zumal

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die
grundsatzliche Inanspruchnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen durch das Interkommunale
Gewerbegebiet keine Bedenken bestehen.

Die externen KompensationsmalRnahmen umfassen
die Aufwertung eines Abschnitts im Bereich des Vo-
gelbachs westlich der Altenhagener Stral3e. Es han-
delt sich im Norden um eine Griunlandflache (frihe-
re Ackerbrache) und um einen Uferrandstreifen, der
nicht landwirtschaftlich genutzt wird. Darlber hinaus
wird eine Teilflache der stadtischen Sammelkom-
pensationsflache im Bereich des Modells Schelphof
beansprucht. Besonders fruchtbare landwirtschaftli-
che Flachen werden hiervon insgesamt nicht be-
rahrt. In diesem Punkt wird der Anregung insofern
entsprochen.

Landwirtschaftlich genutzte Ackerbdden sind durch
die Jahrzehnte lange mechanische Bearbeitung,
den stofflichen Eintrag von Dinger und Pestiziden
(auch bei Grunlandstandorten) sowie Drainierung
der Flachen in ihrer Oberbodenstruktur, im Boden-
wasserhaushalt und der chemischen Zusammen-
setzung verandert, so dass die natirlichen Boden-
funktionen i. d. R. beeintrachtigt sind. Insbesondere
das Standortpotenzial fur natirliche Pflanzengesell-
schaften (Biotopentwicklungspotenzial) und der Bo-




wenn diese eine hohe Fruchtbarkeit auf-
weist. Sollte sich jedoch aus einer ggf.
maoglichen Funktionsminderung ein redu-
zierter Kompensationsbedarf ergeben,
ware dies aus landwirtschaftlicher Sicht
wiederum zu begrif3en.

Nach Kenntnisstand der Landwirtschafts-
kammer ergab ein Gutachten im Zuge der
bisherigen Planungen eine mdgliche Ab-
senkung des Grundwassers durch die zu-
nehmende Bodenversiegelung. Diese Situ-
ation wirde durch die nun geplante Erwei-
terung gegebenenfalls weiter verscharft.
Allerdings waren landwirtschaftliche Belan-
ge wabhrscheinlich hiervon nicht beein-
trachtigt.
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denorganismen ist im Bereich langjahriger intensi-
ver Acker- und Griinlandnutzung deutlich herabge-
setzt. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei
Niederschlagsereignissen und die Infiltration wer-
den durch Verdichtung der Oberbodenschichten ge-
mindert.

Nach dem Bielefelder Modell zur Eingriffsermittlung
und der Stellungnahme der unteren Bodenschutz-
behérde ist die Inanspruchnahme geschitzter Bo-
den, unabhangig von der derzeitigen Nutzung,
durch eine angemessene Erhéhung des Kompen-
sationsflachenbedarfs zu beriicksichtigen. Insofern
kann der Anregung in diesem Punkt nicht entspro-
chen werden.

Das Hydrogeologische Gutachten aus 2014 wurde
fur den betroffenen Bereich fortgeschrieben (BGU,
24.07.2018). Eine besondere Problematik bzgl.
Grundwasserabsenkung ist demnach nicht erkenn-
bar.

Zusammenfassend kann der Stellungnahme nur
teilweise gefolgt werden. Die Planverfahren zur
247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. lll/A 17 sollen unter Berticksichtigung der
aufgenommenen Punkte fortgefihrt werden.

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Schreiben vom 06.12.2017

Es wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet
bislang keine Telekommunikationslinien
(Tk-Linien) der Telekom befinden. Fur eine
zukunftige Erweiterung des Telekommuni-
kationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen flr
die Unterbringung der Tk-Linien der Tele-
kom vorzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Ver-
sorgung neu zu errichtender Gebaude
durch die Telekom die Verlegung neuer
Tk-Linien im und aul3erhalb des Plange-
biets erforderlich ist. Es wird darum gebe-
ten, dem Unternehmen zur Koordinierung
bekannte MaRnahmen Dritter mindestens
3 Monate vor Baubeginn schriftlich mitzu-
teilen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie
betreffen die Umsetzung. Im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanungen besteht kein Handlungsbe-
darf.
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Stadtwerke Bielefeld, Schreiben vom
04.12.2017

Angeregt wird die Aufnahme einer5x5m
grofRen Flache fir Versorgungsanlagen/
Elektrizitat zur Sicherung der Elt-Versor-

gung.

Kunftige Betriebe, Grundstiickszuschnitte etc. sind
noch nicht bekannt. Bereits im Zuge der Erschlie-
Bung des Gewerbegebiets ,Hellfeld* hat sich zudem
gezeigt, dass die im Bebauungsplan verorteten
Trafo-Stationen in Abhéngigkeit der konkreten Be-
triebsflachen an anderer Stelle besser umgesetzt
werden kdnnen. Grundsétzlich kénnen Versor-
gungsanlagen in der genannten Dimension in Bau-
gebieten sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.

Aus den genannten Griinden wird von einer Fla-
chenfestsetzung im Bebauungsplan abgesehen.
Ausdrucklich zugelassen wird aber die Errichtung
einer Versorgungsanlage/Elektrizitat innerhalb oder
aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen. Im Rahmen
der Umsetzung verbleibt somit entsprechend Spiel-
raum, die erforderliche Station bedarfsangepasst zu
verorten.

Die Stadt geht insofern davon aus, dass der Anre-
gung im Sinne des Versorgungstragers entspro-
chen wird.

moBiel GmbH, Schreiben vom 19.12.2017

Die Entwicklung von Gewerbeflachen mit
Anschluss an vorhandene Strukturen wird
begrif3t. Wie bereits in der Begriindung
zur 247. FNP-Anderung zutreffend darge-
stellt, wird das Gewerbegebiet Hellfeld-
West im Einzugsbereich der Haltestellen
Horst und Vinner StralRe (ca. 200 m Luft-
linie) mit der halbstlindig zwischen den
Stadtbahn-Verknupfungspunkten Milse (Li-
nie 2), Stieghorst (Line 3) und Sieker (Linie
2) sowie mit dem durch den Ortskern Hee-
pen fahrenden Bus 33 erschlossen. Von
allen Verknupfungspunkten bestehen
Stadtbahnanbindungen in Richtung Innen-
stadt und Hauptbahnhof im 10-Minuten-
Takt. Vom Heeper Ortszentrum ist die Bie-
lefelder Innenstadt mit Bussen im 10-Minu-
ten-Takt gut erreichbar. Nach 20.30 Uhr
wird das Gebiet durch Anruf-Sammeltaxen
erschlossen, am Wochenende und vor
Feiertagen féahrt die Nachtbuslinie N4 bis
zur Haltestelle Starke (ca. 400 m Luftlinie).
Das Gewerbegebiet Interkomm auf Herfor-
der und Bad Salzufler Seite wird durch die
Anruf-Linienfahrt 233 von Milse aus auch
zur Spatschicht gegen 22 Uhr erschlossen.
Diese Angaben sind in der Erlauterung
zum Bebauungsplan noch zu erganzen.

Der Anregung wird zu diesem Punkt gefolgt, die
Begrindung zum Bebauungsplan wird sinngeman
um die mitgeteilten Hinweise zur derzeitigen OPNV-
Versorgung des Siedlungsbereichs erganzt.
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Ein noch besserer Anschluss des Gebiets
an den OPNV kann bei entsprechendem
Bedarf durch eine zukiinftige Verlegung
der Buslinie 33 Uber die StralRen Hellfeld —
Wolfsheide oder Kreuzbusch — Wolfsheide
erreicht werden. Die Nachteile fir die be-
stehende Bebauung entlang der Vinner
Stral3e werden seitens moBiel gegenuber
den Vorteilen einer Fiihrung durch das Ge-
werbegebiet als gering eingeschatzt. Vor-
aussetzung ware ein fir Gelenkbusse
tauglicher Ausbau der durchfahrenen Stra-
3en sowie ein leistungsféahiger Anschluss
der StraBe Wolfsheide an den Knoten Mil-
ser StralRe/Altenhagener Straf3e. Da der
Lkw-gerechte Ausbau der StrafRe Hellfeld
bereits weitgehend im Zuge der Gewerbe-
gebietsentwicklung erfolgt und der Knoten
Wolfsheide/Altenhagender StralRe/Milser
StralRe bereits mit einer Lichtsignalanlage
(LSA) ausgestattet ist, diurfte der Mehrauf-
wand fur die vorgeschlagene Lésung tber-
schaubar sein. Diese Anbindung kann die
dringend bendtigte Entlastung fur den Kno-
ten Vinner Stral3e/Altenhagener StralRe mit
sich bringen. Eine Verkehrsanbindung der
neuen Gewerbeflachen ausschlieBlich
Uber den Knoten Vinner Stral3e/Altenhage-
ner StraRe ist aus Sicht des OPNV nicht
leistungsfahig genug. Hier kommt es be-
reits heute zu Verzégerungen von mehre-
ren Minuten beim Linkseinbiegen des Bus-
ses von der Vinner auf die Altenhagener
StralRe. Alternativ wéare aus Sicht des
OPNV der Knoten Vinner StraRe/Altenha-
gener Stral3e mit einer LSA auszustatten,
um einen zuverlassigen Betriebsablauf
sicherzustellen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans wird dariiber hinaus gefordert, die
Chance fir eine gute Zuganglichkeit des
Gebiets zum OPNV zu nutzen. Hierzu ge-
hdren attraktive, direkte FuRwegebezie-
hungen zu den nachstgelegenen Haltestel-
len an der Vinner StralRe. Dies betrifft die
Strallen Grenzweg, Kreuzbusch, Hellfeld
und Wolfsheide. Attraktive, direkte, sichere
und beleuchtete Rad- und FulRwege sind
ein entscheidender Faktor zur verstarkten
Nutzung des OPNV.

In Abstimmung mit dem Amt fir Verkehr wurde fest-
gelegt, dass zunéchst die Verkehrsentwicklung be-
obachtet wird bzw. durch Verkehrszéahlungen nach
vollstandiger Bebauung des Gebiets belegt wird.
Angedacht ist zundchst ein Rechtsabiegegebot am
Knoten Vinner StraRe/Altenhagener Strale mit
Wendemdglichkeit am Kreisel Altenhagener Straf3e/
OstwestfalenstralRe. Die StralRe Hellfeld wird zu-
kiunftig zur Wolfsheide abgebunden und nur noch
fur Radfahrer und FuRRgénger nutzbar sein. Die
StraBen Wolfsheide und Kreuzbusch sind nicht fur
das Befahren mit GroRRfahrzeugen ausgelegt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, es
werden jedoch keine 6ffentlichen Verkehrsflachen
erfasst oder geplant. Handlungsbedarf fur die vor-
liegenden Bauleitplanungen leitet sich somit nicht
ab.

Zusammenfassend kann der Stellungnahme nur
teilweise gefolgt werden. Die Planverfahren zur
247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. llI/A 17 sollen unter Bertcksichtigung der
aufgenommenen Punkte fortgefiihrt werden.
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PLEdoc GmbH, Schreiben vom
30.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet kei-
ne Versorgungsanlagen des Unterneh-
mens beruhrt sind. Da hinsichtlich mdgli-
cher planexterner Ausgleichsmaflinahmen
eine Betroffenheit derzeit nicht beurteilt
werden kann, wird um weitere Beteiligung
im Planverfahren gebeten.

Der Stellungnahme wird gefolgt, das Unternehmen
wird im Verfahren weiter beteiligt.

GASCADE Gastransport GmbH,
Schreiben vom 20.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet kei-
ne Versorgungsanlagen des Unterneh-
mens berhrt sind. Sollten externe Flachen
zur Deckung des Kompensationsbedarfs
erforderlich sein, wird darum gebeten, die-
se ebenfalls zur Stellungnahme vorzule-
gen.

Der Stellungnahme wird gefolgt, das Unternehmen
wird im Verfahren weiter beteiligt.

10

IHK Ostwestfalen zu Bielefeld, Schreiben
vom 15.12.2017

Die beiden Bauleitplanverfahren werden
seitens der IHK begrif3t und unterstiitzt,
da so in Bielefeld und der Region dringend
notwendige Gewerbeflachen in marktfahi-
ger und verkehrsginstiger Lage verfugbar
gemacht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13

LWL-Archéologie flur Westfalen/AulRen-
stelle Bielefeld, Schreiben vom 11.12.2017

Seitens der LWL-Archéologie fiir Westfa-
len bestehen keine Bedenken. Archéolo-
gisch strukturierte und grof3rdumige Bo-
dendenkmaler (z. B. Siedlungsplatze,
Friedhofe) werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen. Da bisher
unbekannte Bodendenkmaler bei Erdarbei-
ten zum Vorschein kommen kénnen, wird
darum gebeten, einen entsprechenden
Hinweis zum Umgang mit ggf. auftreten-
den Bodenfunden im Rahmen der Umset-
zung in die Planunterlagen aufzunehmen.

Der Stellungnahme wird gefolgt, ein entsprechen-
der Hinweis wird in die Entwurfsunterlagen aufge-
nommen.

Die Planverfahren zur 247. FNP-Anderung und
zum Bebauungsplan Nr. llI/A 17 sollen unter
Bericksichtigung der aufgenommenen Punkte
fortgefihrt werden.

14

BUND Kreisgruppe Bielefeld, Schreiben
vom 08.12.2018

Die in den Planbegriindungen dargelegte
Lage des Plangebiets ,im Ubergangsbe-
reich der verschiedenen Teilbereiche des

Der Bereich des Interkommunalen Gewerbegebiets
OWL ist im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld (2004) uber die Bielefelder Stadtgrenzen
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GIB zum angrenzenden Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereich” wird widerspro-
chen. Nach Einschatzung des BUND liegt
der Anderungsbereich im Regionalplan
grofRtenteils eindeutig aul3erhalb des GIB
und ist nicht nur als allgemeiner Freiraum-
und Agrarbereich, sondern auch als Frei-
raum zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung festge-
legt. Durch die geplante Erweiterung des
Gewerbegebiets nach Westen wiirde der
letzte im Regionalplan verbliebene Frei-
raumbereich Uberplant, der derzeit im
Grenzgebiet zum Kreis Herford noch eine
schmale Freiraumverbindung in Nord-Sid-
richtung darstellt. Da sich dieser Freiraum-
korridor auch jenseits der Stadt- und Kreis-
grenze nach Norden fortsetzt, ist davon
auszugehen, dass dieser Gebietsstreifen
im Regionalplan bewusst von Bebauung
freigehalten und ein durchgehender Riegel
aus gewerblich-industrieller Bebauung
vermieden werden sollte. Der Verlust des
Freilandkorridors wirde das Landschafts-
bild und die verbliebenen Freiraumfunktio-
nen uber die bereits vorhandene Vorbelas-
tung hinaus weiter beeintrachtigen. Daher
wird ein Konflikt der Planung mit den Fest-
legungen im Regionalplan gesehen, so
dass die planerischen Voraussetzungen
fir die FNP-Anderung und die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Hellfeld-West* nicht
gegeben sind.

hinaus groR3flachig als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB) festgelegt. Das Plangebiet
liegt im Ubergangsbereich dieses GIB zum dort an-
grenzenden Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich. Mit der 247. FNP-Anderung sowie der im
Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. lll/A 17 soll der vorhandene be-
reits erschlossene und in Umsetzung befindliche
Gewerbestandort ,Hellfeld* in untergeordnetem Um-
fang erweitert und die Standortentwicklung damit
nach Westen abgeschlossen werden. Diese Arron-
dierung des ,GewerbePark OWL" steht im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung geman § 1 (4)
BauGB. Die Bezirksregierung Detmold hat mit
Schreiben vom 15.02.2018 die landesplanerische
Zustimmung erteilt.

In Vorbereitung auf die Neuaufstellung des Regio-
nalplans OWL 2035 hat die Stadt Bielefeld mit Be-
schluss des Stadtentwicklungsausschusses vom
27.06.2017 u. a. die Fortschreibung der Gewerbe-
flachenbedarfsprognose/das Gewerbeflachenkon-
zept 2035 abschlie3end erortert. Die im Regional-
plan fir den Interkommunalen Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungsbereich OWL vorgehaltenen Flachen
im Westen (entlang der Altenhagener Stral3e) wer-
den aufgrund ihrer N&he zum Wohnsiedlungsbe-
reich als Flache ohne gewerbliche Entwicklungs-
perspektive eingestuft. Eine Weiterentwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebiets Giber den Gel-
tungsbereich der vorliegenden Bauleitplanungen
hinaus wird insofern nicht mehr angestrebt. Im Rah-
men der Neuaufstellung des Regionalplans wird die
Stadt Bielefeld entsprechend der politischen Be-
schlusslage gegeniuber dem Trager der Regional-
planung darauf hinwirken, dass anstelle der westli-
chen GIB-Flachen des ,GewerbePark OWL" kiinftig
eine Freiraumfestlegung erfolgt.

Der Anregung hinsichtlich des Erhalts einer ausrei-
chend breiten Nord-Sud-Freiraumverbindung tragt
die Stadt Bielefeld somit im Rahmen ihrer Mdglich-
keiten gezielt Rechnung.

Die Planverfahren zur 247. FNP-Anderung und
zum Bebauungsplan Nr. lll/A 17 sollen daher
fortgefuhrt werden.

15

Stadt Herford, Schreiben vom 15.12.2017

es wird mitgeteilt, dass seitens der Stadt
Herford derzeit keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung bestehen. Um
weitere Beteiligung im Verfahren wird
gebeten.

Der Stellungnahme wird gefolgt, die Stadt Herford
wird im Verfahren weiter beteiligt.
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Untere Naturschutzbehorde, Schreiben
des Umweltamts der Stadt Bielefeld vom
09.01.2018

Regionalplan/Freiraumachse:

Auf das im Jahr 2000 erstellte Strukturkon-
zept fur das Interkommunale Gewerbege-
biet OWL mit der grundsétzlichen Stand-
ortentscheidung fiir neue groR3flachige Ge-
werbebetriebe wird hingewiesen. Daher
werden diesbeziiglich aus Sicht des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege keine
Bedenken mehr geltend gemacht.

Es wird auf die im Strukturkonzept beach-
teten Verbundachsen fur den Arten- und
Biotopschutz sowie fiir die Erholung hinge-
wiesen, die in den Regionalplan 2004 auf-
genommen worden sind (u. a. in Richtung
Norden entlang des Wolfsbachs). In dem
Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
dass die geplante Gebietserweiterung in
dieser Freiraumachse liegt und daher den
Festlegungen des Regionalplans wider-
spricht. Ein geschlossenes Siedlungsband
zwischen der A 2 im Osten und der Aa im
Westen wirde entstehen. Aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
kann daher der vorliegenden Planung nur
zugestimmt werden, wenn weiterhin eine
ausreichend breite Nord-Sud-Freiraumver-
bindung erhalten bleibt. Hierzu ist auf wei-
tere Gewerbegebietsentwicklungen west-
lich des Plangebiets zu verzichten. Der
Regionalplan und der FNP sind entspre-
chend zu &ndern.

Erganzendes Schreiben vom 26.02.2018:

Es wird darum gebeten den Beschluss des
Naturschutzbeirats von 30.01.2018 im
Rahmen des weiteren Aufstellungsverfah-
rens zu bericksichtigen:

.Der Naturschutzbeirat lehnt die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. III/A 17
.Hellfeld-West" ab. Er fordert die in dem
Regionalplan ausgewiesene Freiraumver-
bindung zu erhalten. Falls die vorgeschla-
gene Flache neu hinzukommen soll, muss
die westlich dargestellte gewerbliche Nut-
zung bis zur Altenhagener StralRe aufge-
geben werden.”

Anderung des Flachennutzungsplans:
Seitens des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bestehen daher erhebliche
Bedenken gegen die FNP-Anderung in der
vorliegenden Form. Der Anderungsbereich

Der Bereich des Interkommunalen Gewerbegebiets
OWL ist im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld (2004) uber die Bielefelder Stadtgrenzen
hinaus gro3flachig als Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich (GIB) festgelegt. Das Plangebiet
liegt im Ubergangsbereich dieses GIB zum dort an-
grenzenden Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich. Mit der 247. FNP-Anderung sowie der im
Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. lll/A 17 soll der vorhandene be-
reits erschlossene und in Umsetzung befindliche
Gewerbestandort ,Hellfeld* in untergeordnetem Um-
fang erweitert und die Standortentwicklung damit
nach Westen abgeschlossen werden. Diese Arron-
dierung des ,GewerbePark OWL" steht im Einklang
mit den Zielen der Raumordnung geman § 1 (4)
BauGB. Die Bezirksregierung Detmold hat mit
Schreiben vom 15.02.2018 die landesplanerische
Zustimmung erteilt.

In Vorbereitung auf die Neuaufstellung des Regio-
nalplans OWL 2035 hat die Stadt Bielefeld mit Be-
schluss des Stadtentwicklungsausschusses vom
27.06.2017 u. a. die Fortschreibung der Gewerbe-
flachenbedarfsprognose/das Gewerbeflachenkon-
zept 2035 abschliel3end erortert. Die im Regional-
plan fir den Interkommunalen Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungsbereich OWL vorgehaltenen Flachen
im Westen (entlang der Altenhagener Stral3e) wer-
den aufgrund ihrer Nahe zum Wohnsiedlungsbe-
reich als Flache ohne gewerbliche Entwicklungs-
perspektive eingestuft. Eine Weiterentwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebiets Giber den Gel-
tungsbereich der vorliegenden Bauleitplanungen
hinaus wird insofern nicht mehr angestrebt. Im Rah-
men der Neuaufstellung des Regionalplans wird die
Stadt Bielefeld entsprechend der politischen Be-
schlusslage gegentber dem Trager der Regional-
planung darauf hinwirken, dass anstelle der westli-
chen GIB-Flachen des ,GewerbePark OWL" kiinftig
eine Freiraumfestlegung erfolgt.

Der Anregung hinsichtlich des Erhalts einer ausrei-
chend breiten Nord-Sud-Freiraumverbindung tragt
die Stadt Bielefeld somit im Rahmen ihrer Moglich-
keiten gezielt Rechnung.

Im FNP sind die westlich an den Anderungsbereich
anschlieBenden Flachen als ,Flache fur die Land-

wirtschaft“ dargestellt. Dariiber hinaus sind ,geeig-
nete Erholungsraume* keine inhaltliche Darstellung




All

fir den FNP ist bis zur Altenhagener Stra-
3e hin zu erweitern. Die westlich des
neuen Gewerbegebiets liegenden Flachen
zwischen Vinner Stral3e, Altenhagener
StralRe und Wolfsheide sind als Flache fir
die Landwirtschaft und als geeigneter Er-
holungsraum darzustellen.

Aufstellung Bebauungsplan:

Zur Einbindung des Gewerbegebiets in die
Landschaft sind die grunplanerischen
Festsetzungen aus dem B-Plan IlI/A 14,
insbesondere die randlichen Pflanzfestset-
zungen, in dem Bebauungsplan zu tber-
nehmen. Dabei ist entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze ein 10 m breiter Strei-
fen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern vorzusehen. Zusatzlich sind

3 m nicht Uberbaubare Flache erforderlich.

Im Zuge der Fortschreibung des Arten-
schutzbeitrags wird eine Uberprifung bzw.
Revierkartierung der Offenland bewohnen-
den Vogelarten angeraten. Ggf. erforderli-
che artenschutzrechtliche Vermeidungs-
mafnahmen sind als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Zudem
sind Vermeidungsmalnahmen im Hinblick
auf Art, Umfang, Lage und Herstellungs-
zeitpunkt konkret zu planen und im Um-
weltbericht und im Artenschutzfachbeitrag
darzulegen. Dartber hinaus sind die Be-
reitstellung der zur Umsetzung notwendi-
gen Flachen und die dauerhafte Sicherung
der Flachen und Maflinahmen notwendig.
Die Umsetzung artenschutzrechtlicher Ver-
meidungsmafinahmen, die ggf. vor der
Umsetzung der Planung abgeschlossen
sein mussen, ist vom Investor auf eigene
Kosten durchzufiihren. Hierzu ist mit dem
Investor und ggf. dem Grundstiickseigen-
timer vor Rechtskraft des Bebauungs-
plans ein stadtebaulicher Vertrag abzu-
schliel3en.

im FNP. Die Stadt Bielefeld hat hier lediglich ent-
sprechende Festlegungen aus dem Regionalplan
als Information in den FNP Gbernommen. Inwiefern
sich der zwischen Altenhagener Stral3e und Plange-
biet verbleibende Freiraum angesichts der deutli-
chen Vorbelastung durch gewerblich-industrielle
Nutzungen, stark frequentierte tUberértliche Ver-
kehrswege und eine Héchstspannungsfreileitung
tatséchlich als Erholungsraum eignet, ist letztlich
auf Ebene der Regionalplanung zu entscheiden.
Fir eine Erweiterung des Geltungsbereichs besteht
insofern kein Anlass.

Die Fortfuhrung der Pflanzfestsetzungen aus dem
Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 ist mit Blick auf eine
raumwirksame Einbindung und ein gesamtheitliches
Begrunungskonzept des Gewerbestandorts stadte-
baulich sinnvoll. Der Anregung wird daher (soweit
mit Blick auf die ortlichen Gegebenheiten konfliktfrei
maoglich) gefolgt.

Die im Plangebiet und angrenzend vorhandenen
Biotopstrukturen wurden gutachterlich im Rahmen
einer Begehung im Oktober 2017 auf Grundlage
der vorhandenen Kartierungen aus 2013 Uberpriift
und mit den Daten des Fundpunktkatasters des
LANUV NRW und weiteren vorliegenden Fachinfor-
mationssystemen abgeglichen. Im Ergebnis konnte
das Vorkommen planungsrelevanter Fledermaus-,
Vogel-, Amphibien- und Reptilienarten ebenso wie
die Bedeutung der erfassten Biotopstrukturen als
essenzieller Nahrungslebensraum dieser Arten aus-
geschlossen werden. Grinde liegen hier insbeson-
dere in den fehlenden Habitatstrukturen und den
vorhandenen Stoéreinflissen durch umliegende
Gewerbe und Verkehrslarm. Die Gutachter haben
dartber hinaus festgestellt, dass sich die Situation
insbesondere fur Offenlandvogelarten aufgrund der
ErschlieBungs- und BaumafRnahmen im Gewerbe-
gebiet ,Hellfeld* seit den Untersuchungen im Jahr
2013 verschlechtert hat und Neuansiedlungen ent-
sprechender Arten angesichts der gegebenen Stor-
einflisse wenig wahrscheinlich sind.

Eine durchgreifende Betroffenheit geschitzter Arten
und somit Hinweise auf das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande sind im Ergebnis der
artenschutzrechtlichen Uberprifung insgesamt nicht
zu erwarten. Das Erfordernis von Festsetzungen im
Bebauungsplan sowie von weitergehenden Rege-
lungen zur Beriicksichtigung der Belange des Ar-
tenschutzes besteht somit nicht.
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Umweltbericht:

Neben den allgemeinen Aussagen zu den
Schutzgutern ist im Umweltbericht der Ein-
griff in Natur und Landschaft nach dem
Bielefelder Modell zu bewerten. Art und
Umfang der Eingriffe sowie Art, Umfang
und Kosten der AusgleichsmafRnahmen
sowie Lage, Grof3e und Abgrenzung der
Ausgleichsflachen sind im Umweltbericht
darzulegen.

Festsetzung und Durchfiihrung der Aus-
gleichsmaRnahmen fir die durch den Be-
bauungsplan zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind innerhalb des
Plangebiets nicht méglich. Hierfir mussen
geeignete Flachen auRerhalb des Plange-
biets, innerhalb der Stadt Bielefeld in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehor-
de bereitgestellt werden. Die Ausgleichs-
flachen/-mafRnahmen sind den Eingriffsfla-
chen getrennt nach 6ffentlicher Erschlie-
Bung und Bauflachen zuzuordnen. Aus
Sicht des Naturschutzes und der Gewas-
sertkologie ist eine Aufwertung der Frei-
raume entlang des Vogel- oder des Wolfs-
bachs durch AusgleichsmalRhahmen wiin-
schenswert. Der Investor hat die notwendi-
gen Flachen dauerhaft bereitzustellen und
die MalBnahmen auf seine Kosten zu finan-
zieren und umzusetzen. Naheres ist im
weiteren Verfahren Uber einen Folgemalf3-
nahmenvertrag abschliel3end zu regeln.
Zur Minderung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild sind entlang der westlichen und
nordlichen Plangebietsgrenze MalRnahmen
fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern analog zum Bebauungsplans
Nr. Ill/A 14 vorzusehen (s. 0.).

Landschaftsplan:

Die Auswirkungen der Planung auf den
Landschaftsplan sind in der Begriindung
zum Bebauungsplan in einem eigenen
Kapitel darzustellen.

Auf Grundlage des Bebauungsplan-Entwurfs erfolg-
te eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
nach dem Bielefelder Modell. Der rechnerisch ermit-
telte Ausgleichsbedarf (8.220 m?) soll wie angeregt
u. a. durch AufwertungsmafRnahmen entlang des
Vogelbachs westlich der Altenhagener Straf3e um-
gesetzt werden. Die Flache bietet insgesamt ein
Aufwertungspotenzial von 6.380 m2. Zur Deckung
des verbleibenden Defizits (1.840 m2) wird eine
Teilflache der stadtischen Sammelkompensations-
flache im Bereich des Modells Schelphof bean-
sprucht.

Umfang und MaRnahmen sind im Vorfeld der Ent-
wurfsplanungen mit der Fachbehérde abgestimmt
worden. Eine entsprechende Regelung bzgl. Zuord-
nung ist im Bebauungsplan enthalten. Ebenso sind
entsprechende PflanzmaBnahmen (soweit mit Blick
auf die drtlichen Gegebenheiten konfliktfrei moglich)
im Bebauungsplan bericksichtigt. Bezuglich der
AusgleichsmalRnahmen wird vor Satzungsbe-
schluss zwischen der Interkomm GmbH und der mit
der Stadt Bielefeld eine Vereinbarung abgeschlos-
sen.

Die Begriindung wird inhaltlich entsprechend
erganzt.

Zusammenfassend sollen die Planverfahren zur
247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. llI/A 17 unter Beriicksichtigung der aufge-
nommenen Punkte fortgefliihrt werden.

17

Untere Wasserbehorde, untere Boden-
schutzbehorde, untere Abfallbehérde,
Schreiben des Umweltamts der Stadt
Bielefeld vom 09.01.2018

Im Hinblick auf Grundwasserschutz/WSG
und Altlasten/Altstandorte bestehen keine
Bedenken gegen die Planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gewasserokologie:

Im Plangebiet verlauft die Verrohrung des
Wolfsbachs. Die Gewasserverrohrung ist
im Plan darzustellen und von der Bebau-
ung freizuhalten. Das Gewasser sollte
moglichst offengelegt werden. Hier kénnte
eine Gelandemulde ausgebildet werden,
die bei einem mdglichen Versagen des
Regenwasserkanals (Starkregenereignis)
das Niederschlagswasser zum Wolfsbach
ableitet.

Hingewiesen wird darauf, dass auch eine
Aufhebung der Gewassereigenschaft in-
nerhalb des Plangebiets in Aussicht ge-
stellt wird, wenn der Bereich westlich der
StralRe Hellfeld komplett Uber die neue
Regenwasserkanalisation entwassert.
Hierzu wéren aber Abstimmungen mit der
unteren Wasserbehdorde und weitere Pri-
fungen erforderlich. Eventuelle Verande-
rungen an der Verrohrung bedurfen einer
Genehmigung nach WHG durch die untere
Wasserbehorde.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Es wird mitgeteilt, dass das Plangebiet an
die bestehende Kanalisation angeschlos-
sen werden kann. Die erforderliche Be-
handlung und Ruckhaltung erfolgt im RKB/
RRB Wolfsheide.

Hochwasserschutz:

Es wird mitgeteilt, dass sich nicht im Plan-
gebiet Uberschwemmungsgebiete befin-
den.

Bodenschutz:

Auf die Schutzwiirdigkeit der Gberplanten
Bdden sowie die sich hieraus ableitende
besondere Berlicksichtigung bei der Ein-
griffsermittlung wird hingewiesen.

Hinsichtlich der vorhandenen Verrohrung haben Ab-
stimmungsgesprache mit der Fachbehdrde stattge-
funden. Es wurde festgestellt, dass dem Wolfsbach
aufgrund nicht mehr vorhandener Einzugsgebiete
sowie infolge der Anbindung des Gewerbegebiets
.Hellfeld* an den dort neu verlegten Regenwasser-
sammelkanal kein Oberflachen-/Drainagewasser
Uber die bestehende Verrohrung westlich der Stra-
Be Hellfeld mehr zugefihrt wird. Die im Plangebiet
verlaufende Verrohrung ist somit funktionslos und
nicht mehr erforderlich. Die Voraussetzungen fir
die Aufhebung der Gewassereigenschaft liegen
somit vor. Das entsprechende Aufhebungsverfah-
ren wird parallel zum vorliegenden Bauleitplanver-
fahren durch das Umweltamt eingeleitet. Das Erfor-
dernis von Festsetzungen im Bebauungsplan be-
steht somit nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Zusammenfassend sollen die Planverfahren zur
247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. IlI/A 17 unter Beriicksichtigung der aufge-
nommenen Punkte fortgeflihrt werden.

18

Untere Immissionsschutzbehorde, Schrei-
ben des Umweltamts der Stadt Bielefeld
vom 09.01.2018

Seitens des anlagenbezogenen Immis-
sionsschutzes wird die Aufstellung des Be-
bauungsplans begruf3t. Eine Stellungnah-
me zum Verfahren kann jedoch erst nach
Vorliegen der im Vorentwurf genannten
Fachgutachten erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Fachgutachten sind den Planunterlagen beigefigt.
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Untere Denkmalschutzbehdérde, Schreiben
vom 15.11.2017

Es wird mitgeteilt, dass die Belange der
Denkmalpflege nicht berthrt sind, da sich
im Plangebiet keine eingetragenen Bau-/
Bodendenkmaler befinden. Es wird um
Aufnahme eines Hinweises zum Umgang
mit ggf. auftretenden Bodenfunden im
Rahmen der Umsetzung gebeten.

Der Stellungnahme wird gefolgt, ein entsprechen-
der Hinweis wird in die Entwurfsunterlagen aufge-
nommen.
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Anlage zu A.1.1:

Vermerk liber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. /A 17
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West” und zur
247. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) in der AWO-Tagesstitte, Milser StraRe
132, am 28.11.2017

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.50 Uhr

Teilnehmer:

Frau Griinewald stellv. Bezirksbirgermeisterin

Herr Bock Vertreter der WEGE

Herr Thole Vertreter der Interkomm GmbH
Herr Skarabis Bezirksamt Heepen

Frau Rosendahl Bezirksamt Heepen

Herr Plein Bauamt

Frau Rosentrager Planungsbiro Tischmann Schrooten
Herr Leifeld Planungsbiiro Tischmann Schrooten

6 interessierte Blrgerinnen und Birger

Frau Grinewald eroffnet die Veranstaltung, begrifit die Anwesenden und leitet in die
Veranstaltung ein.

Herr Plein erlautert den Ablauf eines Bebauungsplanverfahrens und weist auf den Stand
des aktuellen Verfahrens sowie auf die Mdglichkeiten der Einsichtnahme und Stellung-
nahme hin. Mittels Beamerprasentation stellt er anschlieBend den Planungsanlass, das
Plangebiet und die vorgesehene ErschlieBung sowie den engen Zusammenhang der
vorliegenden Erweiterungsplanung mit dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
III/A 14 vor. Er erladutert anhand von Fotos, Luftbildern und Karten die Nutzungen im
Plangebiet und dem angrenzenden Umfeld und geht hier auch auf den bisherigen Ent-
wicklungsstand des Interkommunalen Gewerbegebiets ,Hellfeld” ein. Ziel der
vorliegenden Planung sei es, den bereits sehr gut erschlossenen Gewerbestandort um ca.
2,2 ha westlich des Hellfelds zu arrondieren, um zur Deckung des kurzfristigen
Gewerbeflachenbedarfs in Bielefeld beizutragen. Im Plangebiet Nr. IlI/A 17 sollen
planungsrechtliche Vorgaben in Anlehnung an die Regelungen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans Nr. IlI/A 14 ausgearbeitet werden. In diesem Rahmen werden die
bestehenden Gutachten fiir das Interkommunale Gewerbegebiet ,Hellfeld” (z. B. Larm,
Verkehr, Artenschutz) Uberpriift und fortgeschrieben.

Zu nachfolgenden Themenbereichen wurden Fragen und Anregungen vorgetragen:

= Verkehrsgutachten:
Ein BUrger verweist auf das Verkehrsgutachten zum Interkomm ,Hellfeld” von 2014,
das auf Grundlage von Zahlen aus 2010 erstellt wurde. Messungen von Stralen.NRW
aus 2015 zeigen flir das umliegende Verkehrsnetz erhebliche Steigerungen der
Verkehrszahlen, insbesondere auch von Lkw. Er weist vor diesem Hintergrund darauf
hin, dass eine genaue Uberpriifung des ersten Gutachtens im Rahmen der vorliegenden
Planung erforderlich ist. Er fragt in diesem Zusammenhang auch, ob die weitere
Gewerbegebiete/Entwicklungen (Herford, Bad Salzuflen) in die Uberarbeitung des
Gutachtens mit einflieBen werden. Herr Plein bestétigt die in Bielefeld allgemein zu
verzeichnende Zunahme von Individual- und Zulieferverkehren. Die aktuellen Verkehrs-
zahlen werden in das Gutachten einflieRen. Er weist in diesem Zusammenhang aber

1
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darauf hin, dass im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eine Betrachtung des
Nahraums erfolgen wird und nicht die groRréaumige Verkehrsthematik betrachtet
werden kann. Herr Thole ergénzt, dass die umliegenden Gewerbeflachen in die
gutachterliche Untersuchung ebenfalls einflieRen. Ein neues Gutachten ist hier auch im
Sinne der Interkomm wichtig, um Sicherheit fir die Entwicklung am Standort Hellfeld
zu haben.

Monitoring der Verkehrszahlen:

Eine Biirgerin fragt nach dem Stand des Monitorings zur Erfassung der Verkehre des
Interkomm ,Hellfeld” sowie nach Méglichkeiten zur Einsichtnahme der Ergebnisse und
bittet um Erlauterung der Vorgehensweise bei der Erfassung. Herr Plein erklart, dass es
einen entsprechenden Vertrag mit der Interkomm GmbH zur Durchfiihrung des
Monitorings gibt. Er verweist auf das Informationsfreiheitsgesetz - sofern
entsprechende Daten vorliegen, kdnnen diese bei der Stadt Bielefeld erfragt werden.
Herr Thole fihrt aus, dass im Rahmen des Monitorings Messungen wahrend geeigneter
Zeitrdume durchgeftihrt werden sollen. Dies wird aber erst erfolgen, wenn die
Umsetzung des Gewerbegebiets weiter fortgeschritten ist. Da bislang erst zwei Firmen
im Gebiet gebaut haben, sind Messungen zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht sinnvoll.
Er weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass auch die Interkomm Interesse an
den entsprechenden Ergebnissen hat, um die damaligen Annahmen im Rahmen der
Umsetzung des Hellfelds Gberpriifen zu kdnnen sowie Erfahrungswerte fir kinftige
Gewerbeentwicklungen zu erhalten.

Grundwasser/Hausbrunnen:

Hinterfragt wurden im Hinblick auf die geplante Erweiterung die mdoglichen
Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf die Hausbrunnen. Bezug genommen
wurde hierbei auf die Ergebnisse des damaligen Gutachtens, die besagen, dass eine
ausreichende Versorgung nicht sicher garantiert werden kann sowie auf das Angebot
der Interkomm, die Betroffenen an das Trinkwassernetz anzuschlieBen. Herr Thole
informiert dariiber, dass diese MalRnahme bislang nicht umgesetzt werden konnte, da
hierfir das Einverstédndnis aller Betroffenen erforderlich ist. Dieses Einvernehmen
konnte bislang nicht mit allen Anwohnern erzielt werden. Aufgrund eines Hinweises
der Nachbarn auf einen stattgefundenen Eigentimerwechsel des betroffenen Brunnens
sagte er aber erneute Gespréache zu.

Regenrtckhaltung:

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung wurde gefragt, ob das heutige
Regenriickhaltebecken hierfiir ausreichend groR3 ist. Herr Thole bestatigt, dass das
Regenwasser aus dem Plangebiet vom Regenrickhaltebecken sidlich der Wolfsheide
mit aufgenommen werden kann.

Ansiedlungsplanungen fur ,Hellfeld-West” und Entwicklungsfortschritt im ,Hellfeld”:
Herr Thole informiert, dass im Erweiterungsbereich ca. 2-4 Unternehmen angesiedelt
werden konnen. Herr Bock ergénzt, dass Erfahrungen gezeigt haben, dass mehrere
kleine Betriebe weniger Verkehre nach sich ziehen als ein groler. Mehrere kleinere
Unternehmen passen vor diesem Hintergrund besser auf die Erweiterungsflache
LHellfeld-West”, Es gebe jedoch noch keine Gesprache mit potenziellen Unternehmen.
Auf Wunsch gibt er ergdnzend Auskunft zum bisherigen Vermarktungsstand im
Gewerbegebiet ,Hellfeld”.



A l7

= Langfristige Entwicklungsmaéglichkeiten des Interkomm OWL:
Herr Plein weist darauf hin, dass Flachen im westlichen Anschluss an das Plangebiet
kiinftig im Regionalplan nicht mehr als GIB dargestellt werden und daher gewerbliche
Entwicklungen in Zukunft nur noch in &stliche Richtung mdoglich sind. Herr Thole
bestatigt, dass grundsétzlich das Interesse besteht, die Ostliche Erweiterungsflachen
des Interkommunalen Gewerbegebiets OWL zu entwickeln. Derzeit fehlen jedoch die
hierflr erforderlichen Tauschflachen.

Frau Grinewald weist abschlieRend nochmal auf die Mdglichkeiten zur Einsicht der
Planunterlagen bei Stadt, Bezirksamt und im Internet hin. Nachdem keine weiteren Fragen
und Anregungen mehr vorgebracht werden, bedankt sie sich bei allen Anwesenden fir die
Beteiligung und schlief3t den Termin.

Verfasser: Herr Leifeld/Frau Rosentrager, Planungsbiiro Tischmann/Schrooten
Datum: 11.12.2017
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247. Flachennutzungsplan-Anderung Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teil-
abschnitt Bielefeld ,,Hellfeld-West“ — Entwurf
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Bebauungsplan Nr. llI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt
Bielefeld ,,Hellfeld-West“ — Nutzungsplan Entwurf
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Auswertung der Stellungnahmen aus den Beteiligungsschritten gemafR 88 3 (2), 4 (2)
BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlage geméanR 8§ 3 (2) BauGB sind keine Stellungnahmen einge-
gangenen. Die Bedenken, Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB werden in Tabelle A.2.1 behandelt.

A21

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemafi § 4 (2)

BauGB

Lfd.
Nr.

AuRerungen der Behorden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beruick-
sichtigung in der Planung

Polizeiprasidium Bielefeld, Schreiben vom
27.11.2019

Es wird mitgeteilt, dass aus verkehrlicher
polizeilicher Sicht keine Bedenken gegen
die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 1lI/A17 bestehen, da die verkehrlichen
Belange, insbesondere der verstarkte Lkw-
Anteil, bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. [lI/A17 ausreichende Berlicksich-
tigung fand.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. IlI/A 17 und wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die 247. FNP-Anderung ist von der
Stellungnahme nicht berthrt.

Bezirksregierung Detmold/Dezernat 33,
Schreiben vom 29.11.2019

Es wird mitgeteilt, dass die vorliegenden
Unterlagen zur 247. FNP-Anderung und
zum Bebauungsplan Nr. III/A 17 im Hin-
blick auf die Bereiche Immissionsschutz
(nur Achtungsabstande nach KAS-18),
kommunales Abwasser sowie Agrarstruk-
tur und allgemeine Landeskultur gepruft
wurden. Bedenken oder Anregungen wer-
den nicht vorgebracht.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die 247. FNP-
Anderung sowie den Bebauungsplan Nr. IlI/A 17
und wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben
vom 19.11.2019

Es wird darauf hingewiesen, dass an den
Grundstiicksgrenzen zu den weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen
westlich des Plangebiets sicherzustellen
ist, dass die gemaf §§ 41-43 NachbG
NRW vorgeschriebenen Mindestabstande
dauerhaft eingehalten werden, d. h. ggf.
auch entsprechende Pflege- und Riick-
schnittmaflinahmen durchgefihrt werden.
Die Abstande betragen bei Einfriedungen
50 cm, bei Pflanzungen je nach Art und
Wuchshdhe zwischen 1 m und 6 m und
betreffen jeweils Pflanzabstédnde oder
AulRenkante des Bewuchses.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie
betreffen die Umsetzung. Die im Bebauungsplan
Nr. lll/A 17 entlang der westlichen Plangebietsgren-
ze festgesetzten Pflanzflachen und -maRnahmen
sind unter Berlcksichtigung der nachbarrechtlichen
Belange umsetzbar. Somit ergibt sich im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanungen kein weiterge-
hender Handlungsbedarf.




A21

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Schreiben vom 20.11.2019

Es wird auf die Stellungnahme PTI 15,
74324343 vom 06.12.2017 hingewiesen,
die weiterhin gilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf die Behandlung der Stellungnahme des Versor-
gungstragers vom 06.12.2017 (s. Punkt A.1, Ifd. Nr.
5) wird verwiesen. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanungen ergibt sich hieraus kein Hand-
lungsbedarf.

Stadtwerke Bielefeld, Schreiben vom
26.11.2019

Beziiglich der vorgesehenen Bepflanzung
wird angeregt, das DVGW-Regelwerk (GW
125) zu beachten und sinngemag in die
Begriindung aufzunehmen. Nach diesem
Regelwerk bzw. dem ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen“ der Forschungsge-
sellschatft fur StraRen- und Verkehrswesen
ist bzgl. Baumpflanzungen im Bereich vor-
handener Versorgungsleitungen geman
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu
verfahren. Hieraus ist abzuleiten, dass bei
Abstéanden von Uber 2,50 m zwischen
Baumstandort und AuRenhaut der Versor-
gungsanlage i. d. R. keine Schutzmaf3nah-
men erforderlich sind. Bei Abstéanden zwi-
schen 1 m und 2,50 m ist der Einsatz von
SchutzmalRnahmen vorzusehen (z. B. Ein-
bau einer Wurzelsperre zum Schutz von
Versorgungsleitungen wie in der Vergan-
genheit praktiziert). Bei Abstanden unter

1 m ist eine Baumpflanzung nur in Aus-
nahmefallen moglich. Bei dem Einbau der
Wourzelsperre ist auf jeden Fall zu beach-
ten, dass der Abstand von 0,30 m zwi-
schen der Wurzelsperre und der Aul3en-
haut der Versorgungsanlage nicht unter-
schritten wird (erforderlicher Arbeitsraum
bei der Beseitigung von Stérungen). Die
genannten, auf Versorgungsleitungen an-
zuwendenden Kriterien gelten sinngeman
auch fur kreuzende Hausanschlussleitun-
gen.

AbschlieRend wird empfohlen, die Raum-
warmeversorgung durch Einzelversorgung
der jeweiligen Objekte sicherzustellen.

Der Stellungnahme wird berticksichtigt, die Be-
grindung zum Bebauungsplan wird um die mitge-
teilten Hinweise erganzt. Die 247. FNP-Anderung
ist von der Stellungnahme nicht berihrt.
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IHK Ostwestfalen zu Bielefeld, Schreiben
vom 12.11.2019

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ge-
werbeflachenbedarfsprognose 2035 sowie
der Bericht zur Aktivierung gewerblicher
Flachenreserven der Stadt Bielefeld ver-
deutlicht, dass marktféahige Gewerbe- und
Industrieflachen deutlich zu knapp sind.
Der Bebauungsplan Nr. IlI/A 17 hilft, dem
Mangel an hochwertigen Gewerbeflachen
zu begegnen und Flachen an verkehrs-
glinstigen Standorten anzubieten. Auch
kurz- und mittelfristig missen Flachenan-
gebote fur Unternehmen in Bielefeld ge-
schaffen werden. Die IHK Ostwestfalen zu
Bielefeld spricht sich ausdrucklich fur das
Vorhaben sowie eine zeitnahe Umsetzung
des Bebauungsplans aus.

Die Stellungnahme betrifft die 247. FNP-Anderung
sowie den Bebauungsplan Nr. lll/A 17 und wird zur
Kenntnis genommen.

LWL-Arch&ologie fur Westfalen/Aulen-
stelle Bielefeld, Schreiben vom 06.11.2019

Es wird auf die Stellungnahme vom
11.12.2017 hingewiesen, die in der Form
bestehen bleibt. Es wird um Aufnahme des
gesamten Hinweises Punkt 1 und 2 gebe-
ten.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. lll/A 17. Die 247. FNP-Anderung ist
von der Stellungnahme nicht berthrt.

GemaR der Stellungnahme aus Dezember 2017
sind im Gebiet keine Anhaltspunkte fur eine Betrof-
fenheit archéologisch strukturierter und groRraumi-
ger Bodendenkmaler vorhanden. Es kann nur nicht
ausgeschlossen werden, dass eventuelle unent-
deckte Bodendenkmaler vorhanden sind, die ge-
manR Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) unter
Schutz zu stellen waren. Ein entsprechender Hin-
weis zum Umgang mit derart moglichen Bodenfun-
den im Rahmen der Umsetzung wurde auf Anre-
gung des LWL-Arch&ologie fur Westfalen in die Ent-
wurfsunterlagen aufgenommen.

Dariiber hinaus besteht nach den Vorgaben des
DSchG NRW keine Verpflichtung, den Baubeginn
jedes Vorhabens 14 Tage vorher dem LWL fir eine
baubegleitende Beobachtung anzuzeigen. Der da-
mit verbundene erhebliche Aufwand auf der nach-
gelagerten Genehmigungsebene wird aufgrund des
vorliegend nicht belegbaren Verdachts auf die sei-
tens des LWL aufgefihrten Bodenfunde fur unver-
haltnisméaRig gehalten.

Im Ergebnis wird der in der Begriindung und im Be-
bauungsplan bereits enthaltene Hinweis auf die
grundséatzlich bei Bauvorhaben zu beachtenden Re-
gelungen des Denkmalschutzgesetzes (88 15, 16
DSchG NRW) als ausreichend erachtet. Eine Er-
ganzung der bereits in den Planunterlagen enthalte-
nen Hinweise wird daher nicht fiir erforderlich ge-
halten.

Somit wird die weitergehende Anregung des LWL
zuriickgewiesen.
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BUND Kreisgruppe Bielefeld, Schreiben Die Stellungnahme bezieht sich auf die 247. FNP-
vom 01.12.2019 Anderung sowie den Bebauungsplan Nr. IlI/A 17.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungs- | Im Jahr 2013 wurden umfangreiche avifaunistische
plan Nr. lll/A 17 und die 247. FNP-Ande- Untersuchungen im Zusammenhang mit dem Be-
rung aufgrund fehlender aktueller Untersu- | bauungsplan Nr. 11I/A 14 durchgefiihrt, die auch die
chungen zu geschiitzten Arten nicht ge- Flachen des Bebauungsplans Nr. IlI/A 17 und das
nehmigungsféhig ist. im Sudwesten angrenzende Wolfsbachsiek umfass
ten. Die Kartierung erfolgte von Méarz bis Juni 2013
an insgesamt 7 Terminen (zwei nachtliche Eulener-
fassungen und 5 weitere Brutvogelkartierungen).
Die Untersuchungen haben gezeigt, dass innerhalb
der Grenzen beider Bebauungsplane im Jahr 2013
keine planungsrelevanten Brutvogelarten vorka-
men. Trotz der 2013 noch vorhandenen grof3flachi-
gen Ackerfluren konnten keine Offenlandvogelarten
nachgewiesen werden. Lediglich zwei Rebhuhn-Re-
viere wurden in der Aue des Vogelbachs, mehr als
400 m sudlich und auRerhalb des Wirkungsbereichs
der beiden Bebauungsplane festgestellt.

Im Oktober 2017 wurden u. a. die Ergebnisse der
Avifaunakartierungen des Jahres 2013 auf Plausi-
bilitdt tberpruft. D. h. es wurde beurteilt, wie sich
die Lebensraumstrukturen zwischenzeitlich verén-
dert haben und ob sich ggf. neue Fortpflanzungs-
und Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten
entwickeln konnten.

Als Ergebnis wurde festgehalten, dass sich die Be-
dingungen fur eine erfolgreiche Neuansiedlung ins-
besondere von Offenlandarten seit dem Jahr 2013
erheblich durch die bereits erfolgten ErschlieBungs-
und Bautétigkeiten im Bebauungsplan Nr. III/A 14
verschlechtert haben. Neben der im Abstand von 70
bis 115 m westlich des Bebauungsplans Nr. III/A 17
verlaufenden 380 kV-Hochspannungstrasse mit
einem Maststandort in 80 m Entfernung wurden Ge-
werbehallen in deutlich weniger als 50 m Entfer-
nung vom Bebauungsplan Nr. Ill/A 17 errichtet. Da
gerade Offenlandvogelarten zu Vertikalstrukturen It.
LANUV NRW Abstéande von mehr als 120 m (Reb-
huhn) bzw. zwischen 50 und 160 m einhalten (Feld-
lerche) ist die Einschéatzung, dass die Ackerflache
im Bebauungsplan Nr. Ill/A 17 auch potenziell als
Brutrevier von Offenlandvogelarten nicht geeignet
ist, sachgerecht.

Insofern ist der Einwand bezlglich fehlender aktuel-
ler Artenschutzuntersuchungen zurtickzuweisen.
Der Untersuchungsumfang sowie die gutachterli-
chen Ergebnisse sind dariber hinaus auch mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt worden,
seitens der Fachbehorde werden keine Bedenken
erhoben (s. nachfolgend Ifd. Nr. 9). Die den vorlie-
genden Bauleitplanungen zugrunde gelegten Arten-
schutzfachlichen Untersuchungen sind im Ergebnis
sachgerecht und plausibel. Artenschutzfachliche
Griunde, die gegen eine Vollziehbarkeit der vorlie-
genden Bauleitplanungen sprechen kénnten liegen
nicht vor.
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Dariiber hinaus wird mitgeteilt, dass das
Plangebiet laut Regionalplan im Gebiet mit
Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft
und der landschaftsschonenden Erholung*
liegt. Eine Reduzierung um die Halfte auf
einen schmalen Streifen macht die Biotop-
und Artenschutzfunktion nahezu unmaég-
lich. Im Landschaftsplan ist das Plangebiet
wesentlicher Bestandteil fur das Entwick-
lungsziel ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft festgesetzt.
Entsprechend sind dort strukturverbes-
sernde MafRnahmen wie Anpflanzungen
vorgesehen. Dem wirksamen FNP wider-
spricht die Planung ebenfalls. Die Schluss-
folgerung, wegen dieser Widerspriiche den
FNP zu andern und das Baugebiet aus
dem LP herauszunehmen sowie dem-
nachst der RP anzupassen sind drei M6g-
lichkeiten — eine andere ist den Bebau-
ungsplan nicht weiter zu verfolgen, was wir
befiirworten.

Feldsperling und Gartenrotschwanz sowie
die in dieser Region stark gefahrdete und
im Bestand sich deutlich verschlechternde
Feldlerche (Rote Liste NRW) wiirden
durch die Bebauung entscheidend Lebens-
raum verlieren. Letztere Art ist bei Kartie-
rungen nicht erfasst worden, was bei nur
einer aktuellen Begehung — und dann noch
im Oktober — kein Wunder ist.

Empfehlungen zum Flachensparen und
Nennung der Vorteile extensiver Dachbe-
grinung sind richtig und klingen nett, sind
aber ohne Festsetzung im Bebauungsplan
wertlos.

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt, beim Trager der
Regionalplanung darauf hinzuwirken, dass die
westlichen GIB-Flachen des Gewerbeparks OWL
zurickgenommen und diese zukinftig als Gebiet mit
Freiraumfunktion festgelegt werden. Durch Aufgabe
der GIB-Flachen sudlich der Stral3e Wolfsheide
ergibt sich zudem die Moglichkeit der Ausdehnung
der westlich der Altenhagener Stral3e liegenden
Freiraumfunktionen entlang des Vogelbachs &stlich
der Stral3e. Eine Reduzierung der Freiraumflachen
mit Verschlechterung der Biotop- und Arten-
schutzfunktionen wirde somit nicht eintreten.
Insofern soll der Anregung, auf das Bebauungs-
planverfahren zu verzichten, nicht gefolgt werden.

Reviere von Feldsperling und Gartenrotschwanz
wurden in den Gehdélzstrukturen des Wolfsbach-
sieks, ca. 60 bis 70 m sidwestlich des Bebauungs-
plans Nr. lllI/A 17 festgestellt. Die Gehdlze und das
Muldental bleiben vollstandig erhalten. Beide Arten
sind Hohlenbruter. Innerhalb des Bebauungsplan-
gebiets gibt es derzeit keine Gehoblzstrukturen, so
dass die Flachen auch potenziell nicht als Brutrevier
dieser Arten geeignet sind. Die Ackerflache des Be-
bauungsplans ist fur beide Arten auch als Nah-
rungshabitat nicht geeignet, da bevorzugt Insekten
und Samereien in Obst- und Kleingarten und auf
schitteren Brach- und Wiesenflachen gesucht wer-
den. Insofern ist der Einwand ebenfalls zuriickzu-
weisen. Die den vorliegenden Bauleitplanungen zu-
grunde gelegten Artenschutzfachlichen Untersu-
chungen sind im Ergebnis sachgerecht und plausi-
bel. Weitergehender Untersuchungs-/Handlungsbe-
darf besteht nicht.

Die flr die Planung und die damit einhergehende
Flacheninanspruchnahme sprechenden Griinde wa-
ren bereits umfassend in den Entwurfsunterlagen
zur 247. FNP-Anderung und zum Bebauungsplan
Nr. lll/A 17 dargelegt (s. dort). Stadtebauliche Griin-
de, die eine hiervon abweichende Gewichtung der
Belange im Rahmen der Gesamtabwéagung bedin-
gen kénnten, haben sich im Planverfahren nicht
ergeben.

Die Aufnahme einer verpflichtenden Festsetzung in
einen Bebauungsplan setzt grundsétzlich voraus,
dass diese in der Gesamtabwagung in ihren Aus-
wirkungen bewertet und fur die Objektplanungen
verlasslich abgeschéatzt werden kann. Die positiven
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Wirkungen von Dachbegriinungen etc. fiir Nieder-
schlagswasserrtickhaltung und Mikroklima sind in-
sofern unter Berlcksichtigung aller Abwagungsfra-
gen mit den planerischen Rahmenbedingungen und
den Belangen der Planbetroffenen abzuwéagen.
Eine zwingende Vorgabe kann regelméaRig dann zu
Problemen fuhren, wenn einzelne Betriebe aus be-
triebsinternen Griinden daran gehindert sind, eine
entsprechende Umsetzung vorzunehmen (bspw.
ggf. mdgliche entgegenstehende Brandschutzanfor-
derungen bei Betrieben, die mit feuergefahrlichen
Materialien umgehen oder der bei Gewerbebauten
in Abhangigkeit von Gebaudetyp und Dachflachen-
gréRe ggf. entstehende hohe statische Aufwand,
der wirtschaftlich nicht mehr darstellbar sein kann).
Der vorliegende angebotsorientierte Bebauungs-
plan fur ein Gewerbegebiet wird zu einem Zeitpunkt
aufgestellt, wo die Betriebe bzw. die Art der Betrie-
be noch unbekannt sind. Entsprechende Auswir-
kungen einer zwingenden Vorgabe von Dachbegru-
nungen kdénnen im Rahmen der Abwéagung insofern
noch nicht hinreichend abgeschatzt werden. Die
Umsetzbarkeit von Griindachern wird insofern in
Abhangigkeit von betrieblichen Anforderungen im
Einzelfall zu prufen sein. Die getroffenen Regelun-
gen im Bebauungsplan zur Dachneigung lassen
einen ausreichenden Gestaltungsspielraum offen,
der abhéngig von Betrieben, Branchen, Hallenbau-
ten etc. auch die Umsetzbarkeit von Grindéchern
ermd@glicht.

Daruber hinaus werden auf Grundlage einer Verein-
barung zwischen der Stadt Bielefeld und der Inter-
komm GmbH im Hinblick auf die gesamtstadtischen
Klimaschutz- und Klimaanpassungsziele weiterge-
hende MalRnahmen geregelt. Im Rahmen der Ver-
auRRerung der Gewerbegrundstiicke wird festge-
schrieben, dass je nach den spezifischen Anforde-
rungen des dann konkreten bekannten Betriebs
mindestens eine den Klimaschutz und/oder die Kli-
maanpassung unterstiitzende MalRnahme zwingend
umzusetzen ist. Die Umsetzung von Grundéachern
ist hierbei neben der Uberschreitung der energeti-
schen Mindestanforderungen an Gebaude (EnEV
minus 30 %), der Umsetzung von Photovoltaik oder
von Geothermie eine von vier méglichen Optionen.
Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird
dieses Vorgehen fir angemessen und zielfihrend
bewertet.

Zusammenfassend wird die Stellungnahme insge-
samt begrundet zuriickgewiesen. Die Planverfah-
ren zur 247. FNP-Anderung und zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. IlI/A 17 sollen zum Abschluss
gebracht werden.
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Untere Naturschutzbehorde, Schreiben
des Umweltamts der Stadt Bielefeld vom
27.01.2020

Anderung des Flachennutzungsplans:

Es wird mitgeteilt, dass angesichts der zu
erwartenden Neuaufstellung des Regional-
plans und der beabsichtigten Riicknahme
des Gewerbegebiets entlang der Altenha-
gener Stral3e im Bereich Wolfsheide keine
Bedenken geltend gemacht werden.

Aufstellung Bebauungsplan:

Es wird mitgeteilt, dass die im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung vorge-
brachten Anregungen und Bedenken be-
rucksichtigt und in die Planung eingearbei-
tet worden sind.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und
Landschaft sind als gering zu bewerten.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird
durch die festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen auf den Flurstiicken Altenhagen/
4/842 (Ersatzflache 039/012) und Altenha-
gen/5/1430 (Ersatzflache 039/002) ausge-
glichen.

Vor Satzungsbeschluss ist zur Sicherung
der Herstellung und der dauerhalten Pfle-
ge der Ausgleichsflachen ein stadtebauli-
cher Vertrag abzuschliel3en.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorge-
tragenen Anregungen zur 247. FNP-Anderung so-
wie zum Bebauungsplan Nr. IlI/A 17 (s. Punkt A.1,
Ifd. Nr. 16) wird im Ergebnis angemessen entspro-
chen. Entsprechende vertragliche Regelungen wur-
den vereinbart.

10

Untere Wasserbehotrde im Hinblick auf
Oberflachengewasser, Schreiben des
Umweltamts der Stadt Bielefeld vom
27.01.2020

Gewasserdkologie:

Es wird mitgeteilt, dass gem. Pkt. 2.2 des
Umweltberichts an der Stral3e Hellfeld eine
150 m lange Verrohrung des Wolfsbachs
beginnt. Der Bereich &stlich der Stral3e
Hellfeld entwéassert komplett tber die neue
Regenwasserkanalisation. Dadurch hat die
Verrohrung kein Einzugsgebiet mehr und
es fliel3t ihr kein Oberflachen-/Drainwasser
mehr zu. Wie vorbesprochen wird das Um-
weltamt die neue Situation in den Gewas-
serkarten darstellen und feststellen, dass
die Verrohrung keine Gewassereigen-
schaft mehr hat.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Es wird mitgeteilt, dass das Plangebiet an
die bestehende Kanalisation angeschlos-
sen werden kann. Die erforderliche Be-
handlung und Rickhaltung erfolgt im RKB/
RRB Wolfsheide.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. [lI/A 17 und wird zur Kenntnis ge-
nommen. Den betroffenen Belangen im Hinblick auf
Oberflachengewésser und Niederschlagswasserbe-
seitigung kann im Ergebnis angemessen entspro-
chen werden.




A 27

11

Bauamt/Untere Denkmalschutzbehorde,
Schreiben vom 12.12.2019

Es wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme
vom 15.11.2017 ausreichend beriicksich-
tigt wurde. Die Belange der Denkmalpflege
gemal § 1 (5) BauGB und § 1 DSchG
NRW werden weiterhin nicht berihrt, da
sich im Plangebiet zurzeit keine eingetra-
genen Bau- und Bodendenkmaler befin-
den.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. llI/A 17 und wird zur Kenntnis ge-
nommen.

12

WEGE Wirtschaftsentwicklungsgesell-
schaft Bielefeld mbH, Schreiben vom
04.12.2019

Die Erweiterung der Interkomm OWL wird
ausdriicklich begruf3t. Die in den Ausnah-
men zulassigen Betriebsleiterwohnungen
werden kritisch gesehen, da durch das An-
einanderriicken von Wohnen und Gewerbe
Nutzungskonflikte entstehen kénnen.

Die Stellungnahme bezieht sich auf den Bebau-
ungsplan Nr. Ill/A 17. Die rechtlichen Grundlagen
und Voraussetzungen fir das Betriebsleiterwohnen
wurden in einem Gesprach nochmals erértet. Die
Bedenken konnten daraufhin einvernehmlich aus-
geraumt werden. Die Stellungnahme wird insofern
zur Kenntnis genommen.
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A.3 Anderungs-/ Erganzungsvorschlage der Verwaltung
(Anderungen und redaktionelle Erganzungen in den Planunterlagen nach der Offenlage)

Aufgrund der vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der Amterabstimmung ergeben sich
gegeniiber dem Entwurf der 247. FNP-Anderung bzw. gegenliber dem Bebauungsplan-Entwurf
i. W. die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen bzw. Erganzungen. Hierbei handelt es sich um
geringflgige Ergdnzungen und Konkretisierungen, die der redaktionellen Klarstellung dienen.
Abwagungsrelevante Plandnderungen und Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage zur Folge
hétten, sind hiermit nicht verbunden.

Ubersicht der redaktionelle Erganzungen und Anderungen der Planunterlagen nach der
Offenlage

247. FNP-Anderung
- keine -

Bebauungsplan Nr. llI/A 17

= Nutzungsplan
- Redaktionelle Anpassung der Planzeichenerklarung, hier Streichung des Platzhalters fur
die Geschossigkeit im Fillschema der Nutzungsschablone
- Aktualisierung der zugrundeliegenden Katastergrundlage/Einmessungen

= Textliche Festsetzungen
- Redaktionelle Anpassung des Hinweises unter Punkt 1.1.3 (zwischenzeitlich fortgeschrie-
benes Einzelhandels- und Zentrenkonzept)

= Begrindung

- Redaktionelle Anpassung zum zwischenzeitlich fortgeschriebenen Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (Kapitel 5.2 a)

- Redaktionelle Anpassung zu den zwischenzeitlich umgesetzten Trinkwasseranschliissen
umliegender Brunneneigentiimer (Kapitel 5.4)

- Erganzung/Anpassung bzgl. der Belange Klimaschutz/Klimaanpassung, Energieeffizienz
(Kapitel 5.5.4)

- Nachtrag Prufergebnis von potenziell betroffenen Brunnen (Kapitel 5.5.5 b)

- Hinweis auf Schutzabstande zu vorhandenen Ver-/Entsorgungsleitungen (Kapitel 5.5.6 b)

- Redaktionelle Anpassung zu den Belangen des Artenschutzes (Kapitel 5.5.6 ¢)

- Fortschreibung Verfahrensablauf (Kapitel 6.5)

= Umweltbericht

- Redaktionelle Anpassung zu den zwischenzeitlich umgesetzten Trinkwasseranschliissen
umliegender Brunneneigentiimer inkl. Prifergebnis von potenziell betroffenen Brunnen
(Kapitel 2.2)

- Erganzung/Anpassung zum zwischenzeitlich beschlossenen gesamtstadtischen Klimaan-
passungskonzept sowie zur Vereinbarung zwischen Interkomm GmbH/Stadt Bielefeld
bzgl. weitergehender den Klimaschutz und/oder die Klimaanpassung unterstitzender
MaRnahmen im Rahmen Vermarktung (Kapitel 2.3)



