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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/1/13.01 (Alten- und Pflegeheim an der
WeihestraRe)

Sachstand:

Das an der Weihestral3e errichtete Pflegewohnheim Haus Laurentius in kirchlicher Tragerschaft
Ubernimmt seit Anfang der 1970er Jahre eine wichtige Funktion bei der Versorgung alterer Men-
schen durch Angebote in der vollstationaren Pflege und erganzend in der Kurzzeitpflege. Die Aus-
stattung des Hauses entspricht jedoch nicht mehr den gednderten Anforderungen des neuen
Wohn- und Teilhabegesetzes. Der hierfliir notwendige Umbau kann im bestehenden Gebaude
nicht geleistet werden. Um das bestehende Pflegeangebot auch mittel- bis langfristig aufrecht-
erhalten zu kdnnen, ist daher ein Ersatzneubau erforderlich. Der Tragerverein hat fir eine neue
Altenhilfeeinrichtung verschiedene Standorte in Mitte, Gadderbaum und Gellershagen gepruft. Im
Ergebnis wird ein Ersatzneubau in rdumlicher Nahe zum bestehenden Altenwohnheim an der
Weihestral3e favorisiert. Damit kann das im Stadtteil bestehende Angebot an vollstationaren Pfle-
geplatzen und Angeboten der Kurzzeitpflege aufrechterhalten, pflegende Angehdrige entlastet
werden und damit gleichzeitig die wohnortnahen Arbeitsplatze sichern. Der ca. 200 m entfernt
vom derzeitigen Heim liegende Standort ist grundsatzlich gut in das Siedlungsgeflige eingebun-
den und sowohl fir Kfz als auch zu Ful3, mit dem Rad und mit der Stadtbahn gut zu erreichen.
Weitere Einrichtungen und Angebote der katholischen Kirche liegen unmittelbar gegeniber die-
sem Standort. Bei gegebener Mobilitat sind verschiedene Nahversorgungsangebote, Dienstleis-
tungen und medizinische Angebote an der Jéllenbecker Strafl’e gut zu erreichen. Der Gellersha-
genpark grenzt direkt an.

Angesichts der bestehenden und der absehbar weiter zunehmenden Bedarfe bei Unterbringung,
Pflege und Betreuung, insbesondere alterer Menschen, stellen die Sicherung und der bedarfsge-
rechte Ausbau der Pflegeinfrastruktur fur die Stadt Bielefeld ein wichtiges stéadtebauliches Ziel dar.

Das Vorhaben ist von den geltenden Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr.
11/1/13.01 nicht gedeckt. Dieser setzt fir die betroffenen Flachen eine Gemeinbedarfsflache fir ein
Jugendheim mit gebaudebezogenen Gberbaubaren Flachen fest. Daher ist es erforderlich, im
Rahmen der 5. Anderung des bestehenden Bebauungsplans durch die Festsetzung einer Flache
fir den Gemeinbedarf geman § 9(1) Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung Altenwohn- und
Pflegeheim die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Die sich westlich, ndrdlich und
ostlich anschlieRenden Flachen sollen als 6ffentliche Grinflache festgesetzt werden.

Das Plangebiet, das mittlerweile den Eingangsbereich zum Gellershagenpark darstellt, liegt zwi-
schen der Jollenbecker StralRe und dem Gellershagenpark. Der Geltungsbereich umfasst ca. 0,64
ha. Im Stdosten wird der Standort durch die Weihestralle sowie im Suden durch eine Wohnbau-




zeile mit Geschosswohnungsbau begrenzt. Im Norden grenzt ein Grundschulgeldnde an. Dariiber
hinaus schlief3en dort sowie im Osten, Westen und Stdwesten der Gellershagenpark an das Ge-
biet an. Die Flache des Plangebiets ist derzeit unbebaut und weist einen groRReren Altholzbestand
auf. Die Rasenflachen unterliegen regelmafigen PflegemalRnahmen. Im Norden und Osten wer-
den in den Park fihrende Wegeverbindungen in den Geltungsbereich einbezogen.

Fast das gesamte Plangebiet liegt im Bereich des Stadtbiotops BK-3917-519 ,Griinzug am
Grenzbach in Bielefeld-Nord und Gellershagen®. Um den Eingriff so gering wie mdglich zu halten,
ist die Planung darauf ausgerichtet, die Bebauung weitgehend an die Geholzstrukturen anzupas-
sen und den Alteichenbestand im Westen und Norden zu erhalten. Das Geb&dude soll deshalb so
platziert werden, dass ein gewisser Abstand zu umliegenden Gehdlzstrukturen eingehalten wer-
den kann. Hierzu wurden die im Plangebiet vorhandenen Baume eingemessen. Dennoch ist die
Fallung vorhandener, auch grélerer Laubbdume nicht zu vermeiden. Hier ist angesichts der ver-
fugbaren Flache und der Erfordernisse an die geplante Altenhilfeeinrichtung ein Kompromiss zwi-
schen Gehdlzerhalt und der sinnvollen baulichen Ausnutzung zu finden. Eingriffsmindernd soll auf
den Verlust bestehender Baume mit Ersatzpflanzungen reagiert werden. Aus klimatischen Griin-
den ist eine Anreicherung des Strallenraumes im Bereich der Weihestralle mit Strallenbaumen
anzustreben. Die Ersatzpflanzung soll im weiteren Verfahren abgestimmt und vertraglich geregelt
werden. Der erhaltenswerte und vom Bauvorhaben nicht betroffene Baumbestand soll gemaR § 9
(1) Nr. 25 BauGB zum Erhalt festgesetzt werden. Die planerische Sicherung bezieht sich so je-
weils auf den Kronen- und Wurzelbereich der im Plangebiet stockenden Baume sowie von Bau-
men aulderhalb des Plangebiets mit in den Geltungsbereich hereinragenden Kronentraufen.

Angesichts der kiinftigen Lage im Eingangs- bzw. Ubergangsbereich zur Parkanlage soll das Vor-
haben insgesamt offen zum Park hin gestaltet werden. Barrieren durch Einfriedungen mit gro3e-
ren Hecken, Zaunanlagen etc. sind daher nicht gewlnscht. Allerdings kann es notwendig sein, in
Teilen der AuRenanlagen eine optisch unauffallige Einfriedigung zum Schutz von Heimbewohnern
anzuordnen. Die hieran anschlielienden Bereiche werden insgesamt durch die Festsetzung einer
offentlichen Grinflache in ihrem Bestand gesichert. Die Zweckbestimmung Parkanlage sichert
daruber hinaus die bestehende Erholungsnutzung des Parks sowie die vorhandenen Wege.

Der Gellershagener Park und die schmale Grlinachse parallel zur WeihestralRe sind Grinflachen,
die eine wichtige Funktion fur die Kaltluftproduktion und als Leitbahn haben. Eine detaillierte Be-
schreibung der Veranderungen, die die diskutierte Bebauung bewirken wirde, liegt noch nicht vor.
Im weiteren Verfahren sind die stadtklimatischen Auswirkungen einer der Belange, die naher be-
leuchtet werden mussen, die zu Planmodifizierungen fihren kénnen und schlieflich in die Abwa-
gung einflielRen.

Mit Blick auf die Belange des Artenschutzes ist im Verfahren zu prifen, ob mit der Planung ein
Verstold gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 Bundesna-
turschutzgesetz verbunden sein kénnte. Zur Berlcksichtigung der arten-schutzrechtlichen Vor-
schriften wurde ein Fachburo hinzugezogen. Die Untersuchungen werden voraussichtlich bis Mitte
2020 andauern. Die Ergebnisse werden im weiteren Planverfahren bertcksichtigt. Die ersten Zwi-
schenergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Fledermause: Entlang der Wege wurde eine hohe Fledermausaktivitat von Zwerg- und BreitflU-
gelfledermausen sowie vom Grolen Abendsegler festgestellt. Zudem grenzt ggf. ein Balzquar-
tier des Grolien Abendseglers an, diesbezliglich bleiben Baumhoéhlenuntersuchungen im unbe-
laubten Zustand der Baume abzuwarten.

- Vogel: Das Vorhaben liegt innerhalb eines Waldkauz-Reviers, ggf. befindet sich ein Brutplatz
im Umfeld. Auch hier sind die Ergebnisse der weiteren Untersuchungen noch abzuwarten.

Gdf. erforderliche Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen wie bspw. eine Anpassung der Be-
leuchtung oder das Erfordernis von Nistkasten fir Fledermause werden mit den Fachbehdrden im
weiteren Planverfahren abgestimmt. Sofern erforderlich werden entsprechende Regelungen ge-




maf § 9(1) Nr.20 BauGB in den Entwurfsplan aufgenommen.

Der Beirat wird um ein Votum gebeten!

Anlagen

Oberbiirgermeister

Pit Clausen

Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.
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