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Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786);

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019
(BGBI. | S. 706);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbau-
ordnung 2018 — BauO NRW 2018) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gean-
dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202).

Anmerkungen:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim-
mungen gemal § 1 (4) — (10) BauNVO getroffen sind, werden die 8§ 2 -
14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW
2018 und kdénnen gemaf § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Kennzeich-
nungen, Hinweise

0 Abgrenzungen
r--1 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes
emal 8§ 9 (7) BauGB
L ] J g 3907
1 Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Reines Wohngebiet
WR geman § 3 BauNvVO
1.1.1 Zuldssig sind gemal § 3 (2, 4) BauNVO:

- Wohngeb&ude (auch solche, die ganz oder teilweise der Betreu-
ung und Pflege ihrer Bewohner dienen),

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienen.

1.1.2 Ausnahmsweise kénnen gemaR 8§ 3 (3) BauNVO zugelassen wer-
den:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen,
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2 Mal3 der baulichen Nutzung
gemafn § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemafn 8§ 16, 17 und 19 BauNVO
Zulassige Grundflachenzahl, HéchstmaR, hier z. B. maximal 0,4
2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

(12)

gemal 88 16, 17 und 20 BauNVO

Zuldssige Geschossflachenzahl, Hochstmal3, hier maximal 1,2
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2.3  Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (6) BauO NRW
geman 88 16 und 20 (1) BauNVO

1l Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal3, hier z. B. maximal zwei Voll-
geschosse

24 Hohe baulicher Anlagen
geman 88 16, 18 BauNVvVO

GHmax. ... |2.4.1 Maximal zuldssige Gesamthéhe in Meter Uber NHN (Normal-
0. NHN hohennull, Hohensystem DHHN 92)

2.4.2 Bei der Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist folgender
oberer Bezugspunkt maf3gebend:

Gesamthohe fur Gebaude mit Flachdach = oberster Abschluss der
AuBenwand (= Oberkante Attika) bzw. oberster Abschluss der
baulichen Anlage

2.4.3 Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der
festgesetzten Gesamthéhe durch untergeordnete Bauteile wie Fahr-
stuhle, Luftungsanlagen, Maschinen-/Technikrdume, Tageslicht-Be-
leuchtungselemente u. A. um bis zu 2,0 m zugelassen werden.

3 Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflache
gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache
gemaf § 23 BauNVO

_______ Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksflache = durch Baugrenzen
umgrenzter Bereich

3.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache und Einschrankung fur
Garagen/uberdachte Stellplatze (Carports) im WR
gemaf § 23 (5) BauNVvO

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen allseits einen Abstand von
mindestens 2 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen
(auch zu FuB-/Radwegen) einhalten, der gemals 8 9 (1) Nr. 25
BauGB mit standortheimischen Geholzen als Hecke (z. B. der
Arten Rotbuche, Hainbuche) oder mit dauerhafter Fassadenbegri-
nung zu bepflanzen ist.
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gemanl § 9 (1) Nr. 4 BauGB

w
-

4.1

Flache fur ebenerdige Stellplatze

()]
Q

-
w
-

4.2

Flache fur Garagen/Carports und ebenerdige Stellplatze

Die als Ga/St festgesetzten Flachen sind jeweils durch eine ge-
meinsame Zu-/Ausfahrt zu erschlieRen.

Flache fir den Gemeinbedarf
gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB

s0sccccee,

51

Gemeinbedarfsflache, sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen, hier:

Kindergarten/Kindertagesstatte mit zugehoérigen Stellplatzen und
Nebenanlagen

Verkehrsflachen
gemafn § 9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1

Begrenzungslinie 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen

6.2

StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

[F]

6.3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

- Offentlicher FuRR- und Radweg

- Offentlicher FuRweg

- Private Stellplatzanlage fir einbezogene und angrenzende Bau-
gebiete
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Griunflachen
gemanl § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.1  Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung Spielplatz
8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gemafn 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
HTHEEEEL 181 Flache mit Leitungs- und Unterhaltungsrechten fir 6ffentliche
% LV) E Versorgungsleitungen
] E
mnnooor Die Flachen in den jeweils gekennzeichneten Bereichen sind mit
Leitungs- und Unterhaltungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke
Bielefeld GmbH zu belasten.
9 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 89 BauO NRW in Verbindung mit 8 9 (4) BauGB
9.1 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaf § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW
9.1.1 Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten
Fur die Hauptbaukorper ist gemalf Eintrag in der Planzeichnung fol-
gende Dachform und Dachneigung zulassig:
FD - Flachdach (FD) mit maximal 5° Dachneigung
Dachaufbauten sind unzulassig.
9.1.2 Solaranlagen

Solaranlagen sind auf den Dachflachen der Hauptbaukorper wie
folgt zulassig:

- Die auf dem Dach angebrachten Anlagen dirfen die Oberkante
Attika nur bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m Uberschreiten.

- Die Anlagen sind von allen Au3enkanten des Gebaudes (AulRen-
kante aufgehendes Mauerwerk) — bezogen auf die Dachflache,
auf der sie errichtet werden — um mindestens 1,50 m zurlickzu-
versetzen. Dies gilt nicht fir Solaranlagen, deren Oberkante die
Oberkante Attika nicht Uberschreitet.
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9.1.3 Dachbegriinung

Déacher von Garagen und Carports sind, sofern statisch geeignet,
mindestens extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachfla-
chenbereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen,
fur Tageslicht-Beleuchtungselemente und/oder die Errichtung von
Solaranlagen genutzt werden, wobei aber mindestens 50 % der
Dachflache zu begriinen sind.

9.2  Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
geman § 89 (1) Nr. 4 BauO NRW

9.2.1 Stellplatzbegriinung

Fur je angefangene 4 ebenerdige, offene Stellplatze ist ein standort-
gerechter Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16-
18 cm stellplatznah zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte sind mindes-
tens in der GroRe 2,5m x 5,0 m (mind. 12 m3 Pflanzgrube) anzu-
legen. Die Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage
vorzunehmen, Abgange sind zu ersetzen. Vorhandener stellplatzna-
her Baumbestand kann angerechnet werden. Geeignete Baumarten
sind z. B. Spitzahorn ,Olmstedt* (Acer platanoides ,Olmstedt®),
Spitzahorn ,Columnare® (Acer platanoides "Columnare").

Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage so-
wie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

@ vorhandene Bebauung mit Hausnummer

B Maf3angaben in Meter, hier z. B. 5,0 m
'360 vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer
81.43 eingemessene Hohen in Meter tber NHN
) (Vermessungsburo Verwold, Stand 01/2019)
Leitungstrassen, Bestand:
RK Regenwasserkanal
> (gemanR Geodatenbestand der Stadt Bielefeld / Umweltbetrieb)
sk Schmutzwasserkanal
> ¢ (gemanR Geodatenbestand der Stadt Bielefeld / Umweltbetrieb)
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Erdgashochdruckleitung
(gemanR Geodatenbestand der Stadtwerke Bielefeld GmbH, teilwei-
se Verlegung geplant)

——2

Hinweis:

Bei Baumanpflanzungen im Nahbereich von Ver-/Entsorgungsleitungen wird auf
erforderliche Mindestabstande und Schutzmafinahmen nach dem DVGW-Regel-
werk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen/Abschnitt 3.2 hingewiesen.
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Hinweise zur Beachtung

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist die Entde-
ckung gemal 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz unverziglich der Stadt oder der LWL-
Archaologie fiir Westfalen/AuRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage unverandert zu erhalten.

Altlasten: Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer Altlast oder von schéadlichen Bodenveranderungen unverziglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen, wenn Derartiges bei Baumal3nahmen, Baugrunduntersu-
chungen oder ahnlichen Eingriffen in Boden und Untergrund festgestellt wird.

Bombenblindganger: Der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe hat mitgeteilt, dass in den gelb gekenn-
zeichneten Bereichen ein Sondieren der zu bebauenden
Flachen und Baugruben erforderlich ist, Tiefbauarbeiten
sind dem Feuerwehramt der Stadt Bielefeld frihzeitig zur
Untersuchung anzuzeigen. Auch unabhangig davon sind
Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Tre-
ten verdachtige Gegenstdnde oder Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
len, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521/512301) sind zu benachrichtigen.

Uberflutungsschutz: Zum Schutz vor Uberflutung durch aulRergewdhnliche Regenereig-
nisse oder unvorhergesehene Betriebsstérungen sollten neu zu bebauende Grundstiicke
durch geeignete konstruktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden; als
Bezugshohe gilt die StraRenoberflache (Empfehlungen: Anordnung von Erdgeschossful3-
bdden mindestens eine Stufenhthe oberhalb der Bezugshohe, bauliche Schutzmaf3nah-
men gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser bei Raumen unterhalb
der Bezugshohe).

Okologische Belange: Die Beriicksichtigung okologischer Belange wird nachdriicklich
empfohlen (u. a. Wasser- und Energieeinsparung, Verwendung umweltvertraglicher Baustof-
fe, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung mit standort-
heimischen oder kulturhistorisch bedeutsamen Gehdolzen).

Gehodlzersatz und Grindach: Sofern im Rahmen der Umsetzung Baume entfallen mus-
sen, sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fir die stadtische Flache gilt hierfir die Baum-
erhaltungsrichtlinie, fur die privaten Flachen werden Ersatzpflanzungen auf Grundlage von
Vereinbarungen mit der Stadt Bielefeld im Verhéltnis 1:1 umgesetzt.

Das zwischen Spielplatz und Siebenbirger Stral’e neu geplante Gebaude soll mit einer
extensiven Dachbegriinung umgesetzt werden, ein stadtebaulicher Vertrag wird hierzu abge-
schlossen.

Artenschutz: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden
sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (v.a. 88 39, 44
BNatSchG) zu beachten. Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbortstatbestande kann
ausgeschlossen werden, wenn vor Beseitigung von Gehdlzen mit einem Brusthdhen-
durchmesser von mindestens 30 cm unmittelbar vor Rodung eine Umweltbaubegleitung
erfolgt (s. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, B. Mestermann, Biro fiir Landschaftspla-
nung, Warstein-Hirschberg, Juli 2019).
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