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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Naturschutzbeirat 17.03.2020 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. _!IN 6 ,,Wohnen zwischen den StraRen
Blackenfeld und Heidbrede,, und 257. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren, hier: friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Naturschutzbeirat, 21.02.2020, TOP 12, offentlich

Sachverhalt

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. [I/V 6 ,Wohnen zwischen den Strallen
Blackenfeld und Heidbrede“ aufzustellen und hierzu im Parallelverfahren die 257. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzuflihren. Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 16 ha auf. Es
setzt sich zusammen aus ca. 10,3 ha Wohnbauflache, ca.1,4 ha Verkehrsflache, ca. 4,1 ha
offentliche Grinflache inklusive Regenriickhaltebecken und ca. 0,2 ha private Grunflache.

Planungsgrundlagen

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Gebiet Uberwiegend als Aligemeiner Siedlungsbereich
dargestellt, nur im nordlichen Bereich ist hier Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.
Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt derzeit landwirtschaftliche Flache dar. Im Rahmen der
257. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld, die im Parallelverfahren
durchgefuhrt wird, soll die derzeitige Darstellung in Wohnbauflache umgewandelt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Wesentlichen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Bielefeld-West. Schutzfestsetzungen wurden keine getroffen. Als Entwicklungsziel fur die
Landschaft gilt hier das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung®.

Im Zielkonzept Naturschutz ist der Uberwiegende Teil als Siedlungsbereich mit mittlerer
Naturschutzfunktion, die Siekbereiche als Landschaftsraum mit hoher Naturschutzfunktion und als
Naturschutzvorranggebiet eingestuft worden. Im &stlichen Randbereich befindet sich das im
Biotopkataster des Landes Nordrhein-Westfalen enthaltene schutzwiirdige Biotop BK-3917-670
.Mittleres und unteres Jolletal und Seitensieks* mit Feuchtwiesenbereichen und Erlenwald.
Innerhalb dieses schutzwiirdigen Biotops befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop GB-3917-
251, ein brachgefallenes Nass- und Feuchtgrinland.

Bebauungsplan

Das stadtebauliche Vorkonzept sieht zwischen den Stralien Blackenfeld und Heidbrede ein
differenziertes Wohnquartier mit einer kleinrdumigen Mischung aus Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern sowie Stadtvillen und Mehrfamilienhdusern vor. Insgesamt kdnnen im Plangebiet




ca. 300 neue Wohneinheiten entstehen.

Die Flachen im Nahbereich der Stralen Blackenfeld sollen als Allgemeines Wohngebiet und die
ubrigen Flachen als Reines Wohngebiet festgesetzt werden. Angelehnt an die Bestandsbebauung
im Umfeld sollen Gebaude mit ein bis drei Vollgeschossen ermdéglicht werden. Die Gebaudehdhe
soll sich von drei Vollgeschossen im Westen des Plangebietes Uber zwei Vollgeschosse in der
Mitte auf ein Vollgeschoss im Osten zur freien Landschaft hin abstaffeln. Im gesamten Plangebiet
ist eine Grundflachenzahl (Verhaltnis der Grundflache zur Grundstiicksflache eines
Baugrundstlickes) von 0,4 vorgesehen. Unter Beriicksichtigung des durch eine kleinteilige
Bebauung gepragten Umfeldes, der Lage am Siedlungsrand und unter Berlcksichtigung des
starken Gelandegefalles soll im neuen Wohngebiet eine offene Bauweise festsetzt werden, die
sich jedoch differenziert: In einigen Teilbereichen sollen Einzel- und Doppelhauser, in anderen
Hausgruppen oder Mehrfamilienhauser zugelassen werden. Durch eine Beschrankung der
Gebaudelange fur Mehrfamilien- sowie Reihenhauser auf 20 m bis 25 m soll eine kleinteiligere
Bebauung gesichert werden, die sich dem bogenférmigen Verlauf der Erschlielungsstrallen
anpasst und die Durchliftung des Wohngebietes begunstigt.

Der Stellplatzbedarf der neuen Wohnbebauung soll auf den jeweiligen Baugrundsticken gedeckt
werden. Die Unterbringung der Kfz soll in Form von Garagen, Tiefgaragen, Carports und
Stellplatzen innerhalb der Uberbaubaren Flachen generell zugelassen werden. Auf3erdem sollen
Stellplatze auf speziell daflir ausgewiesenen Flachen zugelassen werden. Zur Verringerung des
Versiegelungsgrades ist fur eine Mehrfamilienhausbebauung eine Unterbringung der Kfz in
Tiefgaragen zu bevorzugen, zumal das Gelandegefalle im Plangebiet teilweise die Anlage von
Tiefgaragen begunstigt.

Die Anbindung des Plangebietes an das bestehende Stralennetz soll von der Strale Blackenfeld
in Hohe der Orchideenstralle aus erfolgen. Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der
ca. 300 neuen Wohneinheiten auf das umliegende Ooffentliche StralRennetz (Blackenfeld,
Orchideenstralte, Heidbrede, Vilsendorfer Strale) wird ein Verkehrsgutachten erstellt. Die
ErschlieBung innerhalb des geplanten Wohngebietes soll Uiber eine Ringstralle erfolgen, die nahe
am Rand des neuen Wohngebietes verlauft. Innerhalb des Rings ist eine FeinerschlieRung durch
Querstralen vorgesehen, die - dem Verlauf der Hohenlinien des Gelandes folgend - bogenférmig
in Nord-Sud-Richtung verlaufen.

Eine zweite Anbindung des neuen Wohngebietes an das bestehende Strallennetz ist von der
Stralle Heidbrede zwischen der bestehenden Zeilenbebauung bis zur gebietsinternen Ringstralle
vorgesehen. Eine Nutzung dieser Anbindung durch den Kfz-Verkehr soll jedoch auf Bedarfsfalle,
wie z. B. Bauarbeiten an der Hauptzufahrt, beschrankt werden.

Etwa in der Mitte des Plangebietes ist ein zentraler Griinzug konzipiert, der sich als Griinachse mit
einer Breite von ca. 15,0 m in Nord-Sid-Richtung durch das neue Wohngebiet erstreckt und eine
Verbindung zu den geplanten Grunflachen am nordéstlichen und sudoéstlichen Rand des
Wohngebietes herstellt. Der zentrale Griunzug erweitert sich etwa in seiner Mitte zu einem
Quartiertreffpunkt / Spielplatz.

Die Grunflachen am nordéstlichen und suddstlichen Rand des Plangebietes sollen der
Randeingriinung des Wohngebietes dienen und schaffen einen Ubergang zum Landschaftsraum.
Sie sichern weitgehend die Siekbereiche in den Gelandesenken und einen ausreichenden
Abstand einerseits zu den Gewassern, andererseits zum schutzwurdigen Biotop BK-3917-670 mit
einem Erlenbestand am Ostrand des Plangebietes. Des Weiteren sind hier - ergdnzend zu dem
zentralen Spielplatz - einige kleinere Spielflachen flir verschiedene Altersgruppen geplant.

Der zentrale Grinzug sowie die Grunflachen sollen als o6ffentliche Granflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt und damit als vorrangige Flachen fir Freizeit und
Erholung gesichert werden. Fir das schutzwirdige Biotop BK-3917-670 ist die Sicherung und
Entwicklung als Lebensraum fir die entsprechenden Tier- und Pflanzenarten vorgesehen.




Im sUdwestlichen Bereich ist zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der Heidbrede und der
nordlich vorgesehen Neubebauung eine ca. 10 m breite, private Grinflache geplant.

Im Plangebiet sind zur Vernetzung des neuen Wohngebietes mit dem vorhandenen
Siedlungsgebiet als auch dem angrenzenden Landschaftsraum zusatzlich zu den
strallenbegleitenden Fullwegen drei separate Wegeverbindungen vorgesehen:

e Eine Wegeverbindung soll in Nord-Sid-Richtung im 6&ffentlichen Grinzug inmitten des
Plangebietes verlaufen und in Hohe der bestehenden Zeilenbebauung an die StralRe
Heidbrede anknlpfen. In den geplanten Grinflachen am norddstlichen und stddéstlichen
Rand des Wohngebietes soll die Wegeverbindung weitergefihrt werden, so dass ein
Rundweg um den Ostteil des Wohngebietes entsteht.

o Eine zweite Wegeverbindung soll in Ost-West-Richtung durch das Wohngebiet verlaufen und
an das Sackgassenende der Stral’e Heidbrede anknipfen und eine Verbindung zum
Landschaftsraum des mittleren und unteren Jolletals 6stlich des Plangebietes herstellen. Von
dort kdnnte perspektivisch eine Verbindung zu den grof3rdumigen Wanderwegen ,Pilgerweg”
und ,Hoéfeweg“ geschaffen werden.

o Ein dritter FuBweg soll die Ringstralle mit der Strale Blackenfeld verbinden. Der Weg ist
sudlich der Einmindung Orchideenstral’e / Blackenfeld vorgesehen, sodass die bestehende
Kindertagesstatte als auch die Bushaltestellen Heid- und Limbrede schnell erreichbar sein
werden.

Nach der z. Z in der politischen Beratung befindlichen Beschlussvorlage zum
Klimaanpassungskonzept (Drs.nr. 8919/2014-2020) soll das Konzept als Planungshilfe genutzt
werden. Aus stadtklimatischer Sicht befinden sich innerhalb des Planbereiches
Kaltluftquellgebiete und Kaltluftabflussgebiete. Der bodennahe kihlende Luftaustausch zwischen
warmerer Bebauung und kuhleren Grianflachen tags und nachts wird unterstitzt, zudem die
nachtlichen Kuhleffekte im sudlich gelegenen Bestand. Daher ist das Bioklima im Wohnbestand
entlang des &stlichen Stralenabschnitts Blackenfeld (Stadtrandlage) gunstig. Entlang des
westlichen Stralenabschnitts wird das Bioklima aufgrund der westlichen vorhandenen
Bestandsbebauung sowie der kinftig erfolgenden nérdlichen und sidlichen Baulandentwicklung
ungunstiger. Ziel ist es, die bioklimatische Situation innerhalb des vorgenannten Bestandes
mindestens zu erhalten und innerhalb der Neubebauung ginstige bioklimatische Bedingungen zu
schaffen. Auf Grundlage der Stadtklimaanalyse 2019 wird daher empfohlen, im Planbereich
MaRnahmen zur Klimaanpassung zu bertcksichtigen wie u. a. die Ausgestaltung der Griinzuge,
Flachen mit lockerem Baumbestand, Baumpflanzungen entlang der Nord-Sid ausgerichteten
ErschlieBungsstraBen und die Begrenzung des Versiegelungsgrades ggf. durch ein
entsprechendes Parkierungskonzept (z.B. Parkpaletten fir Anwohner). Zielfihrend ist immer eine
dichtere Bebauung in Form mehrgeschossiger Baukdrper mit einem grof3flachigen Anteil
gemeinschaftlicher Griunflache (Rasenflache mit Baumgruppen) im direkten Umfeld, die fir das
Gebaudeumfeld und das Plangebiet bioklimatisch kihlend und damit beguinstigend wirkt.

Nach der Bodenkarte NRW ist der Untergrund nicht geeignet, um das Niederschlagswasser zu
versickern (teilweise mit Staundsse). Daher soll das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser Uber ein neu zu errichtendes Regenruckhaltebecken (RRB) in das 0stlich vor-
handene Siek eingeleitet werden. Das Becken soll im Sudosten des Plangebietes an einem
Tiefpunkt im Gelande innerhalb der 6ffentlichen Griunflache entstehen. Es soll in offener Bauweise
als naturnah ausgestaltetes Erdbecken ausgefiihrt werden. Die Einleitung in das Siek soll
breitflachig Uber eine Uberlaufschwelle auRerhalb des naturnahen Siekbereichs erfolgen. Das
erforderliche Ruckhaltevolumen wird im weiteren Verfahren bis zum Bebauungsplanentwurf
ermittelt.




Im Plangebiet liegen die beiden FlieRgewasser 12.03 und 12.03.01. Vor Ort sind diese nicht
erkennbar. Topografie, Vegetation und Bodenfeuchte lassen jedoch darauf schlieen, dass diese
Siekbereiche temporar der Oberflachenentwasserung des Plangebietes nach Regenereignissen
dienen.

Gemall § 31 LWG in Verbindung mit § 38 WHG ist entlang von Gewassern generell ein
Gewasserrandstreifen von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. Am norddstlichen Rand
des Plangebietes wird mit der dort geplanten Randeingrinung ein ausreichender Abstand
(mindestens 25 m) zu dem FlieRgewasser 12.03.01 gesichert. Fur das am sitiddstlichen Rand des
Plangebietes liegende Flieligewasser 12.03 ist eine Verlagerung etwas weiter nach Suden
vorgesehen. Zu dem neuen Verlauf wird ebenfalls ein Mindestabstand von 25 m gewahrleistet.

Das Plangebiet liegt nicht  innerhalb eines natdrlichen oder  gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes.

Der Beirat wird um ein Votum gebeten!

Anlage: PowerPoint-Prasentation

Oberbiirgermeister Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Pit Clausen
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