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Vorbemerkungen

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung vom
19.09.2017 den Bebauungsplan Nr. I/ St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande” fir das Gebiet Paderborner StralRe, Altmuhlstralle mit dem Text und
der Begriindung, sowie dem Umweltbericht als Entwurf beschlossen. In gleicher Sitzung
hat der Stadtentwicklungsausschuss die 229. Anderung des Flachennutzungsplans
inklusive des eigenstandigen Umweltberichts fiir den Teil B der Anderung (Riicknahme
Wohnbauflachen an der Wirttemberger Allee) beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung einschlief3lich des Umweltberichts
und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen geméanR § 3 (2) BauGB sowie
der Entwurf der 229. Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Zeit von 20.10.-
20.11.2017 fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 07.10.2017 gemaf § 3 (2) Satz 2 BauGB offentlich bekannt
gemacht.

Parallel zur Offenlegung wurden gemal § 4a (2) BauGB die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 (2) BauGB eingeholt.
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Auswertung der Beteiligung gemal 84 (2) BauGB

In der Zeit vom 11.10.2017 bis 24.11.2017 hatten die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR 88 4 (2) und 4a BauGB Gelegenheit zur AuRerung. Die Frist
von 30 Tagen wurde im Fall von drei Stellungnahmen mit besonderer Bedeutung der dort
behandelten Sachverhalte fir den Bebauungsplan auf Antrag angemessen verlangert.

Die Ergebnisse sind nachfolgend dokumentiert.

Untere Natur- und
Landschaftsbehorde

Bebauungsplanes wurden von
Seiten der unteren
Naturschutzbehérde in ihrer
Stellungnahme vom 08.10.2013
keine grundsatzlichen Bedenken
geltend gemacht. Es wird aber fir
erforderlich gehalten, dass im
weiteren Verfahren eine
nachvollziehbare Begrindung fur
die Uberplanung von Waldflachen
in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen
wird. Dies ist nicht geschehen.

Zu dem im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher
Belange vorliegenden
Bebauungsplanentwurf nehmen
wir wie folgt Stellung:

Artenschutz:

1.) Textliche Festsetzung 11
.vermeidungsmalRnahmen zum
Artenschutz”, Seite C 16

Unter dem Punkt ,Baumhdohlen
bewohnende Flederméause und
planungsrelevante Vogelarten® ist

Nr., Anrequng der TOB Abwagungsempfehlung
14 Gegen die Aufstellung des Der Bebauungsplan wird gemalR 8

8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt,
der im Parallelverfahren geandert
wird. Fur die Flache des
Bebauungsplans stellt der
Entwurf der
Flachennutzungsplandnderung
Wohnbauflachen dar. Im
Gegenzug werden an der
Wirttemberger Allee
Wohnbauflachen zugunsten des
dort vorhandenen Waldbestands
zuriickgenommen. Die
stadtebauliche Begrundung zur
Uberplanung von Waldflachen
erfolgt im Sinne der Anregung mit
der
Flachennutzungsplandnderung
(vgl. Anlage B). In der
Begriindung zum Bebauungsplan
wird entsprechend redaktionell
Bezug genommen.

Der Anrequng wird gefolgt.
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die Formulierung ,Vor der
Rodung von Gehdlzbestanden
[...]* entsprechend des
Umweltberichtes und des
Artenschutzfachbeitrages durch
die Formulierung ,Vor der
Rodung von zu beseitigenden
Hbhlenbdumen...“ zu ersetzen.

2.) Textliche Festsetzung 12
»Flachen mit Bindung fur die
Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzung®, Seite C 17

Diese Festsetzung ist
dahingehend abzuéndern, dass
sowohl bei einer Entnahme
einzelner Baume aus Griinden
der Verkehrssicherheit als auch
bei abgangigen Baumen diese
durch heimische und
standortgerechte Baume wie
Fagus sylvativa, Quercus robur,
Carpinus betulus, Acer
platanoides, Acer pseudoplatanus
oder Acer campestre zu ersetzen
sind.

3.) Erganzung der Hinweise im
Kapitel ,Textliche
Festsetzungen“ auf Seite C 26

Unter den Hinweisen zu den
textlichen Festsetzungen sind
auch Ausfihrungen zu Art,
Umfang und Lage der
AusgleichsmalRnahmen zu
machen.

Die textlichen Festsetzungen und
Darstellungen im Umweltbericht
bzw. Artenschutzfachbeitrag
werden im Sinne der Anregungen
zum Artenschutz gemal3 1) und 2)
redaktionell angepasst.

Den Anregungen wird gefolgt.

Innerhalb des Plangebiets stehen
keine Ausgleichsflachen zur
Verfligung die textlich festgesetzt
werden kdnnen. Die
Kompensation erfolgt durch
vertraglich gesicherte
ErsatzmalRnahmen, die in der
Begrindung und im
Umweltbericht dargestellt sind
(vgl. Umweltbericht Anlage F, S.
55-60).

Zusatzlich werden die
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4.) Vermeidungsmalinahmen zum
Star

Die im Artenschutzfachbeitrag in
Kapitel 6.2.2 auf Seite 48
genannte und unter Ziffer 11 auf
Seite C 16 als textliche
Festsetzung aufgefuhrte
Vermeidungsmafnahme fir den
Star in Form der Bereitstellung
dreier Nisthilfen ist in den
Aussagen des Umweltberichtes
zu den erforderlichen
artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflnahmen auf den
Seiten 33 — 35 nicht aufgefuhrt.
Dies sollte zur Rechtssicherheit
dort erganzt werden.

Grundwasserschutz/ WSG

Es ist geplant, das
Niederschlagswasser
(weitestgehend dezentral) Uber
die belebte Bodenzone zu
versickern. Aus den Unterlagen
gehen jedoch keine
Untersuchungen/Gutachten
hervor, die diese
(begriRenswerte) Variante einer
schadlosen
Niederschlagswasser-
Versickerung nachvollziehbar
belegen. Dieses ist entsprechend
nachzuholen).

Ausgleichsflachen auf dem
Nutzungsplan dargestellt. Damit
wird dem Ziel der Anregung
entsprochen.

Der Anrequng wird gefolgt.

Die redaktionelle Anregung zu
den VermeidungsmalRnahmen
Star wird in den Umweltbericht
tubernommen.

Der Anrequng wird gefolgt.

Der Investor hat im Zuge der
ErschlieBungsplanung ein
vertiefendes Bodengutachten
(Urbanski/Versmold, Mlnster
2018) sowie ein detailliertes
Entwéasserungskonzept erstellen
lassen (Rover
Ingenieurgesellschaft, Gitersloh,
2019, vgl. Anlage 1). Die
Ergebnisse wurden mit der
unteren Wasserbehorde auch
unter Berlcksichtigung der
Auswirkungen auf den
Bebauungsplan, den
ErschlieBungsvertrag und die
erforderlichen privatrechtlichen
Vertrdge umfangreich
abgestimmt. Die Stadt Bielefeld
hat das Ergebnis einer
Schlussbhesprechung vom
21.11.2018 in einem Protokoll zur
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Entwéasserung Schillinggelande
ausfuhrlich dokumentiert
(,Ergebnisprotokoll Entwéasserung
Schillinggelande aus der
Besprechung vom 21.11.2018" E-
Mail-Anlage vom 31.01.2019).

Darin wird festgehalten, dass der
Bebauungsplan in seinen
Grundziigen unberihrt bleibt. Die
Festsetzungen zur Entwasserung
werden auf Grundlage des
vorgelegten
ErschlieBungskonzepts (vgl.
Anlage |) lediglich redaktionell
angepasst. Im Bereich des
Urbanen Gebiets werden
Festsetzungen zu
Leitungsrechten erganzt.

Zur Sicherung der
stadtebaulichen Ziele des
Bebauungsplans dient der
ErschlieBungsvertrag zwischen
der Stadt Bielefeld und dem
gemeinnutzigen Investor.

Darin verpflichtet sich der
Investor u.a. zur Umsetzung des
Entwéasserungskonzeptes einen
Nachweis Uber die Beschaffenheit
des Fullbodens (Kf-Wert von 10%)
im Sinne der Anregung zu
erbringen.

Zur erganzenden
privatrechtlichen Sicherung von
Planungszielen beabsichtigt der
Investor eine
Gemeinschaftsordnung fir den
Betrieb, die Wartung und die
Pflege der privaten
Verkehrsflachen als
Gemeinschaftsanlagen sowie der
gemeinschaftlichen Anlagen zur
Ableitung von
Niederschlagswasser zu
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Schutzqut Boden:

Altlasten und Altstandorte

Keine Bedenken

Bodenschutz

Keine Bedenken

Gewaéasserokologie

Hinweis: Nach dem Abriss der
Gebaude der ehemaligen Fa.
Schilling, wurde das Geldnde mit
Boden, Bauschutt und
Recyclingmaterial aufgefullt.
Welches Material wo und in
welcher Menge aufgebracht
worden ist, ist nicht bekannt.
AuRRerdem wurde das Gelande
zwischenzeitlich als Lagerplatz
fur Recyclingmaterial genutzt. Die

erstellen. Die
Abwasserbeseitigungspflicht wird
darin tbertragen und im Sinne
der Anregung ein dauerhafter
Ansprechpartner definiert, der die
Unterhaltungspflichten kennt und
tbernimmt.

Der Anrequng wird gefolgt.

Nach Abschluss der Sanierung
wurden samtliche Ergebnisse der
Ruckbau- und
Sanierungsmaf3hahmen
zusammengestellt (vgl. Slomka &
Harder GmbH, Langenhagen,
Gutachten 118-99 vom 13.06.
und 10.08.2006). Darin wird
festgestellt, dass im Zuge der
Malnahmen samtliche ober- und
unterirdischen Bauwerke
rickgebaut und die
Verunreinigungen des Bodens /
der Bausubstanz saniert wurden.
Fur das Grundstick besteht kein
weiterer Sanierungsbedarf. Die
auf dem Grundstuick geplante
Gewerbe- und Wohnnutzung ist
ohne Einschrankung maoglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen

Es liegt mittlerweile ein stadtweit
abgestimmtes
Entwéasserungskonzept vor
(Rover 2019 vgl. Anlage 1), das
eine gemeinwohlvertragliche und
ordnungsgemalie
Niederschlagswasserversickerung
nachweist. Regenwasserkanéle
und Ruckhaltebecken sind
danach nicht erforderlich (siehe
Ausfihrungen oben).
Erforderliche Festsetzungen sind
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Grundwasserverhaltnisse fur das
gesamte Betrachtungsgebiet, sind
aufgrund fehlender
Grundwassermessstellen nicht
bekannt. Auf dem gesamten
ehemaligen Werksgelande sind
somit keine homogenen
Bodenstrukturen vorhanden, die
fur eine schadlose Versickerung
von Niederschlagswasser
erforderlich sind.

Ergebnis

Seitens der unteren
Wasserbehorde kann zurzeit
keine abschlieRende
Stellungnahme zu dem B-Plan
abgegeben werden, da noch ein
abgestimmtes
Entwasserungskonzept zu
erarbeiten ist.

(Bei Versickerung durch die
Verringerung des
Versiegelungsgrades und bei
Ableitung im Regenwasserkanal
durch den Bau eines
Rickhaltebeckens). Nach
derzeitigen Erkenntnissen wére
eine Direkteinleitung des
Niederschlagswassers in den
Bullerbach die
genehmigungsfahige
Entwéasserungsvariante.

Aufgrund des hohen
Versiegelungsgrades ist die
Durchfihrung einer
gemeinwohlvertraglichen,
ordnungsgemafien
Niederschlagswasserversickerung
in dem Plangebiet voraussichtlich
nicht moglich.

in die redaktionelle Uberarbeitung
des Bebauungsplanes
eingeflossen.

Die Anregungen zu mdéglichen

Einleitungsvarianten tber

Regenwasserkanale werden auf

dieser Grundlage

zurickgewiesen
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Hochwasserschutz: Nicht
betroffen.

1.16

Untere
Denkmalbehorde

Die Belange des
Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege gemaR § 1
DSchG NRW und § 1 Abs. 5
BauGB sind zu berticksichtigen.

Die denkmalgeschiitzte
Kreuzkirche ist im Plan als
Baudenkmal gekennzeichnet.
Weitere in der Denkmalliste der
Stadt Bielefeld eingetragene Bau-
bzw. Bodendenkmaler sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden.

In den textlichen Festsetzungen
sind die entsprechenden
Hinweise zum Umgang mit kultur-
oder erdgeschichtlichen
Bodenfunden bereits
aufgenommen.

Entfallt, da keine Bedenken

2.1

Polizei Bielefeld

Keine Bedenken.

Von hier wird jedoch angereqgt,
die bisher geplante Anzahl von 35
offentlichen Stellplatzen zu
prifen. Da in der Planung
lediglich ein Stellplatz je
Wohneinheit nachzuweisen ist,
besteht bei der Anzahl von bis zu
130-150 Wohneinheiten die
Moglichkeit, dass weitere
Anwohnerfahrzeuge auf
offentlichen Stellplatzen
abgestellt werden kdnnten, die
erfahrungsgemaf auch von
Besuchern, Anlieferverkehr,
Pflegediensten etc. genutzt
werden.

Die Anregungen werden zur
Kenntnis genommen und ihnen

nicht gefolgt.
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2.3

Str.NRW

1) Baulast/ Baulastwechsel der
L756

In der gemeinsamen
Besprechung am 15.02.2017 im
Landtag hat das Ministerium
(MBWSV) der Stadt Bielefeld das
Angebot unterbreitet, die L 756
auf groRer La&nge von der L 751
bis zur B 61 abzustufen; dann
wechselt die StralRenbaulast zur
Stadt und sie kann ihre
stadtebauliche Umgestaltung der
L 756 (Reduktion von 4 auf 2
Fahrspuren) in eigener Baulast
entscheiden und vertreten.

Sofern die Stadt Bielefeld diese
Abstufung beantragt, so ist der
Stadt Bielefeld eingeraumt
worden, auf ihre eigenen Kosten
den Umbau der L 756 zu planen,
mit der RNL OWL abzustimmen
und durchzufihren.

Die abschlieRende Entscheidung
der Stadt Bielefeld steht noch
aus.

Somit bleibt es bei der derzeitigen
Entscheidungsgrundlage: 4-
Streifigkeit in der Baulast des
Landes.

In den Unterlagen wird h&ufig ein
Umbau der L 756 mit
entsprechenden
Schlussfolgerungen angefiihrt.

Diese gesamten Ausfihrungen
entsprechen nicht den derzeitigen
Gegebenheiten.

Dementsprechend haben wir
erheblich Bedenken
vorzubringen.

Auch wenn die L756, wie in der
Begriindung zum Bebauungsplan
bereits dargestellt, weiterhin eine
hohe ErschlieBungsfunktion ftr
den Stadtteil hat, gilt der
Grundsatz, dass die verkehrlichen
Belange insgesamt zu bewerten
sind. Diese Belange sind
untereinander sowie gegenuber
vorgebrachten privaten Belangen
abzuwagen. Zu den
untereinander abzuwéagenden
verkehrlichen Belangen gehéren
gemal § 1 (6) 9 Baugesetzbuch
(BauGB) die Belange des
Personen- und Guterverkehrs und
der Mobilitat der Bevoélkerung,
einschliellich des offentlichen
Personennahverkehrs und des
nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer
Bericksichtigung einer auf
Vermeidung und Verringerung
von Verkehr ausgerichteten
stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan sichert
innerhalb seiner Grenzen sowohl
entsprechende stadtebauliche
Entwicklungsziele als auch
verkehrliche Ziele. Ein
stadtebauliches Ziel ist, das neue
Siedlungsgebiet aufgrund seiner
neuen Funktion im zentralen
Stadtraum der Sennestadt an die
L756 anzuschlie3en. Die
verkehrliche Einbindung der
neuen Siedlungsflache gilt
insgesamt fur alle Verkehrsmittel
und insbesondere fur den Ful3-
und Radverkehr in Bezug auf die
heute bereits absehbare
Entwicklung des
schienengebunden 6ffentlichen
Nahverkehrs. Der Bebauungsplan
setzt dazu o6ffentliche
Verkehrsflachen und geeignete
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Flachen mit Geh-Fahr- und
Leitungsrechten fest.

Zudem hat der Bebauungsplan
gemal § 1 (6) 11 BauGB die
Ergebnisse eines von der
Gemeinde beschlossenen
stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder
einer von ihrer beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen
Planung zu bertcksichtigen. Dazu
gehdren das INSEK Stadtumbau
Sennestadt (Drucksachen Nr.
5621/2014-2020 in Verbindung
mit Niederschrift-Nr.
StEA/035/2017), sowie die
Machbarkeitsstudie zur
Stadtbahnverlangerung nach
Sennestadt (vgl. moBiel, TTK,
Machbarkeitsstudie —
~Stadtbahnverlangerung Senne-
Sennestadt, April 2013). In
beiden Entwicklungskonzepten
werden zwei stadtebaulich
begriindete Stadtbahnhaltestellen
dargestellt, sowie die darauf
resultierende Notwendigkeit von
oberirdischen Querungen und
fuBlaufigen Wegeverbindungen
mit unmittelbarem Bezug zum
Plangebiet. In der Begriindung
zum Bebauungsplan werden
Szenarien angenommen und
beschrieben, die sich aus diesen
formulierten und beschlossenen
Planungszielen der Stadt
Bielefeld ergeben (vgl. Anlage D).
Stadtebaulich erforderliche und in
einer Gesamtbetrachtung aller
Verkehrsmittel verkehrlich
notwendige Wegeverbindungen
werden durch den
Bebauungsplan fir eine
zukiinftige Entwicklung gesichert.
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2) Neuanschluss an die L 756
(Paderborner StralZe) in
Gegenlage zur H.C. Andersen-
Schule

2a) Grundsatz

Diesem Vorhaben haben wir
grundsétzlich - auf der Basis der
vorhandenen 4-Streifigkeit -
zugestimmt.

2b) Entwurfsaufstellung

Fur die Detailabstimmung ist ein
stralenbautechnischer Entwurf
auf der Basis der vorhandenen 4-
Streifigkeit erforderlich.

Dieser ist von der Stadt Bielefeld
aufzustellen und uns zur
Abstimmung / Zustimmung
zuzusenden.

2c) Entwurfsgrundlagen

Die Einmindung ist mit einer
zusatzlichen Linksabbiegespur
und einer Licht-signalisierung zu
gestalten.

Die Notwendigkeit einer
Rechtsabbiegespur ist zu
untersuchen.

Dies vorausgeschickt, werden die
unter Ziffer 1) vorgebrachten
Ausfuihrungen zur Ausbauplanung
der L756 und
Strallenbaulastsituation_zur
Kenntnis genommen. Soweit
diese Relevanz fir das
Bebauungsplanverfahren haben,
wird die Begrindung redaktionell
angepasst.

Seit Juni 2016 lauft auf der
Grundlage des Ratsbeschlusses
vom 25.06.2015 ein
Planungsprozess der
Verlangerung der Stadtbahnlinie
1 nach Sennestadt. Die Planung
der dafur notwendigen
Verkehrsflachen liegt beim Amt
fur Verkehr der Stadt Bielefeld,
die Schienenverkehrsplanung
tbernimmt im Innenverhaltnis das
stadtische Verkehrsunternehmen
moBiel. Im Zuge der Planung zur
zukinftigen Haltestelle Hans-
Christian-Andersen-Schule ist
vom Verkehrsunternehmen
moBiel eine planerische Prifung
zur Einmindungssituation zum
Schillinggelande in
Zusammenhang und einer
zukiinftig oberirdischen Querung
far FuRganger durchgefihrt
worden.

Ergebnis: Samtliche verkehrlichen
Anforderungen inklusive einer
moglicherweise erforderlichen
Rechtsabbiegerspur lassen sich
auf der Flache der L756
darstellen. (vgl. auch
Stellungnahme zu Punkt 2.13)

Die Stadt Bielefeld als
Vorhabentrager der MaBnahme
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Durch die Lichtsignalisierung und
die damit verbundene plangleiche
Querungsmaoglichkeit fur die
FuRganger und Fahrradfahrer ist
der Wegfall der vorhandenen
FuRgangerunterfihrung unter der
L 756 zu untersuchen.

Bei dem nord-westlich liegende
Knotenpunkt L 756 / L 787
(Eickelmann-Kreuzung) lauft
derzeit aus Grunden der
Leistungsfahigkeit eine
Ausbauplanung.

Diese Planung ist bei dem

Neuanschluss zu bericksichtigen.

2d) Kosten

Die gesamten Kosten dieses
Neuanschlusses (Entwurf und
Bau) sind von der Stadt Bielefeld
Zu tragen (StralRen- und
Wegegesetz NRW).

2e) Flachenausweisung

Im Bebauungsplantext wird
angeflhrt, dass fir den
Neuanschluss keine zusatzlichen

Flachenausweisungen
erforderlich sind.

Durch die verbleibende und zu
bericksichtigende 4-Streifigkeit,
die zusatzliche Linksabbiegespur,
den Tropfen und die
voraussichtliche
Doppelaufstellung im
Neuanschluss, sowie die evtl.
erforderliche Rechtsabbiegespur
sind nach unserem Verstandnis
zuséatzliche
Flachenausweisungen zur

beabsichtigt bei ihrer Planung
keine zusatzlichen Flachen Dritter
in Anspruch zu nehmen. Die
planerische Prifung ergibt, dass
durch den Wegfall der heute
vorhandenen Unterfiihrung im
Zuge des geplanten Umbaus eine
ausreichende Querschnittsbreite
fur eine Rechtsabbiegerspur
sowie eine Linksabbiegerspur zur
Verfiigung steht. (vgl.
Stellungnahme des Amtes fur
Verkehr vom 22.05.2019)

Samtliche moglichen
Veranderungen auf der Flache
der L756 selbst sind durch die
geplante Stadtbahn ausgel6st
und somit Gegenstand eines
Planfeststellungsverfahrens nach
dem
Personenbefdrderungsgesetz.

Flachen der L756, die
planungsrechtlich bereits
Verkehrsflachen sind, kdnnen und
sollen mit Verweis auf das
Planfeststellungsverfahren nicht
Gegenstand des Bebauungsplans
sein.

Fur den Teil des Anschlusses der
PlanstraRe 4 an die L756, der auf
dem Grundstiick des Investors
und damit im Plangebiet liegt,
setzt der Bebauungsplan
ausreichende Verkehrsflachen
fest, die einen signalisierte
Knoten ermdglichen. Details zur
Gestaltung der Querschnitte
regelt der ErschlieBungsvertrag
zwischen dem Investor und der
Stadt Bielefeld.

Innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache sind
je nach Szenario sowohl ein
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Sicherung des neuen
Knotenpunktes erforderlich.

Dementsprechend haben wir
erhebliche Bedenken
vorzubringen.

Anschluss mit Linksabbiegerspur
als auch eine Einmindung
ausschlieBlich fir Rechtsabbieger
(rechts rein, rechts raus) moglich.

Stadtebauliches Ziel und
Planungsabsicht der Stadt
Bielefeld ist der Anschluss an
eine spater zweistreifige L756 mit
Stadtbahnhaltestelle und
oberirdischer Querung. Die
Darstellung der Verkehrssituation
Im Bebauungsplan entspricht
somit den ortlichen
Gegebenheiten, die zur
stadtebaulichen Ordnung
heranzuziehenden sind, sowie
den politischen Beschlissen der
Stadt Bielefeld.

Die Ausfiihrungen zu Nr. 2a) bis
2e) der Stellungnahme werden
zur Kenntnis genommen. Mit
Verweis auf das
durchzufihrende
Planfeststellungsverfahren
jedoch zuriickgewiesen.

Hinweis: Sollte es entgegen der
vorliegenden politischen
Beschlisse der Stadt Bielefeld zu
keiner Veranderung der L756
kommen, sieht der
ErschlieBungsvertrag vorsorglich
eine Variante die Errichtung einer
Abpollerung mit
Wendemadglichkeit als
Interimslésung vor. Diese greift
auch bei Verzdgerung bei der
Umsetzung der
Stadtbahnplanung. Ein Vollzug
der Ziele des Bebauungsplans
werden von der Interimslésung im
Grundsatz nicht berahrt.
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3) Zu- und Abfahrtsverbot entlang

der L 756

Die Landesstral3e ist in diesem
Bereich als freie Strecke
festgesetzt.

Nach dem erklarten Willen des
Landes sind die freien Strecken
vorrangig - und die 4-streifigen
Abschnitte besonders - der
Leichtigkeit des Verkehrsflusses
vorbehalten.

Die vorhandene
Streckencharakteristik mit den
wenigen Zufahrten entspricht
weitgehend der angestrebten
Streckencharakteristik.

Dementsprechend ist ein Zu- und
Abfahrtsverbot entlang der L 756
textlich und zeichnerisch
festzusetzen.

Die vorhandenen Zufahrten
unterliegen - bei der derzeitigen
Nutzung — dem Bestandschutz
und waren von dem Verbot
ausgenommen.

Bei einer Nutzungsanderung oder
einer erheblichen Erweiterung
erlischt dieser Bestandschutz und
die Grundstiicke sind dann
rickwartig zu erschliel3en.

Dies ist letztendlich auch das
erklarte Ziel.

Im Bebauungsplan sind neben
den vorhandenen Zufahrten auch
noch zusatzliche, neue
Zufahrtsbereich festgesetzt.

Dies steht in deutlichem
Widerspruch zur

Beschrankungen maglicher
Zufahrten entlang der L756 sind
im Bebauungsplan unter
Berlcksichtigung eines
stadtebaulichen erforderlichen
Mindestmalles festgesetzt und
begrindet. Damit sind lediglich
vier Grundstiickzufahren zulassig,
drei davon bestehen heute
bereits.

Die mit der Stellungnahme
formulierten Ziele des
StralRenbaulasttragers zum Erhalt
der StraBencharakteristik mit
Fortbestand der freien Strecke mit
Leichtigkeit des Verkehrs stehen
im deutlichen Widerspruch zu den
insgesamt in der Bauleitplanung
Zu bertcksichtigenden Belangen
gemal § 1 (6) 11 BauGB sowie
den stadtebaulichen
Entwicklungszielen fur die
Sennestadt (vgl. INSEK 2010 und
2017) und vorgebrachten privaten
Belangen von Anrainern.

In der Abwagung zwischen den
offentlichen Belangen des
Verkehrs, den privaten Belangen
und den stadtebaulichen
Belangen sowie unter Wirdigung
der gutachterlich festgestellten
sowie die gutachterlich
prognostizierten Verkehrsmengen
auf dem Abschnitt der L756 setzt
der Bebauungsplan bereits
definierte Ein- und Ausfahrten
fest.

Im Urbanen Gebiet MU2
(Villengebiet) sehen die
Festsetzungen aufgrund weniger
umfassender stadtebaulicher
Entwicklungsmaglichkeiten eine
Beschrankung auf die beiden
heute schon bestehenden
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Streckencharakteristik und dem
erklarten Willen des
StralRenbaulasttragers -
Fortbestand der freien Strecke mit
Leichtigkeit des Verkehrs.

Letztendlich sind die neuen
Zufahrten nicht
zustimmungsfahig.

Aufgrund der vorstehenden
Ausfiihrungen sind erhebliche
Bedenken vorzubringen.

4) Zufahrtsbereich und GFL-
Festsetzung sid-0stlich der Fa.

Piening

Fur diesen Zufahrtsbereich gelten
die vorweg gemachten Aussagen
zum Punkt 3.

Zusatzlich zu dem
Zufahrtsbereich ist noch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht mit dem
Ziel einer verkehrlichen
Verbindung zwischen der
Planstraf3e und der L 756
enthalten.

Auch diese Verbindung ist nicht
zustimmungsfahig.

In beiden Punkten sind erhebliche
Bedenken vorzubringen.

5) Werbung entlang der L 756

Entlang der freien Strecken von
Landesstral3en sind die
gesetzlichen Vorgaben des
StralRen- und Wegegesetzes
NRW § 28 (Anlagen der
AuRRenwerbung) in Verbindung

Ausfahrten vor. Die Breite von
6,50 m lasst eine angemessene
Erschliel3ung der privaten
Grundstticke zu und
bericksichtigt vorgebrachte
private Belange in insgesamt
vertretbarer Weise.

Im Bereich des MUG6 (vgl. diese
Anregung Punkt 4) erfordern die
heute defizitar vorhandenen
Wegebeziehungen eine neue
stadtebaulich und fir den Ful3
und Radverkehr auch verkehrlich
begriindete Zufahrt. Damit wird
die Verkehrssituation fur eine
fuBlaufige Wegeverbindung zur
spateren Stadtbahn sowie die
vorgebrachten Belange des
Anliegers nach einer
Grundstlickszufahrt angemessen
berlicksichtigt. Das Geh-Fahr-
und Leitungsrecht sichert die
notwendige FuRBwegeverbindung
Uber das private Grundstiick und
ist zur Vermeidung unzumutbarer
Umwege fir den Ful3- und
Radverkehr uneingeschrankt
notwendig.

Zudem wird auf die Moglichkeit
des Stral3enbaulastwechsel
hingewiesen.

Den Anregungen 3) und 4) wird
nicht gefolgt

Der Bebauungsplan setzt in den
ortlichen Bauvorschriften
Beschrankungen zu
Werbeanlagen im Sinne der
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mit 8§ 25 Abs.1 (bauliche Anlagen)
zwingend zu bericksichtigen.

Diese gesetzlichen Vorgaben sind
im Bebauungsplan jedoch nicht
aufgefuhrt.

Dementsprechend haben wir
erhebliche Bedenken
vorzubringen.

Diese Bedenken kénnen durch
entsprechende Aufnahmen in die
textlichen Festsetzungen
ausgeraumt werden.

Stellungnahme bereits fest. Ein
Anlieger fordert in seiner
Stellungnahme eine Ausweitung
der Werbemdglichkeiten und
macht entsprechende private
Belange fir sein Unternehmen
geltend.

Auch unter Beriicksichtigung der
privaten Belange, wird im
Grundsatz an einer insgesamt
angemessenen Beschrankung
von Werbeanlagen durch 6értliche
Bauvorschriften festgehalten. Zur
Klarstellung wird ein Hinweis auf
die Regelung des § 28 Stral3en-
und Wegegesetz NRW im Sinne
der Anregung in die textlichen
Festsetzungen tGbernommen.

Der Anrequng wird gefolgt.

2.10 Zur 0. a. Planung haben wir Entfallt, da keine Bedenken.
bereits mit Schreiben PTI 13, R-
Telekom ID 45134208 vom 10.09.2013 Die skizzierten Telekom-Linien
Stellung genommen. Diese liegen UberV\_negend aulRerhalb
Stellungnahme gilt weiter. der Plangebietsgrenzen entlang
der Paderborner Stral3e und sind
somit durch den Bebauungsplan
nicht zu sichern.
2.12 Die Stadtwerke Bielefeld GmbH Die dargestellten 6ffentlichen
vertritt im Rahmen von Belange der benannten
Stadtwerke Bauleitplanungen in Bielefeld die | Infrastruktursparten sind mit den
Bielefeld Belange der Betreiber der Festsetzungen des

Sparten Elektrizitat, Fernwarme,
Gas, Wasser und
Telekommunikation. Dabei
handelt die Stadtwerke Bielefeld
GmbH bezlglich der Sparten
Fernwarme- und Wasser im
eigenen Namen, bezuglich der
Telekommunikationslinien im
Namen und Auftrag der BITel
Gesellschaft fiir
Telekommunikation mbH sowie
beziglich der Sparten Elektrizitat
und Gas im Namen und Auftrag

Bebauungsplans insgesamt
angemessen berlcksichtigt.

Entfallt, da keine Bedenken.
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der SWB Netz GmbH und
beziglich der
Stral3enbeleuchtung im Namen
und Auftrag der Stadt Bielefeld.
Die Belange der vorgenannten
Betreiber sind, sofern betroffen,
nachfolgend bertcksichtigt und
aufgenommen.

Diese Belange werden von den
beabsichtigten Darstellungen/
Festsetzungen der anstehenden
Bauleitplanung beruhrt.

Wir haben jedoch keine
Bedenken vorzubringen; da
unsere Belange durch die hier zu
getroffenen Darstellungen/
Festsetzungen berlicksichtigt
worden sind.

Beziglich der
Raumwarmeversorgung des
Plangebietes nehmen wir wie
folgt Stellung:

In der Ratssitzung am 27.1.2011
haben die Stadtwerke Bielefeld
das Energiekonzept

2020 vorgestellt, welches auf den
am Energiekonzept der
Bundesregierung angelehnten
und formulierten Zielen der Stadt
Bielefeld zugunsten einer
nachhaltigen, klimafreundlichen
Versorgung mit Elektrizitat und
Warme fur die Stadt Bielefeld
basiert. Das Konzept sieht auf der
Grundlage der in 2010
erarbeiteten
Warmebedarfsstudie Bielefeld
u.a. nachfolgende
Schwerpunktziele vor:

In Bezug auf das geplante
Energiekonzept unter Nutzung
von Geothermie Uber ein ,kaltes
Warmenetz" beabsichtigen
Investor und
Versorgungsunternehmen eine
private Kooperationsvereinbarung
zu schlieRen.

Die abschlieBende Absicherung
der erforderlichen Rechte zum
Bau und Betrieb der geplanten
Versorgungsanlagen und der
damit verbundenen
Versorgungsdienstleistungen ist
Gegenstand eines
privatrechtlichen
Gestattungsvertrags zwischen
Investor und Versorger.
Festsetzungen im Bebauungsplan
zum geplanten Energiekonzept
sind nicht erforderlich.
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- Senkung des CO? Ausstol3es
fur Bielefeld

- Erreichen einer hohen
KWK7Quote fiir Bielefeld bis
2020

- Ausbau der dezentralen KWK-
Stromerzeugung

- Nutzung der Geothermie

Auf der Grundlage des derzeit in
der politischen Beratung
befindlichen Energiekonzeptes
der Stadtwerke Bielefeld GmbH
empfehlen wir; wie bereits in den
Bebauungsplanunterlagen
eingetragen, auch zum heutigen
Zeitpunkt die
Raumwarmeversorgung

- durch Nutzung der
Geothermie mittels der Errichtung
eines Kaltwassernetzes inclusive
der- Ubernahme von
Warmepumpen im
Contractingmodell."

Wir weisen jedoch darauf hin;
dass die Gebaude eine
entsprechende Néhe zueinander
haben sollten.

Abschlie3end teilen wir Ihnen mit,
dass sich das Plangebiet nicht
mehr im Wasserschutzgebiet
befindet und somit die in den
Bebauungsplanunterlagen
getatigte Aussage nicht mehr
aktuell ist.

Die Anrequng wird zur Kenntnis
genommen.

Der mitgeteilte Sachverhalt zum
Wasserschutzgebiet wurde in
der Begrindung zum
Satzungsbeschluss
entsprechend aktualisiert.

2.13

mobiel

Die moBiel-Anregungen vom
29.8.2013 sind aufgrund
zwischenzeitlicher Liniennetz-
und Haltestellendnderungen
sowie konkretisierter

Die mitgeteilten
Aktualisierungen zu den
Buslinien werden redaktionell in
die Begriindung tbernommen.
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Stadtbahnplanungen zu
aktualisieren:

Das Plangebiet wird durch die
Haltestelle Feuerwehr
Sennestadt, ehemals Jochen-
Klepper-Haus, von der Linie 37
und den neuen Linien 46/47
(anstatt 39) fuRlaufig erschlossen.

Weiterhin bestehen mit den Linien
37 und 46/47 (anstatt 39)
Busverbindungen zur Sennebahn
Bielefeld - Paderborn am Bahnhof
Sennestadt.

Die Stadtbahnplanung ist
aufbauend auf der
Machbarkeitsstudie in der
Zwischenzeit weiter konkretisiert
worden:

Die Stadtbahn wird als
Verlangerung der Linie 1 mit
Hochflurbahnsteigen von der
Senne bis in die nordliche
Sennestadt geplant. Die
gebietsnahen Haltestellenlagen in
der Paderborner Straf3e mit den
Haltestellen H.-C.-Andersen-
Schule und Kreuzkirche werden
grundsatzlich weiterverfolgt. Die
Lage der Haltestelle H.-C.-
Andersen-Schule ist dabei im
Planungsprozess unstrittig. Bei
Lage und Funktion der Haltestelle
Kreuzkirche ist noch endgultig
abzustimmen, inwieweit diese als
potenzieller Stadtbahn/Bus-
Verknipfungspunkt mit
entsprechend angepasster
StralRenplanung Paderborner
Str./Sennestadtring/ Jadeweg
ausgefuhrt werden wird.
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Zu den textlichen Erlauterungen
des Bebauungsplanes hat moBiel
noch folgende Anmerkungen:

Die vom Amt fur Verkehr
thematisierte Stadtbahnflhrung in
Mittellage der Paderborner Str.
wurde zwischenzeitlich aufgrund
gravierender Nachteile verworfen.

Eine aktualisierte
Ubergangsplanung fiir den
provisorischen Rickbau der
Paderborner Stral3e in
Sennestadt ist von der Stadt
Bielefeld und moBiel gemeinsam
dem Land NRW zur Abstimmung
vorgelegt worden. Das Land hat
eine stadtebaulich vertragliche
Umsetzung der
Stral3engestaltung unabhéngig
von der Frage der verbleibenden
Baulast bei StraRen.NRW
zugesagt.

Nach der aktuellen Zeitplanung
ist das Planfeststellungsverfahren
nicht ab 2018, sondern ab Ende
2019 vorgesehen.

Weitere Erlauterung zum
Bebauungsplan ,Wohnen und
Arbeiten auf dem
Schillinggelénde"; 1/St50:

Sie baten uns um eine weitere
Erlauterung zum Stand der
Stadtbahnplanung generell und
um Konkretisierung der
Vereinbarkeit einer Anbindung
des Schillinggeldndes an die
Paderborner Stral3e mit den
Stadtbahnplanungen.

moBiel und die Stadt Bielefeld
planen in den nachsten Jahren
gemeinsam den Bau der Linie 1

Die Informationen zum
Planungstand der Stadtlinie 1
nach Sennestadt werden zur
Kenntnis genommen.

Sie entsprechen den
Darstellungen der
Verkehrssituation in der
Begriindung zum Bebauungsplan
und stehen im Einklang mit den,
im INSEK Stadtumbau
Sennestadt formulierten
stadtebaulichen Zielen der Stadt
Bielefeld sowie vorgebrachten
offentlichen Belangen der
Ortshildpflege.

Die Angaben stehen jedoch in
wesentlichen Teilen im
Widerspruch zu vorgebrachten
offentlichen Belangen des
StralRenbaulasttragers. Aufgrund
der Abwagungsrelevanz wurde
eine erganzende,
konkretisierende Stellungnahme
insbesondere zum Neuanschluss
des Plangebiets an die L756
erbeten.

Diese wurde mit Schreiben vom
21.12.2018 vorgelegt und ist
nebenstehend kursiv gesetzt
dokumentiert.

Die aktuelle und vertiefende
Stellungnahme des
Verkehrsunternehmens enthélt fur
die Abwagung der 6ffentlichen
Belange untereinander insgesamt
zweckdienliche Informationen. Sie
ist daher fur die Abwégung
heranzuziehen. Die Abwagung
erfolgte somit auf der Grundlage
der insgesamt vorliegen
Verkehrssituation und ist mit der
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nach Sennestadt. Grundlage
dafur ist der Beschluss des
Stadtentwicklungsausschusses.
Das Zukunftsprojekt hat fir alle
Beteiligten hochste Prioritat und
wird gemeinschaftlich
vorangetrieben. Die Baulast fir
die Paderborner Stral3e wird bei
Strallen NRW verbleiben. Weil
sich dadurch
Rahmenbedingungen veréandert
haben, musste die Planung neu
gestartet werden. Die derzeit
laufenden Vorplanungen fir das
Projekt sollen Mitte 2019
abgeschlossen werden. Im
Anschluss folgt die
Entwurfsplanung.

Wir kdnnen lhnen ferner
bestatigen, dass auch unter den
Parametern der Richtlinien fur
Landesstral3en bei allseitig
anerkanntem zweispurigem
Ruckbau ein Flachenanspruch
auf dem Schillinggelande nicht
notwendig ist. Alle Anspriiche auf
Verkehrsflachen (Stadtbahn,
Radverkehrsanlage, Fahrbahn
inkl. Rechtsabbieger, etc.)
kénnen an dieser Stelle auf dem
vorhandenen Verkehrsraum
abgewickelt werden und werden
Uber eine Planfeststellung neu
geordnet. Wir verweisen darauf,
dass gerade in den bisherigen
Planungsschritten die Lage der
Haltestelle ,Hans-Christian-
Andersen-Schule" auf eine gute
Erreichbarkeit des
Schillinggelandes ausgerichtet
worden ist. Wir erneuern insofern
unser Interesse an der guten
Querungsmaoglichkeit in diesem
Bereich.

Stellungnahme des
StraRenbaulasttragers ausfuhrlich
dokumentiert (siehe 2.3)
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2.16

pledoc

Maf3geblich fir unsere Auskunft
ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich.

Achtung: Eine Ausdehnung oder
Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der
nachstehend aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber sind
von der geplanten MalBhahme
nicht betroffen:

- Open Grid Europe GmbH,
Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH,
Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH
(FGN), Schwaig bei Nirnberg.

- Mittel-Europaische
Gasleitungsgesellschaft mbH
(MEGAL), Essen

- Mittelrheinische
Erdgastransport-
leitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

- Nordrheinische
Erdgastransport-
leitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas
Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikations-
netzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zusténdigkeit der

Entféllt, da nicht betroffen.
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PLEdoc GmbH) Viatel GmbH,
Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich
ausschlielich auf die
Versorgungsanlagen der hier
aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.
Auskunfte zu Anlagen sonstiger
Netzbetreiber sind bei den
jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw.
Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert
einzuholen.

2.37

Landesbliro
Naturschutz-
verbande

Der Bebauungsplan und die 229.
Anderung des
Flachennutzungsplanes ist
abzulehnen, da sie einen intakten
Wald mit hohem
Entwicklungspotential zur partiell
dort schon vorhandener
Pflanzengesellschaft Eichen-
Birkenwald auf bodensauerem
Standort (stark gefahrdetes
Betulo-Quercetum, § 62 LG
NRW) zerstéren. Zudem sind die
sog. ,Ausgleichsflachen” zum Teil
weit entfernt und alle von ganzlich
anderer 0kologischen
Beschaffenheit (z.T.
Kalkstandorte u.A.). Auch
werden die Lebensraume einiger
geschitzter Arten beeintrachtigt
ohne entsprechenden
hinreichenden Ausgleich. Dies ist
im Kern auch das Votum (ohne
Gegenstimme) des
Naturschutzbeirates der Stadt
Bielefeld vom 21.11.2017.

Eine Reduktion der Bebauung auf
nur eine Gebaudereihe sidlich
und westlich der Planstral3e 3
wirde den Wald und Waldsaum

Sowohl in der Begriindung zur
229. Anderung des
Flachennutzungsplans als auch
mit dem Bebauungsplan wurde
mit der Entwurfsfassung
umfangreich dargestellt, welche
stadtebaulichen Grinde fir
stadtebauliche Planung auf der
zentrumsnahen ehemaligen
Industriebrache sprechen.

Das Landschaftsbild wird durch
die groftenteils mit Kiefern- und
Mischwald eingefasste,
weitlaufige Brachflache der
ehemaligen Fabrik bestimmt. Der
Umweltbericht legt dar, dass der
Wald zwar einen hohen
Stellenwert fir die Nah- und
Feierabenderholung der
Anwohner hat, doch zahlt primar
allein das Gebiet an der sid-
westlichen Plangebietsgrenze in
Verbindung mit weiteren
angrenzenden Waldflachen dazu.
Diese Rander werden
planungsrechtlich gesichert. Es
bestehen zudem Vorbelastungen
des Landschaftsbilds durch die
vorhandene Bebauung innerhalb
des Plangebiets im Sudosten und
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verschonen und wére deshalb
tolerierbar.

Osten. Negative Auswirkungen
auf die Landschaft im weiteren
Umfeld sind aufgrund des
weiterhin vorhandenen
Gehdlzgirtels nicht zu erwarten.
Es ist auch zu berlcksichtigen,
dass auf dem Gelande Uber
hundert Jahre eine Fabrik stand.

Die Umweltsituation wurde im
Umweltbericht und der
Begrindung zum Bebauungsplan
bereits mit der Entwurfsfassung
umfangreich gewulrdigt und mit
stadtebaulichen Belangen
abgewogen. Es sprechen u.a.
aufgrund der unmittelbaren Nahe
zum Stadtzentrum insbesondere
vor dem Hintergrund der
vorliegenden informellen
Planungen und den
beschlossenen verkehrlichen
Zielen umfangreiche
stadtebauliche Grunde fur die
Nutzung dieser Flache.

Innerhalb des Stadtgebiets
Bielefeld und in angrenzenden
Kommunen (vorrangig im
Naturraum OstmUinsterland)
konnten, trotz intensiver
Recherche, keine weiteren
Erstaufforstungsflachen gefunden
werden. In diesem Fall sind auch
weiter entfernte Ersatzflachen
angemessen.

Den Bedenken und Anregungen
wird nicht gefolgt.

2.44

Sennestadtverein
eV

Die Planung fir das
Schillinggelande ist in die
Sennestadt sehr gut
eingebunden. Besonders die
Harmonisierung mit den
Planungen zum Ruckbau der
Paderborner Stral3e (INSEK) und

Die Stellungnahme stitzt
insgesamt die formulierten
stadtebaulichen Ziele und die
Darstellung der stadtebaulichen
Situation aus dem Blickwinkel der
Stadtteilentwicklung und der
Ortshildpflege inklusive des Ziel
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zur Anbindung an die
Stadtbahnverlangerung werden
als gro3er Mehrwert fir die
Sennestadt gesehen. Besonders
wichtig ist dabei der Ruckbau der
Paderborner Stral3e mit
oberirdischen Ful3- und
Radwegquerungen
(Landschaftsklammern) auf H6he
der Kreuzkirche und der Hans-
Christian-Andersen Schule, um
die Sudstadt mit der Nordstadt zu
verbinden. Die Kombination der
Querungen mit
Stadtbahnhaltestellen ist
besonders gelungen. Die
Ubernahme der Planungshoheit
durch die Stadt Bielefeld wird als
sehr wichtig erachtet, um die
Planungen zu beschleunigen,
zeitlich aufeinander abzustimmen
und die gewollte Qualitat zu
erreichen.

Der Ruckbau der Paderborner
StraRe muss deshalb forciert
werden. Eine Anbindung des
Schillinggeldndes soll
sinnvollerweise an die L 756 erst
im Zuge des Ruckbaus realisiert
werden.

einer Neuordnung Paderborner
Stral3e (L756) durch Ruckbau im
Zuge der Verlangerung der
Stadtbahnlinie 1 nach
Sennestadt.

Fir die Abwagung der
stadtebaulichen Belange mit den
Belangen des Verkehrs,
namentlich dem zukinftigen
Umgang mit der tibergeordneten
Verkehrsanbindung durch die
L756 wird angeregt, dass eine
Anbindung des Schillinggelandes
erst im Zuge des Riickbaus der L
756 realisiert werden soll.

Ein Bebauungsplan trifft
grundséatzlich keine
Festsetzungen zur zeitlichen
Durchfiihrung von MalRnahmen.
Im ErschlieBungsvertrag
zwischen dem Investor und der
Stadt Bielefeld ist jedoch
vorgesehen, dass der
Neuanschluss an die Paderborner
zunachst bis zur
Plangebietsgrenze hergestellt
wird und samtliche MalRhahmen
auf der Flache der L 756
Gegenstand der
Stadtbahnplanung und des
erforderlichen
Planfeststellungsverfahrens nach
dem
Personenbefdérderungsgesetz
sind.

Der Anregung kann im
Bebauungsplan nicht entsprochen
werden, findet jedoch im
ErschlieBungsvertrag
Bericksichtigung.
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Das Urbane Gebiet bietet eine
Mischung von Wohnen und nicht
storendem Gewerbe. Hier sollte
bei der Ansiedlung von Gewerbe
auf qualifizierte Arbeitsplatze
geachtet werden. Ein 6-stockiges
Gebaude gegenuber der
Klimaschutzsiedlung wird an
dieser Stelle als zu hoch
empfunden.

Wenn ein 6-stockiges Gebdude
zugelassen wird, sollte dieses am

Eingang des Baugebietes an der
Paderborner Stral3e stehen.

Der Anrequng wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan begrenzt die
Hbéhe baulicher Anlagen
grundsatzlich durch Festsetzung.
Das angesprochene ,6-stéckige
Geb&ude® ist im MU4 auf dem
Grundstiick eines Anrainers mit
einer maximalen Geb&udehdhe
von 22 m mdglich. Der Anrainer
macht zu dessen Realisierung
eine Planung als Burogebaude
mit besonderem Akzent zum
Zuge privater Belange geltend.
Die Anregung zur Betonung des
(Orts)Eingangs ist als
stadtebauliche Variante
nachvollziehbar. Fur die
Abwéagung der privaten Belange
zur Realisierung eines derartige
Geb&udes als Auftakt des
urbanen Gebiets mit dem
offentlichen Anliegen eines
akzentuierten Ortseingangs ist zu
prifen, ob der Ortseingang auch
durch die dort mégliche
viergeschossige Bebauung
angemessen akzentuiert wird.
Aufgrund der dort umgebenden
niedrigen Bebauung wird ein
verdichteter Block mit 15 Meter
Hb6he den Ortseingang sehr gut
und angemessen akzentuieren.
Der gewéhlte Standort auf dem
Grundstiick des Anrainers
entspricht dem Standort des
ehemaligen Schilling-
Verwaltungsgebéaudes in
vergleichbarer Hohe. Diesen
historischen Standort besonders
zu akzentuieren und damit an
seine ehemalige Nutzung
anzuknipfen, ist stddtebaulich
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Im urbanen Gebiet bieten sich
Wohngebaude besonders fur
sozialen Wohnungsbau an. Hier
sollte der beschlossene
Sozialwohnungsschlissel
angewendet werden. Das
vorgesehene
Grundstickspreismodell mit
entsprechendem Preisnachlass
fur den Bau von
Sozialwohnungen wird
ausdricklich gelobt. Um auf den
gunstigen Grundstiicken
tatsachlich schnell
Sozialwohnungen zu realisieren,
sollten durch politischen Einfluss
Wohnungsbaugesellschaften
aktiviert werden.

Sozialwohnungen sollten
entsprechend der vorgesehenen
Quote im urbanen Gebiet von
Wohnungsbaugesellschaften
realisiert werden, auf die die
Stadt Bielefeld Einfluss hat.

Die Klimaschutzsiedlung als Teil
des Baugebietes soll
hochwertigen Wohnraum fur die
Sennestadt schaffen. Dabei wird
die Planung begrif3t, dass auf
kleinen Mittelhausgrundstiicken
Wohnungsbauférderung dadurch

ebenfalls nachvollziehbar. In
Abwagung der vorgebrachten
stadtebaulichen Argumente, soll
jedoch eine private Anregung des
Grundstickeigentiimers, das
Gebé&ude auf 25m zu erhdéhen
zuriickgewiesen werden.

Der Anrequng, das
Akzentgebaude géanzlich zu
verschieben wird nicht gefolgt.

Der angeregte Umgang mit der
Quote fur den sozialen
Wohnungsbau wird nicht durch
Festsetzung im Bebauungsplan
realisiert, sondern durch
stadtebaulichen Vertrag zwischen
dem Investor und der Stadt
Bielefeld.

Mit dieser Regelung, die auch
ausdrucklich Moglichkeiten einer
Wohnungsbauférderung von
Reihenhausgrundstiicken enthélt,
kann der Anregung insgesamt
angemessen entsprochen
werden.

Beiden Anregungen zur soziale
Wohnraumférderung im
Bebauungsplan wird nicht

gefolgt.

Hinweis: Die Baulandstrategie der
Stadt Bielefeld (vgl. Drucksachen-
Nr. 8656/2014-2020 vom
11.07.2019) greift fur die
vorliegende Planung
entsprechend der Anlage zur
Baulandstrategie nicht, da der
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zum Zug kommen kann, dass
auch hier ein Preisnachlass durch
das Grundstickspreismodell der
Sennestadt GmbH vorgesehen
ist.

Wohnungsbauférderung soll auf
Mittelhausgrundstiicken
ermoglicht werden.

Die Klimaschutzsiedlung soll
Nachbarschaften tragen: Dabei
kommt gemeinschaftlich
genutzten privaten Verkehrs-,
Frei- und Versickerungsflachen
eine besondere Bedeutung zu.
Das bei der privaten Erschlieung
geplante einheitliche
Erscheinungsbild wird besonders
gelobt. Dabei soll auch die
gemeinschaftliche Beleuchtung
der privaten Flachen mit
vorgesehen werden.

Der ErschlieBungstrager, die
Sennestadt GmbH, soll
vertraglich die Bildung der
Nachbargemeinschaften
entwerfen und dabei die
Unterhaltung der
Gemeinschaftsflachen sichern.

Bebauungsplan bereits langer im
Verfahren ist.

Der Bebauungsplan setzt fur
diese Flachen private
Verkehrsflache bzw. private
Grunflachen als
Gemeinschaftsanlagen fest. Die
Art der Beleuchtung auf
offentlichen Flachen ist
Gegenstand des
ErschlieBungsvertrags.

Die angeregten Regelungen
inklusive der Beleuchtung auf
privaten Flachen sind
Gegenstand privatrechtlicher
Vereinbarungen zwischen dem
Investor und den
Grundstlickserwerbern. Beide
Vertragsarten enthalten
Regelungen, die den Anregungen
grundsatzlich entsprechen. (siehe
Anlage I)
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Bei der Gebaudeplanung wird die
Dachbegriinung bei Flachdéachern

begrifit.

Die Festsetzung der ,Farben der
Sennestadt" als verbindendes
Element zwischen dem
Altbestand in der Sennestadt und
dem Neubau wird ausdricklich

begruf3t!

Die gut geplante
Stadtbahnanbindung des
Baugebietes erfordert nur wenige
Offentliche Stellplatze.

Festsetzungen im
Bebauungsplan sind nicht
erforderlich, der Anrequng wird

nicht gefolgt.

Die Stellungnahme stitzt und
wurdigt die Festsetzungen des
Bebauungsplans zu den ortlichen
Bauvorschriften. Ein Anlieger
fordert hingegen eine Ausweitung
des festgesetzten Farbspektrums.
Insgesamt ist die Bedeutung der
.Farben der Sennestadt” fur die
stadtebauliche Identitat und die
Entwicklung des Ortsbilds
zwischen Neubau und Altbestand
sehr bedeutsam. Gleichwohl
muss es im Einzelfall mdglich
sein, zusatzliche Farben zu
genehmigen, wenn sie den
grundséatzlichen Zielen der
ortlichen Bauvorschriften nicht
widersprechen. Um diese
Madglichkeit zu eréffnen enthalten
die ortlichen Bauvorschriften eine
Offnungsklausel fiir begriindete
Einzelfalle.

Damit kann den privaten und den
offentlichen Belangen
angemessen entsprochen werden

Den Anregungen wird mit den
ortlichen Bauvorschriften bereits
gut entsprochen.

Es wird in diesem Sinne auf die,
seit 1.1.2019 geltende
Stellplatzsatzung der Stadt
Bielefeld verwiesen, die die
entsprechenden
Voraussetzungen schafft.

Der Anrequng wird nicht gefolgt.
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Der Investor beabsichtigt in
Kooperation mit den Stadtwerken

Bei der Geb&ude- und entsprechende technische
StralBenplanung wird Vorkehrungen zu treffen und
vorgeschlagen, die zukiinftige Dienstleistungsangebote zu
Herausforderung der erarbeiten. Die Anregung betrifft
Elektromobilitdt und das digitale nicht die Regelungsebene des
Zeitalter gleich mitzudenken. Bebauungsplans.

Es sollen Vorkehrungen fiir eine Die Anregung wird zur Kenntnis
elektromobile Infrastruktur und genommen

Glasfaserleitungen getroffen
werden.

Von den folgenden Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder
Hinweise vorgetragen:

- Landesbetrieb Wald und Holz

A22 Verwaltungsinterne Empfehlungen und Anderungsvorschlage

Aufgrund der vorliegenden Anregungen und Hinweise aus der Amterabstimmung ergeben
sich gegenuiber dem Bebauungsplan-Entwurf die unten aufgefiihrten Anderungen bzw.
Ergéanzungen.

Es handelt sich hierbei lediglich um geringfiigige Erganzungen und Konkretisierungen.
Die Anderungen und Erganzungen dienen der Klarstellung; sie betreffen nicht die

Grundzuge der Planung.

Ubersicht der Erganzungen und Anderungen der Planunterlagen nach der Offenlage

Nutzungsplan
- Der Plan wurde auf eine neue Katastergrundlage vom 04.04.2019 aktualisiert.

- Verbreiterung der PlanstraRe 4 um 0,5 Meter.

- Verschiebung der Baufelder ebenso wie Stellplatze und Baumstandorte im Urbanen
Gebiet MU1 um 0,5 Meter nach Osten.

- Mittlere Einbuchtung mit 6ffentlichen Stellplatzen der Planstral3e 1 um zwei Meter
verschoben.

- Im Baufeld WA 5 Flachen fur Stellplatze und Baumstandorte ergénzt.
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geringfugige Ausrundung des Ful3- und Radweges umlaufend WA 7 und WA 8
(Quartiersplatz) entsprechend der ErschlieRungsplanung.
geringfigige Wegeverbindung vom Quartiersplatz auf PlanstraRe 1 wurden zur
Vereinfachung entfernt und die Grinflachen und Versickerungsmulden entsprechend

angepasst

Einfahrtsbereiche der Planstral3e 3 zur Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
offentlicher oder privater Wohnweg geéndert.

Flachen fur Stellplatze im Bereich Paderborner Strafe 184 an Bestandssituation
angepasst.

Offentliche Retentionsflache innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche entfernt.

Rechtsgrundlagen aktualisiert.

Gestaltungsplan

Der Plan wurde auf eine neue Katastergrundlage vom 04.04.2019 aktualisiert.

offentliche Stellplatze und Baumstandorte innerhalb der Querschnitte der Planstraf3en
geman der Erschlielfungsplanung dargestellt.

Darstellung der 6ffentlichen und privaten Wege im Bereich der ,Mittelinsel“ gemar
ErschlieBungsplanung angepasst.

Beispielhafte Darstellung der Grundstiicksgrenzen und Tiefgarageneinfahrten in MU1
erganzt.

Exemplarische Darstellung von Mehrfamilienhaustypen in der Klimaschutzsiedlung in
Reihenhaustypen gleicher Abmessung geandert.

Mogliche Standorte fir Trafostationen als Empfehlung fiir die Netzplanung ergénzt.

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen aktualisiert. (S. C4)

Textliche Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse (Staffelgeschosse) wurde
entsprechend der neuen BauO NRW 2018 aktualisiert. (S. C7-C8)

Textliche Festsetzung ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 6ffentlicher
oder privater Wohnweg* ergénzt. (S. C12)

Geh-, Fahr- und Leistungsrechte (ohne zeichnerische Darstellung) fir MU 2 ergénzt.
(S. C13)

Geh-, Fahr- und Leistungsrecht 3 (ohne zeichnerische Darstellung) ergéanzt. (S. C13)

Mindestgrofl3e der 6ffentlichen Spielplatzflache von 1200 m2? auf 1500 m? ge&andert.
(S.C14)

Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten
Grundstuicken wurde gemalf3 Entwasserungskonzept angepasst und vereinfacht.
(S. C15)
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VermeidungsmalRnahmen zum Artenschutz wurden redaktionell erganzt. (S. C17)

Festsetzung zu Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen wurden redaktionell erganzt. (S. C18)

Formulierung zur Begrinung von Stellplatzen redaktionell erganzt. (S. C19)
Festsetzungen zur H6he von Einfriedung der Vorgarten wurde ergénzt. (S. C24-25)

Festsetzung zur naturnahen Gestaltung von Vorgartenflachen wurde erganzt. (S.
C25)

Festsetzung zu Werbeanlagen in den Urbanen Gebieten wurde redaktionell
Uiberarbeitet und um einen Hinweis zu den Anforderungen an Werbeanlagen gemaf
des StralRen- und Wegegesetzes erganzt. (S. C26)

Es wurden zusatzliche Hinweise zur Luftbildauswertung auf Kampfmittel und zu Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten redaktionell aufgenommen. (S. C28)

Begrundung

Verfahrensangaben wurden entsprechend des abschlieRenden Planstands erganzt.
(S. D4-5)

Die Planungsvorgaben zur Landschaftsplan Bielefeld-Senne wurden erganzt. (S. D6)
Die Planungsvorgaben aus den INSEK wurden aktualisiert (S. D6)
Zur Verkehrssituation wurden durch redaktionelle Anpassungen aktualisiert (S. D8)

Die Darstellung der Umweltsituation wurde dem Planstand redaktionell angepasst.
(S.D12)

Die Darstellung der Ver- und Entsorgungssituation wurde im Kapitel
Niederschlagswasser entsprechend des vorliegenden Entwasserungskonzepts
(Rover 2019) und der Ergebnisse der fachlichen Abstimmung ergénzt. (S. D17-18)

Die Darstellungen zum stadtebaulichen Konzept wurden in den Kapiteln
~Stadtebauliches Umfeld“, Stadtebauliches Konzept und Klimaschutzsiedlung
geringfugig aktualisiert und erganzt. (S. D19-21)

Daten zur Wohnungsbauférderungen wurden aktualisiert und das Kapitel um Inhalte
zum stadtebaulichen Vertrag und den Bezug zur Baulandstrategie erganzt.
(S. D 21-22)

Die Darstellung des Verkehrskonzepts wurden redaktionell aktualisiert und um die
Sachlage zu den Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung 6ffentlicher oder privater
Wohnweg ergénzt. (S. D23-25)

Angaben zum OPNV und zum ruhenden Verkehr und zur Paderborner StraRe wurden
dem Sachstand entsprechend aktualisiert. (S. 25-26)

Die Mallnahmen zum Larmschutz wurden zur Klarstellung geringfligig redaktionell
erganzt. (S. D27-29)
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- Die Darstellung zu den Grinflachen und MaRnahmen zum Schutz-, zur Pflege und
zum Erhalt von Natur und Landschaft wurden geringfligig aktualisiert. (S. 29)

- Die Darstellung zur Eingriffsausgleichsbilanzierung wurde an die Fortschreibung des
Umweltberichts redaktionell angepasst. (S. 30)

- Es wurde ein Kapitel ,Auswirkungen auf sonstige Planungen* ergénzt. Darin sind
Auswirkungen auf den landschaftsplan Bielefeld-Senne, auf den Bebauungsplan
I/St19 und das INSEK Stadtumbau Sennestadt gesondert beschrieben. (S. D31-32)

- Das Kapitel Festsetzungen wurde auf der Grundlage der Anderungen und
Erganzungen zu Anlage C und den Abwagungsempfehlungen aus Anlage A 2
redaktionell angepasst und ergénzt. (S. D32-47)

- Ein Kapitel mit Hinweisen zur Kampfmitteliberpriufung wurde ergénzt. (S. D48)

- Die Flachenbilanz wurde aktualisiert (S. D49)

- Das Kapitel ,Kosten“ wurde aktualisiert und um gesonderte Darstellungen zur
Berechnung zum Spielflachenbedarfs, zum Stadtumbauprojekt ,\Waldpark®, zum
stadtebaulichen Vertrag und zum 6ffentlich geférderten Wohnungsbau erganzt.
(S. D50)

- Eine Liste den Gutachten und Quellenangaben wurde erganzt. (S. D52)

Umweltbericht
- Gliederung an aktuell geltende Fassung des BauGB angepasst.

Aussagen zum Klimatopcharakter wurden angepasst. (S. E25)

Aussagen zum Schallschutz wurden angepasst. (S. E46-47)

- Eingriffsausgleichsbilanzierung wurde aktualisiert. (S. E53-59)
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A23 Auswertung der Beteiligung gemal § 3 (2) BauGB

In der Zeit vom 20.10.2017 bis 20.11.2017 hat der Bebauungsplan gemaR § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Biirger hatten in dieser Zeit Gelegenheit zur AuRerung.

Bis zum Ende der Frist sind zwei schriftliche AuRerungen eingegangen. Ein Anlieger hat
sich mit Schreiben vom 21.12.2017 nicht fristgerecht schriftlich gedufRert. Auch die nicht
fristgerecht vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden gepruft und fur die
Vorlage zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans bertcksichtigt.

Die Ergebnisse sind nachfolgend dokumentiert:

Anlieger 1 (siehe Anlage A 2.3.1)

Der Anlieger ist Eigentiimer der Flurstiicke 1220, 1247 und 1248 und beabsichtigt diese
Flachen selbst zu entwickeln.

Er regt zu Ziffer 4.2. ,Mal3 der baulichen Nutzung* an, die Festsetzung zu den
Staffelgeschossen zu streichen und es bei der Regelung der BauO NRW bei 4
Vollgeschossen zu belassen. Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse entsprachen
nicht den Vorstellungen des Anliegers. Er interpretiert die Festsetzung als Zwang die
Untergeschosse mit der maximal moglichen Grol3e zu planen. Er beabsichtige
Einzelgebaude in aufgelockerter Bebauung zu errichten, die seinem Verstandnis eines
Unternehmens-Campus entsprachen.

Stellungnahme:

Der Anlieger ist Eigentiimer von drei Flurstiicken innerhalb der Grenzen des
Bebauungsplans und beabsichtigt diese Flachen auf der Grundlage des Bebauungsplans
zu entwickeln. Auch wenn der Anlieger bei seinen Einwendungen verschiedentlich
Vorstellungen fur eine mogliche Bebauung formuliert, werden keine Plane fir ein
konkretes Vorhaben im Sinne des 812 BauGB vorgelegt. Fur die Abwagung ist somit
analog zu einem Angebotsplan von einer Vielzahl von méglichen Entwicklungsszenarien
auszugehen. Das vorgebrachte Ziel Einzelgebdude im Sinne eines Campus zu errichten
ist moglich. Die Festsetzung zur Obergrenze von 400 m2 und 20 m entlang der
Baugrenze entspricht einem ohnehin darzustellenden Brandabschnitt (Nutzungseinheit).
Die Interpretation des Anliegers, die Festsetzung zwange die Untergeschosse mit der
maximal moglichen Grol3e zu planen, trifft nicht zu. Die formulierte Absicht
Einzelgebaude in aufgelockerter Bebauung zu errichten, die seinem Verstandnis eines
Unternehmens-Campus entspréchen, ist innerhalb der Festsetzungen mdglich.

Zur Anregung in Bezug auf die Staffelgeschosse: Mit Rechtskraft der Anderung zur
Landesbauordnung NRW (BauONW) wurde die Definition zu Staffelgeschossen neu
geregelt. Die Definition ist nunmehr eindeutiger und einfacher geworden. Die
Festsetzungen zu Ziffer 4.2. ,MalR} der baulichen Nutzung“ werden mit der
Satzungsfassung an die neue Rechtslage angepasst, die der Anregung des Anrainers
weitgehend entgegenkommt, ohne das stadtebauliche Ziel der Festsetzung aufzugeben.
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Stadtebauliches Ziel ist es, in den Obergeschossen eine kleinteilige Gliederung zu
erreichen.

Der Anregund zur Anderung der Zahl der Vollgeschosse wird nicht gefolgt. Der
Anrequng zur Streichung der Festsetzung von Staffelgeschossen wird sinngemarf
durch redaktionelle Anpassung an die geanderte Landesbauordnung gefolgt.

Der Anlieger begruf3t die moglichen 4-6 Vollgeschosse im Baufeld MU4. Er regt
allerdings an, die Gebaudehthe von 22 m auf 25 m zu erhéhen, weil diese bei der
geplanten Nutzung als Verwaltungsgebaude mit Geschosshéhen von 3,50 m - 4,00 m
nicht ausreicht

Stellungnahme:

Der Anregung stehen zunachst vorgebrachte 6ffentliche Belange entgegen. Ein Trager
offentlicher Belange formuliert Bedenken zum Standort und regt an, die geplante
Gebaudeakzentuierung an anderer Stelle vorzusehen. Eine Abwagung der vorgebrachten
offentlichen Belange mit den Belangen des Anliegers lasst jedoch keine stadtebaulichen
Griinde erkennen, die einen Verzicht auf eine Akzentuierung im Urbanen Gebiet MU4
angemessen erscheinen lassen. Fir die Gebaudehdhe ausschlaggebend sind die
stadtebauliche MaRstablichkeit der Gebaude-Kubaturen, die Rucksicht auf kleinteilige
Nachbarbebauung und die gestalterisch zurtickhaltende Einbettung in das neu zu
schaffende Ortsbild. Bleibt das Gebaude in einem begrenzten Rahmen, der mit 22 m
unterhalb der Hochhausgrenze gegeben ist, kann die stadtebauliche Akzentuierung
angesamt als angemessen gelten. Die Festsetzung der Gebaudehdhe erfolgte bereits
zum Entwurfsbeschluss unter Abwagung der vorgenannten stadtebaulichen und
nachbarlichen Belange (vgl. Anlage Al, Al.1 Auswertung friihzeitiger Beteiligungsschritte
gemal § 3 (1) BauGB). Das Ziel des Anliegers, einen Unternehmens-Campus zu
erreichten entspricht grundséatzlich den Zielen des Bebauungsplans. Es waren jedoch
bereits abgewogene stadtebauliche und nachbarliche Belange von einer weiteren
Erhéhung des Gebéaudes negativ betroffen.

Der Anrequng wird nicht gefolgt

Der Anlieger gibt an, dass die Grenzen der Baufelder im MU 3 die Entwurfsmdglichkeiten
fur eine Bebauung zu stark einschrénke und die Trennung der Baufelder verhindere eine
aufgelockerte Bebauung des Grundstiicks mit mehreren einzelnen Gebauden. Ferner
behindere die Tiefe der Baufelder eine senkrecht zur Stral3e verlaufende Bebauung. Der
Anlieger regt eine Baufeldtiefe von 30 Metern an und beruft sich auf die
Abstandsflachenregelung als ausreichendes Regularium. Zudem benétige der Anlieger
eine mdgliche Anbindung zwischen Neubau und Bestandsgebaude, da die Infrastruktur
fur eine Erweiterung bereits geschaffen wurde. Der entstehende Aufwand sei nicht
zumutbar. Er regt mit einer Skizze (Anlage A 2.3.2) Baugrenzen nach seinen
Vorstellungen an.
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Stellungnahme:

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgte bereits mit dem Entwurfsbeschluss in
Abwagung der stadtebaulichen Belange des angrenzenden ,Allgemeinen Wohngebiets
(WA)" sowie nachbarlichen Belangen gegenuber stdlich, 6éstlich und nérdlich
angrenzenden Grundsticken. Es sind zur stadtebaulichen Ordnung Beschrankungen
beim Maf der baulichen Nutzung und der Stellung baulicher Anlagen erforderlich, die
eine Differenzierung der Baufelder erfordern. Der Bebauungsplan ermdglicht durch seine
Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung und zur Stellung baulicher Anlagen eine
Uberwiegende Viergeschossigkeit mit einem gezielt verorteten Bereich, in dem sechs
Vollgeschosse zur stadtebaulichen Akzentuierung zulassig sind.

Einer vollstandig uneingeschrankten Bebaubarkeit stehen nachbarliche Belange sowie
Belange des Orts- und Landschaftsbildes und stadtebauliche Belange entgegen. Mit der
Entwurfsfassung wurde bereits eine Empfehlung vorgelegt, wie die seinerzeit
vorgebrachten Nutzungsanforderungen des Anliegers in eine insgesamt vertragliche
stadtebauliche Losung integriert werden kénnen. Vor diesem stadtebaulichen
Hintergrund werden die Anregungen zur weiteren Ausweitung der Baugrenzen
zuriickgewiesen. Eine ,Einschrankung der Entwurfsmdglichkeiten” ist ein
hinzunehmendes Prinzip stadtebaulicher Ordnung in Abwagung o6ffentlicher und privater
Belange.

Der Anrequng wird nicht gefolgt.

Zu Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen merkt der Anlieger an, dass es
grundsatzlich sinnvoll und erstrebenswert sei, die neu zu schaffenden Stellplatze
weitestgehend unterirdisch anzulegen. Seine derzeitigen Planungen gingen jedoch noch
einen Schritt weiter. Er beabsichtige die notwendigen Stellplatze in offenen
unterirdischen Carports anzulegen und auf deren Dachern Flachen in der Art eines
partiell begriinten Steingartens anzulegen, dessen Wanne gleichzeitig als Regenwasser-
Ruckhaltebecken dient. Vor diesem Hintergrund sieht er eine Einschrankung darin,
Stellplatze nur in den Baufeldern zu gestatten. Damit wirde sich seine Planung nicht
umsetzen lassen, da die bebaubaren Flachen durch Gebaude, ErschlieSung und
Nebenanlagen beansprucht werden. Er bittet darum, dass unterirdische Stellplatze nicht
nur unterhalb von Gebéauden oder unterhalb der ausgewiesenen Baufelder, sondern auch
unterhalb der nicht tberbaubaren Flachen zulassig sind, sofern MaRnahmen zur
Wasserhaltung getroffen werden. Ferner regt er an, dass die heute bestehenden 87
genehmigten oberirdischen Stellplatze, erhalten bleiben missen und nach Bedarf an
anderer Stelle neu angelegt werden dirfen.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan ermdglicht diese Art der Nutzung grundsatzlich innerhalb der
bebaubaren Flachen. Aufgrund der Tatsache, dass diese Art der Anlage von Stellplatzen
vollstéandig auf die Grundflachenzahl anzurechnen ist, die der Bebauungsplan durch
Festsetzung im MU auf 0,6 beschrankt, wiirde eine Ausweitung oder beliebige Freigabe
von Flachen flr Stellplatze insgesamt unangemessene und ungeordnete
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Flachenversiegelung nach sich ziehen. Die Anlage von Stellplatzen wurde im
Bebauungsplan mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und einer
angemessenen Vermeidung von Flachenversiegelung gezielt beschréankt. Diese
offentlichen Belange Gberwiegen dem privaten Ziel einer bestimmten Art der Anlage von
Stellplatzen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans bieten ausreichende Mdglichkeiten
zur Anlage von Stellplatzen. Stadtebauliches Ziel ist die bevorzugte Unterbringung von
ruhendem Verkehr in Tiefgaragen und die Anlage von gezielten Teilbereichen fir
oberirdische Stellplatze, die zu begriinen sind.

Die durch Baugenehmigungsverfahren bereits genehmigte Stellplatze des Anliegers
unterliegen dem Bestandsschutz.

Der Anrequng wird nicht gefolgt.

Der Anlieger gibt zu bedenken, dass die festgesetzte Beschrankung der Ein und
Ausfahrten zu den Baufelder MU3 und MU4 seine Planungsmdéglichkeiten zu sehr
einschréanke. Eine genaue Festlegung von Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken sei
derzeit noch nicht moglich, da seine Planung noch nicht soweit fortgeschritten ist. Er regt
an, auf diese Festsetzungen zu verzichten.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan setzt Beschrankungen fir Ein- und Ausfahrten fest. Dies hat den
stadtebaulichen und verkehrlichen Hintergrund, dass die Grundstiickszufahren entlang
der Planstral3e stadtebaulich geordnet und Konflikte mit 6ffentlichen Stellplatzen in der
Planstral’e 2 vermieden werden sollen. Diese stadtebaulichen Ziele stellen Grundziige
der Planung dar, die auch an anderer Stelle im Plangebiet als Prinzip stadtebaulicher
Ordnung angewandt werden. Sie sind insgesamt mit hinnehmbaren Beschrankungen der
privaten Grundstiicknutzung verbunden.

Der Anrequng wird nicht gefolgt.

Der Anlieger stimmt einem Wegerecht zur Querung seiner Grundstiicke zu, sofern die
Querung fuBBlaufig erfolgt. Einem Wegerecht fir Fahrzeuge stimme er jedoch nicht zu.

Der Anlieger kdnne zudem die Notwendigkeit fir festgeschriebene Leitungsrechte derzeit
nicht erkennen und bittet daher darum, von einer derartigen Festlegung abzusehen. Fir
begriindete Leitungsfihrungen in Abstimmung mit unseren Planungen sei er jedoch
prinzipiell offen. Er bittet die genaue Positionierung des Wegerechts entsprechend einer
eingereichten Skizze (Anlage A 2.3.3) anzupassen.

Stellungnahme:

Zu den festgesetzten Geh-Fahr und Leistungsrechten wird klargestellt, dass damit
entgegen der Beflrchtung des Anliegers keine Durchfahrtsmdglichkeit verbunden ist. Das
Fahrrecht bezieht sich auf die Anforderung des Umweltbetriebs an derartige Rechte. Der
Bebauungsplan kann zudem keine Beschrankungen nach Straf3enverkehrsordnung
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festsetzen. Um der Anregung des Anliegers zu entsprechen ware eine Beschilderung zu
vereinbaren (z.B. Zeichen 239 ,Sonderweg Ful3géanger*).

Die Lage des einzutragenden Leitungsrechts setzt der Bebauungsplan nach den
Erfordernissen der Trager 6ffentlicher Belange fest. Das bedeutet nicht, dass eine
Leitungsverlegung und Wegebefestigung ohne vertraglich gesichertes Einvernehmen mit
dem Grundstiickseigentimer und seinen baulichen Vorhaben erfolgt. Auch ist es méglich
die spatere Eintragung des Rechts nach den tatsachlichen Erfordernissen innerhalb der
festgesetzten Flachen vorzunehmen. Der Bebauungsplan setzt den 6ffentlich-rechtlichen
Rahmen.

Der Anrequng wird in Teilen gefolgt.

Zu den ortlichen Bauvorschriften kritisiert der Anlieger die festgesetzten
Einschrankungen zu Werbeanlagen, die so nicht akzeptabel flr ein gewerblich genutztes
Gebiet sein. Er lege bei der Erweiterung seiner Firmenzentrale grof3ten Wert darauf, dass
einerseits die bestehenden Werbeflachen (Firmenlogos an der Fassade sowie
Schilderanlagen) nicht eingeschrankt werden und daruber hinaus auch an den neu
entstehenden Gebauden und Zufahrten angemessene Werbe- und Hinweisanlagen
errichtet werden kénnen. Gegen die Festlegung einer Maximalgrof3e fir Werbeanlagen,
die sich allerdings an der genehmigten Werbung des Bestandsgebéudes zu orientieren
hat, gabe es jedoch nichts einzuwenden. Er regt an die Festsetzung zur Beschrankung
der Werbeanlagen an seiner bestehenden Werbeanlage zu orientieren.

Stellungnahme:

Die ortlichen Bauvorschriften beschranken die Zulassigkeit von Werbeanlagen aus
stadtebaulichen Grinden. Ferner weist der Stral3enbaulasttrager auf 6ffentliche Belange
mit Notwendigkeit zur Beschrankung von Werbeanlagen hin. Die heute am
Bestandgeb&aude des Anliegers angebrachte und genehmigte Werbeanlage ist
grundsatzlich unproblematisch und geniefl3t Bestandsschutz. Der Anregung kann insofern
entsprochen werden, dass die maximale GroR3e zulassiger Werbeanlagen an der
vorhandenen, genehmigten Anlage des Anliegers orientiert wird. Die Ortlichen
Bauvorschriften werden im Sinne der Anregung in Abwégung mit den offentlichen
Belangen des StralRenbaulasttragers angepasst.

Der Anrequng wird gefolgt.

Der Anlieger ergéanzt seine Stellungnahme mit einer Liste ,Allgemeine Auslegungen” wie
folgt:

1. Kleinflachiger Einzelhandel im Sinne eines Kiosks o. ahnlich ist zulassig.
2. Die festgelegte GRZ von 0,6 bezieht sich auf die gesamte Grundstticksflache. Fur

Nebenanlagen, Stellplatze usw. ist gern. BauNVO eine Uberschreitung bis zu einer GRZ
von 0,8 zulassig.
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3. Stellplatze sind nicht nur unterhalb von Gebauden, sondern unterhalb der
ausgewiesenen Baufelder generell zulassig.

4. Bei Flachdachern ist keine extensive Begriinung erforderlich, wenn Solartechnik
installiert wird.

5. Die festgelegten Gesamthdhen richten sich nach dem angegebenen oberen und
unteren Bezugspunkt. Technische Anlagen auf den Dachern wie Solarzellen,
Warmepumpen oder Liftungsanlagen sowie Aufzugstberfahrten bleiben bei der
Bemessung aul3er Betracht.

6. Satellitenempfangsanlagen sind auch auf dem Dach zul&ssig.

7. Nebenanlagen zur Freiraumgestaltung und Nebenanlagen bis max. 30m? als Geb&ude
sind zulassig.

8. Eine farbliche Akzentuierung unserer neuen Gebaude, dhnlich dem Bestandsgebaude,
insbesondere in der Firmenfarbe der Fa. Piening (Orange-Farbton), ist zulassig.

Stellungnahme:

Hinsichtlich der Aufweitung der Farbpalette kann der Anregung nur eingeschrénkt
entsprochen werden. Die Farben der Sennestadt, die den 6rtlichen Bauvorschriften
zugrunde liegen, resultieren aus dem Prozess zum Stadtumbau Sennestadt und sind ein
wesentliches Mittel zum Erhalt und zur Fortentwicklung des Ortbilds in der Sennestadt.
Dies ist ausfuhrlich im Bebauungsplan begriindet. Gleichwohl bietet der Bebauungsplan
die Moglichkeit, dass abweichende Farben aus Ausnahme zugelassen werden kénnen,
wenn sie den Zielen des Bebauungsplans nicht wesentlich widersprechen. Aufgrund der
Tatsache, dass der Orangeton als Firmenfarbe des Anliegers bereits an einem Gebaude
eingesetzt ist, konnte dieser Farbton unter diesen Ausnahmetatbestand fallen, wenn dies
der stadtebaulichen Zusammenfassung des geplanten Campus dient. Dem Anliegen
kann so ohne Anderungen an den 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
entsprochen werden.

Der Anrequng wird teilweise gefolgt. Die vorgebrachte Liste der ,Allgemeinen
Auslequng” wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung entfallt, da es sich nur um
die Wiedergabe von Planinhalten handelt.

Anlieger 2

Der betroffene Biirger ist Anwohner des Netzewegs und nimmt Stellung zur Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

Er macht erhebliche Nachteile fur sein Grundstiick aufgrund der Neudarstellung von
Waldflachen gegentiber Wohnbauflachen geltend. Er beflirchtet eine Entwertung seines
Grundstiicks, auf dem eine Planung bereits 3 Bauplatze vorsehen wirde. In seinen
Einwendungen dazu hatte er bereits die Erweiterung auf vier Bauplatze angeregt, um die
Grundstiicke optimal auszunutzen. Durch die Umwidmung der Flachen hinter seinen
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Grundsticken zu Waldflachen und damit die Einbeziehung in das angrenzende
Wasserschutzgebiet befiirchtet er Auswirkungen auf die zukunftige Grundstticksnutzung
und regt an dies vorab zu klaren.

Sollte dies nicht zugesichert werden, werde sein verfassungsrechtlich gesichertes Recht
auf Eigentum (Art. 14 GG) in unverhaltnismafRiger Weise beeintrachtigt und die Planung
sei zu andern, da entgegenstehende hdherwertige Verfassungsgltiter seitens der
Verwaltung nicht dargelegt wurden. Die Planung bertcksichtige nicht die Belange der
Betroffenen in ausreichendem Mafe und solle eingestellt werden, wenn die angeregten
~Mindestanderungen” nicht umgesetzt werden kénnen.

Stellungnahme:

Der Anlieger gibt keine Stellungnahme zum Bebauungsplan ab. Er ist davon als
Anwohner des Netzewegs auch nicht unmittelbar betroffen. Es sind keine MaRhahmen im
Bebauungsplanverfahren erforderlich. Die Anregungen betreffen allein die 229. Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

Mit der Begriindung der 229. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde
dargelegt, dass die Ricknahme einer bislang baulich nicht in Anspruch genommenen
~Wohnbauflache" im Teilbereich B Wirttemberger Allee/Netzeweg im Hinblick auf die
Anpassung an die landesplanerischen Ziele als Flachenausgleich fur die im FNP-
Anderungs-Teilbereich A (Schillinggelande) erfolgt.

Fur die Grundstiicke des Anliegers besteht kein rechtkraftiger Bebauungsplan. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 19.1 "Wohngebiet Wirttemberger Allee" wurde
durch den Rat der Stadt Bielefeld in seiner Sitzung am 18.05.2006 mehrheitlich
abgelehnt. Im Flachennutzungsplan bleibt die Darstellung einer Wohnbauflache fir die
betroffenen Grundstiicke unveréndert. Die Bebaubarkeit der Grundstiicke und damit die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich somit nach dem Ergebnis einer individuellen
Beurteilung im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB. Diese
individuelle Beurteilung kann z.B. im Zuge einer Bauvoranfrage erfolgen. Die Anregungen
des Anliegers begriinden somit keine MaRnahmen im 229. FNP-Anderungsverfahren.

Der Anrequng wird nicht gefolgt

Anlieger 3

Der Anlieger ist Eigentiimer der Grundstiicke Gemarkung Sennestadt, Flur 13, Flurstiick
1210 (3.456 m2) und Flurstick 1221 (3.248 m2). Beide Grundstiicke liegen innerhalb der
Grenze des Bebauungsplans und sind dort als urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen.

Die Anlieger gibt an, dass es Ihm die Offenlegung des Bebauungsplans in der Zeit vom
20.10-20.11.2017 entgangen sei und bittet um Uberpriifung, ob seine Anregungen bei
der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan beriicksichtigt werden kdnnen oder ob
nach 8 4 a Abs. 3 BauGB eine erneute Offenlegung maoglich ist.
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Der Anlieger gibt zwei Hinweise:

1. Das Flurstiick 1210 grenzt auf einer Lange von etwa 100 m norddstlich an die
Paderborner Strafl3e (L756). Im mittleren Bereich dieses Flurstiicks ist das vorhandene
Wohnhaus in einem Baufenster festgesetzt. Nordwestlich ist entlang der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze ein Baufenster ausgewiesen in den MalRen 20 m x 36 m. Dieses
Baufenster reicht zum tGberwiegenden Teil auch in das Flurstiick 1221 hinein.

Sudostlich des vorhandenen Wohnhauses ist auf den Flurstiicken 1210 und 1221 ein
weiteres Baufenster ausgewiesen in den Maf3en 20 m x 46 m. Als Erschlie3ung fur beide
Grundstiicke und die dort festgesetzte Bebauung ist lediglich eine vorhandene, 6,5 m
breite Zufahrt zur Paderborner Stral3e vorgesehen. Diese Zufahrt dient bisher
ausschlie3lich dem vorhandenen zweigeschossigen Wohnhaus des Anliegers. Fur die
beiden zusatzlichen Baufenster fehle es jedoch an einer Erschliel3ung.

2. Im norddstlichen Bereich des Flurstiicks 1210 sind Flachen mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. Auf dem
Grundstick befinden sich an dieser Stelle funf Garagen. Eine Erhaltung von Baumen und
Strauchern ist an dieser Stelle nicht méglich.

Sollten sich aus den vorgetragenen Hinweisen eine erneute Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfs ergeben, so bittet der Anlieger um ein weiteres Gesprach.

In diesem Falle wirde er gerne Vorschlage zur Lage und Gestaltung vorgesehener
Baukdrper einbringen.

Stellungnahme:

Die Eingabe des Anwohners ist unstrittig nicht fristgerecht eingegangen. GemaR 8§ 3 (2)
BauGB konnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unbertcksichtigt bleiben. Mit der Eingabe wurden zwei Hinweise (Argumente)
vorgebracht. Mit den Hinweisen sind keine Einwendungen verbunden, die nicht auch
fristgerecht hatten vorgebracht werden kénnen.

Gleichwohl sollen die Hinweise der Eingabe bei der Erstellung der Satzungsfassung wie
nachfolgend beschrieben bertcksichtigt werden. Die Grundztige der Planung sind davon
nicht betroffen.

Die Flurstiicke des Anliegers liegen im Bereich der sogenannten Villengrundstiicke fur
die der Bebauungsplan aufgrund seiner stadtebaulichen Besonderheit auch besondere
stadtebauliche Ziele beschreibt. Diese Besonderheit wird insgesamt durch die
stadtraumpragend durchgrtinten Grundstiicke gepréagt, die nach Norden von einer
durchgehenden Einfriedung entlang der Paderborner-Stral3e begrenzt werden, sowie
dem teilweise alten Baumbestand.

Zu Hinweis 1: Die Festsetzungen des Bebauungsplans zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung zielen auf eine behutsame Nachverdichtung unter Beibehaltung des
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grundlegenden Charakters dieses Bereichs ab. Ferner ist bei einer Neubebauung der
bebaubaren Flachen davon auszugehen, dass vorhandene Grundsticke je nach
individuellem Vorhaben neu geordnet werden missen. Somit orientieren sich die
Baufelder nicht zwingend an vorhandenen Grenzen und es werden keine verbindlichen
Festsetzungen zu Lage und Dimension von privaten oder 6ffentlichen Verkehrsflachen
zur ErschlieBung zukinftiger Gebaude gemacht. Dies ist auf aufgrund der beschrankten
Dimension mdglicher Bebauung insgesamt angemessen und bietet bewusst sehr
individuelle Chancen der Grundstiicksneuordung und Bebauung. Auf eine Ausweisung
von offentlichen Verkehrsflachen wurde zugunsten individueller privater Lésungen
verzichtet. Die Beschrankung auf eine Ausfahrt von 6,50 und damit in der Breite einer
einschlagigen Siedlungseinmindung geschieht in Abwagung vorgebrachter 6ffentlicher
Belange des StralRenbaulasttragers, der ein Verzicht auf zuséatzliche Zufahrten zur
Paderborner Stral3e (L756) fordert. Der Bebauungsplan sichert vorhandene Einfahrten in
einer ausreichenden Breite, die auch eine ErschlielRung der, in Art und Maf3 der
baulichen Nutzung beschrénkten Neubebauung angemessen ermdéglicht.

In Abwagung mit vorgebrachten 6ffentlichen Belangen der Stadtentwasserung wird eine
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die bei einer Neuanlage privater
Entwéasserungsanlagen ein Geh- Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld
sichert. Dies kommt im Grundsatz dem Hinweis des Anliegers nach ausreichender
Regelung der ErschlieBung entgegen, lasst weiterhin groRtmaogliche Flexibilitat der
Grundstiicksnutzung zu und ist fir den MalRstab der hier moglichen Bebauung insgesamt
angemessen.

Zu Hinweis 2: Die Baumbestande wurden entsprechend des Hinweises erneut Uberpruft.
Im Bereich der Garagen mit der Festsetzung fur den Erhalt von Bd&umen handelt es sich
um eine erhaltenswerte Linde, einen Spitz-Ahorn sowie einen llex (Stechpalme) mit im
Unterwuchs vorhandenen Ziergehdlzen.

Stadtebauliches Ziel war es, entlang der Paderborner Stral3e eine Gehélzkulisse
entsprechend des heutigen Erscheinungsbildes zu erhalten. Deshalb wurden die
insgesamt drei gleichlautenden Festsetzungen zur Erhaltung von Gehoélzen entlang der
Paderborner Stral3e getroffen. Auch wenn mit Ausnahme der o. g. einheimischen Baume
die weiteren Gehdlze nur von einem vergleichsweise geringen 6kologischen Wert und
aus landschaftsokologischer Sicht nicht zwingend erhaltenswirdig sind, ist deren
stadtebauliche Wirkung als Abgrenzung zu Paderborner Straf3e — vollig unabhéngig von
den Garagen -bedeutsam. Aus diesem Grund wurden die erhaltenswirdigen Baume sind
zwischen ca. 20 Jahre (llex) und 50 Jahre (Linde und Spitz-Ahorn) nicht als zu
erhaltende Einzelbdume festgesetzt, sondern unabhdngig von den vorhandenen Garagen
als zusammenhangende Flache zur Erhaltung. Ziel ist eine insgesamt griine Abgrenzung
zur Paderborner StraRe. Die Festsetzung wurde mit der Uberarbeitung des
Umweltberichts zur Satzungsfassung auf der Grundlage des Hinweises leicht angepasst.

Die Eingaben des Anliegers sollen in der Begrindung zum Bebauungsplan einer
ndheren Erlauterung der Sachverhalte dienen. Auswirkungen auf die Planung sind
damit nicht verbunden. Der Anregung wird teilweise gefolqgt.




A2 - 44

Jung Stadtkonzepte, Stadtplaner und Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft

Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52

ANLAGEN

A22.1 Darstellung der Flachen mit Verdacht auf Kampfmittel
A23.1 Stellungnahme Anlieger 1

A23.2 Skizze Anlieger 1 zu Baufeldern

A23.3 Skizze Anlieger 1 zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
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Anlage A 2.2.1.
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Stadt Bielefeld
Bauamt
33597 Bielefeld

e

STADT BIELEFELD
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Bielefeld, 18. November 2017

Offenlegung B-Plan Nr. I/St 50 ,,Wohnen und Arbeiten auf dem Schillinggeldnde*

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentumer der Flurstiicke 1220, 1247 und 1248 nehmen wir hiermit Stellung zu dem o.a.

Bebauungsplan und bitten darum,

unsere nachfolgend aufgefilhrten Anregungen und

Anderungswiinsche in die Festsetzungen des Bebauungsplans zu (ibernehmen.

Zu

Ziffer 4.2. MaBl der baulichen Nutzung

hier:

- vollig aus,

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des §2 (5) BauO NW - (Seite C7)

Die Vorgabe, in dem urbanen Bereich MU3 oberhalb des 2. Vollgeschosses
ausschliellich Staffelgeschosse zuzulassen, die zudem in der GroRe und Position
begrenzt sind, entspricht nicht unseren Vorstellungen.

Hierdurch wéren wir gezwungen, die untersten beiden Geschosse in der maximalen
Groflle zu planen und damit einen durchgehenden Gebauderiegel zu bauen, auf den
dann noch weitere Gebdude gesetzt wirden.

Da die Wirkung eines Geb&udes mafRgeblich von den unteren Geschossen gepréagt
wird, wirde der Eindruck eines sehr grolen Blockes entstehen. Auch die
Flachenversiegelung wéare in diesem Fall deutlich hdéher als bei den von uns
angedachten Einzelhdusern.

Die Regelung der Staffelgeschosse aus der BauO NRW reicht nach unserer Auffassung
um durch eine abgewogene Positionierung von Einzelhdusern eine
aufgelockerte Bebauung zu realisieren, die unserem Verstandnis eines Unternehmens-
Campus entspricht.

Wir bitten darum, diese Festsetzung zu streichen und es bei der Regelung der
BauO NRW bei 4 Vollgeschossen zu belassen.

A
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hier:

A7

Zu

Baufeld MU4

Die ausgewiesene Geschossigkeit von 4-6 Vollgeschossen im Baufeld MU4 begriiRen
wir, missen allerdings feststellen, dass die vorgeschriebene Gebaudehthe fir die
geplante Nutzung als Verwaliungsgebdude nicht ausreicht, da hier mit einer
Geschosshéhe 3,50 m — 4,00 m geplant werden muss.

Wir bitten um eine Anpassung der Festsetzung von derzeit 22m auf 25m zuldssige
Héhe fiir das Baufeld MU4-B ‘

Ziffer 4.3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen

sowie Stellung baulicher Anlagen

hier:

Baugrenze — (Seite C9)

Die im Bebauungsplan festgeschriebene Positionierung der Baufelder MU3 schrankt
unsere Entwurfsmdglichkeiten fir eine Bebauung zu sehr ein. Die Trennung der
Baufelder verhindert beispielsweise eine aufgelockerte Bebauung des Grundstiicks mit
mehreren einzelnen Gebauden.

Die Tiefe der Baufelder behindert eine senkrecht zur StralRe verlaufende Bebauung,
obwohl diese weniger massiv wirken wirde als eine parallel zur Strale verlaufende
Bebauung.

ZweckmaRig ware ein Baufeld als Streifen mit vorderer und hinterer Begrenzungslinie
mit einer Tiefe von 30 Metern, in dem die Einzelabsténde der Gebdude durch die
Abstandsflachenregelung bestimmt werden.

Weiterhin bendtigen wir eine Anbindung zwischen Neubau und Bestandsgebaude, da

die Infrastruktur fir eine Erweiterung (genehmigter 2. Bauabschnitt) bereits geschaffen -

wurde und sonst komplett neu erforderlich ware. Der entstehende Aufwand ist nicht
zumutbar.

Aus Grinden der ErschlieBung und im Sinne einer aufgelockerten Bebauung ist das
Baufeld MU4 dem Grenzverlauf anzupassen: Schridge in Richtung Siudost — siehe
Skizze S2.

Wir bitten darum, die Baugrenzen aus unserer Skizze $Z so in den
Bebauungsplan zu dbernehmen (im Baufeld MU3 nur vordere und hintere
Baugrenze mit 30 Meter Tiefe; Verbindung zwischen den Baufeldern MUE MU4-A;
U4 an den Grenzverlauf angepasst). :

A
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Zu

Ziffer 4.4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Gemeinschaftsanlagen

hier:

‘hier:

Zu

Urbane Gebiete (MU) — (Seite C11}

Dass neu zu schaffende Stellplatze weitestgehend unterirdisch anzulegen sind, halten
wir fiir durchaus sinnvoll und erstrebenswert. Unsere Planungen gehen hier noch einen
Schritt weiter, da wir beabsichtigen, unsere Stellpldtze in offenen unterirdischen
Carports zu schaffen.

Zur Freiraumgestaltung planeﬁ wir auf deren Déchern Fldchen in der Art eines partiell
begrinten Steingartens, dessen Wanne gleichzeitig als Regenwasser-Rickhaltebecken
dient, so dass nach Regenfillen stets ein Teich entsteht.

Mit der Einschrankung, Steilpidtze nur in den Baufeldern zu gestatten, wirde sich diese
Planung nicht umsetzen lassen, da die Flachen ja durch Gebaude, Erschliefung und
Nebenanlagen beansprucht werden.

Wir bitten darum, die Festsetzung so zu dndern, dass unterirdische Stellplitze
nicht nur unterhalb von Gebduden oder unterhalb der ausgewiesenen Baufelder,
sondern auch unterhalb der nicht iberbaubaren Fldchen zuldssig sind, sofern
MaRnahmen zur Wasserhaitung getroffen werden.

Bestehende oberirdische Steliplitze

Zurzeit verfigen wir Gber 87 genehmigte oberirdische Stellpldtze, von denen ein Teil so
verbleiben wird. . : ’

Einige Stelipldize werden allerdings durch die neue Bebauung berbaut werden. Diess
Stellplatze miissen uns erhalten bleiben und sollen nach Bedarf anders verteilt werden.

Wir bitten um Festsetzung, dass die bestehenden oberirdischen Steliplatze in
gleicher Anzahl auf unseren Grundstiicken, auch auf den nicht (berbaubaren
Flachen, erhalten bleiben oder neu angelegt werden diirfen.

hier:

Ziffer 4.7. Verkehrsildchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbhestimmung

Ein- und Ausfahrten Baufelder MU3 und MU4 - (Seite C13)

Die Untersagung von Ein- und Ausfahrten zu den Baufeldern MU3 und MU4 in festgelegten
Bereichen schrankt die Planungsmadglichkeiten zu sehr ein. Eine genaue Festiegung von
Ein- und Ausfahrten zu den Grundstlcken ist derzeit noch nicht méglich, da unsere Planung
noch nicht soweit fortgeschritten ist. ' ’

T

V-

Wir bitten darum, von einer festen Positionierung von Ein- und Ausfahrien im
Bebauungsplan abzusehen.

5

@ |
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Zu

hier:

Zu

Ziffer 4.8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit- (Seite C13)

Einem Wegerecht zur Querung unserer Grundsticke stimmen wir zu, sofern die
Querung fuBlaufig erfolgt. Einem Wegerecht fir Fahrzeuge stimmen wir nicht zu.

Die Notwendigkeit fiir festgeschriebene Leitungsrechte kénnen wir derzeit nicht
erkennen und bitten daher darum, von einer derartigen Festlegung abzusehen. Fir
begrindete Leitungsfihrungen in Abstimmung mit unseren Planungen sind wir
prinzipiell offen.

Die genaue Positionierung des Wegerechts bitten wir entsprechend der anliegenden
Skizze S1 anzupassen.

Wir bitten um Anpassung der Festsetzung dahingehend, dass die mit GFL 1
bezeichnete Flache entsprechend Skizze S1 angepasst wird und die
ausgewiesene Fldche lediglich mit einem Wegerecht fiir FuRgénger zugunsten der
Allgemeinheit belastet wird. ,

Einem Leitungsrecht stimmen wir nur bei nachvollziehbaren Erfordernissen und
in Abstimmung zu.

Ziffer 4.14. Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (&rtliche

hier:

Bauvorschriften)
Werbeanlagen — (Seite C24)

Die Einschrénkungen, die zu Werbeanlagen getroffen worden sind, sind so nicht
akzeptabel fur ein gewerblich genutztes Gebiet.

Bei der Erweiterung unserer Firmenzentrale legen wir gréften Wert darauf, dass
einerseits die bestehenden Werbeflachen (Firmenlogos an der Fassade sowie
Schilderanlagen) nicht eingeschrankt werden und daruber hinaus auch an den neu
entstehenden Gebduden und Zufahrten angemessene Werbe- und Hinweisanlagen
errichtet werden kénnen.

Die bestehende Werbung an unserem Bestandsgebaude ist sicherlich nicht Gbertrieben
oder einer attraktiven Gestaltung des Gesamtgebietes abtraglich.

Gegen die Festlegung einer Maximalgrée flir Werbeanlagen, die sich allerdings an der
genehmigten Werbung des Bestandsgebdudes zu orientieren hat, gibt es aus unserer
Sicht nichts einzuwenden.

Dabei muss allerdings auch gewahrleistet sein, dass die bestehenden Werbeanlagen in
ihrer bestehenden Art und Gréfte auch bei Anderungen erhalten bleiben kénnen.

Wir bitten darum, die Festsetzung so zu dndern, dass Werbeanlagen in den
Bereichen MU3, MU4 und MUG errichtet, geéindert und erhalten werden kdnnen,
sofern sie die GroBe der in MUE und MU4 vorhandenen Werbeanlagen nicht
uUberschreiten.
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Allgemeine Auslegungen:

Bzgl. der Auslegung der Festsetzungen wurden uns bei Erorterung mit dem Bauamt folgende
Auslegungen mitgeteilt:

1.

2

Kleinflachiger Einzelhandel im Sinne eines Kiosk o. dhnlich ist zuldssig.

Die festgelegte GRZ von 0,6 bezieht sich auf die gesamte Grundsticksflache. For
Nebenanlagen, Stellpldtze usw. ist gem. BauNVO eine Uberschreitung bis zu einer GRZ
von 0,8 zulassig.

Stellplatze sind nicht nur unterhalb von Gebauden, sondern unterhalb der
ausgewiesenen Baufelder generell zul&ssig.

Bei Flachdachern ist keine extensive Begrinung erforderlich, wenn Solartechnik
installiert wird.

Die festgelegten Gesamthshen richten sich nach dem angegebenen oberen und
unteren Bezugspunkt. Technische Anlagen auf den Dé&chern wie Solarzelien,
Warmepumpen oder Liftungsanlagen sowie Aufzugsiberfahrten bleiben bei der
Bemessung aulRer Betracht.

Satellitenempfangsanlagen sind auch auf dem Dach zulassig.

Nebenanlagen zur Freiraumgestaltung und Nebenanlagen bis max. 30m?® als Geb&ude
sind zuldssig.

Eine farbliche Akzentuierung unserer neuen Gebaude. dhnlich dem Bestandsgebiude,

insbesondere in der Firmenfarbe der— ist zuldssig.

Die hier dargelegten Auslegungen der Festsetzungen sind fir uns Grundlage unserer
Stellungnahme. Sollte es bzgl. der Auslegung dieser Punkte anderweitige Auffassungen geben,
so bitten wir um umgehende schriftliche Mitteilung, da dies ggf. zu einer Erweiterung unserer
Stellungnahme fithren wirde. Sofern uns keine anderweitige Auslegung zugeht, betrachten wir
diese Auslegungen als verbindlich.

Fur Rickfragen wie auch zur ausfihrlichen Erérterung unserer Stellungnahme stehen wir
jederzeit gern zur Verfugung und wirden uns Uber eine weitere intensive Einbeziehung in den
weiteren Festsetzungsverlauf sehr freuen.

Freundliche




A2 -51

Anlage A 2.3.2
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Anlage A 2.3.3
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