Anlage

Bebauungsplan Nr. I/St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande”

A 1.1 Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemanR § 3 (1)
BauGB

A 1.2 Auswertung der Beteiligungsschritte gemaR § 4 (1) BauGB
A 1.3 Verwaltungsinterne Empfehlungen und Anderungsvorschlage

Satzung, Stand: Januar 2020




Al-1

Vorbemerkungen

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung vom 09.04.2013
beschlossen, dass fir den Bebauungsplan Nr. I/St 50 ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande” eine frihzeitige Burgerbeteiligung durchzufihren ist.

Der Beschluss ist gemalR § 2 (1) BauGB am 25.05.2013 o6ffentlich bekannt gemacht worden.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB auf der Grundlage der
Planungsziele erfolgte durch:

1. Die Gelegenheit zur Einsichtnahme der Unterlagen Uber die ,Allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung” in der Zeit vom 27.5. bis 16.06.2013.

2. Die 6ffentliche Unterrichtung der Biirger mit der Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
am 04.06.2013 im Burgertreff des Sennestadthauses.

3. Die Gelegenheit zur schriftlichen AuRerung zur Planung in der Zeit vom 27.05. bis
14.06.2013.

Im gleichen Zeitraum hatten die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, gemaf3 8 4 (1) und § 4a BauGB
Gelegenheit zur AuRRerung.
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A 1.1 Auswertung der frithzeitigen Beteiligungsschritte gemal § 3 (1) BauGB

Erdrterungstermin

Vorgebrachte private Belange im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
Erorterungstermin am 04.06.2013 sind in der beiliegenden Niederschrift dokumentiert
(Anlage A1 - 1.1).

Danach wurde Kritik an moglichen Nordgarten sowie Schwierigkeiten beziiglich der
Verkehrsfiihrung an der Altmuhlstral3e und fur Anlieger an der Kreuzkirche gedul3ert. Es
wurden Wegeverbindungen zur Innstraf3e diskutiert und Baumpflanzungen angeregt. In dem
Erdrterungstermin wurden tberwiegend Fragen gestellt, die weitgehend auch direkt
beantwortet werden konnten.

Private Belange einzelner betroffener Grundstiickseigentiimer wurden nicht vorgebracht
(Vermerk des Erdrterungstermins mit Datum vom 21.06.2013, Anlage Al — 1-1).

Abwé&gungsempfehlung:

Der stadtebauliche Vorentwurf hat zur Entwurfsfassung einige Uberarbeitung erfahren, das
Konzept ist jedoch in seinen Grundziigen geblieben. Unbesonnte, reine Nordgarten gibt es
nicht. In allen Garten gibt es Uber den Tag ausreichend Sonne von Siden, Osten oder
Westen. Die Anforderungen zur maximalen Abweichung von Geb&uden von der
Sudausrichtung geman Planungsleitfaden ,100 Klimaschutzsiedlungen NRW* sind erfullt.
Die Wegeverbindung zur Innstraf3e erfolgt Uber zwei 6ffentliche Fu3- und Radwege und wird
nicht fir den Autoverkehr freigegeben/konzipiert. Die Anbindung an die Altmihlstraf3e liegt
aul3erhalb des Plangebiets. Durch den Bau eines Kreisverkehrs sollen die Probleme der
Verkehrsfihrung geldst werden. Der Bebauungsplan setzt Standorte fur die Anpflanzung von
Baumen fest.

Insgesamt kann mit der vorgelegten Entwurfsfassung den allgemeinen Anregungen der
Burger angemessen entsprochen werden.

Schriftliche AuRerungen zur Planung

Innerhalb der Frist hat sich ein Anlieger mit Schreiben vom 14.06.2013 schriftlich geaul3ert.
Der Anlieger bittet um Ausweisung eines Mischgebiets ohne Einschrankungen fur bis zu
sechsgeschossige Burogebaude und optional Wohnnutzungen. Er auRert Offenheit
gegenuber zentraler Warme- bzw. Kélteversorgung. Er begrif3t einen moglichen Rickbau
der Paderborner Straf3e und wiinscht eine direkte Zufahrt zum Firmengelande. Der Anlieger
ist bereit, ein privates Wegerecht in Richtung neuer Stadtbahnhaltestelle Kreuzkirche zu
akzeptieren. Eine offentliche Verkehrsflache lehnt er jedoch ab.

Abwé&gungsempfehlung:

Der Bebauungsplan setzt fur die gemischt nutzbaren Bauflachen ,Urbanes Gebiet (MU)“ fest.
Damit sind die vom Einwender gewiinschten Nutzungen ohne Einschrankung maoglich. Der
Anregung kann somit entsprochen werden.

Es sind jedoch in Abwégung mit den stadtebaulichen Belangen des angrenzenden
LAllgemeinen Wohngebiets (WA)" sowie nachbarlichen Belangen gegentiber stdlich, dstlich
und ndrdlich angrenzenden Grundstiicken Beschrankungen beim Maf3 der baulichen
Nutzung erforderlich. Einer vollstandig uneingeschrankten Bebaubarkeit mit sechs
Vollgeschossen stehen nachbarliche Belange sowie Belange des Orts- und
Landschaftsbildes und stddtebauliche Belange entgegen.

Mit der Entwurfsfassung wird eine Empfehlung vorgelegt, wie die Nutzungsanforderungen
des Anliegers in eine insgesamt vertragliche stadtebauliche Losung integriert werden
kénnen.
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Der Bebauungsplan ermoglicht durch seine Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
eine Uberwiegende Viergeschossigkeit mit einem gezielt verorteten Bereich, in dem sechs
Vollgeschosse zur stadtebaulichen Akzentuierung zuldssig sind. Ferner wird eine Staffelung
der Geschosse und Gebaudeldngen in Richtung Westen stadtebaulich geordnet. Damit ist
eine angemessene Bebauung im Sinne der angeregten Nutzung unter Achtung der
moglichen Nachbarbebauung insgesamt vertraglich darstellbar. Die Einschrankungen des
Males der baulichen Nutzung erméglichen eine insgesamt angemessene und auch
wirtschaftliche Grundstiicksnutzung fur die angegebenen Zwecke. Der Anregung kann somit
aus stadtebaulichen Grinden nur teilweise entsprochen werden.

Dem Wunsch nach einer direkten Zufahrt zum Firmengelande kann in Abwagung der
vorgebrachten offentlichen Belange entsprochen werden.

Auf dem Grundstuick des Anliegers setzt der Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und
Leistungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie 6ffentlicher und privater Ver- und
Entsorgungstrager fest. Damit kénnen sowohl die 6ffentlichen Belange nach einer
Wegeflhrung in Richtung Kreuzkirche, als auch die privaten Belange des Anliegers in
Einklang gebracht werden. Damit ist jedoch ausdricklich keine 6ffentliche Durchfahrt
gemeint. Eine einschrankende Sperrung fiir bestimmte Verkehrsarten ist unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplans nach der Stra3enverkehrsordnung durchzuftihren.
Mit Hinweis auf diese Mdglichkeit kann der Anregung inhaltlich entsprochen werden.
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Anlage A 1.1.1 Niederschrift des Erorterungstermins vom 04.06.2013

Bauamt, 21.06.2013, 3208
600.12

Vermerk

Uber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung zur Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. I/St 50 Wochnen und Arbeiten auf
dem Schillinggelande” und 229. Anderung des FNP am 04.06.2013 im Burgertreff des Sen-
nestadthauses, Lindemann-Platz 3

Beginn: 18.00 Uhr
Ende: 18.55 Uhr
Teilnehmer:

Frau Klemens, Bezirksbiirgermeisterin

Herr Jung

Herr Fidler, 800

Herr Pfeiffer, 600

ca. 15 interessierte Biirgerinnen und Blrger

Frau Klemens ertffnet den Unterrichtungs- und Erérterungstermin zur Planung auf dem
Schillinggeldande. Sie stellt den Stadtplaner Herrn Jung und die Vertreter der Verwaltung vor.

Herr Fidler erlautert den Ablauf der Veranstaltung. Er erklart, dass zum derzeitigen Verfah-
rensstand noch keine abschlieRende Genauigkeit der Planung gegeben ist. Ziel ist es, mit
den Blrgerinnen und Burger in einen Dialog zu treten. Er verweist auf die Méglichkeiten der
Einsichtnahme im Bezirksamt und in der Bauberatung und bis zum 14. Juni weitere Stel-
lungnahmen abzugeben. Zum weiteren Verfahrensablauf erfautert Herr Fidler, dass zundchst
die Anregungen ausgeweriet werden, danach der Entwurf erarbeitet und dieser in den politi-
schen Gremien beraten und beschlossen werden soll. Anschlielend folgt eine Bekanntma-
chung der &ffentlichen Auslegung der Entwiirfe.

Herr Jung stelit das stiddtebauliche Konzept fir den Bebauungsplan vor. Dabei zeigt er mit-
tels Beamers eine zeichnerische Darstellung mit der Abgrenzung des Plangebietes und dem
méglichen Streckenverlauf der Stadthahn. Er fuhrt aus, dass eine Wegeverbindung zwischen
Schillinggeldnde und Stadtbahn zu finden ist.

Herr Jung zeigt an einer Zeichnung die derzeitigen Nutzungen und den vorhandenen Baum-
bestand, der als Qualitat erhalten werden soll. Er bittet ausdrtcklich darum, dass die Eigen-
tamern der im Plangebiet gelegenen Grundsticke, die eigene Planungsabsichten verfolgen,
diese nun mitteilen mogen. Er fihrt aus, dass zum Wald ein ausreichender Abstand einzu-
halten ist und legt dar, dass im Bereich des zuklinfligen Bebauungsplanes Grinflachen, ob
privat oder 6ffentlich ist noch zu kldren, ausgewiesen werden solien. Des Weiteren erldutert
Herr Jung, dass planerische Grundprinzip: Aufgrund der Larmbelastung durch die Paderbor-
ner Stralle erfolgt eine Zenierung in Misch- und allgemeines Wohngebiet.

Herr Jung erldutert die vorgesehene Nutzung in der Mitte des Plangebietes, hier kénnte eine
eingeschossige Wohnbebauung in Form von Bungalows speziell fir altere Menschen ent-
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stehen. Herr Jung erklart das Prinzip der vorgesehenen Wohnhofe, die an die Strukturen der
Sennestadt angelehnt sind (Reichow flr das 21. Jahrhundert). Die dort vorgesehenen klei-
nen Stichwege kénnten ggf. privat organisiert werden. Im weiteren Verfahren ist das noch
genauer zu untersuchen.

Herr Fidler legt dar, dass der Fliachennutzungsplan in zwei Teilbereichen gedndert werden
soll. Er zeigt die Anderung im Teilbereich B {entiang der Wirttemberger Allee) mittels Bea-
mers. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erfordertich, um den von der Bezirksre-
gierung geforderten Ausgleich zu schaffen. Fir den Bereich des Schillinggelandes wird die
Darstellung tm Flachennutzungsplan von gewerblicher Bauftdche in Wohnbauflache geédn-
dert.

Herr Fidler macht deutlich, dass es nun wichtig ist mit den Blrgerinnen und Blrgern ins Ge-
sprach zu kommen, um Informationen fur die weiteren Planungsschritie zu sammeln. Bez{g-
lich der Uberplanung der Bestandsgebaude fihrt Herr Fidler aus, dass dort -~ sofern keine
weiteren Informationen hierzu an die Verwaltung herangetragen werden — vorgesehen ist
den Bestand planungsrechtiich zu sichern und hierbei einen gewissen Entwicklungsspiel-
raum zu erméglichen.

Zu der Planung werden die nachstehend aufgefihrten Fragen und Anregungen vorgebracht:

Auf die Frage Ober welche Strallen die Erschlieung erfolgen soll, erklart Herr Fidler, dass
dieses abhidngig von dem Stadtbahnprozess ist. Herr Jung, der diesen Prozess begleitet,
erliutert, dass die Paderborner Strafte in Zukunft geandert wird und keine Zasur mehr dar-
stellen wird. Die Paderborner Strale soll auf 2-Spuren zurickgebaut werden, so dass das
Plangehiet von der Paderborner Stralie dann liber einen Vollanschluss verfligen wird.

Es wird festgestellt, dass die Hauser und Géarten teilweise nach Norden ausgerichtet sind.
Dies stehe im Widerspruch zu der Planung von Reichow. Herr Jung legt dar, dass die Garten
lang genug sind, um eine Besonnung zu erhalten. Auch Wohnraume werden nach Slden
ausgerichtet sein. Es sind keine volistandigen Nordgéarten vorgesehen. Man méchte hier die
Idee von Nachbarschaft in die heutige Zeit transferieren, daher die Ausgestaltung der Héfe.
Die Kritik hieran wird aufgenommen und es ist nierliber nachzudenken, Frau Klemens er-
géanzt, dass die Planung noch keinen endgiiltigen Stand darsteilt,

Zu den privaten Wegen wird angemerkt, dass das Reichow-Prinzip viele Privatwege vorsah.
In der Vergangenheit wurden diese teilweise durch die Eigentumer gesperrt. Daher wird
auch heute dieses Problem gesehen, dass Wege durch Tore versperrt werden. Herr Jung
entgegnet, dass sofern Privatwege ausgewiesen werden, diese dann mit einem Geh, Fahr-
und Leitungsrecht durch den Bebauungsplan gesichert werden. Eine weitere Chance besteht
durch die Sennestadt GmbH als Entwicklerin des Schillinggeiéndes. Uber die Grundstiicks-
vertrage kiéinnen dann entsprechende Regelungen umgesetzt werden.

Es wird auf die preblematische Verkehrsfiihrung an der Altmuhistrae hingewiesen. Die Aus-
fahrt vom Grundstiick des Gebaude des Deutschen Roten Kreuz sowie vom Haus Donaual-
lee 2 ist bereits heute ein Brennpunkt, mehr Verkehr wird hier zu einer weiteren Verschér-
fung der Situation flhren. Herr Jung macht deutlich, dass das Proklem bekannt ist und im
weiteren Verfahren mit den Mitteln der Erschlieflungsplanung - auerhalb des Bebauungs-
planverfahrens - zu regein sein wird.

Es wird auf die Verkehrsfilhrung in Bezug auf die Innstralle hingewiesen. Hier besteht eine
breite Abzweigung, die als Zufahit zum Schillinggelande genutzt werden kénnte. Herr Jung
entgegnet, dass am Anfang diese ErschlieBungsalternative gepriit wurde, aber wegen ver-
schiedener Probleme verworfen wurde. U.a. wiirde dadurch der verhandene Wald bean-
sprucht werden.
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Zu dem Waldstick wird von einem Blrger angemerkt, dass dort nur Baume schlechter Quali-
tat aufstehen. Herr Jung weist auf die Problematik des Ausgleichs fir den Eingriff in Waidfla-
chen hin. .

Ein Blrger weist auf die Schwierigkeiten fur die Altbewohner an der Kreuzkirche hin. Herr
Jung erklart, dass an dieser Stelle Gestaltungsbedarf vorhanden ist. :

Es wird auf die Probleme der Anlieger an der Kreuzkirche hingewiesen, die bereits heute
Schwierigkeiten haben, die Grundsticke bei Baustellenverkehr zu verlassen. Herr Fidler er-
lautert, dass die Problematik bekannt sei und ein vernlinftiger Verkehrsablauf zu regeln sein
wird. Hierzu sind Lésungen in der ErschlieRungsplanung zu finden. Herr Jung ergénzt, dass
das nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sein wird. Herr Fidler macht deutlich,
dass eine zweispurig zurickgebaute Paderborner Strale nicht mehr so- attraktiv far den
Durchgangsverkehr sein wird.

Ein Birger halt die Zuwegung iiber die Innstralle aus verschiedenen Grinden flr sehr be-
denklich. Dort ist eine Tempo-3C-Zone ausgewiesen, es leben viele Kinder an der Strale
und es beginnt die Wasserschutzzone ii. Frau Kiemens weist auf den vorgesehenen Quar-
tiersplatz auf der InnstraBe hin. Es wird von einem Birger angeregt auch sufgrund der
schwierigen Kreuzungssituation, hier andere Losungen zu finden. Herr Fidler fihrt aus, dass
die Gefahr gesehen wird, eine Abklrzung von der Verler Stralle aus zu schaffen. Die Platzsi-
tuation auf der Innstrale wird die Qualitdt des Wohngebietes erhéhen. Die ErschlieRungssi-
tuation wird auch von Seiten der Stadt kritisch beurteilt. Es soll nur der Verkehr aufgeteilt
werden, der aus dem Gebiet des Schillinggelandes stammt, Durchgangsverkehr soll nicht
angezogen werden. Die Paderborner Stralte hat durch den Bau der A 33 eine geringere Ver-
kehrsbelastung, eine weitere Verkehrsabnahme {(auch durch den Bau der Stadtbahn) ist zu
erwarten.

Herr Neugehauer (Sennestadt GmbH} erklart, dass um das Schillinggelande fuBiaufige Ver-
bindungen gesucht werden. Es besteht ein Interesse aus dem Wohngebiet Innstraike auf
geradem Weg zur Stadtbahn zu gelangen. Das konnte durch den Waid und die privaten
Wohnhofe geschehen. Die schlechte Qualitdt des Waldes ist bekannt. Eine Méglichkeit, den
Wald zu verbessern, ware Wege anzulegen und die Obrigen Bereiche durch entsprechende
Anpflanzungen zu schitzen. Weiterhin ist ein aufgegebener Spielplatzstandort zwischen
neuen und alten Wohngebiet vorhanden, der wieder positioniert werden kénnte.

Es wird von einem Blrger darauf hingewiesen, dass offene Sandflachen vorhanden sind, die
zusammen mit der Biclandstation entwickelt werden kénnten.

Auf eine Nachfrage erklart Herr Jung, dass keine expliziten Festsetzungen zur energetischen
Versorgung des Plangebietes vorgesehen sind. Angestrebt ist die Errichtung einer Klima-
schutzsiedlung. Festsetzungen im Bebauungsplan sind hierzu nicht notwendig.

Auf eine Frage beziglich der eingezeichneten Biume erklart Herr Jung, dass im Rahmen
der ErschlieRungsplanung die Realisierung der Baumpflanzungen zu prifen sein wird. Frau
Klemens erganzt, dass von Seiten der Bezirksvertretung auf gine griine Siedlung geachtet
wird.

Nachdem keine weiteren Fragen und Aulerungen mehr vorgebracht werden, schlieRt Frau
Klemens den Erbrterungstarmin.

Gl

Pfeiffer



Al-7

A 1.2 Auswertung der Beteiligungsschritte gemaR § 4 (1) BauGB

In der Zeit vom 27.05. bis 14.06.2013 hatten die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméal 88 4 (1) und 4a BauGB Gelegenheit zur AufRerung.
Die Ergebnisse sind nachfolgend dokumentiert.

Nr. Anregung der TOB Abwagungsempfehlung

2.2 Gegen die Aufstellung des o. a. Die Anregungen zur Einschrankung von
Polizei Bebauungsplanes bestehen aus privater Bepflanzung wirden detaillierte
Bielefeld verkehrsplanerischer Sicht grundsatzlich Festsetzungen zu Gartenvorbereichen

keine Bedenken.

Unter Beriicksichtigung kriminalpraventiver
Aspekte wird angemerkt:

Es wird ausdricklich begrtif3t, dass durch
das Projekt ,Wohnen und Arbeiten auf dem
Schillinggelande" eine bunte Mischung an
Nutzungen in dem Gebiet vorgesehen ist
(Wohnnutzung, Gewerbliche Bauflachen,
Waldflachen, Kirchliche Einrichtungen,
Sportanlage, Kita, Feuerwehr, ...). Auch die
Planung Uberschaubarer
Nachbarschaftsgruppen (Wohnhofe) mit der
Maoglichkeit der Mischung von Wohnformen
(Eigenheime, kostenginstige
Mietwohnungen, ...) wird aus
kriminalpraventiver Sicht begrifit.

Die im Bebauungsplan beschriebene Art der
baulichen Nutzung lasst erkennen, dass in
dem Planungsgebiet ein Angebot sowohl fur
Familien, als auch fur Seniorinnen und
Senioren gemacht werden soll
(insbesondere wegen des beschriebenen
Bedarfs an barrierefreien Geschoss-
wohnungen).

Durch diese Mischstruktur wird
gewabhrleistet, dass sich zu jeder Zeit in
dem Quartier Menschen bewegen und
aufhalten und damit eine gute informelle
Sozialkontrolle gewahrleistet ist, die es
potentiellen Straftatern schwer macht,
unbemerkt Straftaten begehen zu kénnen.
Diese informelle Sozialkontrolle sollte durch
die Schaffung von Aufenthaltsméglichkeiten
und einer hohen Aufenthaltsqualitat im
Wohngebiet gefordert werden.
Erfahrungsgemalf bewegen sich Menschen
nur in Bereichen, in denen sie sich wohl
fuhlen und mit denen sie sich identifizieren.
Auch das Sicherheitsgefiihl der Bewohner
ist in diesem Zusammenhang von
Bedeutung.

Es sollte u.a. durch ein gut abgestimmtes
Beleuchtungskonzept dafiir gesorgt werden,
dass im Bereich der Hauseingange und der
Wegeverbindungen keine das

und Bepflanzungen erfordern, die das
Ziel der stadtebaulichen Ordnung weit
Ubersteigen und private Belange zu der
Gestaltung des individuellen
Wohnumfelds unangemessen
einschranken. Der vorliegende
Angebotsbebauungsplan beschrankt
sich daher in seinen Festsetzungen zur
Bepflanzung auf den Erhalt und die
Neuanpflanzung stadtebaulich
wirksamer Baume und trifft keine
Festsetzungen zu Art und Umfang
kleinteiligerer Bepflanzungen auf
privaten Grundstiicken. Gleiches gilt fur
Festsetzungen zur Ausstattung von
Gebauden. Obwohl Sicherheit ein
hohes Gut darstellt, lasst sich ein
insgesamt planungsrechtlich
begriindbarer Festsetzungsbedarf aus
den gegebenen Praventionshinweisen
nicht ableiten.

Ein Sichtdreieck zur Einmindung in die
Paderborner StralRe ist aufgrund der
Aufweitung der Zufahrt und der
Annahme einer Signalisierung, sowie
fehlender Sichtbeeintréchtigung nicht
zwingend erforderlich.

- Der Stellungnahme wird nicht
gefolgt. -
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Sicherheitsgefiihl negativ beeinflussenden
Réaume geschaffen werden.
Bei der gartnerischen Gestaltung des
Wohngebietes sollte darauf geachtet
werden, dass durch die Bepflanzung keine
unndtigen Beeintrachtigungen von
Sichtbeziehungen verursacht werden.
Ubersichtlichkeit und die gute Einsehbarkeit
moglicher Tatobjekte erhdhen die
Entdeckungswahrscheinlichkeit fiir
potentielle Straftater und entfalten somit
kriminalpraventive Wirkung.
Vor diesem Hintergrund sollte bei der
Bepflanzung mit Baumen auf die Qualitat
Hochstamm geachtet und Pflanzbereiche
allgemein mit niedrigem Schnellbewuchs
gestaltet werden.
Im Bereich von Zufahrten/Einmindungen
sollten Sichtdreiecke freigehalten werden.
Insgesamt sollte bei der Materialauswahl
ein besonderes Augenmerk auf folgende
Aspekte gelegt werden:
¢ Vandalismusresistenz
¢ Reinigungs- und
Instandsetzungsmadglichkeiten
e Mdglichkeit von SchutzmaRnahmen (z.B.
Graffiti-Schutzbeschichtungen).
Informationen zur Préavention von
Farbschmierereien gibt der Verein
.Stadtklar" (GroRRe- Kurflrsten-Stral3e 75,
33615 Bielefeld, Tel.: 0521/96510-12, E-
Mail: info@stadtklar.com).
Eine wesentliche Bedeutung kommt auch
dem Einbruchschutz zu.
Insbesondere bei der Auswahl von Fenstern
und Turen sollten bestimmte
Sicherheitsstandards nicht unterschritten
werden.
Es wird ausdricklich auf die Moglichkeit
einer Beratung zum Einbruchschutz durch
die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle des
KK 34 KP/O (Tel. 0521/5837-2555)
hingewiesen.

2.4
Str.NRW

1) Neuanschluss an die L 756 (Paderborner
Stral3e) in Gegenlage zu H.C. Andersen-
Schule

1la) Grundsatz

Diesem Vorhaben haben wir grundsatzlich —
auf der Basis der vorhandenen 4-
Streifigkeit- zugestimmt.

1b) Entwurfsaufstellung

Fir die Detailabstimmung ist ein
straRenbautechnischer Entwurf auf der
Basis der vorhandenen 4-Streifigkeit
erforderlich.

Die Stellungnahme bezieht sich auf
einen Sachstand von 2013.

Der Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Bielefeld (StEA) hat inzwischen
mit Sitzung vom 02.02.2016
beschlossen, dass die
StralRenbaulasttibertragung fur einen
Teilabschnitt der Paderborner Stral3e
zwischen Verler-Stral3e und
Ramsbrockring mit Beginn der
Stadtbahnplanung erfolgen soll und die
Verwaltung beauftragt die finanziellen
Auswirkungen konkret und
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Dieser ist von der Stadt Bielefeld
aufzustellen und uns zur Abstimmung /
Zustimmung zuzusenden.

1c) Entwurfsgrundlagen

Die Einmindung ist mit einer zusatzlichen
Linksabbiegerspur und einer
Lichtsignalisierung zu gestalten.

Die Notwendigkeit einer
Rechtsabbiegerspur ist zu untersuchen.
Durch die Lichtsignalisierung und die damit
verbundene plangleiche
Querungsmoglichkeit fur die Ful3génger und
Fahrradfahrer ist der Wegfall der
vorhandenen FuRRgangerunterfihrung unter
der L 756 zu untersuchen.

Der nordlich liegende Knotenpunkt L 756 / L
787 (Eikelmann-Kreuzung) bleibt aus
Griunden der Leistungsfahigkeit in der
derzeitigen Gestaltung so bestehen.

Die in diesem Knotenpunkt u.a.
vorhandenen zwei durchgehenden
Fahrstreifen in slidliche Richtung sind zu
berticksichtigen und werden nach
derzeitiger Einschatzung Auswirkungen auf
die Gestaltung der neuen Einmiindung
haben.

1d) Kosten

Die gesamten Kosten dieses
Neuanschlusses (Entwurf, Bau und
Folgekosten) sind von der Stadt Bielefeld zu
tragen (StraRen- und Wegegesetz NRW).
Die neue Einmindung ist anschlieBend von
uns zu unterhalten (Stral3en- und
Wegegesetz NRW).

Die dadurch entstehenden Mehrkosten fur
die Unterhaltung sind uns von der Stadt
Bielefeld zu erstatten und mit der Zahlung
eines Einmalbetrages abzulésen (StralRen-
und Wegegesetz NRW).

Die Berechnung dieses Ablosebetrages
obliegt der Stadt Bielefeld und ist uns nach
der Fertigstellung der Einmindung zur
Zustimmung zuzusenden
(Ablésungsbetrage-
Berechnungsverordnung-ABBV).

Auf die in der Verordnung enthaltenden
Fristen weisen wir schon jetzt hin.

1le) Hinweis

In diesem Bereich der L 756 gibt es
Umplanungsabsichten mit dem Ziel der 2-
Streifigkeit. Diese Absichten basieren
jedoch nicht auf Planungen des
Baulasttragers.

2) Zu- und Abfahrtsverbot entlang der L 756
Die Landstral3e ist in diesem Bereich als
freie Strecke festgesetzt. Die vorhandene

nachvollziehbar zu ermitteln und
darzustellen (Drucksachen-Nr.
2565/2014-2020). Der Rat der Stadt
Bielefeld hatte bereits am 25.06.2015
die Verlangerung der Stadtbahnlinie 1
nach Sennestadt beschlossen. Die
bisher vorliegenden Planungen
inklusive der Machbarkeitsstudie sehen
séamtlich eine Inanspruchnahme von
Flachen innerhalb des
Stral3enquerschnitts der Paderborner
Stral3e vor und funktionieren ohne
Umbau des Stral3enquerschnitts nicht.
Vor diesem Hintergrund muss entgegen
der vorliegenden Stellungnahme von
einer Veranderung der heutigen 4-
Streifigkeit der L756 ausgegangen
werden. Der Querschnitt der L756 ist
insgesamt nicht geeignet die
Flachenanforderungen einer
Stadtbahntrasse, der begleitenden
Radwegeverbindungen und einer
vierstreifigen Landesstral3e nach den
Anforderungen der Richtlinie fur die
Anlage von Landesstral3en (RAL)
aufzunehmen.

Die 2013 formulierten Anforderungen
des Landesbetriebs StralRenbau
Nordrhein-Westfalen (Stral3en.NRW)
mit dem Zustimmungsvorbehalt zur
Anbindung des Plangebiets sind mit
den seither formulierten
stadtebaulichen und verkehrlichen
Zielen der Stadt Bielefeld nicht mehr
vereinbar.

Es muss somit fur die Abwagung von
einem laufenden Planungs- und
Abstimmungsprozesse zur Realisierung
der Stadtbahn und zur méglichen
Ubernahme der StralRenbaulast
zwischen der Stadt Bielefeld und dem
Landesbetrieb StralRen.NRW
ausgegangen werden.

Festsetzungen innerhalb des
Plangebiets sind zwar nicht betroffen,
weil die von StraRen.NRW formulierten
Anforderungen sich weitgehend auf
MalRnahmen und Flachen aul3erhalb
des Plangebiets beziehen. Gleichwohl
sind erhebliche Auswirkungen auf die
gesicherte Erschlieung des
Plangebiets sowie auf MalZnahmen
zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Verkehrslarm) zu
erwarten. Vor diesem Hintergrund ist zu
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Streckencharakteristik weist nur wenige
Zufahrten auf. Dies ist — bei einem
Fortbestand als freie Strecke — auch
zukilnftig zu gewahrleisten.

Dem entsprechend ist ein Zu- und
Abfahrtsgebot entlang der der L 756 textlich
und zeichnerisch festzusetzen.

Die derzeitigen Zufahrten unterliegen —bei
der derzeitigen Nutzung - dem
Bestandschutz und wéaren von einem Verbot
ausgenommen.

beurteilen, ob der Bebauungsplan mit
seinen formulierten Zielen auch
letztendlich vollzugsfahig ist, wenn die
Baulastiibernahmeziele der Stadt
Bielefeld scheitern sollten.

Fur den Bebauungsplan wird zur
Ermittlung und Abwagung der
Malnahmen zum Immissionsschutz
sowie zur Ermittlung des
Flachenbedarfs fur die offentliche
Verkehrsflache im Einmindungsbereich
zur L756 ein Prognosefall zugrunde
gelegt, der sich aus den Zielen der
Stadt Bielefeld und des
Verkehrsunternehmens moBiel in der
laufenden Planung zur Stadtbahnlinie 1
ableitet. Fur den Anschluss an die L756
bedeutet dies die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache (Planstral3e
4) mit einem Querschnitt, der eine
signalisierte Linksabbiegerspur aus
dem Plangebiet ermdglicht und damit
auch fir einen zweistreifigen
Querschnitt der L756 mit oberirdischer
FuRgangerquerung geeignet ist. Eine
offentliche Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung ,Platz" schafft
zusétzlich die stadtebaulichen
Voraussetzungen fur eine Anbindung
der geplanten oberirdischen
FuRgangerquerung der L756
(Landschaftsklammer).

Kommt ein Ruckbau der Paderborner
Stral3e erst zu einem spateren
Zeitpunkt zustande, besteht innerhalb
der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen die Option, eine
zeitlich begrenzte Sperrung der
Anbindung mit Wendemoglichkeit auf
der Grundlage der
StralRenverkehrsordnung zu
ermoglichen. Die Erschliel3ung des
Plangebiets kann dann zeitlich begrenzt
Uber die Altmuhlstraf3e erfolgen.

Sollte es dauerhaft zu keinem Rickbau
der Paderborner StralRe kommen, sind
die Anforderungen des
StralRenbaulasttragers mit einer
Anbindung ,rechts rein — rechts raus”
zu erfullen.

Die formulierten Anforderungen von
StralRen.NRW ermdglichen somit
grundsatzlich den Vollzug der
unmittelbaren Festsetzungen des
Bebauungsplans innerhalb seiner
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Grenzen. Gleichwohl sollen sie in
Abwéagung mit den zum
Planungserfordernis formulierten
stadtebaulichen Belangen
zurickgewiesen werden.

- Der Anregung wird somit nicht
entsprochen.-

2.8 Keine Bedenken hinsichtlich Der Anregung zur Bericksichtigung
Bezirksregi | Immissionsschutz (Achtungsabstédnde KAS- | agrarstruktureller Belange beim
erung 18), kommunales Abwasser, Eingriffsausgleich wird insofern
Detmold Grundwasserschutz sowie Agrarstruktur entsprochen, dass die erforderlichen
und Landeskultur. Anregung Dezernat 33 Kompensationsflachen vom Investor in
(Bodenordnung, Landliche Entwicklung) zur | enger Abstimmung mit der unteren
Bertcksichtigung agrarstruktureller Belange | Landschaftsbehérde der Stadt Bielefeld
beim Eingriffsausgleich. und dem Landesbetrieb Wald und Holz
NRW ausgewahlt, erworben und
hergestellt werden. Die Erflillung
agrarstruktureller Belange ist dabei
angemessen bericksichtigt.
- Der Stellungnahme wird gefolgt. -
2.11 Im Plangebiet befinden sich Die skizzierten TK-Linien liegen
Telekom Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Uberwiegend auf3erhalb der

Telekom, wie aus beigefiigtem Plan
ersichtlich ist.

Der Bestand und der Betrieb der am Rande
des Plangebietes vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Wir bitten deshalb, konkrete MaRnahmen so
auf die vorhandenen TK-Linien
abzustimmen, dass Veranderungen oder
Verlegungen der TK-Linien vermieden
werden kénnen. Bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes ist bei der
Bauausfuhrung darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen TK-
Linien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den TK-Linien jederzeit moglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfuhrung vorhandenen TK-Linien der
Telekom informieren. Die Kabelschutz-
anweisung der Telekom ist zu beachten.
Fur zukiinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. Wir bitten folgende fachliche
Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

Plangebietsgrenzen entlang der
Paderborner Straf3e und sind somit
durch den Bebauungsplan nicht zu
sichern. Eine Veranderung im Zuge der
ErschlielBungsarbeiten zum Anschluss
des Plangebiets an die Paderborner
Stral3e ist jedoch nicht auszuschliefl3en.
Die Hinweise wurden daher an den
Investor und moBiel (fir den
Stadtbahnprozess) zur
Berticksichtigung in der
ErschlieBungsplanung weitergeleitet.
Zusatzlich wird auf den
Planungsprozess zur Verlangerung der
Stadtbahnlinie 1 verwiesen. Eine
einschlagige Leitungstragerabstimmung
bei verkehrlichen BaumafRnahmen
entspricht Ublichen Planungsprozessen
und die gewiinschte Sicherung der TK-
Linien ist hier auch ohne
planungsrechtliche Festsetzungen
allgemein angemessen moglich. Ein
Erfordernis fur planungsrechtliche
Festsetzungen zur Sicherung von
einzelnen Teilen von Leitungstrassen
fur Telekommunikation innerhalb des
Plangebiets lasst sich aus der
Stellungnahme nicht ableiten. Auf die
angeregten Festsetzungen wird daher
insgesamt verzichtet.
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In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind
geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1
m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Zur Versorgung neu zu errichtender
Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer TK-Linien
im und aulRerhalb des Plangebietes
erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der
Koordinierung mit, welche eigenen oder
Ihnen bekannten Mal3nahmen Dritter im
Bereich des Plangebietes stattfinden
werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf von Mal3hahmen im
Plangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter dem im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung,
z.B. eines Neubaugebietes, mit
Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist. Das kann
bedeuten, dass der Ausbau der
Telekommunikationslinien im Plangebiet
aus wirtschaftlichen Grunden in
oberirdischer Bauweise oder in anderer
technischer Bauweise erfolgt.

- Der Stellungnahme wird nicht
gefolgt. -

Die Sicherung von Leitungstrassen soll
im Bebauungsplan fur alle privaten und
offentlichen Versorgungstrager
gleichwertig gelten. Alle privaten
Verkehrsflachen als
Gemeinschaftsanlagen (z.B.
Bewohnerwege, Quartiersplatz, Ful3-
und Radwege) sind gleichzeitig mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten offentlicher und privater
Versorgungstrager zu belasten.
Zusammen mit dem Leitungsrecht in
den offentlichen Flachen kann der
Anregung somit angemessen
entsprochen werden.

- Der Stellungnahme wird gefolgt. -

2.12 Nicht betroffen - Entfallt, da keine Bedenken. -
unitymedia

2.13 Vom Amt fir Brand- und

Stadtwerke | Katastrophenschutz wird laut vorgenanntem

Bielefeld Schreiben eine Léschwassermenge von 96 | - Die Stellungnahme wird zur

m3/h fir mindestens 2 Stunden fir
ausreichend gehalten.

Diese Loschwassermenge kann die
Stadtwerke Bielefeld GmbH, nach einer
aktuellen Rohrnetzberechnung - einfaches
Verfahren - bereitstellen.

Ferner teilen wir Ihnen mit, dass zur
Grundversorgung mit Feuerldschwasser
seitens der Stadtwerke Bielefeld GmbH
gemal dem DVGW-Arbeitsblatt W 331

Kenntnis genommen -
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~-Hydrantenrichtlinien" Unterflurhydranten an
den Trinkwasserversorgungsleitungen
montiert werden. Sollte zusétzlich eine
besondere Feuerléschversorgung (z.B.
Uberflurhydranten ON 100) gefordert
werden, bitten wir Sie, sich in diesem
Zusammenhang direkt mit unserem
Fachbereich Netzbau, Sachbereich Netze I,
Herrn Stréater, Tel.: 51-4226 in Verbindung
Zu setzen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass eine
Versorgungsgarantie fur die geforderten
Léschmengen seitens der Stadtwerke
Bielefeld GmbH nicht Gtbernommen wird, da
z.B. im Storungsfall temporéare
AuRRerbetriebnahme der
Versorgungsleitungen erforderlich werden.

Von den Stadtwerken Bielefeld GmbH
werden im Rahmen der Bauleitplanung die
Belange der Versorgung mit Energie und
Wasser vertreten. Darliber hinaus handelt
die Stadtwerke Bielefeld GmbH im Auftrag
und im Namen der Gesellschaft fur
kommunale Telekommunikation mbH -
BITel genannt - als Lizenznehmer gemaf}
TKG.

Diese Belange werden von den
beabsichtigten Dar-
stellungen/Festsetzungen der anstehenden
Bauleitplanung insoweit berthrt, als dass
planerische Festsetzungen zur Sicherung
der Energie- und Wasserversorgung
getroffen werden mussen.

Auf Grund des geplanten
solarenergetischen Versorgungskonzeptes
wird es notwendig, zwei neue Stationen
aufzustellen. Wir regen daher an, die in dem
beigefligten Bebauungsplanentwurf durch
Planzeichen und Gelbfarbung
gekennzeichneten Standorte gemaf § 9
Abs.1 Ziff.12 BauGB als Flache fur
Versorgungsanlagen - Elektrizitat —
festzusetzen. In diesem Zusammenhang
weisen wir darauf hin, dass wir die
Stationen im Bereich der Lastenschwer-
punkte eingetragen haben und teilen lhnen
mit, dass sofern es stadtebaulich gewiinscht
wird, eine Platzierung auch auf der
gegenlberliegenden StraRenseite, jedoch in
unmittelbarer Nahe der von uns
eingetragenen Standorte, moglich ist.
Daruber hinaus regen wir an, auf den von
uns bereits durch Planzeichen und
Rotfarbung gekennzeichneten
Grundstucksflachen sowie auch auf den
privaten Verkehrsflachen (Wohnwegen) je

In den Bebauungsplan wird eine
Festsetzung aufgenommen, nach der
Versorgungsanlagen im Sinne des 8§14
(2) und (3) BauNVO — und dazu
gehdren die angeregten
Anlagenstandorte — im gesamten
Plangebiet zulassig sind. Explizit
einbezogen sind Anlagen zur
Versorgung des Plangebiets mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
insbesondere solche, die zur Nutzung
und Verteilung regenerativer Energien
dienen, sowie Anlagen, die in das
offentliche Netz oder in private Netze
innerhalb und aulRerhalb des
Plangebiets einspeisen. Damit sind
samtliche Standorte im Plangebiet in
Abstimmung mit der
ErschlieBungsplanung ohne rdumliche
Festsetzung maoglich.

Die Zubringerwasserleitung verlauft mit
einer Lange von ca. zwei Metern
innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets WAG. Sie wird in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

- Der Stellungnahme kann
somit angemessen
entsprochen werden. -

Einer Sicherung der gewunschten Geh-
, Fahr- und Leitungsrechte kann fir
vorhandene Leitungen innerhalb der
Gemeinbedarfsflache Kreuzkirche und
dem urbanen Gebiet MUG6 entsprochen
werden. Dem gewtinschte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht auf der Flache des
MUS (Piening) konnte in der
angeregten Lage nicht entsprochen




Al - 14

ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9
Abs.1 Ziff. 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen.
Weiterhin regen wir an, unsere vorhandene
Zubringerwasserleitung an der studlichen
Plangebietsgrenze, die wir in dem
beigefugten Plan durch blaue Farbung und
Planzeichen dargestellt haben, gem. § 9
Abs. 1 ziff. 13 BauGB zu Gunsten der
Stadt-werke Bielefeld GmbH festzusetzen.
Bezlglich des im westlichen Bereich des
Plangebietes vorhandenen
Wasserschutzgebietes, teilen wir lhnen
erganzend zu den bereits berlicksichtigten
Belangen des Wasserschutzes mit, dass
zurzeit ein hydrogeologisches Gutachten
zur Uberprufung der Schutzgebietsgrenzen
des Wasserschutzgebietes des
Wasserwerkes 02 erarbeitet wird.

Ferner bitten wir sie, das DVGW-Regelwerk
(GW 125) in die textliche Begriindung mit
aufzunehmen.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125)
bzw. dem "Merkblatt Uber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen ist bezlglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener
Versorgungsleitungen geman Abschnitt 3.2
der genannten Richtlinie zu verfahren.
Hieraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden
von uber 2,50 m zwischen Baumstandort
und AulRenhaut d.er Versorgungs-anlage i.
d. R. keine Schutzmaflinahmen erforderlich
sind. Bei Abstdnden zwischen 1 m und 2,50
m ist der Einsatz von Schutzmaf3hahmen
vorzusehen (z. B. Einbau einer Wurzel-
sperre zum Schutz von
Versorgungsleitungen wie in der
Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden
unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmeféllen moglich. Bei dem Einbau
der Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu
beachten, dass der Abstand von 0,30 m
zwischen der Wurzelsperre und der
AulRenhaut der Versorgungsanlage nicht
unterschritten wird (erforderlicher
Arbeitsraum bei der Beseitigung von
Stérungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen anzuwendenden
Kriterien gelten sinngemaf auch far
kreuzende Hausanschlussleitungen.
AbschlieRend teilen wir Ihnen mit, dass die
Stadtwerke Bielefeld GmbH von der
Festlegung des Umfangs- und

werden, weil aufgrund der geplanten
Bebaubarkeit nur ein Leitungsrecht
maoglich ware. Alternativ ist eine
unmittelbar angrenzende Flache mit
einem Geh-, Fahr- und Leistungsrecht
zugunsten der 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Dem Wunsch auf Sicherung von
offenbar geplanten Leitungsrechten in
einem Wohnweg kann insofern nicht
entsprochen werden, weil der
Wohnweg gegentiber der
Vorentwurfsplanung entfallen ist. Im
Bebauungsplan ist grundséatzlich Gber
Festsetzungen gesichert, dass alle
privaten Verkehrsflachen mit einem
Geh-, Fahr- und Leistungsrecht
zugunsten offentlicher Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten sind.
Somit sind durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans ausreichend
Leitungsrechte zugunsten der
Stadtwerke im Sinne der Anregungen
bertcksichtigt.

- Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt. -

Hinweis:

Zum Zeitpunkt der Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange wurde fur
die Warmeversorgung des
Schillinggelandes von der Losung mit
Kraft-Wéarme-Kopplung ausgegangen.
2014 stellte die Stadt Bielefeld im
Wettbewerb ,KWK-Modellkommune*
ein neues Versorgungskonzept fur die
Sennestadt insgesamt vor. Im Zuge von
gesetzlichen Anderungen im Kraft-
Warme-Kopplungs-Gesetz (KWK-G)
sowie der Energieeinsparverordnung
(EnEV) verschlechterte sich die
Wirtschaftlichkeit von Nahwéarmenetzen
mit BHKW dahingehend, dass (ber
alternative Versorgungskonzepte
nachgedacht werden musste. In diesem
Zuge haben die Stadtwerke 2016 ein
Konzept fir ein sog. ,Kaltwassernetz"
vorgestellt.

Die Festsetzungen des
Bebauungsplans sollen dieses Konzept
zukunftig ermoglichen, mussen es
jedoch nicht abschlieRend sichern.
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Detaillierungsgrades fur die Ermittlung der
Belange der Umwelt bezlglich unserer
vorhandenen und geplanten
Versorgungsleitungen nur mittelbar
betroffen werden und sich daher keine
wesentlichen Auswirkungen auf die von
Ihnen genannten Schutzgtiter ergeben.
Seitens der Stadtwerke Bielefeld GmbH
bestehen daher keine Anregungen zu den
vorgenannten Festlegungen.

2.14
mobiel

moBiel gegrifdt die stadtebauliche
Neuordnung und Wiedernutzbarmachung
der Industriebrache auf dem Schilling-
gelande mit zeitgemafien zentrumsnahen
Wohnnutzungen und nicht stérenden
Gewerbenutzungen.

Das Schillinggelande ist durch die Buslinien
in der Paderborner Stral3e und in der
Altmunhlstrae an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Mit den Haltestellen Altmuhlstralle,
Vennhofallee der Linien 82 und 237, 238
(an Schultagen) und der Haltestelle Jochen-
Klepper-Haus der Linien 37 und 39 ist das
Plangebiet fu3laufig erschlossen (400m-
Radius). AuRerdem liegt es im erweiterten
fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle
Andersen-Schule (500m- Radius) der
Hauptbuslinie 135, die werktags im 10-Min.-
Takt zur Endstation der Stadtbahnlinie 1
verkehrt. Weiterhin bestehen mit den Linien
37 und 39 Busverbindungen zur Sennebahn
Bielefeld — Paderborn am Bahnhof
Sennestadt.

Fur die geplante Stadtbahnverlangerung
von Senne nach Sennestadt wurde im
Rahmen eines integrierten Planungs-
prozess eine Machbarkeitsstudie erstellt.

Im Zusammenhang mit der
Machbarkeitsstudie wurde eine umfassende
Verkehrsuntersuchung vom Ingenieurbtro
fur Stadtverkehrsplanung Harnisch (HSV)
erstellt, deren Ergebnisse auch dem
Schallgutachter Akus Akustik und
Schalltechnik GmbH zur Verfligung gestellt
wurden.

Die Machbarkeitsstudie bezieht den
Ruckbau der Paderborner Straf3e und die
Anbindung des Schillinggeldndes durch die
zuklnftigen Stadtbahnhaltestellen
Andersen-Schule und Kreuzkirche mit ein.
Diese geplanten Stadtbahnhaltestellen sind
in das zukunftige Wegesystem einzubinden,
um die notwendigen fu3laufigen Stadtbahn
Zuwegungen zu schaffen.

Aufgrund der anvisierten, sehr guten
Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr durch die Stadtbahn konnte
bei der Konzipierung der
Festsetzungen fir notwendige
Stellplatze von einem privaten Stellplatz
pro Wohneinheit ausgegangen werden.
Damit wird zudem das von der
Bezirksvertretung Sennestadt am
21.06.2012 formulierte Planungsziel
zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gestiitzt und ermoglicht
stellenweise eine verhaltnismaniig
dichte flacheneffiziente Bebauung
(Drucksachen-Nr. 4416/2009-2014).
Die geforderte Beschrankung der
Zufahrten zur Paderborner Stral3e ist
insgesamt mit den Planungszielen in
Einklang zu bringen, ist stadtebaulich
vertraglich und wird durch
entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan gesichert.

VVon der Anregung nach einer
offentlichen FuRwegeverbindung in
Richtung Kreuzkirche sind private
Belange des Anliegers betroffen.
Ebenso ist eine Zufahrt auf das
Grundstiick des Anliegers unter
Berticksichtigung der stadtebaulich
gewiinschten Grundstiicksnutzung
sowie zur Férderung der Adressbildung
und damit der Vermeidung unndtiger
Suchverkehre folgerichtig und im
vorliegenden Einzelfall insgesamt
vertretbar. Die Zufahrt wird gesichert
und die Wegeverbindung als Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

-Der Anregung wird somitin ihrer
Zielsetzung unter Bericksichtigung
privater Belange angemessen
gefolgt.-
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Die geplanten Landschaftsklammern
markieren als weit sichtbare Querungen
Uber die Paderborner Stral3e den Zugang
zum Plangebiet und zugleich zu den
Stadtbahnhaltestellen.

Die optimale FuRwegeverbindung zur
zuklnftigen Haltestelle Kreuzkirche verliefe
Uber das Piening-Geladnde (Parzellen 1248
und 1220). Eine indirektere Zuwegung
ergabe sich Uber die verlangerte
Altmunhlstral3e dstlich der Kreuzkirche. Zur
zukunftigen Haltestelle Andersen-Schule
kann die FuBwegeverbindung entlang der
PlanstralRe 1 verlaufen.

AuRerdem sind die FulBwegeverbindungen
durch das Schillinggelande nach Suden zur
Anbindung des Wohngebietes an der
InnstralRe an die zuklinftige Stadtbahn von
Bedeutung.

Um eine sichere Nutzung der
FuRwegeverbindungen zu gewahrleisten,
mussen diese entsprechend befestigt und
barrierefrei sein sowie eine ausreichende
Breite von mindestens 2 m aufweisen.
Daruber hinaus ist eine ausreichende
Beleuchtung aus Sicherheitsaspekten
erforderlich.

Mit dem Stadtbahnanschluss zuziiglich der
Busanbindung wirde das Schillinggelande
zukinftig eine sehr gute OPNV-Anbindung
und -Erschliel3ung aufweisen.

Zusétzlich sollten nachrichtlich im
Bebauungsplan die Zufahrten des
Plangebietes zur Paderborner Stral3e
begrenzt werden. Nur die wenigen,
bestehenden Zufahrten, zzgl. der Zufahrt
zum Schillinggelande lassen sich mit dem in
der Machbarkeitsstudie geplanten Umbau
der Paderborner Stral3e in Sennestadt
vereinbaren.

2.16 Keine Bedenken und Anregungen - Entfallt, da keine Bedenken. -
westnetz

2.17 Keine Versorgungsleitungen der gelisteten | - Entféallt, da keine Bedenken. -
pledoc Eigentimer betroffen.

2.18 Nicht betroffen - Entfallt, da keine Bedenken. -
gascade

2.19 Die ExxonMobil Production Deutschland In den Bebauungsplan wird ein

exxon GmbH (EMPG) nimmt die Betriebsfuihrung entsprechender Hinweis aufgenommen.

fur die Produktionsaktivitaten einschliel3lich
des Betriebs des Produktionsleitungsnetzes
der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG
(BEB), der Mobil Erdgas-Erddl GmbH
(MEEG) und den Tochtergesellschaften
wabhr.

Wir schreiben Ihnen im Auftrag der MEEG
und mochten IThnen mitteilen, dass von dem

- Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. -
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Planvorhaben die Bergbau-berechtigung
(Konzession) Erlaubnisfeld Nordrhein-
Westfalen Nord der Mobil Erdgas-Erddl
GmbH betroffen wird.

Hierbei handelt es sich um eine éffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur
Aufsuchung von Erddl, Erdgas und anderen
bitumindsen Stoffen. In dem Erlaubnisfeld
sind wir aul3erdem verpflichtet,
konzessions-erhaltende Mal3nahmen, wie
Seismik und Explorations-bohrungen
durchzufiihren. Deshalb weisen wir darauf
hin, diese Rechte und Pflichten bei den
Planungen zu berlcksichtigen.

Zur naheren Erlauterung des Begriffes
LErlaubnisfeld" mochten wir auf die
Ausfuhrungen des Landesamtes fur
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
verweisen:

Die Suche nach volkswirtschaftlich
bedeutenden Bodenschéatzen wie z.B.
Kohlenwasserstoffe, Stein- und Braunkohle
oder Kali- und Steinsalze und deren
Gewinnung unterliegen in der
Bundesrepublik Deutschland den
Vorschriften des Bundesberggesetzes
(BBergG). Unterschieden werden dabei
.bergfreie" und ,grundeigene”
Bodenschatze. Grundeigene Bodenschétze
stehen im Eigentum des Grundeigentiimers.
Auf bergfreie Bodenschétze erstreckt sich
das Eigentum an einem Grundstiick nicht.
Wer bergfreie Bodenschatze aufsuchen will
(Aufsuchung = Suche nach oder
Feststellung der Ausdehnung von
Bodenschétzen), benttigt dazu eine
Erlaubnis gemaf 8§ 7 BBergG. Die Erteilung
erfolgt durch die zusténdige Behdrde. Fur
die Lander Niedersachsen, Schleswig-
Holstein, Hamburg, Bremen und den
Festlandsockel der Nordsee ist dies das
Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG). Die Erlaubnis gewahrt
das Recht, innerhalb eines bestimmten
Feldes (Erlaubnis-feld) Bodenschatze
aufzusuchen. Das Erlaubnisfeld ist tber
Tage flachenmé&Rig begrenzt und erstreckt
sich bis in die ,ewige Teufe", also
theoretisch bis zum ,Erdmittel-punkt" (NIBIS
Kartenserver, Erlauterungen zum Thema
Erlaubnisfeld).

Die Erlaubnis beinhaltet nicht die
Genehmigung von konkreten MalRnahmen.
Die Durch-fuhrung von konkreten
MalRnahmen im Erlaubnisfeld bedarf einer
separaten Genehmi-gung, der sogenannten
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bergrechtlichen Zulassung im Betriebsplan-
verfahren durch das LBEG.

2.20 Nicht betroffen - Entfallt, da keine Bedenken. -
gasunie
2.21 Nicht betroffen - Entfallt, da keine Bedenken. -
e.on
2.22 Nicht betroffen - Entfallt, da keine Bedenken. -
tennet
2.23 Im Plangebiet verlaufen weder bestehende | Es sind auch sonst keine
amprion noch geplante, von Ampirion betreute Hochstspannungsleitungen bekannt,
Hochstspannungsleitungen. Es bestehen somit sind weder Festsetzungen noch
keine Bedenken. nachrichtliche Darstellungen im
Bebauungsplan erforderlich.
- Entfallt, da keine Bedenken. -
2.26 Keine Bedenken und Anregungen - Entfallt, da keine Bedenken. -
Ev. Kirche
2.9 Bebauungsplan Mit der Uberplanung und Bebauung der
Wald und Forstbehordliche Belange sind durch die Industriebrache Schillinggelande
Holz Aufstellung des Bebauungsplanes erheblich | gemal den Zielen der Planung ist eine

betroffen.

In den letzten Jahren hatten im Vorfeld der
Planaufstellung verschiedene
Abstimmungsgesprache mit Vertretern der
Unteren Landschaftsbehorde und der
Sennestadt GmbH stattgefunden.

Es wurde insbesondere die
Waldflachengrof3e, die auf dem Gelande
auB3erhalb der industriellen Nutzung
vorhanden war, definiert; die Anforderungen
an einen flachenhaften Waldausgleich bei
einer Umnutzung festgelegt sowie der
erforderliche Abstand zu den auf3erhalb an
das Plangebiet angrenzenden
Kiefernbestdnden benannt.

In der jetzt vorgelegten Planung sind neben
den Waldflachen in der damals
abgestimmten GroflRe von 29.287 m? auch
noch die im westlichen Teilbereich
angrenzenden Waldflachen -Kiefern und
Roteichen- in die Planung einbezogen.

Im Hinblick auf die gesamte Entwicklung
und Umnutzung des friheren
Industriegelandes werden keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung vorgetragen.

Entsprechend der Aussage im Teil D der
Unterlagen soll die konkrete
Eingriffsermittlung und Abschétzung des
Kompensationsbedarfes im Rahmen der
weiteren Planungsschritte erfolgen.

Fur den Waldausgleich ist der
vorabgestimmte Ausgleichs-faktor von 1:1,3
als Mindestmal3 anzusetzen.

Bereits im Vorgriff auf die bauliche
Entwicklung des Gebiets sind Anteile von

Inanspruchnahme von Waldflachen
verbunden. Es sind damit mindestens
Belange des Naturschutzes, des
Landschaftsbilds und des
Artenschutzes betroffen. Dem
gegenuber stehen stadtebauliche
Belange, die bereits zum Vorentwurf
mit den Zielen und Zwecken der
Planung ausreichend dargelegt waren.
Nach der Aufgabe der Industrienutzung
2005 sowie nach durchgefihrter
Bodensanierung dient der
Bebauungsplan der stadtebaulichen
Neuordnung und
Wiedernutzbarmachung dieser
Industriebrache (Konversion).

Mit der Uberarbeitung des
stadtebaulichen Vorentwurfs zur
Entwurfsfassung konnte durch
Anpassung der Abstande der Gebaude
zur Waldkante im Sinne der Anregung
eine geringfligige Minderung des
Eingriffs ermoglicht werden. Die
naturnahe Gestaltung der Waldkante
zwischen Wohnnutzung und
Waldbestand wurde durch geeignete
Festsetzungen im Sinne der Anregung
qualifiziert und gesichert. Die
Bewertung des Charakters des
kunftigen Waldsaums als lichter
Kiefernwald ermdglicht die Erfullung der
Anforderungen des Landesprogramms
100-Klimaschutzsiedlung in Bezug auf
die zulassige Verschattung ohne eine
weitere Inanspruchnahme von Wald.
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Erstaufforstungen als Ersatzflachen
benannt und zugeordnet worden.

Erst nach Vorlage einer Gesamtbilanz von
Waldverlust und Ersatzaufforstungen mit
kartenmafiger Darstellung der noch neu zu
brennenden Flachen kann eine
abschliel3ende Wertung und somit
Zustimmung zu den Planungen erfolgen.
Die Abstéande der Uberbaubaren Flachen zu
den angrenzenden Waldflachen
(mindestens 22 Meter) wurden
vorabgestimmt und entsprechend in die
Planung eingearbeitet.

Im Hinblick auf die Anforderungen einer
Klimaschutzsiedlung mit einer méglichst
geringen Beschattung insbesondere durch
den dem Plangebiet sudlich vorgelagerten
Wald wird festgestellt, dass aufgrund des
vorhandenen Kiefernbestandes hier nicht
von einer Beeintrachtigung auszugehen ist.
Die Kiefernkronen sind locker und
lichtdurchlassig, mit zunehmendem Alter
werden die Absténde zwischen den Kronen
noch weiter werden.

An dem vorhandenen Weg hat sich ein
unregelmafig geformter Waldinnenrand
ausgebildet, neben der Traubenkirsche
wachsen einzelne Eichen und Birken im
Unter- und Zwischenstand.

Um Beteiligung des Regionalforstamtes an
den weiteren Abstimmungen zum Thema
Ausgleich und Ersatz im Bebauungsplan
wird gebeten.

Flachennutzungsplan

Den vorgelegten Anderungen wird nicht
widersprochen.

Durch die getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplans zur Stellung
baulicher Anlagen, zum Mal} der
baulichen Nutzung sowie zur
Gestaltung des Waldrands durch
Bindungen zum Erhalt und Anpflanzung
von Geholzen ist es insgesamt moglich,
Belange des Stadtebaus, technische
Malnahmen zum Klimaschutz und ein
Erhalt wesentlicher Elemente des
Landschaftsbilds in Einklang zu
bringen. Mit der Entwurfsfassung des
Bebauungsplans wurde eine mit der
Stadt Bielefeld vorabgestimmte
Gesamtbilanz zum Eingriff und
moglichem Ausgleich vorgelegt.

In den Festsetzungen des
Bebauungsplans sind die Belange des
Naturschutzes und die stadtebaulichen
Belange gleichermal3en angemessen
im Sinne der Anregung beriicksichtigt.
Details enthalt der Umweltbericht zum
Bebauungsplan.

- Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen. -

A 1.3 Verwaltungsinterne Empfehlungen und Anderungsvorschlage

Allgemeine Anregungen und Hinweise

Es sind keine stéadtischen Flachen im Plangebiet vorhanden. Es wird auf den Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrags, die unentgeltliche Ubertragung offentlicher Flachen und
anfallende Kosten fir den Vorhabentrager hingewiesen.

Kampfmitteliiberpriifung: Es sind keine UberprifungsmalRnahmen erforderlich. Hinweis auf
Mitteilungspflicht bei auRergewdhnlichen Verfarbungen.

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bodendenkmaéler. Hinweis auf Bodenfunde
bei Erdarbeiten.

Katastergrundlagen: Es ist keine weitere Verdichtung des AP-Feldes notwendig. Eine
Aussage zur geometrischen Eindeutigkeit kann erst zum nachsten Verfahrensschritt
erfolgen.
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Wohnungsbaufdrderung: Keine Bedenken zu moglichen geférderten Eigentumsmalinahmen.
Anregung zur Sicherung bzw. Schaffung von familiengerechten und
generationsubergreifenden Wohnraum im Sinne der WFB NRW.

Schulversorgung und Schulwegsicherung: Mit der Hans-Christian-Andersen-Schule sind eine
Grundschule unmittelbar angrenzend zum Plangebiet sowie weiterfiihrende Schulen im
Umkreis von 3,5 km vorhanden. Es seien fur das Plangebiet genauere Zahlen zum
madglichen Anteil von Wohnraum fur Haushalte mit Kindern erforderlich. Es wird eine sichere
Querungsmadoglichkeit der Paderborner Strafl3e in Richtung Andersen-Schule angeregt.

Das vom aufzustellenden Bebauungsplan erfasste Gebiet liegt im Einzugsgebiet der Hans-
Christian-Andersen-Schule. Hierbei handelt es sich um eine dreiziigige Schule, an der im
Schuljahr 2012/2013 insgesamt 263 Schilerinnen und Schiiler in 11 Klassen unterrichtet
werden. Unter Berlcksichtigung der Bevélkerungsentwicklung und der in diesem Bereich
vorhandenen Bebauungsmadglichkeiten verringert sich die Schilerzahl bis zum Schuljahr
2017/2018 auf 249, die sich dann auf maximal 12 Klassen verteilen. Die vorhandenen 12
Klassen sowie 4 Mehrzweckraume sind hierfir ausreichend.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht nicht hervor, in welchem Umfang durch die
Neuaufstellung zuséatzlicher Wohnraum fur Haushalte mit Kindern geschaffen wird. Wir
konnen ohne diese Zahlen keine verbindliche Aussage zu den Auswirkungen der Planungen
auf die Schilerzahlen treffen. Wir bitten Sie daher, im weiteren Planungsverfahren Aussagen
zu der Zahl der neu zu schaffenden Wohneinheiten und zum Zeitpunkt der Realisierung zu
erarbeiten. Sobald diese Zahlen vorliegen, kdnnen wir die Auswirkungen auf die SEP konkret
untersuchen.

Die weiterfilhrenden Schulen liegen, mit Ausnahme der Gesamtschule im Umkreis von 3,5
km des Baugebietes entfernt, so dass keine Fahrtkosten zu diesen Schulformen entstehen.
Lediglich die Kinder, die eine Gesamtschule besuchen wollen (rd. 9 % der Kinder der Hans-
Christian-Andersen-Schule), haben Anspruch auf Fahrt-kostenerstattung. Nach dem
heutigen Stand belaufen sich die Kosten auf rd. 480 €/a/Kind.

Durch die grof3flachige Neubebauung nimmt die Zahl der Grundschulkinder, die die
Paderborner Stral3e Uberqueren missen, erheblich zu. Es wére daher aus unserer Sicht
wlnschenswert, hier zusatzlich zum vorhandenen Tunnel weitere Querungsmoglichkeiten zu
schaffen. Wir kdnnen nicht einschéatzen, ob dieses Anliegen in Zusammenhang mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans geregelt werden kann oder im Rahmen der nach
unserer Kenntnis beabsichtigten Umgestaltung der Paderborner Straf3e zu realisieren ware.
Art und Anzahl der Wohneinheiten wird bendétigt. Frage nach dem Begriff der
"Nachbarschaftsgruppe”.

Umweltbelange

Beteiligung des Landschaftsbeirats ist erforderlich.

Artenschutz: Der Waldbereich ist auf das Vorhandensein von Héhlenbaumen zu untersuchen
und diese sind in einem Plan darzustellen. Vorhandene intakte Waldflachen in Anspruch zu
nehmen und zu reduzieren, lehnt der Beirat ab. Es gibt jedoch keine grundsétzlichen
Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Halten es fir erforderlich das
nachvollziehbare Begriindung fir die Uberplanung von Waldflachen in der Begriindung mit
aufgenommen werden. Bitten zu Uberprifen, ob die Planung in Hinblick auf eine geringere
Waldinanspruchnahme zu modifizieren ist.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung ist mit unterer Landschaftsbehérde abzustimmen.
Der Waldartige Charakter der Wege muss gewabhrt bleiben. Es ist ein 15 m breiter, Sicht
abweisender, naturnaher und freiwachsender Gehdlzerstreifen aus heimischen,
standortgerechten Geholzerstreifen innerhalb des Plangebietes entlang der
Plangebietsgrenze herzustellen. Vor dem Satzungsbeschluss ist ein
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Folgemalinahmenvertrag zwischen dem Investor, dem Eigentiimer der Ausgleichsstraucher
und der Stadt Bielefeld abzuschlie3en.

Geplante Grinflachen:

Keine grundsétzlichen Bedenken. Zu beachten sind: Bedarf an neu entstehenden
offentlichen Spielflachen ist zu ermitteln. Randausbildung des Baugebietes ist waldrandartig
zu belassen bzw. zu erganzen und zu gestalten. Innerhalb des gréf3ten ringférmigen
Grunbereiches, sollte der fehlende 6ffentliche Spielplatz eine Mindestgréf3e von ca. 1193 m?
festgesetzt werden. Die oben erwéahnte waldartige Eingriinung sowie der offentliche
Spielplatz sollen als 6ffentliche Grunflache festgesetzt werden alle anderen Grinflachen als
privat.

Grunflachen sollten moglichst multifunktional nutzbar sein und Bewegungsmdoglichkeiten
aller Art offenstehen.

Stellplatzanlagen: Sammelstellplatze sind im regelmafligen Raster zu begrinen.

Entwésserung:
Der B-Plan &uR3ert sich derzeit noch nicht zu einem Entwasserungskonzept. Sofern dies
Auswirkungen auf die Grinflachen hat, ist dieses Konzept eng mit den Fachdienststellen
abzustimmen.

Schutzgut Wasser, Teilschutzgut Grundwasser: Das Gebiet befindet sich teilweise im
Wasserschutzgebiet. Daher ist in jedem Fall eine Beteiligung des Umweltamtes in den
baurechtlichen Genehmigungsverfahren vorzusehen und in den textlichen Festsetzungen
des B-Planes festzusetzen.

Schutzgut Boden: Keine Bedenken und Anregungen aus Sicht der Altlasten. Fur die in
Inanspruchnahme von schutzwirdig bewerteten Boden ist ein Ausgleich zu erbringen. Keine
grundséatzlichen Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Schutzgut Wasser, Teilschutzgut Oberflachenwasser: Im Bereich des B-Plans liegt kein
Oberflachengewasser.

Niederschlagswasser

Ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung liegt nicht als Entwurf vor. Stellungnahmen
vom 23.11.2012 sind zu beachten. Versickerungseignung/Bodenverhaltnisse:

Untergrund ist laut Bodenkarte ein gut versickerungsfahiger Boden. Niederschlagswasser
soll ortsnah versickert werden. Ein Hydrogeologisches Gutachten ist erforderlich.
Niederschlagsentwasserung Uber private Kanéle bis max. vier Grundstiicke méglich.

Hochwasserschutz: Keine Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet.

Uberflutungssicherung: MaRnahmen zum Schutz vor Uberflutungen bei auRergewdhnlichen
Regenereignissen sind als angemessener, geeigneter Objektschutz zu beriicksichtigen.
Rechtliche Voraussetzungen: Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG st fur
Muldenversickerung zu stellen. Sicherung der Geh,-Fahr- und Leitungsrechte auf privaten
Wohnwegen erforderlich. Bei Entwasserung der privaten Wohnwege (Markierung im Plan)
Uber private Kandle, ist eine Sicherung von GFL zugunsten Dritter erforderlich. Gleiches gilt
fur Grundstticke, die nicht direkt an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden kénnen.
Hinweis auf Kosten und Folgekosten flr die offentlichen Kanéle.

Immissionsschutz

Umweltzustand: Die Umweltbelastung ist insgesamt umwelterheblich.

Umweltprognose: Die Larmbelastung ist kiinftig insgesamt umwelterheblich und im direkten
Einwirkungsbereich der Paderborner StralRe fir Wohnnutzungen eines geplanten Ml nicht
zulassig. Planungskonsequenzen: Innerhalb des Einwirkungsbereiches von 30 m zur
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Paderborner StralRe soll bevorzugt GE ausgewiesen werden. Bis zu 60 m zur Paderborner
Strafe soll die bevorzugte Nutzung als Gewerbeband erfolgen.

Nutzung Solarenergie

Umweltzustand: Glnstige Rahmenbedingungen zur solarenergetischen Nutzung.
Umweltprognose:

Solarenergie: Im Ml als auch im mittleren Plangebiet (Winkelbungalows des WA) sowie der
vorgesehenen Geb&udeorientierung liegt eine ungtinstige Rahmenbedingung vor.
Sudlicher Waldrand weist hohe Lichtdurchlassigkeit auf. Dadurch vertretbare
Beeintrachtigung durch Verschattung. Warmeschutz: Kein Optimierungsbedarf.
Allgemeine Anmerkung: Sehen das Schillinggelande fur eine Klimaschutzsiedlung als nicht
sonderlich geeignet an.

Energieversorgung: Geplanter Aufbau eines Nahwarmenetzes ist sinnvoll. Festsetzung von
Versorgungsflachen entbehrlich.

Klima: Umweltzustand: Micro- und Bioklima sind ausgewogen und nicht umwelterheblich
belastet. Umweltprognose: Durch geplante Bebauung werden sich die mikroklimatischen
Bedingungen verandern. Das bioklimatische Empfinden wird wahrend sommerlicher
Strahlungstage schwach belastet sein. Die bioklimatische Warmebelastung wird im Bestand
mafig sein. Planungskonsequenzen: Offene Bauweise sollte innerhalb des Plangebietes
festgesetzt werden.

Luft: Umweltzustand: Nicht umwelterheblich. Umweltprognose: Im WA keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Ml sind problematische Luftschadstoffe auszuschlieRen.
Planungskonsequenzen: Keine Bedenken. Keine Belange des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes betroffen.

Belange der Ver- und Entsorgung sowie vorbeugender Brandschutz

Hinweis auf Sicherung der notwendigen Wassermengen zur Léschwasserversorgung und
Zuleitung der Forderung an den Wasserversorger. Befahrbarkeit der ErschlieBungsstrallen
mit GroRR3fahrzeugen muss jederzeit uneingeschrankt méglich sein (min. 3,05 m).
Anforderungen der Landesbauordnung sind zu beachten. Bei Gebauden mittlerer Héhe sind
Aufstellflachen durch Haltverbote zu sichern.

Schmutzwasser: Verlegung von Kanalen in 6ffentlichen und privaten ErschlieRungsstraf3en
erforderlich. Entwasserung erfolgt in Trennsystem. Hinweise zu StraRenquerschnitten:
Abstand von Baumen 2,5 m von der Kanaltrasse. Offentliche und private StraRen mit
offentlichen Kanalen sollen mit einer Mindestbreite von 5,50 m ausgefiihrt werden. Die Breite
von Versickerungsmulden ist im StraRenquerschnitt vorzusehen und vor Uberfahrung zu
schitzen. Hinweis auf DWA-A 138. Empfehlung eines Textbausteins fur die textlichen
Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise. Sonstige Anregungen und Forderungen:
Alle Aussagen gelten fiir Varianten 1 und 2. In der Plandarstellung sind die
Eigentumszuordnungen zu Grundstiicken nicht immer ersichtlich. Planstraf3en sollen
eindeutig bezeichnet werden. Ein mdglicher Wegfall der Versickerungsoption fir
Niederschlagswasser kann zu Auswirkungen auf die Stral3enbreiten und
Flacheninanspruchnahme fur Ruckhaltung fuhren.

Unterstitzung fur ringférmige private Grinflache. Bei privatem Weg liegt die Pflicht fir den
Winterdienst bei den Eigentiimern. Alternativ ware 6ffentliche Widmung mdglich. Keine
Bedenken und Anregungen von Millabfuhr und Straeninstandhaltung.

Belange des Verkehrs

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des B-Plans.
Es werden jedoch folgende Hinweise gegeben:
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Stadtbahnfihrung Senne-Sennestadt

Im Gestaltungsplan zum B-Plan 1/ St 50 ist die Stadtbahn Sennestadt in Seitenlage
(Nordlage) gefiuhrt. So ist sie zwar derzeit auch in der von moBiel erstellten
Machbarkeitsstudie zur ,Stadtbahnverlangerung nach Sennestadt" enthalten, es wird sich
aber deutlich dafir ausgesprochen, auch eine Mittellage der Stadtbahn fir das weitere
Verfahren nicht auszuschliel3en! Daher sollte die Darstellung in Nordlage ,,nachrichtlich”
erfolgen.

Knotenpunkt Altmihlstral3e/ Zufahrt Piening/Altmuhistraie:

In der Sitzung der AG Verkehr der Bezirksvertretung Sennestadt am 27.02.2013 wurde die
zukUnftige Gestaltung der derzeitig ,abknickenden Vorfahrt" besprochen. Aus Sicht des
Fachamtes sollte der Knotenpunktsbereich mit in den B-Planbereich integriert werden, um
die Machbarkeit eines Kreisverkehres als mittelfristige L6ésung im B-Planverfahren priifen zu
koénnen.

Breiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
entscheidend davon abhangig ist, in welcher Form eine Entwasserung dieser Flachen
vorgesehen ist. Entsprechend der Stellungnahme vom Fachamt ist es geplant, das
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ortsnah zu versickern. Fir die Festlegung von
Stralenbreiten und -querschnitten im B-Plan sind Mehrbreiten fir Versickerungs-flachen
vorzusehen, im Detail abzustimmen und im B-Plan festzusetzen.

FuRwegeverbindung Schillinggelande zur Paderborner StraRe (Gelédnde der Piening Holding
GmbH)

Um die planerische Einbindung und die Wegevernetzung zwischen dem Schillinggelande
und der zukiinftigen Stadtbahn hinsichtlich der Zufiihrung zur Stadtbahnhaltestelle ,Kreuz-
kirche" optimieren zu kénnen, sollte im B-Planverfahren gepruft werden, ob ein
Flachentausch zwischen den Eigentimern moglich ist. Der derzeit als Rasenflache
angelegte FuRweg auf der Nordseite Flurstiicks 1249, Teilabschnitt der Verlangerung bis zur
Paderborner Str. sollte planerisch zugunsten einer FuBwegeausweisung auf der Stidseite
der Flurstiicke 1248, 1212 und 1220 aufgegeben werden. Diese Verbindung wird bereits
derzeit von Ful3géngern genutzt. Die bereits angelegten Stellplatze wéren dann zugunsten
eines etwa 3 m breiten Gehwegs an der stdlichen Grundstiicksgrenze zuriick zu bauen.

Stadtebauliche Belange

Vom Planungsbiiro Dr. Jansen, Koln, wird derzeit ein Konzept zum Wohnungsbestands-
management fir die Sennestadt entwickelt. Der Entwurf des Abschlussberichtes liegt aktuell
vor. Die Ergebnisse des Konzeptes sind fir die vorliegende Planung relevant und sollten
daher ebenfalls Beriicksichtigung finden.

In Anlage D des vorliegenden Aufstellungsbeschlusses werden folgende Ergdnzungen
vorgeschlagen:

Zu 5. Belange des Stadtebaus

Um die Herausforderungen und Bedarfe fir die zukinftige Entwicklung des Wohnstandortes
Sennestadt zu ermitteln, wurde die Erstellung eines Konzeptes zum Wohnungsbestands-
management beauftragt. Gemaf den Ergebnissen des Konzeptes bilden Familien und
Senioren in der Sennestadt priméare Zielgruppen sowohl fir die Schaffung neuer
Wohnangebote als auch die Entwicklung des Wohnungs-bestandes. Dadurch, dass die
Sennestadt in einer relativ kurzen Zeitspanne als Planstadt entstanden ist, weisen die
vorhandenen Wohnformen im Bestand eine geringe Diversifikation auf und entsprechen teils
nicht mehr der aktuellen Nachfrage (u.a. kleine Wohnflachen, enge Wohnungs-zuschnitte).
Bei der Schaffung neuer Wohnangebote ist somit der sinnvollen Ergdnzung der Angebote im
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Bestand oberste Prioritat einzuraumen, um einerseits einer Abwanderung von in der
Sennestadt wohnhaften Haushalten vorzubeugen und andererseits neue Zielgruppen zu
erschlieen. Ein Mix aus neuen Wohnangeboten, wie beispielsweise Reihen- und
Doppelhausern mit grolReren Wohnflachen sowie zeitgemé&Ren Wohnangeboten fir Senioren
(u.a. mit Serviceangebot}, ist demnach als nachfrage- und bedarfsgerecht anzusehen.

Zu 5.1. Art der baulichen Nutzung / 5.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Im vierten (5.1) bzw. ersten Absatz (5.2) wird eine tberdurchschnittliche Nachfrage nach
Eigentumswohnungen konstatiert. Dies widerspricht den Ergebnissen des Konzeptes zum
Wohnungsbestandsmanagement. Die geringe Nachfrage nach Eigentumswohnungen
spiegelt sich u.a. in deutlich unterdurchschnittlichen Preisniveaus wieder.

Ein Angebot im Segment der Eigentumswohnungen ist folglich (allenfalls) in einem
begrenzten Umfang und zugeschnitten auf die Zielgruppe alterer Singles und Paare
vorzusehen.

Zu 6. Belange des Verkehrs

Im letzten Absatz wird die ful3laufige Anbindung des Neubau-gebietes an die umliegenden
Siedlungs- und Freiraumbereiche thematisiert. Die siidwestlich an das Schillinggelande
angrenzende ,Grol3e Heide" stellt das Bindeglied zum Quatrtier ,Verler Dreieck' (Innstraf3e)
dar und weist zum aktuellen Zeitpunkt Defizite in Bezug auf die Qualitat der vorhandenen
FuRwege-verbindungen auf. Eine Aufwertung der Wegeverbindungen und vorhandenen
Spielflachen sowie eine generelle Verbesserung der Gestalt- und Aufenthaltsqualitéaten
waren im Zuge der Entwicklung des benachbarten Schillinggelandes winschenswert. Diese
Idee wird im Konzept zum Wohnungsbestandsmanagement ebenfalls thematisiert (,Wald
Park®).

Wir weisen darauf hin, dass die Finanzierung ggf. durch die Sennestadt GmbH als
Projekttragerin in Kooperation mit der Baugenossenschaft Freie Scholle eG als Eigentiimerin
der Wohnungsbestande im Quartier Verler Dreieck erfolgen kénnte, da durch eine
Aufwertung dieses Bereiches in beiden Quartieren mit positiven Auswirkungen auf die
Wohnqualitaten und die Vermarktungs- bzw. Vermietungs-erfolge zu rechnen ist.

Die verwaltungsinternen Empfehlungen und Anderungsvorschlage wurden insgesamt
zur Kenntnis genommen und bei der Erstellung des Entwurfs bertcksichtigt.

Jung Stadtkonzepte, Stadtplaner und Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft
Stadt Bielefeld, Bauamt 600.52
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