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Gegenstand der Beteiligungsverfahren war der Vorentwurf der Ortsentwicklungsplanung mit
Textteil, Nutzungskonzept, Griinkonzept und Verkehrskonzept, der als Gesamtdokument im
Internet verfigbar war. Wesentliche Inhalte des Vorentwurfs finden sich im folgenden Nut-
zungskonzept:

17. Nutzungskonzept

l:l ‘Wohnnutzung geringer Dichte:
berwiegend Einfamilienhauser

Wohnnutzung mittierer Dichte:
T Goerviegend Gosct besonders

- Gemischte Nutzung:
Wohnen, Biiros, nicht storende Gewerbebetriebe

jmuad Bersich zentrumsbildener Nutzungen
|| Gewertliche Nutzung
[ sonderbauniache fir Aufgaben der Stiftung Bethel

u Grokere Streulage im AuBenbereich
Baurtsikmg nach § 35 BauGB

B Ubenviegend ortsct richtung
|| Kiarwerk

o Nutzungsalternative/-Uberlagerung
Mutzungsfldche mit hohem Grinanteil

[TT]T] Neuplanungsfiachen

[=—| Reservefiachen der Stiftung Bethel

Langfristige ion bei Bedarf
B wad

[ Griinfiéche, Utergriinzug

| @] spielplatz

Grilne Wegeverbindung

Kleingarten

|| Landwirtschaft und sonstige Freiraumnutzung
[~ straite und Weg

|| Gewasser

L= Untersuchungsbereich

Ortsentwicklungsplanung
Eckardtsheim - Bielefeld
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1. Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit
in Anlehnung an § 3 (1) BauGB

zur Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Am 31. Januar 2019 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines kombinierten Unterrichtungs-
und Erdrterungstermins zu den Bebauungsplanen 1/St 56, I/St 57 und /St 58 sowie zur
Ortsentwicklungsplanung im Haus Thekoa der Stiftung Bethel die Gelegenheit, sich liber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu in-
formieren und Fragen zur Planung zu stellen.

Zusatzlich konnte die Ortsentwicklungsplanung als Textdokument mit Planen und Abbildun-
gen in der Zeit vom 21. Januar bis einschlieBlich 8. Februar 2019 in der Bauberatung des
Bauamtes der Stadt Bielefeld, im Bezirksamt Sennestadt sowie im Internet eingesehen wer-
den.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden zwei schriftliche Auerun-
gen vorgebracht, die sich auf Inhalte der Ortsentwicklungsplanung beziehen.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Erdrterungsveranstaltung vorgebrachten Fragen sind im auf
den folgenden Seiten beigefiigten Vermerk Uber diesen Termin wiedergegeben. Der Ver-
merk ist dort geklrzt um Inhalte der Erdrterungsveranstaltung wiedergegeben, die sich nicht
auf die Ortsentwicklungsplanung beziehen.

In der folgenden Tabelle sind die planungsrelevanten AuRerungen der Biirger mit Bezug zur
Ortsentwicklungsplanung thematisch geordnet und kurz zusammengefasst mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung dargestellt.

Lfd. | AuBerungen / Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung

Nr. | (in inhaltlicher Zusammenfassung)

1 | Thema: Wohnungsbau Priorit4t haben die drei jetzt eingeleiteten Bebauungspléne.
In welchem Zeitrahmen soll die Flache am Heidegrundweg | Bevor Bebauungsplane fiir weitere Gebiete eingeleitet wer-
entwickelt werden? Wie soll sie erschlossen werden? den, ist die Nachfrageentwicklung abzuwarten. Die Erschlie-

Bung soll tiber den Heidegrundweg erfolgen, der ggf. westlich
der Potenzialflache auszubauen ist.

o | Thema: Larmbelastung Die Larmbelastung der Altenheime liegt unter den einschla-

Welche Larmschutzmanahmen sind fiir die bestehenden | 9igen Orientierungswerten. Ein Rechtsanspruch auf Durch-

Altenheime an der Verler StraRe vorgesehen bzw. rechtiich | fuhrung von Mainahmen bestent nicht. Die Ortsentwick-
erforderlich? lungsplanung enthalt jedoch den Vorschlag, die Verler StralRe

S0 umzubauen, dass das Geschwindigkeits- und damit auch
das Larmniveau zurlickgeht
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Vermerk

tiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin

im Rahmen der friithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
zu den Bebauungsplanen 1/St 56, I/St 57 und I/St 58

sowie zur Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Ort: Haus Thekoa, Paracelsusweg, 33689 Bielefeld (Stadtbezirk Sennestadt)
Datum: 31.01.2019

Beginn: 18:00 Uhr

Ende: 19:45 Uhr

Teilnehmer:

Verwaltung: Hr. Bergmeier, Bauamt; Hr. Nockemann, Bezirksblrgermeister Sennestadt
Planungsburo: Hr. Spath, Biro Spath+Nagel

Anwesende Biirgerinnen und Biirger: ca. 60

Herr Nockemann eroffnet die Veranstaltung, begrilt die Anwesenden und leitet die Veran-
staltung ein.

Herr Bergmeier (Bauamt) weist darauf hin, dass der heutige Erérterungstermin sowohl der
formellen friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zu den drei
Bebauungsplanen Nr. I/St 56, I/St 57 und I/St 58 als auch der informellen Beteiligung zur
Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim dient und dass Unterlagen zu diesen Planen auf der
Internetseite der Stadt Bielefeld abrufbar sind. Er weist auf die Méglichkeit der Einsichtnah-
me und die Frist fiir Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit bis zum 08.02.2019 hin.

Herr Spath (Planungsbiro Spath+Nagel) stellt zunachst den Vorentwurf der Ortsentwick-
lungsplanung in einer Beamerprasentation vor. Gegenstand der Prasentation sind u.a.

>

>

der Wandel der Anstaltsfunktionen der Stiftung Bethel und die sich daraus ergebenden
Handlungsbedarfe im Hinblick auf die Weiterentwicklung der Ortschaft Eckardtsheim,

die besonderen Qualitdten und Potenziale des Standorts Eckardtsheim, aber auch die
Schwachen und Risiken des Standorts, mit denen sich die Planung auseinandersetzen
muss,

die aktuellen planerischen Rahmenbedingungen (u.a. Flachennutzungsplan mit eingelei-
teten Anderungsverfahren, Gebietsentwicklungsplan, friihere — nicht weiter verfolgte —
Bebauungsplane),

die Ziele der Ortsentwicklungsplanung, insbesondere einer Erganzung durch nicht an-
staltsgebundene Wohnungsangebote und Arbeitsplatze,

die Flachenpotenziale, die unter Beachtung des Vorrangs der Innenentwicklung und der
landschaftlichen Rahmenbedingungen fiir eine Bebauung grundsatzlich in Frage kom-
men und vorgeschlagen werden, mit ihrer jeweiligen Kapazitat,

die wesentlichen Inhalte des vorgeschlagenen Griin- und Verkehrskonzepts.

Der zweite Teil der Erdrterungsveranstaltung ist der Vorstellung der 0.g. drei Bebauungs-
plane gewidmet (...).

Zu der Planung werden die nachstehenden Fragen und Anrequngen vorgetragen:

Zur Ortsentwicklungsplanung

Frage: In welchem Zeitrahmen ist eine Entwicklung der Potenzialflache am Heidegrundweg
moglich/ zu erwarten? Wie soll die Flache erschlossen werden?

Stand: Entwurf; Oktober 2019



A-5

Antwort: Prioritdt haben die drei jetzt eingeleiteten Bebauungsplane. Man wird abwarten
mussen, wie sich dort die Nachfrage entwickelt, bevor Bebauungsplane fir weitere Gebiete
eingeleitet werden. Zur ErschlieBung wird voraussichtlich ein Ausbau des Heidegrundwegs
(u.a. Anlage eines Gehwegs) von der Potenzialflache bis zur Eckardtsheimer Stralde erforder-
lich werden. Eine FahrerschlieBung Uber den bestehenden Stichweg von der Eckardtsheimer
Stralte zum Rand des Grundstticks ist nicht angedacht.

Frage: Welche LarmschutzmaRnahmen sind fur die bestehenden Altenheime der Stiftung
Bethel entlang der Verler Stralde erforderlich/ vorgesehen? Besteht ggf. ein Rechtsanspruch?
Antwort: Die einschlagigen Orientierungswerte werden dort nicht Uberschritten. Da es sich
um eine Bestandsstralie handelt, besteht auch kein Rechtsanspruch auf Durchfiihrung von
Maflnahmen. Es wird jedoch angestrebt, die Verler Stralle so umzubauen, dass das Ge-
schwindigkeits- und damit auch das Larmniveau zurtuckgeht.

Zu den Bebauungsplidnen

(...)

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgebracht werden, weist Herr Bergmeier
noch einmal auf die M&glichkeit hin, sich bis zum 8.2.2019 zur Planung zu auf3ern (auch Uber
die eingerichtete Beteiligungsplattform im Internet). Herr Nockemann bedankt sich flr das
Interesse und schlie8t die Veranstaltung um 19.30 Uhr. Im Anschluss standen noch An-
sprechpartner fur die Beantwortung von Einzelfragen anhand der ausgelegten Gestaltungs-

plane zur Verfligung.
Z \fi

C. Spath, Blro Spath+Nagel
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2. Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung

der Behorden u. Trager offentlicher Belange in Anlehnung an § 4 (1) BauGB
zum Vorentwurf der Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Im Rahmen der Beteiligung der BehGrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange
im Februar/Marz 2019 sind zur Ortsentwicklungsplanung Aul3erungen vorgebracht worden.

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) werden auf den
folgenden Seiten A - 7 bis A - 12 in zusammengefasster Form mit der jeweiligen Stellung-
nahme der Verwaltung dargestellt.

Hinweis: Die Nummerierung der Stellungsnahmen erfolgt entsprechend der verwaltungsinternen Beteiligungsliste.

Von den folgenden angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
sind keine Stellungnahmen eingegangen:

2.14 — BVO Busverkehr Ostwestfalen
2.20 — AvaconAG Prozesssteuerung — DGP
2.29 — LWL- Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
2.40 — von Bodelschwingh’sche Stiftungen Bethel
Sennestadtverein eV

3. Ergebnis der Auswertung der Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf der Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Nach Auswertung der AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Stellung-
nahmen aus der Behordenbeteiligung wurde der Entwurf der Ortsentwicklungsplanung erar-
beitet. Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen wurden, soweit
stadtebaulich vertretbar, bei der Erarbeitung des Entwurfs bertcksichtigt.

Ubersicht iiber die Ubernahme von Anrequngen in den Entwurf
der Ortsentwicklungsplanung

= Erweiterung der Potentialflache Nr. 14 (Kuhloweg) um private Flachen nérdlich des
Heidegrundwegs,

=  Wegfall der langfristigen Bebauungsoption flr die Potentialflache Nr. 13 (6stlich Haus
Heidegrund, Eckardtsheimer Stralle),

= Aufnahme von ,Suchraumen flir mdgliche AusgleichsmalRnahmen® in den Nutzungsplan
und den Grinplan,

= Erganzungen des Textteils um Ausfuhrungen u.a. zur Niederschlagsentwasserung, zur
Gewasserokologie, zu einzelnen Potenzialflachen und zur Einbindung historisch pragen-
der Bestandsgebaude.
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Stadt Bielefeld
Ortsentwicklungsplanung Eckardtsheim

Auswertung der Stellungnahmen
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zum Vorentwurf der Ortsentwicklungsplanung
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Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Nr.

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Birger 1

(Auszug aus den die Ortsentwicklungsplanung betreffenden Teilen der Stellungnahme)

Betroffen durch diese Eingabe sind insbesondere meine bislang unbebauten und zusammenhéngen-
den Flurstlicke Nr. 798 und 799 (Gemarkung Sennestadt, Flur 14), nérdlich des Heidegrundwegs. Im
Gegensatz zur Rahmenplanung aus dem Jahre 1999 sind diese Flurstiicke nicht mehr fir "Wohnnut-
zung geringer Dichte, (iberwiegend Einfamilienh&user", sondern als griine Flache gekennzeichnet. Ich
rege an, hier weiterhin Wohnnutzungen vorzusehen. Diese sind so zu konzipieren, dass den Anforde-
rungen, die sich aus Wohnraumbedarf, Ladrmschutz zur A33 und baulicher Nachbarschaft ergeben,
entsprochen wird. Eine Bebauung erscheint mir aus folgenden stadtebaulich relevanten Griinden
mdglich bzw. sinnvoll:

Die Fl&chen sind bereits durch bestehende Stral3en verkehrlich erschlossen. Hier befinden sich auch
Kanéle, deren hydraulische Leistungsféhigkeit und eine gegebenenfalls erforderliche Ruickhaltung von
Niederschlagswasser miissten natiirlich vor Beginn von Bauleitplanverfahren bzw. Projektplanung
geklart werden. Hinsichtlich mutmallicher Larmeinwirkungen durch die A33 und durch das norddstlich
zur A33 gelegene Gewerbegebiet Dunlopstrale hat es eine tiberschldgige Vorabschatzung gegeben.
Im Ergebnis ist eine Wohnnutzung denkbar, der ein Larmschutzkonzept zugrunde liegt, das auf den
Eigenschutz der jeweiligen wohnbezogenen Innen- und AuRenbereiche abzielt. Besonders giinstig
wirkt sich hierbei die Tatsache aus, dass die Hauptwohnrichtung Stidwest abgewandt von den genann-
ten Larmquellen ist und somit jedes Geb&ude eine abschirmende Wirkung fiir diese Bereiche hat. Im
Ubrigen ist zu erwarten, dass sich als Nebeneffekt auch im Umfeld eine Verbesserung der Larmsituati-
on ergibt.

Zum weiteren Vorgehen schlage ich vor, dass auf meine Veranlassung parallel zur Fortschreibung der
Rahmenplanung ein Larmschutzkonzept entwickelt wird. Dies dient im ersten Schritt auf der Ebene der
Ortsentwicklungsplanung der Darlegung der Plausibilitat einer Flachendarstellung fiir Wohnnutzungen
und parallel der Realisierung des Projekts. Darliber hinaus ware dies bei der Durchfiihrung der erfor-
derlichen Bauleitplanverfahren, als auch fiir die Projektplanung zwingend erforderlich.

Im Ostteil meines Flurstlicks 810 besteht eine Alteichenreihe, die bereits in der Rahmenplanung aus
1999 berlicksichtigt wurde. Diese ist im Landschaftsplan als geschiitzter Landschaftsbestandteil
verzeichnet. Es ist daher davon auszugehen, dass die Alteichenreihe mit Stammmittelpunkten, Stamm-
umfangen und Kronentraufen am Beginn konkreter Planungen einzumessen und mafi3geblich zu
berticksichtigen ist.

Teilweise Berlicksichtigung

Eine Teilflache der Flursticke noérdlich des Heidegrundwegs wird wieder als ,Flache fiir eine
Wohnnutzung geringer Dichte, Tberwiegend Einfamilienhduser* in das Nutzungskonzept der
Ortsentwicklungsplanung einbezogen. Die genaue Abgrenzung der Wohnbauflache gegentiber
der Autobahn ist abhéngig vom Nachweis eines ausreichenden Larmschutzes und von stadtklima-
tischen Priifungen. Die Darstellung der autobahnnahen Teilflache als Grinflache soll einer Einbe-
ziehung als nicht tiberbaubare private Griinflache in die Wohngrundstiicke nicht entgegen stehen.

Ein Larmschutzkonzept wird auf Grundlage eines Gutachtens im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu erarbeiten sein.

Die Alteichenreihe wird in der Ortsentwicklungsplanung berticksichtigt.

Biirger 2
6.2.19

Positiv empfinde ich den geplanten Riickbau der Verler Stral3e. Besser noch ware allerdings die
Ldsung, den Durchgangsverkehr tiber die Wilhelmsdorfer Strale und Krackser Stra3e zu leiten und die
Verler Strale nur fiir Anwohner zu 6ffnen.

Eckardtsheim ist ein Ortsteil, der bereits sehr und viel zu stark durch Verkehr belastet ist. An vielen
Tagen im Jahr ist es schon nicht mehr mdglich, ,frei zu atmen". Was durch jahrliche Baumfallungen und
nicht erfolgte Wiederaufforstungen noch verstérkt wird. Weder gibt es hier geniigend Arzte noch
geniigend Einkaufsmoglichkeiten noch gentigend Freizeitmdglichkeiten fur mehr Einwohner. Die
StralRen missten neu gemacht werden. Weitere Flachen fir Infrastruktur geschaffen werden. Laut
Berichterstattung der Zeitung muss das Kl&rwerk (damit im Zusammenhang stehend auch die Wil-
helmsdorfer Stral3e) ebenfalls der neuen geplanten Bewohnerzahl angepasst werden. Fir all das
miissen Steuergelder angefasst werden, die Bielefeld nicht hat.

Kenntnisnahme

Ziel der Ortsentwicklungsplanung ist die Entwicklung Eckardtsheims vom Anstaltsstandort zu einer
durchmischten und — soweit es bei dieser Gréf3enordnung mdglich ist — eigenstandigen Ortschatt.
Bei einem stetigen Riickgang der Anstaltshevdlkerung erfordert dies eine deutliche Zunahme der
in Eckardtsheim wohnhaften Bevélkerung. Dies setzt die ErschlieBung zusétzlicher Flachen fiir
nicht anstaltsgebundene Wohnungsangebote voraus. Damit soll auch um die Tragféhigkeit fiir ein
angemessenes Infrastrukturangebot erhalten und entwickelt werden.

Zugleich wird dem gesamtstadtischen Ziel Rechnung getragen, Bauland fiir den zunehmenden
Wohnungsbedarf in Bielefeld bereitzustellen. Bei Verzicht auf die geplanten Entwicklungen in
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Zudem wird intakte Natur zerstort. Ebenso Anbauflachen fir die Landwirtschaft. Hier gibt es noch
Insekten, Vogel und Wildtiere. Und zwar nicht nur in Insektenhotels und Tiergehegen. Gerade in
heutigen Zeiten, wo der Naturschutz immer wichtiger wird, kann es doch nicht wirklich ein Anliegen der
Stadt Bielefeld sein, Griinflachen zu zerstéren. Ganz im Gegenteil miissen selbige bewahrt und sogar
ausgebaut werden.

Bitte Uberdenken Sie die jetzt aktuell geplanten Neugebiete. Im Bereich der Wiese am Rudolf-Hardt-
Weg beziiglich der Baudichte. Zur Erhaltung der parkahnlichen Landschatft sollte es nur noch "Einzel-
bebauungen" geben, die GrundstiicksgréRen sollten 2000 gm nicht unterschreiten.

Die geplanten Bebauungen an der Werkhofstral3e und in der N&he der Kirche kann ich mir tiberhaupt
nicht vorstellen, da jeder Neubau ein Stuick intakte Natur und damit den Charme des Ortsteils zerstort.
Als einzige Alternative sehe ich hier einen Abriss der Altbauten und damit einhergehend an selbiger
Stelle gleich grof3e Neubauten. Baugebiete in der GroRe des "Gokenfeldes" sollte es gar nicht mehr
geben, ebenso wenig wie eine Bebauung der Flachen, die fiir eine spétere Nutzung markiert worden
sind.

Weitere Gewerbeansiedlungen sehe ich in Bezug auf das bereits vorhandene Verkehrsaufkommen
eher kritisch.

Eckardtsheim miissten zu vergleichbaren Kosten entsprechende Bauflachen an anderer Stelle in
Bielefeld entwickelt werden. Die Vorhabentrager werden in stadtebaulichen Vertragen zu einer
Beteiligung an den entstehenden Infrastrukturkosten (StraRenausbau, Kindergartenplatze) ver-
pflichtet.

Die vorgeschlagenen Potentialflaichen wurden u.a. unter dem Gesichtspunkt ausgewahlt, Eingriffe
in Natur und Landschaft zu minimieren. Uberwiegend handelt es sich um strukturarme Acker- und
Brachflachen. In den zur Umsetzung der Planung erforderlichen Bebauungsplanverfahren werden
jeweils MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgelegt. Weiterhin
werden Untersuchungen zum Artenschutz durchgefihrt, um diesbeziigliche Eingriffe zu vermei-
den.

Einfamilienhduser auf 2.000 m2 groRen Grundstiicken kénnen schon aus Kostengriinden kaum zur
Deckung des aktuellen Wohnungsbedarfs beitragen. Auch die sicherlich erwégenswerte Umnut-
zung von Bestandsgebauden der Stiftung Bethel fiir eine allgemeine Wohnnutzung wird dafiir nur
einen geringen Beitrag leisten konnen.

Weitere Gewerbeansiedlungen werden in der Ortsentwicklungsplanung nicht vorgeschlagen.

Birger 3
21.1.19

Es fehlt in dem Entwicklungsplan das Thema Digitalisierung komplett. Internetanbindung? DSL?
VDSL?

Ein Hinweis auf die Notwendigkeit einer leistungsfahigen digitalen Infrastruktur als Voraussetzung
fur den Erhalt und die Ansiedlung von Arbeitsplatzen wird in der Textfassung der Ortsentwick-
lungsplanung erganzt.
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Stellungnahmen der stadtischen Dienststellen, die Aufgaben als untere Landesbehérde wahrnehmen

Nr. |Dienststelle |Stellungnahme der Behorde Stellungnahme der Verwaltung
14  |Umweltamt - Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
360.2- Kenntnisnahme

Dem vorgelegten Ortsentwicklungsplan kann weitgehend zugestimmt werden. Die groRfléchi-
ge Aufgabe der im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebietsflachen v. a. im Sidwes-
ten und im Stidosten des Ortsteiles Eckardtsheim ist positiv zu beurteilen. Begriiit wird auch
die Zielrichtung, Zersiedlungstendenzen entgegen zu wirken, indem zundchst die Innenent-
wicklung priorisiert wird. Hervorzuheben ist auch, dass im Bereich der Ortsmitte der Umbau
der im Wesentlichen noch anstaltshezogenen Nutzung hin zu einer durchmischten Nutzung
die Bebauung behutsam unter Wahrung der Griin- und Gewéasserstrukturen umgebaut und
erweitert werden soll, um die ,Eckardtsheimer Parklandschaft’, einem Alleinstellungsmerkmal
diese Ortsteils, zu bewahren.

Die folgenden Bebauungsplane miissen sich an den Forderungen, die ,Griine Ortsmitte
Eckardtsheim” zu bewahren und zu entwickeln und die neue Bebauung in die ,Eckardtsheimer
Parklandschaft* einzubinden, messen lassen. Eine Erhaltung der fiir das Gebiet wertbestim-
menden Griinstruktur setzt aber voraus und wird von uns auch erwartet, dass den erhal-
tenswerten Gehdlzstrukturen bei der Planung der ErschlieBung und der (iberbaubaren
Flachen ein entsprechendes Gewicht bei der Abwégung eingerdumt wird und ggf. auf eine
optimale Ausnutzung mit Bauflachen zugunsten der Griinstruktur verzichtet wird. Dies
bedeutet z.B., dass ein ausreichender Abstand zu den erhaltungswiirdigen und einzumes-
senden Geholzbestanden einzuhalten ist. Dabei ist auch zu berticksichtigen, dass fiir die
Durchfiihrung der BaumaRnahmen ein ausreichend groRer Abstand zu den Gehdlzen
gegeben ist, um Schaden am Wurzelwerk oder der Baumkrone von vornherein zu vermei-
den. Das Gleiche gilt auch fiir die das Plangebiet pragenden FlieRgewdasser Sprungbach,
Bullerbach und Dalkebach, die einen ausreichend groRen Freiraum fir ihre natiirliche
Entwicklung sowie fir ihre Funktion als Biotopverbund benétigen.

Dariiber hinaus bitten wir Folgendes bei der weiteren Bearbeitung des Ortsentwicklungs-
planungsplanes zu beachten und zu berticksichtigen:

1. Bedenken gegen die dstliche, bewaldete Teilflache der Potenzialflache 3 ,Ortsmitte, Std,
Verler Strale"; Dieser Mischwaldbereich, der eine wichtige, naturnahe Erholungsverbin-
dung zwischen dem Paracelsusweg und der Werkhofstralie mit dem Ein-zelhandelsmarkt
aufweist, tragt zu dem typischen Bild der ,Eckardtsheimer Parklandschaft* bei und verzahnt
die Ortsmitte mit der freien Landschaft. Bei der westlichen Teilflache der Potenzialfldche 3
sollte nur eine behutsame SchlieSung der Baullicke zwischen den Hausern Verler Stral3e
210a und 216 vorgenommen werden. Zum Schutz des hinterlegenden Waldes sollte als
westliche Grenze der Bebauung die Verlangerung der westlichen Flurstiicksgrenze des
Baugrundstticks Verler StraRe 216 nach Norden angenommen werden.

2. Gegen die bauliche Nutzung der siidlichen Teilflache der Potenzialfliche 5 ,Bereich Gute
Hoffnung, Paracelsusweg" bestehen teilweise erhebliche Bedenken. Die Flache ist liber-
wiegend bewaldet und trégt wesentlich zu dem Bild der Eckardtsheimer Parklandschatft bei.
Daher sollte der als Landschaftsschutzgebiet festgesetzte Teilbereich nicht in die bauliche
Nutzung einbezogen werden.

3. Der Erweiterung der Potenzialflache 9 ,Perthesweg Nord, westlich Eckardtsheimer

Die Hinweise sind auf den nachfolgenden Planungsebenen zu beachten. Auf die einzuhalten-
den Abstande zu Geholzbestanden und Gewassern wird im Text hingewiesen.

Auf die in der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde genannten Punkte wird im
Text jeweils hingewiesen. Zu den Einzelflachen Folgendes:

1. Eine malRvolle bauliche Entwicklung in diesem Bereich ist zur funktionalen Starkung des
Ortschaftszentrums und zur baulichen Ausformung dieses wichtigen Eingangsbereichs in die
Ortschaft stadtebaulich dringend wiinschenswert. Die Abgrenzung der Bauflache erhalt die fir
Eckardtsheim typische Gruppe von Altbhdumen am Eingang in die WerkhofstraRe und zum
FuBweg in Richtung Paracelsusweg, so dass dort eine Art griiner Platzbereich entstehen
kann. Der dahinter gelegene, fir eine kleinflachige Bebauung vorgeschlagene Waldbereich ist
jingeren Datums, die historische Waldgrenze endet weiter zuriick an der Schneise im
Verlauf des friiheren Jordanbachs. Die bestehende Griinverbindung wird nicht beeintrachtigt,
der Wald unmittelbar an der Werkhofstral3e hat keine erkennbare Erholungsfunktion.

2. Der Paracelsusweg ist bereits zu groRen Teilen beidseitig angebaut. Der vorgeschlagene
Liickenschluss wiirde die bauliche Rahmung der ,griinen Mitte" sinnvoll erganzen und gut
integrierte und erreichbare (Bushaltestelle vor der Haustiir) Angebote fiir besondere Wohn-
formen, z.B. fir Wohngruppen ermdglichen. Der Baumbestand, soweit erhaltenswert, liel3e
sich in eine offene Bebauung integrieren
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Strale" und der Potenzialflache 10 ,Perthesweg Siid, westlich Sportplatz* nach Westen in
das Landschaftsschutzgebiet ,Feuchtsenne hinein wird unter der Voraussetzung zuge-
stimmt, dass mit den Baufenstern zum Wald ein Abstand von 30 m und mit den Wohn-
grundstiicksgrenzen ein Abstand von 10 m eingehalten wird. Zwischen dem als Wanderweg
ausgewiesenen Perthesweg und dem neuen Baugebiet ist eine landschaftsgerechte Orts-
randeingriinung aus heimischen, standortgerechten Gehélzen herzustellen, die auch als
AusgleichsmaRnahme fiir die durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft genutzt werden kann.

4. Bei der Potenzialflache 12 ,ehemalige Géartnerei, stdlich Heidegrundweg" ist mit den
Baufenstern ein Abstand von mindestens 30 m und mit den Baugrundstiicken von mindes-
tens 5 m zum Traufbereich des sidlich befindlichen Waldes einzuhalten. Zu der im &stli-
chen Teilbereich befindlichen Binnendiine sollte zu deren Schutz mit den Grundstiicken ein
Abstand von ebenfalls 5 m eingehalten werden.

5. Eine Nutzung der Potenzialflache 13 als langfristige Entwicklungsreserve ist aus land-
schaftspflegerischer Sicht nicht sinnvoll. Mit dem Haus Eckardtsheimer Str. 63 schiebt sich
der Siedlungsbereich bereits zu weit in die freie Landschaft und bedingte auch eine Verroh-
rung des Hasselbachs. Um eine Erhaltung des im stdlichen Bereich der Flache 13 vorhan-
denen Waldes und dessen Vernetzung mit dem AuBRenbereich zu gewahrleisten sowie zum
Schutz des Hasselbachs mit seinem Auenbereich sollte auf eine Bebauung verzichtet
werden, zumal die verbleibende Fl&che unter Beachtung des Gewasser- und Gehélzschut-
zes fiir eine sinnvolle Bebauung zu klein ist.

6. Zum Schutz der derzeit im Landschaftsplan als geschitzter Landschaftsbestandteil
festgesetzten Alteichenreihe ist die beabsichtigte Wegeverbindung zum Bahnhof Senne-
stadt zwischen den beiden Teilflachen der Potenzialflache 14 ,Kuhloweg" au-Berhalb des
Waurzelbereiches (Traufrand + 1,5 m) zu legen. Die Griinverbindung muss hier in ihrer
Breite so dimensioniert sein, dass die Eichen mit ihrem Wurzelbereich innerhalb einer
Grinflache, aullerhalb von Baugrundstticken stehen.

7. Es stellt sich die Frage, warum die an der Autobahn A 33 angrenzende Fléche nérdlich
der Potenzialflache 14 ,Kuhloweg" nicht als Bauflache in die Planung mit einbezogen wird,
um ggf. an andere Stelle Baufldche zuriickzunehmen.

8. Die aus zwei Teilflachen bestehende Potenzialflache 15 ist im Gebietsentwicklungsplan
als Bestandteil des Regionalen Griinzugs dargestellt. Bei der nordlichen Teilflache der
Potenzialfldche 15 ,6stlich Fliednerweg* handelt es sich um eine im Zielkonzept Natur-
schutz als Naturschutzvorranggebiet eingestufte, erhaltenswerte Feuchtwiese, an deren
stidlichem Rand das Gewasser 47.01 verlauft. Der Fliednerweg stellt mit seinem stralen-
begleitenden Baumbestand eine sinnvolle Grenze zum Freiraum dar. Daher sollte hier auf
eine Nutzung der Flache 15 verzichtet werden.

9. Die Potentialflache 16 ist zwar Bestandteil eines Regionalen Griinzuges. Aufgrund der
vorhandenen Bebauung im Norden und Westen sowie dem sich siidlich anschlieRenden
Waldbereich ist hier eine bauliche Entwicklung aber denkbar. Die Funktionsfahigkeit dieses
Regionalen Griinzuges wird hierdurch nicht beeintrachtigt. Voraussetzung ist aber, dass mit
den Baufenstern zum sidlich befindlichen Wald und dem Sprungbach ein ausreichender
Abstand von mindestens 30 m eingehalten wird. Mit den Baugrundstiicken selbst ist ein
Abstand von mindestens 10 m erforderlich.

10. Ziel sollte es sein, durch Bereitstellung einer kompakten, zusammenhangenden Aus-

3. Die im Nutzungskonzept vorgeschlagene Abgrenzung der Baufelder erméglicht eine
landschaftsgerechte Eingriinung des Ortsrandes in einer Breite, die Uber das in der Stellung-
nahme geforderte Mal3 deutlich hinausgeht. Auf die mdgliche Nutzung als Ausgleichsflache
wird hingewiesen.

4. Die im Nutzungskonzept vorgeschlagene Abgrenzung der Potentialflache sieht entspre-
chende Pufferzonen zu den angrenzenden Waldflachen und zu der Binnendiine vor. Der
konkrete Abstand der Baugrundstlicke und Baufenster ist auf der nachfolgenden Ebene der
Bebauungsplanung festzulegen.

5. Den Bedenken wird gefolgt, d.h. die Nutzung der Potentialflache 13 als langfristige Entwick-
lungsreserve wird im Nutzungskonzept nicht mehr dargestellt. Stattdessen wird vorgeschla-
gen zu priifen, ob sich Teilflachen fiir die Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen eignen.

6. Die im Nutzungskonzept dargestellte Griinverbindung ist ausreichend breit, um den Anfor-
derungen der Stellungnahme nachkommen zu kénnen.

7. Der sudliche Teil der genannten Fléche wird jetzt als Wohnbauflache dargestellt. Der
nordliche Teil kommt auch bei larmrobuster Bauweise voraussichtlich nicht fir Wohnen,
aufgrund der Nachbarschaft auch nicht fiir andere Nutzungen in Frage.

8. Die Darstellung im Ortsentwicklungsplan beinhaltet lediglich eine Option, die offen gehalten
werden sollte. Vor einer langfristigen Inanspruchnahme wéren die Belange von Natur und
Landschaft, der dann gegebene Wohnungsbedarf und die dann maf3geblichen Ziele der Ort-
schaftsentwicklung abzuwégen. Die Fl&che schlieRt unmittelbar an die vorhandene Bebauung
dstlich des Fliednerwegs an. Ein breiter Randbereich beiderseits des Grabens 47.01 wird als
Grinverbindung in die offene Landschaft gesichert und als Suchbereich fiir mégliche Aus-
gleichsmal3nahmen dargestellt, ebenso ein Bereich zur Eingriinung des mdglichen Ortsrandes.

9. Die im Nutzungskonzept vorgeschlagene Abgrenzung der Potentialfliche sieht breite
Pufferzonen zu den angrenzenden Waldflachen und zum Sprungbach vor. Der konkrete
Abstand der Baugrundstiicke und Baufenster ist auf der nachfolgenden Ebene der Bebau-
ungsplanung festzulegen. Auch hier handelt es sich um eine langfristige Option, die offen
gehalten soll und vor Inanspruchnahme einer erneuten Abwégung bedarf.

10. In die Planzeichnung wird die Darstellung von ,Suchrdumen fiir mdgliche AusgleichsmaR-
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gleichsflache die durch die Bebauung der Potenzialflachen zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft zu kompensieren. Hierzu wirden sich die derzeit den von Bo-
delschwingh'schen Stiftungen ackerbaulich genutzten Flachen zwischen der Verler Stral3e
und dem Bullerbach anbieten. Durch die Schaffung einer kleinteiligen, durch Gehdlzstruktu-
ren gut gegliederten, offen Landschaft mit einer extensiven landwirtschaftlichen Pflege,
kénnte sowohl die Inanspruchnahme von Gehdlzflachen als auch von Offenlandbiotopfla-
chen ausgeglichen werden. Gleichzeitig kdnnte dabei eine attraktive FuB- und Radwege-
verbindung von der Ortsmitte Eckardtsheim bis nach Sennestadt innerhalb des ,Bullerbach-
Griinzugs* bereitgestellt werden. Zum Schutz vor anthropogenen Stdrungen der Fauna ist
dieser Weg aber nicht unmittelbar entlang des Ufers, sondern in einem Abstand von min-
destens 10 bis 15 m zur Béschungsoberkante des Gewéssers zu fiihren.

Die nordliche Teilflache der Potenzialfldche 17 ist fiir die Durchfiihrung einer Ausgleichs-
malRnahme ungeeignet. Gem. Luftbild handelt es sich um eine brachgefallene bzw. extensiv
genutzte Obstwiese, die kaum noch im Sinne der naturschutzrechtlichen Eigriffregelung
aufgewertet werden kann.

Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde im Hinblick auf Grundwasser, der unte-
ren Abfallbehdrde und der unteren Bodenschutzbehorde

Altlasten und Altstandorte

Bei der Potentialflache 12 handelt es sich um eine ehemalige Gértnerei. Inzwischen wurde
dieser gewerbliche Altstandort mit der Bezeichnung AS 365 ins Altlastenkataster iibernom-
men. Durch Einsatz von Spritzmitteln ist erfahrungsgeméaR bei Gértnereien eine Bodenbe-
lastung nicht auszuschlieBen. Vor einer Umnutzung dieses Standortes ist daher eine
Altlastenuntersuchung vorzunehmen. Das Untersuchungskonzept sollte vorab mit dem
Umweltamt abgestimmt werden. Die ermittelten Werte sind hinsichtlich der Folgenutzung zu
bewerten und eine Nutzungsvertraglichkeit vorzunehmen.

Bodenschutz

Im stddstlichen Randbereich der sudlichen Teilflache der Potenzialflache 15 sind minimal
sehr schutzwirdige Sand- und Schiittbéden betroffen. Aufgrund der geringen Flache
bestehen aus Bodenschutzsicht keine Bedenken in Hinblick auf eine Nutzungsénderung.

4, Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde im Hinblick auf Oberflachengewésser

Die Gewasser und ihre Bedeutung sind unter Kap. 2.5.2 Oberflachengewéasser unzurei-
chend beschrieben. Das Gebiet des Ortsteilentwicklungskonzeptes wird von Hasselbach,
Dalkebach, Bullerbach, Sprungbach und Strothbach sowie zahlreichen Nebengewassern i.
d. R. von Nord nach Sud durchflossen. Hasselbach, Bullerbach und Dalkebach sind be-
richtspflichtige Gewasser nach EU-Wasserrahmenrichtlinie. Ziel ist es fiir diese Gewésser
durch ein Strahlwirkungs- und Trittsteinkonzept sowie die Wiederherstellung der Durchgén-
gigkeit einen guten 6kologischen und chemischen Zu-stand zu erreichen. Fir den Hassel-
bach sind eine partielle Neutrassierung, die Wiederherstellung der Durchgangigkeit sowie
die Entwicklung von Uferrandstreifen die wichtigsten Ziele, fiir Bullerbach/Dalkebach die
Forderung der Eigendynamik durch Entfesselung (Beseitigung Uferverbau) und Entwicklung
von Uferrandstreifen. 2019/20 werden am Bullerbach/Dalkebach im Rahmen der Gewds-

nahmen"“ aufgenommen, darunter auch der genannte Bereich zwischen Verler Stral3e und
Bullerbach. Die genannten Entwicklungsziele fiir den Bereich werden im den Erléauterungstext
aufgefiihrt,

In der Planzeichnung und im Text wird klargestellt, dass sich die mégliche Eignung als
Ausgleichsflache vor allem auf den stdlichen Teil der Potentialflache bezieht, falls dort die
vorhandenen Bethel-Nutzungen aufgegeben werden.

Auf die mogliche Bodenbelastung der Flache und die Notwendigkeit einer Untersuchung wird im
Flachensteckbrief hingewiesen.

Kenntnisnahme

Kap. 2.5.2 der Ortsentwicklungsplanung wurde um die in der Stellungnahme enthaltenen
Ausfiihrungen ergénzt. Die Freihaltung erweiterter Gewasserrandzonen fiir einen naturnahen
Gewasserumbau wurde beziiglich der Potentialflachen 4, 5 und 6 berticksichtigt. Die Potential-
flache 13 wird nicht mehr als Bebauungsoption dargestellt.
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serunterhaltung Uferbefestigungen ausgebaut und damit dem Gewésser die Moglichkeit zur
eigendynamischen Entwicklung gegeben. Hierzu ist die Einhaltung eines 5 m Abstandes
von der Bdschungsoberkante nicht ausreichend. Dies betrifft insbesondere die Potentialfla-
chen 4, 5, 6 und 13. Daher sollten neu ausgewiesene Baugrundsticke und Verdichtungspo-
tentiale im Ortskern einen Abstand von mindestens 10 m, die Bebauung selbst einen
Abstand von mindestens 15 m vom Gewésserrand (Boschungsoberkante) halten, wo die
landschaftliche Bestandssituation dies erfordert, auch mehr.

Der Hasselbach ist nérdlich des Eichhofes nicht mehr zu Teichen aufgestaut. Im Rahmen
einer Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme erfolgte ein naturnaher Umbau.

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55 WHG in Verbindung mit § 44 LWG

Nach der Bodenkarte NRW ist der Untergrund (iberwiegend nicht geeignet, um das Nieder-
schlagswasser zu versickern. (zu feucht bzw. zu hoher Grundwasserstand).

Die Baugebiete entwéssern im Trennsystem. Soweit vorhanden wird das Niederschlags-
wasser in den Dalkebach eingeleitet. Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde mit dem alten
Erlaubnisbescheid vom 04.06.1992 auf die von Bodelschwighschen Anlagen (ibertragen.
Fir die Niederschlagswassereinleitungen bestehen keine giltigen Erlaubnisse. Bei einer
Uberplanung bedarf es einer Entwésserungskonzeption, die mit dem Umweltamt und dem
Umweltbetrieb abzustimmen ist.

Hochwasserschutz

Die natiirlichen Uberschwemmungsgebiete kennzeichnen auch die Bachauen. Bauliche
Entwicklungen in den natiirlichen Uberschwemmungsgebieten sind ebenso abzulehnen wie
in den gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten. Dies betrifft Teile der Potentialflachen 4,
5,6 und 16.

Der Text wurde diesbeziiglich aktualisiert.

Auf die Notwendigkeit einer Entwasserungskonzeption unter Beriicksichtigung der genannten
Rahmenbedingungen (Ubertragung in Teilbereichen an Bethel, keine aktuellen Einleitungser-
laubnisse, filr eine Versickerung ungeeignete Bdden) wird in einem ergénzten Abschnitt der
Ortsentwicklungsplanung hingewiesen. Mit der Erarbeitung einer solchen Konzeption fur Teilbe-
reiche wurde inzwischen begonnen.

Die natiirlichen und gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete werden in der Ortsentwicklungs-
planung kartografisch dargestellt und mit den gebotenen Absténden berticksichtigt.

1.16

Bauamt -600.72-

Stellungnahme als Untere Denkmalbehérde

Eckardtsheim ist ein traditionsreicher Standort mit eigener, besonderer Identitét. Vor allem
die friihen Bauwerke mit ihrer kleinteiligen MaRstablichkeit prégen das charakteristische
Ortshild. Zur Wahrung der baulichen Pragung, sind die erhaltenswerten baulichen Struktu-
ren — auch wenn sie nicht unter Denkmalschutz stehen — bei der weiteren Entwicklung zu
berticksichtigen. Um diesem Anspruch Nachdruck zu verleihen, sollte die erhaltenswerte
Bausubstanz daher benannt, ggf. beschrieben und auch zeichnerisch in die informelle
Ortsentwicklungsplanung aufgenommen werden. Neben der Eckhardtskirche (Paracelsus-
weg 6), dem Eichhof (Eichhofweg 30), "Neu Aram" (Paracelsusweg 5) und der "Guten
Hoffnung" (Paracelsusweg 7) sind hier vor allem die Gebdude der Vorkriegszeit aufzuneh-
men. Diese Gebaude sollten fiir kiinftige Planungen richtungsweisend in Bezug z.B. von
Materialitat, Dachform , MaRstablichkeit/ Kubatur, Bezug zum &ffentlichen Raum, usw. sein.
In wie weit die Gebaude und der Stadtebau der Nachkriegszeit pragend ist, ist zu tberpri-
fen und ebenfalls darzustellen. Wenn sich die Ergebnisse aus der Analyse des pragenden
-Bestandes dann in B-Plan-Festsetzungen niederschlagen, kénnte sichergestellt werden,
dass die bauliche Identitat von Eckardtsheim gestarkt wird.

Wir bitten darum ein besonderes Augenmerk auf die Ausgestaltung des 6ffentlichen Raumes
zu legen und eine gesamtheitliche Planung vorzulegen. Auch wenn in einem ersten Schritt nur
Teilflichen nachverdichtet werden, sollte eine Zielvorstellung fiir die Gesamtentwicklung
vorliegen. Die Fehler des Nachkriegsstadtebaus mit ihren nebeneinanderstehenden Sied-
lungsteilen ohne Bezug zueinander sollten vermieden werden. Es sollte Wert auf eine -wie in

Der das Plangebiet in Teilen baulich pragende Gebaudebestand wird im Rahmenplan bereits
benannt und in die Bestandskarte ,Landschafts- und Siedlungsbild“ aufgenommen. Die
Planung greift nicht in erhaltenswerte bauliche Strukturen ein, insbesondere sind keine
Abrisse vorgesehen oder geplant. Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Kubatur der
Neubauten sowie Festsetzungen zur Materialwahl von Fassaden und Dachern beriicksichti-
gen die umgebende, allerdings im Hinblick auf Materialitit, Farbgebung, Dachformen und
Bezug zum offentlichen Raum heterogene Bebauung.

Die in der Stellungnahme enthaltenen Anregungen, insbesondere zu den &ffentlichen Stra-
Renraumen, wurden bei der Uberarbeitung der Ortsentwicklungsplanung beriicksichtigt. Die
Zielvorstellung fiir die Gesamtentwicklung von Eckardtsheim wird mit dem Rahmenplan
vorgegeben. Allerdings ist dabei auch zu berticksichtigen, dass Eckardtsheim aus unter-
schiedlichen ,Bebauungsinseln® unterschiedlicher Geschichte, Funktion und Gestaltung
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alten Stadten (iblich - Trennung von dffentlichem Stadtraum und rlickwartigern Privatraum
gelegt werden. Ein offen bebauter Blockrand mit straBenbegleitender und fassender Bebau-
ung ware zu entwickeln. Durch Aufweitungen und Einengungen des Stralenraumes kann ein
interessanter, abwechslungsreicher offentlicher Raum geschaffen werden. Der besondere
Bezug zur Landschatt ist dabei zu beriicksichtigen und angemessen einzubinden. Des Weite-
ren geht es u.a. darum wie sich die StraRenraumbreite (von Haus zu Haus) zur Hohe der
Gebéaude verhélt (Proportionen des Stadtraums), wie Sichtachsen ausgebildet werden, ob es
Vorgérten gibt oder die Hauser direkt an der StraRe stehen, wie weit einzelne Funktionen
voneinander entfernt sind. Die Stérkung der Ortsmitte ist ein wichtiger Teilaspekt.

zusammengewachsen ist, die durch Grinstrukturen voneinander getrennt sind. Dies ist
gerade pragend fiir die Ortschaft und soll nicht zwanghatft zu einem einheitlichen Gesamtbild
weiterentwickelt werden. Vielmehr sind die jeweils besonderen Charakteristika der einzelnen
Teilbereiche zu berticksichtigen.

Stellungnahmen der sonstigen Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange zur Ortsentwicklungsplanung

Nr.

Trager

Stellungnahme des Tragers

Stellungnahme der Verwaltung

2.3

Landesbetrieb Stralenbau
NRW, Regionalniederlassung
Ostwestfalen-Lippe

Durch den Untersuchungsraum verlduft die Landesstral3e 787 ( Verler StralBe ). Fir
die nordlich und sudlich der Ortsdurchfahrt (Baulasttréger: Stadt Bielefeld) anschlie-
Renden Bereiche der freien Strecken ist die Regionalniederlassung Ostwestfalen-
Lippe zusténdig. In den vorliegenden Unterlagen werden im Bereich der freien
Strecke folgende stralenbautechnischen Details angesprochen:

- Umbau der Kreuzung L 787 ( Verler Strale ) / K 16 ( Wilhelmsdorfer StraRe ) /
Paracelsusweg zu einem Kreisverkehrsplatz

- Anlage einer Querungshilfe mit Lichtsignalanlage nérdlich des KVP und dicht hinter
dem KVP

- Anlage einer Querungshilfe im Bereich der heutigen Ortsdurchfahrtsgrenze

- Umbau der L 787 zwischen dem KVP und der heutigen Ortsdurchfahrtsgrenze mit
den Gestaltungselementen einer Ortsdurchfahrt

- Anlage einer Querungshilfe im Einmindungsbereich des Fliednerweges
Diese Details sind nicht mit uns abgestimmt

Der angesprochene Umbau deutet auf eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze
mit der Folge eines Baulasttrdgerwechsels zur Stadt Bielefeld hin. Auch dieser
Ansatz ist nicht mit uns abgestimmt. Nach erster Einschatzung entsprechen die
Details - KVP, Querungshilfe mit Lichtsignalanlage knapp hinter dem KVP und
Umbau der freien Strecke mit Gestaltungselementen der Ortsdurchfahrt - nicht den
Gestaltungsgrundsétzen einer freien Strecke, somit nicht deren Bestimmung und
sind ohne eingehende Priifungen und Abstimmungen nicht zustimmungsfahig.

Bei den Details - Querungshilfen nérdlich und stidlich der Ortsdurchfahrt, sowie
sidliche Verlangerung der Ortsdurchfahrtsgrenze bestehen ohne eingehende
Priifungen und Abstimmungen Zweifel an einer Zustimmungsfahigkeit.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass wir aufgrund der vorstehenden Ausfiihrun-
gen erhebliche Bedenken zu den angesprochenen Details vorzubringen haben.

Die Bedenken des Landesbetriebs Stralenbau werden zur Kenntnis genommen, sie
lassen jedoch eine Auseinandersetzung mit den real bestehenden Problemen in der
Verler Stral3e vermissen. Die im Rahmen der Ortsentwicklungsplanung erarbeiteten
und von Bezirksverordneten und Birgern in der Diskussion des Aufstellungsbe-
schlusses und in der friihzeitigen Beteiligung unterstiitzten Vorschlége zu einer
Beruhigung und stadtvertraglichen Umgestaltung der Verler StraRe sind als Anre-
gungen zu verstehen, die selbstversténdlich einer weiteren Priifung und Abstimmung
im Detail bedirfen.

Bei der Ortsentwicklungsplanung handelt es sich um eine informelle Planung, die
nicht unmittelbar verbindlich wird, sondern als Grundlage fiir weitere Planungen und
MaRnahmen im Verantwortungsbereich der Stadt Bielefeld dienen soll, die sich bei
entsprechender Beschlussfassung dann fiir weitere Abstimmungen mit dem Landes-
betrieb einsetzen wird.

Eine Lichtsignalanlage fur FuBgénger ist am Knoten Verler Strale / Wilhelmsdorfer
StraBBe bereits vorhanden. Bei Realisierung eines Kreisverkehrsplatzes sollte eine
sichere Querungsmaglichkeit weiterhin berlcksichtigt werden, da zwischen dem
Bereich Gut Wilhelmsdorf und dem Kernbereich von Eckardtsheim weiterhin ein
signifikanter und schutzbediirftiger Querungsbedarf anzunehmen ist. Ob nach dem
Kreisverkehrsplatz nochmal ein kurzer Abschnitt freie Strecke* funktional und
gestalterisch sinnvoll ist, wird in der Ortsentwicklungsplanung zur Diskussion gestellt.

2.7

Bezirksregierung Detmold
Dezernat 33 B

Das regionalplanerische Anpassungsverfahren gem. § 34 LPIG ist noch nicht
abgeschlossen. Eine Fortsetzung der Bauleitplanung kann erst nach einem positiven
Ausgang dieses Anpassungsverfahren erfolgen.

Das Anpassungsverfahren wurde inzwischen fir den Bereich der 195. FNP-
Anderung, d.h. fiir den gesamten Kernbereich der Ortschaft mit positivem Ergebnis
abgeschlossen.
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2.8  |Landesbetrieh Wald und Holz | Soweit es sich bei Baumbestanden in den geplanten Baugebieten um Wald im Sinne | Ein entsprechender Hinweis wird in die Ortsentwicklungsplanung aufgenommen.
NRW des Gesetzes handelt, miissen im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen
Reagionalforstamt Ostwestfalen- | die Themen Notwendlgkelt der Umnutzung und E(satzauﬁorstung abgearbe!tet
Lip%e werden. Sofern jedoch Waldflachen in einem Gebiet nach § 34 BauGB fir eine
Dienstaebaude Mind andere Nutzung umgewandelt werden sollten, bedarf es keiner Genehmigung (und

lenstgebaude Minden Benennung einer Ersatzaufforstung) durch die Forstbehérde.

2.9 Landwirtschaftskammer Nord- | Auf Entzug von fruchtbaren Flachen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist |Es wurde gepriift, ob und ggf. welche der in der Ortsentwicklungsplanung vorgese-
rhein- Westfalen zu verzichten. Die Bielefelder Landwirtschaft ist in den letzten Jahren inshesondere | henen Baugebiete innerhalb von ,Kernzonen der Landwirtschaft* oder Suchberei-
Kreisstelle Herford Bielefeld durch den Autobahnbau bereits agrarstrukturell stark belastet worden. In diesem chen liegen. Dies ist nicht der Fall.

Zusammenhang weise ich auf das Strukturgutachten der Bezirksstelle fiir Agrar-
struktur aus dem Jahre 2003. Inshesondere die dort ausgewiesenen Kernzonen der
Landwirtschaft sowie die dort genannten ,Suchbereiche” sind zu beachten.

2.11  |Unitymedia NRW GmbH Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme

2.13  |moBiel GmbH Bei der Ortsentwicklungsplanung wird das geplante dichte FulR- und Radwegenetz | Kenntnisnahme

von moBiel begriiit, was eine gute Erreichbarkeit der Bushaltestellen
ermdglicht. Die Wohnbebauungen in Randlagen, wie z.B. am Heidegrundweg,
ermdglichen nur eine schlechtere OPNV-Anbindung.

2.15 |Westnetz GmbH Innerhalb bzw. am Rande des Geltungsbereichs befinden sich Gasleitungen unseres | Soweit aus den beigefligten Leitungsplénen erkennbar, stehen iibergeordnete
Regionalzentrum Miinster Versorgungsnetzes. Maltnahmen die den ordnungsgeméaRen Bestand und Betrieb | Leitungsfiihrungen einer Umsetzung der Planung nicht entgegen.

der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden.

2.16 |PLEdocGmbH Von uns verwaltete Versorgungsanlagen sind von der geplanten Manahme nicht Kenntnisnahme

betroffen.

2.19 |Gasunie Deutschland Transport |Im Rahmenplangebiet sind Anlagen der von Gasunie Deutschland vertretenen Im Rahmenplan vorgesehene Baufelder sind nicht betroffen, daher kein Anderungs-
Services GmbH Unternehmen betroffen: Erdgastransportleitung(en) / Kabel: FMK 9199 Friedrichs- bedarf.

dorf.-Sennestadt.

2.21 |TenneT TSO GmbH Die Planung berlihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Pla- Kenntnisnahme

nung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

2.22 | Amprion GmbH Im Planbereich verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. | Kenntnisnahme

Planungen von Hdchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen nicht vor.

2.23  |Industrie- und Handelskammer |Zu dem oben genannten Vorhaben haben wir keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme

2.25  |Ev. Kirche von Westfalen Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme
Landeskirchenamt - Baurefarat

2.30  |LWL- Archéologie fur Westfalen |Gegen die 0.g. Planung bestehen seitens der LWL-Arch&ologie fir Westfalen keine Kenntnisnahme
AuRenstelle Bielefeld Bedenken. Archéologisch strukturierte und grofirdumige Bodendenkméler wie Sied-

lungsplatze und Friedhofe werden von der Planung nicht betroffen.
2.37  |NABU - Landeshiiro der Notwendig erscheint eine genaue Kartierung des ist-Zustands, mit besonderem Auf Ebene der Ortsentwicklungsplanung sind die Aussagen des Landschaftsplans

Naturschutzverbdnde NRW

Augenmerk auf geschiitzte Arten. Alte Baume und Baumgruppen sind unbedingt zu
erhalten!

Senne und die durchgefiihrten Bestandsaufnahmen im Innerortsbereich ausreichend.
Eine genaue Bestandsaufnahme, auch unter Artenschutzaspekten wird fallweise im
Rahmen der Bebauungsplanung durchgefiihrt. Der Erhalt alter Bdume und Baum-
gruppen wird beriicksichtigt.




