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Bebauungsplan - Vorentwurf - Gestaltungsplan (ohne MaR3stab)
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Bebauungsplan-Vorentwurf — Legende Gestaltungsplan
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Bebauungsplan — Vorentwurf — Nutzungsplan (ohne Maf3stab)




Ab
Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.
2019 (BGBI. | S. 706);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421), geén-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf
8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 89 BauO NRW 2018 in den Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 86 (1) ziffer 20 BauO NRW 2018 und kénnen gemaf § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche
geahndet werden.

Stand: Mai 2019


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_bestand_liste?anw_nr=6&l_id=10951&val=10951&seite=759&sg=0&menu=1
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Textliche Festsetzungen,
Planzeichenerklarungen und Hinweise
Festsetzungen gemafl? § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV 90

0.

11

Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten

geman § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemaRr § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO

Reines Wohngebiet - WR -
gemal § 3 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6) BauNVO

Zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.




0,4

GHmax.

8,0m
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Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW

2. Mal der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

gemaf 88 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

gemal 88 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 1,2
2.3

geman 88 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. 1lI
2.4 Ho6he baulicher Anlagen

gemal § 16 (3) und 18 BauNVO

2.4.1 maximal zulassige Gebaudehohe (GH)

in Metern, z.B. 8,0m

2.4.2 Definition Gebdudehdhe

3.1

Unter Geb&audehdhe ist bei baulichen Anlagen

- mit Flachdachern der obere Abschluss der AuRenwande (Ober-
kante der Attika, des Gesimses 0.4.) und

- mit anderen Dachformen der hoéchste Punkt der Oberkante der
Dachhaut

Zu verstehen.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
sticksflachen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Bauweise

gemaR § 22 (1) bis (2) BauNVO

offene Bauweise

Zulassig sind nur Einzelhduser und Doppelhéauser.



-
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3.2 Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO
Die festgesetzte Baugrenze kann fur untergeordnete Bauteile, wie z.B.
Balkone, Erker, Uberdachte Eingangsbereiche und / oder Terrassen
um jeweils maximal 1,50 m Uberschritten werden.

4. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
gemaf § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

4.1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
geman §§ 12 BauNVO und 21a BauNVO
Zweckbestimmung: Garagen
Zweckbestimmung: Stellplatze
Im WR1, WR2 und WR4 sind Stellplatze innerhalb der tGberbaubaren
Grundstucksflachen, den fir Stellplatze festgesetzten Flachen sowie
im Vorgartenbereich (nicht Uberbaubare Grundsticksflachen zwi-
schen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze) zul&assig.
Im WR3 sowie innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind Stell-
platze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den
fur Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie der fir Garagen festgesetzten Flachen zul&ssig.
Vor Carports und Garagen ist zu den fir die ErschlieBung des Grund-
stuckes erforderlichen o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen ein
Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten.

5. Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen
gemal 8 9 (1) Nr. 5 BauGB

5.1 Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Schulsport
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6. Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1 StraBenverkehrsflachen — 6ffentlich

6.2 StralRenbegrenzungslinie

6.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

6.4 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: Privatweg

7. Grunflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

7.1 Grunflachen — 6ffentlich

7.1.2 Zweckbestimmung: Spielplatz

8.1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

gemaf 8 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
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8.1.1 Begriinung der Stellplatze

FD
PD

8.2

Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als 4 Kraftfahrzeuge sind mit
Baumen zu begrinen und zu gliedern.

Je angefangene 4 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, fachgerecht im regelma-
Bigen Raster innerhalb der Stellplatzanlage zu pflanzen sowie zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind in der darauf fol-
genden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzten.

Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in
der Grol3e eines Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m3 Pflanzgru-
be) anzulegen und als Vegetationsflache herzustellen. Bei Stellplatzan-
lagen mit Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer
Mindestbreite von 2,00 m (lichtes Maf) anzulegen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

8.2.1 Zu erhaltende Geholzflache

Innerhalb der im Plan umgrenzten Flachen sind die vorhandenen
Baume und Bepflanzungen zu erhalten. Bei Abgang von Baumen ist
an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Abgangige Gehdlze
sind in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Geh-, Fahr — und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager
sowie Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der

Festsetzungen uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anla-

gemal 8§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (2) BauO NRW

Gebaudelangsachse, gleichzeitig Hauptfirstrichtung fir Gebaude mit

9.

gemal § 9 (1) Nr. 13 und Nr. 21 BauGB
9.1

an den Privatweg angrenzenden Grundstuiicke.
10.

gen (ortliche Bauvorschriften)

2018
10.1 Stellung der baulichen Anlagen

geneigtem Dach
10.2 Zuldssige Dachformen und Dachneigungen

Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 6°.

Pultdacher mit einer Dachneigung von maximal 35°.



All

10.3 Dacheindeckungsmaterialien

Dacheindeckungen von aneinander gebauten Gebauden und Neben-
anlagen sind hinsichtlich ihres Materials und der Farbe einheitlich zu

gestalten.

10.4 AuRenwandfldchen

Zulassige Materialien fur die Gestaltung der Fassaden sind Putze. Ma-
ximal 15% der jeweiligen Fassadenflachen sind in anderen Materialien
Zu gestalten (ohne Fensteranteile). Die Fassaden aneinandergrenzen-
der Hauptbaukérper (z.B. Doppelhauser) sind in gleichem Material und

gleichen Farbténen auszufthren.

10.5 Vorgartenflachen / Bepflanzungsflachen

Entlang der offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind die zwi-
schen Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gelege-
nen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen,
Zu gestalten und zu unterhalten. Ausgenommen von der Vorgarten-
eingrinung bleiben notwendige Zufahrten, Zuwegungen und nicht

Uberdachte Stellplatze.

Insgesamt darf nicht mehr als 2 der Vorgartenflache fir Wege und
Stellplatze befestigt werden. Garagen Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) sowie Nebenanlagen sind innerhalb der Vorgartenflache nicht

zuléssig.

Sonstige Hinweise

Baumstandorte im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorqungsanlagen

Im Bereich unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der
Anpflanzung von Baumen bei Abstanden zwischen Baumstandort und

AulRenhaut der Versorgungsanlage

- von Uber 2,50 mi. d. R. keine SchutzmalRnahmen erforderlich,

- zwischen 1,00 m und 2,50 m SchutzmafRnahmen vorzusehen
(z. B. Einbau einer Wurzelsperre),

- unter 1,0 m Anpflanzungen von Baumen nur in Ausnahmeféallen

mdoglich.

Beim Einbau der Wurzelsperre darf ein Abstand von 0,30 m zwischen
Wurzelsperre und AulRenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschrit-

ten werden (erforderlicher Arbeitsraum).
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Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverzuglich der Gemeinde
oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stral3e 36, 33613 Biele-
feld, Tel.: 0521/520250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Bemal3ung mit Angabe in Metern, z. B. 10,5 m

vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

bestehende 6ffentliche Verkehrsflache



