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Bebauungsplan Nr. [ll/O 16 ,Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*
-Vorentwurf- (Stand Dezember 2018)
Ubersichtsplan (ohne Mal3stab)

2
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Bebauungsplan Nr. [ll/O 16 ,Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*

-Vorentwurf- (Stand Dezember 2018)

Il. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1ll/O 3, Oldentruper Kreuz* mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11l/O 16 , Einzelhandel am Oldentruper
Kreuz® (ohne Mal3stab)

= Geltungsbereic;hes des
Bebauungsplanes Nr. I1I/0 16
,Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*
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Bebauungsplan Nr. I1I/O 16 , Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*
-Vorentwurf- (Stand Dezember 2018)
Gestaltungsplan (ohne Mal3stab)

Gemarkung Oldentr
Flur 4
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Bebauungsplan Nr. I1I/O 16 , Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*
-Vorentwurf- (Stand Dezember 2018)
Gestaltungsplan — Legende

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

]

Bestehendes Gebaude
141

= Vorhandene Flurstickgrenze

1 06 Flurstiicksnummer

Bestehendes Wohngeb&ude

Bestehendes Nebengebaude

Bestehendes Gebaude (Gewerbe / Einzelhandel / Mischgebiet)

Bestehendes Nebengebaude

LIHLE

Vorschlag far neues Gebaude

Satteldach (SD)

Walmdach (WD)

Flachdach (FD)

zB. | | Zahl der Vollgeschosse

Flache fur Stellplatzanlagen

Stellplatze mit wassergebundener Decke

Private Grunflache

Magliche private Anpflanzungen (nicht standortgenau)

0 LI EE

Mauer (Immissionsschutz)
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Bebauungsplan Nr. 1lI/O 16 , Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*
-Vorentwurf- (Stand Dezember 2018)
Nutzungsplan (ohne Mal3stab)
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Bebauungsplan Nr. [ll/O 16 ,Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*
-Vorentwurf- (Stand Dezember 2018)
Nutzungsplan — Zeichenerklarungen

0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

e—o—o—o  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

@ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Sondergebiet gem. § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO
"GroRflachiger Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe"

2. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

z.B.0,6 maximale Grundfl&chenzahl
@ maximale Geschossflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

11111 Zahl der Vollgeschosse als Mindestmaf? und Héchstmal

zB.GH/FH

Gebaudehodhe / Firsthéhe als HéchstmaR
13,50 m

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenze

4> Hauptfirstrichtung

Fillschema der Nutzungsschablone (als Beispiel)

WA Art der baulichen Nutzung
0,6 @ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Il o] Zahl der Vollgeschosse Bauweise
SD 25-45° Dachform / Dachneigung
ax w‘oo m max. Gebaudehohe / Firsththe

5. Verkehrsflachen bzw. der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

A — — —d Ein- und Ausfahrtbereich

& a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, (nur Zu- und Abgang)
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6. Flachen fur die Versorgung, Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffern 12, 13
und 21 BauGB

Flachen fur die Versorgung

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

PO0TT0Y

g 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
b o sonstigen Bepflanzungen

Roococood

8. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

v Vv v
y A/B 4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
> 4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (MalRnahmen A und B)

A A &

Vv VvV v

:LPB III‘

A A &

z.B. Larmpegelbereich 111

9. Sonstige Planzeichen
FD 0-5° Flachdach
SD 25°-45°  Satteldach mit Dachneigung
PD max. 25° Pultdach mit Dachneigung
A Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung

o—— o vorhandene Flurstlckgrenze

919 Flursticksnummer
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Bebauungsplan Nr. [ll/O 16 ,Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*
-Vorentwurf- (Stand Dezember 2018)
Angabe der Rechtsgrundlagen

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV. NRW. S. 411);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geéandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmun-
gen gemal 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauN-
VO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal 8§ 89 BauO NRW 2018 in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO NRW 2018 und kén-
nen gemal 8§ 86 (3) BauO NRW 2018 als solche geahndet werden.
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Bebauungsplan Nr. [ll/O 16 ,Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*
-Vorentwurf- (Stand November 2018)
Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarung und Hinweise

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und
Hinweise

0 Abgrenzungen

gem. 8 9 (7) BauGB

|
l 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-
PREPRPPN halb von Bau- und sonstigen Gebieten gem. 8§ 1 (4) und § 16 (5)
BauNVO

Art der baulichen Nutzung
1 gem. § 9 (1) ziffer 1 BauGB

/ 11

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. 8 4 (2) ziffer 1, 2 und 3
BauNVO:

- Wohngebaude;

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbe-
triebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gem. 8§ 4 (3) Ziffern 1, 2, 3, 4und 5
BauNVO zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen.
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1.2 Sonstiges Sondergebiet SO1—- SO 2
,Groflflachiger Einzelhandel, Dienstleistung und Gewerbe*

gem. 8§ 11 (3) ziffer 2 BauNVO

1.2.1 Indem Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist ein Lebensmittelmarkt mit
einer maximalen Verkaufsflache von 1.350 m? zul&ssig.

Das zuldssige Hauptsortiment des Lebensmittelmarktes umfasst
nahversorgungsrelevante Sortimente gemal} folgender Liste (Biele-
felder Sortimentsliste gemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept):

- Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel

- Getranke

- Nahrungs- und Genussmittel

- Pharmazeutika, Reformwaren

- Schnittblumen

- Zeitungen / Zeitschriften

1.2.2  Zentrenrelevante Sortimente (nicht nahversorgungsrelevant) ge-
maf folgender Liste (Bielefelder Sortimentsliste gemal Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept) sind nur als Rand- und Nebensortimente
im Umfang von hochstens 10 % der festgesetzten maximalen Ver-
kaufsflache zulassig.

- Bekleidung

- Bettwasche

- Bild- und Tontrager

- Bilderrahmen

- Bucher

- Computer und Zubehor

- Elektrokleingerate

- Foto

- Gardinen

- Geschenkartikel

- Glas/ Porzellan / Keramik

- Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware, Stoffe / Wolle

- Haushaltswaren (Kiichenartikel und -gerate, ohne Elektroklein-
gerate)

- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche

- Horgerate

- Kunstgewerbe / Bilder

- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme

- Musikinstrumente und Zubehor

- Optik, Augenoptik

- Papier, Burobedarf, Schreibwaren

- Sanitatsbedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel / -gerate (ohne Sportgrof3gerate)

- Sportbekleidung

- Sportschuhe

- Telekommunikation und Zubehor

- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik und Zubehor

- Wasche / Miederwaren / Bademoden
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Hinweis:

Die Einordnung der Sortimente erfolgt auf Grundlage ,Bielefelder
Sortimentsliste* des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die
Stadt Bielefeld (Junker und Kruse, Dr. Accocella, Dortmund, Sep-
tember 2009).

In dem Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind zulassig:

- Geschéfts- und Birogebaude bzw. -nutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Einzelhandelsbetriebe, Laden ausschlie3lich im Erdgeschoss.

2 Mald der baulichen Nutzung
gem. 8 9 (1) Ziffer 2 BauGB
2.1 Grundflachenzahl — GRZ
gem. 88 16, 17, und 19 BauNVO
0,6 zulassige Grundflachenzahl, z.B. maximal 0,6
Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand im WA (siehe
eingemessene Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungs-
plans) konnen Uberschreitungen der festgesetzten GRZ gemaf §17
BauNVO zugelassen werden, soweit sich diese im Rahmen des
betroffenen Altbaus bewegen und bauordnungsrechtliche Belange
nicht entgegenstehen.
Eine Uberschreitung der Obergrenze der Grundflachenzahl im WA
gemalR § 17 BauNVO von 0,4 kann erfolgen, wenn im gleichen
Verhaltnis zu der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flache Dé&-
cher (0°-5°) extensiv begriint werden. Die Starke der Vegetations-
tragschicht muss im Mittel mindestens 10 cm betragen.
Abweichend von den Uberschreitungsmoglichkeiten gemaR §19(4)
Satz 2 BauNVO darf die gesamte versiegelte Grundflache fir bauli-
che Anlagen, die dort in 819(4) Satz 1 BauNVO bezeichnet sind,
gemal § 19(4) Satz 3 BauNVO im WA bis zu 0,8 bzw. im SO1 und
SO2 bis zu 0,9 betragen.
Geschossflachenzahl — GFZ
gem. 88 16, 17 und 20 BauNVO
@ 2.2 zulassige Geschossflachenzahl
2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW

z.B. 1l

gem. 88 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3, z.B. Il
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Zahl der Vollgeschosse als Mindestmald und Héchstmalf3

2.4 Hohe baulicher Anlagen
gem. 88 16 und 18 BauNVO
z.B. Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal3,

GH/FH z.B. Gebaudehohe (GH) / Firsthéhe (FH) max. 8,50 m

8,50 m
Unterer Bezugspunkt:
Der mal3gebliche untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Hohe bau-
licher Anlagen ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen
ErschlielBungsstrale im ausgebauten Zustand, gemessen in der
Mitte der straRBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundsticks.
Bei Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksgrenze. Bei Aus-
rundungen ist der mittlere Punkt zu ermitteln.
Oberer Bezugspunki:
Der obere Bezugspunkt fur die Gebdudehthe (GH) beim Flachdach
ist der oberste Abschluss des Gebaudes. Der obere Bezugspunkt
fur die Firsthéhe (FH) bei geneigten Dachern ist der oberste Punkt
der Dachhaut am First (Firstabdeckung).

3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare
Grundstucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemal § 9 (1) Ziffer 2 und 3 BauGB

3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVvO

o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise
(In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen
bzw. -breiten von mehr als 50,00 m zul&ssig.)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 23 BauNVO
Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbestand (siehe einge-
messene Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplans)
konnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen zugelas-
sen werden, soweit sich diese im Rahmen des betroffenen Altbaus
bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden
AulRenwand) und bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegen-
stehen.

<4+——> Hauptfirstrichtung

Die eingetragene Firstrichtung ist flr die baulichen Hauptanlagen
verbindlich (Hauptfirstrichtung). Bei Gebauden mit mehreren Firsten
muss der langste First der eingetragenen Firstrichtung entsprechen.
Bei Anderungen an vorhandenen Geb&auden (Um- und Anbauten)
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sind zur Angleichung an den Bestand andere Firstrichtungen zulas-
Sig.

4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. 8§ 9 (1) zZiffer 4 BauGB
4.1 Im WA qgilt:
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aulRer-
halb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Garagen, Carports und
Nebenanlagen muissen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie einhalten.
Im SO 1 und das SO 2 gilt:
Garagen sind unzulassig. Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
sind mit Ausnahme der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie der Ver-
sorgungsflache auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig.
Carports und Nebenanlagen mussen aul3erhalb der Uberbaubaren
Flachen einen Abstand von mindestens 8,0 m zur Stral3enbegren-
zungslinie einhalten.
5 Verkehrsflachen bzw. der Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
—_—— 5.1 Ein- und Ausfahrtbereich
5.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fur Kfz
6 Flachen fur die Versorgung, Fihrung von Versorgungsan-
lagen und -leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
gem. 8 9 (1) ziffer 12, 13 und 21 BauGB
6.1 Flachen fur Versorgungsanlagen
O 6.2 Zweckbestimmung: Elektrizitat
6.3 Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
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Innerhalb der gesamten Flache fir Stellplatze wird zur ful3laufigen
Querung ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Auf das Planzeichen wird zur besseren Lesbarkeit des Planes hier
verzichtet.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

gem. 8 9 (1) Ziffer 24 BauGB

AlB

Flache A

Flache B

7.1

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der festgesetzten Flache (A) ist eine Larmschutzwand auf
dem Dach der Anlieferung als Erh6éhung der umlaufenden Geb&ude-
wande (Lange: rd. 20,50 m, Héhe 1,95 m (im Siden und Westen) -
2,20 m (im Norden) Uber OK Dach) zu erstellen. Sie muss ein Schall-
dammmal von R'w = 22 dB aufweisen und ist dauerhaft funktions-
tlchtig (also schalldicht) zu erhalten.

Hinweis:

Die Festsetzung erfolgt unter Berticksichtigung folgender Schallleis-
tungspegel:

Ruckkihler: LWA = 60 dB(A)

Warmepumpe: LWA = 74 dB(A) Normalbetrieb tags bzw. LWA = 70
dB(A) abgesenkter Betrieb nachts

Hinweis:

Hier sind auch alternative MalRBhahmen zur Schallminderung (z.B.
leisere Aggregate) denkbar. Die Wirksamkeit solcher alternativer
MalRnahmen ist separat im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-
sen.

Innerhalb der festgesetzten Flache (B) im Norden der Stellplatzanla-
ge (zu Pankoken Heide 49, 49a und 49Db) ist die Larmschutzwand von
derzeit ca. 2,00 m auf 3,30 m zu erhéhen. Das vorhandene Flachen-
gewicht der Wand, die Errichtung aus dichten Bauelementen und der
dichte Abschluss an den Seiten und am Boden mit dem vorhandenen
Schallddmmmalf sind zu erhalten.

Hinweis:

Hier sind auch alternative MaRnahmen denkbar, um die Hohe der
bendtigten Wand zu reduzieren (z.B. eine Uberdachte Carportanlage
oder eine abgeknickte Larmschutzwand). Die Wirksamkeit solcher
alternativer Malinahmen ist separat im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Hinweise zur Bericksichtigung im Baugenehmigungsverfahren:
- Pkw-Bewegungen je Stunde im Beurteilungszeitraum sind auf
140 PKW/h zu begrenzen,
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- maximal 6 LKW-Anlieferungen/Tag, davon zwei innerhalb der
Ruhezeiten (06:00—07:00 Uhr, 20:00-22:00 Uhr) keine Nachtan-
lieferungen nach dem heutigen Stand der Technik.
(Hinweis: Kann durch Weiterentwicklung der Liefertechnologie ei-
ne Gerauschminderung erzielt werden, kénnen Nachtanlieferun-
gen ggf. zugelassen werden. Die Wirksamkeit solcher alternativer
Mal3nahmen ist separat im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen.)

- maximal eine LKW-Anlieferung mit larmrelevantem Kiihlaggregat,

- Begrenzung der Betriebszeit der Stellplatzanlage auf 06.00 —
22.00 Uhr,

- Ausbau der Fahrgassen in Asphalt.

Larmpegelbereiche:

LPB Il

Léarmpegei- MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schall-

bereich AuBenldrmpegel [dB(A)] démm-MaR des  AuBlenbauteiles
R’'Wres [dB]
Aufenthalts- und | Biirordume und
Wohnriume dhnliches

1l 61-65 35 30

v 66 - 70 40 35

v 71-75 45 40

vi 76 - 80 50 45

1)

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind aufgrund der vorhan-
denen Verkehrslarmimmissionen der Oldentruper Stral3e gegenuber
den gemalR DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” definierten Ori-
entierungswerten erhthte Larmimmissionen zu erwarten. Zum
Schutz vor den Verkehrslarmimmissionen werden bauliche Schall-
schutzmalRnahmen festgesetzt. Bei der Bemessung der erforderli-
chen Schalldammwerte der Aul3enbauteile wird auf die technischen
Regelwerke der DIN 4109 verwiesen.

Es sind die Larmpegelbereiche 11l bis VI einzuhalten. Um zusatzlich
eine ausreichende Be- und Entliftung von Schlaf- und Kinderzim-
mern zu gewabhrleisten, sind hier die Vorgaben des Punktes 5.4 der
DIN 4109 (Konstruktive Zwangsluftung) zu bericksichtigen.

Ausnahmen von den festgesetzten MalRBhahmen in den Larmpegel-
bereichen kdnnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nach-
gewiesen wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen
durch vorgelagerte bauliche Anlagen nicht erforderlich ist, oder auf-
grund konkreter Hochbauplanungen niedrigere Larmpegelbereiche
als festgesetzt ausreichend sind, um die schalltechnischen Anforde-
rungen zu erfullen (z.B. bei schallabgewandter Orientierung von
Hausfassaden).

2)

Fur die AuRenwohnbereiche ist - im Falle eines Neubaus - im Rah-
men der jeweiligen Objektplanung durch architektonische Selbsthilfe
eine gesunde Aufenthaltsqualitat nachzuweisen. Dies kann z.B.
durch schallabgewandte Gebaudeseiten, eine besondere Anordnung
und Gestaltung der Gebaude zur Abschirmung von Ruhebereichen
oder eine zusatzliche Abschirmung durch vorgelagerte Bauteile und
Bauwerke (Wéande, Garagen, etc.) erfolgen.

Stand: Entwurf September 2019




A-18

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Pflanzbindungen

gem. 8 9 (1) Ziffern 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Pflanzstreifen: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafter
Erhalt einer geschlossenen Strauch-/ Staudenbepflanzung. Natirli-
che Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Geeignete Arten sind z. B.
Bodendeckerrosen, Purpurglockchen, Geranium, Waldsteinia, Geum
oder Frauenmantel.

Die innerhalb des Pflanzstreifens vorhandenen Laubbdume sind
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind gleichartig
durch standortgerechte, stadtklimafeste Einzelbdume der mittleren
GroRRe (2. Ordnung) mit einem Stammumfang von 16-18 cm in 1,0 m
Hohe zu ersetzen. Geeignet sind z.B. Thiringer Mehlbeere (Sorbus
thuringiaca), Amberbaum (Liquidambar styraciflua), Lederhilsen-
baum (Gleditisia tricanthos “Skyline”).

Im SO 1 und SO 2 gilt:

Fur die in der festgesetzten Stellplatzflache ,St' neu zu errichtenden
Stellplatze ist pro 8 Stellplatze ein Baum anzupflanzen. Sofern Bau-
me im anfahrgefahrdeten Bereich gepflanzt werden, sind entspre-
chende Baumschutzgitter und Baumschutzroste vorzusehen.

Die Anpflanzung der Baume kann auch anteilig innerhalb der festge-
setzten Flache gemaR § 9 (1) Ziffer 25a BauGB (Flache zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen)
erfolgen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Der Beginn der Abrissarbeiten sowie ein Eingriff in die im Norden
des SO 1 innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen Hainbuchen-
hecke ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit (Kernzeit Anfang Marz bis
Ende Juli) zuldssig. Ausnahmen sind nur moglich, wenn vor Beginn
der Abrissarbeiten und einer mdglichen Beunruhigung die Hecke
sachkundig auf das Vorhandensein von mdglichen Vogelnestern
geprift wird. Im positiven Fall ist das weitere Vorgehen mit der Stadt
Bielefeld abzustimmen

Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

FD 0-5°

SD 25-45°

9.1

Dachform und Dachneigung
Flachdach mit einer Dachneigung von 0° bis 5°

Satteldach mit einer Dachneigung von 25° bis 45°
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PD 0-25°

9.2

Pultdach mit einer Dachneigung bis max. 25°

Die Festsetzungen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile z.B.
Anbauten, Garagen, tiberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Werbeanlagen

Im WA, SO 1- und SO 2 gilt:

Werbeanlagen
Innerhalb der Baugebiete ist ausschlie3lich auf die Statte der Leis-

tung bezogene Werbung zulassig. Anlagen der Fremdwerbung sind
unzulassig.

Werbeanlagen an Gebduden

Anlagen der AuRenwerbung an Gebauden sind ausschlie3lich auf
den Gebaudefassaden aufgebracht zuldssig. Sie missen einen Ab-
stand von mindestens 1,00 m und bei Firmenlogos mindestens 0,50
m zur Oberkante Attika, Gebaudeecken sowie beim geneigten Dach
vom First einhalten.

Je Fassadenseite darf die Summe der fir Werbung genutzten Flache
5 % der jeweiligen Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Es sind Einzelanlagen im Sinne von Plakatwerbewanden, Angabe
von Offnungszeiten sowie im Sinne von Logo-, Namens- und Schrift-
zuigen zulassig. Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektroni-
sche Laufbander, Videowande mit wechselnden Bildern oder Be-
leuchtungseffekten sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen

Im WA gilt:

Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

Im SO 1 und SO 2 gilt:

Die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen ist im SO 1 und SO 2
auf jeweils eine begrenzt. Diese durfen auf3erhalb der Uberbaubaren
Flachen nur in einer Entfernung von maximal 10,0 m von den festge-
setzten Zu- und Abfahrtsbereichen errichtet werden.

Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Héhe von 6,0 m,
eine maximale Breite von 2,1 m und eine maximale Tiefe von 0,4 m
nicht Gberschreiten (unterer Bezugspunkt siehe Punkt 2.4)

Der Abstand der auf3eren Begrenzung der freistehenden Werbean-
lagen muss mindestens 0,5 m zur StralRenbegrenzungslinie und zu
Zu- und Abfahrtsbereichen zu betragen. Es wird empfohlen, die aus
Grinden der Verkehrssicherheit erforderlichen genauen Abstande im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit der zusténdigen Stra-
Renverkehrsbehorde abzustimmen.

Sonstige Hinweise

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde o-
der Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfar-
bungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Ge-
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meinde oder der LWL-Arché&ologie fir Westfalen, AuRenstelle Biele-
feld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten.

Bodenaushub / Kampfmittelgefédhrdung

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf3erge-
wohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle,
Tel. 0521/512301, oder die Polizei, Tel. 0521/5450, zu benachrichti-
gen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

919

Mafzahl (in m)

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
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1. Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11l/O 16 ,Einzelhandel am Oldentruper Kreuz"

Am 21.03.2019 hatte die Offentlichkeit im Rahmen eines Unterrichtungs- und Erdrterungs-
termins in der Aula der Ernst Hansen Schule, Krdhenwinkel 6, 33719 Bielefeld die Gele-
genheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung zu informieren und Fragen zur Planung zu stellen.

Zusétzlich konnten die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in
der Zeit vom 11.03.2019 bis einschlie3lich dem 29.03.2019 in der Bauberatung des Bauam-
tes der Stadt Bielefeld, im Bezirkssamt Heepen sowie im Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zu den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung keine AuBerungen schriftlich, zur Niederschrift oder
digital vorgebracht worden.

Der Vermerk Uber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin ist beigefigt.
Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRerungen und Stellungnahmen der Burger

thematisch geordnet und zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwal-
tung dargestellt.

Lfd. |AuRerungen / Stellungnahmen Stellungnahme der Verwaltung
Nr. (in inhaltlicher Zusammenfassung)
Themenbezogene
Siehe Themen Siehe Antwort der Verwaltung/ des exter-

Vermerk Uber den Unterrichtungs- und Erér- | nen Planers

terungstermin Vermerk Gber den Unterrichtungs- und

Erdrterungstermin

Vermerk Unterrichtungs- und Erérterungstermin
Die vorgetragenen planungsrelevanten AuRerungen der Biirger sind zusammengefasst und
in gekirzter Form sowie thematisch geordnet im Vermerk tber diesen Termin wiedergege-
ben.

B-Plan Nr. llI/O 16 , Einzelhandel am Oldentruper Kreuz*

Vermerk

Uber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offent-

lichkeitsbeteiligung nach 83 (1) BauGB

Ort: Aula der Ernst Hansen Schule, Krahenwinkel 6, 33719 Bielefeld

Datum: 21.03.2019

Beginn: 18:00
Ende: 19:00
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Teilnehmer:

Herr Sternbacher (Bezirksblrgermeister)

Herr Weigel (Stadt Bielefeld, Bauamt)

Frau Nebel (Bezirksvertretung Heepen)

Herr Huesmann (Drees & Huesmann PartGmbB - DHP)
Frau Vogt (Drees & Huesmann PartGmbB - DHP)

Anwesende Burgerinnen und Birger: 5

Herr Sternbacher erdffnet den Termin und erlutert den Zweck der Veranstaltung. Er stellt
sich und die Vertreter des Planungsbiros und der Verwaltung vor. Herr Weigel erlautert
anschlieRend den Ablauf des Bauleitplanverfahrens und weist auf die Moglichkeit der Beteili-
gung der Offentlichkeit im Verfahren hin. Dabei wird die Moglichkeit der Beteiligung bis zum
29. Méarz 2019 auf personlichem Wege, dem Postweg sowie online auf der Internetseite des
Bauamtes der Stadt Bielefeld erwéahnt.

Herr Huesmann erlautert mittels einer Beamerprasentation den Anlass und das Ziel der Be-
bauungsplanaufstellung. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Mischgebietsfla-
che wird aufgrund der Verkaufsflachenerweiterung des ansassigen Lebensmittel-Discounters
in eine Sondergebietsflache mit Bestimmung fir grofl3flachigen Einzelhandel gedndert. Die
sich im Westen des Plangebietes befindende ,Restflache* wird als Wohnbauflache ausge-
wiesen, um sowohl Wohnen als auch nicht stérendes Gewerbe gewéhrleisten zu kénnen.
AnschlieBend stellt Herr Huesmann das vorgesehene Bebauungskonzept vor. Vertieft wird
auf die Thematik Larm eingegangen, so dass die geplante Erhéhung der Larmschutzwand,
sowie die weiteren SchallschutzmafRnahmen vorgestellt werden.

Zu der Planung werden die nachstehend aufgefiihrten Anregungen und Fragen vorgebracht:

e Themenbereich Anlass der Planung

Es wird die Frage gestellt, wer die Anderung und Erweiterung befiirwortet und ob der Wunsch
nach einer Erweiterung von dem Eigentimer des Lebensmittel-Discounter oder von den
Birgerinnen und Birgern geauf3ert wurde.

Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Es wird dargelegt, dass der Prozess der Bauleitplanung auf Antrag des Betreibers des Le-
bensmittel-Discounters erfolgt. Die mit der Erweiterung der Verkaufsflache verbundene Si-
cherung des Standortes ist im offentlichen Interesse.

Es wird die Frage gestellt, ob der naheliegende Aldi-Markt nachziehen und auch vergrof3ern
wird. Die betroffenen Blrgerinnen und Birger &uRern die Befirchtung, dass durch die Erwei-
terung des Lebensmittel-Discounters der Druck auf den naheliegenden Aldi steigen wird,
sodass dieser in Zukunft ebenfalls eine Erweiterung der Verkaufsflache anstreben wird.
Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Es wird geantwortet, dass eine Erweiterung des Aldi-Marktes au3erhalb des Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplanes nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist. Der Belang
ist dann zu gegebener Zeit zu beraten.

e Themenbereich Verkaufsflachenerweiterung

Es wird gefragt, ob der Lebensmittel-Discounter nach Westen erweitert wird und wie dann mit
dem Bestandsgebaude auf dem anliegenden Grundstiick umgegangen wird.
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Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Zuerst wird kurz erlautert, dass die Erweiterung nach Westen stattfinden wird. Daraufhin
erganzt der im Publikum sitzende betroffene Grundstiickseigentiimer, dass er mit seinem
Betrieb das Grundstiick verlassen wird.

e Themenbereich Larmimmissionen

Es wird nach mdglichen Schallreflexionen durch die vorhandene und zukinftig ggf. auf 3,00m
zu erhbhende Schallschutzwand im Nordosten des Sondergebietes gefragt. Erwartet werden
Reflexionen in Richtung der Bebauung siidlich der Oldentruper Stral3e.

Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Fur die Bauleitplanung ist ein Schallgutachten erstellt worden. In diesem ist der angespro-
chene Immissionsort siidlich der Oldentruper StraRe beriicksichtigt. Das Gutachten weist das
Einhalten der fir den Standort relevanten Immissionswerte infolge der Umsetzung des Be-
bauungsplans nach. Aufgrund der Distanz zwischen Larmschutzwand und Immissionsort sind
keine Auswirkungen durch Schallreflexionen zu erwarten.

e Themenbereich Anlieferung

Es wird gefragt, ob die Anlieferung in Zukunft verandert wird.

Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Es wird erkléart, dass die Anlieferungszufahrt so bestehen bleibt und sich die Anlieferungszei-
ten nicht verandern werden.

e Themenbereich Verkehrsauftkommen

Gefragt wird, ob es zukunftig aufgrund zunehmender Kundenzahlen ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen geben wird.

Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Es wird erlautert, dass ein erhohtes Verkehrsaufkommen nicht absehbar ist, da die Anzahl
der Kunden nicht wesentlich steigen wird. Die Erweiterung des Lebensmittel-Discounters wird
durchgefuhrt, um Modernisierungen, insbesondere im Bereich der Barrierefreiheit, vorzu-
nehmen und die Prasentation des Sortimentes zu optimieren.

e Themenbereich Verkehrssicherheit

Es wird die Frage gestellt, ob die beiden Uberquerungen bestehen bleiben, um die Verkehrs-
sicherheit weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Es wird geantwortet, dass die beiden Querungshilfen weiterhin unverandert bestehen blei-
ben. Erganzt wird, dass das Amt fur Verkehr im Laufe des Verfahrens beteiligt wurde von dort
keine Bedenken bzgl. des Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit im Zusammenhang
mit der Erweiterung des Lebensmittel-Discounters gesehen werden. Die Entscheidung kann
jedoch nicht im vorliegenden Bauleitplanverfahren getroffen werden, sondern muss politisch
geklart werden.

Gestellt wird die Frage nach einer Verkehrsberuhigung. Hierbei macht eine Birgerin darauf
aufmerksam, dass es sich bei der Strale um einen Schulweg handelt und die Schilerinnen
und Schiler der nahegelegenen Schule die Bushaltestelle vor dem Plangebiet nutzen. Eine
Zone 30 ist allerdings nur in dem Bereich vor der Schule vorhanden und nicht im Bereich des
Lebensmittel-Discounters.

Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Es wird erlautert, dass hierzu die Mdglichkeit besteht und die Anregung aufgenommen und
geprift wird. Da es sich aber um eine verkehrstechnische Regelung handelt, ist dieser Be-
lang kein Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.
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¢ Themenbereich Verfahrensablauf

Gefragt wird, wie der zeitliche Ablauf des Verfahrens aussieht und wann die Bauzeit beginnt.

Antwort der Verwaltung/des externen Planers:

Beschrieben werden das Verfahren und die weiteren Schritte, die auch von den Eingaben im
Beteiligungsverfahren abhangen. Weiter wird ein zweites Beteiligungsverfahren stattfinden,
auf das dann der Satzungsbeschluss folgt. Die Rechtskraft des Bebauungsplanes wird fur
das Fruhjahr 2020 erwartet, sodass danach der Bauantrag gestellt werden kann. Die Umset-
zung wird demzufolge 2020 im Laufe des Jahres stattfinden kénnen.

Hinweis einer Burgerin:

Die Burgerin bringt zum Ausdruck, dass die betroffenen Anwohner ndrdlich des Plangebietes
nicht anwesend sind. Die Bekanntmachung des Termins in der ortlichen Zeitung war ihrer
Meinung nach nicht ausreichend, da viele Birgerinnen und Birger keine Zeitung mehr lesen
und der Artikel zudem recht klein war.

Antwort der Verwaltung/ des externen Planers:

Es wird angemerkt, dass das Verfahren bereits seit 1 %2 Jahren in Rede steht, sodass die
Thematik nicht unbekannt ist. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung in der drtlichen Presse
ist eine ausreichende AnstoRwirkung zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgt.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen geduf3ert werden schlief3t Herr Sternba-
cher die Veranstaltung um 19:00 Uhr.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behdrden u. Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB

zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11I/O 16 ,Einzelhandel am Oldentruper

Kreuz"

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentli-
cher Belange (im Marz / April 2019) sind zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Pla-
nung AuRerungen vorgebracht worden.

Im Folgenden werden die thematisch sortierten AuRerungen mit der jeweiligen Stellungnah-
me der Verwaltung dargestellt.

Es wurden folgende Stellungnahmen vorgetragen:

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
N Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
1 Untere Natur- Umweltbericht

schutzbehorde

Schreiben vom
02.05.2019

zum Bebauungs-
plan

Zu Kap. 2.1.1 Schutzqut Pflanzen Tiere

Da mit der Planung Geb&udeabrisse
verbunden sind, sind auch Aussagen zu
der Quartierseignung der Gebaude fur
Vogel und Flederméause ggf. durch ei-
nen Fachgutachter erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.
Es wurde zwischenzeitlich ein
artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag Artenschutzprifung (ASP) |
beauftragt und erstellt. Dieser
enthalt Aussagen zur Quartier-
seignung fur die Avifauna. Die
wesentlichen Aussagen der Ar-
tenschutzprifung Stufe 1 werden
in die Begrindung und in den
Umweltbericht Gbernommen.

Allgemeine Ziele und Zwecke

Zu Kap. 10.3.1.1 Artenschutz

In dem Kapitel sind die rechtlichen
Grundlagen z. T. falsch und unvollstan-
dig aufgefuhrt. Insbesondere fehlt die
Auseinandersetzung mit § 44
BNatSchG. Daher ist das Kapitel zu
Uberarbeiten, hierzu verweisen wir auf
die Verwaltungsvorschrift Artenschutz in
der Bauleitplanung.

Die Artenschutzpriifung kann mit der
Vorpriufung abgeschlossen werden,
sofern das Vorkommen planungsrele-
vanter Arten ausgeschlossen werden
kann.

Der Anregung wird gefolgt.

Es wurde im Zusammenhang mit
der Bauleitplanung ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag
ASP | erstellt.

Darin wird Bezug genommen auf
die Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Ver-
letzen), Nr. 2 (erhebliche
Stérung) und Nr. 3 (Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten)
BNatSchG. Die entsprechenden
Inhalte der Vorprifung werden in
der Begriindung und im Umwelt-
bericht erganzt.

Zu Kap. 10.3.1.2 Eingriffe in Natur und
Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschatft sind
Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Flachen, die die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes erheblich
beeintrachtigen kénnen. Der Bebau-
ungsplan liegt innerhalb einer geschlos-
senen Bebauung und die Flache ist fast
vollstandig versiegelt. Lediglich entlang
der Nordgrenze befindet sich eine ge-
schnittene Hecke und zur Potsdamer

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

Straf3e hin befindet sich eine Vorgarten-
flache mit Hecke und Rasenflachen. Die
grunplanerischen Festsetzungen aus
dem Bebauungsplan 11I/O 3 sind zum
Uberwiegenden Teil nicht umgesetzt
worden und hétten auch keine Bedeu-
tung fur die Leistungsféhigkeit des Na-
turhaushaltes gehabt. Die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes fiihrt daher
zu keinem Eingriff in Natur und Land-
schaft.

Textliche Festsetzungen

Folgende textliche Festsetzungen sind
aufzunehmen:

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20
BauGB

Vor Beginn der Abrissarbeiten sind
vorhandene Gebaude durch einen
Fachkundigen nach Fledermaus- und
Vogelquartieren abzusuchen. Das
Gutachten ist der unteren Natur-
schutzbehoérde vorzulegen. Sollten
besetzte Quartiere angetroffen wer-
den, sind die Abrissarbeiten zu ver-
schieben und erst nach Verlassen des
Quartiers durchzuftihren. Ein Abriss
darf erst erfolgen, wenn der Gutachter
bestétigt hat, dass das Quartier aufge-
geben worden ist. Der glnstigste Zeit-
raum sind die Monate August bis Sep-
tember.

Sollte vor dem Abriss eines Gebaudes
festgestellt werden, dass dieses als
Quartier genutzt wird, sind nach Vor-
gabe des Gutachters vor dem Abriss
an anderer, geeigneter Stelle Er-
satzquartiersangebote bereit zu stel-
len.

Dariiber hinaus ist folgender Hinweis
aufzunehmen:

Hecken und Geholzstrukturen dirfen
nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar auf den Stock gesetzt oder
gerodet werden (8§ 39 Abs. 5 Nr. 1
Bundesnaturschutzgesetz).

Der Anregung wird gefolgt.

Die Festsetzungen und der Hin-
weis werden unter Beachtung der
Ergebnisse des artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags ASP | in den
textlichen Festsetzungen bzw.
unter den Hinweisen aufgenom-
men. Weiter werden die Begriin-
dung und der Umweltbericht um
die entsprechenden MalRhahmen
und um den Hinweis erganzt.

Bezirksregierung
Detmold

-Dezernat 33,
Schreiben vom
05.04.2019
zum B-Plan
Schreiben vom

Das regionalplanerische Anpassungs-
verfahren gem. § 34 LPIG muss hierzu
noch durchgefuhrt werden. Ein Ab-
schluss der Bauleitplanung kann erst
nach einem positiven Ausgang dieses
Anpassungsverfahrens erfolgen.

Ich weise darauf hin, dass eine ent-
sprechende regionalplanerische An-
passung gem. § 34 LPIG aus dieser
Stellungnahme nicht hergeleitet werden

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Eine landespla-
nerische Anfrage wird von der
Stadt im weiteren Verfahren ge-
stellt. Die Offenlage wird erst
dann durchgefihrt, wenn eine
positive Riickmeldung vorliegt.
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Lfd.
Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

05.04.2019
zur FNP-Anderung
gleichlautend

kann.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

TI NL Nordwest
PTI 13

Schreiben vom
28.03.2019

zum Bebauungs-
plan und Flachen-
nutzungsplan

Im betroffenen Plangebiet sind Tele-
kommunikationslinien (Tk-Linien) der
Telekom vorhanden.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
Tk-Linien in ihrem Bestand und in ihrem
weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom mussen
bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie mdglich gehalten
werden.

Der Bestand und der Betrieb der vor-
handenen Tk-Linien miissen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Es sollen konkrete Mal3nahmen so auf
die vorhandenen Tk-Linien abgestimmt
werden, dass eine Veranderung oder
Verlegung der Tk-Linien vermieden
werden kann.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Tk-Linien

vermieden werden und aus betriebli-
chen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu
den Tk-Linien jederzeit moglich ist. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiuihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung vorhandenen Tk-
Linien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist
Zu beachten.

Zur eventuellen Versorgung neu zu
errichtender Gebaude mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur

durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Tk-Linien im Plangebiet erforder-
lich.

Die Stellungnahme bezieht sich
auf die Bauausfihrung.

Die Hinweise werden in gekurzter
Form in die Begriindung aufge-
nommen und insgesamt zur
Kenntnis genommen.

Die Verlegung von TK-Linien, die
in dem Gebiet als Hausan-
schlussleitungen vorhanden sind,
hat auf Kosten des Verursachers
zu geschehen.

Keine Auswirkung auf die Bau-
leitplane.

Stadtwerke Biele-
feld GmbH

Netzinformation
und Geodaten
(ND1)

Schreiben vom
27.03.2019

zum Bebauungs-
plan

Im Rahmen der Bauleitplanung haben
Sie in der textlichen Begriindung eine
Léschwassermenge von mindestens 96
m&/h bis maximal 192 m?/h fir mindes-
tens 2 Stunden flr ausreichend gehal-
ten.

In diesem Zusammenhang teilen wir
Ihnen mit, dass die Stadtwerke Biele-
feld GmbH, nach einer aktuellen Rohr-
netzberechnung - einfaches Verfahren -
eine Léschwassermenge von 192 m3/h
im Plangebiet bereitstellen kann.
Ferner teilen wir lhnen mit, dass zur
Grundversorgung mit Feuerldschwas-
ser seitens der Stadtwerke Bielefeld
GmbH gemal dem DVGW-Arbeitsblatt
W 331 ,Hydrantenrichtlinien"

Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen.

Die bauplanungsrechtlich rele-
vante grundsatzliche Bereitstel-
lung von Ldschwasser ist gege-
ben.

Alle weiteren Aspekte des
Brandschutzes bzw. der Lésch-
wasserbereitstellung obliegen der
Bauantragsplanung.

Stand:

Entwurf September 2019
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Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
Unterflurhydranten an den Trinkwas-
serversorgungsleitungen montiert wer-
den. Sollte zuséatzlich eine besondere
Feuerloschversorgung (z.B. Uber-
flurhydranten ON 100) gefordert wer-
den, bitten wir Sie, sich in diesem Zu-
sammenhang direkt mit der SWB Netz
GmbH, Bereich Grundsatzpla-
nung/Netzstrategie, Herrn Mohle, Tel.:
51-4882 in Verbindung zu setzen.
Wir weisen darauf hin, dass eine Ver-
sorgungsgarantie fir Menge und Druck
des zu Léschzwecken eingesetzten
Trinkwassers seitens der Stadtwerke
Bielefeld GmbH nicht Glbernommen
werden kann, da Anderungen und tem-
porare Aulerbetriebnahmen des Ver-
sorgungsnetzes oder einzelner Teile
aus betrieblichen Griinden erforderlich
werden kdnnten.
5 Stadtwerke Bicle- | ES Mussen planerische Festsetzungen | Der Anregung wird gefolgt.
feld GmbH zur Sicherung der Energie- und Was- Es wird ein Geh-, Fahr- und Lei-
. . serversorgung getroffen werden. tungsrecht mit einem Schutzstrei-
Netzinformation | Angeregt wird eine Versorgungstrasse | fen von 2,0 m in den Bebau-
und Geodaten mit Geh', Fahr- und LeitungSI’eCht mit ungsp'an aufgenommen und
(ND1) einer Schutzstreifenbreite von 2,00 M | entsprechend der von den
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu Stadtwerken beigefiigten Anlage
Schreiben vom Gunsten der Stadtwerke Bielefeld von Nord nach Siid im Bereich
GmbH (beigefugte Anlage, rote Far- der Stellolatzanlage des Le-
10.04.2019 bung). 1P 9
2um Bebauungs- bensmittelmarkts von der_ .
plan und Flachen- Oldentruper Stral3e im Siuiden bis
nutzunasolan zur Wegeverbindung im nérdlich
gsp angrenzenden Wohngebiet ge-
fuhrt.
6 Stadtwerke Biele- | Di€ vorhandene__NetzstaFion (beigergte Der Hinweis wird zur Kenntnis
feld GmbH Anlage, g_elbe Farburlllg) ist dur.(.:h.Eln- genommen.
_ _ tragung einer beschrankt persoénlichen
Netzinformation Dienstbarkeit im Grundbuch zu Guns- Keine Auswirkung auf die Bau-
und Geodaten ten der Stadtwerke Bielefeld GmbH leitplane.
(ND1) eingetragen. Daher gehen die geplante
Umsetzung der Netzstation und die
Schreiben vom Neutrassierung zu Lasten des Bautra-
gers.
10.04.2019
zum Bebauungs-
plan und Flachen-
nutzungsplan
7 Industrie- und Den Ub_ersendeten Unterlag_en er_ltneh- Der Hinweis wird zur Kenntnis
Handelskammer | Men wir, dass der Lebensmitteldiscoun- | genommen.
] ter am Oldentruper Kreuz seine Ver-
Schreiben vom kaufsflache von 1.000 auf 1.350 m? Stadtebauliche Grund|age der
12.04.2019 erWeitern mOChte DieS entSpriCht den angestrebten Bau'eitp|anung ist
zum Bebauungs- | heutigen marktgéangigen GréRenanfor- | 4as vom Rat beschlossene Ein-
plan und Flachen- | derungen fir diese Betriebsform. Der in | ;oinandels- und Zentrenkonzept
nutzungsplan Rede stehende Markt befindet sich | 3/ gie Stadt Bielefeld (Junker
ndrdlich der Oldentruper Stral3e und ist
Stand: Entwurf September 2019
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Lfd.

Nr.

Einwender
Datum

Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise)
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Stellungnahme
der Verwaltung

als teilintegriert zu bewerten, da sich

trotz der autokundenorientierten Lage
Wohnbebauung vor allem im Norden

direkt an den Standort anschlieft.

Der Markt befindet sich jedoch am
Standort ,Oldentruper Kreuz"“, der ge-
malf des gultigen Einzel-
handelskonzepts der Stadt Bielefeld
aus dem Jahre 2009 als Sonderstand-
ort eingestuft wurde und im Wettbewerb
zu den zentralen Versorgungsberei-
chen in Heepen steht. Auch der aktuel-
le Entwurf des Uberarbeiteten Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts stuft den
in Rede stehenden Standort als Son-
derstandort ein. "Eine Ausweitung nah-
versorgungsrelevanter und zentrenrele-
vanter Sortimente sollte im Hinblick auf
den Zentrenschutz und die Sicherung
einer flachendeckenden Nahversor-
gung kunftig ausgeschlossen werden"
heil3t es auf Seite 68 der Fortschrei-
bung des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts im Entwurf. Der in Rede ste-
hende Markt wird somit eindeutig als
Teil des Sonderstandortes ausgewie-
sen. Bei einer konsequenten Anwen-
dung des Einzelhandelskonzepts wére
daher eine Ausweitung nahversor-
gungsrelevanter Sortimente nicht ange-
zeigt.

Bei einer Erweiterung um 350 m2 VKF
sind stadtebaulich relevante Auswir-
kungen wahrscheinlich nicht zu erwar-
ten. Zu diesem Ergebnis kommt auch
die Auswirkungsanalyse der BBE aus
dem Jahre 2017. Insofern ist hier nicht
die GréRRenordnung der Erweiterung
ausschlaggebend, sondern die Star-
kung des Sonderstandortes im Bereich
der nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente.

Es obliegt der Abwégung der Stadt
Bielefeld, die Erweiterung des Lebens-
mittelmarktes trotz Lage in einem Son-
derstandort zu ermdglichen.

und Kruse, Dortmund, Juli 2019),
welches gemal § 1 (6) ziffer 11
BauGB als Ergebnis eines von
der Stadt beschlossenen stadte-
baulichen Entwicklungskonzep-
tes gilt und bei der Aufstellung
von Bauleitpldnen insbesondere
zu bertcksichtigen ist.

Im Rahmen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes ist der
Standort des Vorhabens auf-
grund seiner Standortgemein-
schaft mit weiteren Anbietern und
mit einer Verkaufsflache ab 5.000
m? als Sonderstandort eingeord-
net worden (Sonderstandort
Oldentruper Kreuz):

. Sonderstandort grof3fla-
chiger Einzelhandel mit gleich-
ermalen nahversorgungs- und
zentrenrelevanter wie nicht zen-
trenrelevanter Sortimentsstruktur,
. Wettbewerbsstandort zu
zentralen Versorgungsbereichen
in Heepen,

. Entwicklungen und Um-
strukturierungen bei nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten unter Berucksichti-
gung des Zentrenschutzes und
des Ausschlusses von negativen
Auswirkungen auf die Bielefelder
Versorgungsstruktur im Einzelfall
moglich.

(Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept, 2019, S. 65ff.)

Mit der Festsetzung eines Son-
dergebietes werden Regelungen
zur Einzelhandelssteuerung in
Anlehnung an die Vorgaben und
Grundsatze des stadtischen Ein-
zelhandels- und Zentren-
konzeptes fir die Stadt Bielefeld
sowie der stadtebaulichen und
raumordnerischen Vertrag-
lichkeitsanalyse zur Erweiterung
vorgenommen. Eine gutachterli-
che Betrachtung (Auswir-kungs-
und Vertraglichkeitsanalyse fir
eine grof3flachige Erweiterungs-
planung in Bielefeld-Oldentrup,
BBE Munster, Januar 2017) der
geplanten Verkaufsflachenerwei-
terung von 1.000 m2 auf 1.350 m?
ergab, dass keine negativen
Auswirkungen auf bestehende

Stand: Entwurf September 2019




A-30

Wirtschaftsentwick-
lungsgesellschaft

Schreiben vom

nes wird begrif3t. Erforderliche Anpas-
sungen an neue Marktanforderungen
werden damit umsetzbar. Die Vorhaben
stehen im Einklang mit dem gesamt-

Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
NI Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
zentrale Versorgungsbereiche zu
erwarten sind (Umsatzumvertei-
lungen bleiben fir die zentralen
Versorgungsbereiche weit unter
den als kritisch gesehenen 7 — 10
%).
Der hier in Rede stehende Le-
bensmitteldiscounter unterstitzt
die Nahversorgung im Umfeld
der Oldentruper Stral3e / Pots-
damer Stral3e und ist aufgrund
seiner Lage fir viele Birgerinnen
und Burger gut erreichbar, so
dass sie sich auch ful3laufig ver-
sorgen kénnen. Des Weiteren
beriicksichtigt eine Erweiterung
ein zeitgemales Warensortiment
und wird den steigen- den An-
sprichen der Burgerinnen und
Birger an die Produktauswahl
von Lebensmittelmérkten ge-
recht. Die 0. g. Erweiterung ist
daher stadtebaulich sinnvoll und
daher positiv zu bewerten.
8 Industrie- und Der betroffene Markt befindet sich am Der Hinweis wird zur Kenntnis
Handelskammer | Standort ,Oldentruper Kreuz®, welcher | genommen.
] gemal des gultigen Einzelhandelskon-
Schreiben vom zepts der Stadt Bielefeld aus dem Jahr | |m Ubrigen wird auf die Abwé-
15.04.2019 2009 a|S Sondel’standort eingestuft gung zur Ste”ungnahme der IHK
zum Bebauungs- | wird. Er steht damit im Wettbewerb zu | yom 12.04.2019 verwiesen.
plan und Flachen- | den zentralen Versorgungsbereichen in
nutzungsplan Heepen. Der aktuelle Entwurf des
Uberarbeiteten Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts besagt: ,Eine Ausweitung
nahversorgungsrelevanter und zentren-
relevanter Sortimente sollte im Hinblick
auf den Zentrenschutz und die Siche-
rung einer flachendeckenden Nahver-
sorgung kinftig ausgeschlossen wer-
den.” Bei einer konsequenten Anwen-
dung des Einzelhandelskonzeptes wére
eine Ausweitung nahversorgungsrele-
vanter Sortimente nicht angezeigt, da
der Markt als Sonderstandort ausge-
wiesen wird. Daher ist die Starkung des
Sonderstandortes im Bereich der nah-
versorgungsrelevanten Sortimente der
ausschlaggebende Faktor fur die Ab-
wagung, da stédtebaulich relevante
Auswirkungen wahrscheinlich nicht zu
erwarten sind. Dieses Ergebnis lieferte
auch die Auswirkungsanalyse der BBE
aus dem Jahre 2017.
9 WEGE Die Neuaufstellung des Bebauungspla- | Der Anregung wird nicht ge-

folgt.

Der fur die Nutzungen infrage
kommende Standort des SO2-
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Lfd. Einwender Stellungnahmen (Anregungen, Hinweise) | Stellungnahme
Nr. Datum (in inhaltlicher Zusammenfassung) der Verwaltung
22.03.2019 stadtischen Einzelhandels- und Zen- Gebietes ist hinsichtlich seiner

trenkonzept der Stadt Bielefeld.

Angeregt wird, bei der Nutzung im ,SO
2" die Zulassigkeit von kirchlichen und
kulturellen Einrichtungen zu beschréan-
ken und die Festsetzung wie folgt an-
zupassen: ,Anlagen fiur kirehliche;kul-
turellesoziale; gesundheitliche und
sportliche Zwecke". Erfahrungsgeman
birgt die Durchmischung von Gewerbe
mit ebendiesen Nutzungen haufig Kon-
fliktpotential. Dartiber hinaus stehen fir
solche Nutzungen ausreichend Alterna-
tivflachen zur Verfligung. Eine entspre-
chende Streichung tragt also dazu bei,
die ohnehin sehr zugespitzte Flachen-
knappheit bei Gewerbeflachen nicht
weiter zu verscharfen.

wirtschaftlichen  Vermietbarkeit
auf ein gro3es Spektrum an zu-
lassigen Nutzungen angewiesen.
Es ist bei diesem Standort, der
umgebend einer Einsehbarkeit
und sozialer Kontrolle unterliegt,
kein stadtebaulicher Grund vor-
handen, ,Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, Zwecke" aus-
zuschlieRen.
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Hinweis.

Von folgenden Behérden und Trager oOffentlicher Belange wurden keine Bedenken oder Hin-
weise vorgetragen:

(Nr. gemaR Beteiligungsliste — TOB)

14 - Untere Denkmalbehdrde, 23.05.2019

2.1b - Polizeipréasidium Bielefeld Direktion V/ Fuhrungsstelle Anh6rung, 16.04.2019
2.11 - Unitymedia NRW GmbH, 10.04.2019

2.16 - PLEdoc GmbH

2.17 - GASCADE Gastransport GmbH Abteilung GNT

2.18 - ExxonMobil Production Deutschland GmbH

2.19 - Gasunie Deutschland Gastransport Services GmbH

2.20 - Avacon AG Prozesssteuerung — DGP

2.21 -TenneT TSO GmbH, 14.03.2019

2.22 - Amprion GmbH

Von folgenden Behérden und Trager offentlicher Belange sind keine Stellungnahmen einge-
gangen:

2.1a - Polizeiprasidium Bielefeld Direktion K/ KK 34 KP/O

2.13 - moBiel GmbH

2.15 - Westnetz GmbH Regionalzentrum Minster

2.29 - LWL — Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
2.30 - LWL — Archéologie fur Westfalen Aul3enstelle Bielefeld

Stand: Entwurf September 2019
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Ergebnis der Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 111/016

Ubersicht der wesentlichen Erganzungen und Anderungen zum Entwurf aus der Betei-
ligung einschlieBlich der Anderungs- und Erganzungsvorschlage der stadtischen
Fachamter:

Gestaltungsplan

Berucksichtigung eines Plankonzeptes bzgl. der Pflanzflache innerhalb der Stell-
platzanlage sowie bzgl. des Pflanzstreifens entlang der Oldentruper Stral3e.

Nutzungsplan

Festsetzung einer Versorgungstrasse mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer
Schutzstreifenbreite von 2,00 m zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH (Zwi-
schen der FuBwegverbindung ,Pankoken Heide" im Norden und der Oldentruper
Straf3e im Siden).

Die auRerhalb des Plangebietes verlaufenden bestehenden Schmutz- und Regen-
wasserkandle werden in der Planzeichnung dargestellt

Berticksichtigung des Plankonzeptes bzgl. der Pflanzflache innerhalb der Stellplatz-
anlage sowie bzgl. des Pflanzstreifens entlang der Oldentruper Straf3e.

Die Baumstandorte werden in der Planzeichnung innerhalb des Pflanzstreifens ent-
lang der Oldentruper Stral3e festgesetzt, wobei eine genaue verbindliche Festlegung
des Standortes unterbleibt.

Nichtzulassigkeit des Satteldaches (SD) im SO-1-Gebiet und Reduzierung der zulds-
sigen Gebaudehthe (GH) von 8,50 m auf 7,50 m.

Umgrenzung des Bereiches in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Zu-
lassigkeit von baulichen Anlagen, die keine Nebenanlagen darstellen (Packstation).

Textliche Festsetzungen

Unter 1 Art der baulichen Nutzung

gem. 8 9 (1) Ziffer 1 BauGB

wird erganzt:

Ausschlief3lich innerhalb des in der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache gekenn-
zeichneten Bereiches sind auch bauliche Anlagen, die keine Nebenanlagen darstel-
len (Packstation) zulassig (siehe 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23
BauNVO)

Unter 2 Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 8§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB

wird in 2.4 H6he baulicher Anlagen erganzt:

Innerhalb des in der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache gekennzeichneten Be-
reiches sind auch bauliche Anlagen, die keine Nebenanlagen darstellen (Packstati-
on), mit einer maximalen Hohe von maximal 2,50 m zulassig (siehe 3.2 Uberbaubare
Grundstucksflache gem. § 23 BauNVO)

Stand: Entwurf September 2019
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Redaktionelle Neuformulierung der Festsetzung zum unteren Bezugspunkt der HO-
he der baulichen Anlagen unter 2.4 H6he baulicher Anlagen:

Der mal3gebliche untere Bezugspunkt zur Ermittlung der H6he baulicher Anlagen ist
die Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstral3e im ausgebau-
ten Zustand, gemessen in der Mitte des jeweiligen Baufensters, bei Eckgebduden an
der Seite mit der grof3ten Ausdehnung des Baufensters.

Redaktionelle Erganzung der Festsetzung zum oberen Bezugspunkt der Hohe der
baulichen Anlagen unter 2.4:

Zur Uberschreitung des oberen Bezugspunktes innerhalb der im Sondergebiet SO1
festgesetzten Flache (A) (LArmschutz) siehe 7.1 Umgrenzung der Flachen fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- Unter 3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
gemaf § 9 (1) ziffer 2 und 3 BauGB
wird unter 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache erganzt:
Umgrenzung des Bereiches in der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache mit der
Zulassigkeit von baulichen Anlagen, die keine Nebenanlagen darstellen (Packstati-
on).

- Unter 6 Flachen fir die Versorgung, Fihrung von Versorgungsanlagen und -
leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9
(1) ziffer 12, 13 und 21 BauGB
Neu Ziffer 6.4:
Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Schutzstreifenbreite von 2,00 m zu
Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH zu belastende Flache

- Unter 7 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vor-
kehrungen
gem. 8 9 (1) Ziffer 24 BauGB
wird zu den Festsetzungen innerhalb der Larmpegelbereiche des WA-Gebietes als
Hinweis ergéanzt:

Schutzwirdige Wohn- und Schlafraume einschlief3lich Auf3enwohnraume (Umbau,

Nutzungsanderungen) sind larmabgewandt auszurichten.

Alternativ sind zum Schutz von Au3enwohnbereichen

e sind Larmschutzelemente (z.B. baulich direkt mit dem Gebaude verbundene Ele-
mente aus Holz oder Glas) seitlich an Terrassen und Balkonen anzubringen oder

e st ein Schutz durch eine entsprechende Geb&audestellung/-ausrichtung bzw. durch
entsprechend angeordnete bzw. vorgelagerte Bauteile und Bauwerke (Garagen
etc.) vorzunehmen.

- Unter 8 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen
gem. 8 9 (1) Ziffern 20, 25 BauGB

Die Festsetzung zu den Pflanzstreifen wird textlich um die geeigneten Arten erganzt
sowie um den Zusatz:
Hecken und Straucher diirfen eine Hohe von 0,60 m nicht Uberschreiten.

Die Festsetzung zur Bepflanzung der Stellplatzanlage wird neu formuliert:

Fur die in der festgesetzten Stellplatzflache ,St' neu zu errichtenden Stellplatze ist pro
5 Stellplatze ein standortgerechter mittelgroRer Laubbaum mit Widerstandsfahigkeit
gegenlber Trockenheit in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm fachge-
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recht zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.
Die hierzu erforderliche Pflanzung kann innerhalb der festgesetzten Flache gemal §
9 (1) ziffer 25a BauGB (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen) in der Stellplatzanlage und entlang der Oldentruper Stral3e erfol-
gen.

Sofern Baume im anfahrgefahrdeten Bereich gepflanzt werden, sind entsprechende
Baumschutzgitter und Baumschutzroste vorzusehen.

Die Festsetzung ,anzupflanzender Baum* wird textlich ergéanzt um:

ohne Standortverbindlichkeit innerhalb der festgesetzten Flache gemaf § 9 (1) Ziffer
25a BauGB; der Pflanzstandort ist in Abhangigkeit zu den vorhandenen Laubbdumen
zu wahlen, wobei die festgesetzte Anzahl der Baumstandorte zwingend einzuhalten
ist.

Erganzung einer Festsetzung zu artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen:
Vor Beginn der Abrissarbeiten sind vorhandene Geb&aude durch einen Fachkundigen
nach Fledermaus- und Vogelquartieren abzusuchen. Das Gutachten ist der unteren
Naturschutzbehdrde vorzulegen. Sollten besetzte Quartiere angetroffen werden, sind
die Abrissarbeiten zu verschieben und erst nach Verlassen des Quartiers durchzufiih-
ren. Ein Abriss darf erst erfolgen, wenn der Gutachter bestatigt hat, dass das Quartier
aufgeben worden ist. Der glnstigste Zeitraum sind die Monate August bis Septem-
ber.

Sollte vor dem Abriss eines Gebaudes festgestellt werden, dass dieses als Quatrtier
genutzt wird, sind nach Vorgabe des Gutachters vor dem Abriss an anderer, geeigne-
ter Stelle Ersatzquartiersangebote bereit zu stellen.

Hinweis:

Hecken und Geholzstrukturen durfen nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit ab Anfang Au-
gust und vor dem 01.03. eines Jahres auf den Stock gesetzt oder gerodet werden (8
39 (5) Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz).

- Unter 9 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

Neuformulierung der Festsetzung zu Dachform und Dachneigung:

Gegenuber der bislang getroffenen Festsetzung (Pultdach mit max. 25° Dachnei-
gung) wird eine max. zulassige Neigung des Pultdaches im SO-1-Gebiet mit max. 15°
festgesetzt. Die Zulassigkeit eines Satteldaches im SO-1-Gebiet wird gestrichen.

Redaktionelle Neuformulierung der Festsetzung zu Werbeanlagen an Gebauden:
Anlagen der AufRenwerbung an Gebauden sind ausschlie3lich auf den Gebaudefas-
saden aufgebracht zulassig. Sie missen einen Abstand von mindestens 1,00 m und
bei Firmenlogos mindestens 0,50 m zur Oberkante Attika, Geb&dudeecken sowie beim
geneigten Dach von der Traufe einhalten.

Erganzung Fassadenmaterial / Fassaden- und Wandbegrinung

Fassadenmaterial

Fur die Sudfassade im SO-1-Gebiet sowie alle Fassadenseiten im SO-2-Gebiet au-
Rerhalb der Wando6ffnungen, Wandabschlisse, Werbeanlagen am Gebaude und der
Fassadenbegriinung sind als Fassadenmaterial und —farbe ausschlief3lich zulassig:
Putz und Verblendmauerwerk, das sich in die nachstehenden aufgefiihrten
Farbgruppen des RAL-Registers einordnet

Farbreihe Gelb: RAL 1014 Elfenbein, RAL 1015 Hellelfenbein

RAL 1019 Graubeige,

Farbreihe Grau: RAL 7024 Graphitgrau, RAL 7032 Kieselgrau, RAL 7044 Seiden-
grau, RAL 7035 Lichtgrau bis RAL 7040 Fenstergrau, RAL 7043 Verkehrsgrau, RAL
7026 Granitgrau, RAL 7016 Anthrazitgrau
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Farbreihe Weil3: RAL 9001 Cremeweil3, RAL 9002 Grauweil3, RAL 9003 Signalweil3,
RAL 9006 WeiRaluminium, RAL 9010 Reinweif3, RAL 9016 Signalweif3, RAL 9020
Seidenmattweil3

Als Ausnahme sind fur die untergeordneten Teile der Fassaden auch andere Farben
und Materialien zulassig.

Fassaden- und Wandbegriinung

AulRerhalb der Wandoéffnungen, Wandabschlisse, Werbeanlagen am Gebaude sind
die sidliche Fassadenseite im SO-1-Gebiet zu 20% und die westliche Fassadenseite
zu 70% zu begrinen.

Die innerhalb der Flache (B) im Norden der Stellplatzanlage (zu Pankoken Heide 49,
49a und 49b) festgesetzte LArmschutzwand ist auf der Stidseite bis 0,50 m unterhalb
der Oberkante bzw. einer abgeknickten Larmschutzwand zu 70% zu begriinen.

Unter Sonstige Hinweise

Erganzung:

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewohnliche Regenereignisse oder unvor-
hersehbare Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grund-
stiicke durch geeignete konstruktive MaRnahmen tberflutungssicher ausgestaltet
werden. Als Bezugshohe fiir die erforderlichen Malznahmen gilt die StraBenoberfla-
che; es werden u.a. folgende bauliche Malinahmen empfohlen:
ErdgeschossfuRbdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugs-
héhe angeordnet werden. Raume unterhalb der Bezugshoéhe sollten tiberflutungssi-
cher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu-
und Ausfahrten sind durch geeignete MalRnahmen (z. B. durch ausreichend hohe
Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugshthe) gegen oberflachliches Ein-
dringen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist un-
ter Berlicksichtigung der tatséachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzule-
gen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der Zuwegun-
gen, Grundstiickszufahrten, Gebauden und AuRenanlagen zu berlicksichtigen.

= Begrindung

Zusatz in 1 Planungsanlass und Erforderlichkeit der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes:

Stadtebauliche Grundlage der angestrebten Bauleitplanung ist das vom Rat be-
schlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Bielefeld (Junker und
Kruse, Dortmund, Juli 2019), welches gemal § 1 (6) Ziffer 11 BauGB als Ergebnis
eines von der Stadt beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes gilt und
bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu berticksichtigen ist.

Im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist der Standort des Vorha-
bens aufgrund seiner Standortgemeinschaft mit weiteren Anbietern und mit einer
Verkaufsflache ab 5.000 m2 als Sonderstandort eingeordnet worden (Sonderstandort
Oldentruper Kreuz):

° Sonderstandort grof3flachiger Einzelhandel mit gleichermaf3en nahversor-
gungs- und zentrenrelevanter wie nicht zentrenrelevanter Sortimentsstruktur,

. Wettbewerbsstandort zu zentralen Versorgungsbereichen in Heepen,

. Entwicklungen und Umstrukturierungen bei nahversorgungs- und zentrenrele-

vanten Sortimenten unter Berlcksichtigung des Zentrenschutzes und des
Ausschlusses von negativen Auswirkungen auf die Bielefelder Versorgungs-
struktur im Einzelfall moglich.

(Einzelhandels- und Zentrenkonzept, 2019, S. 65ff.)
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Mit der Festsetzung eines Sondergebietes werden Regelungen zur Einzelhandels-
steuerung in Anlehnung an die Vorgaben und Grundsatze des stadtischen Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Bielefeld sowie der stadtebaulichen und
raumordnerischen Vertraglichkeitsanalyse zur Erweiterung vorgenommen. Eine gut-
achterliche Betrachtung (Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir eine grof3fla-
chige Erweiterungsplanung in Bielefeld-Oldentrup, BBE Miinster, Januar 2017) der
geplanten Verkaufsflachenerweiterung von 1.000 m2 auf 1.350 m2 ergab, dass keine
negativen Auswirkungen auf bestehende zentrale Versorgungsbereiche zu erwarten
sind (Umsatzumverteilungen bleiben fur die zentralen Versorgungsbereiche weit un-
ter den als kritisch gesehenen 7 — 10 %).

Der hier in Rede stehende Lebensmitteldiscounter unterstiitzt die Nahversorgung im
Umfeld der Oldentruper StralRe / Potsdamer Straf3e und ist aufgrund seiner Lage fir
viele Burgerinnen und Burger gut erreichbar, so dass sie sich auch ful3laufig versor-
gen konnen. Des Weiteren berticksichtigt eine Erweiterung ein zeitgeméal3es Waren-
sortiment und wird den steigenden Anspriichen der Birgerinnen und Blrger an die
Produktauswahl von Lebensmittelmarkten gerecht. Die 0. g. Erweiterung ist daher
stadtebaulich sinnvoll und daher positiv zu bewerten.

- Ergénzung eines neuen Kapitels:
8.1 Vorgaben fiur den grofZflachigen Einzelhandel
Bzgl. des Beschlusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 04.03.2019 zu den
Vorgaben fur den grof3flachigen Einzelhandel wird fiir diesen Planungsfall folgende
Beurteilung vorgenommen:

Grof3flachiger Einzelhandel soll grundsétzlich mehrstdckig erfolgen

Die Mdglichkeit, innerhalb des SO-1-Gebietes (grofflachiger Einzelhandel) zusatz-
lich zu dem festgesetzten SO-2-Gebiet eine Mehrgeschossigkeit (max. 3 Vollge-
schosse) vorzusehen, ist im Rahmen der Planaufstellung konzeptionell diskutiert
worden.

Die nordlich an das Gebéude des Marktes bzw. an das Grundstick heranreichenden
Wohngrundstiicke wirden bei einer Wanderhdéhung in Folge einer Geschosserho-
hung hier deutlich mehr verschattet werden, als dieses heute und nach der vorlie-
genden Geb&udeplanung der Fall ware. Zudem durfte sich die Erhdhung des Ge-
baudes bzw. der Wand an dieser Stelle zudem als erdriickende Wirkung fir die
Nachbar-grundstiicke darstellen. Die bislang verfolgte Planung versucht bewusst,
hier keinen Konflikt in dieser Sache entstehen zu lassen.

Aufgrund der Larmbelastung aus den umgebenden Verkehrswegen (Potsdamer
Straf3e/Oldentruper Straf3e) stellt sich in Verbindung mit der Stellplatzanlage des
Sondergebietes ein fir eine Wohnnutzung nicht befriedigend zu I6sender Larmkon-
flikt bei einer Wohnnutzung im Obergeschoss des Marktgebaudes im SO-1-Gebiet
ein. Die Larmbelastung hat bereits zum Ausschluss von Wohnnutzung im SO-2-
Gebiet gefiihrt.

Alternative Nutzungen (BUro- / Praxisnutzung) zeigen sich an dem Standort heute
bereits als schwer vermarktbar dar. Dieses zeigt sich an den Leerstdnden des Ge-
schéaftsgebaudes im SO-2-Gebiet.

Parkplatze sind nach Mdglichkeit unter oder liber dem Verkaufsareal zu errichten,
statt daneben oder im Umfeld

Die Errichtung von Stellplatzen oberhalb des Marktgebaudes scheidet ebenfalls aus
Grinden des Immissionsschutzes in Richtung ndrdlich angrenzender Wohnbebau-
ung aus.

Die Errichtung von Stellplatzen unterhalb des Verkaufsraumes in einem erdgeschos-
sigen Garagengeschoss lasst sich aus Betreibersicht bei dem geplanten und stan-
dardisierten Markttyp tberhaupt nur mittels aufwendiger Aufziige realisieren, unab-
hangig von dem Kundenanspruch, den Stellplatz und den Verkaufsraum ebenerdig
(wie an dem Standort gewohnt) weiterhin vorzufinden.
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Zu berticksichtigen ist, dass es sich bei der Planung im Wesentlichen um die Ertiich-
tigung eines bestehenden Standortes handelt. Es wird zwar eine Neubebauung be-
absichtigt, diese erfolgt aber (abgesehen von der flachenhaften Erweiterung nach
Westen) ausschlief3lich im Bereich des Bestandsgebaudes. Es wird also ein Be-
standsersatz geplant, keine ganzlich neue Ansiedlung eines grof3flachigen Einzel-
handelsbetriebes. Dabei sind die Bedingungen der &uf3eren ErschlieBung, die An-
knupfungspunkte an die umgebenden Verkehrsflachen ebenso zu bertcksichtigen,
wie die innerhalb des Gebietes bzw. des Baugrundstiickes zur Verfligung stehende
Flache.

Die Standorte sollen fir FuRganger- und Fahrradverkehr gut erschlossen und mit
dem offentlichen Personennahverkehr gut erreichbar sein.

Die Anspriiche an einen nachhaltigen Standort des grof3flachigen Einzelhandels
kdénnen an diesem Standort erreicht werden:

. Gute Erreichbarkeit fir FuRganger und Fahrradfahrer,

. Unmittelbare Nahe zu OPNV-Haltestelle,

Eine Nutzung der Dacher durch Solar- und Photovoltaik ist anzustreben.

Im SO1 soll eine Photovoltaikanlage auf dem Dach umgesetzt werden. Dazu wird
zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager bis zum Satzungsbeschluss eine ver-
tragliche Regelung getroffen. Eine verpflichtende Festsetzung soll im Bebauungs-
plan daher nicht erfolgen.

- Neuformulierung in 9.2 Bauweise / Mal3 der baulichen Nutzung / Vollgeschosse /
Hbhe baulicher Anlagen
Zusatz:
Ausschlief3lich innerhalb des in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache gekenn-
zeichneten Bereiches sind auch bauliche Anlagen, die keine Nebenanlagen darstel-
len (Packstation), mit einer maximalen Hohe von 2,50 m zulassig.

Aufgrund des Wegfalls der Zulassigkeit von Satteldach in dem SO-1-Gebiet:

Die zulassige maximale Hohe der baulichen Anlagen (Gebaudehdhe -GH-) wird in
dem Baugebiet mit 7,50 m bestimmt und stellt damit unter Beriicksichtigung der be-
absichtigten Nutzung eines groR3flachigen Einzelhandelsbetriebes keine nachteilige
Wirkung fir die nérdlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicke dar (Verschattung, Be-
sonnung, Belichtung).

Durch die Zulassigkeit der Dachformen Flachdach und Pultdach werden mehrere
Faktoren bericksichtigt: die AulRenwirkung des Plangebietes, die gestalterische Qua-
litat sowie Flexibilitdt im Sondergebietes SO 1. In Verknipfung mit der maximalen
Hohe der baulichen Anlagen werden zudem die nachbarschaftlichen Belange berlick-
sichtigt.

- Zusatz in 9.4 Verkehrsflachen / Erschlieung / Stellplatze / Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Flache:

Es missen planerische Festsetzungen zur Sicherung der Energie- und Wasserver-
sorgung getroffen werden. Zwischen der FulRwegverbindung ,Pankoken Heide" im
Norden und der Oldentruper StralRe im Suden wird daher eine mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht mit einer Schutzstreifenbreite von 2,00 m gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21
BauGB zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH zu belastende Flache festge-
setzt.
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- Zusatz in 10.1 Belange der Ver- und Entsorgung:
Das Schmutzwasser wird Uber die in der Oldentruper Straf3e befindlichen Schmutz-
wasserkandle der Klaranlage Brake zugeleitet. Zur Ableitung des aus dem Plange-
biet anfallenden Schmutzwassers ist keine Verlegung von 6ffentlichen Schmutzwas-
serkandlen erforderlich.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. § 44 Landeswassergesetz LWG erganzt bzw. konkretisiert
den bundesrechtlichen Grundsatz.

Die Bericksichtigung der rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG) hat fir die vorhandene und geplante
Bebauung des B-Plangebietes in folgender Weise zu erfolgen: Die westliche Bebau-
ung ist an den Regenwasserkanal in der Oldentruper Stral3e angeschlossen.

Das Niederschlagswasser wird Uber die Einleitungsstelle E 8/55 in den Stieghorster
Bach eingeleitet. Es besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis, befristet bis zum
30.04.2027. Der zu behandelnde Niederschlagswasseranteil wird tiber ein Trenn-
bauwerk zum Regen-klarbecken 8.05 Potsdamer/Bunzlauer Stral3e geleitet.

Die dstlich gelegenen Sonderbauflachen sind nach Norden zum Regenwasserkanal
in der Pankokenheide angeschlossen. Das Niederschlagswasser wird tUber die Ein-
leitungsstelle E 8/25 in das Nebengewasser 23.03.01 zum Stieghorster Bach einge-
leitet. Es besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis, befristet bis zum 28.02.2029.
Wegen der geplanten Anderungen in den Einleitungsgebieten sind geringfligige An-
passungen der bestehenden Wasserrechte erforderlich. Die Satzung der Stadt Biele-
feld Uber die Entwasserung der Grundstiicke (Entwasserungssatzung) in ihrer je-
weils geltenden Form ist einzuhalten.

Der B-Plan sieht vor, einen Teil der westlichen Flache der dstlich angrenzenden
Sonderbauflache zuzuschlagen. Diese Flache soll an die vorhandene Grundstiick-
sentwasserung der Sonderbauflache SO1 angeschlossen werden. Das Nieder-
schlagswasser wird dem Regenwasserkanal in der Pankokenheide zugeleitet.
Aufgrund der Anzahl der Parkplatze ist diese Flache in die Kategorie llb des Runder-
lasses des MUNLV vom 26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagswasser-
entwasserung im Trennverfahren" einzustufen. Daher wird im Baugenehmigungsver-
fahren fur diese Flache eine Regenwasserbehandlung zu fordern.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist keine
Verlegung von offentlichen Regenwasserkanalen erforderlich.

Nach der Bodenkarte NRW ist der Untergrund nicht geeignet, um das Nieder-
schlagswasser zu versickern.

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvor-
hersehbare Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grund-
stiicke durch geeignete konstruktive MaRnahmen tberflutungssicher ausgestaltet
werden. Als Bezugshohe fiir die erforderlichen Malinahmen gilt die StralBenoberfla-
che; es werden u.a. folgende bauliche Malinahmen empfohlen:
ErdgeschossfuRbdden sollten mindestens in einer Stufenhdéhe oberhalb der Bezugs-
hdhe angeordnet werden. Raume unterhalb der Bezugshdhe sollten tberflutungssi-
cher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu-
und Ausfahrten sind durch geeignete Mal3nahmen (z. B. durch ausreichend hohe
Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindrin-
gen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter
Berticksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.
Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung der Zuwegun-
gen, Grundstuckszufahrten, Gebauden und Au3enanlagen zu bericksichtigen.
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Uberschwemmungsgebiete befinden sich nicht im Plangebiet.

Belange der Wasserwirtschaft sind von der Planung nicht betroffen.

In die ,Sonstigen Hinweise" des Bebauungsplanes werden Vorgaben bzgl. der Uber-
flutungs-vorsorge aufgenommen. Diese richten sich an den Bauherrn.

- Zusatz in 10.1.3. Immissionsschutz:
Die Luftschadstoffsituation im Geltungsbereich wird maf3geblich durch die sudlich
verlaufene Oldentruper Stral3e sowie die gstlich verlaufende Potsdamer Stral3e be-
stimmt. Aufgrund der erhdhten Verkehrsbelastung dieser HauptverkehrsstraRen ist
trotz gunstiger Luftaustauschbedingungen (offene Bebauung, hoher Baullickenanteil)
von einer leicht erhdhten Immissionsbelastung bis 30 pg/m? im Jahresmittel im Nah-
bereich der StrafRe auszugehen.

Diese Immissionsbelastung nimmt mit zunehmender Entfernung von der Emissions-
quelle deutlich ab. Im Plangebiet ist nicht von einer Uberschreitung der Grenzwerte
nach der 39. BImSchV auszugehen.

Durch die derzeit vorliegende Planung wird sich die Luftschadstoffsituation nicht we-
sentlich &ndern. Es sind baubedingte Mehrverkehre zu erwarten, die allerdings nur
temporar auftreten. Da auch weiterhin von der Einhaltung der Grenzwerte auszuge-
hen ist, sind durch das Vorhaben keine umwelterheblichen Beeintrachtigungen der
Luftqualitat zu erwarten.

- Zusatz in 10.1.3.4 Klimaschutz:
Lt. Stadtklimaanalyse 2019 sind die bioklimatischen Bedingungen aktuell und auch
kinftig unginstig bis sehr unglinstig, insbesondere tagsitiber im Bereich des Le-
bensmitteldiscounters (= SO1). Insgesamt bildet das Gelande aus stadtklimatischer
Sicht ein Gebiet mit Sanierungsbedarf, d.h., dass hier Ma3nahmen zur Vermeidung
einer kinftigen klimawandelbedingten Zunahme der Warmebelastung vorzunehmen
sind
Im SO2 und im WA ist kuinftig klimawandelbedingt mit einer ungtinstigen bioklimati-
schen Situation zu rechnen. Aktuell ist durch nachtlichen Kaltlufteinfluss aus Rich-
tung Meyerbachtal und Stieghorster Bachtal bzw. durch den bodennahen kiihle-
spendenden Luftaustausch aus dem Griinzug 6stlich der Striegauer Stral3e auch
tagsuber von etwas gunstigeren bioklimatischen Bedingungen auszugehen

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
(EnEV) bzw. des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den
Gebauden ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.
Den Erfordernissen des Klimaschutzes wird sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen (klimagerechte Stadtentwicklung).

- Ergénzung eines neuen Kapitels:
10.1.3.5 Bodenschutz / Bodenbelastung
Im westlichen Plangebiet befindet sich z. Z. ein gewerblich genutztes Grundstiick mit
einer Werkhalle, die fur die zukinftige Erweiterung des Einzelhandels riickgebaut
werden muss. Hier besteht ein potentielles Altlastenrisiko, das beim Riickbau und
Abbruch des betreffenden Gebaudes eigenverantwortlich durch den Bauherrn zu be-
ricksichtigen ist. Die Flache wird im stadtischen Kataster nicht als Altlastenfla-
che/Altstandort wird.

- Neufassung des Kapitels:
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10.3.1.1 Artenschutz

Zur Bertcksichtigung der Belange des Artenschutzes ist ein ,Fachbeitrag Arten-
schutz” (Planungsbiiro Lauterbach, Hameln, Juli 2019) erstellt worden.

Die Auswertung der Bedeutung des Plangebietes fiir planungsrelevante Arten zeigt
auf, dass eine potenzielle Betroffenheit der planungsrelevanten Arten ausgeschlos-
sen werden kann. Die meisten planungsrelevanten Arten finden auf der Flache keine
geeigneten Lebensraumstrukturen, wodurch diese keine weitere Bedeutung fir das
geplante Vorhaben haben. Lediglich die nérdlich bzw. nordwestlich vorhandenen
Gehdlzstrukturen bieten einigen Vogelarten einen Lebensraum als Bruthabitat, Ru-
hestatte und als Nahrungshabitat. Es ist mit Arten der Kleingehdlze, Gebusche und
Hecken zu rechnen. Fir diesen Bereich werden bei Umsetzung der Planung keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen von planungsrelevanten Arten gesehen, wenn eine
eventuelle Rodung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeit stattfindet. Vorsorglich
sollten auch die Gebaudeabrisse bzw. der Beginn der UmbaumalRhahmen in das
Winterhalbjahr (zwischen Ende Oktober und Ende Februar) gelegt werden. Sofern
ein Abriss auf3erhalb dieser Zeiten erfolgen soll, wird eine Kontrolle der mog-
licherweise flr Nester in Frage kommenden Bereiche (z.B. Dachrinnen, Vorspriinge)
empfohlen. Sollte ein Brutvorkommen einer einheimischen Vogelart festgestellt wer-
den, ist das weitere Vorgehen mit der Stadt Bielefeld (Umweltamt) abzustimmen.
Folgende Empfehlungen ergeben sich aus dem Fachbeitrag Artenschutz:

. Alle notwendigen Gehdlzfallungen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit durchzu-
fuhren.
. Gebaudeabrisse bzw. Beginn der Umbaumal3inahmen moglichst im Winter-

halbjahr. Sofern ein Abriss aul3erhalb dieser Zeiten erfolgen soll, sollte vorab eine
Kontrolle der mdglicherweise fur Nester in Frage kommenden Bereiche (z.B. Dach-
rinnen, Vor-spriinge) stattfinden.

. Die Ein- und Durchgriinung des Gebietes sollte den derzeit vorhandenen
Umfang nicht unterschreiten.

Es werden daher folgende Festsetzungen getroffen:

Vor Beginn der Abrissarbeiten sind vorhandene Gebaude durch einen Fachkundigen
nach Fledermaus- und Vogelquartieren abzusuchen. Das Gutachten ist der unteren
Naturschutz-behodrde vorzulegen. Sollten besetzte Quartiere angetroffen werden,
sind die Abrissarbeiten zu verschieben und erst nach Verlassen des Quartiers
durchzufuhren. Ein Abriss darf erst erfolgen, wenn der Gutachter bestétigt hat, dass
das Quartier aufgeben worden ist. Der glnstigste Zeitraum sind die Monate August
bis September.

Sollte vor dem Abriss eines Gebaudes festgestellt werden, dass dieses als Quartier
genutzt wird, sind nach Vorgabe des Gutachters vor dem Abriss an anderer, geeig-
neter Stelle Ersatzquartiersangebote bereit zu stellen.

Hinweis:

Hecken und Gehdlzstrukturen dirfen nur au3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar auf den Stock gesetzt oder gerodet werden (8
39 (5) Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz).

- Erganzung unter 10.3.1.3 Immissionsschutz
Bzgl. der Schallimmissionen — Verkehrslarm fir das festgesetzte Allgemeine Wohn-
gebiet (WA):
Schutzwirdige Wohn- und Schlafrdume einschlie3lich AuRenwohn-raume (Umbau,
Nutzungsanderungen) sind larmabgewandt auszurichten.
Fur die AuRenwohnbereiche ist - im Falle eines Neubaus - im Rahmen der jeweiligen
Objektplanung durch architektonische Selbsthilfe eine gesunde Aufenthaltsqualitat
nachzuweisen. Dies kann z.B. durch schallabgewandte Geb&udeseiten, eine beson-
dere Anordnung und Gestaltung der Gebaude zur Abschirmung von Ruhebereichen
oder eine zusatzliche Abschirmung durch vorgelagerte Bauteile und Bauwerke
(Wande, Garagen, etc.) erfolgen.
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Alternativ sind zum Schutz von AufRenwohnbereichen

sind Larmschutzelemente (z.B. baulich direkt mit dem Gebaude verbundene Ele-
mente aus Holz oder Glas) seitlich an Terrassen und Balkonen anzubringen oder
ist ein Schutz durch eine entsprechende Gebaudestellung/-ausrichtung bzw.
durch entsprechend angeordnete bzw. vorgelagerte Bauteile und Bauwerke (Ga-
ragen etc.) vorzunehmen.

Ergénzung unter 10.3.1.5 Bodenschutz / Bodenbelastung
Es wurde vorsorglich eine Untersuchung im Bereich der betroffenen Erweiterungs-

flache durchgefuhrt (Umweltrisikoprifung fur das Grundstiick Oldentruper Stral3e

253 in 33719 Bielefeld (Flurstlick 911) Denker Umwelt, Bielefeld, 08.03.2019). Es

wurde jeweils eine Probe unter der Uberdachung und direkt hinter der Halle ausge-
wertet. Als Ergebnis der Recherche und Beprobung des Grundstiickes wurde fest-

gestellt, dass nachweislich der vorliegenden Untersuchungsergebnisse fiir das
Grundstiick nutzungsbedingte Schadstoffeintrage weitestgehend ausgeschlossen
werden kénnen.

Zusatz in 11 Kosten:
Es fallen keine Kosten fur Kanalbau und somit auch keine Folgekosten an.

Umweltbericht

Der Umweltbericht wird entsprechend der 0.g. umweltrelevanten Ausflihrungen in der
Begriindung entsprechend fortgeschrieben und angepasst.

Stand: Entwurf September 2019
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