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Berichtigung des Flachennutzungsplans

o Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 2/2019
»,Rebhuhnweg / Fasanenstralle®)
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Bl Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Benichfigung gemal § 13a BauGB
Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld 2719
Nr. 2/2019 _Rebhuhnweg/ Fasanenstralle®

Stadtbezirk: Mitte

Bereich: stdlich und westlich des Rebhuhnweges und
nordlich der Fasanenstraie

Auslisender Bebauungsplan
Mummer: IF3720.02
Bezeichnung: Rebhuhnweg! Fasanenstrake

Erlauterung zur Berichtigung 2/2019

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir
den stdwestlichen Teil des o. a. Bebauungsplange-
bietas Gemeinbedarfsfliiche” mit der Zweckbestim-
mung ,Schule® dar. Eine auf dieser Flache angssie-
delts Weiterbildungseinrichtung der Handwerkskam-
mer wurde verlagert. Das nun brachlizgende Grund-
stiick soll esiner kinftigen Wohnnutzung zugefiihrt
werden. Den norddstlichen Teil stellt der FNP als
Mohnbauflache® dar, hier soll die riickliegende vor-
handene Wohnbebauung planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Im Wohnungsmarktbencht aus dem Jahr 2017 sowie
im aktuell erarbeiteten Wohnungsmarktbarometer
2018 wird fur das Bielefelder Stadtgebist 2ine anhal-
tend hohe MNachfrage nach Wohnbaugrundstiicken
beschrieben. Die Stadt Bielefeld ist bestrebt, im
Rahmen eines flichensparenden Umgangs mit
Grund und Boden die Neuversiegelung zu begren-
zen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungs-
zusammenhang liegen, vorrangig zu reaktivieren.
Méglichkeiten der Nachverdichtung bestehen auf der
Gemeinbedarfsfliche, fir die kinftig kein Bedarf
mehr besteht. Insgesamt kénnen mit der Planung 24
Wohneinheiten entwickelt werden. Zudem soll die
nach letztem Ratsbeschluss wvom 17.11.2016 zu
beriicksichtigende 25%-Cuote fiir sozial gefdrderten
Wohnungsbau im Plangebiet ermdglicht werdan.

Die Festsetzung eines [Reinen Wohngebistes® ist fir
den nordéstlichen Bereich des Bebauungsplange-
bietes gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGE aus dem
FNP entwickelt, nicht jedoch die beabsichtigte Fest-
setzung eines _Allgemeines Wohngebietes™ fur den
stidwestlichen Bereich. Ein Bebauungsplan, der von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, kann gema® § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufge-
stellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt ist. Von dieser Maglichkeit soll hier
Gebrauch gemacht werden. Der Flachennutzungs-
plan sell im Wege der Berichtigung angepasst wer-
den. Ziel der Anpassung ist die Darstellung einer
Mohnbaufliche®. Die geordnete stidiebauliche
Entwicklung des Gemeindegebists wird nicht beein-

trachtigt.
Flachenumfang

‘Wirksame ST
Art der Bodennutzung Fassung Berichtigung
Gemeinbedarfsflache 0,22 ha —ha
Wohnbauflache —ha 0,22 ha
Gesamt: 022 ha 0,22 ha

Stadt Bleeceid | Eauamt | Ableiung Sesamiraumiche Farung und Stadtentwickiung



D2

Ei Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Benchfigung gemal § 13a BauGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
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Darstellungen

Wohnbaufldchen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbaufldchen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

Strafennetz 1. und IL. Ordnung_
[iiberartiche und étliche Houptverkehrsstrafen)

StraBennetz III. Ordnung

[fir das Varkehesnete wichtige Verkshrs- Alrwigung

und Sammatstrallen) ingichtlic
Nutzungs-
Baschadnkung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz

Bahnanlage Baan

Stadtbahn mit Station

Fldchen fir den ruhenden Verkehr
Grinflachen

Fléche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkurgen im Sinne des Bundes-
Immissionsschukzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald
Naturbestimmte Fldchen
Wasserflachien
Fliefigewsdsser
Bodenschitze

Fldchen fir Abgrabungen
Flachen fiir Aufschittungen

Umgrenzung won Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von  Flachen  fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabfiusses

Elnzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf flr
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist,

Die Grode des Rechteckes entspricht dem
festgesteliten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter dernen der Bargbau umgeht

Umgrenzung der fir bauliche Mutzungen
vorgesehenen Flachen, deren  Bbéden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

@ s @
0 Universitat O Krankenhaus
o Hachschuleinrichtung 9 Kindergarten
O Einrichtungen fir gesundheltiiche o Schule
und Soziale Zwecke
J dainricht
@ Dienstleistungssinrichtung @ ugenceinrichtung
e Sonstiges Sondergebiet @ Fursongesnaichtung
Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
e Windenergie T, !
0 Kirchliche Einrichtung
e Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
@ Wochenendhausgebiet
@ Sporthalle
@ Campingplatz
@ rallenbau
@ Messe, Ausstellung,
Beherbergung @ Freizeiteinfchtung
@ Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlaga 0 FOrstamt
Einkaufszentrum J
® groBfldchiger Einzelhandel . Freibad
GroBflachiger parkanla
0 Lebensmitteleinzelhandel @ "
@ GraBflachiger GraBhandel @ naturbelassenss Grun
@ warenhaus @ weingrten
@ Mishelmarkt ¢ Einrichtungshaus @ Friedhof
@ Baumarkt @ Golfplatz
@ Gartencenter O Sportaniage
@ Post @ Landeplatz Windelsbleiche
0 Verwaltung 0 Parkflache
Miillbessitigungsanlage
@ Polizel (REKuItIvISTURg2abalchten dargestait,

sowelt die FiEChe nicht standlg alks
wersorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

Sanierungsgebiet nach BauGB

Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet
Maturpark
:J Uberschwemmungsgebiet
E::: Hochwasserabflussgrenze

[_'__@:j Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

LEES !  Wasserschutzzane 11, IIIA, I1IB

—  Geeignete Erholungsriume
AkbbAs  Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissiansschutz beachten
* Option StraBenverbindung

Otadt Bisiefeid | Sauamt | Abtelung GesamirSumiche Pisnung und Stadtenbaickiung



