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Begriindung zur 254. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Stadtbezirk Heepen, Ortsteil Oldentrup im Bereich &stlich
der Hillegosser Stralde und sidlich der Bechterdisser Stral3e auf der Flache ,Amerkamp® die
Entwicklung von Wohn- und gemischten Bauflachen.

Der im Plankonzept im Suden fir eine wohnbauliche Entwicklung bzw. im Norden fir eine
gemischte Bebauung vorgesehene Bereich wurde bereits mit der am 22.07.2002 wirksam
gewordenen 113. FNP-Anderung in ,Gemischte Bauflache* bzw. ,Wohnbaufldche® geandert.
Lediglich im mittleren Bereich ist eine Anderung der heute als ,Grinflache“ und Flache fiir
,Wald“ dargestellten Bereiche erforderlich in kunftig ,Wohnbauflache* und ,Gemischte Bau-
flache“, die als 254. Anderung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/0 14
~Wohngebiet Amerkamp* erfolgen soll.

Planungsanlass und Planungsziel

Die Stadt Bielefeld hat aufgrund der Entwicklungen am Wohnungsmarkt mit der sehr stark
gestiegenen Wohnraumnachfrage in allen Marktsegmenten - insbesondere auch im Bereich
des offentlich geférderten Wohnungsbaus - Flachenreserven des FNP untersucht und die
Eignung zur Schaffung von Wohnraum tUberprift.

Der Bereich Amerkamp im Stadtbezirk Heepen, der nérdlich bis zur Bechterdisser Stralle-
Uber die im FNP schon dargestellte Wohnbauflache betrachtet wurde, stellt einen dieser
grundsatzlich geeigneten Standorte dar, zumal die Stadt und die BBVG GmbH hier weitge-
hend Uber die Bauflachen (bis auf kleine Flachen im Studwesten) und inzwischen auch Uber
die Hofstelle im Norden verfigen und angrenzende Grinflachen und Waldbestande sich
ebenfalls i. W. im Eigentum der Stadt befinden. Die duf3ere ErschlieBung ist durch Bechter-
disser Stralde, Hillegosser Strale und Krahenwinkel bereits vorgegeben. Ebenso sind grund-
legende soziale, verkehrliche und technische Infrastrukturen im Umfeld vorhanden. Der Son-
derstandort Oldentruper Kreuz mit u. a. nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten
liegt rund 1 km westlich des Plangebiets.

Die Stadt Bielefeld hat in der Vergangenheit wiederholt eine Baulandentwicklung im Bereich
Amerkamp angestrebt. Eine Gebietsentwicklung wurde jedoch bisher aus verschiedenen
Grunden zurtickgestellt, auch da Teilflachen des Plangebietes weiterer Klarung bedurften:

» Das Plangebiet ist durch die Lage der Gewerbegebiete im Norden, Osten und Siden so-
wie durch die Hauptverkehrsstralten Ostring (L 787) im Osten und Siden und Bechterdis-
ser Straf3e im Norden vorbelastet.

= Die landschaftspflegerisch, wasserwirtschaftlich und naturschutzfachlich wertvollen Fla-
chen entlang des Oldentruper Bachs pragen und begrenzen das Plangebiet von Nordos-
ten bis Sldosten, bieten hier aber auch besondere Qualitaten. Einzelheiten, genaue Ab-
stdnde zwischen Wohnbauflachen und Wald sowie mdégliche Flachennutzungen (Natur-
schutzflachen und/oder nutzbare Grunflachen) sind im Planungsprozess abzustimmen.

Fir eine stadtebauliche geordnete Entwicklung und um mdgliche Konflikte frihzeitig zu be-
rucksichtigen wurde als Grundlage fir die Wiederaufnahme der Planungen zunéachst ein
Rahmenkonzept erstellt und eine schalltechnische Untersuchung eingeholt, um die Frage
der Vertraglichkeit mit den bestehenden Vorbelastungen (Gewerbegebiete, stark befahrene
Verkehrswege) abschatzen zu kénnen.
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Im Ergebnis hat der Gutachter auf den Uberwiegenden Flachen eine Wohnvertraglichkeit
nachgewiesen, lediglich Randgebiete im Nordosten und Suden sind nicht geeignet. Die da-
mit zur Verfigung stehenden Flachen bieten hier gute Moglichkeiten zur Entwicklung unter-
schiedlicher Wohn- und Hausformen, einschlief3lich des Angebots von sozial geférdertem
Wohnraum, um der differenzierten Nachfrage nach Baugrundstiicken und Wohnungen sowie
den vielfaltigen Wohnbedtrfnissen und Einkommensschichten gerecht zu werden. Insgesamt
kénnen zwischen 280 und 300 Wohneinheiten realisiert werden. Damit wird auch dem Rats-
beschluss vom 25.06.2015, dessen politisches Ziel eine langfristige Sicherung von preis-
gunstigem Mietwohnraum in Bielefeld ist, Folge geleistet.

Die im Norden der Flache Amerkamp befindliche ehemalige Hofstelle soll aus stadtebauli-
chen und landschaftspflegerischen Grinden mit den wichtigen Gebauden als Ensemble
mdglichst erhalten und weiterentwickelt werden. Hier kommen die voraussichtlich erforderli-
che Einrichtung einer Kita im Plangebiet oder andere 6ffentliche, halbéffentliche und ge-
mischte private Nutzungen in Frage. Die im FNP bereits dargestellte ,Gemischte Bauflache®
wird daflir nach Osten geringfligig erweitert.

Uber die Mobilisierung von Wohn- und gemischten Bauflachen sind dariiber hinaus aber
auch entsprechende Potenziale zur (weiteren) Aufwertung der Biotopstrukturen entlang des
ostlich flieRenden Oldentruper Bachs gegeben, die im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung berlcksichtigt werden sollen. Hierzu wurde ein erstes Grobkonzepts verwaltungsintern
abgestimmt mit dem Ergebnis, dass auch aus Umweltgesichtspunkten keine Anhaltspunkte
vorliegen, die einer wohnbaulichen Entwicklung der Flache entgegenstehen.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Die landesplanerischen Zielvorstellungen werden im Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) dargestellt.

Hierin ist der zentrale und sudliche B-Planbereich bereits Teil des allgemeinen Siedlungsbe-
reichs (ASB), der sich Uber den Geltungsbereich hinaus insbesondere in westliche und
nordwestliche Richtung, z. T. aber auch noch in 6stliche Richtung weiter fortsetzt. Die nach
Regionalplan das Plangebiet und damit den ASB als Stral3e flr den vorwiegend Uberregiona-
len und regionalen Verkehr querende Trasse der L 787 (Ostring) grenzt das Plangebiet nach
Sldosten ab. Im 6stlichen und siudlichen Umfeld erstrecken sich teilweise im direkten An-
schluss an den ASB grol¥flachig Bereiche fur die gewerblich-industrielle Entwicklung (GIB).
Der nérdliche Bereich ist kleinteilig durch verschiedene Freiraumfestlegungen belegt. Neben
dem Oldentruper Bach und einer kleinen Waldflache wird auch ein Teil des Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereichs erfasst, z. T. mit der Uberlagerung durch die Freiraumfunktion
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung.

Der festgelegte ASB im o0.a. B-Planbereich hat eine Gréf3e von ca. 11,8 ha, dagegen sollen
fur eine bauliche Nutzung lediglich ca. 9,0 ha in Anspruch genommen werden. Damit wird
dem Schutzanspruch der landschaftspflegerisch, wasserwirtschaftlich und naturschutzfach-
lich wertvollen Flachen entlang des Oldentruper Bachs Rechnung getragen. Ebenso ist mit
dem aktuellen Planungskonzept der Schutz des vor gut 20 Jahren aufgeforsteten Waldes
sichergestellt auf einer Flache von ca. 3,6 ha. Die derzeit im Regionalplan festgelegte Flache
fur Wald, die im B-Plankonzept baulich genutzt werden soll, hat dagegen lediglich eine Gro-
Re von ca. 1,8 ha.
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Die Darstellungen im Regionalplan und im Flachennutzungsplan gehen auf die friheren Ei-
gentumsverhaltnisse und auf die damaligen Nutzungen mit einem heute nicht mehr vorhan-
denen Wald (heute Ackernutzung) zuriick. Seitens des Eigentimers wird bis Abschluss des
Bauleitplanverfahrens eine (auch aus Sicht des Landesbetriebs Forst) geeignete Flache flr
die Ersatzaufforstung bereitgestellt.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wird daher als erflllt angesehen.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die ErschlieBung soll mit Anschluss an die Hillegosser Stralde durch einen ErschlielRungsring
erfolgen, der unterschiedliche Bautypologien und Wohnformen ermdoglicht. Im Osten schlie-
Ren kleine Quartiere an, die jeweils durch kirzere oder langere Stichwege erschlossen und
durch einen kleinen Grinzug mit Fullwegeverbindung zum Aufienbereich im Osten attraktiv
gegliedert werden konnen. Uber die Bushaltestelle ,Obermeier* ist das Zentrum mit der Bus-
linie 369 im Halbstunden-Takt erreichbar.

Derzeitige und kiinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet des o.a. Bebau-
ungsplans im Westen/ Stdwesten Teil einer Wohnbauflache. Im Siiden sowie im Bereich der
Hofstelle Obermeyer werden gemischte Bauflachen dargestellt. Die dstlichen und nérdlichen
Bereiche werden i. W. als Griinflaichen mit Uberlagerung ,Naturnahes Grin“ und Flachen
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie als Wald dargestellt. Die Uber-
geordneten planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine Wohngebietsentwicklung
liegen somit fur Teilflachen bereits vor. Zur Umsetzung der aktuell vorgelegten Planung ist
eine Wohnbauflache von insgesamt ca. 7,1 ha erforderlich, davon sind ca. 5,1 ha bereits als
solche dargestellt. Daneben soll die im FNP dargestellte Ausgleichsflache von derzeit ca. 6,7
ha auf kunftig ca. 8,9 ha vergréRRert werden.

Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus dem beigefligten
Flachennutzungsplan-Ausschnitt hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende Grélenordnung:

Flachennutzungsplan | Art der Bodennutzung bisher kiinftig
“Wohnbauflache* --- 2,2 ha
,Gemischte Bauflache* --- 0,6 ha
,Grinflache” 2,3 ha -
L,Granflache — Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich 0.7 ha 18ha
von Eingriffen in Natur und Landschaft — ’ ’
,Flache fur Wald® 1,6 ha ---

Gesamt 4,6 ha 4,6 ha
5
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Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung, in der auch artenschutz-
rechtliche Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen und bilden
einen gesonderten Teil der Begrindung. Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sowie in § 14 f Abs.
3 UVPG sind Umweltprufungen in zeitlich nachfolgenden oder gleichzeitig durchgefuhrten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Auswirkungen zu beschranken,
die nicht bereits in vorher oder gleichzeitig durchgefiihrten Umweltprifungen bearbeitet wor-
den sind.

In einem Bebauungsplanverfahren, das parallel zu einem Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplans erfolgt, kann die Umweltpriifung zum Bebauungsplan auch fir das uberge-
ordnete Planungsverfahren Verwendung finden ("Abschichtung"). In diesem Zusammenhang
ist auf die Umweltprifung zum o. a. Bebauungsplan zu verweisen. Eine gesonderte Arten-
schutzpriifung ist im Zuge der 254. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Hinweise

Die 254. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan ,Flachen®. Anderungen fir Ubrige Teilpléane
sowie des Erlduterungsberichts zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die vorgese-
hene Anderung nicht.
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbaufléachen
Gemeinbedarfsflachen

Fldchen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(Uberdrtliche und drtliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Abwagung

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschrankung

Trassenverlauf unbestimmt
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Fldchen fur den ruhenden Verkehr

Grunflachen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Fléachen
Flachen flur Wald
Naturbestimmte Fléachen
Wasserflachen
FlieBgewasser
Bodenschétze

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fur Aufschuttungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von  Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

BT

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Imissionsschutz

Zweckbestimmungen

Waren

O0OCRPLRPLRLLIOROS0206660

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebiet

Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

Grofflachiger GroBhandel

Mébelmarkt / Einrichtungshaus

o Feuerwehr
9 Krankenhaus
0 Kindergarten

Einrichtungen fiir gesundheitliche o Schule
und Soziale Zwecke

@ Jugendeinrichtung
@ Flrsorgeeinrichtung
@ Alteneinrichtung

0 Kirchliche Einrichtung

@ Kulturelle Einrichtung

@ Sporthalle

Campingplatz
e Hallenbad
Messe, Ausstellung,
Beherbergung @ Freizeiteinrichtung

e Forstamt

% Freibad

@ Parkanlage
naturbelassenes Griin
@ Kleingarten

@ Friedhof

© Golfplatz

haus

Baumarkt

Gartencenter O Sportanlage

Post Landeplatz Windelsbleiche
Verwaltung Q Parkflache

Polizel Miillbeseitigungsanlage

(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Flache nicht sténdig als
Versorgungsflache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

- ———

Sanierungsgebiet nach BauGB
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Naturpark

Uberschwemmungsgebiet
Hochwasserabflussgrenze
Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone 11, 111A, IIIB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung




