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Textliche Festsetzungen, Planzeichenerklarungen,
sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
Festsetzungen gemall § 9 BauGB, BauNVO, § 89 BauO
NRW und PlanzV 90

11

1.11

1.1.2

1.1.2

1.2

1.21

1.2.2

Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplanaufstellung
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4), § 16
(5) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVvVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen nach
§ 4 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1 Wohngebaude,

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende
Nutzungen nach § 4 (2) BauNVO unzulassig:

Nr. 2 die, der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

Mischgebiet (Ml)
gemaR § 6 BauNVO

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nach
§ 6 (2) BauNVO allgemein zulassig:

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 Geschafts- und Blrogebaude,

Nr. 3 Schank- und Speise- wirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,

Nr.5 Anlagen fir Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.

Im Mischgebiet sind folgende Nutzungen nach
§ 6 (2) BauNVO nicht zulassig:

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe,

Nr. 6 Gartenbaubetriebe,

Nr. 7 Tankstellen,

Nr. 8 Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a (3)
Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen  Vergnugungsstatten  sowie
Unterarten von Einzelhandelsbetrieben
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2.2

2.3

FHmax.NHN 232 Die maximal zuldssige

(bloke Ladengeschéafte), die in nicht
unerheblichem Umfang Guter sexuellen
Charakters anbieten wie z.B. Sex-Shops
ohne Videokabine, Erotikfachmarkte (mit
Sex-Shops, Verleih und Verkauf von Sex-
DVDs sowie Sexkinos und Videokabinen)
sind nach § 1 (5 und (6) BauNVO
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl - GRZ,
Geschossflachenzahl - GFZ

zulassige Grundflachenzahl als Hochstmaly, z.B.
maximal 0,4

zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal,
z.B. maximal 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5)
BauO NRW

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly, z.B. Il
Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen

THmax.NHN 2.3 1 Die maximal =zuldssige Trauthdhe (TH) bei

Gebauden mit geneigtem Dach (GD) betragt:
- 133,50 m dber NHN im WA

Firsthohe (FH) bei
Gebauden mit geneigtem Dach betragt:
- 137,50 m 4. NHN im WA

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH) betragt:
- 137,50 m 4. NHN im MI

2.3.3 Obere Hohen-Bezugspunkte

3.

3.1

3.2

Bei der Berechnung der HOhe der baulichen
Anlagen sind folgende Bezugspunkte mafligebend:

- Traufhéhe bei geneigten Dachern = Schnittkante
der AuBenflache der Aulenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

- oberster Schnittpunkt der Dachflachen bei
baulichen Anlagen mit geneigten Dachern

(Firsthohe, Firstpunkt)

- Schnittpunkt der Dachflache mit der hoheren
AuRenwand bei Pultdachern

- oberer Abschluss der Auflenwande (Oberkante
der Attika, des Gesimses 0.4.) bei baulichen
Anlagen mit Flachdachern

Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundstlicksflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise: Nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

offene Bauweise: Nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

GD 20°- 30°

4.

4.1

4.2

6.1

6.2

6.3

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Stellplatze, Garagen und Carports

Garagen und Carports sind zwischen Stral3enbe-
grenzungslinien und den strallenzugewandten
Baugrenzen (bzw. deren gradlinigen Verlangerun-
gen bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen)
unzulassig.

Vor Carports und Garagen ist zu den fur die Er-
schlieBung des Grundstuckes erforderlichen o6ffent-
lichen und privaten Verkehrsflachen ein Abstand
von mind. 5,00 m einzuhalten, der als offener
Stellplatz genutzt werden kann.

Im Mischgebiet durfen max. 2/3 der Vorgar-
tenflache fur Stellplatze und Zufahrten in Anspruch
genommen werden. Je 4 ebenerdige PKW-
Stellplatze ist hier ein standortgerechter, stadtklima-
vertraglicher Laubbaum in der Qualitat Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, in raumlicher Nahe zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Nebenanlagen

Nebenanlagen (wie Gartenhauser) unter 30m? sind
auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, nicht aber in den Vorgartenflachen
zulassig.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind auch innerhalb der
Vorgartenflachen zuladssig und sind zu begrinen
oder einzuhausen.

Verkehrsflachen
gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Strassenverkehrsflache (6ffentlich)

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Dachform und -neigung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Es sind geneigte Dacher (GD) gemal} Eintrag in der
Plankarte mit einer Neigung ab 20° bis maximal 30°
zulassig.

Mischgebiet (MI)

Es sind geneigte Dacher gemal Eintrag in der
Plankarte mit einer Neigung ab 20° bis maximal 30°
sowie Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten,-einschnitte und Dachvorbauten
Uber der Traufe angeordnete Bauteile wie
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte
durfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Vom Ortgang sowie
zwischen Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Nebendacher

Der First von Nebendachern muss mindestens
1,0 m unterhalb der Oberkante des Hauptffirsts
liegen. Sie haben der Dachneigung des
Hauptdaches zu entsprechen. Bei Garagen und
Carports sind andere Dachneigungen und -formen
zulassig.

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen fir geneigte Dacher sind
nur Betondachsteine und Tonziegel in roten bis
rotbraunen Farben und in Anthrazit bis Schwarz
zulassig. Dacheingrinungen sind zulassig.

Far untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen und
Garagen sind auch andere Materialien und Farben
zulassig.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und exten-
sive Dachbegrinungen sind zulassig.

Einheitliche Gestaltung von Doppelhausern
Doppelhauser sind hinsichtlich lhrer Hohen-
entwicklung, Dachform, Dachneigung, Dachein-
deckung (Material und Farbe) sowie der
Fassadengestaltung (Material und Farbe)
einheitlich zu gestalten bzw. aufeinander
abzustimmen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten
Grundsticke mussen Grunflachen sein, soweit
diese Flachen nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden.

Lose Material- und Steinschittungen (z.B. sog.
"Steingarten") sind unzulassig.

Vorgartenflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
den StralRenbegrenzungslinien und den Baugrenzen
sind in einer Tiefe von mindestens 3,0m als
Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten.

Zufahrten durfen je Baugrundstiuck eine Breite von
insgesamt 5,0 m nicht Uberschreiten. Zufahrten und
zulassige Stellplatze sind nicht auf die
Vegetationsflache anzurechnen. Die verbleibenden
Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Von dieser
gartnerisch zu gestaltenden Vegetationsflache darf
maximal 1/3 der Grundflache befestigt werden. Aufler
fur die Zufahrtsflachen ist in den Vorgartenflachen nur
die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien zuldssig.

Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflichen und an den seitlichen
Grundstlicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereichs
sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m
zulassig.

Sonstige Hinweise

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel. 0521/5918961, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Bodenaushub / Kampfmittelgefadhrdung

Auch ohne konkrete Hinweise auf Kampfmittel-
gefdhrdung ist ein Absuchen auf Kampfmittelbelas-
tungen der zu bebauenden Fldchen und Baugruben
erforderlich.

TiefbaumalBnahmen im gesamten Plangebiet sind daher

einzeln und rechtzeitig zur Uberpriifung anzuzeigen.

Uberflutungssicherung

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewéhnliche
Regenereignisse oder unvorhersehbare Betriebssto-
rungen werden u.a. folgende bauliche MalBnahmen
empfohlen:

Erdgeschossfullbéden sollten mindestens in einer
Stufenhéhe Oberhalb der Bezugshbhe angeordnet
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werden. Keller, Souterrainwohnungen und sonstige
R&ume unterhalb der Bezugshéhe sollten liberflutungs-
sicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und
Kellerschéchte sowie Zugénge, Zu- und Ausfahrten sind
durch geeignete MalRnahmen (z. B. durch ausreichend
hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniiber der Bezugs-
héhe) gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser zu schlitzen. Die detaillierte Ausge-
staltung ist unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen
bzw. geplanten Geldndeverhéltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers ist bei
der Planung der StraBe, des Geh- und Radweges,
Grundstiickszufahrten, Gebduden und Auflenanlagen
zu  beriicksichtigen  (Als  Bezugshéhe fur die
erforderlichen MalBnahmen gilt die Strallenoberflache).

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Bemalung (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

geplante Grundstlicksgrenze

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen und Hinweise
befinden sich in einem separaten Textdokument zu
diesem Bebauungsplan. Es wird ausdrucklich auf die
textlichen Festsetzungen und die Hinweise zum
Bebauungsplan verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Stand der Kartengrundlage: 24.07.2018

Die Kartengrundlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990 in der z. Z.
gliltigen Fassung.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld

Der Oberbirgermeister

Amt flir Geoinformation und Kataster
L.A.

STAND DES VERFAHRENS:
VORENTWURF

Diese Bebauungsplananderung

istam

vom Stadtentwicklungsausschuss der
Stadt Bielefeld als Entwurf
beschlossen worden.

Bielefeld,

Vorsitzender

Schriftfihrer/in

PLANGEBIET: Fir das Gebiet sudlich der Strale
Fechterweg, westlich der Bebauung
an der Windelsbleicher Strafl’e und
ostlich der Bahnschienen.

GEMARKUNG/ FLUR: SENNE /18

KARTENGRUNDLAGE: 24.07.2018
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Dieser Entwurf hat mit der
Begriindung und den
umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom
bis

offentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie
Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen
verfuigbar sind, sind

am offentlich
bekannt gemacht worden.

Bielefeld,

Stadt Bielefeld - Der
Oberbirgermeister - Bauamt
I A.
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