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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Ubersichtspla

\\

Ortliche Gegebenheiten

Plangebiet westlich der StralSe Hasbachtal
und nordlich der StraRe Hollensiek

Sudlich gelegene Flachen durch zweige-
schossige Wohnhausbebauung gepragt

Ostlich befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie wohnbauliche
Nutzungen

Im Westen und Norden grenzen liberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
ein Spielplatz an
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI

sowie 253. Anderung des FNPs

Bestandssituation

27.06.2019

Stadt Bielefeld, Bauamt |

Plangebiet:

Leerstehender grol¥flachiger Gewerbekomplex
entlang der Stralde Hasbachtal sowie im
Kreuzungsbereich mit der Stralle Hollensiek
Rickwartiger Bereich durch Brachflachen gepragt

Im Sidwesten befinden sich zwei Wohngebaude

Funkmast im Norden

Hempel + Tacke GmbH



Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI

sowie 253. Anderung des FNPs

Flachennutzungsplan
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Flachen des Plangebietes iberwiegend als
,Flachen fur Wald” dargestellt, im stidost-
lichen Bereich ist eine ,,landwirtschaftliche
Flache” dargestellt

Darstellungen bereits durch vorhandene
Bebauung lberholt

Um dem Entwicklungsgebot des B-Planes aus
dem FNP zu entsprechen, ist der FNP zu
andern (zuktnftige Darstellung als ,,Wohnbau-
flache”)

253. Anderung des FNPs erfolgt parallel zur
Aufstellung des B-Planes
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Landschaftsplan Bielefeld-West

Groldteil des Plangebietes aulSerhalb der Grenzen des
Landschaftsplanes, lediglich kleine Teilflache im Norden
des Plangebietes innerhalb der Grenzen
(Entwicklungsziel ,Erhaltung” dargestellt)

Schutzfestsetzungen sowie Festsetzungen gem. §§ 25
und 26 LG sind nicht vorhanden

Uberwiegender Teil ist versiegelt und wurde als Lager-
flache benutzt, Geho6lzstrukturen im Randbereich zur
StralBe Hasbachtal und freien Landschaft

Gem. § 20 (2) LNatSchG NRW treten bei Aufstellung
eines B-Planes mit dessen Rechtsverbindlichkeit
widersprechende Darstellungen / Festsetzungen des
Landschaftsplanes auRer Kraft
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Gestaltungsplan Vorentwurf

Schaffung von neuem Wohnraum, der sich in das sudlich
angrenzende Umfeld einfligt

Zweigeschossige MFH: strallenbegleitende Ausrichtung
entlang der StralRe Hasbachtal, rechteckige Anordnung fur
rickwartige Bebauung um Entstehung eines Hofcharakters
zu beglinstigen

Errichtung einer vierziigigen Kita im Norden (Freiflachen im
direkten Anschluss zum angrenzenden Griinbereich)

Bestehende Wohnbebauung wird planungsrechtlich
gesichert

- Insgesamt kbnnen im Plangebiet ca. 75-80 neue
Wohneinheiten entwickelt werden, davon 25 % im
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau.
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Nutzungsplan- Vorentwurf

Uberwiegende Festsetzung von Reinen Wohngebieten

e zur Verwirklichung der Planungsziele

e entspricht der Nutzungsstruktur mit dem Schwer-
punkt ,Wohnen” der sidlich angrenzenden
Bebauung

Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” im Norden

AuRere ErschlieRung tiber die vorhandenen StralRen
(Hasbachtal / Hollensiek), innere RingerschlieRung
uber einen privaten Anliegerweg im Nordosten

Ruhender Verkehr (tlw. in Form von Tiefgaragen) wird
auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachgewiesen
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Nutzungsplan- Vorentwurf

b A | WR1:
o max. zwei Vollgeschosse zuldssig, offene Bauweise
- Festsetzungen orientieren sich an der

sudlich angrenzenden Bestandsbebauung

im Vergleich zu den weiteren Baugebieten im
Plangebiet leicht erhéhte Trauf- und Firsthdhe zur
Betonung der Ecksituation festgesetzt

SD 35° - 45°
FHmax 11,50 m

THmax7.0m Stellplatze Gberwiegend in einer Tiefgarage
/ untergebracht (sowie vereinzelt stralenbegleitend)
1427
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Nutzungsplan- Vorentwurf
WR2, WR3, WR4:

S ——
% Fl, _:::ZE:I SH.!'_ani max. zwei Vollgeschosse zuldssig, offene
Fsﬁﬂgf;%% 2, . 's,u. I THmax 6,0 m | B auwe i se
[ THmax 6,0 m 1St 91
T;NT!%F A N N { im Vergleich zum WR1 geringere Trauf- und
e & % o Firsthohen festgesetzt
S 5., /4 y ’I Stellplatze Gberwiegend stralRenbegleitend
3 > ol I o @ bzw. entlang des privaten Anliegerweges, im
’ \\ Jot == s \WR3 ist darUber hinaus die Errichtung einer
0 \ I THmax 6,0 m .
@ N\ & Tiefgarage vorgesehen
AN /i
. y « S Festsetzung der Hauptfirstrichtung im WR2 /
b @ \\ ,g;l WR3 (straRenbegleitende Ausrichtung / Ent-
™ A stehung des Hofcharakters)

Anpflanzfestsetzungen
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Nutzungsplan- Vorentwurf

Flache fur den Gemeinbedarf

Festsetzungen zum Mals der baulichen Nutzung
analog zu den Baugebieten WR2, WR3 und
WR4

Errichtung einer vierzigigen Kita

04 | 69 | Anbindung fir Kfz sowie auch ful3-/radlaufig

i | o R - .
SD 35745 Uber die Stralle Hasbachtal gegeben

FHmax 9,50 m
THmax 6,0 m

Stellplatze strallenbegleitend vorgesehen

Anpflanzfestsetzungen
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Gelandeschnitt

Bezugsachse: 100.0m GHN
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Visualisierung (Sudansicht)
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs
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VlsuaI|S|erung (Nordostansmht)
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!



Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Luftbild + Plankonzept
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Gesamtentwicklung Hollensiek / Puntheide
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [I/N 8

sowie 253. Anderung des FNPs

Info/ Ubersicht VE Konzepte B-Plan Hollensiek-Hasbachtal

Niaderdomberng-Deppandort

Gemarkung N | .-“"'“-u._ﬁ___
+Flur 1

Hasbachial

13 mwe]

Haustyﬁ

HED 040

Gesamt
T
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anTanamisae
[=1.07 WP-rasrasm )

Gemarkung Babenhausen
Flur 1

Bebauungsvorschlag
Hollensiek 52

/
7 . ,

VE 5 Konzept 24.01.2019 / BV né 28.02.19
fiir B-Plan VE / AB / an VE 2 orientiert

Gebéude A- TH=7,00m / FH= 11,50m / SD 35-45° / 18 WE

Gebéude B: TH= 4,50m / FH= 9,50m [ SD 35-45° / a 8 WE x2
Gebéude C: TH= 4.50m / FH= 9,50m / SD 35-45%/ a 4 WE x6 / GL 16m
Summe: ca. 58 WE
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I
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VE 6 Konzept 19.02.2019 / BV nG 28.02.19

mit KITA im nordlichen Bereich

Gebaude A: TH=7,00m / FH= 11,50m / SD 35-45°/ 18 WE

Gebéude B: TH= 4,50m / FH= 9,50m / SD 35-45°/ a 8 WE x2
Gebaude C: TH=4,50m / FH= 9,50m / SD 35-45% a 4 WE x5/ GL 16m
Summe: ca. 54 WE

- e IRERIAYES Lu 7
VE 7.1 Konzept AB-VE 15.05.2019 / BV 27.06.19

- A N, - o
N N
AN A % -
\\ ,’, %
vy €05 A
v ™, - Y ¢
Ay A

mit [1+D u.. TGA u. KITA
(Erhdhung Verdichtung 11+D TH 6-Fm Gesamtbereich, Grundl. AB-VE zur Diskussion)

Gebaude A: TH=7.00m / FH= 11,50m / SD 35-45° / 18 WE

Gebdude B: TH= 6,00m / FH= 9,50m / 5D 35-45° /a 12 WE x 2
Gebaude C: TH=6,00m / FH= 9,50m / SD 35-45°7a 6 WE x 6 / GL 16m
Summe: ca. 78 WE



Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/N 8
sowie 253. Anderung des FNPs

Info/ Ubersicht VE Konzepte B-Plan Hollensiek-Hasbachtal

Gemark 4 .
Nedam:r’"r;:elpﬂeppendm / 11t
Flur 1 / ': ‘
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Gamarkung Babenhausen
Fluir 1
£

L 4 ‘a" Bebauungsvorschlag
I'.f Hollensiek 52
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- Gemarkung Babarhausen
126 S Flur 1
AN ——
* ! ™ i e g B s
\< f: fh“ j-
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[ e S
_r:‘r; /.’1625
- £ «. £
VE 1 Konzept April 2017 / BV 07.09.2017 VE 2 Konzept 26.09.2017/ BV 30.11.2017
Positiv Votum BV fiir B-Plan VE | AB And.-Erganz. positiv fir B-Plan VE / AB
4x DH keine echte Horbildung, da nach Norden offen 5x EH mit Hofbildung
Gebaude A- TH= 6,50m / FH= 11,00m / 3D 35-45° / 10 WE Gebaude A: TH=§,50m / FH= 11,50m / 8D 35-45° / 15 WE
Gebdude B: TH= 4,50m / FH= 950m /3D 35-45°/a 4 WE x2 DH x4 Gebdude B: TH= 4,50m / FH= 9,50m / 5D 35-45% / 8 WE x2 19

Gebaude C: TH= 4,50m / FH= 9,50m / SD 35-45°/ 4WE x5 / GL 16m
Summe: 42 WE Summe: 51 WE



Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Info/ Ubersicht VE Konzepte B-Plan Hollensiek-Hasbachtal

]

VE 7 rickwartig optische Zweigeschossigkeit 11+ DG



Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Infol Ubersicht VE Konzepte B-Plan Hollensiek-Hasbachtal

VE 1 ruckwartig optische Eingeschossigkeit |+ DG
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VE 7 ruckwartig optische Zweigeschossigkeit Il + DG
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

Gemarkung 2

R Stand Plankonzept
Hews | (April 2017)
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| 194 e 50
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] ca. 42 WE
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Gemarkung Babenhausen
Flur 1
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Hollensiek 52
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Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. II/N 8 BI
sowie 253. Anderung des FNPs

‘ x’f%* _ ;‘.' Stand Plankonzept
(Sept. 2017)

Haustyp(R)

UED 04/0.7
TH s 7,00m

EH max 11,51 m

5035 - ¢

max, 15 WE; L5 EPIWE] n

Haustyp(B)

LED 070,/
TH max 4,50m
FH max 9,50 m

0 35° - 45
ZEbaudelangs max 321
max. 8 WF; 1.5 FRAWF
Haustyp(C)
7
"

IED

= max 16|
5 EMWE

Gesamt

nnnnn
120 Fafwradstellplitze
{=2,35 EP-FanTaderi

Gemarkung Babenhausen
Flur 1

Bebauungsvorschlag
Hellensiek 52
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