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1. Planungsanlass, Ubergeordnetes Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. llI/A 17 und Planverfahren

Die Stadte Bad Salzuflen, Bielefeld und Herford entwickeln gemeinsam das Interkommunale
Gewerbegebiet Ostwestfalen-Lippe (,GewerbePark OWL") im Umfeld der Autobahn A 2 an
der Anschlussstelle Ostwestfalen-Lippe/Bielefeld Nord. Die Sicherung und Stéarkung des
lokalen Arbeitsmarkts sowie die Unterstitzung der wirtschaftlichen Entwicklung und der
mittelstandischen Wirtschaftsstruktur in der Region sind hierbei wesentliche Ziele der betei-
ligten Kommunen.

Die Entwicklung des Gewerbeparks erfolgt schrittweise in mehreren Bauabschnitten. Zu-
nachst sind rund 16 ha im Norden der Ostwestfalenstraf3e im Bereich RontgenstralRe (Stadt
Herford Bebauungsplane Nr. 6.61 ,Auf der Helle 1“ und 6.62 ,Auf der Helle 1I“ sowie Stadt
Bad Salzuflen Bebauungsplan Nr. 0721 ,Gewerbegebiet Vinnerholz“) entwickelt und ver-
marktet worden. Zuletzt erfolgte die Entwicklung eines rd. 20 ha grolien Abschnitts in
Bielefeld-Altenhagen (Bebauungsplan Nr. ll1I/A 14).

Die Vermarktung der Flachen im Gewerbegebiet ,Hellfeld“ gestaltet sich erfolgreich. Bis auf
eine ca. 6.500 m? grof3e Teilflache konnten die Uberplanten Flachen schon veréduRRert wer-
den. Die ErschlieBung des Gebiets ist bereits umgesetzt. Derzeit finden verschiedene bauli-
che MaBnahmen auf den Gewerbegrundstiicken statt, einige Unternehmen haben den
Betrieb am Standort auch schon aufgenommen. Mit Blick auf die weiterhin positive Entwick-
lung der regionalen Wirtschaft tibersteigt die Nachfrage nach erschlossenen und Uberplanten
gewerblichen Bauflachen in der Region aber weiter das verfligbare Angebot, so dass erfor-
derliche betriebliche Investitionen nicht getatigt werden kénnen und nachfragende Firmen in
der Region nicht findig werden.

Die Interkomm OWL GmbH bereitet auch vor diesem Hintergrund die Weiterentwicklung des
Interkommunalen Gewerbegebiets OWL vor. Vorgesehen ist die Erweiterung des Gewerbe-
standorts ,Hellfeld” um ca. 2,3 ha westlich der Stral3e Hellfeld und sudlich der Vinner Strafl3e.
Der Bereich stand bisher aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht zur Verfligung und musste
daher aus den damaligen Bauleitplanungen zunachst ausgeklammert werden. Zwischen-
zeitlich konnte die Interkomm GmbH mit dem Eigentimer der heute noch landwirtschaftlich
genutzten Flache eine entsprechende Einigung erzielen, so dass nunmehr die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung geschaffen werden kdénnen.

Die zu uberplanende Flache verfugt tUber eine hohe Lagegunst und einen sehr guten Fl&-
chenzuschnitt. Zudem ist aufgrund der bereits umgesetzten verkehrlichen und entwasse-
rungstechnischen ErschlieBung im Bereich Hellfeld die &uRere Infrastruktur bereits gegeben.
Die ortlichen Rahmenbedingungen sprechen insofern fir eine entsprechende Arrondierung
des Gewerbestandorts. Nach heutigem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden,
dass dort eher mehrere kleine Firmen angesiedelt werden. Konkrete Verhandlungen mit
Firmen sind fur die Flache aber bislang nicht gefihrt worden.

Fur den Bereich Hellfeld sind im Planverfahren fir den Bebauungsplan Nr. lllI/A 14 bereits
verschiedene Aussagen getroffen und gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt worden.
Erforderlich werden im Rahmen der vorliegenden Erweiterung insofern entsprechende Fort-
schreibungen bzw. ergdnzende Prognosen der Fachgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm,
Verkehrsuntersuchung, Artenschutzpriifung, Hydrogeologisches Gutachten).

Der Bebauungsplans Nr. lll/A 17 Gberplant im Siden einen Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. lll/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld. Mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. l1I/A 17 wird dort die bislang festgesetzte 5 m breite
Anpflanzungsflache sowie ein 3 m breiter Streifen nicht Uberbaubare Gewerbeflache tber-
lagert. Diese Verdrangungsfunktion bewirkt jedoch keine Aufhebung — sollte sich die vorlie-
gende Planung als unwirksam erweisen, lebt das friihere Recht wieder auf.
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2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Stadtgebiet, im Stadtbezirk Heepen nahe der
Anschlussstelle der Autobahn A 2 ,Ostwestfalen-Lippe“, an der Grenze zur Stadt Herford.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,3 ha und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Vinner Stral3e (KreisstralRe K 6),

= im Osten durch die Stral3e Hellfeld (Bebauungsplan Nr. ll1I/A 14)

= im Siuden durch ein bebautes Grundstiick im Bebauungsplangebiet Nr. 11I/A 14 sowie
= im Westen durch Ackerflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss im
Siden um 3 m erweitert, um einen sinnvollen Anschluss an die tberbaubaren Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. III/A 14 zu erhalten. Genaue Lage und Abgren-
zung ergeben sich aus der Plankarte.

3. Ubergeordnete und fachgesetzliche Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Ein mit dem Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW, Februar 2017) verfolgtes wesent-
liches Ziel stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme dar. Entspre-
chend der Ziele zum Siedlungsraum darf nur eine bedarfsgerechte und flachensparende
Siedlungsentwicklung erfolgen.

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld liegt der Bereich des Plangebiets
im Ubergang des Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs zum Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich (GIB) des Interkommunalen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichs
OWL, der gemal Regionalplan bis zum Planungshorizont 2015 entwickelt werden sollte. Als
Grundlage fur die kinftige bedarfsgerechte Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung hat die
Stadt Bielefeld mit Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses vom 27.06.2017 u. a. die
Fortschreibung der Gewerbeflachenbedarfsprognose/das Gewerbeflachenkonzept 2035 ab-
schliel3end erortert. In diesem Rahmen wurden auch die Perspektiven am Standort des Inter-
kommunalen Gewerbegebiets entsprechend gepriift. Die im Regionalplan im Westen (ent-
lang der Altenhagener Strale) fir den ,GewerbePark OWL® vorgehaltenen Flachen werden
aufgrund ihrer Nahe zum dort benachbarten Wohnsiedlungsbereich als Flache ohne gewerb-
liche Entwicklungsperspektive eingestuft. Eine Weiterentwicklung des Interkommunalen
Gewerbegebiets Uber den Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanungen hinaus wird
insofern nicht mehr angestrebt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans wird die
Stadt Bielefeld entsprechend der politischen Beschlusslage gegenuber dem Trager der
Regionalplanung darauf hinwirken, dass anstelle dieser westlichen GIB-Flachen kinftig eine
Freiraumfestlegung erfolgt. Im Ergebnis bewertet die Stadt die mit der vorliegenden Planung
angestrebte untergeordnete Erweiterung des ,GewerbePark OWL® zur Arrondierung des
bereits erschlossenen und in Umsetzung befindlichen Gewerbestandorts ,Hellfeld* als ver-
tretbar und an die Ziele der Raumordnung gemal § 1 (4) BauGB angepasst. Dem LEP NRW
widersprechende Zielsetzungen im Regionalplan sind in Bezug auf die vorliegende Bauleit-
planung nicht erkennbar. Die landesplanerische Zustimmung liegt vor.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld ist das Plangebiet bisher als
landwirtschaftliche Flache dargestellt, nachrichtlich ist hier zudem ein Landschaftsschutzge-
biet ibernommen worden. Die westlich und stdlich anschlieenden Flachen werden bereits
als Teil des Interkommunalen Gewerbegebiets auf Bielefelder Stadtgebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt (s. 232. FNP-Anderung). Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele wird



D6

somit auch eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die 247. FNP-Anderung
Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,,Hellfeld-West“ wird im
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB zum Bebauungsplan Nr. III/A 17 durchgefiihrt. Die
Flache des Plangebiets soll kunftig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden (Einzel-
heiten s. dort).

3.2 Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt ebenso wie die nérdlich und westlich angrenzenden Flachen im Aul3en-
bereich gemanR § 35 BauGB. Die 6stlich und stdlich anschlielBenden Flachen werden vom
Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld
,2Hellfeld“ Gberplant (Rechtskraft 04/2015). Dieser entwickelt hier Gewerbe- und Industriege-
biete gemal} 88 8, 9 BauNVO, deren jeweilige Abgrenzung unter Beriicksichtigung der im
Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen auf Grundlage eines Schallgutachtens durch Kontin-
gentierung mittels sog. ,immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel® (IFSP)
vorgenommen wurde. Eine in Abhangigkeit der topographischen Verhdltnisse gestaffelte
Hohenentwicklung sowie Regelungen zu umfangreichen Eingrinungen stellen die Einbin-
dung des Plangebiets in den Landschafts- und Naherholungsraum sicher. Auf die Planunter-
lagen zum Bebauungsplan Nr. I1I/A 14 einschlieRlich 232. FNP-Anderung mit Begriindungen,
Umweltbericht etc. wird insgesamt Bezug genommen.

3.3 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Aufgrund seiner Lage im AufRenbereich wird das Plangebiet derzeit von den Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplans Bielefeld-Ost der Stadt Bielefeld erfasst. Die
Flachen sind Teil des Landschaftsschutzgebiets ,Ravensberger Hugelland“. Fir dieses
Schutzgebiet sind u. a. die Erhaltung und Wiederherstellung eines abwechslungsreichen
Landschaftsbilds sowie die Sicherung von Freirdumen zur Feierabend- und Wochenenderho-
lung als Schutzziele formuliert. Fur die StraRe Hellfeld, unmittelbar éstlich anschlief3end ist in
den Landschaftsplan das Ziel einer Heckenpflanzung aufgenommen worden. Damit hat die
vorgesehene Planung Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen Landschaftsplan
Bielefeld-Ost (s. Kapitel 5.5.6).

Dartber hinaus erfassen weder das Plangebiet selbst noch sein engeres Umfeld natur-
schutzfachlich wertvollere Gebiete (Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkma-
le, gesetzlich geschitzte Biotope oder schutzwirdige Biotope/Alleen).

3.4 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Im Plangebiet sind bislang keine Altlasten oder altlastverdéachtigen Flachen bekannt.
Unabhangig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, bei Baumal-
nahmen, Baugrunduntersuchungen etc. auftauchende Anhaltspunkte fir moégliche Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen unverziglich der zustdndigen Behérde mitzuteilen
(hier: Umweltamt der Stadt Bielefeld).

Konkrete Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen bisher nicht vor. Der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat im Verfahren nach Luftbildauswertung mitgeteilt,
dass keine erkennbaren Belastungen vorliegen und daher keine Mal3hahmen erforderlich
sind. Da Kampfmittelfunde grundsatzlich nie vollstandig ausgeschlossen werden kdnnen,
sind Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufiihren. Treten verdachtige Gegenstéande
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oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Poli-
zei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehrleitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.!

3.5 Landwirtschaft und Wald

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackernutzung). In Betrieb befind-
liche Hofanlagen werden nicht Uberplant. Die Nutzflachen werden von einem auf3erhalb des
Plangebiets liegenden Betrieb als Eigentums- oder Pachtflachen bewirtschaftet. Der Eigenti-
mer ist aber bereit, die Flache fir die Erweiterung des Gewerbegebiets zur Verfugung zu
stellen. Im Norden der Vinner Stral3e liegt ein Betrieb mit Tierhaltung (Mastschweine). Wald-
flachen werden nicht erfasst.

4.  Stadtebauliche Rahmenbedingungen und drtliche Situation

Das Plangebiet schliel3t westlich und nérdlich an die gewerblichen Flachen im Bereich Hell-
feld an. Die Flache wird ganz tberwiegend ackerbaulich intensiv bewirtschaftet und weist
keine gliedernden Strukturen auf. Das Gelande fallt leicht von Ost nach West ab, die Gelan-
dehdhen liegen zwischen ca. 103 und 102 m 0. NN.

Im 6stlichen Umfeld wird derzeit das Gewerbegebiet Hellfeld auf Grundlage des Bebau-
ungsplans Nr. llI/A 14 entwickelt. Das ErschlielBungssystem ist bereits angelegt worden, die
Flachen sind weitgehend vermarktet, bereits teilweise bebaut und befinden sich dariber
hinaus derzeit in der baulichen Umsetzung.

Im ndrdlichen, westlichen und stdlichen Umfeld des Plangebiets ist einzelne Streube-
bauung (i. W. ein- bis zweigeschossige kleinere Gebaude) vorhanden. Im Norden der Vinner
Stral3e befinden sich darliber hinaus ein Gewerbebetrieb (heute Baumaschinen/Landtechnik,
offenbar zwischenzeitlich aufgegebener Altstandort mit teilweiser Folgenutzung), eine Hofan-
lage mit Tierhaltung (Schweinemast) und eine Gaststatte. Im Sidwesten an der Stral3e
Wolfsheide sind zwei Gewerbebetriebe (Lichtwerbung, Dachdecker) ansassig. Dartber hin-
aus liegen westlich der Altenhagener Strae und sidlich des den Landschaftsraum glie-
dernden Talchens des Vogelbachs die Siedlungsbereiche Altenhagens, die teilweise durch
Bebauungsplane und Satzungen uberplant worden sind. Zudem verlauft westlich des Plan-
gebiets eine 380 kV-Hochspannungsleitung, das Landschaftsbild ist hier entsprechend vor-
belastet.

Auf die nachfolgende Bestandsibersicht wird ergdnzend verwiesen.

1 vgl. Stellungnahme Feuerwehramt, 18.01.2018
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Zeichenerklarung:

Nutzungen und Gebdudebestand Verkehrsflachen, Infrastrukturen
Gewerbe-/Betriebsflichen Uberwiegend versiegelt Offentliche Verkehrsflache mit zuldssiger Hchst-
(Stellplatze (ST), Rangierflachen etc.) geschwindigkeit
Gewerbefldchen vermarktet, Wege im AuRenbereich/Wirtschaftswege
Bebauung teilweise bereits in Umsetzung z. T. mit Durchfahrtsverboten/Nutzerbeschrdnkungen
Landwirtschaft (i. W. Ackerflichen) ® Bushaltestelle

——— 380 kV-Leitung
Private Grundstiicksflichen mit Hofflichen, —_— = =
Stellpldtzen (ST), Gartenbereiche etc.

Sonstiges
Geb&udenutzungen ]
o=
«,' RRB Regenriickhaltung (naturnah)
@ Wohnen im AuBenbereich Slboilslioin
@ Gewerbliche Nutzung Gehélzstrukturen
@ Viehhaltung
=] FlieBgewasser
Bauliche Strukturen
14D Zahl der Vollgeschosse des Hauptbaukorpers
+Nutzung im Dach r i — 1
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Dachformen, hier: L J
— 1
Pant Walmdach (WD) @ Vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer
Satteldach (SD) r——“';
: 1 Vorhandenes Gebdude (noch nicht eingemessen)
T L———_1
i i Flachdach (FD) oder flach geneigtes Pultdach (PD)
| I

g Hoéhenlinien

5. Planungsgrundsatze, Festsetzungen des Bebauungsplans und abwagungs-
relevante Aspekte

5.1 Planungsziele, staddtebauliches Konzept und Erschlielung

Wesentliche Planungsziele liegen in der Deckung des Gewerbeflachenbedarfs durch die
bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbeflachenangebots am interkommunalen Standort
,GewerbePark OWL" sowie in der angemessenen Berlcksichtigung nachbarlicher Belange
(v. a. im Hinblick auf den Immissionsschutz) und in der Gewéabhrleistung einer sinnvollen und
vertretbaren Einbindung in den Landschaftsraum.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. IlI/A 17 wird im Interesse der wirtschaftlichen
Entwicklung sowie zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen eine bedarfsgerechte
Erweiterung des Gewerbegebiets Hellfeld um die nunmehr verfigbaren Flachen verfolgt. Die
Flache anschlielend an das bestehende Gewerbegebiet Hellfeld im Osten und Siden eignet



D 10

sich aufgrund ihrer Vorpragung und der sehr guten Anbindung an das uberértliche Ver-
kehrsnetz grundsatzlich fur eine gewerbliche Weiterentwicklung. Vorhandene Infrastrukturen
kénnen so sinnvoll mitgenutzt und ausgelastet werden.

Die vorliegende Erweiterungsplanung dient vor diesem Hintergrund unter Ausnutzung beste-
hender Infrastrukturen der weiteren Starkung des interkommunalen Gewerbe- und Industrie-
standorts OWL. Gleichzeitig wird der Bereich kunftig auch mit Blick auf die Lage zu den
(Wohn-)Siedlungsbereichen von Altenhagen den westlichen Abschluss der gewerblich-indus-
triellen Entwicklung am Standort Hellfeld bilden. Daher sowie mit Blick auf Flachenzuschnitt
und -gréRe soll eine gewisse Abstufung zum verbliebenen Freiraum erfolgen. In dieser Uber-
gangslage konnen voraussichtlich auch mehrere kleinere Firmen angesiedelt werden. Die
bauliche Nutzbarkeit der zur Verfiigung stehenden Flachen soll insofern Uber erforderliche
Eingrinungsmalnahmen in den Randbereichen hinaus so flexibel wie mdéglich gehalten wer-
den, um Spielrdume in der Vermarktung zu belassen.

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Gber die Stral3e Hellfeld, die leistungsfahig an die Vin-
ner StralRe (K 6) und hieriber an die Altenhagener Stral3e, die OstwestfalenstraRe und die
Autobahn A 2 angeschlossen ist. Die verkehrliche und entwéasserungstechnische Erschlie-
Bung ist bereits im Zuge der Baureifmachung des benachbarten Gewerbegebiets Hellfeld mit
vorbereitet worden.

5.2 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 (1) Nummern 1, 2 BauGB

In Abwagung der berthrten 6ffentlichen und privaten Belange sollen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die kinftige stadtebauliche Ordnung im Plangebiet zur angemessenen
Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzungen getroffen werden. Die vorliegende Erweite-
rungsplanung steht im engen réaumlichen und sachlichen Zusammenhang mit dem bereits
gemal Bebauungsplan Nr. lll/A 14 in ErschlieBung bzw. Vermarktung befindlichen Gewer-
begebiet Hellfeld. Mit Blick auf die angestrebte Arrondierung dieses Gewerbegebiets soll hier
— soweit stadtebaulich vertraglich und sinnvoll — ein vergleichbarer Entwicklungsrahmen
ermdglicht werden. Die kiinftigen planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich daher
i. W. an den Regelungen des Bebauungsplans Nr. 11I/A 14.

a) Art der baulichen Nutzung und Gliederung des Plangebiets

Planungsziel ist ausdrucklich die Entwicklung gewerblicher Bauflachen fur das produzieren-
de und verarbeitende Gewerbe und hier mit Blick auf die kiinftige Randlage des Gewerbe-
und Industriestandorts Hellfeld und die verfligbare Flache insbesondere auch fir kleinere
und mittlere Gewerbebetriebe.

Als Grundlage fur die Fortsetzung der Gebietsgliederung des Gewerbe- und Industriegebiets
Hellfeld wurde ein schalltechnisches Gutachten? erstellt, in dem eine mogliche Gliederung
analog zum benachbarten Plangebiet Nr. llI/A 14 durch eine Gerauschkontingentierung
mittels sogenannter immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspegel (IFSP)
geprift wurde. Im Gutachten wird eine Gesamtbetrachtung fir Plangebiet und angrenzendes
Umfeld unter Einbeziehung der bestehenden Gerdusch-Vorbelastungen durch die bereits
mittels IFSP ermoglichten Baurechte der umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete der
Stadte Bad Salzuflen, Herford und Bielefeld sowie die im nahen Umfeld auf Bielefelder
Stadtgebiet angesiedelten Betriebe im Auf3enbereich durchgefiihrt.

Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass bei Ausschopfung der rechtlich zuldssigen Richt-
bzw. Orientierungswerte auf den Plangebietsflaichen das Potenzial fiir Betriebe mit einem GI-

2 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. I1I/A 17 Interkommunales Gewerbe-
gebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West“, AKUS GmbH, 07.02.2018, Bielefeld
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typischen Emissions-Niveau tags und einem GE-typischen Emissions-Niveau nachts moglich
waren. Mit Blick auf die angestrebte Ansiedlung von eher kleineren Betrieben zur Arrondie-
rung des Gewerbestandorts und die vorhandenen Nachbarbarschaften entscheidet sich die
Stadt Bielefeld vorliegend dafir, den gemafld Gutachten theoretisch mdglichen Spielraum
wahrend der Tagzeit nicht vollstdndig auszuschépfen. Das Plangebiet soll gemaR den
Planungszielen im Hinblick auf das Schall-Niveau als uneingeschranktes Gewerbegebiet
(GE) gemal § 8 BauNVO entwickelt werden. Diese Gebiete dienen vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Eine ergdnzende Gliederung
nach IFSP ist insofern entbehrlich, die typischen Emissionspegel liegen fir uneingeschréankte
Gewerbegebiete bei 60/45 d(B)/A tags/nachts und sind somit vergleichbar mit dem zulassi-
gen Emissions-Niveau der 6stlich der Stral3e Hellfeld geregelten Teilflachen GE1 und GES3
im benachbarten Plangebiet Nr. lll/A 14. In Abstimmung mit dem Schallgutachter ist eine
derartige Festsetzung sachgerecht, da die i.d.R. kritischeren Gl-Betriebe vorliegend ausge-
schlossen werden.

Die Zulassigkeit von sonstigen ggf. kritischen Emissionen wie Geruiche oder Staube wird
analog zum Bebauungsplan Nr. llI/A 14 durch ergéanzenden Ruckgriff auf den Abstands-
erlass NRW? geregelt. Hierdurch wird vorliegend insbesondere auch der Siedlungsbereich
westlich anschlieRend an die Altenhagener StralRe (WA gemald Bebauungsplan Nr. lI/A 12
und Innenbereich nach § 34 BauGB) mit einem Abstand von ca. 200 m zum Plangebiet
berlcksichtigt, gleichzeitig werden aber auch die angestrebte Flexibilitat zugunsten des
geplanten Gewerbes sowie Praktikabilitdt und Nachvollziehbarkeit gewéhrleistet:

= Unter Beriicksichtigung der 6rtlichen Rahmenbedingungen sind Anlagen der Abstands-
klassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis Nr. 160 einschlief3lich) und Anlagen mit &hnlichem Emis-
sionsverhalten unzuléssig.

= Da im Rahmen des Abstandserlasses hinsichtlich des Larmschutzes auf Reine Wohnge-
biet (WR) abgestellt wird, kénnen dartber hinaus im Sinne der Nr. 2.2.2.4 des Abstands-
erlasses auch die mit entsprechend gekennzeichneten Anlagenarten der Abstandsklasse
V zugelassen werden, bei denen sich der notwendige Abstand ausschlie3lich oder weit
Uberwiegend aus Grinden des Larmschutzes ergibt. Der Bebauungsplan berucksichtigt
daher eine entsprechende Regelung.

= Zusatzlich aufgenommen wird gemald Abstandserlass, Kapitel 2.4.1.1 eine Ausnahmere-
gelung gemal § 31 (1) BauGB. Danach kdnnen Anlagen des néchstgrof3eren Abstands
der Abstandsliste ausnahmsweise zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch
technische oder organisatorische MalRnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen
Storgrad reduziert werden kénnen. Dadurch wird unter Berticksichtigung des Immissions-
schutzes ein dem festgesetzten Gebietscharakter angemessenes Nutzungsspektrum
ermaoglicht.

Die Vorgehensweise beriicksichtigt das Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen nach
§ 50 BImSchG, eine grundsatzliche Wohnvertréaglichkeit der vorbereiteten Gewerbenutzung
wird damit gesichert. Gleichzeitig verbleiben noch ausreichende Spielrdume fur die betrieb-
liche Entwicklung.

Auf den Abstandserlass NRW mit Anhang 1 (Abstandsliste) in der 0. g. Fassung aus 2007,
der hiermit Bestandteil der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. l1I/A 17 wird, wird ausdrtck-
lich Bezug genommen. Nach der bisherigen Rechtsprechung ist eine zusatzliche Aufnahme
der Abstandsliste in das Planwerk nicht erforderlich, soweit der eindeutige Bezug auf die hier
geltende Fassung und den Fundort der Abstandsliste gegeben ist.

3 Ministerium fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz: Abstande zwischen Indus-
trie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immis-
sionsschutz bedeutsame Abstande - Abstandserlass - (Fassung vom 06.06.2007, MBI. 2007, S. 659)
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Ausschluss weiterer Nutzungen gemaR § 1 (5, 6, 9) BauNVO:

Fur gewerbliche Nutzungen gut geeignete und relativ (emissions-)konfliktarme Flachen sind
aufgrund der Rahmenbedingungen im Stadtgebiet und in der Region begrenzt. Die Entwick-
lung derartiger Flachen stoR3t hier immer wieder aufgrund von Wohnsiedlungen, der verbrei-
teten Streubebauung sowie vielfaltigen naturschutzfachlich wertvolleren Flachen im Umfeld
potenzieller Bauflachen auf erhebliche Konflikte. Der sehr gut an stark frequentierte Haupt-
verkehrsachsen angebundene Standort kdnnte zudem fur Kfz-orientierte Nutzungen mit ggf.
Uberortlichem Einzugsbereich (z. B. grof3flachiger Einzelhandel, grof3e Sportanlagen, Ver-
gnigungsstatten) attraktiv sein. Derartige Nutzungen wirden jedoch die verfigbaren GE-
Flachen einschranken und sind aus stadtebaulicher Sicht an diesem randlichen, Kfz-affinen
Standort aul3erhalb des Siedlungsschwerpunkts als problematisch zu werten. Erganzend ist
auch darauf zu achten, dass die angestrebte positive Aul3endarstellung des Gebiets nicht
durch einzelne Branchen mit ggf. besonderen, i. d. R. als nachteilig bewerteten Auswirkun-
gen eingeschrankt wird (z. B. Schrottplatze neben Lebensmittel-, Textil- oder Pharmaindus-
trie). Daher sollen die entwicklungsfahigen Bauflachen im Plangebiet ausdricklich zweckge-
bunden fur das produzierende und verarbeitende Gewerbe vorgehalten werden. Vor dem
Hintergrund der ,Angebotsplanung“ werden daher einige zulassige Nutzungsarten, die nicht
den Leitnutzungen des Gewerbes zugehdren und dessen Weiterentwicklung durch Flachen-
verbrauch beeintrachtigen kénnten, im Rahmen der planerischen Feinsteuerung gemaf
81 (5, 6, 9) BauNVO ausgeschlossen. Mit Blick auf die Arrondierung des bestehenden
Gewerbestandorts Hellfeld werden diesbeziiglich die im Bebauungsplan Nr. llI/A 14 getroffe-
nen Regelungen ganz tberwiegend aufgegriffen:

= Anlagen flr sportliche sowie flur kirchliche, kulturelle soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnugungsstatten jeglicher Art sowie Bordelle und ahnliche Betriebe
werden insgesamt ausgeschlossen, um die Uberplanten Flachen fur die primare gewerb-
liche Nutzung zu reservieren. Insbesondere der Flachenbedarf von sportlichen Anlagen
steht in direkter Konkurrenz zu einer effektiven Nutzung durch Gewerbebetriebe. Hinzu
kommt, dass derartige Nutzungen aus stadtebaulichen und verkehrlichen Uberlegungen
ihren idealtypischen Standort im Siedlungsbereich oder zumindest in direkter Siedlungs-
nahe verknupft mit den Wohn- und Mischgebieten finden sollten, auch um direkten Besu-
cherverkehr nicht unnétig aus dem Siedlungsraum in das Plangebiet zu ziehen. In Bezug
auf Bordelle und &hnliche Betriebe soll zudem ein ggf. mdéglicher Imageverlust (sog.
» 1 rading-down-Effekt“) fir das Plangebiet und den gewerblichen Gesamtstandort unter-
bunden werden.

= Schrottplatze als Unterart von Verwertungsbetrieben und Lagerplatzen besitzen im Re-
gelfall v. a. optisch eine negative Ausstrahlung mit temporaren Ablagerungen, Restever-
wertung etc. Angesichts der o. g. Planungsziele, hier vor allem aufgrund der angestrebten
»positiven* AulRendarstellung (Image) des Gewerbegebiets, werden diese Betriebe daher
ausgeschlossen.

= Als eigenstandige gewerbliche Nutzungen einzuordnende Werbeanlagen fir Fremdwer-
bung werden ausgeschlossen, da sie den o. g. Planungszielen und hier insbesondere der
angestrebten qualitéatvollen AuBendarstellung des Baugebiets widersprechen wirden. Die
Néahe zur A2 und zu den ortlichen Hauptverkehrsstra3en ist flr derartige Nutzungen
grundsatzlich attraktiv, gerade deshalb soll jedoch spater nicht mehr steuerbare Fremd-
werbung mit ggf. erheblicher Fernwirkung aus stadtebaulichen und landschaftspflegeri-
schen Grinden vermieden werden. Hierunter fallen jedoch keine zentralen Werbetafeln
fur das Plangebiet oder Hinweisschilder auf die dort anséssigen Firmen. Derartige Anla-
gen gehdren zur Grundausstattung eines Gebiets und bleiben daher zul&ssig.

= Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt mit Blick auf die angestrebte bestim-
mungsgemale, primare gewerbliche Nutzung; konkurrierende Nutzungen und eine Bele-
gung der Flachen durch standortfremde Nutzungen sind hier zu vermeiden. Einzelhandel
ist darUber hinaus aus stadtebaulichen Erwdgungen allgemein in mdglichst engem
Zusammenhang mit den Siedlungsbereichen anzuordnen, sofern im Einzelfall nicht
besondere Rahmenbedingungen bestehen. Insofern wird neben z. B. Handel fir die Nah-
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versorgung an diesem Pkw-orientierten Standort auch der Verkauf von Konsumgiitern an
Endverbraucher unterhalb der Schwelle zur Grof¥flachigkeit im Sinne des § 11 (3)
BauNVO kritisch gesehen. Nicht unter diesen generellen Ausschluss fallt nach dem stadti-
schen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Kfz- und Motorradhandel mit ggf. auch fla-
chenintensiveren Ausstellungsflachen (Einzelfallprifung). Gleiches gilt fir Verkaufsstatten
in Verbindung mit Gewerbebetrieben (sog. ,Handwerkerprivileg®). Vorausgesetzt wird
hierfiir, dass die Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind, die ange-
botenen Waren aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder im
Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren oder mit den angebotenen Handwerks-
leistungen stehen und die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet ist.
Daher sowie um Hartefélle zu vermeiden, enthéalt der Bebauungsplan entsprechende Aus-
nahmeregelungen. Der Ausnahmevorbehalt im Sinne des § 31 BauGB lasst eine ange-
messene Prufung und Berlcksichtigung des Einzelfalls zu.

Die Regelungen zum Einzelhandel entsprechen den Ansiedlungsleitsatzen des stadti-
schen Einzelhandel- und Zentrenkonzepts aus dem Jahr 2009. Dieses Konzept wird der-
zeit fortgeschrieben. In Bezug auf die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich hier mit
Blick auf die Zielsetzungen fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben aufRerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche keine anderweitigen Voraussetzungen.

Weitere Schutzvorkehrungen — Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die ein
Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3 (5a) BImSchG in
Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) sind:

In der Rechtsprechung von BVerwG und EuGH ist klargestellt worden, dass nach Mog-
lichkeit bereits auf Ebene der stddtebaulichen Planung das Erfordernis zur Berticksichti-
gung angemessener Abstande zwischen kinftigen/mdglichen Betriebsbereichen im Sinne
von § 3(5a) BImSchG und schutzwirdigen Gebieten im Sinne des § 50 BImSchG besteht.
Diese schutzwirdigen Gebiete sind nach der einschlagigen Rechtsprechung durch die
Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwégungsgrundlagen zu identifizieren und zu
bewerten.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren zudem sehr
spezifische Grundlagen flur die Ermittlung angemessener Abstande zwischen schutzwiir-
digen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet werden
oder vorkommen. Der Leitfaden ,KAS 18“ soll als Grundlage fur die Einbeziehung des
Belangs in die kommunale Bauleitplanung dienen. Fir Neuplanungen enthalt dieser Ab-
standsempfehlungen fiir Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Men-
gen vorkommen bzw. verwendet werden kdénnen (,Achtungsabstande®). Die aufgefihrte
Liste ist nicht abschlieRend, auch sind mit Bezug auf die Seveso-llI-Richtlinie sowie die
Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. bei der Verwendung von Mischungen geféahr-
licher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind im
genannten Leitfaden Achtungsabstanden der Klassen | bis IV zugeordnet, fiir die Abstan-
de zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert werden.

Schutzwiirdige Gebiete sind zusammenfassend als von Menschen Uberwiegend be-
wohnte bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Im vorliegenden Fall handelt es
sich dabei inshesondere um die Siedlungsbereiche von Altenhagen und Milse im Siden
und Westen sowie die umliegenden wichtigen und stark frequentierten Verkehrswege A 2,
L 778, L 712n). Aufgrund von Lage und Ausdehnung der geplanten Gewerbegebiets-
erweiterung zu diesen schutzwirdigen Gebieten im Sinne des 8 50 BImSchG ergibt sich
somit, dass das Plangebiet nach den Abstandsempfehlungen der KAS nicht flr Betriebe
mit einem Achtungsabstand von 200 m und grof3er geeignet sein kann. Aufgrund dessen
entscheidet sich die Stadt flr einen grundsatzlichen Ausschluss von Gewerbebetrieben

Kommission fir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit: Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstidnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung
und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG", erarbeitet von der
Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS- 1% 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November
2010, abzurufen unter www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-vollzugshilfen.html.
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und Anlagen mit Betriebsbereichen i. S. d. § 3 (5a) BImSchG. Damit wird im Bebauungs-
plan bereits gesichert, dass in dem vorliegenden, von schutzwiirdigen Gebieten umge-
benen Gewerbegebiet keine sog. ,Storfallbetriebe” angesiedelt werden.

Die im Gewerbegebiet nach 8§ 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen betriebsbezoge-
nen Wohnnutzungen werden im Rahmen einer Feinsteuerung nicht zusatzlich einge-
schrankt. Angesichts der bei Lage und Flachenzuschnitt zu erwartenden eher kleineren
Betriebe in Randlage des Gesamtstandorts Hellfeld konnen Wohnungen fir Betriebsleiter
sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind,
fur den einzelnen Betrieb winschenswert und sinnvoll sein. Mit Blick auf die betriebszuge-
hdrige Anordnung auf einem Betriebsgelande besteht fur diese Wohnnutzungen grundséatz-
lich kein erhéhter Schutzanspruch, ihnen obliegt die Aufgabe des Selbstschutzes. Voraus-
setzung fir derartige Ausnahmen ist, dass die Wohnung dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Am vorliegenden
Gesamtstandort Hellfeld sind hierfiir jedoch im Interesse der schwerpunktmaflig angestreb-
ten gewerblich-industriellen Nutzungen strenge Anforderungen an Standort, Bauformen,
Ausrichtung und Anordnung gegeniber umgebenden Betrieben etc. zu stellen. Angrenzende
Betriebe sowie noch nicht vermarktete Bauflachen dirfen nicht in ihrer Nutzung bzw. Aus-
nutzbarkeit eingeschrankt werden. Zur Vermeidung eventueller Konflikte mit benachbarten
Industrie-/Gewerbebetrieben wird die Stadt aber die 0. g. Anforderungen genau prifen. Eine
frlihzeitige Abstimmung mit Stadt und Baugenehmigungsbehérde wird ausdriicklich empfoh-
len.

In der Gesamtschau er6ffnet der ermdglichte Nutzungskatalog im Sinne der Angebotspla-
nung einen angemessenen Spielraum fir gewerbliche Nutzungen und berticksichtigt sowohl
die tGbergeordneten planerischen Zielvorstellungen von Stadt und Interkomm GmbH als auch
die ortsspezifischen Rahmenbedingungen und die Lage des Plangebiets im Anschluss an
den interkommunalen Gewerbe-/Industriestandort Hellfeld.

b) Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl GRZ mit 0,8 und die Geschossflachenzahl GFZ mit 2,4 orientieren
sich an den zulassigen Obergrenzen der moglichen Nutzung nach 8 17 (1) BauNVO, um
analog zu den Regelungen des Bebauungsplans Nr. llI/A 14 eine effektive und flexible
Ausnutzung der verfligbaren Baugrundstiicke zu ermdglichen.

Zur sicheren Steuerung der Hohenentwicklung werden die maximal zuldssigen Héhen bauli-
cher Anlagen begrenzt. Grundsétzlich soll eine mdglichst gute Ausnutzbarkeit auch in der
Hoéhenentwicklung gewahrleistet werden. Darlber hinaus sind die zulassigen Gesamthdhen
auf den umliegenden Gewerbeflachen und die kinftige Randlage durch den Abschluss der
Gewerbeentwicklung Richtung Westen zu berticksichtigen. Angestrebt werden vor diesem
Hintergrund fir den Erweiterungsbereich Gesamthdéhen von ca. 12 m tber heutigem Gelan-
de. Die Gelandehthen im Plangebiet fallen leicht in westlich Richtung ab. Um die Geb&aude-
obergrenze gegeniber dem Umfeld eindeutig und unabhangig von kinftigen Gelande-
bewegungen festzulegen, wird analog zum Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 eine Festsetzung als
Gesamthohe in Meter Gber NHN (Normalhdhennull) gewéhlt. In Abh&ngigkeit zu den heuti-
gen Gelandeverhaltnissen erfolgt daher eine Begrenzung auf maximal 115 m 4. NHN. Insge-
samt wird damit eine Abstufung der Hohen am Gesamtstandort Hellfeld in Richtung Westen
vorbereitet. Die gewdahlten Hohen werden aufgrund der ortlichen Rahmenbedingungen
(Topographie, zuladssige Hohenentwicklung der Gewerbebauten im Umfeld, Ortsrandlage)
sowie im Zusammenhang mit einer wirksamen Eingriinung im Ubergang zum angrenzenden
Freiraum fUr vertretbar gehalten. Betriebliche Erfordernisse werden dartber hinaus durch
eine ausnahmsweise Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten Maximalhéhe durch
technische Bauteile, wie z. B. Liftungsanlagen etc. bericksichtigt, um im Einzelfall gebote-
ne, innerbetrieblich notwendige Ablaufe nicht zu gefahrden.
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c) Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Regelungen zu Bauweise und zu Uberbaubaren Flachen sollen eine flexible gewerbliche
Nutzung ermoglichen. Fur das gesamte Plangebiet wird die bereits im Bebauungsplan
Nr. lll/A 14 festgesetzte abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO fortgefuihrt. Somit
gelten auch fur den Erweiterungsbereich die Vorschriften der offenen Bauweise, wobei die
Lange der Gebaude hiervon abweichend mehr als 50 m betragen darf. Die Gberbaubaren
Grundstucksflachen sind mdglichst groRziigig bemessen, um eine dauerhafte Flexibilitat fur
die gewerblichen Nutzungen zu erreichen. Im Siden wird aus denselben Griinden ein direk-
ter Anschluss an die Uberbaubaren Flachen im GEe7 des Bebauungsplans Nr. llI/A 14
geschaffen. Bauordnungsrechtliche Anforderungen und Abstandsflachen sind im Einzelfall
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und gemafl BauO NRW einzuhal-
ten. Stadtebauliche Konflikte entstehen durch diese planerische Zurtickhaltung nicht.

Zwischen Baugrenze und den zur Gebietseingriinung festgesetzten Pflanzflachen wird der
bislang berucksichtigte Mindestabstand von 3 m entsprechend fortgefiihrt. Damit ist gewahr-
leistet, dass bei der Umsetzung spéaterer Vorhaben fur untergeordnete Turen (Fluchttiren
u. A.) Spielraum besteht. Flachen fir Feuerwehrumfahrten etc. sind jedoch im Einzelfall je
nach Betriebserfordernis zu planen, ggf. sind groBere Abstande erforderlich, um die geplan-
ten PflanzmalRnahmen nicht zu beeintrachtigen.

5.3  Ortliche Bauvorschriften

Bereits fur die Standortentwicklung Hellfeld wurden 6rtliche Bauvorschriften zur aul3eren Ge-
staltung baulicher Anlagen, zu Werbeanlagen sowie bezlglich der Gestaltungs- und Bepflan-
zungsvorschriften nach BauO NRW getroffen, um in Randlage zu den HauptverkehrsstraRen
und gegentber dem Siedlungs- und Landschaftsraum eine moglichst qualitatvolle, hochwer-
tige Gewerbearchitektur mit einem stimmigen Gestaltungs- und Farbkonzept, mit einer
entsprechender Freiflachengestaltung und mit einem wirkungsvollen Werbeanlagenkonzept
zu erzielen. Eine Ubernahme dieser Regelungen fiir den vorliegenden Erweiterungsbereich
ist im Sinne einer einheitlichen, qualitatvollen Auf3endarstellung des Gewerbestandorts gebo-
ten. Die Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und angesichts des
geplanten Grundstiicksverkehrs sinnvoll, verhaltnismafig und engen die Gestaltungsfreiheit
der Firmen nicht UbermaRig ein.

Vorgegebene Dachform- und -neigung entsprechen heute géangigen Gewerbebauten und
lassen einen ausreichenden Gestaltungsspielraum offen. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen sind als dkologisch sinnvolle Elemente grundsatzlich zulassig. Aus gestalteri-
schen Grinden und mit Blick auf mdgliche Fernwirkungen werden jedoch einige grundle-
gende Regelungen fur Dachflachen beziglich Aufbauhthe und Abstand von Solaranlagen zu
Gebaudekanten vorgegeben.

Angesichts moglicher Gebaudevolumina bei gewerblichen Vorhaben kommt auch der Fassa-
dengestaltung eine entsprechende Bedeutung zu. Insbesondere bei grol3eren Hallenbauten
gilt das Ziel einer mdglichst qualitatvollen und hochwertigen Gewerbearchitektur. Durch eine
abschnittsweise vertikale Fassadengliederung kann eine optische Aufteilung und Verkleine-
rung massiver Baukdrper erreicht werden. Im Sinne der AnstoR3wirkung wird daher auch fur
den vorliegenden Erweiterungsbereich eine Regelung aufgenommen, die aufgrund der
Bandbreite in vielen Féallen unproblematisch ist und der Architektur umfangreichen Spielraum
lasst. Da aber auch mit alternativen Architekturkonzepten eine hochwertige Gesamtgestal-
tung erreicht werden kann (z. B. eine schlichte, einheitliche Materialitdt und ,liegende® Ele-
mente in Teilbereichen durch Lieferzonen, Tore und Fensterbander), sollen bei einem Uber-
zeugenden Gesamtkonzept im Einzelfall Abweichungen davon mdglich bleiben.
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Werbeanlagen kdnnen auf Umfeld und Ortsbild sehr negative Auswirkungen entfalten. Sie
sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, das StraRenbild, den stadtebaulichen
Charakter und die Ortsrandlage beriicksichtigen und sich unterordnen. Daher werden die
grundsatzlichen Regelungen aus dem Bebauungsplan Nr. lll/A 14 zu Anzahl, GroR3e, Anbrin-
gungsort und Material, Farben und Leuchtverhalten aufgegriffen. Uber die gestalterischen
Zielsetzungen hinaus wird gerade mit Einschrankungen bei Farbwahl und Beleuchtung sinn-
gemal eine Gefahrenabwehr unterstitzt. Da Verkehrsteilnehmer durch auffallige, sich
andernde Werbung abgelenkt werden konnen, werden v. a. Einschrankungen bezuglich
.greller Farben, die eine deutlich negative Signalwirkung entfalten kénnen und mit denen
typischerweise Verkehrsschilder und Lichtsignalanlagen im StralRenverkehr assoziiert wer-
den geregelt. Gleiches gilt fir Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht bzw.
Werbeanlagen ahnlicher Bauart und Wirkung (z. B. Blink-, Wechsel-, Lauflichtanlagen, ange-
strahlte Werbeanlagen mit wechselnder Lichtfarbe und -intensitat). In der Gesamtbetrach-
tung bertcksichtigen die im Plan getroffenen Regelungen das betriebliche Interesse an
Werbung aber in ausreichendem Mal3.

Einfriedungen konnen im StraBenraum und gegeniber der Nachbarschaft grolie Wirkung
entfalten: sind sie unmalf3stéblich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an Verkehrsfla-
chen angeordnet, hat dies negative Auswirkungen auf gestalterisches Gesamtbild und Quali-
tat eines StralRenzugs. Da im Zuge der GebietserschlieBung insgesamt auf kostentreibende
groRere Offentliche Seitenstreifen und Grunflachen verzichtet wurde, leiten sich auch im Inte-
resse der Gesamtdarstellung und der Auf3enwirkung des Plangebiets héhere gestalterische
Anforderungen an angrenzende private Flachen ab. Damit Zaunkonstruktionen nicht massiv
im StraBenraum wirksam werden, enthélt bereits der Bebauungsplan Nr. IlI/A 14 entspre-
chende Regelungen, die kunftig auch fur den Erweiterungsbereich gelten sollen. Zudem wer-
den auch die entsprechenden Vorgaben hinsichtlich der Einfriedungen zum Auf3enbereich
analog getroffen. Abweichungen kdnnen im Einzelfall bei einem Uberzeugenden Konzept
zugelassen werden.

Gestaltung und Begriinung von Stellplatzanlagen tragen zur optischen Reduzierung der
.Flache* bei und férdern maligeblich die stadtebaulich-gestalterische Qualitat derartiger
Anlagen. Die ausreichende Bepflanzung der Anlagen dient neben gestalterischen Zielen der
Verbesserung des Kleinklimas und der Lufthygiene (Verdunstung, Verschattung) sowie der
nutzerfreundlichen Beschattung im Sommer.

5.4  Ver-und Entsorgung, technische ErschlieBung und Brandschutz

Grundlegende Anforderungen an die Ver- und Entsorgung des Interkommunalen Gewerbe-
gebiets ,Hellfeld” sind im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. III/A 14
vorbereitet und zwischenzeitlich realisiert worden. Der Gewerbestandort ist somit bereits an
die stadtische Kanalisation und die Entsorgungssysteme angeschlossen. Ebenso sind die
grundlegenden Anforderungen fur einen Anschluss an Versorgungsmedien wie Trinkwasser,
Strom, Telekommunikation etc. geklart. Auch die Abfallentsorgung ist im Bestand bereits
geregelt. Die vorliegende Erweiterungsflache kann an diese drtlichen Ver- und Entsorgungs-
systeme angeschlossen werden.

Die entwasserungstechnische ErschlieRung (Trennkanalisation) fir den Bereich Hellfeld
erfolgt Gber die in der StralRe Hellfeld verlegten Schmutz- und Regenwasserkandale. Das
Schmutzwasser wird der Klaranlage Brake zugeleitet. Ein Anschluss der mit der Arrondie-
rung ermdglichten Neubebauung an den bestehenden Schmutzwassersammler ist méglich.
Regenwasser wird Uber die neu geschaffene Regenwasserkanalisation zum Regenklar- und
Regenrickhaltebecken sidlich der Wolfsheide, westlich der Straf3e Hellfeld und hiertiber
gedrosselt in den Wolfsbach ortsnah eingeleitet. Bei der Dimensionierung des Regenklar-
und -rickhaltebeckens ist die mégliche Arrondierung des Gewerbegebiets bereits berick-
sichtigt worden. Insofern wird hier nach bisheriger Kenntnis kein weiterer Handlungsbedarf
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im Rahmen der vorliegenden Erweiterungsplanung gesehen. Es wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass beidseits von Kanaltrassen in einer Breite von jeweils 2,50 m keine Mafl3nah-
men durchgefihrt werden dirfen, die Bestand und Betrieb der Leitungen gefahrden kdénnten.
Insbesondere sind keine tiefwurzelnden B&ume oder Straucher vorzusehen. Die bestehen-
den offentlichen Entwasserungseinrichtungen werden zur vollstadndigen Information in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignis-
sen die neu zu bebauenden Grundstticke durch geeignete konstruktive MaRnhahmen Uberflu-
tungssicher auszugestalten sind, so dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse
eindringen konnen. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung
von Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Gebauden und Auf3enanlagen zu berlicksichtigen
Ein entsprechender Hinweis zur Beachtung im Rahmen der Umsetzung ist auf dem Textblatt
des Bebauungsplans enthalten.

Die Wasserversorgung im Plangebietsumfeld erfolgte bislang z. T. auch tber hauseigene
Brunnen. Auch wenn im Ergebnis eines damals eingeholten Hydrogeologischen Gutachtens
keine direkten Beeintrachtigungen auf das Grundwasserdargebot infolge der Gewerbeent-
wicklungen zu erwarten waren, wurde den betroffenen Brunneneigentiimern im Zuge der
Realisierung des Plangebiets Hellfeld der Anschluss an das Trinkwassernetz durch die Inter-
komm GmbH in Aussicht gestellt. Hierzu konnte nunmehr mit allen betroffenen Eigentiimern
Einvernehmen hergestellt werden, so dass derzeit die Umsetzung erfolgt. Diese Brunnen
werden somit kiinftig allenfalls zur ergdnzenden Brauchwassernutzung eingesetzt.

Zur Elektroenergieversorgung des Plangebiets ist eine neue Netzstation erforderlich. Ent-
sprechende Anlagen zur Versorgung des Gebiets kénnen in der genannten Dimension in
Baugebieten sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen zugelassen
werden. Da kinftige Betriebe, Grundstiickszuschnitte etc. noch nicht bekannt sind, soll der
Trafo-Standort in Abstimmung mit dem Versorgungstrager erst im Zuge der Umsetzung
konkret verortet werden.

Die Erreichbarkeit fir die Feuerwehr ist tber die bestehenden StraRen/Wege zu sichern.
Eine ausreichende Ldschwasserbereitstellung sowie die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr ist
auch auf den Erweiterungsflachen zu gewahrleisten (vgl. Technische Regeln des DVGW-
Arbeitsblatts W 405, BauO NRW). Fir das Baugebiet wird voraussichtlich eine Léschwasser-
menge von 192 m3/h fir 2 Stunden erforderlich. Diese Menge kann nach bisheriger Kenntnis
aus dem offentlichen Wasserleitungsnetz enthommen werden.

5.5 Auswirkungen der Planung und Umweltvertraglichkeit

5.5.1 Belange der sozialen Infrastruktur

Direkte Auswirkungen auf die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur sind nach heutigem
Stand nicht erkennbar.

5.5.2 Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieRung Uber die StrafRe Hellfeld weiter zu Vinner Stral3e (K 6), Alten-
hagener Stral3e (L 778) und Ostwestfalenstrafl3e (L 712n) bis zur Autobahn A 2 wurde bereits
im Zuge der ErschlieBung des Plangebiets Nr. IlI/A 14 vorbereitet. Der Standort weist
hierdurch insgesamt eine sehr gute Verkehrsanbindung auf. Die vorliegende Erweiterungs-
flache kann hiertber ebenfalls erschlossen werden, so dass der mit der Planung ermdglichte
Zusatzverkehr gemaf ErschlieBungskonzept ginstig tber die bestehenden Uberortlichen
(Landes-)StraRen zur Autobahn gefiihrt werden kann, ohne die umgebenden Ortslagen
zusatzlich zu belasten. Im Sinne der Klarstellung der gewollten Anbindung ausschlie3lich
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Uber die StralRe Hellfeld sowie mit Blick auf die im Norden festgesetzte Anpflanzungsflache
werden daruber hinaus Zu-/Ausfahrten auf die Vinner Stral’e ausgeschlossen. Weitere
Mafl3nahmen werden hier erforderlich.

Im Zuge des Planverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. llI/A 14 wurden die verkehrlichen
Rahmenbedingungen gutachterlich geprift und das Stralensystem hinsichtlich der Aufnah-
mefahigkeit durch zusatzlichen gewerblichen Verkehr auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. IlI/A 14 sowie damaligen Kenntnissen zu mdglichen auch verkehrs-
intensiveren Betrieben bewertet. Das Gutachterbilro hatte im Ergebnis die Leistungsfahigkeit
des StraRennetzes vom Grundsatz her nachgewiesen.

Im Zuge der angestrebten Erweiterung des Gewerbegebiets wurde eine erganzende Ver-
kehrsuntersuchung® eingeholt. Grundlage bildet das aktualisierte und fortgeschriebene
Verkehrsmodell Bielefeld. Bisherige Entwicklungen am Standort Hellfeld wurden ebenso
bericksichtigt. Dies betrifft auch die damaligen Annahmen zur Ansiedlung eines Unterneh-
mens mit vergleichsweise hohem Lkw-Aufkommen, die abweichend von den damaligen
Annahmen nicht erfolgt ist. Da die Vermarktung weitgehend abgeschlossen ist, ist nunmehr
absehbar, dass derart verkehrsintensive Betriebe am Standort weder vorhanden sind noch
angesichts der untergeordneten Grof3e auf der verbliebenen Restflache angesiedelt werden
kénnen. Insofern wurde der damalige Maximalansatz in den Berechnungen zuriickgenom-
men.

Die gutachterlichen Ergebnisse wurden vom zustandigen Fachamt der Stadt Bielefeld
geprift. Im Zuge intensiver Abstimmungen war das Gutachten teilweise zu Uberarbeiten. Die
nunmehr vorlegten Ergebnisse werden fur nachvollziehbar und plausibel bewertet und dem
Planverfahren zugrunde gelegt.

Durch die Gewerbeentwicklungen am Standort Hellfeld werden nach den Ergebnissen des
Gutachterbiiros insgesamt pro Tag 2.700 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr verursacht,
diese sind z. T. bereits vorhanden. Von dieser Gesamtanzahl fallen auf die vorliegende
Erweiterungsflache im Mittel ca. 300 Kfz-Fahrten/Tag. Diese zusatzlich erzeugten Verkehrs-
mengen kénnen vom umliegenden Straf3ennetz insbesondere auch aufgrund der nunmehr
vergleichsweise geringeren Frequentierung durch auch gré3ere Lkw aufgenommen werden.
An der grundsatzlich durch das ErschlielBungskonzept des Gewerbestandorts Hellfeld vorbe-
reiteten starkeren Belastung der Vinner Stral3e im Bereich des Erschlielfungsabschnitts zwi-
schen Hellfeld und Altenhagener Stra3e wird sich infolge der Erweiterung nichts Wesentli-
ches andern. Gleiches gilt fur die gewerbegebietsbezogenen Verkehre auf dem Abschnitt der
Vinner Straf3e dstlich der Einmindung Hellfeld.

Im Zuge der Umsetzung des Plangebiets Nr. llI/A 14 wurden verschiedene verkehrslenkende
MaRnahmen (u. a. Lkw-Lenkung in Richtung Kreisverkehr Vinner Stral3e/Altenhagener Stra-
3e, Durchfahrsperre fur Kfz in Héhe des Gebaudes Hellfeld Nr. 49) bereits umgesetzt. Aus
Verkehrssicherheitsgriinden hatte das Gutachterbliro damals zudem empfohlen, am Ver-
kehrsknoten Vinner StralRe/Altenhagener Stral3e aul3erhalb des Plangebiets ein Linksabbie-
gen zu untersagen und den Verkehr tUber den 250 m ndrdlich gelegenen Kreisverkehr zu
leiten. Eine entsprechende Empfehlung wird in der vorliegend ergénzenden Untersuchung
wieder aufgegriffen. Entsprechende Regelungen kénnen jedoch nur aul3erhalb der Bauleit-
planung erfolgen. Angesichts der bisherigen Verkehrsentwicklungen waren entsprechende
Maflnahmen am Knotenpunkt noch nicht erforderlich (kein Unfallschwerpunkt, keine Rick-
meldungen von den bereits ansassigen Firmen Uber zu lange Wartezeiten etc.). Unabh&ngig
von der vorliegenden Gebietserweiterung ist die Interkomm GmbH vertraglich verpflichtet,
die Verkehrsentwicklungen am Standort Hellfeld in Abhangigkeit des Entwicklungsfortschritts
zu Uberprifen (Monitoring), dartber hinaus besteht weiterhin ein enger Austausch mit den

5 Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. IlI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiets OWL, Teilabschnitt Bie-
lefeld ,Hellfeld“: Erganzende Untersuchungen, 19.02.2019, Ingenieurgruppe 1VV Aachen/Berlin.



D 19

angesiedelten Firmen. Im Bedarfsfall kénnten daher entsprechende verkehrslenkende Mal3-
nahmen in Abstimmung mit dem zustandigen Fachamt zeitnah umgesetzt werden.

Die OPNV-ErschlielRung des Plangebiets erfolgt tagsiiber durch die liber die Vinner Stral3e
verkehrende Buslinie 33 sowie im Spatverkehr durch Anrufsammeltaxis (AST). Die nachstge-
legene Haltestelle Vinner StralRe befindet sich in Hohe der Einmindung der StralRe Hellfeld.
Mit der Buslinie 33 sind wochentags i. W. im 30-Minuten-Takt Verbindungen in das Ortszent-
rum Heepen sowie die Umsteigemdglichkeiten zur Haltestelle der Stadtbahnlinie 2 in Milse
gegeben. Die Endhaltestelle ,Altenhagen der Stadtbahnlinie 2 liegt ca. 1,5 km vom Plange-
biet entfernt. Von Altenhagen bzw. Milse verkehren die Stadtbahnen sowie von Heepen ver-
schiedene Buslinien jeweils im 10-Minuten-Takt zum Bielefelder Zentrum und zurtick. An den
Wochenenden kann das Gebiet tber die ca. 400 m entfernt liegende Haltestelle ,Starke® mit
dem Nachtbus (N4) erreicht werden. Die Interkomm-Teilflachen auf Herforder und Bad Salz-
ufler Stadtgebiet sind auch zur Spatschicht von Milse aus Gber Anruf-Linienfahrten erschlos-
sen. Die genannten Haltestellen sind tber die bestehenden Wegebeziehungen zu Ful? bzw.
mit dem Rad gut zu erreichen. Insgesamt sind somit die Voraussetzungen gegeben, das
kunftige Gewerbegebiet mit Mitteln des OPNV zu erreichen.

5.5.3 Belange des Immissionsschutzes

Mdgliche Immissionskonflikte durch Gewerbe, Landwirtschaft, Verkehr etc. sind aus Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes frihzeitig zu prufen, hierbei sind bestehende Vorbe-
lastungen des Plangebiets sowie mdgliche Auswirkungen der Planung auf schutzbediirftige
Nutzungen im Plangebiet selbst oder im weiteren Umfeld von Bedeutung.

a) Gewerbelarm

Das Plangebiet wird bereits durch die umliegenden planungsrechtlich vorbereiteten gewerb-
lich-industriellen Nutzungen des Interkommunalen Gewerbegebiets in den Stadtgebieten
Herford, Bad Salzuflen und Bielefeld vorbelastet. Darliber hinaus bestehen an der der
Vinner StralBe und an der StraRBe Wolfsheide jeweils kleinere Gewerbebetriebe im AulRen-
bereich. Die bestehenden Vorbelastungen werden fir das Planungsziel als nicht kritisch
bewertet. Sie sind jedoch als wesentliche Vorbelastungen im Zuge der vorliegenden Gewer-
begebietsplanung zu berlcksichtigen. Die Vertraglichkeit der hinzukommenden gewerblichen
Nutzungen mit den im Umfeld vorhandenen (Wohn-)Nutzungen ist auch bei Erweiterung des
Gewerbestandorts Hellfeld weiter zu gewahrleisten.

Mogliche Auswirkungen der Planung auf schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld kénnen
bei Gewerbe- und Industriegebieten grundsatzlich durch die Betriebsprozesse auf dem
Gelande einschlieRlich Zu- und Abfahrtverkehr insbesondere durch Larm, Gerliche, Staub
und Erschitterungen entstehen. Auf die Bericksichtigung der umliegenden gewerblich-
industriellen Emissionen bzw. der rechtlich zulassigen Larmpegel im zugrunde gelegten
Schallgutachten wurde bereits in Kapitel 5.2 eingegangen (s. dort). Mit Blick auf die gewahlte
Ausweisung eines reinen Gewerbegebiets sowie der erganzenden Regelungen nach dem
Abstandserlass NRW wird das Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen nach § 50
BImSchG hinreichend beriicksichtigt. Eine grundséatzliche Wohnvertraglichkeit der vorberei-
teten Gewerbenutzung sowie eine ausreichende Flexibilitat fir die betrieblichen Entwicklun-
gen werden damit gesichert.

b) Verkehrslarm

StralRenverkehr und entsprechende Emissionen (Larm, Abgase) wirken insbesondere durch
die Autobahn A 2 im Osten (rund 900 m Abstand) sowie nachrangig durch die Ostwestfalen-
straRe L 712n (rund 200 m Abstand) und die Vinner Stral3e K 6 im Norden ein. Nach dem
aktuellen stadtischen Schallimmissionsplan kénnen die idealtypischen Orientierungswerte
des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir GE von 65/55 dB(A) tags/
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nachts eingehalten werden. Diese Belastungen werden insofern fir das Planungsziel als
nicht kritisch angesehen.

Die Verkehrslarm-Auswirkungen der gewerblich induzierten Verkehre wurde im Bebauungs-
planverfahren Nr. llI/A 14 auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung ebenfalls gutachterlich
geprift. Im Ergebnis konnte fur die ganz Uberwiegenden umliegenden Immissionsorte
gesunde Wohnverhaltnisse nachgewiesen werden. Dagegen konnten fir die beiden nordlich
der Kreisstralle K 6 im Kreuzungsbereich der Landesstrale L 778 gelegenen Wohn- und
Wirtschaftsgebaude wesentliche Pegelerh6hungen zunachst nicht ausgeschlossen werden,
so dass im Ergebnis die zugrunde gelegten Prognosedaten zum Verkehrsaufkommen und
zur Larmbelastung an den relevanten Immissionsorten und nach Inbetriebnahme des Gewer-
begebiets Hellfeld durch Monitoring zu Uberprifen sind.

Um im Rahmen der Abwagung sicher bewerten zu kénnen, ob die Verkehrslarmpegel durch
den gewerblich induzierten Verkehr fir die betroffenen Nachbarn noch zumutbar sein wer-
den, ist vorliegend unter Berilicksichtigung der Ergebnisse der fortgeschriebenen Verkehrs-
untersuchung eine schalltechnische Uberpriifung der Verkehrslarmsituation bei Erwei-
terung des Gewerbestandorts um das Plangebiet Nr. IlI/A 17 erfolgt.® Der Gutachter hat
dabei die im Verkehrsgutachten dargelegten Prognosefélle mit und ohne Plangebiet Nr.
lII/A 17 miteinander verglichen. Hierdurch finden die am Standort Hellfeld bereits abwei-
chend erfolgten Entwicklungen (s. Kapitel 5.5.2) entsprechend Berucksichtigung.

Von der durch die Planung ausgelésten Zunahme des Verkehrslarms sind Gebaude im
AulRenbereich betroffen, in denen auch gewohnt wird. Fir Wohnnutzungen im Auf3enbereich
ist allgemein anerkannt, dass die einschlagigen Werte fir Mischgebiete angewandt werden
kénnen und dass bei Einhaltung dieser Werte gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt sind.
Diese Vorgehensweise wird im Sinne des Rucksichtnahmegebots im AufRenbereich auch im
vorliegenden Fall fir angemessen erachtet. Angesichts fehlender normativer Grenzwerte zur
Beurteilung von Larm im Rahmen der Bauleitplanung wird vorliegend zur Bewertung auf die
jeweiligen Mischgebietswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 (60/50 dB(A) tags/nachts) sowie
der Verkehrslarmschutzverordnung/16. BImSchV (64/54 dB(A) tags/nachts) zurlickgegriffen.

Mit Blick auf die im Gutachten ermittelten Werte kommt die Stadt Bielefeld zu folgender
Bewertung:

= Insgesamt werden an allen betrachteten Immissionsorten durch die Erweiterungsplanung
zwischen 0,2 und 0,5 dB(A) héhere Larmpegel einwirken. Diese GréRenordnung liegt in
einem fir Menschen nicht wahrnehmbaren Bereich und ist insofern nicht erheblich.

= An den @stlich der Einmindung der Strafl3e Hellfeld liegenden Immissionsorten 13 bis 113
liegen die kinftigen Gesamtpegel tags zwischen 48,7 dB(A) und 57,6 dB(A) sowie nachts
zwischen 41,4 dB(A) und 50,7 dB(A). Damit werden mindestens die 0. g. Grenz- bzw.
Orientierungswerte fur Mischgebiete eingehalten oder unterschritten. Teilweise werden
sogar Wohngebietswerte’ erreicht, so dass gesundes Wohnen hier insgesamt sicherge-
stellt ist und Minderungsmafinahmen nicht erforderlich werden.

= An den Immissionsorten westlich der Stral3e Hellfeld (11A/1B, 12) werden tags mit bis zu
63 dB(A) die Grenzwerte der 16. BImSchV ebenfalls eingehalten. Nachts werden Pegel
bis zu 55,8 dB(A) prognostiziert — damit ist eine leichte Uberschreitung des Grenzwerts
gegeben. Der Auslésewert fur LarmschutzmalBhahmen im Bestand von 59 dB/A nachts
und damit die Schwelle der Gesundheitsgefahr wird aber deutlich unterschritten. Darlber
hinaus ist festzuhalten, dass fir diese Uberschreitung bereits die bestehenden Verkehre

6 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. IlI/A 17 Interkommunales Gewer-
begebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West"; hier: Auswirkungen der Planung auf die Verkehrs-
larmsituation an bestehenden Strafen, AKUS GmbH, 05.03.2019, Bielefeld.

7 Orientierungswerte Beiblatt 1 DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete: 55/45 dB(A) tags/nachts); Grenzwerte
16. BImSchV fir Wohngebiete: (59/49 dB(A) tags/nachts
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auf der L 778 sowie die Entwicklungen im Plangebiet Nr. l1I/A 14 ursachlich sind und vor-
liegend mit maximal +0,3 dB(A) keine erhebliche Steigerung ermdglicht wird. Die vorlie-
gende Erweiterungsplanung fuhrt hier insofern zu keiner neuen Konfliktlage. Minderungs-
maflnahmen werden auch hier fir entbehrlich erachtet. Zudem werden aufgrund der
gemeinsamen ErschlieBung kinftig auch die Verkehre der vorliegenden Erweiterungs-
planung im Rahmen der schon bestehenden Vereinbarungen mit der Interkomm GmbH
zum Monitoring (s. 0.) mit erfasst. Sollten dabei entgegen der bisherigen Kenntnisse
abweichenden Belastungen an einem der Immissionsorte festgestellt werden, kann darauf
einzelfallbezogen angemessen reagiert werden.

Im Rahmen der Abwéagung wird die vorliegende Erweiterungsplanung somit auch unter dem
Aspekt Verkehrslarm fur vertretbar bewertet. Ein Erfordernis fir Minderungsmafnahmen
wird insgesamt nicht gesehen.

c) Landwirtschaft

Im Norden der Vinner StralRe liegt eine Hofstelle mit Tierhaltung (Schweinemast), deren
Auswirkungen auf das Plangebiet im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. III/A 14
gutachterlich geprift und als unkritisch flir eine gewerblich-industrielle Nutzung sudlich der
Vinner StralRe eingestuft wurde®. Nach bisheriger Kenntnis wird somit davon ausgegangen,
dass im Zuge der vorliegenden Erweiterungsplanung hier kein weitergehender Untersuchungs-
bedarf besteht.

d) Lufthygienische Situation

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmonoxid/-
dioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der Bauleitplanung Bedeutung erlangen.
Die Luftschadstoffsituation im Plangebiet wird maf3geblich durch den Verkehr auf den im
unmittelbaren Umfeld liegenden Uberortlichen Straf3en bestimmt. Bei der Bewertung der Luft-
qualitdt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. IlII/A 14 hatten sich
keine Anhaltspunkte daftr ergeben, dass Vorbelastungen durch Luftschadstoffe des
Verkehrs die rechtlich definierten Grenzwerte erreichen oder diese Uberschreiten kdnnen.
Grundsatzlich wird sich infolge der hinzutretenden Bebauung und neuen Verkehre die luft-
hygienische Situation im Plangebiet verschlechtern. Aufgrund der allgemein guten Durchlif-
tungssituation im Auf3enbereich und der zu erwartenden Bebauungsstrukturen werden infol-
ge der vorliegenden Arrondierung des Gewerbestandorts aber keine besonderen Konflikte
erwartet. Mit bisheriger Kenntnis wird nicht davon ausgegangen, dass die Grenzwerte nach
der 39. BImSchV hier Giberschritten werden.

e) Storfallschutz

Auf Ebene der stadtebaulichen Planung besteht dartiber hinaus das Erfordernis zur Bertck-
sichtigung angemessener Abstande zwischen (kinftigen/mdglichen) Betriebsbereichen im
Sinne von § 3 (5a) BImSchG (sog. Storfallbetrieben) und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne
des 8 50 BImSchG. In Kapitel 5.2 wird auf diese Fragestellung bereits eingegangen (s. dort).
Die Beriicksichtigung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG stellt einen besonde-
ren stadtebaulichen Belang dar, dem mit der vorliegenden Planung nachgekommen wird.

f) Sonstige Immissionen

Probleme aufgrund sonstiger ggf. beeintrdchtigender oder auch schadlicher Emissionen
(Licht, Staub, Gerliche, Erschitterungen, Strahlung etc.) sind nach bisherigem Kenntnis-
stand nicht erkennbar.

8 Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchsimmissionssituation in einem Bebauungsplangebiet in Bielefeld-
Altenhagen, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG, 01.11.2013, Hannover.
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5.5.4 Belange des Klimas

Das Plangebiet umfasst derzeit mafig klimaempfindliche Freiflachen auf3erhalb innerstadti-
scher Warmebelastungsgebiete in Randlage einer stadtklimarelevanten Ventilationsbahn.
Diese Freiflache geht dauerhaft infolge der vorbereiteten gewerbliche Bebauung verloren.
Aufgrund der Stadtrandlage und dem Angrenzen an Offenland ist die Belliftung innerhalb
des Planbereichs durch den tbergeordneten Wind insgesamt sehr gunstig. Dartber hinaus
werden im Bebauungsplan mit den getroffenen Regelungen (insbesondere Begriinung der
Stral3enrdume, Stellplatze und des kinftigen Siedlungsrands) wirksame Minderungsmali-
nahmen getroffen. Wesentliche negative klimatische Auswirkungen auf das Stadtklima wer-
den aus den genannten Griinden bislang nicht erwartet.

Im Plangebiet liegen glinstige Rahmenbedingungen zur solarenergetischen Nutzung vor. Im
Rahmen der vorliegenden Angebotsplanung werden jedoch noch keine konkreten Gebaude-
stellungen vorgegeben, so dass Verschattungswirkungen infolge kinftiger Bebauung im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden koénnen. Wesentliche Beeintrachtigungen des
solarenergetischen Potenzials werden jedoch u. a. mit Blick auf die bereits realisierte Bebau-
ung Ostlich des Hellfelds nicht erwartet. Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicks-
flache sowie die vorgegebenen Flachdacher bzw. gering geneigten Dacher ermdoglichen
grundsatzlich eine energetisch optimierte Ausrichtung der kiinftigen Baukoérper. Zudem lasst
der Bebauungsplan extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen zu. Eine Nutzung rege-
nerativer Energien (z. B. Photovoltaik, Brauchwassererwarmung auf Dachflachen, Erdwar-
me) ist umfassend mdglich, aber abhangig von Betrieben, Branchen, Hallenbauten etc.
Durch Hinweise auf dem Textblatt des Bebauungsplans wird die Beachtung weiterer dkolo-
gischer Aspekte (z. B. Wasser- und Energieeinsparung, die Verwendung umweltvertraglicher
Baustoffe, die hochwertige Anlage von Freiflachen, Dachbegrinung) empfohlen.

Erganzend wird auf die mal3gebenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes verwiesen. Diese gelten (unabhangig von der vorlie-
genden Bauleitplanung) gemaf EnEV auch fir Biro- und Gewerbebauten, die unter Einsatz
von Energie beheizt oder gekihlt werden. Die Belange des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung sind daher im Rahmen der Umsetzung weiter zu bertcksichtigen.

5.5.5 Belange des Bodenschutzes, der Landwirtschaft sowie des Gewasser- und
Hochwasserschutzes

a) Bodenschutz und Landwirtschaft

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8§ 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bundes- und
Landesbodenschutzgesetz (BBodSchG, LBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche Bodenveranderungen zu vermeiden.
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genief3en Vorrang. Besonders zu
schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemald § 2 (1) BBodSchG. Land-
wirtschaftlich genutzte Flachen (u. a.) sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet Pseudogley-Boden an. Diese schluffigen
Lehmbdden sind nach ihrer Entwésserung bearbeitungsfahig und weisen einen mittleren
Ertrag auf. lhre Sorptionsfahigkeit ist mittel bis hoch, die Wasserdurchlassigkeit demgegen-
Uber nur gering bis mittel. Mittlere Staunédsse reicht bis in den Oberboden, Grundwasser
steht laut Bodenkarte mehr als 20 dm unter Flur. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen treffen auf die im Plangebiet anstehenden Bdden
zu. Sie sind aufgrund ihrer natirlichen Bodenfruchtbarkeit als schutzwirdige fruchtbare
Boden mit hoher Funktionserfillung bzgl. Regelungs- und Pufferfunktion eingestuft.°

9 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3916 Bielefeld, Krefeld 1983
10 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017
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Mit der Planung wird die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen
im Rahmen eines Gewerbegebiets und damit der dauerhafte Verlust von knapp 2,3 ha bis-
her unversiegelter Boden und landwirtschaftlicher Nutzflachen mit Gberwiegend intensi-
vem Ackerbau sowie die Inanspruchnahme von schutzwirdig kartierten Béden vorberei-
tet. Zu grof3en Teilen ist hier mit einem Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir
Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filter-
korper bei der Grundwasserneubildung zu rechnen. Die bisherige wesentliche Nutzung fir
Ackerbau kann bei Entwicklung der Erweiterungsflachen dort nicht mehr stattfinden. Da Bie-
lefeld derzeit nicht Uber Brach-/Konversionsflachen verfugt, die vergleichsweise konfliktfrei
als Standort fur die dringend bendétigten Gewerbeflachen in Frage kommen, liegt der unver-
meidbare Zielkonflikt mit dem Bodenschutz sowie der Landwirtschaft auf der Hand und ist als
Belang in die Abwagung einzustellen. Zu berlcksichtigen ist hierbei aber auch, dass die
urspriinglichen Bodenverhaltnisse mit Blick auf die langjahrige intensive ackerbauliche Nut-
zung durch bewirtschaftungsbedingte Malinahmen ggf. Uberpragt und vorbelastet sind und
die Boden ihre Funktionen somit zumindest teilweise nur noch eingeschrankt wahrnehmen
konnen.

Die grundlegende Standortentscheidung und damit der regional abgestimmte Flachenbedarf
fur Industrie/Gewerbe mit Arbeitsplatzen an den landesplanerisch ,richtigen® und vertretba-
ren Standorten sowie die hiermit verbundene Flachen- und Bodeninanspruchnahme wurde
bereits im Rahmen der Regionalplanausweisung 2004 entschieden. Die hiermit verbundenen
landesplanerischen Zielstellungen sind gemaf § 1 (4) BauGB im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu beachten. Wie dargelegt, erfolgt vorliegend eine Arrondierung der gewerblichen
Bauflache westlich der StralRe Hellfeld anschliel3end an die hier bereits erschlossenen Inter-
kommunalen Gewerbe- und Industrieflachen, um eine bedarfsangepasste Erweiterung des
interkommunalen Standorts ,GewerbePark OWL" um die nunmehr verfigbare Teilflache zu
ermoglichen. Damit wird die Standort- und Arbeitsplatzsicherung im Sinne der Entwicklung
des Wirtschaftsstandorts Bielefeld unterstutzt. Insgesamt bereitet die vorliegende Planung
eine zum Gesamtstandort vergleichsweise geringe Erweiterung vor. Die Festsetzung der GRZ
von 0,8 erfolgt im Interesse einer effektiven und flexiblen Ausnutzbarkeit der nur begrenzt zur
Verfligung stehenden Flache (s. auch Kapitel 5.2). In den Randbereichen kdnnen die Auswir-
kungen auf den Boden und seine vielfaltigen 6kologischen Funktionen durch die geplanten
konkreten Regelungen des Bebauungsplans zur Gebietseingriinung gemindert werden.

Die von der Planung betroffenen schutzwirdigen Boden reichen weit Gber den Geltungsbe-
reich der vorliegenden Planung hinaus, sind heute in Teilen bereits bebaut bzw. bebaubar
und liegen ansonsten im landesplanerischen Freiraum- und Agrarbereich. Dagegen wird eine
weitere Entwicklung des Gewerbestandorts in westliche Richtung nicht (mehr) vorangetrie-
ben, so dass die landwirtschaftliche Flache mit schutzwirdigem Boden entgegen der dort
noch festgelegten GIB-Ausdehnung erhalten werden kann. Die glinstig zu den bestehenden
Gewerbe-/Industrienutzungen gelegene Erweiterungsflache schlief3t hier direkt nérdlich und
westlich an und stellt vor diesem Hintergrund eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung dar.
Vorhandene ErschlieBungsstrallen und Infrastrukturen kdénnen im Sinne eines mdoglichst
geringen Flachenverbrauchs mit genutzt und ausgelastet werden. Auch die Entwicklung
anderer, ggf. potenzieller Standorte wirde eine mindestens vergleichbare Beanspruchung
bislang unversiegelter Flachen bedeuten. Im Umweltbericht wird auf den Verlust der schutz-
wuirdigen Boden eingegangen, fur die umweltfachlichen Aspekte des Eingriffs werden ent-
sprechende AusgleichsmafRnahmen nach dem Bielefelder Modell berechnet und dargestellt
(Erh6hung des Kompensationsflachenbedarfs um 10 %). Auf diese Ausfiihrungen wird aus-
driicklich verwiesen.

Im Ergebnis der Abwagung werden die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft
besonders gegenlber den erlauterten stadtebaulichen Belangen (s. 0.), die fir die Entwick-
lung des Plangebiets sprechen, zurtickgestellt. Die Inanspruchnahme der Béden zur Arron-
dierung des baulich deutlich vorgepragten Gewerbestandorts wird insofern flr sachgerecht
und vertretbar bewertet.
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b) Gewasser- und Hochwasserschutzes

Plangebiet und nahes Umfeld liegen nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Es befinden
sich hier auch keine Wasserschutzgebiete.

Im stdlichen Teil des Plangebiets verlauft eine Verrohrung, tber die vor ErschlieBung des
Gewerbegebiets ,Hellfeld* Oberflachen-/Drainagewasser dem Wolfsbach zugefuhrt wurde.
Formal stellt dieser Abschnitt bislang einen Teil des Wolfsbachs dar. Aufgrund nicht mehr
vorhandener Einzugsgebiete sowie infolge der Anbindung des Gewerbegebiets ,Hellfeld* an
den dort neu verlegten Regenwassersammelkanal ist die im Plangebiet verlaufende Verroh-
rung funktionslos geworden und nicht mehr erforderlich. Der Bereich westlich der Stral3e Hell-
feld wird vollstéandig Uber die neue Regenwasserkanalisation entwassert (s. Kapitel 5.4). In
Abstimmung mit der unteren Wasserschutzbehorde soll die Gewéssereigenschaft des Wolfs-
bachs innerhalb des Plangebiets daher aufgehoben werden. Das entsprechende Verfahren
wird parallel zum vorliegenden Bauleitplanverfahren durch das Umweltamt eingeleitet.

Da das anfallende Niederschlagswasser nach den Entwasserungsplanungen dem Wolfsbach
wieder zugefuhrt wird, entstehen diesem bezogen auf den Gesamtwasserhaushalt keine
Defizite'2. Dartiber hinaus wurde bereits im Rahmen der Entwasserungsplanungen zum
Bebauungsplan Nr. 1lI/A 14 nachgewiesen, dass die Entwasserungsanlagen ausreichend
bemessen sind und dass beim unterhalb gelegenen Gewassersystem keine Schaden oder
Uberflutungen entstehen. Die vorliegende Erweiterungsflache war bei der Dimensionierung
der Anlagen bereits berticksichtigt (s. Kapitel 5.4).

Nach dem Hydrogeologischem Gutachten liegen im westlichen Abstrom des Plangebiets drei
Hausbrunnen, davon werden die beiden Brunnen westlich der Altenhagener Strafl3e soweit
bekannt noch zur Trinkwassergewinnung genutzt. Fur die betroffenen Brunnen ist gemaf
gutachterlicher Einschéatzung infolge der geplanten Versiegelung und den mit der Nutzungs-
anderung einhergehenden qualitativen Risiken eine Beeintrachtigung nicht auszuschliel3en.
Dies betrifft insbesondere ggf. eintretende hydrochemische Beeinflussungen des Grundwas-
sers (z. B. durch versickernde Schadstoffe, Streusalzeintréage). Eine Grundwasserabsenkung
und damit Beeintrachtigungen in der Leistungsfahigkeit der betroffenen Hausbrunnen wer-
den nach dem Gutachten aber nicht erwartet. Da bislang keine Detailkenntnisse zu den
betroffenen Brunnen vorliegen, empfiehlt der Gutachter, den hydrochemischen Ist-Zustand
einmalig zeitnah zu dokumentieren. Zusatzlich sollte ein Monitoring erfolgen, sofern dort
weiterhin eine Trinkwassernutzung vorgesehen ist. Die Priifung hinsichtlich der ggf. betrof-
fenen Brunnen ist noch nicht abgeschlossen. Sollte im Ergebnis eine Verschlechterung der
Trinkwasserversorgung infolge der vorliegenden Erweiterungsplanung nicht ausgeschlossen
sein, wird die Interkomm GmbH Vereinbarungen mit den betroffenen Eigentiimern — deren
Einverstandnis vorausgesetzt — abschlieen (Anschluss an das Trinkwassernetz).

Zusammenfassend werden die Belange von Gewasser- und Hochwasserschutz im Bebau-
ungsplan angemessen beriicksichtigt.

5.5.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz und Ein-
griffsregelung

a) Heutige Nutzung, Naturschutz und Landschaftspflege sowie Auswirkungen auf den
Landschaftsplan
Das Plangebiet wird i. W. intensiv ackerbaulich bewirtschaftet, gliedernde Gehdglzstrukturen

etc. sind hier nicht vorhanden. Im Zentrum wird ein Streifen intensiv genutzten Griinlands
erfasst. StraRenbegleitend hat sich ein schmaler Saumbereich mit Gberwiegend Grasern ent-

11 Protokoll zur Besprechung am 05.06.2018 zwischen Umweltamt, Interkomm GmbH und Fachplaner bzgl. der
Verrohrung des Wolfsbaches, aufgestellt durch plan.b Ingenieurgesellschaft mbH

12 Hydrogeologisches Gutachten zum B-Plan Nr. IlI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL in Bielefeld,
BGU, 24.07.2018, Bielefeld.
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wickelt. Naturschutzfachlich besonders wertvolle Strukturen liegen im Plangebiet insgesamt
nicht vor. Im Zuge der Umweltprifung ist eine detaillierte Bestandserfassung und Bewertung
der Biotopqualitaten erfolgt, hierauf wird ausdriicklich verwiesen.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch Verkehrswege und umgebende Bebauung
sowie die vorhandene Hochstspannungsleitung.

Naturschutzfachlich ist im Plangebiet somit keine besonders hohe Wertigkeit erkennbar.
Gleichwohl wird es vom Geltungsbereich des als Satzung beschlossenen Landschaftsplans
Bielefeld-Ost erfasst und ist Teil des Landschaftsschutzgebiets ,LSG Ravensberger Hugel-
land“. In Abstimmung mit der Fachbehdrde treten mit Rechtskraft des Bebauungsplans die
widersprechenden Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans fir den Erweite-
rungsbereich aul3er Kraft (s. nachfolgende Abbildung).

Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-Ost
% Bebauungsplan IlIf A 17 Hellfeld-West

[ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

m Anderungsbereich

x Mit Rechtsverbindlichkeit der Satzung aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flachen

Umweltamt August 2018
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b) Grinordnung

Um das Plangebiet in den Landschafts- und Naherholungsraum einbinden zu kdénnen, wer-
den die bereits fur den Gewerbestandort Hellfeld entwickelten PflanzmalRnahmen zur Eingru-
nung entsprechend fortgefuhrt. Dies betrifft vorliegend zunachst die Regelungen zur
Anpflanzung einer 10 m breiten Landschaftshecke im Westen sowie einer strafRen-
begleitenden Baumreihe entlang der StralRe Hellfeld.

Eine mit dem Gebiet Hellfeld vergleichbare Eingrinung wird dartiber hinaus auch entlang der
Vinner Straf3e im Norden berticksichtigt — angesichts einer hier vorhandenen Freileitung
entlang der Geltungsbereichsgrenze wird jedoch zur Konfliktvermeidung abweichend von der
ostlich geregelten Baumreihe entlang der nordlichen Grenze eine Heckenpflanzung mit
beschrankter Wuchshohe innerhalb einer 5 m breiten Pflanzflache vorgeschlagen.

Infolge der Gebietserweiterung wird im Siden ein direkter Anschluss an die Uberbaubaren
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. Ill/A 14 geschaffen (s. Kapitel 5.2).
Infolgedessen wird hier ein bislang im Ubergang zum Landschaftsraum aufgenommener
Pflanzstreifen aufgehoben. Da in diesem Bereich noch keine gewerbliche Weiterentwicklung
erfolgte, ist der Pflanzstreifen noch nicht angelegt. Mit Blick auf die Eingrinung des Gesamt-
standorts wird die Ricknahme dieses dann innerhalb des Gebiets liegenden Pflanzstreifens
fur vertretbar bewertet.

Zusammenfassend werden die aufgenommenen griinordnerischen Festsetzungen als ange-
messen und geeignet fur eine Gesamteingrinung des Gewerbestandorts angesehen. Um-
fang und Detaillierungsgrad der geplanten Malinahmen sowie Vorgaben zu Gehdélzarten und
Pflanzqualitaten orientieren sich an den Regelungen des Bebauungsplans Nr. III/A 14, sind
mit Fachplaner und stadtischem Fachamt abgestimmt und entsprechen den in Bielefeld in
vergleichbaren Situationen getroffenen Regelungen.

Ergénzend werden Vorgaben fir die Begrinung von Stellplatzanlagen im Rahmen der ortli-
chen Bauvorschriften getroffen (siehe Kapitel 5.3).

c) Artenschutz

Im Planverfahren sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu
prufen, ob die Planung Vorhaben ermoglicht, die dazu fihren, dass Exemplare von euro-
paisch geschutzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich
gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemald BNatSchG).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. [lI/A 17 wird der ergdnzende Bau von gewerbli-
chen Gebauden und Anlagen vorbereitet. Hiermit verbunden sind ein Wandel der Lebens-
raumstrukturen und eine Verdnderungen der Boden mit entsprechenden Auswirkungen auf
Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sowie auf Nahrungs- und Jagdbereiche
von im Plangebiet und im Umfeld lebenden Tieren. Das Plangebiet war bereits Teil des
Untersuchungsraums zum Bebauungsplan Nr. 1lI/A 14, entsprechende Ergebnisse aus 2013
zu Flederméausen und Vogeln liegen daher vor. Um eventuell mégliche Konflikte mit streng
und besonders geschiitzten Arten durch ggf. erforderliche Schutz- und Vermeidungsmal3-
nahmen auszuschliel3en, wurde die damalige Artenschutzprifung im Zuge des vorliegenden
Planverfahrens fortgeschrieben.®

Die im Plangebiet und angrenzend vorhandenen Biotopstrukturen wurden gutachterlich im
Rahmen einer Begehung im Oktober 2017 auf Grundlage der vorhandenen Kartierungen aus
2013 Uberpriuft und mit Daten des Fundpunktkatasters des LANUV NRW und weiteren vor-
liegenden Fachinformationssystemen abgeglichen. Im Ergebnis dieser Potenzialabschatzung

13 Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. [1I/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt
Bielefeld ,Hellfeld-West*, Juni 2018, NZO GmbH, Bielefeld.
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(Artenschutzprifung Stufe I) konnte das Vorkommen relevanter Fledermausarten im Plan-
gebiet ebenso wie die Bedeutung der erfassten Biotopstrukturen als essenzieller Nahrungs-
lebensraum von Fledermausen ausgeschlossen werden. Ebenso bietet das Plangebiet keine
geeigneten Bedingungen fur planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten. Die Struktu-
ren im Plangebiet und seinem Umfeld sind i. W. fur Offenlandvogelarten geeignet, Fundan-
gaben von planungsrelevanten Arten liegen fur das Plangebiet nicht vor. Zudem hat sich die
Situation im Untersuchungsgebiet aufgrund der seit den Untersuchungen im Jahr 2013
erfolgten ErschlielBungs- und Baumalnahmen im Gewerbegebiet ,Hellfeld* v. a. fir Offen-
landvogelarten erkennbar verschlechtert. Angesichts der gegebenen Storeinflisse durch
umliegendes Gewerbe und Verkehrslarm sind Neuansiedlungen daher wenig wahrscheinlich.
Im Ergebnis konnten somit auch fir 52 im Plangebiet potenziell mogliche planungsrelevante
Vogelarten Konflikte mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgrund fehlender Habitatstruk-
turen und der vorhandenen Stéreinflisse ausgeschlossen werden. Fir im Plangebiet ggf.
jagende/nahrungssuchende Vogelarten bietet das Umfeld ausreichende Ausweichmdglich-
keiten.

Im Rahmen der Kartierungen 2013 wurden nahe dem Plangebiet Brutreviere von Feldsper-
ling und Gartenrotschwanz nachgewiesen. Fur diese beiden Arten erfolgte daher eine vertie-
fende Art-zu-Art-Prifung (Artenschutzpriufung Stufe II). Da die vorhandenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten auBerhalb des Plangebiets erhalten bleiben und essentielle Nah-
rungslebensraume hier ebenfalls nicht betroffen sind, konnten im Ergebnis aber auch Kon-
flikte mit diesen beiden Arten ausgeschlossen werden.

Eine durchgreifende Betroffenheit geschitzter Arten und somit Hinweise auf das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Uber-
prufung insgesamt nicht zu erwarten. Die Planung wird unter artenschutzrechtlichen Aspek-
ten somit als vollziehbar beurteilt. Dartiber hinaus kann auch eine erhebliche Beeintrachti-
gung von sonstigen, nur national geschiitzten Vogelarten infolge der vorliegenden Planung
ausgeschlossen werden, gleichwertige Lebensraume und Biotopstrukturen sind als Aus-
weichrdume im nahen Umfeld ausreichend vorhanden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Bertlicksichtigung im Bau-
leitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Einzelfall bei
Baumalnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot flr geschitzte Arten wird hingewiesen.
Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieRende Aussage getrof-
fen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen nicht alle méglichen nachteiligen Aus-
wirkungen jeder zulassigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit
fur Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemald § 19 (1) Satz 2 BNatSchG nicht
gegeben ist.

d) Eingriffsregelung

Nach & 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwégung einzustellen. Zu prifen ist zunachst, ob
die Malinahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist.
Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und der Planinhalte verwiesen, die Stadt
bewertet hier die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten gewerb-
lichen Entwicklung und zur Arrondierung des Gewerbestandorts Hellfeld grundsétzlich fur
vertretbar und rdumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Der Bebauungs-
plan bereitet damit Eingriffe durch gewerbliche Neubauvorhaben vor. Unter Zugrundelegung
des Bebauungsplans ist daher eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem
Bielefelder Modell erfolgt, in der der Ausgleichbedarf fir den fur unvermeidbar gehaltenen
Eingriff rechnerisch ermittelt wurde (s. Umweltbericht).

Unter Berlcksichtigung der Bestandssituation bzw. des geltenden Planungsrechts betragt
der Gesamtkompensationsbedarf 8.220 m2. Mit Blick auf die von der Stadt Bielefeld bei ver-
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gleichbaren Planungen getroffenen Regelungen wird ein vollstandiger Ausgleich des natur-
schutzfachlichen Defizits fir angemessen bewertet, planerische Grinde fir eine Minderung
der ermittelten Grof3enordnung werden hier nicht gesehen. In Abstimmung mit den Facham-
tern soll der Ausgleich auf Flachen auf3erhalb des Bebauungsplans in der Gemarkung Alten-
hagen wie folgt umgesetzt werden:

= Kompensationsmal3nahme im Bereich Vogelbach:

Geplant sind AufwertungsmalRnahmen in einem Auenabschnitt des Vogelbachs westlich
der Altenhagener Stral3e (Flur 4, FIst. 842 tlw.). Auf der rd. 1 km studwestlich des Plan-
gebiets liegenden Flache, die sich im Eigentum der Interkomm GmbH befindet, sollen
Maflnahmen zur Reaktivierung der Auenfunktion sowie naturnahe Unterhaltungsmafnah-
men am Gewasser (abschnittsweise Abflachung der Uferbdschungen, Einbringen von
Totholz als Stromungslenker, Entwicklung von Extensivgriinland) umgesetzt werden. Dar-
Uber hinaus ist die Aufforstung eines Buchenmischwalds mit Waldsaum vorgesehen. Die
Flache bietet insgesamt ein Aufwertungspotenzial von 6.380 m2.

» Stadtischer Okopool:
Das verbleibende Defizit von 1.840 m2 Uber die stadtische Sammelkompensationsflache
im Bereich des Modells Schelphof abgegolten werden (Flur 5, Fist. 1430 tlw.). Es handelt
sich hierbei um eine bereits umgesetzte Maf3nahme zur Ackerextensivierung.

Einzelheiten zu den MalRBhahmen sind im Umweltbericht dargelegt (s. dort, Kapitel 4). Im
Ergebnis sind die MaRhahmen geeignet, um den durch die Planung verursachten Kompen-
sationsbedarf von 8.220 m2 angemessen und sachgerecht auszugleichen (100 %-Ausgleich).
Vor Satzungsbeschluss werden vertragliche Regelungen zwischen Stadt und Interkomm
GmbH zur Gewahrleistung der Umsetzung getroffen.

Erganzend werden die externen Kompensationsflachen im ermittelten Umfang gemaf
§ 9 (1a) BauGB den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. IlI/A 17, fir die
durch den Bebauungsplan erstmals Baurecht geschaffen wird, nach den in Bielefeld regel-
mafig angewendeten Vorgaben zugeordnet.

5.5.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau-, Boden- oder sonstige Denkmale sind im Plangebiet oder im direkten Umfeld nicht
bekannt. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden soweit erkenn-
bar nicht berthrt. Vorsorglich wird auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, v. a. auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG NW).

5.5.8 Belange von Freizeit und Erholung

Besondere landschaftsgebundene Erholungsfunktionen liegen innerhalb des ausschlief3lich
landwirtschaftlich intensiv genutzten Plangebiets nicht vor. Querende Wegeverbindungen
oder begehbare Griin- und Freiflachen sind hier nicht vorhanden. Die umliegenden kleineren
StraRen werden von den Anwohnern fir Feierabend- bzw. Wochenendspaziergénge etc.
genutzt. Diese das Plangebiet umgebenden Wege sind aufgrund der Néhe zur Autobahn und
der Riegelwirkung der L 712n im Norden bereits heute vorbelastet, ebenso die Blickbezie-
hungen infolge der gewerblichen Entwicklung im Plangebiet Nr. llI/A 14 und der vorhande-
nen Hochstspannungsleitung. Eine wesentliche Verénderung dieser Bestandssituation und
des bereits beeintrachtigen Landschaftserlebnisses wird infolge der vorliegenden Arrondie-
rung des Gewerbestandorts Hellfeld nicht vorbereitet. Auch eine deutliche Mehrbelastung
der bestehenden Wege ist mit Blick auf die im Zuge der ErschlielBung des Plangebiets Nr.
llI/A 14 vorgenommenen verkehrslenkenden Mafinahmen wie die Durchfahrsperre fir Kfz im
Bereich Hellfeld und die Lkw-Lenkung Richtung Altenhagener Stral3e nicht zu erwarten. Das
Plangebiet bzw. v .a. sein ndheres Umfeld wird hier weiterhin eine allenfalls eingeschrankte
Bedeutung fur die Naherholung der Bevdlkerung aufweisen.
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5.5.9 Belange der Wirtschaft

Die Planung wird mit dem Ziel durchgefuhrt, den Interkommunalen Gewerbestandort OWL
um eine nunmehr verflgbare Teilflache zu erweitern und die Standortentwicklung nach Wes-
ten hin abzurunden. Daher sollen hier insbesondere Flachenangebote flr mehrere kleinere
Firmen geschaffen werden, so dass Arbeitsplatze in der Region gesichert und ggf. auch zum
Teil neu geschaffen werden kénnen.

5.5.10 Umweltvertraglichkeitspriifung gemaflk BauGB

Zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie ist nach dem BauGB die Umweltpriifung als Regel-
verfahren fir Bauleitplane eingefihrt worden, um die zu erwartenden Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter/Umweltbelange nach UVP-Gesetz und im Sinne des BauGB zu
ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu beschreiben, zu bewerten und in der
Abwégung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlcksichtigen.

Auf Grundlage der friihzeitigen Beteiligungsschritte wurden der erforderliche Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung abgestimmt sowie weitere umweltbezogene Abwa-
gungsmaterialien gesammelt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. llI/A 17 ist als
gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet worden (s. Anlage E).

Nach bisheriger Kenntnis wird erwartet, dass die mit der Ausweisung des neuen Gewerbege-
biets verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt begrenzt und vertretbar sind. Durch die im
Plangebiet sowie benachbart vorhandenen Nutzungen (Landwirtschaft, Gewerbe, Uberort-
liche Hauptverkehrstrassen, Hochstspannungsleitung) unterliegen alle Schutzgiter bereits
entsprechenden Vorbelastungen. Unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen werden fir die einzelnen Schutzgiter ganz Giberwiegend nur geringe Um-
weltauswirkungen erwartet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden angesichts
der allgemeinen Versiegelung sowie dem Verlust von schiitzenswerten Boden mit einer mitt-
leren Erheblichkeit eingestuft — die Entscheidung tber die Inanspruchnahme des Bodens ist
hier letztlich in der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen (s. Kapitel 5.5.5 a).

Zusammenfassend ergeben sich nach den vorliegenden Erkenntnissen keine Hinweise auf
besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen
Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

6. Umsetzung der Bauleitplanung

6.1 Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen zur Neuordnung der Grundstlcksverhéltnisse sind im Plan-
gebiet voraussichtlich nicht notwendig. Mit dem Eigentiimer der heute noch landwirtschaftlich
genutzten Flache sind Verhandlungen mit dem Ergebnis geflihrt worden, dass die Interkomm
GmbH mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans tber diese Flachen verfliigen kann.

6.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Bauleitplanung wird auf Initiative der Interkomm GmbH eingeleitet. Die Bearbeitung des
Bebauungsplanverfahrens erfolgt durch ein externes Planungsbiro. Die Interkomm GmbH
Ubernimmt die Kosten fur das Bebauungsplanverfahren einschliel3lich der zu erstellenden
Fachgutachten und fur die erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmafRnahmen. Die
erforderlichen Beauftragungen externer Fachplaner ist durch die Interkomm GmbH erfolgt.
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6.3. Flachenbilanz

Teilflachen/Nutzungen FlachengroRe *
Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO 2,30 ha
- davon Anpflanzungsflachen (Baumreihe, Hecken) 0,40 ha
Gesamtflache Plangebiet 2,30 ha

* Werte gerundet geman Plankarte im MaRRstab 1:1.000

6.4  Auswirkungen auf bestehende Rechtverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit ganz Uberwiegend nach
§ 35 BauGB zu bewerten — hier werden erstmals Baurechte geschaffen. Dariber hinaus
Uberlagert der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. IlI/A 17 im sldlichen Randbereich
den Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 11l /A 14. Dort ersetzen die
Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. llI/A 17 mit ihrem Inkrafttreten
die bisher geltenden Regelungen des Bebauungsplans Nr. Illl/A 14. Diese Verdrangungs-
funktion bewirkt jedoch keine Aufhebung — sollte sich der Bebauungsplan Nr. IlI/A 17 als
unwirksam erweisen, lebt das frihere Recht dort wieder auf. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. IlI/A 14 bleiben ansonsten unberiihrt.

6.5 Verfahrensart und Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 1lI/A 17 wird in Erganzung des rechtsglltigen Bebauungsplans
Nr. llI/A 14 als angebotsorientierter Bebauungsplan in einem sog. reguldren Planverfahren
gemal 88 2, 10 BauGB aufgestellt. Die verfahrenseinleitenden Beschliisse wurden durch die
Bezirksvertretung Heepen und den Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld am
12.10.2017 bzw. am 17.10.2017 gefasst. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolg-
te in der Zeit vom 20.11.2017 - 08.12.2017, erganzend hierzu wurde ein Unterrichtungs- und
Erorterungstermin am 28.11.2017 durchgefuhrt. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffent-
licher Belange wurden gemald § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 15.11.2017 um Stellung-
nahme bis zum 27.12.2017 gebeten. Die Ergebnisse aus diesem Verfahrensschritt sind um-
fassend in Anlage A dargelegt (s. dort). Besondere Fragestellungen und Konflikte, die einer
Fortsetzung des Planverfahrens entgegenstehen, haben sich bislang nicht ergeben.

- wird im Verfahren erganzt -

6.6  Vorliegende Gutachten
Folgende Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens:

= Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. llI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet
OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West“ der Stadt Bielefeld, Juni 2018, NZO GmbH,
Bielefeld

= Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. lll/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet
OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld“: Erganzende Untersuchungen, 19.02.2019, Inge-
nieurgruppe 1IVV Aachen/Berlin

= Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. IlI/A 17 Interkom-
munales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West‘, AKUS GmbH,
07.02.2018, Bielefeld
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= Schalltechnische Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. Ill/A 17 Interkom-
munales Gewerbegebiet OWL, Teilabschnitt Bielefeld ,Hellfeld-West®; hier: Auswirkungen
der Planungen auf die Verkehrslarmsituation an bestehenden Stralen, AKUS GmbH,
05.03.2019, Bielefeld

= Hydrogeologisches Gutachten zum B-Plan Nr. llI/A 17 Interkommunales Gewerbegebiet
OWL in Bielefeld, Buro fur Geohydrologie und Umweltinformationssysteme (BGU),
24.07.2018, Bielefeld.

Bielefeld, im Juni 2019
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