Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bielefeld
Hier: Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf
der Fortschreibung eingegangenen Stellungnahmen







Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde auf der Grundlage des Entwurfs zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts durchgefiihrt.
Hierzu wurden die Unterlagen zur Planung vom 03.09.2018 bis zum 05.10.2018 zur Einsicht bereitgehalten und ein Informationstermin am 02.10.2018
durchgefuhrt. Im gleichen Zeitraum erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Nr. | Anregungen Bemerkung / Stellungnahme

1 Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, Stellungnahme vom
27.09.2018

Wir, die Firma Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, sind Betreiberin der
zehn Lidl-Filialen in Bielefeld. Die Filial-Grundstiicke samt Markt-
gebdude werden teilweise von der Lidl Dienstleistungs GmbH &
Co. KG, teilweise von dritten Grundstlickseigentimern angemie-
tet.

Bevor wir zum aktuell ausliegenden Entwurf der Fortschreibung
des gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts des
Buros Junker + Kruse vom 01.03.2018 im Einzelnen Stellung neh-
men und sowohl hinsichtlich einiger Filialstandorte als auch hin-
sichtlich der Bestimmung und Entwicklung von Zentren und aus-
gewiesenen besonderen Standorten um Uberpriifung und Korrek-
tur bitten (dazu 3.), wollen wir Ihnen in einem ersten Schritt die
allgemeinen Entwicklungsziele der Firma Lidl in Bielefeld veran- | Die allgemeinen Hinweise unter Punkt 1 werden zur Kenntnis genommen.
schaulichen (dazu 1.) und unserer Stellungnahme allgemeine
Vorbemerkungen voranstellen (dazu 2.)




1. Entwicklungsziele der Firma Lidl in Bielefeld

Die Firma Lidl beabsichtigt, die bestehenden Filialstandorte den
aktuellen und einheitlich geltenden Filialstandards anzupassen
und zu modernisieren. Durch die Modernisierung sollen insbeson-
dere die Voraussetzungen geschaffen werden flr

e eine groBzlgigere, attraktive(re) Warenprasentation (auch far
verstarkt nachgefragte to go- sowie Frische- und Kuihlpro-
dukte),

e eine verbesserte, angenehme(re) Kundenfiihrung (gerade
auch im Sinne unserer &lteren oder korperlich beeintrachtig-
ten Kundinnen und Kunden),

¢ eine Optimierung der internen Logistikablaufe und eine weiter
verbesserte Arbeitsplatzgestaltung fir unsere Mitarbeiter
(z.B. durch erweiterte Aufenthaltsraume) sowie

e eine verbesserte Energieeffizienz (z.B. durch den Einsatz von
energiesparender LED-Leuchttechnik sowie moderner Kihl-
moébel mit Warmeriickgewinnung zur Gebaudebeheizung).

Dieses Ziel gilt im Allgemeinen fir séamtliche Filialen in der Bun-
desrepublik und im Besonderen fir die Lidl-Filialen in Bielefeld.
Nur durch ModernisierungsmafBBnamen im vorbeschriebenen
Sinne kénnen der Bestand der Filialen und die bestehende Filial-
und Nahversorgungsstruktur in Bielefeld gesichert werden.

Darliber hinaus ist der Stadt Bielefeld bekannt, dass wir Potenzial
flr eine moderate Verdichtung unseres Filialnetzes im Stadtgebiet
sehen. So méchten wir gerne weitere Lidl-Filialen einrichten, unter
anderem an der Carl-Severing-StraBe 60 sowie in Bielefeld-
Baumheide (Am Wellbach).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der Beurteilung von Ver-
kaufsflachenerweiterungen sind gesetzliche Regelungen sowie die aktuelle
Rechtsprechung maBgeblich. Jedes Vorhaben unterliegt dabei einer Ein-
zelfallpriifung im Rahmen der Ziele und Grundséatze des Einzelhandels und
Zentrenkonzepts.

Die Stadt Bielefeld begriBt die Modernisierung des Nahversorgungsange-
bots im zentralen Versorgungsbereich Hauptstral3e.




Als besonderes ,Highlight* unseres Filialkonzeptes in der Stadt
Bielefeld planen wir die Ersetzung der Filiale an der Kimbern-
straBe 1 in Umsetzung des sog. Lidl-Metropolkonzepts. Das Lidl-
Metropolkonzept stellt im Rahmen unserer Standortentwicklungs-
strategie eine besondere Ausnahme dar; es eignet sich mit seiner
Bauweise (Stellplatze / Parken im Erdgeschoss, Verkaufsraum /
Einkaufen im Obergeschoss) flr dicht bebaute und besiedelte ur-
bane Gebiete mit geringen Grundstiicksflachen. Der Bezirksver-
tretung Brackwede ist das Projekt bekannt und sie hat es einstim-
mig fur begriBenswert befunden.

Daneben setzt das aktuelle Lidl-Filialkonzept die fir samtliche neu
zu errichtenden Lidl-Standorte ausgegebene Vorgabe einer an-
sprechenden, lichtdurchfluteten baulichen Gestaltung um. Ein be-
sonderes Anschauungsbeispiel dafir ist die im Juni dieses Jahres
erfolgreich eréffnete Filiale an der Detmolder StraBe 345.

Nicht zuletzt im Hinblick auf unsere Bestandsfilialen kénnen die
eingangs erwahnten Ziele nur erreicht werden, wenn mit einer Mo-
dernisierung der Lidl-Filialen auch eine Verkaufsflachenerweite-
rung einhergeht. Dabei ist in besonderer Weise zu berlcksichti-
gen, dass eine solche Verkaufsflachenerweiterung im Wesentli-
chen dazu dient, den in den letzten Jahren erheblich gestiegenen
Kunden- und Marktbedlrfnissen gerecht zu werden, und nicht zu
einer nennenswerten Veranderung der Umsatzleistung der jewei-
ligen Filiale fuhrt. Im Gegenteil bewirkt eine modernisierungsbe-
dingte Verkaufsflachenerweiterung — absatzwirtschaftlich betrach-
tet — zwangsléufig einen Riickgang der sog. Flachenproduktivitat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Bielefeld begri3t die
BemuUhungen um architektonische Qualitat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der Beurteilung von Ver-
kaufsflachenerweiterungen sind gesetzliche Regelungen sowie die aktuelle
Rechtsprechung maBgeblich. Jedes Vorhaben unterliegt dabei einer Ein-
zelfallprifung im Rahmen der Ziele und Grundséatze des Einzelhandels und
Zentrenkonzepts.




Die zusatzliche Verkaufsflache fiihrt folglich nicht zu einem deut-
lich héheren Umsatz der jeweiligen Filiale, was auf den folgenden
Umstanden beruht:

Die Firma Lidl strebt mit den Verkaufsflachenerweiterungen
keine Ausweitung des Sortimentsangebots an. Die Erweite-
rung hat vielmehr — wie bereits erwahnt — den Zweck, die Vo-
raussetzungen fir eine groBzlgigere Warenprasentation,
eine verbesserte Kundenflihrung und eine Optimierung der
internen Logistikablaufe zu schaffen.

Die Lidl-Filialen sind ganz tUberwiegend an ihren gegenwarti-
gen Standorten etabliert. Gleiches gilt flir die Angebotsstruk-
turen im Standortumfeld der Filialen. Es ist folglich davon aus-
zugehen, dass sich die Einkaufsorientierungen und damit das
Einkaufsverhalten der Kundinnen und Kunden bereits im We-
sentlichen herausgebildet haben. Dennoch muss auch die
Firma Lidl natlrlich den Anforderungen des Wettbewerbs
standhalten und auf Verédnderungen reagieren.

Da die Modernisierungs- bzw. ErweiterungsmaBnahmen
nicht zu einer von den Kundinnen und Kunden bewusst wahr-
nehmbaren Veranderung der bestehenden Standort- und Ob-
jektsituation fihren wird, werden die MaBnahmen auch nicht
zu einer nennenswerten Veranderung der bestehenden Kun-
den- und Kaufkraftstrome flhren.

2. Allgemeine Vorbemerkungen zum aktuellen Entwurf der Fort-
schreibung des gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zentren-
konzepts
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Die Firma Lidl begr3t die Gbergeordneten Ziele des (fortgeschrie-
benen) Einzelhandelskonzepts. Diese Ubergeordneten Ziele las-
sen darauf schlieBen, dass dem Einzelhandelskonzept ein moder-
ner Ansatz zugrunde liegen wird, der auch oder gerade Instru-
mente zur flexiblen Betrachtung des jeweiligen Einzelfalls vor-
sieht. So verstanden sollte das Einzelhandelskonzept den Le-
bensmitteleinzelhandel in die Lage versetzen, den im Laufe der
Zeit immer weiter gestiegenen (und kilinftig weiter wachsenden)
Anforderungen gerecht zu werden, die die Kundinnen und Kunden
an Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe stellen — nicht nur zu De-
ckung ihres persénlichen Bedarfs, sondern auch, um die notwen-
dige Einkaufszeit, die immer 6fter auf dem Weg von der Arbeits-
statte in die ,eigenen vier Wande* stattfindet, moglichst angenehm
verbringen zu kénnen.

Das im aktuellen Entwurf entwickelte und den weiteren Schluss-
folgerungen zugrundliegende Strukturmodell, das die Standorte
der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in

e zentrale Versorgungsbereiche
e (Zentren)Sonderstandorte und
e solitdre Versorgungsstandorte in integrierter und nicht inte-

grierter Lage

unterscheidet, ist sachgerecht und erméglicht — richtig angewandt
— grundsatzlich eine angemessene Funktions- und Entwicklungs-
beschreibung des jeweils betrachteten Bereichs bzw. des jeweili-
gen Einzelhandelsbetriebs.

MaBgeblich bei der Betrachtung und Beurteilung von Vorhaben sind die
Grundsatze zur Einzelhandelssteuerung, die das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept formuliert.

Eines der Ubergeordneten Ziele des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
ist die Sicherung und Starkung einer mdglichst flachendeckenden woh-
nungsnahen Grundversorgung im Stadtgebiet, die von den Wohnstandor-
ten aus fuBlaufig erreichbar sein soll. Dies gilt insbesondere fir die Siche-
rung der Nahversorgung flr Haushalte, die nicht Gber einen Pkw verflgen.
Die Deckung des persdnlichen Bedarfs auf dem Weg zur oder von der Ar-
beitsstatte fallt in der Regel nicht darunter.

Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.




Die Lagezuordnung im Einzelfall muss bei alldem auf den folgen-
den Erwagungen beruhen:

e Zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB sind
raumlich abgrenzbare Bereiche einer Stadt oder Gemeinde,
denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen —
haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastrono-
mische Angebote — eine Versorgungfunktion tber den unmit-
telbaren Nahbereich hinaus zukommt (Bundesverwaltungs-
gericht, Urteil vom 11.10.2007 — 4 C 7.07).

e Eine gesetzliche Begriffsbestimmung der ,integrierten Lage*®
sieht das BauGB nicht vor. Im Sinne aktueller Einzelhandels-
konzepte der verschiedenen Stadte und Gemeinden wird Ein-
zelhandelsbetrieben dann eine stadtebaulich integrierte Lage
beigemessen, wenn sie zwar infolge einer weitgehenden Um-
rahmung durch Wohnsiedlungsbereiche in das Siedlungsge-
flge der Stadt bzw. des maBgeblichen Stadtteils eingebun-
den sind, dort die Einzelhandelsdichte und -konzentration
aber nicht ausreicht, dem betreffenden Bereich die Funktion
eines zentralen Versorgungsbereichs zuzusprechen. Auch
teilintegrierte Standorte, die nicht vollstdndig von Wohnbe-
bauung umfasst sind, werden in dieser Kategorie erfasst.

Demzufolge sind alle Einzelhandelsstandorte als stadtebaulich in-
tegriert einzustufen, deren direktes siedlungs- bzw. wohnstruktu-
relles Umfeld an mindestens zwei Seiten (Himmelsrichtungen)
von zusammenhangenden Wohnsiedlungen gepragt ist, ohne
dass stadtebauliche Barrieren wie Autobahnen oder Bahngleise
den Standort von der Wohnsiedlung separieren und die fuBBlaufige
Erreichbarkeit einschranken.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
verwendet diese Begriffsdefinition.

Far die Beurteilung, ob ein Standort auBBerhalb zentraler Versorgungsberei-
che geman Grundsatz 1 der Nahversorgung dient, ist nicht allein die Ein-
stufung nach integrierter oder nicht integrierter Lage heranzuziehen. Maf3-
geblich sind die Ausfihrungen im Bielefelder Fortschreibungsentwurf in Ka-
pitel 2.5 ,Sicherung der Nahversorgung“ (Liste der Nahversorgungsstan-
dorte; nahversorgungsrelevantes Kernsortiment, keine Uberschneidung mit
den fuBlaufigen Einzugsbereichen entsprechender Anbieter in zentralen
Versorgungsbereichen, Soll-Umsatz des Betriebs nicht héher als die realis-
tisch abschdpfbare sortimentsspezifische Kaufkraft im unmittelbaren Ver-
sorgungsgebiet, stéadtebauliche Integration in Wohnsiedlungsbereiche, d.h.
auch fuBlaufig erreichbar).

Eine Definition der Begriffe ,integrierte bzw. ,nicht integrierte Lage* wurde
im Glossar erganzt. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept sieht dabei
keine teilintegrierten Standorte vor.
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e Als nicht integriert bezeichnen moderne Einzelhandelskon-
zepte all diejenigen Einzelhandelsstandorte, die nicht im Zu-
sammenhang mit der Wohnbebauung stehen, z.B. Einzelhan-
delsbetriebe an HauptausfallstraBen bzw. BundesstraBen so-
wie autokundenorientierte Standorte.

Vor dem Hintergrund der soeben dargestellten Vorbemerkungen
wollen wir nachfolgend zum aktuellen Entwurf des fortgeschriebe-
nen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Stellung nehmen. Dabei
richten wir unseren Fokus sowohl auf die Einordnung unserer
zehn bestehenden Lidl-Filialstandorte als auch auf die aufgezeig-
ten Entwicklungsperspektiven dieser Filialen sowie — sofern dies
aus unserer Sicht angezeigt erscheint — auf die Zentren und sons-
tigen Standorte:

3.1 Zutreffende Verortung von Lidl-Standorten in einen zentralen
Versorgungsbereich
Die Firma Lidl begruBt ausdricklich, dass ihre Filialen

o Jobllenbecker StraBe 41 (Typ D — Jéllenbecker StraBBe 1),

e Detmolder StraBe 550 (Typ C — Hillegossen),

e KimbernstraBe 1 (Typ B — HauptstraBe) und

o Kasseler StraBe 1 (Typ D — Ummeln)
in das jeweilige Zentrum als zentraler Versorgungsbereich einbe-
zogen worden sind. Den genannten Filialen kommt eine heraus-

ragende Bedeutung dabei zu, dass den Zentren eine Uber den
Nahbereich hinausgehende Versorgungsfunktion zukommt.

Siehe Ausfuhrungen zur ,integrierten Lage” oben.

Zu den Punkten 3.1 bis 3.4 ist grundsatzlich anzuflihren, dass es nicht Auf-
gabe eines Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sein kann, kinftige Ent-
wicklungsmaoglichkeiten einzelner Filialstandorte zu prifen und festzulegen.
Das kann nur im Rahmen einer Einzelfallprifung unter Berlcksichtigung
baurechtlicher und landesplanerischer Vorgaben sowie der Ziele und
Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts erfolgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Der im ausliegenden Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts fur das Zentrum HauptstraBBe (Typ B) herausgestellten Emp-
fehlung einer marktgerechten Positionierung der dortigen Lebens-
mitteleinzelhandelsbetriebe méchten wir fir unsere Filiale an der
KimbernstraBe 1 — wie bereits erwahnt — mit der Umsetzung des
Lidl-Metropolkonzepts nachkommen.

Dartber hinaus begriit die Firma Lidl, dass der aktuelle Entwurf
des fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts das
Zentrum Carl-Severing-StraBe (Typ C) gen Osten unter Ein-
schluss des kiinftigen — vom Konzeptentwurf ausdriicklich befir-
worteten — Filialstandorts an der Carl-Severing-StraBe 60 erwei-
tert und insoweit die stadtebauliche Vertraglichkeit eines zusatzli-
chen Lebensmittelmarktes anerkennt.

3.2 Zutreffende Beschreibung von Lidl-Standorten als sich in inte-
grierter Lage befindend

Die Firma Lidl hat keine Bedenken gegen die Einordnung der Fili-
alen

Heeper StraBe 113,

e Babenhauser StraRe 18 und

e Oldentruper StraBe 255

als sich in wohnsiedlungsrdumlich integrierter Lage befindend
(Sonderstandortbereich bzw. Nahversorgungsstandort). Gemes-
sen an den unter 2. dargestellten Anforderungen, sind die jeweili-
gen Stadtteile (noch) nicht als zentrale Versorgungsbereiche zu
qualifizieren. Die Lidl-Filialen sind jedoch in einem ausreichenden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Rahmenbedingun-
gen einer stadtebaulichen Vertraglichkeit sind im Entwurf der Fortschrei-
bung genannt.

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ordnet Stand-
orte nicht als integriert oder nicht integriert ein. Es erfolgt eine Einstufung in
das Standortstrukturmodell. Von den drei genannten Standorten wird die
Filiale an der Heeper StraBe 113 als Nahversorgungsstandort dargestellt.
Der Standort Babenhauser StrafBe 18 liegt in einem Sonderstandortbereich,
fir den im Vergleich zur Entwurfsfassung des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts eine (teilweise) Teilfunktion Nahversorgung erganzt wurde. Der
Standort Oldentruper StraBe 255 liegt in einem Sonderstandortbereich
ohne Teilfunktion Nahversorgung.




Umfang von Wohnbebauung umfasst und erflllen in einem Gber-
ragenden Umfang eine Nahversorgungsaufgabe.

Hier bitten wir allerdings um Prifung, ob den Filialen eine Entwick-
lungsmadglichkeit zur Sicherung ihrer Nahversorgungsfunktion ein-
zurdumen ist, nicht zuletzt vor dem Hintergrund, dass das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept im Zusammenhang mit Nahversor-
gungsstandorten die Zielvorgabe ausruft, dass die Sicherung und
Weiterentwicklung der Standorte sinnvoll und méglich ist.

3.3 Zutreffende Beschreibung der Lidl-Filiale an der Industrie-
straf3e 8 als sich nicht in einem Zentrum oder Sonderstandort be-
findend

Der Entwurf des fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentren-
konzepts erklart den Standort der Lidl-Filiale an der Industrie-
straBBe 8 weder zum Teil eines Zentrums noch zum Teil eines Nah-
versorgungs- oder Sonderstandortbereichs. Dies durfte darauf zu-
rickzufihren sein, dass der Standort der Filiale gewissermalBen
von Autoh&usern umrandet wird und durch die Lamershagener
StraBBe auch vom sldlich angrenzenden verdichteten Wohnsied-
lungsbereich Sennestadt getrennt wird. Es handelt sich bei der Fi-
liale im Schwerpunkt um einen autokundenorientierten Standort.

Dennoch bitten wir zu beriicksichtigen, dass die Lidl-Filiale schon
aufgrund ihrer rdumlichen Nahe zum weit ausgedehnten Wohn-
siedlungsbereich Sennestadt, in dessen Zentrum sich kein Le-
bensmitteleinzelhandelsbetrieb befindet, eine Uberaus wichtige
Rolle bei der Nahversorgung des Gebiets spielt. Vor diesem Hin-
tergrund bitten wir um Prifung, ob der Filialstandort in den Son-
derstandort HansestraBe (Sennestadt) einbezogen und mit Mo-

Im Rahmen der Neuaufstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
kann keine Prifung von Anfragen zu einzelnen Standorten erfolgen. MaB3-
geblich sind baurechtliche und landesplanerische Vorgaben sowie die Ziele
und Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts.

Die Einschatzung wird bestétigt.

Der Einschatzung wird widersprochen. Im Zentrum von Sennestadt befindet
sich der zentrale Versorgungsbereich Elbeallee / Reichowplatz mit zwei Su-
permarkten.

Aufgrund der rdumlichen Entfernung zum Sonderstandortbereich Han-
sestralBe, der starken stadtebaulichen Zasur durch die Paderborner StraRe
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dernisierungsmadglichkeiten, einschlieBlich moderater Erweite-
rungsmaoglichkeiten, ausgestattet werden kann. Die Vorgabe des
fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, dass die
nahversorgungsrelevanten Sortimente nicht ausgeweitet werden
sollen, kann — wie eingangs aufgezeigt — auch bei moderaten Ver-
kaufsflachenerweiterungen eingehalten werden; die Firma Lidl
nimmt nach einer solchen modernisierungsbedingten Verkaufsfla-
chenerweiterung keine Ausweitung des Sortiments in der jeweili-
gen Filiale vor.

3.4 Bitte um Uberpriifung und Korrektur von Aussagen zur Einord-
nung von Filialstandorten sowie zur Entwicklung von Zentren und
anderen Standortbereichen

SchlieBlich bitten wir Sie, die Einordnung von einigen (wenigen)
Lidl-Filialen und den Zuschnitt einiger der im fortgeschriebenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept dargestellten Zentren und
Standortbereichen zu tberprifen und zu korrigieren:

o Zur Arrondierung der Betriebsflache der Filiale an der Detmol-
der StraBe 550 mdchte die Firma Lidl das sudlich angren-
zende Grundstiick zu Eigentum erwerben. Im aktuellen Ent-
wurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist das vorbe-
nannte Grundstliick — im Gegensatz zum 2009er-Konzept —
nicht mehr in der flachenmaBigen Umgrenzung des Zentrums
Hillegossen (Typ C) enthalten. Fir diese Verkleinerung des
Zentrums sind keine Griinde ersichtlich. Im Gegenteil ist un-
seres Erachtens eine unter Inanspruchnahme dieses Grund-
stlicks vorzunehmende Verkaufsflachenerweiterung der Lidl-
Filiale zwingend erforderlich, damit die Filiale im Wettbewerb

sowie der Zielsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, dass Son-
derstandortbereiche dem nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel vorbehal-
ten sein sollen, lasst sich die Einbeziehung des Filialstandorts Industrie-
straBe 8 in den Sonderstandortbereich HansestraBe nicht darstellen. Ziel
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist insbesondere in Hinblick auf
die sehr groBen Verkaufsflachenanteile in nicht integrierten Lagen im Stadt-
bezirk die Starkung der Nahversorgung im zentralen Versorgungsbereich
Elbeallee / Reichowplatz. Dartber hinaus missen die Vorgaben aus der
Gesetzgebung und Rechtsprechung Anwendung finden.

Der Anregung wird gefolgt. Das stdlich angrenzende Grundstick (Wappen-
straBBe 7) wird wieder in den zentralen Versorgungsbereich Hillegossen auf-
genommen.
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— auch und gerade im Verhéltnis zu dem angrenzenden
REWE/AIldi-Standort mit erheblich gréBeren Verkaufsflachen
der beiden Einzelhandelsbetriebe — bestehen kann. Wir bitten
daher, das Grundstlck wieder in das Zentrum Hillegossen
einzubeziehen.

Far unsere im Sonderstandort Babenhauser StraBe (Schil-
desche) gelegene Filiale mit der Anschrift Babenhauser
StraBe 18 bitten wir in die weitere Fortschreibung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts einzustellen, dass die Filiale
modernisiert und — damit einhergehend — angemessen erwei-
tert werden muss. Andernfalls wird es flr sie schwierig wer-
den, ihre Nahversorgungsfunktion auch und gerade fir die
sudlich angrenzende Wohnbebauung auf Dauer sicherzustel-
len. Davon ausgehend haben wir bereits zwei Vorbescheid-
verfahren Uber eine angemessene Erweiterung der Verkaufs-
flache der Filiale initiiert.

In diesem Zusammenhang bitten wir Sie insbesondere auch
zu berilcksichtigen, dass sich der auf dem westlich angren-
zenden Nachbargrundstick vorhandene Aldi-Markt, der ge-
genwartig in einem Standortverbund mit einem REWE-Markt
betrieben wird, in den letzten Monaten modernisieren und er-
weitern durfte. Damit ist unsere Lidl-Filiale der einzige Einzel-
handelsbetrieb am Sonderstandort, der sich bislang nicht mo-
dernisieren konnte. Wir haben deshalb die Bitte, dass die
Stadt Bielefeld und der Einzelhandelsgutachter auch eine an-
gemessene Modernisierung und Erweiterung unserer Lidl-Fi-
liale prifen und im Konzept abbilden.

Bei alldem bitten wir auch um Uberpriifung der im aktuellen
Entwurf vorgesehenen Erweiterung des Sonderstandorts gen

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept trifft keine Aussagen zu Entwick-
lungsperspektiven einzelner Filialstandorte. Gleichwohl wurde die im Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept von 2009 beschriebene teilweise Teilfunk-
tion Nahversorgung des Sonderstandortbereichs Babenhausen im Entwurf
der Fortschreibung wieder aufgenommen. Entwicklungen von nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten sind nichtsdestotrotz lediglich im Rahmen
des Bestands vorgesehen und im Rahmen einer Einzelfallprifung zu klaren.
Das Ziel, kinftige Entwicklungen im Sonderstandortbereich auf nicht zen-
trenrelevante Sortimente zu fokussieren, bleibt bestehen.

Erweiterungsflachen von Sonderstandortbereichen dienen der Entwicklung
und Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die nicht zentrenrelevante
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Westen (Potenzialflache). Diese Erweiterung lasst sich aus
unserer Sicht nicht begrinden:

Zum einen sollte sich das fortgeschriebene Einzelhandels-
und Zentrenkonzept — wie ausgefihrt — eher auf eine Ent-
wicklung und Absicherung der am Sonderstandort bereits
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe konzentrieren.

Zum anderen ist vorgesehen, dass diese Potenzialflache
den bauplanungsrechtlichen AuBenbereich in Anspruch
nimmt, und sie befindet sich in einer regionalplanerisch
dargestellten GIB-Flache. Eine zur angemessenen Ent-
wicklung und Absicherung des Einzelhandels am Standort
nicht notwendige Flachenversiegelung zur Ansiedlung ei-
nes weiteren Einzelhandelsbetriebes lasst sich daher un-
seres Erachtens weder 6kologisch noch rechtlich (GIB-
Darstellung) rechtfertigen.

Im Hinblick auf den Sonderstandort Oldentruper Kreuz (Hee-
pen) bitten wir zu bericksichtigen, dass die Firma Lidl das
westlich an die Filiale an der Oldentruper StraBe 255 angren-
zende Grundstlick erworben hat. Konsequenterweise sollte
der (blaue) Standortbereich entsprechend unter Einbezie-
hung dieses Grundstlicks gréBer gefasst werden. Zudem bit-
ten wir in die weiteren Betrachtungen einzustellen, dass die
Lidl-Filiale bis zum Jahr 2020 im Wege eines Abrisses/Neu-
baus modernisiert und zeitgemaBen Marktstandards (beson-
ders unter 6kologischen und baugestalterischen Gesichts-
punkten) angepasst werden soll. Den Beschluss zur Aufstel-
lung des dazu erforderlichen Bebauungsplans wird die Stadt
Bielefeld am 22. November 2018 fassen.

Fir unsere Filiale an der Stadtheider StraBe 11 haben wir po-
sitiv zur Kenntnis genommen, dass der aktuelle Entwurf des

Sortimente anbieten, welche aufgrund inrer Beschaffenheit iberwiegend an
nicht integrierten Standorten angeboten werden (z.B. Baustoffe) und ge-
maf Grundsatz 3 in Sondergebieten liegen sollen. Dem Grundsatz wird mit
dem Angebot diese Erweiterungsflache Folge geleistet.

Die Bezirksvertretung Dornberg hat sich jedoch im Rahmen der Erarbeitung
des Ortsteilentwicklungskonzepts Babenhausen / Dornberg perspektivisch
far eine Siedlungsentwicklung auf dieser Teilflache ausgesprochen. Die Er-
weiterung des Sonderstandorts wird daher zurickgenommen.

Die Darstellung der Sonderstandortbereiche ist nicht parzellenscharf er-
folgt. Nichtsdestotrotz wird der Anregung gefolgt und der Standortbereich
um das entsprechende Grundstiick (im Umfang der geplanten Darstellung
eines Sondergebiets im sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans)
in der Darstellung erweitert.

Der Stellungnahme wird widersprochen. Im Entwurf zur Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wird lediglich allgemein auf die
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fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts die
Absicherung unseres groB3flachigen Einzelhandelsbetriebs
Uber eine sog. Fremdkdrperfestsetzung nach § 1 Abs. 10
BauNVO im Hinblick auf die kiinftige Gestaltung des Stand-
ortbereichs Eckendorfer StraBe / Herforder StraBe vorsieht.
Wir bitten allerdings dartiber hinaus um Prifung, ob der Filiale
zusatzlich eine notwendige moderate Erweiterungsmaoglich-
keit eingerdumt werden kann; denn durch Festsetzungen
nach § 1 Abs. 10 BauNVO kénnen einem vorhandenen Be-
trieb auch Erweiterungen zugestanden werden.

Ferner méchten wir der Stadt Bielefeld und dem Einzelhan-
delsgutachter bereits auf diesem Wege mitteilen, dass wir flr
das derzeitige Filialgrundstick und das zwischenzeitlich er-
worbene sidlich angrenzende Grundstiick, das gegenwartig
noch mit einem leerstehenden Autohaus bebaut ist, ein Ge-
samtkonzept entwickeln wollen, von dem nicht nur der
Ringlokschuppen unter dem Gesichtspunkt der vorhandenen
Stellplatze, sondern auch das gesamte Quartier durch eine
stadtebauliche Aufwertung profitieren wird. Wir mdchten der
Stadt Bielefeld das Gesamtkonzept sehr gerne bald vorstel-
len.

Unsere neu errichtete und in Betrieb genommene Filiale an
der Detmolder StraBBe 345 findet im aktuellen Entwurf des fort-
geschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts keine
Erwahnung. Dies ist aus unserer Sicht etwas Uberraschend,
zumal sich die ndhere Umgebung nicht nur durch eine dicht-
besiedelte Wohnbebauung in alle vier Himmelsrichtungen,
sondern auch durch weitere Einzelhandelsbetriebe sowie An-
bieter von Dienstleistungen und Gastronomiebetriebe aus-

Mdéglichkeit von Fremdkoérperfestsetzungen im Sonderstandortbereich
Eckendorfer StraBBe / Herforder StraBe hingewiesen.

Hinweis: Der hier genannte § 1 Abs. 10 BauNVO kann nur auf Baugebiete
nach §§ 2 bis 9 BauNVO angewandt werden. Ein solches Baugebiet ist im
Bebauungsplan im Bereich des Standorts Stadtheider StraBe 11 jedoch
nicht festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept weist dem Standort keine Funktion im Standortstrukturmo-
dell zu, da diese sich nicht aus dem Grundsatz 1, Ausnahme 1 (atypische
Fallgestaltung) zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten ableiten lasst (keine Unterversorgung des
Einzugsbereichs des Betriebs, angrenzende Wohnbebauung nur an einer
Seite des Betriebs). Aufgrund des am Standort gultigen Planungsrechts be-
stand Rechtsanspruch auf die Erteilung der Genehmigung fir die Neuer-
richtung der Filiale des Antragstellers.
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zeichnet. Des Weiteren ist uns bekannt, dass die Stadt Biele-
feld fir das Grundstiick Detmolder StraBe 320 Baugenehmi-
gungen far die Errichtung eines Supermarkts und eines Dro-
geriemarkts erteilt hat bzw. alsbald erteilen wird. Unter Be-
ricksichtigung all dessen gehen wir davon aus, dass sich der
Bereich um die Lidl-Filiale an der Detmolder StraBe 345 zwi-
schenzeitlich zu einem eigenen Zentrum im Sinne eines zent-
ralen Versorgungsbereichs, jedenfalls aber zu einem beson-
ders zu schitzenden und zu entwickelnden Sonderstandort
der Nahversorgung entwickelt hat.

Der aktuelle Entwurf des fortgeschriebenen Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts sieht vor, das Zentrum HauptstraB3e
(Typ B) in Brackwede unter Inanspruchnahme des Brackwe-
der Stadtparks zu erweitern. Wir regen an, diesen vorgesehe-
nen Erweiterungsbereich wieder zu streichen. Bei dem Brack-
weder Stadtpark handelt es sich um nahezu die einzige 6f-
fentliche Grinflache im Stadtteil, die insbesondere bei den
dort lebenden Familien sehr beliebt ist. Er ergibt daher stad-
tebaulich-gestalterisch keinen Sinn, den Brackweder Stadt-
park blo3 der Erweiterung des im gro3en Ganzen gut funkti-
onierenden Zentrums wegen zu bebauen und den in Brack-
wede lebenden Familien so einen beliebten Ort der Freizeit-
gestaltung zu nehmen. Zudem wuirde die Erweiterung des
Zentrums unsere extrem kostenintensiven Planungen zur Re-
alisierung des Lidl-Metropolkonzepts in Frage stellen, wenn
nicht sogar geféahrden. Durch die Umsetzung des Lidl-Metro-
polkonzepts am Standort bzw. im Zentrum HauptstraBe wird
die Nahversorgung im Ortsteil ohnehin verbessert, so dass
auch unter diesem Gesichtspunkt eine Ausweitung des Zent-
rums nicht erforderlich ist.

Der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2009 dargestellte Sonderstand-
ortbereich fir die Standorte Detmolder StraBe 320 sowie 345 - 351 wird
wegen des fehlenden funktionalen und rdumlichen Zusammenhangs zu-
rickgenommen. Eine Darstellung als zentraler Versorgungsbereich ist al-
lein aus diesen Grinden schon nicht herleitbar. Das gleiche gilt fir einen
zusammenhangenden Sonderstandort Nahversorgung.

Der zentrale Versorgungsbereich verfligt derzeit Uber eine Leerstandsquote
von rund 17 % sowie Uber einige Bereiche mit Trading-Down-Tendenzen.
Seit der SchlieBung des Rewe-Marktes fehlt zudem ein Vollsortimenter im
Brackweder Zentrum. Zu einem qualitativ hochwertigen Nahversorgungs-
angebot zahlen mehrere Bausteine wie Lebensmittelvollsortimenter, -disco-
unter sowie erganzende Angebote wie z.B. Biomarkte. Aufgrund der klein-
teiligen Bebauungsstruktur im zentralen Versorgungsbereich HauptstraBe
sind zeitgemaBe Nahversorgungsangebote innerhalb der bisherigen Ab-
grenzungen kaum zu realisieren. Daher soll die Erweiterungsflache im
Brackweder Stadtpark in direkter Nachbarschaft zum Wochenmarktgeléande
angeboten werden.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept kann nicht der Steuerung von Be-
trieben innerhalb zentraler Versorgungsbereiche dienen.
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e Auch fur das Zentrum Ummeln (Typ D) in Brackwede sieht

der aktuelle Entwurf eine Erweiterungsflache (Verlagerung /
Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters) vor, und
zwar unter Einbeziehung einer Freiflache (AuBenbereich?) im
Dreieck Gutersloher StraBe / Queller StraBe. Auch hier stellt
sich die Frage, ob es aus stadtebaulicher — und 6kologischer
— Sicht nicht angezeigt wére, eher die im Zentrum bereits vor-
handenen Nahversorger (Markant und unsere Lidl-Filiale an
der Kasseler StraBe 1) in ihrer Funktion zu starken als eine
bislang unbebaute Fléche fur die Ansiedlung eines weiteren
Einzelhandelsbetriebs zu bebauen und damit zu versiegeln.
Bei alldem ist namlich perspektivisch noch zu bericksichti-
gen, dass durch die kinftige Errichtung und Inbetriebnahme
der B61n als Ortsumgehung voraussichtlich eine Vielzahl von
Kundinnen und Kunden nicht mehr Uber die B61 durch Um-
meln fahren und damit weder den Markant noch unsere Lidl-
Filiale aufsuchen werden. Allein dies ist geeignet, den Fortbe-
stand unseres Lidl-Markis als Nahversorger fir Ummeln zu
gefahrden. Ein weiterer Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb in
Ummeln wirde die Lage daher wahrscheinlich drastisch ver-
scharfen.

SchlieBlich bitten wir bei der weiteren Erarbeitung des fortge-
schriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts bei der Li-
nie zu bleiben, dass der fir den Sonderstandortbereich Otto-
Brenner-StraBe (Stieghorst) vorgesehene Erweiterungsbe-
reich (Gelande des KATAG FASHION OUTLET) — wie vorge-
sehen —kiinftig ausschlieBlich flr den nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel entwickelt werden kann. Das Nahversorgungs-
bediirfnis durfte namlich weitestgehend durch den bereits seit
langem vorhandenen real-Markt abgedeckt werden.

Der zentrale Versorgungsbereich Ummeln kann derzeit nur rund 20 % der
lokalen Kaufkraft in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel ab-
schépfen und entwickelt somit kaum Uber den Nahbereich hinausgehende
Versorgungsbedeutung. Hier besteht dringender Handlungsbedarf zur Stéar-
kung des Einzelhandels mit Schwerpunkt Lebensmitteleinzelhandel, damit
der zentrale Versorgungsbereich weiterhin seiner Funktion gerecht werden
kann. Die Erweiterung des zentralen Versorgungsbereichs kann dabei der
Verlagerung bestehender oder der Ansiedlung neuer Betriebe dienen.

Bei der oben genannten geringen lokalen Kaufkraftabschdpfung sollte die
Erweiterung des Angebots auch bei Inbetriebnahme der B61n tragféhig
sein. Die Zuriickstufung der Gutersloher StraBe dirfte sich auBerdem posi-
tiv auf die Aufenthaltsqualitat im zentralen Versorgungsbereich Ummeln
auswirken.

Im Vergleich zum ersten Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts wurde die urspringlich vorgesehene Erweiterungsfla-
che westlich der Gitersloher StraBe durch eine Flache éstlich der genann-
ten StrafB3e ersetzt.

Die Einschéatzung wird geteilt. Die Entwicklungsflache soll dem Einzelhan-
del mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten vorbehalten sein.
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Soweit unsere Stellungnahme zum ausliegenden Entwurf des fort-
geschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fur die Stadt
Bielefeld. Wir wiirden uns freuen, wenn Sie unsere Anmerkungen
bei der weiteren Erarbeitung des fortgeschriebenen Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts prifen und bertcksichtigen wirden.

EDEKA Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH, Stellung-
nahme vom 28.09.2018

Der Stadtteil Ummeln verfigt heute im Bereich der Nahversor-
gung / Vollversorgung Uber keine zukunftsfahige Flache mehr.

Der Markant (Nachnutzung des ehem. Lidl-Marktes) als einziger
Vollversorger im Stadtteil hat eine viel zu kleine Verkaufsflache
und auch die Parksituation ist fir den Kunden sehr angespannt.
Eine Erweiterung ist an dem o.g. Standort aufgrund der engen Be-
bauung nach unserem Kenntnisstand nicht méglich. Eine Verla-
gerung / Neuansiedlung eines Vollversorgers scheint unumgang-
lich.

Der vorgesehene Versorgungsbereich lasst aus unserer Sicht
keine Mdglichkeit zu einen modernen, zukunftsfahigen und kun-
denfreundlichen Nahversorger in Ummeln zu platzieren.

Wir beantragen die Erweiterung des zentralen Versorgungsbe-
reichs um die 6stlich an den Lidl-Markt angrenzende Fléache.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der Entwurf des Einzelhandels- und Zen-
trenkonzepts hat eine Erweiterungsflache des zentralen Versorgungsbe-
reichs Ummeln nérdlich der Kreuzung Gutersloher Stral3e / Queller StralBe
vorgesehen. Diese Flache ist aus stadtebaulicher Sicht als Erweiterungsfla-
che zu beflrworten, da sie sich im Sinne einer fuBlaufigen Erreichbarkeit in
Richtung der vorhandenen Siedlungsbereiche in Ummeln orientiert sowie
sich auf der gleichen Seite der Gltersloher StraBe befindet wie die gewach-
senen Strukturen des Ortskerns.

Die 6stlich des Lidl-Marktes angrenzende Flache ist durch die unmittelbare
Nachbarschaft zu der vorhandenen Einzelhandelsnutzung sowie das
Dienstleistungsangebot auf der Flache selbst vorgepragt. Hier besteht die
Md&glichkeit, den zentralen Versorgungsbereich ohne Eingriff in die Land-
schaft zu erweitern.

Da eine tatsachliche Nutzung der urspriinglich vorgesehenen Erweiterungs-
flache wegen vorhandener Restriktionen fraglich ist, wird diese trotz oben
genannter stadtebaulicher Vorteile zugunsten der hier beantragten Flache
Ostlich des Lidl-Marktes aufgegeben, um die Nahversorgung fir den Stadt-
teil in Zukunft sichern und starken zu kénnen.
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Architektur- und Planungsbiiro Andreas von Unruh, Stellung-
nahme undatiert, eingegangen am 02.10.2018

Wir sind der Ansicht, dass der Entwurf (S. 55, Karte 21) einen we-
sentlichen Bereich auBer Acht gelassen hat. Der Kreuzungsbe-
reich Windelsbleicher StraBe, Am Waldbad (nach Osten); Fried-
richsdorfer StraBBe (nach Westen) gehért zu den markantesten Be-
reichen im Senner Ortsbild. Das Hotel zur Spitze pragte diesen
Kreuzungsbereich Uber Generationen.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum schon im Kreuzungsbereich
der 6stliche Anteil an der Windelsbleicher StraBe ausgeklammert
wurde. Gerade der Kreuzungsbereich spielt eine groBe Rolle in
der Lesbarkeit eines — und besonders — dieses Ortsbildes.

Im Hinblick auf mégliche, zukinftige Entwicklungs- und Gestal-
tungspotenziale sollte dieser Kreuzungsbereich keinesfalls aus-
geklammert sein. Zudem spielt immer das ,Gegeniber” einer je-
weiligen StraBenseite eine wichtige Rolle im Zusammenspiel von
Angeboten und Orientierungen. Dieser Kreuzungsbereich, der
wichtigste im Ortsbild, sollte einer solchen Bedeutung nachkom-
men kénnen. Gerade hier findet die intensivste Mischung von
FuBlaufigkeit, Radfahren und Kfz-Verkehr statt. Wege aus etli-
chen Siedlungsstrukturen in der Umgebung miinden in diesen Be-
reich, der 6ffentliche Nahverkehr hat hier seine Haltestellen.

Im vorliegenden Entwurf entsteht hier eine Achsenverschiebung,
eine gewisse Schieflage nach Westen, weg von der Windelsblei-
cher StraBBe, die aber die eigentliche Orientierungsachse ist - und
weg von der Kreuzung, die eine markante Orientierung darstellt.

Der Stellungnahme wird nicht entsprochen. MafBgeblich fir die Abgrenzung
von zentralen Versorgungsbereichen sind in dem jeweiligen Bereich lie-
gende Einzelhandelsnutzungen, ergénzt durch Dienstleistungen und gast-
ronomische Angebote. Diese sind norddstlich der Kreuzung Windelsblei-
cher StraBe / Am Waldbad nicht (mehr) vorhanden. Der Bereich ist neben
dem ehemaligen Hotel zur Spitze maBgeblich durch Wohnbebauung ge-
pragt. Aufgrund der im Entwurf bereits vorgesehenen deutlichen Erweite-
rung des bestehenden zentralen Versorgungsbereichs nach Nordwesten ist
eine weitere Ausweitung nicht darstellbar, ohne die Entwicklungsmdglich-
keiten des Bereichs rund um den Senner Markt vor allem in Hinblick auf ggf.
kinftig entstehende Leerstande einzuschranken.
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Mit einer Einbeziehung des 6stlichen Bereiches erhielte das Kon-
zept einen Ausgleich in der Lesbarkeit und Gewichtung von még-
lichen, weiteren, zuklnftigen Angeboten fiir die Senner Versor-
gungssituation.

Des Weiteren schlagen wir vor, aus den Uberlegungen zu dem
Hauptaugenmerk ,Kreuzungsbereich“ dann konsequent die Ostli-
che Seite der Windelsbleicher StraBe bis zur H6he des Netto Mar-
ken-Discount mit einzubeziehen.

Das Konzept hatte so eine bessere, zukunftstaugliche Tragfahig-
keit.

Architekt Erhard Soyk, Stellungnahme vom 08.10.2018

Im Anhang erhalten Sie einen Plan mit der gewiinschten Erweite-
rung des zentralértlichen Versorgungsbereiches in Bielefeld-Gad-
derbaum. Die gewlnschte Erweiterung ist mit dem Eigentimer
und mit dem Projektentwickler des geplanten Discount-Marktes
abgestimmt.

Der Anregung wird gefolgt und der gestrichelt dargestellte Bereich in den
zentralen Versorgungsbereich aufgenommen.
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Birger 1, Stellungnahme vom 20.11.2018

Aufgrund verschiedener Gesprache méchte ich als Eigentiimer
der Immobilie HansestraBe Nr. 9 in Bielefeld-Sennestadt eine Ein-
gabe zum Entwurf der Fortschreibung 2018 des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts machen. Die Ergebnisse fehlender bzw.
zwischenzeitlicher Abstimmungen haben dazu gefuhrt, dass ich
diese Eingabe erst nach der eigentlichen Beteiligungsfrist, jedoch
vor einer weiteren politischen Beratung machen kann. Ich bitte
hierfir um Verstandnis!

Meine Zielsetzung ist es, die Verpachtung und damit verbunden
eine Nutzung bzw. Unterhaltung der Immobilie Hansestraf3e Nr. 9
zu erreichen. Warum eine mittel- bzw. langfristige Verpachtung
und Unterhaltung der Immobilie bei der bestehenden planungs-
rechtlichen Situation nicht méglich war und auch weiterhin nicht

Obwohl deutlich nach Ablauf der Beteiligungsfrist (05.10.2018) bei der Ver-
waltung eingegangen (20.11.2018), kann in Bezug auf die angeregte Erwei-
terung des Sonderstandortbereiches HansestraBe Stellung genommen
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sein wird, kann ich Ihnen gerne im persénlichen Gesprach darle-
gen.

Bei den zahlreichen Uberlegungen fiir eine Nutzung bzw. Unter-
haltung der Immobilie habe ich u.a. mehrere Gesprache und Ab-
stimmungen mit einem Baby-Fachmarkt geflihrt. Es hat sich dabei
gezeigt, dass diese Nutzung ein Kompromiss ist, der den Anfor-
derungen und Interessen der Stadt, der Nachbarn, den Birgern
im Umfeld, des P&chters und mir als Eigentimer entspricht.
Hierzu méchte ich folgende Aspekte anfliihren:

Aufgrund betrieblicher Besonderheiten wére ein Baby-Fach-
markt ein ,atypischer Fall“. Wie auf Seite 103 im Entwurf des
Konzepts dargelegt, gehe ich davon aus, dass vor dem Hin-
tergrund der angestrebten Nutzung von mir bzw. vom P&chter
beauftragt eine ,konkrete stadtebauliche Wirkungsanalyse*
gutachterlich erarbeitet werden musste.

Neben nicht-zentrenrelevanten Sortimenten verflgt ein Baby-
Fachmarkt in geringem Umfang auch Uber zentrenrelevante
Sortimente. Da diese jedoch nahezu genau in dem entspre-
chend Einzelhandels- und Zentrenkonzept zuldssigem Um-
fang liegen, prife ich derzeit zusammen mit dem Pachtinte-
ressenten den Zusammenhang von raumlichen Gegebenhei-
ten und den letztendlichen %-Anteilen der Sortimente.

Nach den mir vorliegenden Informationen ist der Bedarf an ei-
nem Baby-Fachmarkt im Umfeld gegeben und wiirde neben
der Verbesserung des Zufahrtsbereichs auch das Warenan-
gebot im Sonderstandort HansestraBe als solchen erganzen
und damit den Gesamtstandort stitzen.

werden, da sich die Stellungnahme mit einer Anfrage der CDU aus der Be-
zirksvertretung Sennestadt deckt.

Zur Klarung der Themen, die nicht unmittelbaren Bezug zur Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts haben, nimmt die Verwaltung
Kontakt zum Eigentimer auf.
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Bei der HansestraBe Nr. 9 handelt es sich um eine voll er-
schlossene, innerstadtische, jedoch unzureichend genutzte
gewerbliche Flache mit ca. 1.370 gm. Eine Wiedernutzbarma-
chung entspricht ausdrtcklich der allgemein gebotenen Redu-
zierung von neuen Flachenverbrauchen.

Stadtgestalterisch weisen die Ostseite der Hansestra3e und
damit Zu- und Ausfahrtsbereiche des Sonderstandorts Han-
sestra3e durch den nutzungsbedingten Verfall erhebliche
Mangel auf.

Hieraus abgeleitet méchte ich folgendes anregen:

1.

rege ich an, in der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts auf der Ostseite der Hansestral3e, z.B. in
dem Abschnitt zwischen Verler Stra3e und Kreisel, auch Ein-
zelhandel vorrangig mit nicht-zentrenrelevanten Nutzungen
zuzulassen.

rege ich auf 1. aufbauend an, auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung an der Ostseite der HansestraBe in dem zuvor
benannten Abschnitt Einzelhandel vorrangig mit nicht-zen-
trenrelevanten Nutzungen planungsrechtlich zu ermdglichen.
Mir ist bekannt, dass die Kosten flr eine dementsprechend
erforderliche Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans
durch die Eigentiimer zu tragen sind.

bitte ich um eine Aussage, ob die Erarbeitung einer ,konkre-
ten stadtebaulichen Wirkungsanalyse® z.B. flir einen Baby-
Fachmarkt die richtige bzw. erforderliche Vorgehensweise
ist? Zudem die Frage, ob betriebsbezogen eine Wirkungsana-

Der Bereich ist derzeit nicht durch Einzelhandel, sondern vorrangig durch
Dienstleistungen, Gastronomie, Kfz- und sonstiges Gewerbe gepragt. Eine
Ausweitung des bestehenden Sonderstandortbereichs in diesen Bereich ist
aus gutachterlicher Sicht weder erforderlich noch erwlinscht. Es Iasst sich
im Bereich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente in der Stadt Bielefeld
keine Unterversorgung feststellen, die eine deutliche Erweiterung der Son-
derstandortbereiche rechtfertigen wirden. Zudem erganzen die fiir Sonder-
standortbereiche vorgesehenen Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenre-
levanten Kernsortimenten ihr Angebot in der Regel mit zentrenrelevanten
Randsortimenten, so dass von ihnen insbesondere zusammengenommen
Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche ausgehen kénnen. Fir
den bereits bestehenden Sonderstandortbereich HansestraBe formuliert
der Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts bereits das Ziel, das
Angebot an nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nicht aus-
zuweiten.

Bei Anfragen einzelner Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten in dem Bereich zwischen HansestraBe und Verler StraBe wird
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lyse immer erforderlich ist und ob bezogen auf meinen spezi-
ellen Fall auch dann ein denkbarer Weg ist, falls meine 1. und
2. Anregung keine Beachtung finden sollten?
Sofern Sie von mir weitere Aussagen in Schriftform benétigen, tei-
len Sie mir dieses bitte mit. Sollten Sie ein persdnliches Gesprach
wiinschen, bin ich dazu gerne bereit.

Ferner méchte ich darauf hinweisen, dass ich mit der Birgerin 2
Uber diesen Vorgang im Austausch stehe. Sie verfolgt als Mitei-
gentimerin der Immobilie Hansestra3e Nr. 3 &hnliche Interessen.
Im Zuge der Uberplanung des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts wollte sie Ende September einen entsprechenden Ande-
rungsantrag stellen. In einem Telefonat mit Bezirksamtsleiter
Eberhard Grabe bekam sie jedoch die Auskunft, dass flr eine
Ausweitung des Handels mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
— im vorliegenden Fall — nicht das Zentrenkonzept, sondern der
Bebauungsplan maBgeblich sei. Daraufhin verzichtete sie auf die
Antragstellung.

eine Einzelfallprifung unter Beriicksichtigung baurechtlicher und landespla-
nerischer Vorgaben sowie der Ziele und Grundsatze des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts vorgenommen.
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