
 
Anlage 1 - Gebietsentwicklungsplan 

 

 
 

 
  



Anlage 2 - Flächennutzungsplan 
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Anlage 3 – Landschaftsplan Bielefeld - Senne 
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Anlage 4 – Ortsentwicklungsplanung - Nutzungskonzept  
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Anlage 5 – Ortsentwicklungsplanung - Potentialflächen für eine bauliche Entwicklung 
 

 
 

Nr. Potenzialfläche  Potenzialfläche 

1 ehemaliger Kindergarten, Werkhofstraße 10 Perthesweg Süd, westl. Sportplatz 

2 Ortsmitte Nord, Verler Straße 11 Bolzplatz südl. Sportplatz 

3 Ortsmitte Süd, Verler Straße 12 ehemalige Gärtnerei, südl. Heidegrundweg 

4 Bereich Werkhof, Werkhofstr. 13 östl. Haus Heidegrund,  Eckardtsheimer Str.  

5 Bereich Gute Hoffnung, Paracelsusweg 14 Kuhloweg 

6 westlich ehemalige Zentralküche 15 östl. Fliednerweg 

7 ehemalige Sport- und Schwimmhalle 16 Sprungbach, westl. Fliednerweg 

8 Fliednerweg, nördlich Rudolf-Hardt-Weg 17 nördlich Gut Wilhelmsdorf 

9 Perthesweg Nord, westl. Eckardtsheimer Str.   
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Anlage 6 –Tabelle Potentialflächen  
 
Nr.  Bezeichnung/ Lage Eigentümer Aktuelle  

Nutzung 

Größe 

(brutto) 

in ha 

Geplante 

Nutzung 

Baufläche 

(m²) 

netto* 

Dichte 

Annahme 

(GRZ/GFZ) 

BGF (m2) Anzahl 

Wohn-

einheiten** 

Bemerkungen 

1 Ehem. Kindergarten, 
Werkhof-/ Verler Str. 

Bethel, Ver-
kauf an privat 

Ungenutzt 1,58 MI, WA 10.900 0,3/0,6 6.500 46 1/St 42: M 
Testentwurf Werretal ca. 40 WE 

2 Ortsmitte Nord,  
Verler Straße 

Bethel Gewerbe, 
Gärten 

0,61 MI 4.900 0,3/0,6 2.400 13 1/St 42: M, Verkehrsfläche 
Testentwurf 1/St42 Gestaltungskonz.  

3 Ortsmitte Süd,  
Verler Straße 

Bethel Wald 0,45 MI 3.600 0,3/ 0,6 2.200 12 1/St 42: M 
Testentwurf 1/St42 Gestaltungskonz. 

4 
Bereich Werkhof, 
Werkhofstraße 

Bethel Lager 0,97 MI 8.200 0,3/0,5 3.300 24 1/St 42: M; Testentwurf Vertiefung 
Ortsmitte bei Aufgabe Werkhof: 23 WE 

5 Bereich Gute Hoffnung, 
Paracelsusweg 

Privat, 
Bethel 

ungenutzt, 
Gärten  

1,36 WA 6.100 0,25/0,4 2.100 17 1/St 42: WA; Entwurf für Teilfläche 
liegt vor (Seniorenwohnen) 

6 Westl. ehemalige  
Zentralküche 

Bethel ungenutzt 0,22 SO 2.200 0,4/0,6 1.300 0 Eignung für Lagergebäude, techn. 
Infrastruktur o.ä., Bethel 

7 Ehem. Sport- und 
Schwimmhalle 

Bethel Gebäude-
Leerstand 

0,46 SO 3.900 0,3/0,6 2.300 0 (20) Eignung für besondere Wohnnut-
zung Bethel  

8 Fliednerweg, nördlich. 
Rudolf-Hardt-Weg 

Bethel, Ver-
kauf an privat 

Acker 2,18 WA 
überw. Efh 

16.400 0,3/0,5 8.200 57 1/St 42: WA  
Testentwurf Werretal ca. 55 WE 

9 Perthesweg Nord, 
westl. Eckardtsh. Str. 

Bethel Acker 3,65 WA 27.400 0,25/0,4 11.000 76 1/St 41; Testentwurf 1/St41 Gestal-
tungskonzept.: 69 WE 

10 Perthesweg Süd, 
westlich Sportplatz 

Bethel Acker 3,95 WA 29.600 0,25/0,4 11.800 84 Annahme: Auf der südl. Teilfläche 
Mehrfamilienhäuser  

11 Bolzplatz, 
südlich Sportplatz 

Bethel Sport,  
Wiese 

0,78 offen 6.600 (0,3/0,5) (3.300) (24) Nutzung abhängig von Entwicklung 
Gemeinbedarf/ Regenrückhaltung 

12 Ehem. Gärtnerei, 
südl. Heidegrundweg 

Privat ungenutzt 3,40 WA 27.200 0,3/0,5 13.600 94 Annahme: überwiegend Einfamili-
enhäuser 

13 Östl. Haus Heidgrund, 
Eckardtsheimer Str. 

Bethel ungenutzt 1,37 WA 10.300 0,25/0,4 4.100 27 Annahme: Einfamilienhäuser 

14 Kuhloweg Privat, 
Bethel 

Acker, 
Wiese 

1,05 WA/MI 8.400 0,3/0,5 4.200 28 Gemischte Bebauung, auch Mehr-
familienhäuser 

15 Östl. Fliednerweg Bethel Acker 3,68 WA 27.600 0,25/0,4 11.000 74 Einfamilienhäuser 

16 Sprungbach, 
westl. Fliednerweg 

Bethel Acker 2,92 WA 21.900 0,25/04 8.800 58 Einfamilienhäuser 

17 Nördlich Wilhelmsdorf Bethel ungenutzt 1,88 Grün, Aus- 
gleichsfläche 

keine -       0 0 Zzgl. 2 ha bei Aufgabe weiterer  
Bethel-Nutzungen südl. Dalkebach 

           

 Summe        610 

*** 
davon 159 langfristige Entwick-
lungsoption bei entsprechender 
Bedarfsentwicklung 

 *    Annahme: abhängig von Erschließungs- und Eingrünungserfordernissen 75-85 % der Brutto-Potentialfläche = Netto-Baufläche 

 **  Annahme: Einfamilienhäuser 150 m2 BGF, Geschosswohnungen 120 m2,  
      in dargestellten gemischten Bauflächen Abzug von 1/3 der Geschossfläche für Nicht-Wohnnutzungen  

*** Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung Teile der Potentialflächen aus verschiedenen  
Gründen (z.B. Grundwasserproblematik, erhaltenswerter Baumbestand) nicht in voller Größe realisiert werden können oder ganz  
ausfallen. Andererseits bestehen außerhalb der Potentialflächen noch vereinzelte Verdichtungsmöglichkeiten.  

  



Anlage 7 – Planungsvorgaben und derzeitige Nutzung 
 
 
Nr. Potenzialfläche GEP FNP LP ZKN BK derzeitige Nut-

zung 
(aus dem Luft-
bild abgeleitet) 

1 

ehemaliger 
Kindergarten,  
Werkhofstraße, 
Verler Straße 

ASB (all-
gemeiner 
Siedlungs- 
bereich) 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“ (Son-
dergebiet) 

kein Geltungs-
bereich 

Siedlungs-
bereich 
mit hoher 
Naturschutz-
funktion 

Stadt-
biotop 
BK-
4017-
582 

Bebauung, Ge-
hölzflächen, Ein-
zelbäume,  
Wiese, Rasen 

2 

Ortsmitte Nord, 
Verler Straße 

ASB SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

z. T. temporä-
res  
LSG 
z. T. zur Verler 
Straße hin 
kein Geltungs-
bereich 

Siedlunsbe-
reich mit  
mittlerer und 
hoher  
Naturschutz-
funktion 
 
untergeord-
net 
Land-
schaftsraum 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

nein Bebauung, Gär-
ten 

3 

Ortsmitte Süd, 
Verler Straße 

ASB für 
zweckge-
bundene  
Nutzung, 
Einrichtung 
des  
Gesund-
heitswe-
sens 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

östlich Verler 
Straße über-
wiegend tem-
poräres LSG 
untergordnet 
kein Geltungs-
bereich 
 
westlich Verler 
Straße tempo-
räres LSG 

östl. Verler 
Straße Sied-
lungsbereich 
mit hoher  
Naturschutz-
funktion 
 
Land-
schaftsraum 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

östlich 
Verler 
Straße 
Stadt-
biotop 
BK-
4017-
582 

Östlich Verler 
Straße Wald  
westlich Verler 
Straße Wald und 
ein Haus 

4 

Bereich Werk-
hof,  
Werkhofstr. 

ASB für 
zweckge-
bundene  
Nutzung, 
Einrichtung 
des  
Gesund-
heitswe-
sens 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“ , 
Feuerwehr 

kein Geltungs-
bereich 

Siedlungs-
bereich 
mit hoher 
Naturschutz-
funktion 

Stadt-
biotop 
BK-
4017-
582 

überwiegend 
baulich genutzt 
mit 
Gebäuden, Zu-
fahrten, Stellflä-
chen, Freiflächen 
mit Ra-
sen/Wiesenfläch
en, Bäumen 

 
  



Nr. Potenzialfläche GEP FNP LP ZKN BK derzeitige 
Nutzung 
(aus dem 

Luftbild abge-
leitet) 

5a 

Bereich Gute 
Hoffnung 
Paracelsusweg 
(nördl.) 

ASB für 
zweckge-
bundene  
Nutzung, 
Einrichtung 
des  
Gesund-
heitswe-
sens 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

kein Geltungs-
bereich 

nordwestl. 
Bereich: 
Siedlungs-
bereich 
mit hoher 
Naturschutz-
funktion 
 
südöstlich. 
Bereich: 
Siedlungs-
bereich mit 
mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

Stadt-
biotop 
BK-
4017-
582 

Bebauung, 
Gehölzflächen, 
Einzelbäume,  
Wiese, Rasen 

5b 

Bereich Gute 
Hoffnung 
Paracelsusweg 
(südl.) 

ASB für 
zweckge-
bundene  
Nutzung, 
Einrichtung 
des  
Gesund-
heitswe-
sens 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

kleiner, wedtli-
cher Teilbe-
reich Gel-
tungsbereich 
Landschafts-
plan ohne 
Schutz 
überwiegend 
temporäres 
LSG 

Natur-
schutzvor- 
ranggebiet 

kein BK überwiegend 
Wald, im Wes-
ten  
kleiner Teilbe-
reich Wiese 

6 

westlich ehe-
malige 
Zentralküche 

ASB für 
zweckge-
bundene  
Nutzung, 
Einrichtung 
des  
Gesund-
heitswe-
sens 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

kein Geltungs-
bereich 

z. T Sied-
lungsbereich 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 
z. T. Sied-
lungsbereich 
mit hoher 
Naturschutz-
funktion 

z. T.  
kein BK 
z. T. 
Stadt-
biotop 
BK-
4017-
582 

z. T. versiegelt, 
z. T.  
Gehölzfläche 
und Wiese 

7 

ehemalige 
Sport- und 
Schwimmhalle 

ASB für 
zweckge-
bundene  
Nutzung, 
Einrichtung 
des  
Gesund-
heitswe-
sens 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

kein Geltungs-
bereich 

Siedlungs-
bereich mit 
mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

Stadt-
biotop 
BK-
4017-
582 
unter-
geord-
net im 
südl.Be
reich 

Schwimmhalle, 
Wiese/Rasen, 
Bäume 

8 

Fliednerweg, 
nördl. Ru-
dolf.Hardt-Weg 

ASB für 
zweckge-
bundene 
Nutzung, 
Einrichtung 
des Ge-
sundheits-
wesens 

SO „von Bo-
del-
schwingh`sch
e Stiftung 
Bethel“  

kein Geltungs-
bereich 

Siedlungs-
bereich mit 
mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

Stadt-
biotop 
BK-
4017-
582 
unter-
geord-
net 
imsüdl.
Bereich 

Acker, der von 
Gehölzstruktu-
ren auf der 
Süd-, West- 
und Nordseite 
eigerahmt wird 



Nr. Potenzialfläche GEP FNP LP ZKN BK derzeitige 
Nutzung 
(aus dem 

Luftbild abge-
leitet) 

9 

Perthesweg 
Nord, westl.  
Eckardtsheimer 
Str. 

ASB zum überwie-
genden Teil 
SO „von Bodel-
schwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  
 
im Westen zum 
Wald Grünflä-
che 

im Osten tempo-
räres LSG 
 
im Westen 
(Grünfläche) 
LSG 2.2-3 
"Feuchtsenne" 

Land-
schaftsraum 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

kein BK Acker 

10 

Perthesweg Süd, 
westl. Sportplatz 

ASB zum TeilSO 
„von Bodel-
schwingh`sche 
Stiftung Bethel“ 
überwiegender 
Teil im Westen 
zum Wald 
Grünfläche 

im Osten tempo-
räres LSG,  im 
LSG 2.2-3 
"Feuchtsenne" 

Landschafts
schafts-
raummit 
mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

kein BK Acker 

11 

Bolzplatz südl. 
Sportplatz 

ASB SO „von Bodel-
schwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

temporäres LSG Land-
schaftsraum 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

kein BK Bolzplatz, von 
Bäumen um-
rahmt 

12 

ehemalige Gärt-
nerei,  
südl. Hei-
degrundweg 

ASB landwirtschaftli-
che 
Fläche 

LSG 2.2-1 
"Feuchtsenne" 

Land-
schaftsraum 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

kein BK Gärtnerei mit 
Gewächshäu-
sern,  
Kulturflächen, 
randlich Wie-
senflächen 

13 

östl. Haus Hei-
degrund, 
Eckardtsheimer 
Str. 

ASB SO „von Bodel-
schwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

überwiegend 
temporäres LSG 
 
untergeordnet 
kein Geltungs-
bereich 

z. T. Sied-
lungsbereich 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 
z. T. Land-
schaftsraum 
mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

kein BK ehemaliges 
Grabeland, 
Wiesenbrache,  
Wiese, Gehölz-
bestand, unter-
geordnet Ge-
bäude mit Zu-
fahrt und Stell-
platzflächen 

14 

Kuhloweg ASB nördlicher Be-
reich Gewerbe 
südlicher Be-
reich Wald 

Geltungsbereich  
Landschaftsplan 
ohne Schutz 

Siedlungs-
bereich 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

kein BK nördlicher Be-
reich Grün-
landbrache 
südlicher Be-
reich Wiese 

15 

östl. Fliedener-
weg 

Allgemeiner 
Freiraum, 
Bereich zum 
Schutz der 
Landschaft, 
Regionaler 
Grünzug 

überwiegend 
SO „von Bodel-
schwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“, unter-
geordnet land-
wirtschaftlich 
Fläche 

überwiegend 
temporäres LSG 
 
untergeordnet 
LSG 2.2-3 
"Feuchtsenne" 

überwie-
gend  
Land-
schaftsraum 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 
 
untergeord-
net nördli-
cher Teilbe-
reich Natur-
schutzvor-
ranggebiet 

kein BK überwiegend 
Acker, nördli-
cher und  
östlicher Rand-
bereich Grün-
land 



 
Nr. Potenzialfläche GEP FNP LP ZKN BK derzeitige 

Nutzung 
(aus dem 
Luftbild 

abgeleitet) 

16 

Sprungbach, 
westl. 
Fliednerweg 

Allgemeiner 
Freiraum, 
Bereich 
zum Schutz 
der Land-
schaft, Re-
gionaler 
Grünzug 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

temporäres 
LSG 

Land-
schaftsraum 
mit mittlerer 
Naturschutz-
funktion 

kein BK Acker 

17 

nördl. Gut Wil-
helmsdorf 

ASB für 
zweckge-
bundene  
Nutzung, 
Einrichtung 
des  
Gesund-
heitswe-
sens 

SO „von Bo-
delschwingh` 
sche Stiftung 
Bethel“  

nördlicher 
Teilbereich 
temporäres 
LSG 
 
südlicherTeil-
bereich kein 
Geltungsbe-
reich Land-
schaftsplan 

südlicherTeil 
z. T. Sied-
lungsbereich 
mit mittlerer 
und  
z. T.  hoher 
Naturschutz-
funktion 
 
nördlicher 
Teil Land-
schaftsraum 
mit hoher 
Naturschutz-
funktion 

z. T. 
Stadt-
biotop 
BK-
4017-
582 

nördlicher 
Teilbereich 
Grünland 
und Wald 
 
südlicher 
Teilereich 
bauliche 
Nutzung mit 
Außenanla-
gen/Gartenb
ereich und 
Grünland 

 
 
  



Anlage 8 – Fuß- und Radwege-Konzept 
 

 

 

  



 

Anlage 9 – Grünkonzept 
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