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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet Schiirhornweg" (Bereich Schiferkamp) Satzung

Begrindung - Satzung

Anlass und Ziele der Planung

Die bisher fir eine Gemeinbedarfsnutzung vorgehaltenen stadteigenen, unbebauten Flachen
in einer GesamtgréRe von ca. 3.420 m2 wurden zwischenzeitlich verduf3ert und sollen bebaut
werden. Dabei soll neben der Errichtung einer Kindertagesstatte auf einer Teilflache eine
Wohnbebauung zum Tragen kommen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden
dafir die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird auf Grundlage der zwischen der Stadt Bielefeld und
dem Investor abgestimmten Planungsziele durchgefiihrt. Die angestrebte bauliche Ergéanzung
des Siedlungsbereiches tragt zur Innenentwicklung bei. Die vorhandene Infrastruktur wird
besser ausgelastet und dringend bendétigter zusatzlicher Wohnraum geschaffen.

Zur Anpassung der geplanten Nutzung an die umgebende Nutzungs- und Bebauungsstruktur
ist die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen fir zwei Mehrfamilienhduser in
zweigeschossiger Bauweise mit ausgebautem Satteldach vorgesehen. Die Kita wird in einer
zweigeschossigen Bauweise mit einem Flachdach ausgefihrt. In der Ursprungsplanung ist fiir
den Untersuchungsraum eine Gemeinbedarfsflaiche festgesetzt, die der geplanten
Wohnnutzung entgegensteht. Die Art der baulichen Nutzung soll deshalb entsprechend der
neuen Zielvorstellungen als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Die FlachengroRe des Anderungsbereiches belauft sich auf ca. 3.420 mz.

Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet Schiirhornweg"
(Bereich Schéaferkamp) wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 (4)
BauGB durchgefihrt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben.

Frihzeitige Beteiligungsschritte

Die Bezirksvertretung Brackwede hat am 01.03.2018 und der Stadtentwicklungsausschuss
der Stadt Bielefeld am 06.03.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/Q 12 Teilplan
B ,Wohngebiet Schirhornweg“ (Bereich Schéaferkamp) beraten und die Beschlisse zur
Einleitung des Bauleitplanverfahrens sowie zur Durchfiihrung der frihzeitigen
Beteiligungsschritte gemaf §8§ 3 (1) und 4 (1) BauGB gefasst.

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB besteht die Méglichkeit, auf
eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung der Planung gemaR § 3 (1)
BauGB zu verzichten. Im vorliegenden Fall war davon auszugehen, dass die Offentlichkeit
und insbesondere benachbarte Grundstiickseigentiimer Interesse an der Uberplanung bzw.
der kiinftigen baulichen Entwicklung dieses Areals haben.

Ein Unterrichtungs- und Eré6rterungstermin fur die Offentlichkeit wurde daraufhin am
11.04.2018 im Bezirksamt Brackwede durchgefiihrt. Weiterhin hatte die Offentlichkeit die
Maoglichkeit, sich Uber den Planungsstand vom 03.04.2018 bis einschlie3lich 20.04.2018 durch
Einsichthahme in die Unterlagen im Bauamt zu informieren. Zudem bestand die Mdglichkeit
schriftlich oder zur Niederschrift Stellungnahmen abzugeben.

Im Rahmen des Unterrichtungstermins wurde der Vorentwurf erértert und dazugehdrige
Fragestellungen beantwortet. Aus der Offentlichkeit wurden im Wesentlichen Fragen,
Anregungen und Hinweise zur verkehrlichen ErschlieBung der neuen Gebdude und zur

15.04.2019 4



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet Schiirhornweg" (Bereich Schiferkamp) Satzung

Stellplatzsituation vorgetragen. Dabei wurden erheblich Bedenken hinsichtlich der
Leistungsfahigkeit der offentlichen StralRen sowie der Parksituation erhoben.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.03.2018 gebeten, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB bis zum
20.04.2018 Stellung zu der Planung zu nehmen.

Der Entwurfsbeschluss wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss am 30.10.2018 gefasst.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der Begrindung und den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemaR 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 21.11.2018 -
21.12.2018 offentlich ausgelegen. Aus der Offentlichkeit wurden im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung erneut Bedenken hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der offentlichen Stral3en und
der Parksituation erhoben. Ferner wurde infrage gestellt, ob aufgrund der geplanten sozial
geforderten Wohnungen die Sozialvertraglichkeit gewéhrleistet und die durch die zusétzliche
Bebauung die Entwasserung gesichert seien.

Im Rahmen der Abwagung wurden die Stellungnahmen unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten ausgewertet und soweit vertretbar in die Planunterlagen eingearbeitet bzw.
beriicksichtigt. Neben inhaltlichen Anregungen wurden auch redaktionelle Anderungen,
Ergdnzungen sowie Hinweise aufgenommen. Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans wurden auf Grundlage der Anregungen angepasst und
die entsprechenden Inhalte zunéchst in den Entwurf und im letzten Schritt in die
Satzungsfassung des Bebauungsplans eingearbeitet.

Bestandssituation

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet
Schiirhornweg" (Bereich Schaferkamp) liegt im sldlichen Bereich des Ortsteiles Bielefeld-
Quelle. Die FlachengroRe des Anderungsbereiches belduft sich auf ca. 3.420 m2.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines bestehenden Wohngebietes und grenzt an der
Westseite an einen Spielplatz, der im Norden in Waldflache Ubergeht. Es handelt sich hierbei
um eine Wiesenflache, welche nicht bebaut ist. Es ist keine nennenswerte Vegetation auf dem
Gelande vorhanden. Lediglich im nordlichen Grenzverlauf ist Baumbestand vorhanden.

Das Siedlungsgebiet ist bereits weitgehend nach den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes mit zwei- bis dreigeschossigen Wohngebauden bebaut. Lediglich einzelne
unbebaute Restgrundstiicke sind noch verblieben.

Das stadtebauliche Umfeld ist im Norden und Osten im Wesentlichen durch Wohnbebauung
mit Doppel- und Mehrfamilienhausern gepragt. Sudlich an das Anderungsgebiet angrenzend
befinden sich auch Einfamilienhduser. Stdoéstlich gelegen sind mehrere Mehrfamilienhduser
vorhanden. Die bestehenden Gebaude wurden ,1 %* (ein Normalgeschoss mit ausgebautem
Dachgeschoss) bis ,2%"“-geschossig (zwei  Normalgeschosse mit ausgebautem
Dachgeschoss) errichtet. Als Dachform herrscht das Satteldach mit dunklen und roten
Farbtdnen vor. Das Gelénde ist ebenerdig.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist im 6stlichen Bereich durch die Strale ,Schaferkamp*
und im sudlichen Bereich durch die ,Genfer Stral3e” erschlossen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr.

Abbildung 1: Bestandsplan

<
e |
N o
1+DG
i
l Spielflache
L 1DG |
‘I+DG\

1/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet Schiirhornweg" (Bereich Schéaferkamp)

Satzung

- I4DG  lupg -«
= wpG .,
DG TN
= Q W
o j 7 *}( / 1+DG
/o6 /é 7
- y /
0 N - e
&/ )
G - “Mx;\ 7
i G/ s
B . M)\/ y = B
[ \\ (\ : 4
/ Wiese ) ’"‘\H’Q
5 &5 /
I/ 3384 m // , A

/ // = y ”|+r:;G

/ /& /14DG '

/ 1/ 4 "

K / 0$ ~__ "/ y
P - )
ey~ L

» , ’

e “"v TR \/ & I1+DG

~ <

DG , = 4
_ y

i e

15.04.2019



1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet Schiirhornweg" (Bereich Schaferkamp) Satzung

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Die Bauleitplane sind gemaf3 § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Die
Bauleitplanung entspricht somit den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld wird der Anderungsbereich als
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Kindergarten dargestellt. Mit der beabsichtigten
Bebauungsplanédnderung soll im nérdlichen Teilbereich Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
und im stdlichen Teilbereich entlang der Genfer Stral3e die Gemeinbedarfsflaiche beibehalten
werden. Aufgrund der geringen GroRRe des Allgemeinen Wohngebietes wird die beabsichtige
Bauleitplanung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. Somit wird eine
geéanderte Darstellung im Flachennutzungsplan nicht fur erforderlich gehalten.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet Schiirhornweg" (Bereich Schaferkamp) Satzung

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch den Bebauungsplan Nr. I/Q 12 Teilplan B
aus dem Jahr 2002 erfasst. Im Rahmen der damaligen Planaufstellung wurde fir die
Grundstucksteilflache am Schaferkamp Ecke Genfer StralRe eine Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Kindergarten ausgewiesen. Es wurden grofRzligige Uberbaubare Flachen,
sowie maximal zwei Vollgeschosse bei einer Dachneigung von 42° — 48° festgesetzt. Die
Kindertagesstétte wurde bisher nicht umgesetzt.

Festsetzungen im Umfeld des Anderungsgebietes

Fur die an den Anderungsbereich grenzenden Grundstiicke setzt der rechtskréftige
Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiete fiir eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung mit
relativ steil geneigten Dachern fest. Nordlich des Anderungsbereiches sind dabei Einzel- und
Doppelhauser zulassig, 6stlich des Geltungsbereiches ist eine zwingend dreigeschossige
Bebauung in Form von Mehrfamilienhausern festgesetzt. Stidlich der Genfer Stral3e ist eine
maximal dreigeschossige Bebauung moglich. Der heutige Gebaudebestand schopft hier die
planungsrechtlichen Festsetzungen nicht aus.
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Plankonzept und planungsrechtliche Festsetzungen

Stadtebauliches Plankonzept

Es ist geplant, die bislang als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Freifliche zwischen dem
bestehenden Wohngebiet auf der Ostseite des Schéaferkamps und der Spiel- und Waldflache
auf der Westseite zu bebauen. Dabei soll die insgesamt ca. 3.420 m2 grofRe Flache teilweise
als Flache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB und teilweise als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die angestrebte LickenschlieBung zwischen dem bestehenden
Wohngebiet und der bestehenden Spiel- und Waldflache zur Arrondierung des
Siedlungsbereiches grundsatzlich sinnvoll.

Das stadtebauliche Plankonzept sieht eine Bebauung mit zwei Mehrfamilienhdusern sowie
einer Kindertagesstatte vor. Die geplanten Geb&aude sollen zweigeschossig mit Flachdachern
fur die Kindertagesstatte bzw. mit ausgebauten Satteldachern fir die Wohngebaude
umgesetzt werden. Die Kindertagesstatte verfigt Uber eine Grundsticksflache von
ca. 1.400 m2. Das Allgemeine Wohngebiet beinhaltet somit ca. 2.020 m2.

Mit dem Bau der neuen Kindertagesstatte wird die soziale Infrastruktur des gesamten
Quartiers gestarkt.

Die ErschlieBung der neuen Wohnhauser soll tber die StraBe Schaferkamp erfolgen, die
nordlich an die Marienfelder Stralle und sidlich an die Genfer Stral3e anbindet. Die
Kindertagesstatte kann von der Genfer Strale aus angebunden werden.

Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder offene Stellplatze auf den
Baugrundstiicken gedeckt werden.

Mit der vorliegenden Planung werden je nach Ausnutzung der vorhandenen Baumdglichkeiten
insgesamt ca. 12 Wohnungen in zwei Mehrfamilienhausern ermdglicht.

Offentlich geférderter Mietwohnungsbau

Angesichts der derzeitigen Marktsituation beziglich des Niedrigzins sowie des hohen Bedarfs
an Wohnungen ist es schwierig, den sozialen Wohnungsbau voranzubringen. Zur langfristigen
Sicherung preisglnstigen Mietwohnraums in Bielefeld greift die Stadt regulierend ein. Der Rat
der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung vom 17.11.2016 daher Folgendes beschlossen:

.In allen noch zu beschliefenden Bebauungsplanen wird kinftig grundsatzlich ein Viertel der
vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des offentlich geforderten, sozialen
Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorgesehen. Diese sollen nach Mdglichkeit in
mehrgeschossigen Mehrfamilienhausern realisiert werden.”

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde die oben genannte Beschlusslage im Rahmen
des Grundstiucksverkaufs vertraglich geregelt. Danach sind zwischen dem Investor und der
Stadt Bielefeld im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 50 % aller Wohneinheiten im
offentlich geférderten Mietwohnungsbau zu erstellen.

Mit der vorliegenden Planung werden je nach Ausnutzung der vorhandenen Baumdglichkeiten
insgesamt ca. 12 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ermdglicht, wovon somit ca. 6
Wohneinheiten offentlich geférdert werden sollen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen - Art und MaRR der baulichen Nutzung
Gemeinbedarfsflache § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Aufgrund des bestehenden Bedarfes zur Errichtung einer Kindertagesstatte in Quelle wird im
Anderungsgebiet wie bislang eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt, um somit die angestrebte
Entwicklung planungsrechtlich zu sichern. Daflr ist eine ca. 1.400 m2 groRRe Teilfliche
vorgesehen. Fir diese Kindertagesstétte wurde bereits ein Bauantrag eingereicht, welcher auf
der bisherigen Rechtsgrundlage genehmigt wurde und mit den beabsichtigten Festsetzungen
dieses Anderungsverfahrens vereinbar ist. Der Bau ist mittlerweile weitgehend
abgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet geméaf? § 4 BauNVO

Die nicht mehr fur eine KiTa-Nutzung bendtigten Teilflachen sollen als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO entwickelt werden, um damit eine Nachverdichtung
und Erganzung des Siedlungsraumes zu ermdéglichen.

Im Anderungsbereich ist eine Bebauung beabsichtigt, die sich am vorhandenen Wohnumfeld
orientiert. Es wird daher Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Das Nutzungsspektrum des §
4 BauNVO soll mit Blick auf die im Vordergrund stehende Wohnnutzung eingeschrénkt
werden, sodass ausnahmsweise zulassige Nutzungen, wie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen sind. Somit werden Nutzungen, die den
angestrebten  stadtebaulichen  Strukturen  aufgrund ihres  Flachenbedarfs  und
Verkehrsaufkommens nicht entsprechen, ausgeschlossen.

Im WA sind mindestens 50% der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des offentlich
geforderten, sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorgesehen. Diese
sollen nach Méglichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhéusern realisiert werden.

MaR der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll zum
einen die bauliche Dichte und zum anderen die H6henentwicklung der zulassigen baulichen
Anlagen geregelt werden.

Im Anderungsgebiet werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Grundflachenzahl
(GRZ) wird mit der in § 17 (1) der BauNVO festgelegten Obergrenze von 0,4 festgesetzt. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) wird aus stadtebaulichen Griinden mit einem Héchstmafd von 0,8
festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache auf den einzelnen Baugrundstiicken ist im Bebauungsplan durch
Baugrenzen gekennzeichnet. Diese wurden mit Blick auf eine sinnvolle Ausrichtung der
zulassigen Gebaude unter Wirdigung der Umgebungsbebauung festgelegt und ermdglichen
damit eine angemessene Freiflaichen- und Vorgartengestaltung. Als Ausnahme soll im Bereich
der Kindertagesstatte eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie
z. B. Treppen, Erker, Uberdachungen um bis zu 5,00 m zugelassen werden, sofern der Anteil
der vortretenden Bauteile nicht mehr als 25% der Fassadenlange betragt.

Erganzend wird eine Gebaudetiefe festgesetzt. Die Tiefe des Hauptbaukoérpers darf in dem
WA Gebiet maximal 13,00 m rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung betragen (Giebelseite),
sodass die neu zu errichtenden Wohngebaude sich stadtebaulich am Umfeld orientieren.

Durch die offene Bauweise wird eine aufgelockerte Bebauung erreicht.
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Durch ergdnzende Vorgaben zu den Gebaude-, Trauf- und Firsthohen und der Vorgabe der
Uberbaubaren Grundsticksflachen tragt die Planung dazu bei, dass sich die geplante
Bebauung mit zwei Vollgeschossen vertraglich in die umgebenden Bebauungsstrukturen
einfigt. Die Festsetzungen orientieren sich an denen des Bebauungsplanes Nr. I/Q 12
Teilplan B.

Hierbei werden eine maximale Traufhéhe von 6,50 m und eine maximale Firsthbhe von
11,00 m festgesetzt. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Satteldacher (SD)
mit einer Neigung von 25° - 45° zuldssig. Ausnahmsweise sind fir Nebengebdude und
Garagen Flachdéacher (FD) mit einer Neigung von 0° - 5° zul&ssig.

Fur die Kindertagesstatte wird eine maximale Gebaudehohe von 7,50 m festgesetzt.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von z. B. 0° - 5° zul&ssig.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind hier bis zu einer Héhe von 1,50 m
zulassig, um einen angemessenen Schutz fiir die Kindertagesstéatte bieten zu kénnen.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Bauweise und die ergdnzenden
ortlichen Bauvorschriften (Wéande, Dachform, Farbe, Aul3enanlagen und Vorgarten) sollen
dazu beitragen, im Plangebiet eine Bebauung umzusetzen, die sich in Bezug auf die
Umgebungsbebauung einfiigt und im Hinblick auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und
AulRenanlagen einen hohen qualitativen Standard erméglicht.

Verkehr

Kfz-Verkehr

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet
Schirhornweg" (Bereich Schéaferkamp) wird tGber den Schéferkamp und die Genfer Stral3e
angebunden, die bereits bestehen. Der Anschluss an das ortliche Stral3ennetz erfolgt tGber die
Marienfelder- und die Queller Strale.

Die Wohnbaugrundstiicke werden vom ,Schaferkamp* aus erschlossen, die Kindertagesstatte
an der Genfer Strafe unmittelbar von besagter StralRe aus. Es entsteht eine Einfahrt vom
Schéaferkamp aus, um das im Nordwesten liegende Grundstick mit zugehoriger
Stellplatzflache zu erschlieRen.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze soll auf den jeweiligen Baugrundstiicken erfolgen.
Hierflr geeignete Flachen sind im Plan festgesetzt.

FuRganger und Radfahrer

Die Belange von FuBgangern und Radfahrer sind durch die Planung nicht erkennbar
betroffen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird von den Buslinien 22 und 121 mit den fuBlaufig erreichbaren Haltestellen
(ca. 300m) Berner Stral3e und KupferstralRe erschlossen. Die Linien verkehren Montag bis
Samstag bis ca. 20 Uhr Gberwiegend im 20-Min. Takt (Linie 22) bzw. 30-Min. Takt (Linie 121)
in das Bielefelder Zentrum bzw. nach Brackwede und Bethel. Am Sonntagnachmittag fahren
die Linien alle 30 bzw. 60 Minuten.

In den Schwachverkehrszeiten abends nach 20 Uhr und am Sonntagvormittag erschlie3en
Anruf-Sammel-Taxen (AST) das Queller Stadtgebiet, die zur Stadtbahn am Brackweder
Bahnhof verkehren.
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7.1

7.2
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Umweltbelange

Umweltprifung

GemaR § 13a (2) Nr. 1 BauGB kann im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes von
einer Umweltpriifung abgesehen werden, da keine Vorhaben vorbereitet werden, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind durch
die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die relevanten Umweltbelange werden in der Begrindung dargestellt und soweit erforderlich
werden diese im weiteren Verfahren néher untersucht.

Eingriffsregelung

Das BauGB fordert seit der Novelle im Jahr 2007 InnenentwicklungsmafRnahmen und so wie
hier Nachverdichtungen. Im hier anzuwendenden, beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB werden diese MalRnahmen aufgrund der genannten Vorteile ausdriicklich geférdert
und von der Eingriffsregelung freigestellt. Eingriffe, die zusétzlich erfolgen, gelten gemaR § la
(3) Satz 6 BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig.
Aufgrund der bereits gemalR rechtskraftigem Bebauungsplan von 2002 zuldssigen
Bebauungsmadglichkeit, besteht daher kein Bedarf an naturschutzfachlichen Ausgleichs-
malnahmen.

Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschiitzten Arten zu
unterscheiden, wobei letzterer ein besonders intensiver Schutz zuteilwird. Sofern streng
geschutzte Arten oder deren Lebensrdaume durch die Mal3nahme betroffen sind, ist dies im
Abwagungsprozess besonders zu berlcksichtigen.

Der Einwirkungsbereich umfasst eine Wiese mit Geholzbestand an der Nordgrenze mit einer
Flache von insgesamt ca. 3.400 m2 Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
planungsrelevante Arten im Plangebiet vorkommen.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung® fand am 13.11.2017 statt. Bei der Untersuchung
der Gehdlze, einer ,Schutzhitte” und der Freiflachen wurden keine planungsrelevanten Arten
nachgewiesen. Es wurden auch keine Nutzungsspuren festgestellt, die auf ein Vorkommen
dieser Arten hindeuten. Ferner wurden auch Kkeine besonders geeigneten
Lebensraumstrukturen fir planungsrelevante Arten nachgewiesen.

Die untersuchten grenznahen Gehdélze sind vor allem ca. 40 bis 60 und z.T. rund 80 Jahre alte
Stieleichen. Hinzu kommen vereinzelt Eiben, Europaische Stechpalmen, Spate
Traubenkirschen sowie Brombeer-Gestriipp im Unterwuchs.

Im Bereich der Gehdlze im Vorhabenbereich konnten keine Hoéhlen nachgewiesen werden,
sodass eine Nutzung der Gehdlzbestande durch héhlenbewohnende Arten wie Flederméause
oder Hohlenbriter mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann. Wenige
Eichenstamme sind geringfiigig mit Efeu bewachsen. Hohlen konnten auch durch den relativ
lichten Efeubewuchs nicht nachgewiesen werden. Im Bereich der Kronen der Eichen befinden
sich darUber hinaus einige Totholzéste mit geringem Durchmesser, die jedoch keine Hoéhlen
aufweisen.

! Artenschutzrechtliche Untersuchung eine Grundstiicksflache im Zusammenhang mit der And. des B-Plans fir den Bereich
Schaferkamp in Bielefeld Quelle, November 2017, NZO GmbH, Piderits Bleiche 7, 33689 Bielefeld.

15.04.2019 12



7.3

7.4

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Q 12 Teilplan B "Wohngebiet Schiirhornweg" (Bereich Schiferkamp) Satzung

Im Rahmen der Kontrolle der Geholze konnten in zwei Eichen Neststandorte nachgewiesen
werden, die jedoch nicht auf eine Nutzung durch planungsrelevante Arten hindeuten. Horste
oder Neste planungsrelevanter Arten konnten damit im Vorhabenbereich nicht nachgewiesen
werden.

Darlber hinaus wurde eine innerhalb des Vorhabengebietes gelegene ,Schutzhitte“ auf eine
Nutzung durch planungsrelevante Arten untersucht. Diese besteht aus einer einwandigen
Stahlplatten-Konstruktion, die von drei Seiten verschlossen ist. Seitlich befindet sich jeweils
ein offenes Fenster mit einer Holzverkleidung. Diese weist kleinrAumige Spalten auf, die
jedoch aufgrund der geringen GroBe nicht als Quartier oder Brutstandort fir
planungsrelevante Arten geeignet sind. Hinweise auf eine Nutzung der ,Schutzhitte“ durch
planungsrelevante Arten wurden nicht festgestellt.

Die Freiflache ist Uberwiegend mit Hochstauden bewachsen. Sie unterliegt Uberwiegend
keiner intensiven Grunlandnutzung mehr und wird daher als Grinlandbrache erfasst. Diese
Brache wird stark von Fuf3gangern, Radfahrern und Spaziergangern mit Hunden frequentiert.
Wegeverbindungen in Form von Trittpfaden sind bereits ausgebildet. Hinweise auf eine
Nutzung durch planungsrelevante Arten konnten nicht festgestellt werden. Eine Nutzung der
Grunlandbrache durch Offenlandarten ist aufgrund der Lage im Siedlungsbereich sowie der
KleinrAumigkeit der Flache und der starken Nutzung durch Ful3géanger und Hunde mit hoher
Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en.

Ferner ist eine Nutzung der Griinlandbrache durch planungsrelevante Saugetiere ebenfalls mit
hoher Wahrscheinlichkeit aufgrund der starken Frequentierung durch Ful3génger z.T. mit
Hunden auszuschlieRen.

Zusammenfassung

Durch das Roden von Gehdlzen im Bereich des Anderungsgebietes am Schaferkamp werden
keine Individuen planungsrelevanter Arten getdtet. Es werden auch keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten dieser Zielarten durch das Vorhaben beseitigt. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden nicht ausgeldst.
Es sind somit auch keine Vermeidungs- oder AusgleichsmaBnahmen notwendig. Eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Im Bereich der Eichenbestdnde kommen jedoch nicht planungsrelevante, aber zumindest
geschitzte Brutvogelarten vor, was durch die beiden Neststandorte belegt wird. Zum Schutz
der Tiere wird empfohlen, die Rodung von Gehdlzen, entsprechend § 39 BNatSchG,
aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz bis zum 30. September durchzufiihren.

Landschaftsplan

Westlich des Anderungsbereiches gilt der Landschaftsplan Bielefeld-West, der hier
.remporare Erhaltung“ festsetzt. Die Grenze des Landschaftsplanes wird im Zuge des
Anderungsverfahrens nicht beriihrt und bedarf deshalb keiner weiteren Untersuchungen oder
Anderung.

Bodenschutz — Altlasten

Es sind bislang keine Hinweise auf Altlastenverdacht auf der Flache sowie im unmittelbaren
Umfeld bekannt geworden. Ob im Anderungsgebiet Altlasten vorhanden sind, muss
abschlieRend im weiteren Verlauf des Verfahrens geklart werden.
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Kampfmittel
Es ist eine Luftbildauswertung durchgefuhrt worden wonach keine erkennbare Belastung

vorliegt.

Demnach gilt folgender Hinweis: Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
auRergewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich die Feuerwehrleitstelle oder Polizei zu
verstandigen.

Immissionsschutz

7.5.1 Schallimmissionen

7.6

7.7

Die Larmbelastung ist gering. Die Orientierungswerte 55dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fir
ein Allgemeines Wohngebiet gemaR DIN 18005 werden eingehalten. Ein né&herer
Untersuchungsbedarf wird hier daher nicht gesehen.

Vom Anderungsgebiet selbst gehen keine unvertraglichen Immissionen auf die benachbarten
Nutzungen aus.

Energieeffizienz

Bei der Anordnung der Baukorper sind neben verschiedenen stadtebaulichen Aspekten auch
die Gebaudeabstande im Hinblick auf das solarenergetische Potenzial zu beachten.

Beim stadtebaulichen Entwurf wurde die Gebaudestellung und Anordnung unter
Berticksichtigung der ortlichen Gegebenheiten so gewahlt, dass auch eine gute Besonnung
erreicht werden kann.

Die aktive Nutzung von Solarenergie und die Begriinung von Dachflachen wird ausdrtcklich
empfohlen.

Luftreinhaltung und Stadtklima

Durch die Mehrverkehre, die aufgrund der neu vorbereiteten Bebauung entstehen, wird keine
entscheidende Verschlechterung der Luftschadstoffsituation zu erwarten sein. Eine
Uberschreitung der Grenzwerte nach der 39. BImSchV ist nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in einem hoch empfindlichen klimatischen Bereich. Die
Sicherung der klimatischen Funktionen (hier: glnstiges Bioklima durch bodennahe Kaltluft)
kann durch bauliche MalRnahmen beglnstigt werden. In diesem Zusammenhang kann eine
Dachbegriinung positive mikro- und bioklimatische Wirkungen erzielen.

Die vorgesehene Bauweise hat keinerlei Auswirkungen auf das an dieser Stelle maRig
empfindliche Stadtklima.

Griunflachen

Spielflachen

Durch die geplante Nachverdichtung entstehen zusatzliche Wohneinheiten, die einen
zusatzlichen Spielflachenbedarf von 108 m?2 auslésen. Der Bedarf an Spielflache soll
voraussichtlich durch die Aufwertung des benachbarten, vorhandenen Spielplatzes gedeckt
werden. Die Kosten sind vom Investor zu tragen.

Die Kostenaufstellung hierzu ist unter Punkt 13 ,Finanzielle Auswirkungen® aufgefihrt.

Die entsprechenden vertraglichen Regelungen werden bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.
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Offentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen wie z.B. Schulen und Kindergarten sind teils in Quelle, aber
insbesondere im Ortszentrum Brackwede vorhanden. Zusatzlich zu den bereits vorhandenen
Kindertagesstatten in Quelle soll innerhalb des Anderungsbereiches eine weitere mit drei
Gruppen entstehen. Die Kita befindet sich im Bau.

Das Plangebiet befindet sich im Schuleinzugsbereich der Grundschule Quelle. Hierbei handelt
es sich um eine vierzligige Einrichtung, die im Schuljahr 2018/19 insgesamt 315 Schiilerinnen
und Schiler (SuS) in 13 Klassen unterrichtet, welche in den vorhandenen 13 Klassen- und
drei Mehrzweckrdumen gerade noch ausreichend untergebracht sind.

Aufgrund der Zahl der Wohneinheiten ist im Rahmen der Schulentwicklungsplanung ab dem
Zeitpunkt der Fertigstellung ein zusatzliches Kind pro Jahrgang zu bericksichtigen. Da die
Schule in den letzten Jahren mehrere von den urspriinglich vorhandenen 17 Klassenraumen
umfunktioniert hat, stehen flr die prognostizierte SuS-Zahl nicht mehr gentgend
UnterrichtsrAume zur Verfligung.

Die beschriebene Problematik wird zwar nicht durch diese Bebauungsplandnderung
hervorgerufen, jedoch durch die zusatzlichen Wohneinheiten forciert. Folgende
Ldsungsansatze werden vorgeschlagen:

. Begrenzung der Aufnahmekapazitét in einzelnen Jahren auf drei Zige, was zur
Folge hat, dass nicht alle Kinder an der gewiinschten Grundschule aufgenommen
werden kénnen.

. Nutzung von OGS-Raumen als UnterrichtsrAume (Folge: Bedarfs an OGS-Platzen
nicht mehr gedeckt).
. Bedarfsgerechter Ausbau der Queller Schule.

Fahrtkostenanspriiche haben Schiler, die die Sekundarstufe | einer Realschule oder eines
Gymnasiums besuchen in Form von Winterkarten. Bei rd. 3 zusatzlichen Kindern ergibt sich
eine jahrliche Fahrtkostensteigerung von rd. 1.600 €

Technische Ver- und Entsorgung

Zur Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und ggf. Gas soll an die umliegenden
Bestandsnetze im Schéaferkamp angebunden werden.

Die Entwasserung des Anderungsgebietes erfolgt in einer Trennkanalisation.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,SW-
Hauptentwasserungsgebiet Klaranlage Obere Lutter. Das Schmutzwasser wird Uber die in
den umliegenden Stral’en befindlichen Schmutzwasserkanéle der Klaranlage Obere Lutter
zugeleitet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist keine Verlegung von
offentlichen Schmutzwasserkanéalen erforderlich.

Niederschlagswasser

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftiche Belange entgegenstehen. 8§ 44
Landeswassergesetz (LWG) ergéanzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.
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Die Berticksichtigung der rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) und
des Landeswassergesetztes (LWG) hat fir die geplante Bebauung des Plangebietes in
folgender Weise zu erfolgen:

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungplanes wurde ein hydrogeologisches Gutachten
erstellt, mit dem Ergebnis, dass die Bodenverhdltnisse im der Bebauungsplandnderung
zugrundeliegenden Plangebiet eine Versickerung erlauben. Daher sollte eine dezentrale
Versickerung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers angestrebt werden.

Sofern die vorliegenden Verhaltnisse eine vollstandige Versickerung nicht erlauben, kann das
aus dem Plangebiet anfallende Niederschlagswasser Uber die vorhandenen Regenwas-
serkandle abgeleitet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem allgemeinen Wohngebiet im nérdlichen
Teilbereich kann dann Uber die vorhandenen Regenwasserkanale im Schaferkamp abgeleitet
werden. Das anfallende Niederschlagswasser der Gemeinbedarfsfliche kann Uber die
vorhandenen Regenwasserkandle in der Genfer StralRe abgeleitet werden.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Einleitungsstelle E 10/56. Fir die
Einleitung in die Ems-Lutter besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde Bielefeld bis zum 31.07.2022.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewohnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete
konstruktive MalRnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshdhe fiur die
erforderlichen MaRRnahmen gilt die StraRenoberflache; es werden u.a. folgende bauliche
Maflinahmen empfohlen:

e ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der
Bezugshthe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und
sonstige Raume unterhalb der Bezugshdhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet
werden, d.h. Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugénge, Zu- und Ausfahrten
sind durch geeignete MalRnhahmen (z. B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/
Schwellen gegeniber der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von
Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter
Berticksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Geldndeverhaltnisse festzulegen.

e Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung von privaten
Stralle, Wohnwegen, Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Gebauden und
AulRenanlagen zu berlcksichtigen

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet.

Rechtliche Voraussetzungen

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG bei der zustéandigen Behdrde zu stellen.

Die Satzung der Stadt Bielefeld Gber die Entwéasserung der Grundstiicke
(Entwésserungssatzung) in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

Die rlckliegende Grundsticksflache kann nicht direkt an die o6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden. Eine Anschlussmdglichkeit an den 6ffentlichen Kanal besteht nur tiber
private Stichstraf3en, Wege bzw. uber fremde Grundstiicke. Nach § 9 (1) ziffer 21 BauGB sind
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im Bebauungsplan entsprechende Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
privater Dritter festgesetzt. Durchleitungsrechte zugunsten Dritter sollten grundbuchrechtlich
gesichert werden.

Warmeversorgung

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld GmbH ist der Einsatz von klimafreundlichen Energien anzustreben,
soweit dies an diesem Standort moglich ist.

Laut geologischem Dienst NRW gibt es innerhalb des Plangebiets Potenziale zur Nutzung von
Geothermie.

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld GmbH wird empfohlen, die Raumwarmeversorgung

« durch den Aufbau einer Nahwarmeinsel auf Basis eines gasbetriebenen, dezentralen
BHKW's - sicher-zustellen."

Eine Nahwarmeinsel bietet sich nach Einschatzung der Stadtwerke Bielefeld fiir den Einsatz
im betrachteten Gebiet direkt an.

Alternativ wird die Raumwarmeversorgung empfohlen

 durch Nutzung der Geothermie mittels der Errichtung eines Kaltwassernetzes inklusive der
Ubernahme von Warmepumpen im Contractingmodell.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Gebaude eine entsprechende Nahe zueinander
haben sollten. Dartiber hinaus ist zu prifen, ob eine Realisierung aufgrund der geologischen
Rahmenbedingungen mdoglich ist.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sowie im naheren Umfeld der Bebauungsplanédnderung befinden sich
nach heutigem Kenntnisstand keine Boden- oder Baudenkmaler sowie Denkmalbereiche gem.
88 3 — 5 Denkmalschutzgesetz NRW.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt
oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel. 0521/591-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Flachenbilanzierung

Allgemeines Wohngebiet:

Grundstiicksflache (geplant): ca. 2.020 mz
Gemeinbedarfsflache:

Grundstucksflache (geplant): ca. 1.400 m2
Gesamtflache: ca. 3.420 mz
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Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes beruht auf einer privaten Projektentwicklung.
Der Vorhabentrager hat sich bereit erklart, die fir dieses Verfahren anfallenden Kosten,
einschlieB3lich der Kosten fir Fachgutachten, zu ibernehmen. Die Bebauungsplananderung
wird durch ein externes Planungsbiro erarbeitet und fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld
begleitet. Ein Dreiecksvertrag wurde bereits abgeschlossen.

Soweit erforderlich, soll mit dem Investor ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen werden.

Durch die geplante Nachverdichtung entstehen zusatzliche Wohneinheiten, die einen
zusétzlichen Spielflachenbedarf auslosen.

Der durch die ungeféahr 12 neuen Wohneinheiten entstehende Bedarf an Spielflache betragt
ca. 108 m2. Zur Kompensation des Spielflachenbedarfes soll der westlich an das Plangebiet
angrenzende Spielplatz durch vom Investor zu tragende Kosten in Hohe von ca. 9.180 €
aufgewertet werden.

Die entsprechenden vertraglichen Regelungen werden bis zum Satzungsbeschluss durch den
Rat vorliegen.

Folgekosten:

Die sich dadurch erh6henden Kosten betragen fir die Unterhaltung des Spielplatzes durch
den Umweltbetrieb ca. 643 €/a und fir die Miet- und Pachtzahlungen des Umweltamtes an
den Immobilienservicebetrieb ca. 114 €/a.

Schule / Fahrten

Bei Schilern der Sekundarstufe | und Il entsteht ein Anspruch auf Erstattung der Fahrkosten.
Bei rd. 3 zuséatzlichen Kindern ergibt sich eine jahrliche Fahrkostensteigerung von rd. 1.600 €.

Weitere Kosten entstehen der Stadt Bielefeld durch die vorliegende Bebauungsplananderung
nach heutigem Kenntnisstand nicht.

Bielefeld, im April 2019
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