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Stadtebauliches Konzept (Stand 11.09.2018)



TISCHMANN

LOH

Nutzungsplan (Stand 13.09.2018)
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Wesentliche Themen aus den Beteiligungsverfahren
Dichte, Siedlungsstruktur, stadtebauliche Qualitat
Verkehr und Mobilitat

Grunzug, Naherholung, Spielbereiche

Rickbau Hofstelle (HolbeinstraBe 7a/7b)
Tiere/Artenschutz, Landschaftsschutz
Larmbelastung

Entwasserung

Verfahren

Wertverlust

Investorengesteuerte Planung

Baufahrzeuge/Schaden
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Wesentliche redaktionelle Ergdnzungen, geringe Anderungen nach der Offenlage
(aufgrund Empfehlung Beirat fiir Stadtgestaltung sowie aktueller Erschliefungsplanung und Projekt-
planungen)

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen:

Geringe Anpassungen Baufelder und Bewohnerquartiersplatz (Bereich WA1, WA2)

Anpassung der Baufelder im WA3 (verstarkte Hofbildung), gleichzeitig Erh6hung der zuldssigen Bauhdhe
im stidwestlichsten Baufeld des WA3 um 1 m

Verschiebung der Baufelder zu den Baukdrpern iX nach Norden

Erhohung der zuldssigen Bauhohe im Baufeld zum Baukorper H3 sowie il und i3 im WA4 um jeweils
0,5 m.

Verlagerung und Erweiterung des Bereichs fiir eine Tiefgaragenzufahrt aus der Holbeinstral3e bis etwa
zur Mitte des strallennachsten Baufelds

Verschiebung der Baufelder fur die Baukorper J3 und J1 im WAS jeweils um 1 m nach auRen
Erhohung der maximalen Gesamthohe fur das Baufeld des Baukorpers J3 um 0,5 m

Anpassung der Flachen flr Tiefgaragen im Bereich um die Baufelder zu den Baukoérpern HX und iX im
WAA4 sowie JX, jeweils gleichzeitig Erhohung der zuldssigen Tiefgaragen-Hohen (0,7-1,2 m)

Anpassung der textlichen Festsetzungen 10.1.X zum Artenschutz

Erganzung der textlichen Festsetzung 12.3.2 zu Laubheckenpflanzungen entlang 6ffentlicher
Grunflachen
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Wesentliche redaktionelle Ergdnzungen, geringe Anderungen nach der Offenlage
(aufgrund Empfehlung Beirat fiir Stadtgestaltung sowie aktueller Erschliefungsplanung und Projekt-
planungen)

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen:

Geringe Anpassungen Baufelder und Bewohnerquartiersplatz (Bereich WA1, WA2)

Anpassung der Baufelder im WA3 (verstarkte Hofbildung), gleichzeitig Erh6hung der zuldssigen Bauhdhe
im stidwestlichsten Baufeld des WA3 um 1 m

Verschiebung der Baufelder zu den Baukdrpern iX nach Norden

Erhohung der zuldssigen Bauhohe im Baufeld zum Baukorper H3 sowie il und i3 im WA4 um jeweils
0,5 m.

Verlagerung und Erweiterung des Bereichs fiir eine Tiefgaragenzufahrt aus der Holbeinstral3e bis etwa
zur Mitte des strallennachsten Baufelds

Verschiebung der Baufelder fur die Baukorper J3 und J1 im WAS jeweils um 1 m nach auRen
Erhohung der maximalen Gesamthohe fur das Baufeld des Baukorpers J3 um 0,5 m

Anpassung der Flachen flr Tiefgaragen im Bereich um die Baufelder zu den Baukoérpern HX und iX im
WAA4 sowie JX, jeweils gleichzeitig Erhohung der zuldssigen Tiefgaragen-Hohen (0,7-1,2 m)

Anpassung der textlichen Festsetzungen 10.1.X zum Artenschutz

Erganzung der textlichen Festsetzung 12.3.2 zu Laubheckenpflanzungen entlang 6ffentlicher
Grunflachen
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Wesentliche redaktionelle Ergdnzungen, geringe Anderungen nach der Offenlage
(aufgrund Empfehlung Beirat fiir Stadtgestaltung sowie aktueller Erschliefungsplanung und Projekt-
planungen)

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen:

Geringe Anpassungen Baufelder und Bewohnerquartiersplatz (Bereich WA1, WA2)

Anpassung der Baufelder im WAS3 (verstarkte Hofbildung), gleichzeitig Erhohung der zuldssigen
Bauhdhe im siidwestlichsten Baufeld des WA3 um 1 m

Verschiebung der Baufelder zu den Baukdrpern iX nach Norden

Erhohung der zuldssigen Bauhohe im Baufeld zum Baukorper H3 sowie il und i3 im WA4 um jeweils
0,5 m.

Verlagerung und Erweiterung des Bereichs fiir eine Tiefgaragenzufahrt aus der Holbeinstral3e bis etwa
zur Mitte des strallennachsten Baufelds

Verschiebung der Baufelder fur die Baukorper J3 und J1 im WAS jeweils um 1 m nach auRen
Erhohung der maximalen Gesamthohe fur das Baufeld des Baukorpers J3 um 0,5 m

Anpassung der Flachen flr Tiefgaragen im Bereich um die Baufelder zu den Baukoérpern HX und iX im
WAA4 sowie JX, jeweils gleichzeitig Erhohung der zuldssigen Tiefgaragen-Hohen (0,7-1,2 m)

Anpassung der textlichen Festsetzungen 10.1.X zum Artenschutz

Erganzung der textlichen Festsetzung 12.3.2 zu Laubheckenpflanzungen entlang 6ffentlicher
Grunflachen
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Wesentliche redaktionelle Ergdnzungen, geringe Anderungen nach der Offenlage
(aufgrund Empfehlung Beirat fiir Stadtgestaltung sowie aktueller Erschliefungsplanung und Projekt-
planungen)

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen:

Geringe Anpassungen Baufelder und Bewohnerquartiersplatz (Bereich WA1, WA2)

Anpassung der Baufelder im WA3 (verstarkte Hofbildung), gleichzeitig Erh6hung der zuldssigen Bauhdhe
im stidwestlichsten Baufeld des WA3 um 1 m

Verschiebung der Baufelder zu den Baukorpern iX nach Norden

Erhohung der zuldssigen Bauhohe im Baufeld zum Baukorper H3 sowie il und i3 im WA4 um jeweils
0,5m.

Verlagerung und Erweiterung des Bereichs fiir eine Tiefgaragenzufahrt aus der Holbeinstral3e bis etwa
zur Mitte des straBennachsten Baufelds

Verschiebung der Baufelder fur die Baukorper J3 und J1 im WAS jeweils um 1 m nach auRen
Erhohung der maximalen Gesamthohe fur das Baufeld des Baukorpers J3 um 0,5 m

Anpassung der Flachen flr Tiefgaragen im Bereich um die Baufelder zu den Baukoérpern HX und iX im
WAA4 sowie JX, jeweils gleichzeitig Erhohung der zuldssigen Tiefgaragen-Hohen (0,7-1,2 m)

Anpassung der textlichen Festsetzungen 10.1.X zum Artenschutz

Erganzung der textlichen Festsetzung 12.3.2 zu Laubheckenpflanzungen entlang 6ffentlicher
Grunflachen
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Wesentliche redaktionelle Ergdnzungen, geringe Anderungen nach der Offenlage
(aufgrund Empfehlung Beirat fiir Stadtgestaltung sowie aktueller Erschliefungsplanung und Projekt-
planungen)

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen:

Geringe Anpassungen Baufelder und Bewohnerquartiersplatz (Bereich WA1, WA2)

Anpassung der Baufelder im WA3 (verstarkte Hofbildung), gleichzeitig Erh6hung der zuldssigen Bauhdhe
im stidwestlichsten Baufeld des WA3 um 1 m

Verschiebung der Baufelder zu den Baukdrpern iX nach Norden

Erhohung der zuldssigen Bauhohe im Baufeld zum Baukorper H3 sowie il und i3 im WA4 um jeweils
0,5 m.

Verlagerung und Erweiterung des Bereichs fiir eine Tiefgaragenzufahrt aus der Holbeinstral3e bis etwa
zur Mitte des strallennachsten Baufelds

Verschiebung der Baufelder fiir die Baukorper J3 und J1 im WAS5 jeweils um 1 m nach auRen
Erh6hung der maximalen Gesamthohe fiir das Baufeld des Baukérpers J3 um 0,5 m

Anpassung der Flachen flr Tiefgaragen im Bereich um die Baufelder zu den Baukoérpern HX und iX im
WAA4 sowie JX, jeweils gleichzeitig Erhohung der zuldssigen Tiefgaragen-Hohen (0,7-1,2 m)

Anpassung der textlichen Festsetzungen 10.1.X zum Artenschutz

Erganzung der textlichen Festsetzung 12.3.2 zu Laubheckenpflanzungen entlang 6ffentlicher
Grunflachen
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Wesentliche redaktionelle Ergdnzungen, geringe Anderungen nach der Offenlage
(aufgrund Empfehlung Beirat fiir Stadtgestaltung sowie aktueller Erschliefungsplanung und Projekt-
planungen)

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen:

Geringe Anpassungen Baufelder und Bewohnerquartiersplatz (Bereich WA1, WA2)

Anpassung der Baufelder im WA3 (verstarkte Hofbildung), gleichzeitig Erh6hung der zuldssigen Bauhdhe
im stidwestlichsten Baufeld des WA3 um 1 m

Verschiebung der Baufelder zu den Baukdrpern iX nach Norden

Erhohung der zuldssigen Bauhohe im Baufeld zum Baukorper H3 sowie il und i3 im WA4 um jeweils
0,5 m.

Verlagerung und Erweiterung des Bereichs fiir eine Tiefgaragenzufahrt aus der Holbeinstral3e bis etwa
zur Mitte des strallennachsten Baufelds

Verschiebung der Baufelder fur die Baukorper J3 und J1 im WAS jeweils um 1 m nach auRen
Erhohung der maximalen Gesamthohe fur das Baufeld des Baukorpers J3 um 0,5 m

Anpassung der Flachen fiir Tiefgaragen im Bereich um die Baufelder zu den Baukorpern HX und iX im
WAA4 sowie JX, jeweils gleichzeitig Erhohung der zuldssigen Tiefgaragen-Hohen (0,7-1,2 m)

Anpassung der textlichen Festsetzungen 10.1.X zum Artenschutz

Erganzung der textlichen Festsetzung 12.3.2 zu Laubheckenpflanzungen entlang 6ffentlicher
Grunflachen
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Entwurf
(Stand 13.09.2018) (Stand 07.03.2019)
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Stichtag 17. Januar

Bild unten: Schrigluftperspektive aus

Legende filr den 17. Januar: Beson-
nungsstufen 1,5 h (Gering), 3.0 h
(Mittel), 4.0 h {Hoch).

SchloBhalstraBe /

2

Verschattungsgutachten (licht|raum|stadtplanung gmbh 03/2019)
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Stichtag 21. Marz

Bild oben: Schrégluftperspektive aus
siid-Gstlicher Richtung.

Bild unten: Schrégluftperspektive aus

CranachstraRe sild-westlicher Richtung.
i

Legende fiir den 21. Mérz: Beson-

nungsstufen 1,5 h (Gering), 3.0 h
Mittel), 4,0 h (Hoch).

Diirerstrafie

SchioBhotstralle

o - .

Mittel

Verschattungsgutachten (licht|raum|stadtplanung gmbh 03/2019)
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Wesentliche redaktionelle Ergdnzungen, geringe Anderungen nach der Offenlage
(aufgrund Empfehlung Beirat fiir Stadtgestaltung sowie aktueller Erschliefungsplanung und Projekt-
planungen)

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen:

Geringe Anpassungen Baufelder und Bewohnerquartiersplatz (Bereich WA1, WA2)

Anpassung der Baufelder im WA3 (verstarkte Hofbildung), gleichzeitig Erh6hung der zuldssigen Bauhdhe
im stidwestlichsten Baufeld des WA3 um 1 m

Verschiebung der Baufelder zu den Baukdrpern iX nach Norden

Erhohung der zuldssigen Bauhohe im Baufeld zum Baukorper H3 sowie il und i3 im WA4 um jeweils
0,5 m.

Verlagerung und Erweiterung des Bereichs fiir eine Tiefgaragenzufahrt aus der Holbeinstral3e bis etwa
zur Mitte des strallennachsten Baufelds

Verschiebung der Baufelder fur die Baukorper J3 und J1 im WAS jeweils um 1 m nach auRen
Erhohung der maximalen Gesamthohe fur das Baufeld des Baukorpers J3 um 0,5 m

Anpassung der Flachen flr Tiefgaragen im Bereich um die Baufelder zu den Baukoérpern HX und iX im
WAA4 sowie JX, jeweils gleichzeitig Erhohung der zuldssigen Tiefgaragen-Hohen (0,7-1,2 m)

Anpassung der textlichen Festsetzungen 10.1.X zum Artenschutz

Erganzung der textlichen Festsetzung 12.3.2 zu Laubheckenpflanzungen entlang 6ffentlicher
Grunflachen
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Wesentliche redaktionelle Ergdnzungen, geringe Anderungen nach der Offenlage
(aufgrund Empfehlung Beirat fiir Stadtgestaltung sowie aktueller Erschliefungsplanung und Projekt-
planungen)

Nutzungsplan und textliche Festsetzungen:

Geringe Anpassungen Baufelder und Bewohnerquartiersplatz (Bereich WA1, WA2)

Anpassung der Baufelder im WA3 (verstarkte Hofbildung), gleichzeitig Erh6hung der zuldssigen Bauhdhe
im stidwestlichsten Baufeld des WA3 um 1 m

Verschiebung der Baufelder zu den Baukdrpern iX nach Norden

Erhohung der zuldssigen Bauhohe im Baufeld zum Baukorper H3 sowie il und i3 im WA4 um jeweils
0,5 m.

Verlagerung und Erweiterung des Bereichs fiir eine Tiefgaragenzufahrt aus der Holbeinstral3e bis etwa
zur Mitte des strallennachsten Baufelds

Verschiebung der Baufelder fur die Baukorper J3 und J1 im WAS jeweils um 1 m nach auRen
Erhohung der maximalen Gesamthohe fur das Baufeld des Baukorpers J3 um 0,5 m

Anpassung der Flachen flr Tiefgaragen im Bereich um die Baufelder zu den Baukoérpern HX und iX im
WAA4 sowie JX, jeweils gleichzeitig Erhohung der zuldssigen Tiefgaragen-Hohen (0,7-1,2 m)

Anpassung der textlichen Festsetzungen 10.1.X zum Artenschutz

Erganzung der textlichen Festsetzung 12.3.2 zu Laubheckenpflanzungen entlang 6ffentlicher
Griinflachen
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Stadtebauliches Konzept (Stand 07.03.2019)
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Nutzungsplan (Stand 07.03.2019)



