Bauamt, 18.12.2018, 51 - 3223

600.51 KURZUBERSICHT

Drucks.-Nr.: 7791/2014 - 2020

Bebauungsplan Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/Br39 ,Wohnen entlang der

StraBe Ziemannsweg"

fur das Gebiet  nordlich der Braker StraRe, siidostlich der StraRe Wefelshof und

westlich einschlieBlich der StraBe Ziemannsweg
Stadtbezirk [ ] Brackwede [] Dornberg [ ] Gadderbaum [X] Heepen [ ] J6llenbeck
[ ] Mitte [] Schildesche [ ] Senne [ ] Sennestadt [| Stieghorst
zum
[ ] Aufstellungsbeschluss (AB)  [X] Entwurfsbeschluss (EB) [ ] Satzungsbeschluss(SB)
[]__. Anderung

[] Ohne FNP-Anderung

X] Neuaufstellung
X Mit FNP-Berichtigung

Lage im Stadtgebiéf, ohne MaRstab

Detailplan,‘ohne MaRstab

GroRRe des Plangebietes: 1,3 HA
Ziel der Planung: X] Wohnen [ ] Gewerbe
Ca. Anzahl WE: 4-8 WE
Quote sozialer Wohnungsbau: 25%
Regionalplan: X] ASB [ ] Gewerbe
Flachennutzungsplan: XIW (1M (]G [] Griin
Geltendes Planungsrecht: X] § 30 BauGB [ ] 834 BauGB []1835()BauGB
Veré&nderungssperren/relevante Bauvorhaben: []Ja X] Nein

Bitte wenden



Vorherige Beratungen BV-Heepen, 27.11.2014, TOP 9 (), StEA, 02.12.2014, TOP 14.2 (0),
Drucks.- Nr. 0526/2014-2020, BV-Heepen, 01.10.2015, TOP 6 (0), StEA, 03.11.2015, TOP 19.1 (0),
Drucks.- Nr. 2037/2014-2020, BV-Heepen, 12.10.2017, TOP 5.2 (O), StEA, 17.10.2017, TOP 4.2 (),
Drucks.- Nr. 5167/2014-2020

Anderungen von AB zu EB: Das Planverfahren wurde bislang unter der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. [1lI/Brl "Wefelshof' gefuhrt. Das Planverfahren soll ab dem
Entwurfsbeschluss als Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1I/Br39 "Wohnbebauung
entlang der Stralle Ziemannsweg" weitergefiihrt werden. Die Plangebietsabgrenzung wird
gegenuber dem Bebauungsplanvorentwurf nicht geandert.

Planzeichnung

= Die zeichnerische Darstellung zum Erhalt des bestehenden Baums wird erganzt
= Einarbeitung der offentlichen Entwasserungseinrichtungen in die Planzeichnung

= Anpassung einer Uberbaubaren Flache im rickwértigen Bereich der Stral3e Wefelshof
im WA1

= Erganzung von Hohenbezugspunkten in den Baufenstern des riickwartigen Bereiches
= Festsetzung von Larmpegelbereichen

Textliche Festsetzungen

= Erganzung der Festsetzung zur Gliederung des Urbanen Gebietes in Bezug auf
Schallimmissionsschutz

= Erganzung der Geschossflachenzahl im WA und MU

» Die Festsetzung zum Erhalt des bestehenden Baums wird erganzt

= Klarstellung der Formulierung zur Festsetzung der Hohenbezugspunkte

= Festsetzung von Larmpegelbereichen und passiven Schallschutzmaflinahmen

» Anpassung der Festsetzung zu Stellplatzen und Garagen auf den nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen.

= Aufnahme eines Hinweises zum Umgang mit den erforderlichen Trassen

» Aufnahme eines Hinweises zur Uberflutungsvorsorge

Begriindung

= Die Begriindung zur Festsetzung eines Urbanen Gebietes wird ergénzt.

= Die Aussagen zur Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen und zur Gliederung des
Urbanen Gebietes werden ergéanzt.

= Aussagen zum Immissionsschutz (Larm) werden ergdnzt und angepasst.

= Aufnahme eines Hinweises zum Larmschutz, wonach schutzbedurftige Wohnraume
im betroffenen Teilbereich zur larmabgewandten Seite auszurichten sind.

= Ergénzung zu Verkehrssituation im Ziemannsweg (Fu3ganger und Radfahrer).
= Aussagen zur Energieeffizienz werden angepasst.

= Aussagen zum Stadtklima/Klimaschutz werden angepasst.

= Aussagen zu den Schilerbeférderungskosten werden ergénzt.

= Aussagen zum Spielflachenbedarf werden erganzt.



= Aussagen zur Uberflutungsvorsorge werden erganzt.

= Aussagen zum Umgang mit Niederschlagswasser werden erganzt

Erforderliche MaBnahmen

X ErschlieRung (StraRe/Kanal)

[ ] ErschlieRung (Fernheizung)

[] ErschlieRung (Glasfasernetz)

X ErschlieRung (OPNV/Fahrradverkehr)
[]A+E

X] Artenschutz

X Spielflachen

X Schule

X Kindergarten

X Vertrage: X 25% Quote

[] Mehrkostenvertrage

[X] stadtebaulicher Vertrag
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