Anlage

Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung § 13a BauGB

- Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 5/2018
~Wohnbebauung entlang der Strale Ziemannsweg*“) — Schwarzweil}-
Fassung

Stand: Entwurf; Dezember 2018
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 5/2018 ,Wohnbebauung entlang der Strale Ziemannsweg*

Lage im Stadtbezirk

Stadtbezirk: Heepen

Bereich: nordlich der ,Braker Strafle”, stidéstlich der
StralBe ,Wefelshof* sowie westlich ein-
schliel8lich der StraRe ,Ziemannsweg"

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: 111/Br 39

Bezeichnung: Wohnbebauung entlang der Strale Zie-
mannsweg
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Erlauterung zur Berichtigung 5/2018

Auf einer Teilflache im Bereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes lI/Br 1 soll durch einen privaten Investor eine
erganzende Wohnbebauung aus vier Einfamilienhdusern
auf einer verbliebenen Restflache im gut erschlossenen
Ortskern Brake umgesetzt werden. Gleichzeitig wird die
Bebauungsplananderung zum Anlass genommen, den
baulichen Bestand zwischen der Braker Strale im Suden,
der StralRe Wefelshof im Westen und der Stralle Zie-
mannsweg im Osten entsprechend heutiger Zielvorstellun-
gen zu uberplanen und planungsrechtlich abzusichern.
Dazu soll der Bebauungsplan Nr. 11I/Br39 ,Wohnbebauung
entlang der Stral’e Ziemannsweg"“ neu aufgestellt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld
wird das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Mit der
beabsichtigten Bebauungsplanaufstellung soll im zentralen
und nérdlichen Teilbereich ,Allgemeines Wohngebiet* und
im sudlichen Teilbereich entlang der Braker Stralle
L,Urbanes Gebiet" festgesetzt werden. Im Stiden weicht der
Bebauungsplan somit von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans ab.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, kann gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geéndert oder erganzt ist. Von dieser Moglich-
keit soll hier Gebrauch gemacht werden. Der Flachennut-
zungsplan soll im sidlichen Bereich des o. a. Bebauungs-
planes im Wege der Berichtigung von heute
+~Wohnbauflache” in kiinftig ,Gemischte Bauflache ange-
passt werden.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11/Br 39 ,Wohnbebauung entlang der Stralle Ziemanns-
weg“ nicht beeintrachtigt. Stadtebaulich wird eine Aktivie-
rung der bislang noch unbebauten Restflache zu Wohn-
bauzwecken befilirwortet. Die angestrebte bauliche Ergan-
zung des Siedlungsbereiches kann zur gesetzlich unter-
stitzten Innenentwicklung im Siedlungsbestand beitragen,

Berichtigung

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vl\:/gls(:i:;e Berichtigung
Wohnbauflache 0,4 ha —ha
Gemischte Bauflache —ha 0,4 ha
Gesamt: 0,4 ha 0,4 ha
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr. 5/2018 ,Wohnbebauung entlang der Strale Ziemannsweg*

Darstellungen Zweckbestimmungen
m Wohnbauflichen @ von Bodelschwingh “sche o Feuerwehr
Stiftungen Bethel
XXX Gemischte Bauflachen 0 Universitst 0 Krankenhaus
[HHHE]  Gewerbliche Bauflachen o Hochschuleinrichtung @Kindergarten
o Einrichtungen fir gesundheitliche OSchuie
(]  sonderbaufidchen und Soziale Zwecke @
. ) o Jugendeinrichtung
Gemeinbedarfsflichen @ Dienstleistungseinrichtung s e
rsorgeeinric
e Sonstiges Sondergebiet chol il
E Flachen fir Ver- bzw. Entsorgun o
oy e Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
— Windenergie P e
StraBennetz I. und II. Ordnung ) ) o Kirchliche Einrichtung
(berartliche und drtliche HauptverkehrsstraBen) o Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
C——1  StraBennetz III. Ordnung . m Wochenendhausgebiet
(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- ::;;ghltll?i @ Sporthalle
und Sammelstraben) Nutzungs- @ Campingplatz
Trassenverlauf unbestimmt peschrénkung m s, W @ Hallenbad
Imissionsschutz 4 o
Bahnanlage beachten Beherbmtgung @ Freizeiteinrichtung
@ Wohnen in kulturlandschafts-
Stadtbahn mit Station pragender Hofanlage e Forstamt
- Einkaufszentrum / :
. ) @ groBflachiger Einzelhandel ° Freibad
Flachen fir den ruhenden Verkehr @ GroBflachiger © T
et Lebensmitteleinzelhandel
ranflachen .
) Grosfachiger Groghandel @ naturbelassenes Grin
Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Kleingdrten
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- @ Warenhaus @ d
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache @ Mobelmarkt / Einrichtungshaus @ Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen Baumarkt @ Golfplatz
Flachen fir Wald @ Gartencenter o Sportanlage
Naturbestimmte Flachen @ Post @ Lanceniat WiTsitisiche
. Verwaltung 0 Parkflache
Wasserflachen 0
Millbeseitigungsanlage
e : @ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,
FlieBgewdsser sowelt dle Flache nicht standig als
Versorgungsfldche verbleibt)
Bodenschatze
Flachen fir Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fur Aufschittungen waen  RAMSEUNGEgREL O DaUSE
Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich von ..®. ! Landschaftsschutzgebiet

Eingriffen in Natur und Landschaft =

:  Naturschutzgebiet
Umgrenzung von Flachen  fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Naturpark
und die Regelung des Wasserabflusses tr2x

EI E Uberschwemmungsgebiet

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fur

einen bestimmten Bereich festgestellt, deren | s

genauer Standort innerhalb dieses Bereiches I.___1 Hochwasserabflussgrenze

aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

festgestellten Flachenbedarf. i
L&)€,  Wasserschutzzone II, ITIA, IIIB

Kennzeichnungen

m Umgrenzung von Flachen,

unter denen der Bergbau umgeht

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

M Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen

vorgesehenen  Flachen, deren  Béden AAAAAA  Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrénkung
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen und Immissionsschutz beachten
belastet sind * Option StraBenverbindung
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