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Begriindung zur 250. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt im Bereich Oldentruper Kreuz in der Gemarkung Oldentrup,
Flur 4, Flurstiicke 59, 60, 911 und 919 auf einer Flache von ca. 1 ha die Erweiterung eines
Nahversorgerstandortes. Dafiir ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich,
die die Darstellung einer ,Sonderbauflache fir den grof¥flachigen Einzelhandel* zum Ge-
genstand hat. Sie soll als 250. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt werden.
Parallel hierzu erfolgt die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11l/O 16 ,Einzelhandel am
Oldentruper Kreuz“.

Planungsanlass und Planungsziel

Planungsanlass ist ein Antrag des im Plangebiet ansassigen Betreibers auf Vergrdf3erung
des bestehenden Lebensmitteldiscounters / Erweiterung der Verkaufsfliche an der Oldentru-
per Stral3e. Die Erh6hung der Verkaufsflache ist neben der fir einen Lebensmitteldiscounter
notwendigen Angebotsvielfalt im Sortiment in der Art der Prasentation der Waren innerhalb
des Marktes begriindet. Mit der Erh6hung der Verkaufsflache ist somit eine Erhéhung der
Verkaufsflache fur nahversorgungsrelevantes Sortiment verbunden. Die Erweiterung dient als
langfristige Absicherung des Nahversorgungsstandortes.

Stadtebauliche Grundlage der angestrebten Bauleitplanung ist das vom Rat beschlossene
Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Bielefeld (Junker und Kruse, Dr. Accocella,
Dortmund, September 2009), welches gemal § 1 (6) Ziffer 11 BauGB als Ergebnis eines von
der Stadt beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes gilt und bei der Aufstellung
von Bauleitplanen insbesondere zu beriicksichtigen ist.

Im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist der Standort des Vorhabens auf-
grund seiner Standortgemeinschaft mit weiteren Anbietern und mit einer Verkaufsflache ab
5.000 m? als Sonderstandort eingeordnet worden (Standortgemeinschaft Fachmarktstandort
Oldentruper Kreuz):

e Sonderstandort grofR¥flachiger Einzelhandel mit gleichermafRen nahversorgungs-
und zentrenrelevanter wie nicht zentrenrelevanter Sortimentsstruktur,

e Wettbewerbsstandort zu zentralen Versorgungsbereichen in Heepen,

e Teilfunktion Nahversorgung sowie Entwicklung von nicht zentrenrelevantem Einzel-
handel,

e keine Einzelhandelsentwicklung nordlich der Oldentruper Stral3e.

(Einzelhandels- und Zentrenkonzept, a.a.O., S. 141)

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes werden Regelungen zur Einzelhandelssteuerung
in Anlehnung an die Vorgaben und Grundsétze des stadtischen Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes fur die Stadt Bielefeld sowie der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertrag-
lichkeitsanalyse zur Erweiterung vorgenommen. Eine gutachterliche Betrachtung (Auswir-
kungs- und Vertraglichkeitsanalyse fir eine grof3flachige Erweiterungsplanung in Bielefeld-
Oldentrup, BBE Munster, Januar 2017) der geplanten Verkaufsflachenerweiterung von
1.000 m? auf 1.350 m? ergab, dass keine negativen Auswirkungen auf bestehende zentrale
Versorgungsbereiche zu erwarten sind.
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Der hier in Rede stehende Lebensmitteldiscounter unterstiitzt die Nahversorgung im Umfeld
der Oldentruper StrafRe / Potsdamer StrafRe und ist aufgrund seiner Lage fiir viele Burgerin-
nen und Birger gut erreichbar, so dass sie sich auch fu3laufig versorgen kénnen. Des Weite-
ren berlcksichtigt eine Erweiterung ein zeitgemafies Warensortiment und wird den steigen-
den Anspriichen der Birgerinnen und Burger an die Produktauswahl von Lebensmittelmark-
ten gerecht. Die o. g. Erweiterung ist daher stadtebaulich sinnvoll und daher positiv zu bewer-
ten.

Entwicklung aus dem Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Ober-
bereich Bielefeld innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereiches* (ASB) dargestellt. Die
Darstellung gilt auch fur die angrenzenden Flachen im Umfeld des Plangebietes. Gemal
§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Bei der Bauleitplanung ist der LEP NRW zu beachten, der Ziele der Raumordnung enthalt.
Diese sind gemal 8 3 (1) zZiffer 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten Festlegungen. Es handelt sich somit um Festle-
gungen, die eine strikte Bindung auslésen und nicht durch Abwagung Uberwindbar sind:

6.5-1. Ziel Standorte des grof¥flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbe-
reichen

Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungs-
verordnung durfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
dargestellt und festgesetzt werden.

6.5-2 Ziel Standorte des grof3flachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsorti-
menten nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei durfen Kerngebiete und Sondergebiete fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:
- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stadtebaulich integrierten Lagen,
die aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung sowie verkehrsmaRigen Anbindung fir die
Versorgung der Bevélkerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen
Bedarfs erfiillen sollen, dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind
die Sortimente gemalf Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortsty-
pische Sortimentsliste).

Ausnahmsweise  dirfen  Sondergebiete  fir  Vorhaben im  Sinne  des

§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
auch aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt werden, wenn
nachweislich:
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- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder sied-
lungsstrukturellen Griinden, insbesondere der Erhaltung gewachsener baulicher Struktu-
ren oder der Ricksichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortshild, nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewdéhrleistung einer wohnortnahen Versorgung mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
6.5-3 Ziel Beeintrachtigungsverbot
Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fir

Vorhaben im Sinne des 8 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten
Sortimenten durfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

6.5-5 Ziel Nicht zentrenrelevante Kernsortimente:; Standort, relativer Anteil zentrenrelevan-
ter Randsortimente

Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur dann auch auf3erhalb von zentralen
Versorgungsbereichen dargestellt und festgesetzt werden, wenn der Umfang der zentren-
relevanten Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragt und es sich bei diesen Sor-
timenten um Randsortimente handelt.

6.5-10 Ziel Vorhabenbezogene Bebauungsplane fir Vorhaben im Sinne des
§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
Vorhabenbezogene Bebauungspléane far Vorhaben im Sinne des

§ 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung sind, soweit von 8 12 Absatz 3a Satz 1 Bauge-
setzbuch kein Gebrauch gemacht wird, nur zulassig, wenn sie den Anforderungen der Fest-
legungen 6.5-1, 6.5-7 und 6.5-8 entsprechen; im Falle von zentrenrelevanten Kernsorti-
menten haben sie zudem den Festlegungen 6.5-2 und 6.5-3, im Falle von nicht zentrenrele-
vanten Kernsortimenten den Festlegungen 6.5-3, 6.5-4, 6.5-5 und 6.5-6 zu entsprechen.

Insbesondere folgende Ziele und Grundsatze sind im Rahmen der Planung zu beachten:

e Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) beinhalten die Flachen fur Wohnen und wohn-
vertragliches Gewerbe, fir Wohnfolgeeinrichtungen und &ffentliche und private
Dienstleistungen. Auch siedlungszugehorige Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsfla-
chen sind Bestandteil des ASB (Ziel 1 Kap. 2).

o Standorte fiur Einkaufszentren, grol3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige Han-
delsbetriebe im Sinne von § 11 (3) BauNVO sind grundsétzlich auf den Siedlungs-
flachen des ASB zu entwickeln (Ziel 1 Kap. 7).

¢ Neuplanungen, Erweiterungen und Umstrukturierungen von Einkaufszentren, grofR3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Handelsbetrieben im Sinne von § 11
(3) BauNVO dirfen die vorhandenen Versorgungsfunktionen sowie die absehbaren
Entwicklungsmoglichkeiten der eigenen und der benachbarten Zentren der Region
nicht beeintrachtigen oder verhindern.
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e Bei Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen gem. § 11 (3) BauN-
VO ist es Aufgabe der Gemeinde darauf hinzuwirken, dass diese in Grdf3enordnung
und Standort den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechen. Die Gro-
Be der Verkaufsflache ist so zu begrenzen, dass der Einzugsbereich eines Vorha-
bens den zentraltrtlichen Versorgungsbereich der Ansiedlungsgemeinde nicht we-
sentlich Uberschreitet. (Ziel 4 Kap. 7).

Die Planung ist grundsatzlich mit den Zielen und Grundséatzen der Landes- und Regional-
planung in Ubereinstimmung zu bringen. Die oben genannten Ziele werden bei der vorlie-
genden Bauleitplanung erfillt. Damit wird die Bauleitplanung mit dem Ziel der Entwicklung
einer Sonderbauflache bzw. eines Sondergebietes zum Zwecke eines grof3flachigen Ein-
zelhandels als an die Ziele der Raumordnung angepasst betrachtet.

Verkehrliche Anbindung, OPNV

Die &uRRere ErschlieBung des Plangebiets fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist
Uber die Einmindungsbereiche zur Oldentruper StralBe bzw. zur Potsdamer StrafRe gesi-
chert.

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) bedient das Plangebiet iiber die Haltestelle
.Striegauer Straf3e” auf der Oldentruper Stral3e, die in unmittelbarer Nachbarschaft liegt. Von
hier verkehrt die Buslinie 369 (Bielefeld — Oerlinghausen) montags bis samstags stiindlich
und sonntags zwischen 9 Uhr und 20 Uhr alle zwei Stunden bis Bielefeld Hauptbahnhof in
die eine und bis Oerlinghausen Bahnhof in die andere Richtung. Weiterhin wird das Plange-
biet durch die Regionalbahn B73 ab Bhf. Oldentrup bis Bielefeld Hbf., der mit knapp 500m in
fuBlaufiger Entfernung liegt, montags bis sonntags alle 17 Minuten bedient,.

Derzeitige und kinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bielefeld sind die Flachen im Plangebiet
als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Zur Umsetzung der o. g. Planungsziele soll eine Anderung
des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung von Sonderbauflachen fir den grofR3flachigen
Einzelhandel erfolgen.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus dem beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitt hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GrélRenordnung:

Flachennutzungsplan ) .
bisher kinftig

Art der Bodennutzung

,.Wohnbauflache”

,.Sonderbauflache*

Gesamt
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Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 bzw. § 2 a BauGB st fur die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung, in der auch artenschutz-
rechtliche Belange betrachtet werden, sind in einem Umweltbericht darzulegen und bilden
einen gesonderten Teil der Begrindung. Nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sowie in § 14 f Abs.
3 UVPG sind Umweltprufungen in zeitlich nachfolgenden oder gleichzeitig durchgefuhrten
Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Auswirkungen zu beschranken,
die nicht bereits in vorher oder gleichzeitig durchgefuhrten Umweltprifungen bearbeitet wor-
den sind.

In einem Bebauungsplanverfahren, das parallel zu einem Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplans erfolgt, kann die Umweltprifung zum Bebauungsplan auch fur das Uberge-
ordnete Planungsverfahren Verwendung finden ("Abschichtung"). In diesem Zusammenhang
ist auf die Umweltpriifung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I1I/O 16 ,Einzelhandel
am Oldentruper Kreuz* zu verweisen. Eine gesonderte Artenschutzprufung ist im Zuge der
250. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Hinweise

Die 250. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan ,Flachen“. Anderungen fiir Gbrige Teilplane
sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan ergeben sich durch die vorgese-
hene Anderung nicht.
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PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Darstellungen

7
XX

Wohnbaufldchen
Gemischte Baufldchen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsfldchen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz 1. und II. Ordnung_

(berdrtliche und drtliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- :_bwfai‘:"_’gh
und SammelstraBen) insichtlicl
Nutzungs-

" beschrankun:
Trassenverlauf unbestimmt i
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fur den ruhenden Verkehr
Grinflachen

Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen far Wald
Naturbestimmte Fldchen
Wasserflachen
FlieBgewasser
Bodenschdtze

Flachen fir Abgrabungen
Flachen far Aufschittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far  die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flédchenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flchen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fdr bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren  Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche G Ealierwani
Stiftungen Bethel

Universitat c Krankenhaus
Hochschuleinrichtung @ Kindergarten

Einrichtungen fur gesundheitliche o Schule

und Soziale Zwecke
@ Jugendeinrichtung

Fursorgeeinrichtun
Sonstiges Sondergebiet @ 9 9

Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie o e o
0 Kirchliche Einrichtung

Dienstleistungseinrichtung

Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung

@ Sporthalle

Wochenendhausgebiet

Campingplatz

e Hallenbad
Messe, Ausstellung,
Beherbergung @ Freizeiteinrichtung
Wohnen in kulturlandschafts-
prégender Hofanlage e Forstamt
Einkaufszentrum / .
groBflachiger Einzelhandel e Freibad
GroBflachiger @ Parkanlage
Lebensmitteleinzelhandel
GroBfl4chiger GroBhandel naturbelassenes Grin
Warenhaus @ Kleingarten
Mébelmarkt / Einrichtungshaus @ Friednof
Baumarkd @© corpia
Gartencenter O Sportanlage
Post @ Landeplatz Windelsbleiche
Verwaltung Q Parkfléche
Polizei Millbeseitigungsanlage

O0PCCRLRPRLLCRLOORRO0C00600

(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
sowelt die Flache nicht standig als
Versorgungsfléche verblelbt)

Nachrichtliche Ubernahmen

Sanierungsgebiet nach BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

Naturpark

E Uberschwemmungsgebiet

I  Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

1E°6 )  wasserschutzzone II, 1IIA, I1IB

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

und Immissionsschutz beachten

AAAAAA  Abwé&gung hinsichtlich Nutzungsbeschréankung
Y Option StraBenverbindung
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