VERFAHRENSVERMERKE

BEBAUUNGSPLAN NR. 11/1/33.00

Angabe der Rechtsgrundlagen 4 Flachen fur erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 10 Ortliche Bauvorschriften "STUDIERENDENWOHNEN WESTLICH DER
gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB geman § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB =
e Planunterade entsorcht den Anforderunaen des § 1 WERTHERSTRASSE 144", 1. ANDERUNG
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom i _ delzi PIZQ;C S(r)a\?(;emerl]SSF_’)LrZIC199§nSt;n3rdzrruglilir:mtzsr’la .
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634); T | 41 Umarenzung von Flichen fir Stellplatze fiir Kfz einschlieBlich 101 Ausers Gestalung bavlicher Arlagen - o ?
st | Garagen und Carports gemal § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW im beplanten Bereich: TEXTBLATT

die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau- L gemaR § 23 (5) BauNVO 10.1.1 Dachf d Dachnei (bzgl. Bebauung)
nutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung -+ Dachiorm Und Yachneigung (bzgl. Flurstiicksnachweis)
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); Gemal Eintrag in der Planzeichnung ist fiir Hauptbaukérper folgende Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist i.V. mit

4.2  Einschrankungen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen Dachform und Dachneigung zulassig: dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei . .
das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur- gemaR § 23 (g) BauNVOp d D d als Bes?andteil dieses %ebauungsplanes(geometrisch ein? VERFAH RENSSTAND DATUM:
schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt FD Flachdach deutig. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434); Auf den Baugrundstticken im WA sind Stellplatze, Garagen und Car- Solaranlagen sind auf den Dachfléchen mit einer maximalen Aufbau- . A

ports nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den Ny S : FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS BETEILIGUNG
i hei tal festaesetzten Flachen fir Stellolatze zulissi héhe von 1,2 m zulassig. Die Anlagen sind als Dachaufbauten von
§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauord- gesetz u platze zulassig. der GebaudeauRenkante (= Schnittkante Dach / Fassadenwand . ENTWURFSBESCHLUSS
nung 2018 — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom - - ( ) Bielefeld -
03.08.2018 (GV. NRW. S. 411) mindestens 2 m abzurlcken. ' OFFENTLICHE AUSLEGUNG
, , . , , 5 Verkehrsflachen und Sichtfelder 10.2  Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in ) gemaR § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), gemal § 9 (1) Nr. 10, 11 BauGB ' ObVi Wilkens
zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. 10.2.1 Begriinung ebenerdiger Stellplatzanlagen SATZUNGSBESCHLUSS
NRW. S. 90). Je angefangene 4 ebenerdige Stellplatze ist mindestens ein standort- RECHTSVERBINDLICHKEIT

5.1 Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen gerechter Laubbaum der Qualitat | Hochstamm, Stammumfang mind.

16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang

Anmerkung gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzgrube der Baumstandorte ist Ausfertigun .

5.2 Bereiche ohne Ei d Ausfahrt fiir Kf jeweils in der Gro3e eines Stellplatzes 2,5 m auf 5,0 m (mind. 12m3 gung PLANVERFASSER
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestim- e - greiche ohne tin- und Austanrt TUr Riz Pflanzgrube) anzulegen. Von dieser Regelung ausgenommen sind :

’ ) : Der Rat der Stadt Bielefeld hat am
mungen gemaf 8§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - Stellplatze, die durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden. BAUAMT BI ELEFELD
14 BauNVOQ Bestanditeil des Bebauungsplans. _ _ . _ diesen Bebauungsplan / diese Bebauungsplananderung TEAM 600 42
_ _ . Bei abgestimmtem Gestaltungskonzept kdnnen abweichend auch als Satzung beschlossen .
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 89 BauO NRW 2018 in den - 5.3  Sichtfelder als freizuhaltende Flachen andere MaRnahmen zur Stellplatzbegriinung getroffen werden (z. B. '
Bebau'ungsplan aufggnqmmenen Fe;tsetzungen (t‘)rtliche' Bauvorschrif- s P geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB bepflanzte Pergolen, abschnittsweise Carports mit Dachbegriinung) Der Beschluss ist ordnungsgeman zustande gekommen. STADTPLAN U NG U N D KOM MU NALBERATU NG
ten) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer 20 BauO Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe ) TISCHMANN SCHROOTEN
glsel/r\(nggtlv%elrjggnkonnen gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als solche zwischen 0,8 und 2,5 m tiber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten. 10.2.2 g'acgtl).ecr;]runémq nten Neubauten sind extensiy natumah u b Es ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Bekanntmachungs-
: ie Dacher der geplanten Neubauten sind extensiv naturnah zu be- verordnuna verfahren worden.
grunen. Die Mindeststéarke der Dran-, Filter- und Vegetationstrag- g STADTPLAN ER’ ARCH ITEKTI N PartGmbB

6 Flachen fur Versorgungsanlagen schicht betragt 8 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von Bielefeld

gemal § 9 (1) Nr. 12 BauGB der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fiir
erforderliche haustechnische Einrichtungen und Lichtkuppeln.

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:

6.1 Flachen fur Versorgungsanlagen,

Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen geman 11 Zeichenerklarungen und Signaturen der Katastergrundlage Oberbirgermeister - TEIL A
§ 9 BauGB und BauNVO, Signaturen der Katastergrundlage D rafostation sowie nachrichtliche Darstellungen ohne Festsetzungscharakter NUTZUNGSPLAN
| ZEICHENERKLARUN . HINWEISE
0 Abgrenzungen 7 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte <> Vorhandene Bebauung mit Hausnummer D!eser Be_.bauungsplan / diese Beb_auungsplaunanderung C U G U S
gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit der Begriindung und - TE”_ B -TEXTB LATT'

[F™™" | 01 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans der zusammentassenden Erklarung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN U.

anR § 9 (7) BauGB o o . . T g H H g . . .
Lead gemafs 39 (7) Bau ) orLis d | 7.1 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt- P a0 \ Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstlicksnummer ab zu jedermanns Einsicht bereit- ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN
E (S) . werke Bielefeld GmbH (hier: Elektrizitatsleitungen) © o gehalten. Der Beschluss des Bebauungsplanes und der
Ennnooll Ort der Bereithaltung sind
1 Art der baulichen Nutzung Regenwasserkanal, Bestand ffentlich bek h
" LR ) am Offentlich bekannt gemacht "
gemats 59 (1) Nr. 1 BauGs - . — (gemal Geodatenbestand der Stadt Bielefeld) worden DEM BEBAU UNGSPLAN BElGEFUGT SIND
8 MaRRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ) o
1.1  Allgemeines Wohngebiet WA im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Biclefeld - BEGRUNDUNG
. gemal 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB '
® gemas § 4 BauNV0 BESTANDSPLAN
L1t Al o lssia sind 4% 5 4 (2) BAUNVO gepl RK,,_| (Regepév%sseék?nakl; Pia”lén(? Stadt Biclefeld) Stadt Bielefeld — Der Oberbiirgermeister — Bauamt
A gemein zuldssig sind geméa au i . s emal Geodatenbestand der Stadt Bielefe
SWohngebaude 8.1  Passiver Schallschutz vor Verkehrslarm 9 I A - GESTALTUNGSPLAN
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und V3T 8.1.1 Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen gemaR DIN 4109
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, 7 Innerhalb der fir Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport- Rl festgesetzten Flache sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Er- K Schmutzwasserkanal, Bestand
liche Zwecke. richtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von Raumen, (gemaf Geodatenbestand der Stadt Bielefeld) PLANGEBIET: NORDLICH DER WERTHERSTRASSE,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive ..
112 Ausnahmsweise kénnen gemag § 4 (3) BauNVO zugelassen werden Schallschutzmainahmen erforderlich (Luftschalldammung von OSTLICH DER VOLTMANNSTRASSE
- Anlagen fiir Verwaltungen. Aulzenbauteilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem
re§ult|erenden Schallddmmmal erf. 'R‘W.res der AuBenbau.telle“ge- . MaRangaben in Meter, hier z. B. 5,0 m
L . mal DIN 4109 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut fur
1.1.3  Unzulassig sind gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) wie folgt vorzunehmen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Larmpegelbereich/ erf. R'w.res der AuRenbauteile, jeweils fiir .
- Gartenbaubetriebe mafgeblicher AuBenlarmpegel Aufenthaltsraume in Biroraume u. & GEMARKUNG/ FLUR: GEMARKUNG BIELEFELD,
- Tankstellen. Wohnungen u. & FLUR 40
Il /61— 65 dB(A) 35dB 30dB KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE, AUSZUG
IV / 66 — 70 dB(A) 40 dB 35 dB . ,
2 MaR der baulichen Nutzung V_/71-75dB(A) 45 dB 40 dB Hinweise
gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB Grundlage: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kult d q hichtliche Bodenfund MABSTAB: 1 :500
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/33.00 ,Studierendenwohnen westlich ) odendenkmale. erden bel kraarberten ku _L_Jr- oder erdgeschichtiic e_ 0 en"un €
. WertherstraRe 144" der Stadt Bielefeld - Fortschreibung, AKUS GmbH. Bielefeld entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaf 8§
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 11.12.2017. 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
gemal 88 16, 17 und 19 BauNVO 612 Schalluedammie Beldt LWL-Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24 a, 33609 0 5 o I8 20 M
e " y - , 1. challgedammte Bellftung Bielefeld, Tel. 0521/591-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei b ™
0,4 Zulassige Grundflachenzahl als Hochstmals, hler -rlnaX|maI 0.,4 innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Lérmpegelbereichen Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der festgesetzten Flache gemafd Punkt 7.1.1 sind Schlafraume (auch
festgesetzten GRZ von 0,4 durch Stellplatze, Garagen und Neben- Kinderzimmer) mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustat- . o . . .
anlagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,95 zugelassen werden. ten, sofern nicht eine ausreichende Beliiftung dieser Raume vom 2. Altlasten: Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Nach § 2 (1) Landesboden-
straRenabgewandten, larmabgeschirmten Bereich her méglich ist. schutzgesetz besteht grundséatzlich die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen unverziglich der zustéandigen Behorde
29 Geschossflachenzahl (GEZ) 8.1.3 AuBenwohnbere_iche_ anzuz__eig(_an, wenn de_zrartige Feststellungen bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen
gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO AuBenyyoh_nberelche in Form von Terrassen u_n_d Balkonen an den der oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.
@ o ) ) ' ' durchgangigen Wertherstraf3e direkt sowie seitlich zugewandten ey B ity
Zulassige Geschossflachenzahl als Hochstmal, hier maximal 1,2 E;Bit’iifﬁgggrr;ur: dze‘ilslzﬂgéﬁﬁxqvif]g:rﬁ&;g?ﬁ!izséh'gmire](:jsggg' 3. Bombenblindganger: Eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdiensts West- ,—~ A
Flachen von Stgllpl'atzen _i_n Vollgeschossen bleiben b__ei dgr E_rmittlung wande/Sichtblenden/Verglasung mit 6ffenbaren Glaselementen) nach Lﬂig-nlépe)ﬁeggéh(z?]eupr)](()jte;;zlIrleJblézrr:gtfrzlrtftgrlgglrﬁi;ungi: rzi?;gné Ea-?vﬁ\/bissﬂcir:ﬁnlgiféiéﬁ 22; T T T T 1
der Geschossflache gemaR § 21a(4) BauNVO unberiicksichtigt. schalltechnischem Nachweis eines ausreichenden baulichen Schall- Bombardierung anzuwenden '
sRchutlzes Eege_nkAuBenFl)arm Iau_f (:Ijer Grundlage ?tn?rkangterligchnlscher Generell gilt: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit
o egelwerke wirksame Fegelminderungen erwartet werden konnen. aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei (Tel. 0521/5450) oder Feuerwehr-
2.3  Zahl der Vollgeschosse (Z) im Sinne des § 2 (5) BauO NRW 8.1.4 Ausnahmen von den Reglungen 8.1.1 bis 8.1.3 kénnen zugelassen leitstelle (Tel. 0521/512301) sind zu benachrichtigen.
gemal 88 16 und 20 (1) BauNVO werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen nach- STADT BIELEFELD
v Vollgeschosse als HochstmaR, maximal vier Vollgeschosse gewiesen wird, dass geringere Ma3nahmen ausreichen 4. Okolomsche Belanqg_un_d Niederschlagswasser: Die Beruck_smhtlgung Okologischer STADTBEZ'RK SCH'LDESCHE
Belange wird nachdricklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, Dach- und Fassadenbegriinung, Verwendung
) _ 9 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung mit standortheimischen oder
2.4 Hoheﬂbaullcher Anlagen tigen Bepflanzungen: Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen kulturhistorisch bedeutsamen Geholzen. Zum Schutz vor extremen Niederschlags-
gemaR §8 16, 18 BauNVO und fir die Erhaltun'g von Baumen, Strauchern und sonstigen /er;lﬂmssen;]st das B?jugelandke__ so zu profilieren, dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd- BEBAU UNGSPLAN NR "/1 /3300
Bepflanzungen sowie deren Gestaltung ellergeschosse eindnngen konnen.

GHmax. 2.4.1 Maximal zulassige Gesamthéhe in Meter Gber NHN N
(Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92), hier 151,0 m tber NHN gemafs § 9 (1) 25 BauGB 5. Artenschutz: Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt "STU DIERENDENWOHNEN WESTLICH DER
werden sollten, sind die rechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes sowie WERTHERSTRASSE 144", 1 ANDERUNG
des Landschaftsgesetzes NRW zu beachten. Geholze sind aul3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit gehoélzgebundener britender Vogelarten (1. Marz — 30. September) zu

Bei der Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen ist der folgende
obere Bezugspunkt mafRgebend:
- Gesamthohe = oberster Abschluss der AuRenwand (= Oberkante

9.1 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Attika) bzw. oberster Abschluss der baulichen Anlage. beseitigen.
Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der % Erhaltung der in das Plangebiet hineinragenden Kronentraufen: SATZUNG
geman Planeintrag festgesetzten Gesamthéhe durch Dachaufbauten Die gekennzeichneten Kronentraufen sind dauerhaft zu erhalten und 6. Empfehlungen zur Baugestaltung: Fur die Oberflachengestaltung kiinftiger Stellplatze
fur Maschinen-/Technikraume, Fahrstiihle und Liiftungsanlagen um fachgerecht zu pflegen (vgl. DIN-Norm 18920). Abgangiger Bestand werden - soweit mit Blick auf die teilweise geplante Uberbauung méglich - wasserdurch-
bis zu 1,0 m zugelassen werden. ist gleichartig zu ersetzen. lassige Materialien empfohlen. Fur die Gestaltung der Fassaden werden helle
Materialien empfohlen.
berbadb 4 nicht dberbaub . ’ UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000
3 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticks- T - — v = SO
flache N AE L KX el ] AL 5 P= ARV
geman § 9 (1) Nr. 2, 2a BauGB o AY) S JTennisg ASCTEERERY SN\~
- : Spertaniage [ /5 = Q&
2 Shorthalle S =03

P

3.1 Bauweise To) > AP
gemaR § 22 BauNVO / g : %r X
ol R /O
0 Offene Bauweise camcy BIIIRGEE % Loy, Lz
S Tedn I CleRRRRT 76 2l ‘fy"‘__’}_!.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache “ 1l »*Q‘ 3|5
geman § 23 BauNVO Tl Eﬁﬂ 2
Uberbaubare Grundstiicksflache = durch Baulinien und Baugrenzen
umgrenzter Bereich: e N
Kleingérten P
- Baulinie b
Wiihgi-
- Baugrenze

3.3 Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefe der Abstandfldche
gemal 8§ 9(1) Nr. 2a BauGB

Die Tiefe der Abstandflache betragt entlang der hierfr markierten
Baugrenze bzw. Gebaudeseite abweichend von § 6 (5) BauO NRW
0,2 H (bei H = Wandhthe gemal § 6 (4) BauO NRW), mindestens

jedoch 3,0 m. TEXTB LATT

sz

STAND: 18.10.2018 PRAEST 1/1/33.00 1. ANDERUNG




