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Bezirksvertretung Stieghorst

Bezirksamt Heepen, 15.10.2018, 3726 am 15.11.2018

162.1 - Stadtbezirksmanagement

Siedlung Alter Dreisch
Gesprach am 09.10.2018 im Bauamt

Teilnehmerinnen und Teilnehmer:

Frau Cooper, Frau Bloomfield, Frau Kozakiewicz von der Burgerinitiative Alter Dreisch e. V.
Herr llmann als Geschéaftsfuhrer der IWG (in-west Partners GmbH)
Bezirksvertretung Stieghorst

Herr Bezirksblrgermeister Schaffer
Herr stellvertretender Bezirksblirgermeister Henrichsmeier

Verwaltung

Frau Hedwig (Leiterin Bauamt)
Herr Metzger (Bauamt)

Herr Skarabis (Bezirksamt Heepen)
Frau Machnik (Bezirksamt Heepen)

Nach BegriRung und Vorstellung der Beteiligten erklart Herr Bezirksbirgermeister Schaffer,
dass er aufgrund der Schwierigkeiten zwischen den Bewohnerinnen und Bewohnern der
Siedlung und der Vermieterin IWG in der Vergangenheit zu diesem Gesprach. eingeladen
habe und hoffe, dass heute eine Konzentration auf ein zukiinftiges Miteinander méglich sei.

Frau Cooper stellt fest, dass die Initiative stellvertretend fir die Bewohnerinnen und
Bewohner der Siedlung spreche, die auch aufgrund sprachlicher Barrieren auf deren
Unterstiitzung vertrauen.

Herr lllmann rdumt einen Instandhaltungsriickstau bei den Geb&duden der Siedlung ein und
nennt Grunde fur die Verzogerung der Modernisierungsmalinahmen, die bereits in diesem
Jahr hatten begonnen werden sollen.

Er betont, dass er kein Problem darin sehe, auf die Mieterinnen und Mieter zuzugehen, ihm
aber haufig die Zeit fehle, personlich ansprechbar zu sein und er insofern auf seine
Verwaltungskrafte angewiesen sei.

Herr llimann kiindigt fir den April 2019 den Beginn von Modernisierungsmafnahmen flr die
Siedlung an (s. Anlage). Die Mieterinnen und Mieter sollen voraussichtlich Anfang November
darlber im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Modernisierungsanktndigung
informiert werden. Da auch die Heizungsanlage umgestellt werden solle, habe man den
Beginn der Arbeiten auf das Friihjahr 2019 verschoben. Diese sollten, soweit die Mietrdume
betroffen seien, bis Oktober 2019 abgeschlossen sein.

Herr Metzger fragt nach, ob die Arbeiten auch die Fulbodenerneuerung in den
Erdgeschossen einschlieRen. Dies wird von Herrn llimann bejaht. Die weiteren aus
Mietersicht bestehenden Méngel bittet dieser gebindelt zu tbermitteln.



Frau Cooper erklart, dass sich eine Mieterversammiung gut fur eine Weitergabe von
Informationen eigne; aber dazu misse eine Kommunikation der |Initiative mit der
Verwaltungsseite der IWG akzeptiert werden.

Herr lllmann sichert zu, dass der ausfilhrende Architekt, Herr Rulle, zu einer solchen
Versammlung kommen und das Instandhaltungs- und Modernisierungskonzept vorstellen
kénne.

Herr Metzger regt an, einen festen Ansprechpartner seitens der IWG fur die Dauer der
Arbeiten zu benennen.

Frau Hedwig schlagt vor, den Termin fur die angesprochene Versammlung rechtzeitig vor
Beginn der Baumaflnahmen zu legen.

Herr lllmann erklart, dass ein Bauzeitenplan aufgestellt sei. Als Termin fir eine
Informationsveranstaltung kénne er sich den Monat Januar 2019 vorstellen. Er weist darauf
hin, dass vor Ort ein neuer Hausmeister angestellt worden sei. Weiterhin sei vorstellbar,
dass ein Ansprechpartner fur die Dauer der Baumafinahmen 1-2mal wochentlich vor Ort sei.
Die Arbeiten sollen blockweise (jeweils ca. 40 bis 50 Wohnungen gleichzeitig) erfolgen.

Im Hinblick auf die Vergangenheit &uRern die Vertreterinnen der Initiative den Wunsch nach
einem sachlichen Umgang und Gesprachen auf Augenhéhe. Frau Hedwig und Herr Metzger
werben fir einen Umgang mit gegenseitiger Wertschatzung und Respekt. Frau Cooper bittet
um eine Akzeptanz der Initiative. Herr llimann stellt fest, dass nicht alle Mieterinnen und
Mieter Mitglied der Initiative seien. Frau Cooper erwidert, dass 170 von 250 Wohnungen von
der Initiative vertreten werden: dies sei bei einem Leerstand von ca. 45-Wohnungen ein sehr
grofer Teil. Herr Bezirksbirgermeister Schaffer verweist darauf, dass es Mieterinnen und
Mieter gebe, die nicht sprachfahig seien.

Herr lllmann beantwortet zu folgenden Punkten Fragen der Initiative-Vertreterinnen:

- Heizung mit Solarunterstiitzung: vorhandene Leitungen werden weiter genutzt; es
werden die Heizkorper ausgetauscht.

- Fenster: die Handwerker sind aufgefordert, die Arbeitsbereiche abzudecken; es
miisse aber seitens der Mieter vor den jeweiligen Fenstern freigerdumt werden.

- Leerstehende Wohnungen: diese sollen ebenfalls modernisiert werden, aber mit
héherem Standard.

- Drainage: diese werde Uberpriift und soweit erforderlich instandgesetzt.

Herr lllmann gibt den Hinweis, dass die Hausratversicherungen vor den anstehenden
MaRnahmen von den Mieterinnen und Mietern informiert werden sollten.

Auf Nachfrage von Herrn Metzger erklart Herr lllmann, dass es keine Zwischen-Umzige
geben werde, zumindest dort, wo lediglich Heizkérper und Fenster getauscht werden sollen.
Frau Cooper schildert in diesem Zusammenhang, dass zwei Parteien zu einem Umzug
aufgefordert worden seien. Im weiteren Gespréch wird geklart, dass es sich um jeweils eine
Wohnung in einem ansonsten leerstehenden Gebaudeteil handele. Ein Freiziehen der
Wohnung sei aus Sicht von Herrn lllmann fir eine Optimierung des Bauablaufes gunstig,
wolle man aber nicht zwingend durchsetzen.

Frau Bloomfield fragt nach den zu erwartenden kunftigen Mieten. Herr llimann erlautert, dass
aktuell monatlich im Durchschnitt 4.40 EUR/m? gezahlt werden. Nach der Sanierung sei far
Bestandsmieter in etwa 6 EUR/m? zu erwarten. Fir die Neuvermietung ergaben sich 6,50 bis
6,70 EUR/m?.



Frau Cooper thematisiert den seit 1972 in der Siedlung stehenden Schaukasten der
Initiative, fur den von der IWG-Verwaltung eine Berechtigung zur Aufstellung nachgefragt
wurde. Der Hausmeister habe ebenfalls einen Schiissel und kénne Informationen
aushangen. Auch fur die IWG bestehe die Moglichkeit nach rechtzeitiger Ankindigung
Mitteilungen auszuhangen.

Herr Bezirksblrgermeister Schaffer regt dazu eine schriftiche Vereinbarung an, um
Rechtssicherheit fir alle Beteiligten zu schaffen.

Frau Cooper regt weiterhin an, fur jeden Hauseingang aktuelle Notfallnummern der IWG
auszuhéngen.

Herr Bezirksbirgermeister Schéaffer schliet das Gesprach mit der Hoffnung, dass ein
Neuanfang gesetzt sei und sich eine positive Entwicklung im Miteinander der
Bewohnerschaft und der Vermieterin ergebe.

LLA.

gez.
Machnik



ﬂnlaga

Wfos'e

213 136 P11 J3NBY "UB5AI] UINIU 'UIBOGIINO UANDU "UBLEE UINIU SAWLIZBpeY WINAU Bunuyoay UdLIZIUES BIPULIS|IoA JauI2 aqudign pun BundwaanaN 199 a1y

‘LATBUOWY £ A3 UA JONEQ USIIRYISad 100 19 G10Z 1dy Wi uduyeugew Jap uuldag ‘g10e oqtason wy uadiopa Sundipumiuruatuysuge pun -sHunaisia pogy

Juediiod 1050319M

1RUQ pun W osd Bunyowiolony ayaqdow ysiziasod

WELUISUaS01T 1P Ul BUDRJUYDM-,tU 000 TT €9 4N 551 T Sunuudaiaquadepun jness

ualseysdunsasiiapoy odielatieun

23 slamylen Ine Jumeypueisu) auedsadu
UapaINeY YIPUIYISNE] NL U JNY U3I504sBUNZIFSPURISUY| FUIIRIUD HOISONSAUTUIISRLBR0 Y uap ul

U

15oNsdUNIISILS RO

ATEJLLN QULO LUBIS0NSIUNIISpuRysY)

UDUWILBUSIEIN 13D UDISONIWESED

NBUOA 2 [ 10 puang} Iaieiaqadiaul ‘aranmuaiug ualyauyly/iunianeg

[s¥amispunIn sap Buniyauayiapa i Sumipuuaunyaisneg) sodsuos uaiagienagan

AUNZIBSRUEISU] HINIG SE 213 '01YP[F VDN "WIDREY T TUNDMESSPUEI3 N0

Bun21aspueisy] ¥INS 69 SOUe|IqUArog Sap SUN1ISSAGSNY “[AY pUn Yausuesneiguaddang

JuUNJaIsIaPoW NINIS 767 USPOqUYIRE UAP JNE JEGYHDIIYISHR UDLIRIIAISHY oA Huniyalug
FUNIBISILIDPOR YIMS 69 Giaplatsdundamag uoa nequil pun q17 dumuysnajagsneyusddaly
JUnIBISILIPOIN ¥IMS 752 JaugoIng 1w adejueypasdsuaidadoapia 1au nequiy
durny AP0 ¥IMS £5E AR 3PUAWILLBYYINIGUIA Ul 3L 3sREY uamsduedulasiunigom
Juniasiunpop sneyuoddasy yaeq
Wi JadiexoH wa af yapziesnz 10yez | wap jne :::u_nm_u?_m_owJ:mnum:_m.w—::m:_u: AUBPUBLI0A U} UDPIaM uddEuRZISH 3NON 'UDTURUYOAN

-AM 18U EZURTEUIOWIEAA TUINIQITUIGIN H 19p BunJenauil 3w wWAYREQ USP JNE BURIDGINEIDSIEMINGIR 102IIS LU IRI0S

uape N uadejuy gg 1esadsu W NILYIAIDMULDIE TUnIYNSAY /BURTUISSRRE B IIPYUIRIEAUDY aLD UL WaIsASHDY Sap ysne]

- uauyy

JUNIASHEIDPO Y AIMS (9 1appwsIundamag e Jun|(aisif] UL LIASNEY Bajje ue AUMInaRssNY
dunziaspueisu| 4IMS O "e2 FTEBITH

aanis9ueing ‘uaydions UdEIuL) uSyIEUIPESSe ‘UIPNRGAT) UIP UDYISIME SUNEIRaISqY 10p dunisiues

dunziaspuelsy LW O0BT e UIE0IAA NOU PUN UDZID5HI 91YDJ0P “UDWILIUIPE UL ‘UQIIUESHNT ddamnzani]y
FUNIAISIUIDPO HINIG GG NNSUOY RTINSO UBHULQUR 13LIRPIOA
dunziaspueisy] 1A 0L ' UALISNEISNE LATUNI] DIAjIP

21549y nou asspyssuy "Tuninudiaqn 1BqIaly 'UIANaLL2 asIBM|Ia] ¥INISPUIG Wap jne ualuniapiyoy

FUN21RSPURISH] #3115 69 {uapaiyasiua Sunsojpul N 4I0U) UA|D1SIDY UIER|UBUSISEY joug

Junialsiapo

WS 0 03

JeqgRiyIsqe aziejdpuwies 'undajue a2 e|d)asqeRIdunagnwy

Furiaisiuspaw ¥3IN1S 07 GSSEEIITY I UIAN3UIA udImsiueisneafay
FUnIBISILISPOW ¥IMS {9 T MaA-N HOISISUNY Udjodely PUn ZINYISUINIGUIT BLU LIANDWID uainisiuedsneuagan
Juniaispapowy HIMS §9 T°F LA WRRIWALY U3HoIde Wiy pun ZInyIsysniquiy W uianawa uamisney
dunisisfuapoy $3MS 0091 ‘e T'1 HOAN-N SB[HO0S] {IRY-E U jjOIST5UMY ajjit NajdLu0y WHNHu 1035t
dun1aspueIs| a3t ulaNalsa "8 pun undiagn Siyoy pUn uauuuyleq
006 87 aaeI|iey Insy D0D'E U uauLyseq
Funnaspueisu] AU QRO'RL B uaduique 1dazuoygied sanau ‘udeliedss uapesse
SuniaisiuIapo adua/iyezuy iuaginyg
Ww/dunzaspuelsy : il

T T e L e S T TR 0 S AR s

R [7[5) (5|0 J0[C1e pun Ue|duUsWLBUEER]





