Information liber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Berichtigung (beabsichtigte Berichtigung Nr. 4/2018 ,,Gemischte Baufla-
chen Stegeisen”

Schwarz-Weil3-Fassung

Stand: Entwurf; Oktober 2018




Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
Nr.4/2018 ,Gemischte Baufldchen Stegeisen®
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Stadtbezirk: Jollenbeck

Bereich: westlich der Spenger Stral3e, nérdlich der
Beckendorfstrale und 6stlich der Stralle
Freudenburg

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: 11/J6.1

Bezeichnung: Bebauung an der StralRe Stegeisen

Erlauterung zur Berichtigung 4/2018

Aufgrund der Aufgabe der Nutzungen eines Gastrono-
miebetriebes sowie einer Kfz-Werkstatt liegen fur diese
Grundstlicke Planungen fur ein Mehrfamilienhaus mit
10 Wohneinheiten sowie fur ein Gebaude fiir betreutes
Wohnen und weiteren Wohnungen vor. Darlber hinaus
soll das Plangebiet des o. a. Bebauungsplanes auf die
angrenzenden bzw. umgebenden Flachen ausgedehnt
werden, um die planungsrechtlichen Festsetzungen an
die tatsachlichen derzeitigen Nutzungen anzupassen
sowie die Uberbaubaren Grundstucksflachen zu erwei-
tern.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der raumliche
Geltungsbereich des o. a. aufzustellenden Bebauungs-
plans insgesamt als ,Wohnbauflache® dargestellt. Die
geplante Festsetzung von ,Allgemeinen Wohngebieten®
im noérdlichen Bereich des o. a. Bebauungsplanes (u. a.
fur die geplante Nachnutzung des ehemaligen Gastro-
nomiestandortes fur Wohnzwecke) entspricht somit der
Darstellung im Flachennutzungsplan. Dagegen ist der
sudliche Bereich des 0. a. Bebauungsplanes aufgrund
der (neben dem Neubau fir Wohnzwecke auf dem
Grundstick der ehemaligen Kfz-Werkstatt) noch ver-
bleibenden gewerblichen Nutzungen als ,Mischgebiet*
geplant.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes  abweicht, kann gemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Von
dieser Moglichkeit soll hier Gebrauch gemacht werden.
Der Flachennutzungsplan soll im siidlichen Bereich des
0. a. Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung von
heute ,Wohnbauflache* in kunftig ,Gemischte Baufla-
che” angepasst werden. Dies erfolgt auch aufgrund der
Lage in einem gemafl Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes der Stadt Bielefeld verorteten ,zentralen Versor-
gungsbereich® in der Ortsmitte von Joéllenbeck, bzw. der
sich daraus ergebenen Entwicklungsoptionen. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11/J6.1 ,Bebauung an der Strale Stegeisen“ nicht
beeintrachtigt. Mit der Nachnutzung der o. a. brachge-
fallenen Betriebsstandorte findet eine stadtebauliche
Innenentwicklung gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 Baugesetz-
buch statt.

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vl\:/g::j:;e Berichtigung
Wohnbauflache 0,6 ha —ha
Gemischte Bauflache —ha 0,6 ha
Gesamt: 0,6 ha 0,6 ha

Stadt Bielefeld | Bauamt | Abteilung Gesamtraumliche Planung und Stadtentwicklung



Ei Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaf § 13a BAUGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
Nr.4/2018 ,Gemischte Baufldchen Stegeisen®

Darstellungen Zweckbestimmungen
V4  Wohnbauflachen von Bodelschwingh “sche G ESbivahe
Stiftungen Bethel
M Gemischte Bauflachen Universitat o Krankenhaus
Gewerbliche Bauflachen Hochschuleinrichtung @ Kindergarten

Einrichtungen fiir gesundheitliche o Schule

und Soziale Zwecke
@ Jugendeinrichtung

Fursorgeeinrichtun
Sonstiges Sondergebiet @ B 9

Konzentrationszone @ Alteneinrichtung
Windenergie o o
6 Kirchliche Einrichtung

@ Kulturelle Einrichtung

Sonderbaufléchen

Gemeinbedarfsflachen Dienstleistungseinrichtung
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E——] Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung
—
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StraBennetz I. und II. Ordnung_

(tberértiche und értliche HauptverkehrsstraBen) Verkehrssicherheitszentrum

StraBennetz III. Ordnung . Wochenendhausgebiet
(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- :bwag‘l:‘ndg" @ Sporthalle
und SammelstraBen) inst y B
Nutzungs- Campingplatz
. beschrankung e Hallenbad
Trassenverlauf unbestimmt - Messe, Ausstellung
Imissionsschutz Beherllaergung ’ @
beachten Freizeiteinrichtung
Bahnanlage Wohnen in kulturlandschafts-
. , sgender Hofanl & rorstamt
m@ =  Stadtbahn mit Station it erstam
- Einkaufszentrum / )
) ) groBfidchiger Einzelhandel % Freibad
Fléchen fir den ruhenden Verkehr GroBflichi
ropriacmger @ Parkanlage
Crniisch Lebensmitteleinzelhandel
ranflachen i o
GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Grin
" X r Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche @ o
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Warenhaus N
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache .
Mobelmarkt / Einrichtungshaus Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen R @ Golfplatz
Flachen fur Wald Gartencenter O Sportanlage
Naturbestimmte Flachen Post @ b b
Verwaltung Q Parkfldche

Wasserflachen

. Millbeseitigungsanlage

= o Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,

FI|eBgewasser soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsflache verbleibt)

OOORCRCERPILCRLIOEOOS0R000®

Bodenschatze

Flachen fiir Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen
Fléchen fir Aufschittungen L__ 71 sanierungsgebiet nach StBauFG
Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von _@ Landschaftsschutzgebiet

Eingriffen in Natur und Landschaft
Umgrenzung  von Flachen  fur die Naturschutzgeblet
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Naturpark

El Einzeleinrichtungen, deren Fldachenbedarf fur
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.
Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Uberschwemmungsgebiet
Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, IIIA, IIIB

Kennzeichnungen

m Umgrenzung von Flichen,

unter denen der Bergbau umgeht — Geeignete Erholungsriume

M Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind

Abwé&gung hinsichtlich Nutzungsbeschréankung
und Immissionsschutz beachten

- |

Option StraBenverbindung
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