Anlage

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J6.1
A »Bebauung an der StralRe Stegeisen®

Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. 88 4 (1) und 13a (3) Nr. 2 BauGB
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

- Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

- Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gem. §8 4 (1) und 13a (3) Nr. 2 BauGB




Bebauungsplan-Vorentwurf — Gestaltungsplan (verkleinert)
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Bebauungsplan Vorentwurf — Gestaltungsplan Legende

1579

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bestehendes Gebaude
im Wohngebiet

Vorschlag fir neues Gebaude mit Firstrichtung
im Wohngebiet

Bestehendes Gebaude
im Mischgebiet

Verkehrs-/Hofflache

Stellplatze

private Grundstiicksflache

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer
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Bebauungsplan Vorentwurf — Nutzungsplan

Planzeichenerklarung (verkleinert)
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(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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1) Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 (1) BauGB
Nr. Dienststelle Anregungen Bemerkung / Stellungnahme
(eingegangen am)
1 Amprion GmbH Im Planbereich verlaufen keine Hochstspannungsleitungen | Keine Abwagung notwendig.
der Amprion GmbH. Planungen von Hochstspannungsleitun-
28.03.2018 gen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
2 Gasunie Deutschland Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von |Keine Abwagung notwendig.
Transport Services GmbH | Gasunie Deutschland vertretenen Unternehmen sind vom
Planungsvorhaben nicht betroffen.
29.03.2018
3 Avacon Netz GmbH Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen | Keine Abwagung notwendig.
von Avacon Netz GmbH / Purena GmbH / WEVG GmbH & Co
29.03.2018 KG.
4 ExxonMobil Production Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind nicht | Keine Abwagung notwendig.
Deutschland GmbH betroffen.
29.03.2018
5 TenneT TSO GmbH Die Planung berihrt keine Belange der TenneT TSO GmbH, es | Keine Abwadgung notwendig.
ist keine Planung eingeleitet oder beabsichtigt.
04.04.2018

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand wird darum gebe-
ten, die TenneT TSO GmbH nicht weiter zu beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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GASCADE Gastransport
GmbH

10.04.2018

Anlagen der GASCADE Gastransport GmbH sowie der WINGAS
GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie der OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht be-
troffen.

Keine Abwagung notwendig.

Unitymedia NRW GmbH

13.04.2018

Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Eigene Arbeiten
oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Keine Abwagung notwendig.

Bezirksregierung Detmold
Dezernat 33 —
Bodenordnung / Lindliche
Entwicklung

17.04.2018

Die vorliegenden Unterlagen wurden im Hinblick auf die Be-
reiche Immissionsschutz (nur Achtungsabstande nach KAS-
18), kommunales Abwasser sowie Agrarstruktur und allge-
meinen Landeskultur gepriift. Bedenken oder Anregungen
hierzu werden nicht vorgebracht.

Zusatzlicher Hinweis des Dezernates 32 (Regionalplanung):
Soweit die Bauleitplanung nicht gegen die Bestimmungen des
§ 8 BauGB verstofit, sind regionalplanerische Belange nicht
berihrt. Bei einer Abweichung von den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes ist eine vorherige landes-
planerische Anfrage gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
erforderlich. Dies gilt auch fir Bauleitplanverfahren auf der
Grundlage des § 13a BauGB.

Keine Abwagung notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die landesplanerische Anfrage gemal § 34 Abs.
1 LPIG wurde am 09.05.2018 gestellt.

Mit Antwortschreiben vom 26.06.2018 wurde
seitens der Bezirksregierung mitgeteilt, dass
aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken
gegen die Bauleitplanung bestehen.

moBiel GmbH

24.04.2018

Wir begriiBen die stadtebauliche Entwicklung durch die Akti-
vierung von Restflachen zur Wohnbebauung im Rahmen der
Innenentwicklung mit Anschluss an vorhandene Strukturen.
Eine Innenentwicklung im Siedlungsbestand tragt dazu bei,
vorhandene und geplante Infrastrukturen besser auszulasten.
In diesem Fall werden vorhandene Buslinien durch zusatzliche

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung
um Aussagen zu dem Punkt OPNV entspre-
chend erganzt.
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Fahrgastpotenziale gestarkt. Bitte erganzen Sie folgende An-
gaben zur ErschlieRung mit dem OPNV im Kapitel 5.1, Belange
des Verkehrs. Die von lhnen angegebenen Haltestellen Am
Pfarrholz in der BeckendorfstraBe und Dorfstrale weisen
nicht das vollumfangliche OPNV-Angebot auf, dieses wird un-
ter Einbezug der Haltestelle Jollenbeck Dorf erreicht. Das Ge-
biet ist derzeit an die bestehenden Buslinien 53, 54, 55, 56,
154, 155, 63, 156, 255, 256 sowie an die Nachtbuslinien N2
und NB Uber die nahegelegenen Haltestellen Jéllenbeck Dorf,
Am Pfarrholz und Dorfstralle in ca. 200 bis 300 m FuBwege-
entfernung angebunden. Die Linien 54, 56 und 154 verbinden
werktags im 10-Minutentakt ab der Haltestelle Jollenbeck
Dorf das Siedlungsgebiet Stegeisen Gber Theesen und Baben-
hausen Sid mit Umstieg in die Stadtbahnlinie 3 mit der Innen-
stadt, dem Jahnplatz und weiter mit dem Bereich Mitte und
Stieghorst. Uber Vilsendorf besteht ab der Haltestelle Jéllen-
beck Dorf oder Am Pfarrholz alle 20 Minuten eine Verbindung
mit der Buslinie 155 nach Schildesche, von wo aus Anschluss
an die Stadtbahnlinie 1 in Richtung Innenstadt - Bethel -
Brackwede - Senne besteht. Alle 30 Minuten bestehen ab der
Haltestelle J6llenbeck Dorf Busverbindungen mit den Linien
54 in Richtung Enger und 56 in Richtung Spenge. Abends bis
gegen 0.30 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen fahren die Li-
nien Uber Theesen sowie lber Vilsendorf in Richtung Bielefeld
alle 30 Minuten. Die Nachbarkommunen Enger und Spenge
werden in den Nachten Fr/Sa, Sa/So und vor Feiertagen alle
60 Minuten bedient. In den Nachten Fr/Sa, Sa/So und vor Fei-
ertagen wird die Haltestelle J6llenbeck Dorf mit den Linien N2
Uber Theesen und NB lber Vilsendorf erreicht. Die NB fahrt
im weiteren Verlauf in den Nachten Fr/Sa, Sa/So und vor Fei-
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ertagen zwischen 1 und 4 Uhr weiter nach Enger, Westeren-
ger und Spenge. Die Linie N2 erganzt das Tagesnetz zwischen
Jollenbeck und Bielefeld an ihren Betriebstagen zu einem Ver-
kehrsangebot rund um die Uhr. Schulbusse der Linien 63, 156,
255 und 256 ergdnzen das Angebot in Richtung der Schulen in
Enger, Spenge, Werther und Am Bollhof/Dreeker Schule. Die
Linie 53 ist ein bedarfsgesteuerter Verkehr mit Anruf-
Linienfahrten zwischen Jollenbeck und Herford, Eickum, Schu-
le. Damit weist das Plangebiet insgesamt eine gute Ausgangs-
lage fiir die Etablierung nachhaltiger Mobilitatsstrukturen auf.

Ausschlaggebend fiir die Nutzung des OPNV sind u.a. attrakti-
ve, direkte, sichere und beleuchtete Rad- und FuBwegebezie-
hungen zu der wichtigsten nahegelegenen Haltestelle Jollen-
beck Dorf an der Jollenbecker StralRe. Diese FuRwegeverbin-
dung ist tiber das StraBensystem durch den Anschluss an die
Spenger StraBe grundsatzlich gegeben. Die FulRwegeinfra-
struktur muss z.B. durch eine gepflasterte Oberflache bei je-
der Witterung nutzbar, sicher, attraktiv/sozial kontrolliert ge-
staltet und beleuchtet sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
betrifft jedoch nicht das Bebauungsplanverfah-
ren. Die angesprochenen angrenzenden FuR-
und Radwegeverbindungen sind nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/J6.1.
Darliber hinaus ist die Ausgestaltung / Beleuch-
tung o0.3. der Wegeinfrastruktur grundsatzlich
nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanver-
fahrens.

10

Stadtwerke Bielefeld
Netzinformationen und
Geodaten (NI)

25.04.2018

Die Belange werden von den beabsichtigten Darstellun-
gen/Festsetzungen insoweit beriihrt, als dass planerische
Festsetzungen zur Sicherung der Energie- und Wasserversor-
gung sowie Telekommunikation getroffen werden miissen. In
diesem Zusammenhang regen wir an, auf die in der beigefiig-
ten Anlage durch rote Farbung und Planzeichen sowie mit GFL
2 dargestellt TK- und 10 000 Volt Elt-Versorgungstrasse ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Schutzstreifenbreite

Der Anregung wird gefolgt und ein entspre-
chendes GFL zugunsten der Stadtwerke Biele-
feld GmbH sowie der Stadt Bielefeld festge-
setzt.
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von 2,00 m gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen. Ferner teilen wir
lhnen mit, dass sich in der vorgenannten Versorgungstrasse
auch Beleuchtungskabel der Stadt Bielefeld befinden.

Dartber hinaus regen wir an, auf die in der beigefligten Anla-
ge durch rote Farbung und Planzeichen sowie mit GFL 1 dar-
gestellten vorhandenen Versorgungstrassen ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht im kompletter Breite gem. § 9 Abs. 1 Ziff.
21 BauGB zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzu-
setzen.

Der Anregung wird gefolgt und ein entspre-
chendes GFL zugunsten der Stadtwerke Biele-
feld GmbH festgesetzt.

11 | Polizeiprasidium Bielefeld |Die Planungen aus dem Vorentwurf umfassen fir die voraus- | Keine Abwagung notwendig.
Direktion Verkehr / Fiih- ZI.ChtI.IC: ca.f2d5' V\gohnszle:enfe;]ne :jlgrklfhrllc(:e El;schlllefédungf,
rungsstelle — Anhérung ie sich au ' |e. rundstilickzu :a rt |'re t an der Beckendorf-
straBe, sowie die Zuwegung Uber die StraBen Freudenburg
27.04.2018 und Stegeisen verteilt. Damit bestehen aus polizeilicher ver-
o kehrlicher Sicht keine Bedenken gegen den vorgelegten Vor-
entwurf.
12 | Westnetz GmbH, Regio- Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Keine Abwagung notwendig.
nalzentrum Miinster
03.05.2018
13 Deutsche Telekom GmbH |Im Plangebiet sind Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der|Die Hinweise bezlglich der Bestandsleitungen

03.05.2018

Telekom vorhanden, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Tk-Linien in ihrem Be-
stand und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Auf-
wendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des

der Telekom, der Vermeidung der Beschadi-
gung von Leitungen sowie der eventuellen
Neuverlegung von Tk-Linien werden zur Kennt-
nis genommen, sie betreffen jedoch nicht das
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Bebauungsplans so gering wie moglich gehalten werden. Des-
halb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu bertcksichtigen:
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien mus-
sen weiterhin gewahrleistet bleiben. Wir bitten deshalb, kon-
krete MalRlnahmen so auf die vorhandenen Tk-Linien abzu-
stimmen, dass eine Veranderung oder Verlegung der Tk-Linien
vermieden werden kann. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tk-Linien ver-
mieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tk-Linien
jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tk-Linien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten. Fiir eine gegebenenfalls zukiinftige Erweite-
rung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrs-
wegen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbrin-
gung der Tk-Linien der Telekom vorzusehen. Zur eventuellen
Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommuni-
kationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neu-
er Tk-Linien im Plangebiet erforderlich.

B-Planverfahren, sondern die nachfolgende
Ausfiihrungsplanung. Die Hinweise werden in
der Begriindung unter Punkt 5.5 erganzt.

13

Stadt Bielefeld — Untere
Denkmalbehorde

02.05.2018

Die Belange der Denkmalpflege gemaR § 1 Abs. 5 BauGB und
§ 1 DSchG NRW werden nicht beriihrt, da sich im Plangebiet
zurzeit keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler befin-
den.

Ich bitte folgenden Hinweis im B-Plan aufzunehmen:
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
in der Begriindung unter Punkt 5.6 erganzt.

Der Hinweis auf Bodenfunde ist bereits berlck-
sichtigt.
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Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist,
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609
Bielefeld, Tel. 0251/591-8961, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

14

Stadt Bielefeld — Untere
Naturschutzbehorde

15.05.2018

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde bestehen keine
Bedenken gegen die Planung.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist durch einen Fach-
gutachter zu prifen und in einem Fachgutachten darzulegen,
ob durch die Planung, insbesondere die geplante bauliche
Nutzung der bisher noch nicht bebauten Grundstilicksflachen
ggf. gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
Ziffer 1 - 3 Bundesnaturschutzgesetz verstolen wird. Auf-
grund der geringen GroRe des Plangebietes und der iberwie-
gend wohnbaulichen Nutzung reicht eine Worst-Case-
Betrachtung aus.

Im artenschutzrechtlichen Gutachten ist nachvollziehbar dar-
zulegen, auf welchen Grundstiicken eine bauliche Nutzung zu
einem Verstol gegen die artenschutzrechtlichen Belange fiih-
ren wird und welche Vermeidungsmalnahmen jeweils erfor-
derlich sein werden. Hierzu sind Aussagen zu Art und Umfang
der MalBnahmen zu treffen. Weiterhin ist auch darzulegen,
auf welchen Grundstiicken diese Vermeidungsmallnahmen
durchgefiihrt werden sollen und wie teuer diese sein werden.
Sofern eine VermeidungsmaBnahme nicht auf dem Verursa-

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes wurde ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Unter
Berlicksichtigung der dort genannten Vermei-
dungsmaRnahmen, die in den B-Plan aufge-
nommen werden, werden durch die Aufstellung
des B-Planes keine Verbotstatbestande ausge-
[Ost.




Bebauungsplan Nr. 11/J6.1 ,Bebauung an der Stralle Stegeisen®
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

chergrundstiick festgesetzt und umgesetzt werden kann, ist
die Umsetzung auf anderen Grundstiicken im Bebauungsplan-
verfahren verbindlich und abschliefend zu regeln.

15

Stadt Bielefeld- Untere
Wasserbehorde

15.05.2018

Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55 WHG in Verbin-
dung mit § 44 LWG:

Das Plangebiet ist an die Mischwasserkanalisation angeschlos-
sen. Es entlastet am RU ,Im Hagen" an der E 2/11 in das Ne-
bengewasser 13.07.01 zum Hemigholder Bach. Da es sich um
ein bereits bebautes Gebiet handelt, fir das keine Einlei-
tungsmoglichkeit in ein Gewasser besteht, kann die Entwasse-
rung aus Sicht der unteren Wasserbehdrde weiterhin im
Mischsystem erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
in der Begriindung unter Punkt 5.5 entspre-
chend erganzt.
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2) Auswertung der frithzeitigen Beteiligung der  Offentlichkeit gemaR
§ 13a (3) Nr. 2 BauGB

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten vom
22.05.2018 bis einschlieR3lich 08.06.2018 in der Bauberatung des Bauamtes eingesehen
werden. Ebenfalls konnten die Unterlagen im Bezirksamt Jollenbeck und im Internet unter
www.bielefeld.de in der Rubrik ,Planen, Bauen, Wohnen® eingesehen werden.

Ergénzend hierzu erfolgte in der Aula der Realschule Jollenbeck, Dorpfeldstral3e 8, 33739
Bielefeld, am 30. Mai ein Unterrichtungs- und Erérterungstermin, der von ca. 20 interessier-
ten Birgern besucht wurde.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen zum Bebauungsplan
Nr. 11/36.1 ,Bebauung an der StraRBe Stegeisen” 4 schriftliche Stellungnahmen von Biirgern
ein.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRRerungen und Stellungnahmen der Burger

thematisch geordnet und zusammengefasst mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwal-
tung wiedergegeben.

AuRerungen und Fragen von Biirgern

A) Planung allgemein

Anlass fiur die Anderung des Bebauungsplanes

Es wird nachgefragt, warum es ein neues Bebauungsplanverfahren gibt. Seit 1970 habe
sich an der Bebauungssituation nichts geandert.

Es wird gefordert, dass durch das Bauamt rechtswidrig erteilte Genehmigungen unver-
zuglich aufzuheben bzw. zu widerrufen sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ist in verschiedenen Bereichen durch die Realitat
langst Uberholt (im Stdosten ist z. B. Einzelhandel entstanden). Demnach soll mit dem
Bebauungsplan Nr. 11/J6.1 eine planungsrechtliche Anpassung an die tatséachliche Situa-
tion erfolgen.

Des Weiteren soll mit dem Bebauungsplan Nr. 11/J6.1 vor dem Hintergrund des starken
Wohnraumbedarfs im Bielefeld auch eine Nachverdichtung erméglicht werden. Stadte-
bauliche Nachverdichtung ist ein wichtiger Baustein der Innenentwicklung. Die nachtrag-
liche Verdichtung bestehender Stadtquartiere bietet Potenziale fir Klimaschutz durch
Ressourcen- und Flacheneffizienz. Zugleich sind MaBnahmen der Nachverdichtung mit
den Erfordernissen der Klimaanpassung in Einklang zu bringen.

Im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung sind bestehende Raum- und Infrastrukturen
effizient zu nutzen. In diesem Zusammenhang hat der sparsame Umgang mit Flachen
besondere Bedeutung. Die geplanten Vorhaben im MI2 und WAL dienen der Innentwick-
lung. Die zurzeit untergenutzten Flachen sind fur eine Wohnbebauung vorgesehen. Die
Inanspruchnahme von Flachen aul3erhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungs-
gebietes kann somit vermieden werden. Der Standort ist glinstig fur eine Nachverdich-
tung, u. a. aufgrund der Nahversorgungssituation an der Beckendorfstral3e und Jollen-
becker Stral3e.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine rechtswidrigen Genehmigun-
gen erteilt. Von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes kénnen nach § 31 BauGB
sowohl Ausnahmen / Abweichungen zugelassen werden, als auch Befreiungen unter
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bestimmten Voraussetzungen erteilt werden. Diese sind im Baugenehmigungsverfahren
zu prufen und zu beachten.

Verfahrenswahl

Es wird gefragt, warum der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
wird. Fir ein solches Verfahren sind 20.000 m2 zulassig. Das Plangebiet umfasst knapp
diese Grol3e. Es werden entsprechende Berechnungen gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird richtiggestellt, dass zur Durchflihrung eines beschleunigten Verfahrens gemaf 8§
13a BauGB, die zulassige Grundfléache, und nicht die Grundstiick- oder Plangebietsfla-
che, von 20.000 m2 nicht Gberschritten werden darf.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfze von ca. 19.955 m2. Da im Plangebiet Grundfla-
chenzahlen (Verhaltnis der tUberbaubaren Flache zur Grundstiicksflache) von 0,4 bzw.
0,6 festgesetzt werden, ist somit ein Uberschreiten der Grundflache von 20.000 m2 nicht
moglich.

Das Verfahren gemall § 13a BauGB beinhaltet flr sog. Bebauungsplane der Innen-
entwicklung Verfahrenserleichterungen, so kann von der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und von einem Umweltbericht abgesehen werden und
eine FNP-Anderung kann im Wege der Berichtigung erfolgen.

Die Lokalpolitik hat sich im vorliegenden Fall trotz der Moglichkeit des Verzichts auf die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit entschieden, die frihzeitige Beteiligung ein-
schlieBlich einer Unterrichtungs- und Erérterungsveranstaltung durchzufihren, um die
Burger frihzeitig in den Planungsprozess einzubeziehen. Und auch wenn im § 13a-
Verfahren kein Umweltbericht zu erstellen ist, missen im B-Planverfahren alle relevan-
ten Umweltbelange geprift werden.

Zeitraum der Offenlage

Es wird nachgefragt, in welcher Zeit die 6ffentliche Auslegung stattfindet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes erfolgt nach dem Entwurfsbeschluss
durch den Stadtentwicklungsausschuss (nach vorheriger Beratung in der Bezirksvertre-
tung Jollenbeck). Der Bebauungsplanentwurf wird mit der Begriindung und den wesent-
lichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines
Monats offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Offenlegung werden gemaRR § 3 (2)
BauGB ortsublich 6ffentlich bekanntgemacht.

Sozialer Wohnungsbau

Es wird beméngelt, dass es zu einer erheblichen Wertminderung der Grundstticke durch
den beabsichtigten sozialen Wohnungsbau kommen wird. Es wird auf die gesunkenen
Preise fur Einfamilienhauser nach dem Bau der Hochhauser mit sozialem Wohnungsbau
im Oberlohmannshof verwiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Zur langfristigen Sicherung von bezahlbarem Mietwohnungsraum soll geman politischer
Beschlusslage (Rat der Stadt Bielefeld: 25.06.2015 und 17.11.2016, vgl. Drucksachen-
Nr. 1333/2014-2020 und 3992/2014-2020) in allen Bebauungsplanen ,kunftig grundsatz-
lich ein Viertel der vorgesehenen Wohneinheiten im Rahmen des 6ffentlich geférderten
sozialen Mietwohnungsbaus mit langfristiger Mietbindung vorgesehen werden. Diese
sollen nach Méglichkeit in mehrgeschossigen Mehrfamilienhausern realisiert werden.*
Hinsichtlich der Umsetzung der 25%-Regelung wird darauf hingewiesen, dass lediglich
mit dem Investor ein diesbezuglicher weiterer Vertrag geschlossen werden kann. Mit
den ubrigen Grundsticksbesitzern bestehen keine Vertrage — zum Beispiel beziglich
der Mitfinanzierung des Bebauungsplanes. Dies betrifft mind. 3 durch den Bebauungs-
plan zukunftig zulassige Wohneinheiten. Allerdings kénnen auf diesen tbrigen Nachver-
dichtungsflachen im MI2 und WA3 bereits heute entsprechend des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes [1/J6 zweigeschossige Wohngebaude ohne eine Beschréankung der
Anzahl der Wohneinheiten errichtet werden.

Das bedeutet, dass zur Berechnung der 25% nur die auf den Grundstlicken des Inves-
tors entstehenden Wohneinheiten (derzeitiger Planungsstand: ca. 22 WE) herangezo-
gen werden kdnnen. Der forderpflichtige Anteil belauft sich somit auf 6 Wohneinheiten.
Nach derzeitigem Stand wird vorgeschlagen, die durch die geplanten beiden Neubauten
ausgelosten Bedarfe hinsichtlich der 25%-Regelung von insgesamt sechs erforderlichen
Wohnungen in dem dreigeschossigen Gebdude an der Beckendorfstral’e unterzubrin-
gen.

DarUber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sehr differenzierte Gruppen fir den 6f-
fentlich geférderten Wohnungsbau berechtigt sind. Eine pauschale Wertminderung ist
durch die Schaffung von lediglich 6 Wohneinheiten fur einkommensschwache Gruppen
nicht ersichtlich.

Anlagen zur Beschlussvorlage

Es wird darauf hingewiesen, dass in den Vorentwurfsunterlagen nicht der rechtsverbind-
liche Bebauungsplan abgebildet ist. So wird u.a. darauf hingewiesen, dass die Hauser-
reihe Stegeisen 2-18 nicht aus Doppelhausern, sondern aus Dreierblécken besteht.
Ebenfalls wird angemerkt, dass in der Begrindung die Beschreibung hinsichtlich der
festgesetzten Stellplatze im Bereich der Wendeanlage unvollstandig sei. Neben den be-
schriebenen sechs Stellplatzen sind auch zwei Garagen eingezeichnet.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist klarzustellen, dass in der Begriindung zum Vorentwurf ein Ausschnitt des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes mit einer Uberlagerung des aktuellen Liegenschaftska-
tasters sachgerecht dargestellt wurde.

Im Bebauungsplan 11/36 sind fir die Hauserreihe Stegeisen 2-18 eine Uberbaubare Fla-
che mit eingetragenen Gebauden und Garagen sowie das Planzeichen fir Hausgruppe
festgesetzt. Die Parzellierung erfolgte lediglich als Vorschlag. Da sich eine Hausgruppe
aus mindestens 3 Teilen zusammensetzt, zeigt sich, dass der Bebauungsplan 11/J6 auch
in diesem Bereich fehlerhaft in seiner Darstellung ist. Daher wird auch hier der Bebau-
ungsplan an die tatsachliche Bestandssituation angepasst.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der Wendeanlage im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan lediglich sechs Stellplatze festgesetzt sind. Die beiden Garagen
in diesem Bereich sind lediglich Gegenstand des Liegenschaftskatasters und keine
zeichnerische Festsetzung des Bebauungsplanes.

Die Beschreibung der bisherigen Flachenausweisungen in der Begriindung erfolgte so-
mit sachgerecht.
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B) Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Es wird gefragt, warum die Flachen, die bislang im bestehenden Bebauungsplan als
Reines Wohngebiet festgesetzt sind, nun als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt wer-
den sollen. Es wird gefordert, die Flachen weiterhin als Reine Wohngebiete festzuset-
zen.

Dartuber hinaus wird befiirchtet, dass durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohnge-
bieten (Flachen im bestehenden Bebauungsplan Uberwiegend als Reine Wohngebiete
festgesetzt) sowie Mischgebieten (Flachen im bestehenden Bebauungsplan als Allge-
meine Wohngebiete sowie Reine Wohngebiete festgesetzt) zukunftig mehr Nutzungen
im Plangebiet ermdéglicht werden und somit erhéhte Larmemissionen auf die Bestands-
wohnbebauung einwirken kénnten. Es wird hierdurch eine Wertminderung der Be-
standsgrundstlicke erwartet.

Ebenfalls wird nach den Griinden fur die Festsetzung von Mischgebieten gefragt.

Es wird angeregt, das Grundstick im Sudosten des Plangebietes (MI1) als Kerngebiet
mit einer zulassigen Grundflachenzahl von 0,9 festzusetzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerausch-Immissionen
durch den KFZ-Verkehr der Beckendorfstral3e, der Dorfstralle, der Spenger Stralle so-
wie der Jollenbecker Stral3e, die auf das Plangebiet einwirken, ermittelt und bewertet.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die idealtypischen Werte fiir die Ausweisung eines
Reinen Wohngebietes aufgrund der Verkehrslarmimmissionen berschritten werden und
somit ein Reines Wohngebiet nicht festgesetzt werden kann. Da in diesem Bereich wei-
terhin die Wohnnutzung im Vordergrund stehen soll, erfolgt fur die Grundstucke entlang
der StralBen Stegeisen sowie Freudenburg die Ausweisung von Allgemeinen Wohnge-
bieten. Eine pauschale Wertminderung durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes ist nicht ersichtlich.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11/J6.1 die Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten bzw. Mischge-
bieten ausgeschlossen werden, die nicht vertraglich sind. Innerhalb der geplanten
Mischgebiete werden von den allgemein zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen aufgrund der regelmafiig von ihnen ausgehenden Schallemissionen und des
mit ihnen verbundenem Verkehrsaufkommens ausgeschlossen. Ebenfalls sind Vergnu-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht mit dem angestrebten Ge-
bietscharakter vereinbar. Sie werden zum einen aufgrund der regelméRig von ihnen
ausgehenden Schallemissionen und des mit ihnen verbundenen (auch abendlichen /
nachtlichen) Verkehrsaufkommens ausgeschlossen. Ebenfalls sind sie zur Vermeidung
von negativen Einflissen auf das Quartiersmilieu stadtebaulich nicht vertraglich. Inner-
halb der Allgemeinen Wohngebiete werden Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen eben-
falls aufgrund der regelmafig von ihnen ausgehenden Schallemissionen und mit ihnen
verbundenen Verkehrsaufkommen ausgeschlossen.

Die an das Plangebiet angrenzende, zwei- bis dreigeschossige Vorderliegerbebauung
entlang der 6stlich verlaufenden Spenger StralRe sowie der sudlich verlaufenden Be-
ckendorfstral3e ist durch eine Mischnutzung in Form von Wohnen sowie Dienstleistungs-
und Einzelhandelsnutzungen gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im
Ortskern Jollenbeck. Gemall dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Biele-
feld liegt dartiber hinaus die Flache des geplanten Mischgebietes MI1 im Sidosten des
Plangebietes innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches von Jollenbeck. Aufgrund
der bestehenden sowie geplanten Nutzungen entlang der Beckendorfstrale sowie der
Nutzungen der angrenzenden Bestandsbebauung wird die Ausweisung von Mischgebie-
ten im Slden des Plangebietes als stadtebaulich sinnvoll erachtet.
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Der Anregung, das Grundstiick im Sidosten des Plangebietes als Kerngebiet mit einer
zulassigen Grundflachenzahl von 0,9 auszuweisen, wird nicht gefolgt. Entsprechend ih-
rer Zweckbestimmung kénnen Kerngebiete nach 8 7 BauNVO nur fur solche Flachen
festgesetzt werden, die vorwiegend durch Handelsbetriebe, zentrale Einrichtungen von
Wirtschaftsunternehmen und —verbé&nden sowie durch gréRere Verwaltungen und Kul-
tureinrichtungen gepragt sind bzw. die gemal den Planungszielen durch die genannten
Einrichtungen genutzt werden sollen. Die Verwendung der Baugebietskategorie ,Kern-
gebiet” setzt eine gewisse Gebietsgrofle voraus. Das Baugebiet in seiner Gesamtheit
muss einen Umfang haben, der die Ansiedlung (bzw. das Vorhandensein) mehrerer der
in 8 7 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen ermdglicht. Die Festsetzung einzelner
Grundsticke als Kerngebiet kommt nur dann in Betracht, wenn weitere umliegende
Grundsticke innerhalb oder auf3erhalb des Geltungsbereichs kerngebietstypische Nut-
zungen aufweisen und diese im Zusammenwirken de facto den Kerngebiets-Charakter
ausmachen. Ein entsprechender Kerngebiets-Charakter wird an der 6rtlichen Gegeben-
heit des Plangebietes nicht gesehen und somit weiterhin die Festsetzung eines Misch-
gebietes (mit einer dem 8§ 17 BauNVO entsprechenden Grundflachenzahl von 0,6) fur
das Grundstiick im Sudosten des Plangebietes planungsrechtlich verfolgt.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird kritisiert, dass sich die geplante Bebauung (im Ml 2 und WAL1) nicht in die Um-
gebung integriert. Es wird auf § 12 Abs. 1 und 2 BauO NRW Bezug genommen und an-
gemerkt, dass die dort vorgeschriebenen optischen Anpassungen nicht bertcksichtigt
wurden.

Ebenso wird nach den Grinden fir die festgesetzte, maximal zulassige Zahl der Vollge-
schosse entlang der BeckendorfstralRe gefragt.

Es wird nach den Griinden fir die Bebauung (Hohe, Breite, Tiefe) im WAL gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung

Um ein stadtebaulich einheitliches Bild beidseits der Beckendorfstral3e zu erreichen und
um die Beckendorfstral3e in diesem Bereich stadtebaulich zu gewichten, orientieren sich
im Mischgebiet (MI1- MI3) die Festsetzungen zur Hochstgrenze der Geschaossigkeit so-
wie zur maximalen Hohe an der sudlich vorhandenen, mehrgeschossigen Bebauung,
unterschreiten die maximale Hohe jedoch um 0,5m — 1,5m.

Fur die sonstigen Baugebiete (WAL, WA2 und WA3) werden die Festsetzungen analog
zur Bestandsbebauung im Plangebiet getroffen. Hierdurch kann sichergestellt werden,
dass sich die geplante Nachverdichtung im WAL in die Umgebung integriert.

Die nordliche Baugrenze des Baufensters im WAL nimmt hierbei die Lage der Be-
standsgebaude auf. Im Gegensatz zu den umliegenden Baufenstern wird fir das Grund-
stuck der geplanten Neubebauung mehr Abstand zu den Grundstiicksgrenzen festge-
setzt. Bzgl. der Hohen werden die gednderten Anforderungen an Warmeschutz etc. be-
achtet, sodass insgesamt leicht erhéhte Trauf- und Firsth6hen festgesetzt werden, auch
fur Bestandsgebaude.

§ 12 Abs. 1 und 2 BauO NRW bezieht sich auf die Gestaltung baulicher Anlagen. Abs. 1
besagt, dass bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne des §
1 Abs. 1 Satz 2 BauO NRW nach Form, Mal3stab, Verhéltnis der Baumassen und Bau-
teile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein missen, dass sie nicht verunstal-
tend wirken. Abs. 2 besagt, dass bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 BauO NRW mit ihrer Umgebung so in Einklang
zu bringen sind, dass sie das Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten
oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf die erhaltenswerten Eigenarten
der Umgebung ist Ricksicht zu nehmen. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die
die Eigenheiten der Umgebungsbebauung aufgreifen und schitzen. Diese sind insbe-
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sondere: Hohe, Geschossigkeit, Dachformen. Eine zuklnftige ,Verunstaltung“ des Ge-
bietes ist daraus nicht abzuleiten.

Uberbaubare Grundstiicksbereiche

Es wird um Erklarung gebeten, warum das Baufenster im WA3 (ehem. Sole Mio, jetzt/im
Entwurf: WAL) im Vergleich zum rechtverbindlichen Bebauungsplan nach Norden erwei-
tert wird.

Es wird angeregt, den tUberbaubaren Bereich im WAS (jetzt: WA3) in Richtung der Stra-
Re Stegeisen zu vergréfRern (3-5 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache).

Ebenfalls wird gefordert, dass das Baufenster im WAL (jetzt: MI2) nach Siiden verscho-
ben wird.

Es wird kritisiert, dass eine VergroRerung der Baufenster im Bereich der Reihenhaus-
bebauung [Stegeisen 12-16, Freudenburg 10-14 (jetzt: WA2)] nicht sinnvoll ist, weil An-
bauten in der geschlossenen Bauweise nicht mdglich sind und eine Anfahrbarkeit fir
Baustellenfahrzeuge nicht gegeben ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird erklart, dass mit der Ausweisung des Baufensters im jetzigen WAL (vorher:
WAB3) eine Ausnutzung des Grundsticks wie im Umfeld gewahrleistet und dem konkret
geplanten Bauvorhaben Rechnung getragen werden soll. Die nérdliche Baugrenze im
WAL auf dem Grundstiick des ehemaligen Sole Mio entspricht in seiner Lage bzw. sei-
nem Abstand zur nordlichen Bebauung der Bestandsbebauung der 6stlich und westlich
angrenzenden Grundstlicke (Stegeisen 20, Freudenburg 14). Der Abstand der Gberbau-
baren Grundstiicksflache auf dem Flurstlick 2163 ist somit identisch zur umgebenden
Bestandsbebauung und entspricht dem Grundsatz der Gleichbehandlung.

Fir die im Entwurf mit WA3 (vorher im Vorentwurf: WAS) bezeichnete Flache wird die
Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen aufgrund der Ergebnisse der schall-
technischen Untersuchung neu ausgerichtet. Der Vorentwurf sah eine Orientierung des
Baufensters zur Spenger Stral3e vor. Aufgrund der einwirkenden Verkehrslarmimmissio-
nen durch den KFZ-Verkehr der Spenger Stral3e ist jedoch in unmittelbarer Nahe zu der
Spenger Stral3e kein gesundes Wohnen im Sinne des BauGB mdglich. Aus eigentums-
rechtlichen und erschlieRungstechnischen Griinden sind aktive SchallschutzmalRhahmen
entlang der Spenger Strafle nicht realisierbar. Um jedoch der steigenden Nachfrage
nach Wohnraum Rechnung tragen zu kdnnen, wurde das Baufenster entsprechend nach
Westen verschoben. Die 6stliche Grenze des Baufensters im WA3 orientiert sich hierbei
an dem Verlauf des Beurteilungspegel, bei dem die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fir Mischgebiete, wonach grundsatzlich gesundes Wohnen im Sinne des BauGB
gegeben ist, eingehalten werden. Der Anregung, den Uberbaubaren Bereich bis zu ei-
nem Abstand von 3m zur Strafle Stegeisen zu erweitern, wird zum einen aus Larm-
schutzgrinden und zum anderen aus Gleichbehandlung gefolgt, da Gberwiegend fir die
WA ein 3m tiefer Vorgartenbereich im Plangebiet festgesetzt wird.

Von einer Verschiebung der tberbaubaren Grundstiucksflachen im MI2 nach Siden wird
aufgrund der ermittelten Gerausch-Immissionen (vgl. schalltechnische Untersuchung)
abgesehen. Darlber hinaus erfolgt die geplante Anordnung der Stellplatzflachen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Baugrenzen und der Beckendorf-
straRe im Sinne einer Larmqguellenblindelung im Plangebiet. Hierdurch ist eine ange-
messene Abstandshaltung zwischen der geplanten Nachverdichtung und der LArmquelle
(StralRe) moglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um einen Angebotsplanung handelt. Sie er-
moglicht grundsétzlich die Errichtung von Anbauten im WA2 und technisch sind solche
auch realisierbar.



A-20
Bebauungsplan Nr. 11/J6.1 ,Bebauung an der Stralle Stegeisen®
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Bauweise / Stellung baulicher Anlagen

Es wird nachgefragt, warum im geplanten Mischgebiet (jetzt: MI1) Gebaude mit einer
Lange von Uber 50 m zugelassen werden soll. Es wird die Kritik geauf3ert, dass im Ml
(jetzt MI1) eine dreigeschossige Bebauung erméglicht wird und bei einer Ausbildung ei-
nes Staffelgeschosses die Bebauung noch héher werden kénnte.

Es wird vorgeschlagen, dass das geplante Mehrfamilienhaus, dass Uber die Stral3e Ste-
geisen erschlossen werden soll, um 90° gedreht werden soll, um so eine bessere Aus-
nutzbarkeit der Sonnenenergie zu erreichen.

Des Weiteren wird vorgeschlagen, dass zwei Gebaude auf dem Grundstick des ehema-
ligen Restaurants ,SoleMio“ mit nach Stiden ausgerichteten Balkonen errichtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise im geplanten Mischgebiet MI1, nach der
Gebaude mit einer Lange von Uber 50 m zulassig sind, orientiert sich hierbei an der Be-
standsbebauung im MI1 im Plangebiet. Zudem soll bei Abbruch und Neubau ein még-
lichst langes Gebaude entstehen kdnnen. Hierdurch soll einerseits die Ecksituation be-
tont werden und andererseits wirde das Gebaude eine Larmschutzfunktion fir die da-
hinterliegende Bebauung tbernehmen. Aufgrund der Festsetzungen zum Mal der bauli-
chen Nutzung (zwingend drei Vollgeschosse, FH: 13,5m, TH: 8,0m) sowie der zulassi-
gen Dachform (Satteldach) und Dachneigung (30° - 45°) ist die Errichtung eines Staffel-
geschosses oberhalb des dritten Vollgeschosses nicht mdglich.

Die Drehung des Baufensters um 90° fir die projektbezogene Nachverdichtung im WAL
wird zum einen aus abstandflachenrechtlichen Griinden nicht verfolgt. Zum anderen wa-
re die geplante Anordnung der Stellplatze im Sinne einer Larmquellenbiindelung unmit-
telbar angrenzend an die 6ffentliche Stra3enverkehrsflache nicht weiter umsetzbar. Dies
hatte zur Folge, dass die geplante Stellplatzanlage an die nérdliche Grundstiicksgrenze
verlegt werden musste. Durch die Anlage der Stellplatze unmittelbar sidlich angrenzend
an die Garten der noérdlich angrenzenden Bestandsbebauung (Stegeisen 10-16) wiirde
somit einerseits Belastigungen durch An- und Abfahrverkehre auftreten und andererseits
zu erhohten Versiegelungen auf dem Grundstiick fihren. Die Ausrichtung der Dachfla-
che soll im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, sodass der Bauherr nach wie vor
die Mdglichkeit hat, die Ausrichtung der Dachflache nach Siiden vorzunehmen und So-
larenergie zu nutzen.

Fur die Errichtung von zwei Gebduden auf dem Baugrundstiick wiirde man die Uberbau-
bare Grundstlcksflache zwar teilen, aber auch nach Norden, Osten und Westen vergro-
Rern, sodass sich die Abstdnde zu den Bestandsgebduden Freudenburg 10-14 / Stegei-
sen 10-16 verkleinern wirden. Zudem mussten die Stellplatze zwischen den Gebauden
angeordnet werden, was eine Verschiebung nach Westen und somit in die Nahe der
Ruhebereiche der Bestandsgebdude Freudenburg 10-14 bedeuten wirde. Eine nach
Norden und Westen verschobene Bebauung sowie eine geanderte Anordnung der Stell-
platze wirde somit in eine deutlich héhere Versiegelung und bauliche Dichte (inkl. Be-
lastigungen / Einschrdnkungen der Nachbarn) nach sich ziehen und soll daher pla-
nungsrechtlich nicht als Alternative umgesetzt werden.
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Aufteilung der Wohneinheiten

Es wird gefragt, wie sich die geplanten Wohneinheiten auf die einzelnen Baufenster ver-
teilen werden. Hier werden Bedenken geaulRert, dass im WAL (jetzt: MI2) zu viel Flache
fur zu wenig Wohneinheiten vorgesehen ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Plangebiet konnen insgesamt voraussichtlich ca. 25 neue Wohneinheiten sowie eine
Wohneinheit fir eine betreute Wohngruppe geschaffen werden. Auf dem Grundstiick im
MI2 ist eine projektbezogene Nachverdichtung in Form einer Wohnanlage fir Wohn-
gruppen im Erdgeschoss (mit voraussichtlich 16 Bewohnern) und voraussichtlich 12
Wohneinheiten im 1. und 2. Obergeschoss vorgesehen. Fir die Wohngruppe sind ge-
meinsame Wohn- bzw. Aufenthaltsraume sowie ein Gemeinschaftsgarten vorgesehen.
Die 16 Wohngruppenplatze sind jedoch nicht mit 16 Wohneinheiten gleichzusetzen.

Im WAL ist ebenfalls eine projektbezogene Nachverdichtung in Form eines Mehrfamili-
enhauses mit voraussichtlich 10 Wohneinheiten geplant. Weitere Optionen fir eine klein-
teilige Nachverdichtung bestehen darliber hinaus im MI3 sowie WA3 (insgesamt 3 Uber-
baubare Flachen). Die Anzahl der Wohneinheiten ist hier nicht beschrénkt, sodass mit-
unter auch mehr Wohneinheiten entstehen kénnen.

Nordbalkone / Verschattung

Es wird angemerkt, dass die nach Norden ausgerichteten Balkone zu Sichtbelastigung
der jetzigen Anwohner fuhren. Es wird angeregt, alle Balkone nach Stiden auszurichten.
Es wird gedulert, dass die geplanten Gebaude zu nah an die Bestandsbebauung heran-
riicken, was zu einer erheblichen Verschattung fihrt. Es wird angeregt, das Baufenster
nach Suden zu verschieben.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist klarzustellen, dass im Gestaltungsplan keine nach Norden ausgerichteten Balkone
eingezeichnet sind. Hierbei handelt es sich um untergeordnete eingeschossige Anbau-
ten mit Flachdach im MI2.

Der Abstand des eingeschossigen Anbaus der projektbezogenen Nachverdichtung im
MI2 zur nordlich gelegenen Wohnbebauung betragt ca. 18 m, der Abstand des zweige-
schossigen Gebaudeteils sogar ca. 22 m. Der Abstand des geplanten Mehrfamilienhau-
ses im WAL zu den nordlich angrenzenden Wohnh&usern betragt ca. 20 m. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass der Abstand zwischen den Bestandsgebauden nérdlich und sid-
lich der Stral3e Stegeisen nur ca. 15-15,5m betragt. Die Neuplanungen halten somit gro-
Bere Abstande ein als die Bestandsgebéude untereinander.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass bei den Bauvorhaben im Plangebiet die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Bauordnung fur das Land NRW (BauO
NRW) einzuhalten sind. Die BauO NRW regelt die einzuhaltenden Abstandsflachen und
damit eine ausreichende Belichtung, Beliiftung und Besonnung der einzelnen Grundsti-
cke. Innerhalb des Plangebietes werden die bauordnungsrechtlichen Abstandflachen
eingehalten, insofern kdnnen planungsrechtlich gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleis-
tet werden. Daruber hinaus bestehen bei der Bebauung keine weiteren zu bertcksichti-
genden nachbarschitzenden Aspekte.

Es wurde dennoch die Verschattung tberprift und festgestellt, dass fur die Geb&ude am
Stegeisen 2-18 und Freudenburg 4-14 eine zeitweilige Verschattung der Fensterflachen
bzw. Freiflachen nicht zu vermeiden ist, da der effektiven verdichteten Nutzung der Bau-
gebietsflachen der Vorrang eingerdumt wird.
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C)

Es ist grundsétzlich zu beriicksichtigen, dass in einer baulich verdichteten Lage mit einer
GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8 (in den Allgemeinen Wohngebieten) bzw. einer GRZ
von 0,6 und einer GFZ von 1,2 in den Mischgebieten nicht vorausgesetzt werden kann,
gleichzeitig eine optimale Besonnungssituation erzielen zu kénnen.

Im Zuge der bauplanerischen Abwégung wurde dem oOffentlichen Interesse an einer in-
nerdrtlichen Nachverdichtung der Vorrang vor dem privaten Interesse eingerdumt, dass
die Grundstiicke am Stegeisen und der StraBe Freudenburg vollstdndig unverschattet
bleiben. Potentielle temporare Beeintréchtigungen in diesem Zusammenhang sind als
zumutbar anzusehen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die maximal zulassigen
Trauf- und Firsthéhen im Vergleich zum Vorentwurf im Entwurf reduziert werden.

Rettungswege

Es wird gefragt, ob es ein Rettungskonzept fir die Bestandsgebdude und die Neubauten
fur die Feuerwehr gibt.

Es wird beméangelt, dass fiur die Reihenhauser im Bestand aufgrund der vorliegenden
Planung die Anfahrbarkeit der Gartenbereiche fiir Rettungsfahrzeuge eingeschrankt /
ausgeschlossen wird. Zudem waéren die Flure in den Reihenh&ausern nur 0,85 m breit
und nicht wie erforderlich mindestens 1,25 m.

Es wird eine 3 m Durchfahrt hinter dem Gebaude gefordert. Die Kosten fiir die Verlange-
rung des Privatweges sollen vom Investor tlbernommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Grundstiicke der vorhandenen bzw. geplanten Bebauung grenzen unmittelbar an 6f-
fentliche StraRenverkehrsflachen bzw. an einen befahrbaren Privatweg an und somit ist
die Erreichbarkeit durch die Feuerwehr grundsatzlich gewahrleistet.

Alle Gebaude (Reihenhauser) stehen in 1. Reihe zur Strafl3e und besitzen Uber Fenster
zur Stral3e einen 2. Rettungsweg, sodass die in § 5 BauO NRW angegebenen Malle
oder eine Durchfahrt hinter dem Gebéaude (als Verlangerung des Privatweges) hier nicht
erforderlich sind.

Die Rettungswege in Gebauden werden in Abhéangigkeit von der Gebaude- und Nut-
zungsart durch die Feuerwehr im Baugenehmigungsverfahren geprift.

Eine Durchfahrt unmittelbar stdlich der Reihenhduser wiirde zusatzliche Verkehre in de-
ren Ruhebereiche ziehen. Dies ist stadtebaulich nicht gewlinscht und bauordnungsrecht-
lich fir Rettungswege nicht erforderlich.

Verkehr

Stellplatze

Es wird gefragt, wie das Stellplatzkonzept fur die Neubebauung (jetzt: im WAL und MI2)
aussieht und was mit den vorhandenen Parkplatzen am Wendehammer passiert. Es
werden Bedenken ge&uRRert, dass die geplanten Stellplatze unzureichend sind bzw.
nicht erreicht werden kénnen.

Es wird angefiihrt, dass es sich laut Bodengutachten fir das damalige Baugebiet nicht
um Sand als Bodenart handelt, sodass Tiefbauarbeiten durchaus maglich sind und somit
eine Tiefgarage erstellt werden sollte.

Dartber hinaus wird erwartet, dass sich die Stellplatzsituation im gesamten Plangebiet
weiter verschlechtern wird, wenn im geplanten Mischgebiet (jetzt: MI1) eine dreige-
schossige Bebauung ermdéglicht wird. Es wird beflirchtet, dass eine Restaurant-Nutzung
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im dreigeschossigen MI (jetzt: MI1) zu einer Verscharfung des Parkdrucks fuhrt, da die
Stellplatze nicht ausreichen.

Es wird angezweifelt, dass die im Gestaltungsplan eingetragenen 25 Parkplatze im WAL
(jetzt: MI2) fur ein Wohnheim nicht ausreichen, um den dort entstehenden Bedarf zu de-
cken. Es wird befiirchtet, dass es zu Parksuchverkehren kommen wird, der sich auch auf
die StralRen Freudenburg und Stegeisen erstrecken wird, so wie es derzeit schon bei
Veranstaltungen im Ortskern Jollenbeck der Fall ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die geplante Anordnung der Stellplatze fir die Neubebauung im MI2 sowie im WAL ist
im Gestaltungsplan dargestellt. Im Nutzungsplan soll der Bereich fur die Stellplatze ge-
maflk 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt werden. Die Stellplatze im WAL sind Uber die
Wendeanlage der StralRe Stegeisen erreichbar, die ErschlieBung der Stellplatze im MI2
erfolgt unmittelbar tber die Beckendorfstral3e.

Unabhéngig von der Bodenart steht es dem Bauherren frei, ob und in welchem Umfang
er eine Tiefgarage errichten mochte. Nach derzeitiger Planung kénnen alle erforderli-
chen Stellplatze fur die vorgesehene Anzahl der Wohneinheiten oberirdisch / ebenerdig
nachgewiesen werden, sodass eine Tiefgarage aus bauordnungsrechtlicher und stadt-
planerischer Sicht nicht erforderlich ist.

Generell gilt jedoch, dass der erforderliche Stellplatzbedarf (1 Stellplatz pro Wohnein-
heit) direkt auf den Baugrundstiicken nachgewiesen werden soll. Ebenso haben die An-
wohner der angrenzenden Wohngebiete ihre notwendigen Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen.

Grundsatzlich ist Parken auf der Fahrbahn innerorts erlaubt und bei Tempo 30 sowie ei-
ner Stral3enbreite von 6,0 m stellt das Parken im Regelfall kein Problem dar. Falls doch,
kénnen Parkmarkierungen angebracht werden. Verkehrsregelnde MalRRnahmen (z.B.
Parkbeschrankungen auch im Wendekreis) sind jedoch nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplanverfahrens, sondern erfolgen durch das zustandige Fachamt.

Bei den westlich an den Wendehammer angrenzenden Parkmdglichkeiten handelt es
sich um private Stellplatze auf einem Privatgrundstiick und keine 6ffentlichen Parkplatze.
Diese Stellplatze werden fur die geplante Bebauung westlich des Wendehammers auf
dem Vorhabengrundstiick (Fist. 2163) anders angeordnet und ihre Anzahl insgesamt
vergroRert. Die beiden Stellplatze auf dem Flurstiick 2165 gehdren nicht zum Neubau-
projekt im WAL. Auch diese Stellpléatze befinden sich im Privatbesitz. Die Flache fir die
Anlage von privaten Stellplatze wird auf den beiden Flurstiicken entsprechend festge-
setzt.

Zunachst wird richtiggestellt, dass es sich bei dem Geb&aude an der Beckendorfstral3e
(MI2) nicht um ein Wohnheim handelt, sondern dass im Erdgeschoss eine betreute
Wohngruppe mit Platz fir voraussichtlich 16 Menschen untergebracht werden soll. In
den Geschossen dartiber entstehen 12 Wohneinheiten. Die im Gestaltungsplan einge-
tragenen 25 Stellplatze sind sowohl fur die Wohnungen (1 Stellplatz pro Wohnung) als
auch fir die Wohngruppe inkl. Besucher vorgesehen. Die genaue bzw. erforderliche An-
zahl der Stellplatze fur die Wohngruppe wird im Bauantragsverfahren gepruft. Fur ,sons-
tige Wohnheime* sind gemalR Richtzahlen 1 Stellplatz je 2-5 (Wohn-)Platze, mindestens
jedoch 2 Stellplatze zu errichten. So waren zwischen 3 und 8 Stellplatze erforderlich
(inkl. Besucherstellplatze). D.h. die im Gestaltungsplan dargestellte Anzahl an Stellplat-
zen ist nach derzeitigem Kenntnisstand mehr als ausreichend. Parksuchverkehre fir das
MI2 sind somit nicht zu erwarten.

Im MI1 sind Schank- und Speisewirtschaften allgemein zul&ssig. Bei einer beim Bauamt
zu beantragenden Umnutzung oder Erweiterung des Bestandes wird die erforderliche
Anzahl der Stellplatze in Abhangigkeit von der Nutzung (beim Restaurant: Anzahl an
Sitzplatzen) ermittelt und ist auf dem gleichen Grundstiick nachzuweisen.
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Verkehrssicherheit / Leichtigkeit des Verkehrs / Verkehrsgutachten

Es wird darauf hingewiesen, dass es nur einen einseitigen Blrgersteig in der Stral3e
Stegeisen gibt und die Stral’e zu schmal fur einen Begegnungsverkehr ist. Dariiber hin-
aus wird auf die Sicherheit von spielenden Kindern und auf enge, nicht einsehbare Kur-
ven hingewiesen.

Es werden die prognostizierten Verkehrsbewegungen im Bereich Freudenburg / Stegei-
sen abgefragt und ob ein Verkehrsgutachten vorliegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet im Kreuzungsbereich der Spenger Stral3e /
Beckendorfstralle bereits verkehrstechnisch tberlastet ist. Ebenso wird erwartet, dass
die BeckendorfstraRe den zusatzlichen Verkehr nicht ohne Beeintrachtigungen aufneh-
men kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Geschwindigkeit auf Wohn- und Sammelstraf3en liegt zwischen Schrittgeschwindig-
keit und 30 km/h. Auf Wohn- und Sammelstrafen muss in aller Regel von relativ gerin-
gen Verkehrsmengen ausgegangen werden (<200 Kfz in der Spitzenstunde), so dass
Begegnungsfalle nur selten auftreten. Die Breite der Strafl3e Stegeisen betragt ca. 6,0 m
(zzgl. Birgersteig), ein Begegnungsverkehr ist somit grundsatzlich problemlos mdéglich.
Uber die StraRe Stegeisen werden derzeit 16 Grundstiicke mit Wohnnutzung erschlos-
sen. Selbst durch den Neubau im WA1 (mit 10 WE) sowie durch etwaige Neubauten im
WA 3 (2 Baugrundstiicke) oder durch eine Erhéhung der Anzahl von Wohneinheiten im
Bestand oder in der Neuplanung wirde die Anzahl der Anwohner bzw. die Anzahl der
Fahrzeugbewegungen pro Stunde nicht den oben angegebenen Wert fir Wohnstral3en
in der Spitzenstunde (200 Kfz) erreichen. Somit ist sowohl der vorhandene Stral3enquer-
schnitt als auch die zuséatzliche Anzahl von Wohneinheiten bzw. zu erwartenden Kfz-
Bewegungen fiir ein WA ausreichend bzw. gebietsvertraglich, sodass ein Verkehrsgut-
achten fur die geringfligige Nachverdichtung nicht erforderlich ist.

Generell werden aus Sicht des zustandigen Fachamtes keine verkehrsplanerischen Be-
denken gegen die beabsichtigte Planung geaul3ert.

Die Regelung der Verkehre ist nicht Inhalt eines Bebauungsplanes.

Verkehrslarm

Es werden Larmwerte aus der Umgebungslarmkartierung.nrw.de dargestellt. Es wird ge-
fragt, ob ein La&rmgutachten erstellt wurde und welche Ergebnisse hieraus resultieren.

Es wird geaulert, dass sich der Verkehrslarm durch den Zu- und Abfahrtsverkehr der
Neubebauung (Anwohner-, Besucher- und Lieferverkehre) sowie die festgesetzte Trauf-
und Firsthéhe (=mehr Wohnraum) erhéhen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass im bestehenden Bebauungsplan eine Sackgasse vor-
gesehen war, um die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet gering zu halten.

Ebenso wird auf den Larmschutz fiir den Neubau an der BeckendorfstraRe hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Hierbei wurden die Gerdusch-Immissionen durch den KFZ-Verkehr der
BeckendorfstralRe, der DorfstralRe, der Spenger Stral’e sowie der Joéllenbecker Stralie,
die auf das Plangebiet einwirken, ermittelt und bewertet. Im Rahmen der Offenlage zum
Entwurf ist die schalltechnische Untersuchung 6ffentlich einsehbar. Im Wesentlichen re-
sultiert far den Entwurf des Bebauungsplanes daraus die Verschiebung der Giberbauba-
ren Grundstticksflachen im WA3 (vorher WAS) in Richtung Westen, die Ausweisung von
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Larmpegelbereichen sowie die Aufnahme von textlichen Festsetzungen zum Larm-
schutz.

Im Ergebnis der Untersuchung lasst sich feststellen, dass auf dem Grof3teil des Plange-
bietes gesundes Wohnen im Sinne des BauGB gegeben ist, da dort die Mischgebiets-
werte der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung eingehalten werden. Gleichwonhl
sind derartige Pegel — gemessen am Planungsziel von Allgemeinen Wohngebieten im
nordlichen Teil des Plangebietes — belastigend. Die StralRenrandbereiche entlang der
Beckendorfstral3e und Spenger Stral3e sind stark verlarmt. Im Entwurf wird das Baufens-
ter im WA3 entlang der Spenger Stral3e entsprechend nach Westen verschoben (Abri-
cken von der Larmquelle Spenger StralRe). Die dstliche Grenze des Baufensters im WA3
orientiert sich hierbei an dem Verlauf des Beurteilungspegel, bei dem die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete, wonach grundsétzlich gesundes Wohnen
im Sinne des BauGB gegeben ist, eingehalten werden. Aus eigentumsrechtlichen und
erschlieBungstechnischen Grinden sind jedoch aktive SchallschutzmaRnahmen entlang
der Spenger StralRe und BeckendorfstralR3e nicht realisierbar. Um der steigenden Nach-
frage nach Wohnraum dennoch Rechnung tragen zu kénnen, wird den Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse durch Berlcksichtigung von passiven Schallschutzmalf3-
nahmen gerecht.

Zu diesem Zwecke werden die nach den Vorgaben der DIN 4109 ermittelten Larmpegel-
bereiche im Bebauungsplan festgesetzt. Die Flachen des Plangebietes liegen geman
der Untersuchung in den Larmpegelbereichen Il bis VI. Daher werden im Bebauungs-
plan Schutzvorkehrungen gemaf3 DIN 4109 zur Luftschalldammung von Auf3enbauteilen
aufgenommen. Im Baugenehmigungsverfahren sind die entsprechenden Schallschutz-
maflnahmen vom Antragsteller nachzuweisen. Dartber hinaus sind innerhalb der fur
Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereich I1I-VI festgesetzten Flachen Wohn-
und Schlafraume (auch Kinderzimmer) mit schallgedammten Luftungseinrichtungen
auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliiftung dieser Raume vom straf3enab-
gewandten larmabgeschirmten Bereich her moglich ist.

Ebenfalls sind die Wohnungsgrundrisse bei Neubauten oder Umnutzungen im Plange-
biet so ausrichten, dass besonders schutzbedirftige Wohn- und Schlafraume zur larm-
abgewandten Seite angeordnet werden. Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientie-
rung nicht méglich sein, sind alternativ an der larmzugewandten Seite verbleibende
Wohn- und Schlafraume durch passive SchallschutzmafRnahmen vor Larmeinwirkungen
derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30
dB(A) nicht Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Darlber hinaus sind die AuRBenwohnbereiche im WA3 zur larmabgewandten Westseite
auszurichten. Im Falle von geplanten zusatzlichen straRenzugewandten AulRenwohnbe-
reichen (Terrassen, Balkone, Loggien) an Ost- und/oder Siudfassaden der geplanten
Neubauten im WA3 entlang der Spenger Strafl3e wird deren Ausgestaltung als verglaste
Wintergarten und Loggien mit teiléffenbaren Bauteilen empfohlen.

Entlang der BeckendorfstralRe sind stralRenzugewandt in allen Geschossen schutzwirdi-
ge AuBBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) auszuschlieRen. Alternativ sind stral3en-
zugewandte geplante AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) entlang der
Sudfassade(n) als verglaste Wintergarten und Loggien mit teil6ffenbaren Bauteilen zu-
lassig.

Im WAL ist eine Nachverdichtung in Form eines Mehrfamilienhauses mit voraussichtlich
10 Wohneinheiten geplant, die Uber die Stra3e Stegeisen erschlossen werden. Hierbei
handelt es sich um eine Wohnnutzung, bei der nicht mit einem erheblichen Verkehrsauf-
kommen zu rechnen ist. Hier entsteht normaler siedlungstypischer Verkehr und Larm.
Demnach ist durch die geplante Neubebauung keine planbedingte erhebliche Steige-
rung der Verkehrslarmbelastigung durch den Mehrverkehr zu erwarten.

Die Ausbildung einer Sackgasse war den damaligen Rahmenbedingungen geschuldet.
Die Ausfallstralen nach Norden und Westen waren bereits im Bestand vorhanden
(Spenger StralRe im Osten und Wertherstral3e/jetzt BeckendorfstraRe im Suden). Zur Si-
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cherung der ErschlieBung der Bestandsgebaude unter Beriicksichtigung des erforderli-
chen Abstandes von neuen Straf3eneinmindungen zum vorhandenen Verkehrsknoten,
wurde die Sackgasse ausgebildet. Aus der Begrindung zum rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan geht nicht hervor, dass eine Sackgasse aus Grinden des Immissions-
schutzes angelegt wurde.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass der Bestandswendehammer im Plangebiet
erhalten bleibt und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weiterhin entsprechend
der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 11/J6 als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
wird. Anderungen an der verkehrlichen Bestandssituation sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht beabsichtigt.

Bei der geplanten Bebauung an der Beckendorfstral3e handelt es sich um eine projekt-
bezogene Nachverdichtung in Form einer Wohnanlage fur Wohngruppen sowie weitere
Wohnungen, die unmittelbar Uber die BeckendorfstraRe erschlossen werden. Die Anord-
nung der Stellplatze sudlich / stdéstlich der Wohnanlage erfolgt hier im Sinne einer
Larmquellenbiindelung im Plangebiet, wodurch eine angemessene Abstandshaltung
zwischen den geplanten Nutzungen und der Larmquelle (Beckendorfstralie) moglich ist.
Die Zufahrt zu den Stellplatzen im MI2 erfolgt unmittelbar von der stdlich verlaufenden
BeckendorfstraRe. Auswirkungen auf die Bestandsbebauung an den Stral3en Freuden-
burg sowie Stegeisen werden somit nicht erwartet.

Baustellenverkehr / Reparaturkosten

Es wird die Beflrchtung gedul3ert, dass durch Baufahrzeuge Schaden an den beste-
henden Straf3en im Plangebiet verursacht werden kdénnten und gefragt, wer die Kosten
fur durch Baustellenverkehr verursachte Stralenausbesserungen tragen muss. Es wird
gefragt, wie die Baufahrzeuge anfahren werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass Baustellenverkehr sowie Bauschaden nicht Rege-
lungsbestandteil eines Bebauungsplanverfahrens sind, dass aber das zustandige stadti-
sche Fachamt vor Baubeginn eine Bestandsaufnahme macht. Bei Schaden durch Bau-
stellenverkehr gilt das Verursacherprinzip.

ErschlieBung des Baugebietes WAS (jetzt: WA3)

Es wird gefragt, Gber welche Stral3en das WAS (jetzt: WA3) erschlossen werden soll. Es
wird angezweifelt, dass eine ErschlieBung der Flurstiicke 1905 und 1906 Uber die
Spenger Strale erfolgt, da die Bestandsbebauung (Flurstiicke 1391, 1315 und 1795)
heute bereits Uber die StralRe Stegeisen erschlossen werden. Es wird angemerkt, dass
der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan 11/J6 auch fir die Flursticke 1905 und
1906 eine ErschlieRung von der Stral3e Stegeisen vorsah und dass zuséatzliche Einfahr-
ten von der Spenger Strale wegen des nahen Kreuzungsbereiches und dem neuen
Radweg nicht unproblematisch seien.

Stellungnahme der Verwaltung

Die ErschlieBung des WA3 ware sowohl Gber die Spenger Stral3e, als auch die Stral3e
Stegeisen maglich.

Eine ErschlieBung von der Spenger Stral3e ist aus den angegebenen Griinden sicherlich
schwieriger, wird planungsrechtlich jedoch nicht ausgeschlossen, sondern kann im Bau-
antragsverfahren mit dem zustandigen Fachamt geklart werden.
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D)

Es wird richtiggestellt, dass die Zufahrt (Flurstick 1905) fir das Grundstick Spenger
Stral3e 3 derzeit von der Spenger Stral3e erfolgt. Die Flurstiicke 1391 und 1315 liegen
auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Flurstiicke 1795 und 1905
sind derzeit 1 Grundstiick. Die ErschlieBung der Bestandsbebauung auf dem Flurstiick
1795 wird durch den Bebauungsplan weiterhin gesichert.

Luftschadstoffe

Es wird darauf hingewiesen, dass die Luft aufgrund des Verkehrs bereits durch Schad-
stoffe stark belastet sei. Zusatzlicher Verkehr wiirde die Situation verschlechtern. Es
wird gefragt, ob ein Emissionsgutachten erstellt wurde.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der geplanten Nachverdichtung um Wohn-
nutzungen handelt und somit um siedlungstypische Verkehre. Negative Auswirkungen
auf die Luftschadstoffsituation durch den Mehrverkehr, ausgeldst durch die voraussicht-
lich 25 neuen Wohneinheiten, werden nicht erwartet. Das zustandige Fachamt hat keine
Bedenken hinsichtlich Luftschadstoffe geauf3ert. Aus diesem Grund kann von der Erstel-
lung eines Luftschadstoffgutachtens nach derzeitigem Wissensstand abgesehen wer-
den.

Entwasserung

Entwasserung:

Es werden Bedenken geadul3ert, ob die vorhandene Kanalisation fiir die Neubauplanung
ausreicht. Es wird ebenfalls angeregt, dass sich der Investor anteilig an den Anschluss-
kosten beteiligen soll, die den Anwohnern damals entstanden sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Seitens des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld wurde mitgeteilt, dass zur Ableitung
des aus dem Plangebiet anfallenden Niederschlags- / Schmutzwassers keine Verlegung
von oOffentlichen Mischwasserkanélen erforderlich ist. Die Klarung erschlieBungsbei-
tragsrechtlicher Fragestellungen ist nicht Regelungsbestandteil eines Bebauungsplan-
verfahrens.

Dartber hinaus wurden folgende Anregungen geédulRRert, die jedoch nicht Gegenstand
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/J6.1 sind:
e Mindliche Vereinbarung hinsichtlich der Anlegung eines Privatweges in Verlan-
gerung des Stichweges Freudenburg aus den 1970er Jahren.
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3) Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gem. 88 4 (1) und 13a (3) Nr. 2 BauGB

Nach Auswertung der AuBerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Stellungnahmen aus der Behérden- und Tragerbeteiligung sowie der Amterabstimmung wur-
de der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich
vertretbar, in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Ubersicht der wesentlichen Anderungen und Erganzungen zum Entwurf;

= Planzeichnung:

- Festsetzung von Mischgebieten (MI2 und MI3) entlang der Beckendorfstral3e (vorher
WAL und WA2)

- Aufnahme von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Darstellung der éffentlichen Entwasserungseinrichtungen (Kanale)

- Festsetzung zu erhaltende Baume

- Festsetzung Flache fur Stellplatze, Carports und Garagen

- Erganzung um weitere VermalRungen

- Erg&nzung Nutzungsschablone

= Textliche Festsetzungen:

- Zwingende Dreigeschossigkeit im MI1

- Mindest- und Hochstmal’ der Geschossigkeit (lI-1Il) im MI2

- Hohenreduzierung sowie tlw. mit Differenzierung (je nach Geschossigkeit) in allen
Gebieten

- Festsetzung der maximal zulassigen Sockelhéhe

- Aufnahme von Geh,- Fahr- und Leitungsrechten

- Aufnahme von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen

- Festsetzung zur Begrinung von Stellplatzanlagen

- Festsetzung zum Erhalt von Einzelbaumen

- Festsetzung zur Zulassigkeit von Werbeanlagen

- Aufnahme eines Hinweises bzgl. Kampfmittel

- Aufnahme eines Hinweises zur Begriinung von Dachern

- Definition Vorgartenbereich

- Konkretisierung der Festsetzung zu Einfriedungen

- Festsetzung zum Schallschutz

= Begrundung

- Art der baulichen Nutzung

- Geh,- Fahr- und Leitungsrechte

- Erhaltenswerter Baum/ Baumschutz

- Artenschutz

- Verkehrslarm

- AuRere ErschlieRung des Plangebietes

- Ruhender Verkehr

- Schaffung von Wohnraum fiir einkommensschwache Gruppen

- Stadtklima und Luftreinhaltung

- Altlasten / Kampfmittel

- Bau- und Bodendenkmaler

- OPNV-Anbindung

- Solarenergetisches Potenzial

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

- Schule / Gemeinbedarf sowie die Kostenschéatzung fur Fahrkosten fir Schilerinnen /
Schiler
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- Ver- und Entsorgung
- Denkmalschutz

- Verfahrensablauf

- Flachenbilanz



