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600.51 Bauamt, 22.10.2018, 51- 3234 7485/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Mitte 15.11.2018 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 27.11.2018 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/20.02 "Rebhuhnweg/ Fasanenstrae™
fur das Gebiet siidlich und westlich des Rebhuhnwegs, nordlich der Fasanenstrale
und Ostlich des Wachtelwegs im beschleunigten Verfahren gemaR §13a
Baugesetzbuch (BauGB)

- Stadtbezirk Mitte -

Aufstellungsbeschluss
Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1)
Baugesetzbuch (BauGB)

Betroffene Produktgruppe
110902 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Hinweis: Bei der Umsetzung der Planung entstehen ca. 24 neue Wohneinheiten, von denen
mindestens 25% offentlich geférdert werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. [11/3/20.02 ,Rebhuhnweg / FasanenstralRe” fur das Gebiet sudlich
und westlich des Rebhuhnwegs, ndrdlich der Fasanenstralte und dstlich des Wachtelwegs
ist im Sinne des § 30 Baugesetzbuch (BauGB) neu aufzustellen. Fur die genauen Grenzen
des Plangebiets ist die im Abgrenzungsplan mit blauer Farbe vorgenommene Umrandung
verbindlich.

2. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans soll als beschleunigtes Verfahren gemal § 13a
(1) BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung“) durchgefiihrt werden.

3. Fur die Neuaufstellung des Bebauungsplans ist die friilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 (1) BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemall § 4 (1) BauGB auf der Grundlage der in der Vorlage

dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchzufihren.
Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 (1) BauGB offentlich bekannt zu machen. Dabei
ist gemall § 13a (3) BauGB darauf hinzuweisen, dass die Neuaufstellung im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
erfolgt.

Finanzielle Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplanneuaufstellung beruht auf einer privaten Initiative zur Umsetzung einer
Neubebauung im Stadtbezirk Mitte innerhalb eines durch Wohnnutzung gepragten Siedlungsgefliges.
Der Vorhabentrager hat sich bereit erklart, die flr dieses Verfahren anfallenden Kosten zu
Ubernehmen. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird durch ein externes Planungsbiro
erarbeitet und fachlich vom Bauamt der Stadt Bielefeld begleitet. Ein Dreiecksvertrag wurde
abgeschlossen.

Durch die geplante Nachverdichtung entstehen zusatzliche Wohneinheiten, die einen zusatzlichen
Spielflachenbedarf auslésen. Dieser ist im weiteren Verfahren zu ermitteln. Die etwaigen Kosten fiir die
Aufwertung einer Spielflache in der Umgebung sind vom Investor zu tragen. Unmittelbare Kosten
entstehen der Stadt Bielefeld durch die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans nach
heutigem Kenntnisstand nicht.

Begriindung zum Beschlussvorschlaq:

Zu 1. und 2. Asnwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a BauGB

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/20.02 ,Rebhuhnweg / Fasanenstra3e® kann im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgen, da die entsprechenden
Voraussetzungen gegeben sind.

Der Geltungsbereich wird durch die StralBen Rebhuhnweg, Fasanenstralle und Wachtelweg gefasst
und ist von bestehender Bebauung gepragt. Die zulassige Grundflache liegt deutlich unterhalb von
20.000m?2. Es handelt sich somit um eine Malkhahme der Innenentwicklung.

Es ergibt sich keine Notwendigkeit zur Vorprifung des Einzelfalles (liberschlagige Prifung erheblicher
Umweltauswirkungen) gemafR Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB. Zudem bestehen in diesem
Plangebiet keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzguter gem. § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes). Auch sind
keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten.



Zu 3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB besteht die Moglichkeit, auf eine
frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass die Offentlichkeit und insbesondere benachbarte
Grundstlickseigentiimer Interesse an der Uberplanung dieses Areals haben. Daher soll auf Grundlage
der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung der Beschluss zur
Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB gefasst werden.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Anlass und Ziele der Planung

Eine bislang im Osten des Stadtteils Bielefeld-Mitte an der Fasanenstralle angesiedelte
Weiterbildungseinrichtung der Handwerkskammer wurde verlagert. Durch die Lage der hier
festgesetzten Gemeinbedarfsfliche inmitten einer Wohnbebauung ist das nun brachliegende
Grundstick fir eine kinftige Wohnnutzung pradestiniert. Das betreffende Grundstick wurde von
einem Investor gekauft, der nach Abriss des Altbestandes an dieser Stelle eine Neubebauung
realisieren mochte. Da es stadtebaulich sinnvoll ist, an dieser Stelle eine Wiedernutzung in Form von
Wohnbebauung durchzufiihren, soll durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes in Verbindung mit
einer Anderung des Flachennutzungsplanes das entsprechende Planungsrecht geschaffen werden.

Ziel ist es, aus der momentan ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache analog zu den angrenzenden
Baugrundstiicken Rebhuhnweg 3 und 5 ein allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Darlber hinaus
wird im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtliche Sicherung der
vorhandenen Bebauung auch innerhalb des ruckwartigen Bereiches im Norden des Plangebietes
angestrebt, weshalb der Abgrenzungsbereich Gber das Umnutzungsgebiet hinaus reicht.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich der angedachten Planung befindet sich im Stadtbezirk Mitte, welcher als
bevolkerungsreichster Bezirk das Zentrum der Stadt Bielefeld bildet. Das Plangebiet liegt am 6stlichen
Rand des Stadtbezirkes in einem bestehenden Wohnsiedlungsbereich. Das nachstgelegene Zentrum
bildet die Heeper StralRe mit seinen Infrastruktureinrichtungen (Handel, Dienstleistungen etc.), welche
etwa 800 Meter entfernt liegen.

Das stadtebauliche Umfeld ist rundum durch aufgelockerte Wohnbaustrukturen mit Hausgarten
gepragt. Insgesamt zeichnet sich die bebaute Umgebung durch einen differenzierten Gebaudebestand
aus Ein- und Mehrfamilienhausern in Form von Einzelhdusern sowie Zeilenbauten aus. Diese wurden
Uberwiegend zwei- bis drei geschossig mit unterschiedlich stark geneigten und teilweise ausgebauten
Déchern errichtet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes I11/3/20.01. Dieser
setzt im Norden ein reines Wohngebiet, im Sldosten ein allgemeines Wohngebiet und im Sidwesten
eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule fest. Es ist allseitig von reinen
Wohngebieten umgeben.

Fir das Gebiet entlang des Rebhuhnwegs sind eine geschlossene Bauweise und drei Vollgeschosse
ausgewiesen. In den ubrigen Gebieten ist eine offene Bauweise mit zwei Vollgeschossen festgelegt.
Soweit eine Dachneigung festgesetzt ist, liegt diese bei 27°-32°.



Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen des Bebauungsplanes

In erster Linie geht es bei dem Plankonzept darum, eine Nachverdichtung in Form von Wohnbebauung
zu schaffen, welche sich in die Umgebung einfligt. Um dies planungsrechtlich zu erméglichen, soll der
Bereich der ehemaligen Handwerkskammerschule als Erweiterung des &stlich angrenzenden
allgemeinen Wohngebiets Uberplant werden.

Es soll die planungsrechtliche Grundlage fir ein Gebaudeensemble von drei zwei- bis drei-
geschossigen Neubauten geschaffen werden, welches sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung
an der Umgebungsbebauung orientiert. Eines der neuen Gebaude soll entlang der Fasanenstralle
entstehen, ein zweites im rlckwartigen Bereich der ehemaligen Handwerkskammerschule. Ein
weiteres wird als Erweiterung der Bebauung und somit auch der bestehenden Raumkante entlang des
Rebhuhnwegs vorgesehen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes liegt der Fokus auf der Sicherung des Bestandes.
Dementsprechend orientieren sich die Festsetzungen weitestgehend an denen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Fir den gesamten nérdlichen Teil soll wie bislang ein reines Wohngebiet mit einer
zwingend zweigeschossigen Bebauung entlang des Wachtelwegs und einer zwingend
dreigeschossigen Bebauung entlang des Rebhuhnwegs festgesetzt werden.

Es ist beabsichtigt, den sudlichen Bereich des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet mit
stralenseitig zwingend drei Vollgeschossen und riickwartig maximal zwei Vollgeschossen zu
Uberplanen. Ziel dieser Festsetzungen ist es, im Plangebiet Nutzungen zu ermoglichen, welche sich
am bestehenden Umfeld und den vorhandenen Bebauungsstrukturen orientieren.

Der Flachennutzungsplan, der hinsichtlich der Gemeinbedarfsflache nicht mit dem Bebauungsplan
der Innenentwicklung Ubereinstimmt, ist spater im Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan
anzupassen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagenubersicht

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/20.02

A ,Rebhuhnweg / FasanenstraRe*

- Abgrenzungsplan

- Nutzungsplan

- Gestaltungsplan

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise und
sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Stand: Vorentwurf; Oktober 2018

Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/20.02
»Rebhuhnweg / FasanenstraBe*

- Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Stand: Vorentwurf; Oktober 2018
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