Anlage

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstrae / Au-
A2 gustastraBe“ sowie 245. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflache Char-
lottenstralRe / AugustastraBe“

Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

- Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit

- Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
- Anderungsvorschlége der Verwaltung




245, Anderung des Flachennutzungsplanes — Entwurf

Bisherige Darstellung:
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245. Anderung des Flachennutzungsplanes — Zeichenerklarung

Darstellungen Zweckbestimmungen
Wohnbauflédchen @ ;(t)irf‘tsr?g::fc;:c;‘g[h “sche e Feuerwehr
Gemischte Bauflachen m Universitat 0 Krankenhaus
Gewerbliche Bauflachen @ rochschuteinrichtung 0 Kindergarten
. O Einrichtungen fiir gesundheitliche o Schule
Sonderbauflachen und Soziale Zwecke @
. % —— Jugendeinrichtung
Gemeinbedarfsflichen @ Dienstleistungseinrichtung
‘::’ Flrsorgeeinrichtun
Flschen fir Ver- b E e Sonstiges Sondergebiet frsergEeinrichting,
&chen flr Ver- bzw. Entsorgung q’ ionzerrabionszone @ Alteneinrichtung
i Windenergie . " s
StraBennetz I. und II. Ordnung ) _ 0 Kirchliche Einrichtung
(uiberdrtliche und drtliche HauptverkehrsstraBen) Verkehrssicherheitszentrum
@ Kulturelle Einrichtung
C—  StraBennetz III. Ordnung . m Wochenendhausgebiet
(fiir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- e @ Sporthalle
und SammelstraBen) Nu;ﬁng:_ @ Campingplatz
H = Trassenverlauf unbestimmt petrenkens @ Hallenbad
) Imissionsschutz m rese. :\L'gss:;”ungl
oo beachten roergy @ Freizeiteinrichtung
Bahnanlage @ Wohnen in kulturlandschafts-
m@ = Stadtbahn mit Station :rasenfder Htofanljge e Forstamt
== inkaufszentrum .
. . @ groBflachiger Einzelhandel e Freibad
Fléchen fir den ruhenden Verkehr GroBfiachiger @
Parkanlage
Griinflach @ Lebensmitteleinzelhandel g
runtiachen @ GroBflachiger GroBhandel naturbelassenes Griin
Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche @ —
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- @ Warenhaus Kleingdrten
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache 2
@ Mébelmarkt / Einrichtungshaus Friedhof
Landwirtschaftliche Flachen BatiaiKE @ Golfplatz
Flachen far Wald @ Gartencenter O Sportanlage
Naturbestimmte Fliche @ Post @ Landeplatz Windelsbleiche
Q Parkflache
Wasserflachen O verwaitung
s Miillbeseitigungsanlage
o = @ Polizei (Rekultivierungsabsichten dargestellt,
FlieBgewasser soweit die Flache nicht sténdig als

Versorgungsflache verbleibt)

Flachen fiur Abgrabungen

Flachen fir Aufschiittungen Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von L_ 7 Sanierungsgebiet nach StBauFG
Eingriffen in Natur und Landschaft - =

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses Naturschutzgebiet

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fiir e My Naturpark

einen bestimmten Bereich festgestellt, deren e e ¥

genauer Standort innerhalb dieses Bereiches o .
aber noch nicht bestimmt worden ist. E Uberschwemmungsgebiet
Die GroBe des Rechteckes entspricht dem ————

festgestellten Flachenbedarf. I____J1 Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)
Kennzeichnungen ——

E@@:j Wasserschutzzone 1I, IIIA, I1IB
m Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht Hinweise

m Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Flachen, deren  Boden —
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind AAAAAA Abwégung h_insicht!ich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

Geeignete Erholungsraume

* Option StraBenverbindung




Bebauungsplan-Entwurf — Nutzungsplan
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Bebauungsplan Entwurf — Nutzungsplan Planzeichenerklarung (verkleinert)

r==n
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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gemat § 9 (7) BauGB

Abgrenzung iedlicher F

WA| o
0409
Il |FD/SD s 45°
max2 WE|
GHmax <11,0m

FHmax 10,50 m
THmax < 6,50 m

B>

§ 16 Abs. 5 BauNvVO

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet -WA1- / -WA2- / -WA3- / -WA4-

(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der Uberbaubaren | Verhéltnis der Summe der GeschoR-
Flache zur Gr Ucksfla fiachen zur Ucksflache

Zahl der Voligeschosse Dachform und max. Dachneigung

1t

max. Anzahl Wohneinheiten | Hausform

max. Gebaudehohe

max. Firsthdhe

max. Traufhohe

maximal zulassige Grundfléach

hl, z.B. max. 0,4

maximal zulassige Geschossflachenzahl, z.B. max. 0,8

Zahl der Vollgesch als Hochstg ,zB. I

uugﬁuuu
nn nnn

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaub Grundstiick
flachen sowie die Stellung baulicher Anlage

gemaR § 9 (1) 2 BauGB

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflichen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Straenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen (6

%

1346

SK

gepl. SK
o — e

RK

gepl. RK
bt e

StraBenverkehrsflache (besondere Zweckbestimmung, 6ffentlich)

Zweckbestimmung

Offentliche Stellplatzflache

FuR- und Radweg (6ffentlich)

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - &ffentlich -

Zweckbestimmung: Spielplatz

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
| issionsschut tz

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

S ige Darstell und Hi ise zum P,

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer, z.B. 1346

vorhandene Bebauung

BemalRung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

vorhandener Mischwasserkanal
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Bebauungsplan-Entwurf — Gestaltungsplan
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Bebauungsplan Entwurf — Gestaltungsplan Legende (verkleinert)

Vorschlag fiir neues Gebaude mit Firstrichtung
im Wohngebiet

Vorschlag fiir neues Gebaude mit Flachdach
im Wohngebiet

Vorschlag fiir neue Garage

Private Grundstiicksflache

StraBenverkehrsflache

FuB- und Radweg

{Ti i Offentliche Stellplatzfliche

Geplanter Larmschutzwall mit Wand

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz

p 10 o Bemafung mit Angabe in Metern, z.B. 10 m

Signaturen der Katastergrundlage

A\ Flurstiicksgrenze

673 Flurstiicksnummer, z.B. 673

vorhandene Bebauung
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Bebauungsplan Nr. 1/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstrale / Augustastral3e*
Stand: Beteiligung zum Entwurf

1) Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Entwiirfe der 245. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebau-
ungsplanes Nr. I/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstrale / Augustastral3e“ gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 11.05.2018 bis einschlie3lich
11.06.2018 folgende Stellungnahmen von Blrgern verfasst worden.

Nr. AuRerungen der Biirger und Burgerinnen Abwagungsvorschlag der Verwaltung
(Anregungen und Hinweise in inhaltlicher Zusammenfassung)
1. Stellungnahme 1
Schreiben vom 04.06.2018
1la) |Wie bereits in der offentlichen Anhérung am 24.11.2016 gefordert, | Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Anbindung des Plangebiets

gibt es fir uns nur die eine Alternative, das Baugebiet ausschlief3lich
Uber die die Osnabriicker StraRe (alt B 68, jetzt L 756) anzubinden
(wie im 1. Entwurf zum Gestaltungsplan ersichtlich, Anbindung aber
nicht nur als FuR- und Radweg, sondern auch fiir Kfz). Die geplante
Anbindung (ber die AugustastraBe (und CharlottenstraBe) wird wei-
terhin grundsatzlich abgelehnt!

Begriindung:

Die AugustastralRe hat zwar die erforderliche Breite, die ist aber unre-
alistisch, da eine StraRenseite vollkommen zugeparkt ist; zusatzlich
kommt noch der Anliegerverkehr aus 49 Garagen / Einstellplatzen.
Die Ausfahrt aus der Augustastralle in die MagdalenenstraRe ist
hochst unfallgefahrdend, da diese kaum einsehbar ist und ebenfalls
einseitig zugeparkt ist; hinzu kommt noch die Buslinie 121. Weiterhin
wird die AugustastrafRe von radfahrenden Kindern als SpielstraBe ge-
nutzt. Am 4.Mai 2018 wurde an der Ausfahrt Augustastrafle in die
Magdalenenstralle ein Kind von einem Pkw erfasst und schwer ver-
letzt.

an die Osnabricker Stralle im Norden ist gemald der Stellungnah-
me des Landesbetriebes StraBenbau NRW vom 24.20.2016 (vgl.
Anlage Al Punkt 2.5) nicht zustimmungsfahig. Dariber hinaus ist
aus Larmschutzgriinden die Errichtung eines Larmschutzwalles
parallel zur Osnabriicker StraRe notwendig.

Daher soll die dufRere ErschlieBung lber die Charlotten- und Au-
gustastraBe erfolgen. Die StraBenparzelle der Augustastralle hat
eine Gesamtbreite von ca. 8 m, wovon die Verkehrsflache fiir den
Kfz-Verkehr ca. 5,5 m breit ist. Die StraBenparzelle der Charlotten-
straBe auRerhalb des Plangebietes hat eine Breite von ca. 10 m,
wovon die Verkehrsflache fir den Kfz-Verkehr ca. 6 m breit ist.
Demnach sind beide StraBen grundsatzlich als dulRere Erschlie-
BungsstralRen flir das Plangebiet geeignet. Zum Schutz der vor-
handenen Bdume soll die geplante Fortfihrung der Charlotten-
straBe ins Plangebiet eine maximale Breite von 5,50 m vorweisen.
Generell gilt, dass der erforderliche Stellplatzbedarf im Plangebiet
direkt auf den Wohnbaugrundstiicken nachgewiesen werden soll.
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Bebauungsplan Nr. 1/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstrale / Augustastral3e*
Stand: Beteiligung zum Entwurf

1b)

1c)

Zuletzt mochten wir noch einmal auf den Verfahrensfehler der Ver-
waltung hinweisen. In der o6ffentlichen Anhoérung am 24.11.2016
wurde kein Protokoll mit den Anregungen und Einwanden von uns
teilnehmenden Biirgern erstellt, sondern nur eine Aufstellung der
offiziellen Teilnehmer und die weitere Vorgehensweise der Verwal-
tung (dieses merkwiurdige ,,Protokoll" liegt uns vor!).

Der 1. Entwurf des Gestaltungsplanes sieht im nérdlichen Teil ein Ein-
zelhaus und ein Doppelhaus vor. Der aktuelle Gestaltungsplan WA 4
sieht drei Doppelhduser vor. Zwischen den Hausern sind Garagen und
Carports durchgangig zu errichten. Die Carports sind mit nach Norden
geschlossenen massiven Riickwanden zu errichten. Diese Art von Pla-
nung kann von uns nur als ,,Schildblirgerstreich" beurteilt werden.
Begriindung:

Wir wohnen an der Osnabriicker StralRe und mussten jahrzehntelang
den StralRenlarm von der Nordseite her ertragen. Nun, da der Larm
durch weniger LKW etwas ertraglicher ist, bekommen wir auf der

Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache besteht bei
dem Uberwiegenden StraBenquerschnitt von 6,0 m dartber hin-
aus zusatzlich die Moglichkeit des Parkens im StraBenraum. Des
Weiteren ist im stdwestlichen Bereich zwischen der Reihenhaus-
bebauung und der neuen ErschlieBungsstraBe eine offentliche
Stellplatzflache vorgesehen. Ebenso haben die Anwohner der an-
grenzenden Wohngebiete ihre notwendigen Stellplatze auf dem
eigenen Grundstlick nachzuweisen. Verkehrsregelnde MaRnah-
men (z.B. Parkbeschrdankungen) sind jedoch nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplanverfahrens, sondern erfolgen durch das zu-
standige Fachamt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Nachgang zum Unterrich-
tungs- und Erorterungstermin am 24.11.2016 wurde ein Vermerk
erstellt, der als Anlage 1 zur Anlage A der Beschlussvorlage zum
Entwurfsbeschluss (vgl. Drucksachen-Nr. 6134/2014-2020) beige-
figt wirde. Ebenfalls beinhaltet der Vermerk Fragen und Anre-
gungen der Biirger sowie die diesbezliglich geduRRerten Antworten
/ Hinweise.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ergdnzend zur schalltechnischen
Untersuchung wurden vom Schallgutachter die Beurteilungspegel
im AuBenwohnbereich der nérdlich des Plangebietes gelegenen,
von moglichen Larmreflexionen am starksten betroffene Wohnbe-
standsbebauung an der Osnabriicker Stralle berechnet. Dabei
wurden fiir die Berechnungen auf der Grundlage des Planfeststel-
lungsbeschlusses zum Ausbau der A33 die zu erwartenden riick-
gangigen Verkehrsmengen auf der Osnabricker Stralle unter Be-
ricksichtigung der geplanten Gebaude im Bebauungsplangebiet
Ubernommen. Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Beurteilungs-
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Bebauungsplan Nr. 1/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstrale / Augustastral3e*
Stand: Beteiligung zum Entwurf

1d)

Sidseite unseres Hauses eine Larmschutzwand in Form von drei Dop-
pelhdusern hingesetzt, so dass wir nunmehr zusatzlich dem Reflexi-
onslarm ausgesetzt sind. Hat nur das Neubaugebiet ein Recht auf be-
sonderen Larmschutz und nicht die Anlieger?

Wir fordern eine alleinige Anbindung des Baugebietes an die Osnab-
ricker Stral3e (alt B 68, jetzt L 756)

Begriindung:

Die geplante Anbindung Uber die Charlottenstralle gibt im Planungs-
bereich die erforderliche Breite von 6 m nicht her. Der Abstand von
den Grundstiicksgrenzen bis zu den zu erhaltenen Eichenbdumen
betragt genau 6 m (direkt an der Baumrinde). Im Umweltbericht zur
,Erstaufstellung des Bebauungsplanes" ist vermerkt, dass keine Bau-
me im Plangebiet stehen. Wie vorstehend aufgefiihrt, ist dies eine
komplette Fehlentscheidung! Die Kronen samtlicher dort stehenden
Baume ragen ebenfalls bis an die Grundstiicke heran. Somit missten
einige Baume gefallt werden! Dies wird aber nicht so einfach moglich
sein, da das Waldchen, einschlielllich der grolRen Eichen, zum ge-
schiitzten Landschaftsbestandsteil gehoren.

pegel an den bestehenden Wohnhausern auch im Planzustand
unter den Orientierungswerten der DIN 18005 fir ein Allgemeines
Wohngebiet liegen. Demnach sind keine ImmissionsschutzmalR-
nahmen notwendig.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1a.
Darlber hinaus ist anzumerken, dass, da eine direkte Anbindung
an die Osnabricker StraBe nicht moglich ist, auf eine zusatzliche
Anbindung Uber die Charlottenstralle nicht verzichtet werden
kann. Hierdurch wird sichergestellt, dass bei einer Sperrung der
Zuwegung Uber die AugustastraRe das Plangebiet weiterhin durch
Krankentransporte bzw. durch die Feuerwehr erreicht werden
kann. Durch die beiden vorgesehenen Zufahrten wird dariber
hinaus eine Verteilung des Zu- und Abfahrtsverkehrs lber die Au-
gusta- und Charlottenstrale erreicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Eichen nicht
als geschitzter Landschaftsbestandteil (LB) gemaR § 39 Landesna-
turschutzgesetz NRW festgesetzt sind.

Im Juli 2018 erfolgte ein Aufmal der vorhandenen Baume siidlich
der geplanten Fortfiihrung der CharlottenstraRe. Im Ergebnis war
festzustellen, dass vereinzelt Eichen im Plangebiet bzw. weitere
unmittelbar daran angrenzend, vorhanden sind. Aufgrund dessen
wurde zur VergréRerung des Abstandes die geplante Fortfiihrung
der CharlottenstraRe nach Norden verschoben. Ebenfalls wurde
die maximale Breite der Verkehrsflache von 6,0 m auf 5,50 m re-
duziert. Generell wird jedoch darauf hingewiesen, dass die stdlich
angrenzenden Waldflachen einer forstwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen, dennoch soll dem Schutz der vorhandenen Eichen
Rechnung getragen werden. Hierzu soll durch einen Baumsach-
verstandigen im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift wer-
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Bebauungsplan Nr. 1/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstrale / Augustastral3e*
Stand: Beteiligung zum Entwurf

le)

Weiterhin mochten wir anmerken, dass die MagdalenenstraRe den
zusatzlichen Verkehr nicht aufnehmen kann, da es im oberen Teil
jetzt bereits grofRe Verkehrsprobleme gibt (z.B. Buslinie 121).

den, welche Baume grundsatzlich (auch vor dem Hintergrund der
Verkehrssicherheit sowie der Standfestigkeit) zu erhalten waren.
In Abstimmung zwischen dem zustandigen Fachamt, dem Er-
schlieBungsplaner und dem Baumsachverstandigen konnten dann
geeignete MaRnahmen (z.B. Engstellen, wasserdurchlassige Ober-
flachenbefestigung) zum Erhalt der Bdiume getroffen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Seitens des zustdndigen Fach-
amtes bestehen aus verkehrsplanerischer Sicht keine Bedenken
gegen die Planung.

Anmerkung: Sollte es nach Realisierung des neuen Wohngebietes
zu Verkehrsproblemen an der auRerhalb des Bebauungsplange-
bietes befindlichen Magdalenstralle kommen, miisste seitens des
zustandigen Fachamtes geprift werden, ob verkehrsregelnde
Malnahmen durchgefiihrt werden sollten. Verkehrsregelnde
Malnahmen (z.B. Parkbeschrdankungen) sind jedoch nicht Rege-
lungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens, sondern erfolgen durch
das zustandige Fachamt.

2)

Stellungnahme 2
Schreiben vom 05.06.2018

Wir fordern weiterhin die Anbindung an die Osnabriicker Stral3e. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen von den geplanten 50 WE (ca. 100
Pkw der Berufstdtigen) kann die nur einspurig zu befahrende Au-
gustastr. nicht aufnehmen, ebenso die Magdalenenstr.; es wirde
standig zu einem Verkehrskollaps kommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1a +
le.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, dass aus Erfahrungswer-
ten und aufgrund der zukiinftigen heterogenen Sozialstruktur im
Plangebiet (u.a. 6ffentlich geférderter Mietwohnungsbau, Senio-
ren) nicht davon ausgegangen wird, dass bei ca. 40-50 neuen
Wohneinheiten ein planbedingter Mehrverkehr durch ca. 100 Pkw
entstehen wird. Darliber hinaus ist zu berlicksichtigen, dass sich
der Verkehr auf die AugustastralRe sowie die CharlottenstralRe
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Bebauungsplan Nr. 1/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstrale / Augustastral3e*
Stand: Beteiligung zum Entwurf

verteilen wird und somit nicht der gesamte Verkehr aus dem
Plangebiet Giber die AugustastralRe zu-/abfahrt.

3a)
4a)
5a)
6a)
7a)
25a)
29a)
35a)
36a)

3b)
4b)
5b)
6b)
7b)
25h)
29b)
35h)
36b)

Stellungnahme 3, 4, 5, 6, 7, 25, 29, 35, 36
Schreiben vom 26./27./29./31.05.2018 und wortlich Ubereinstim-
mend

Wir fordern eine alleinige Anbindung des Baugebietes an die Osnab-
ricker Strale (alt B 68, jetzt L 756)

Begriindung: Die geplante Anbindung Uber die Charlottenstralle gibt
im Planungsbereich die erforderliche Breite von 6 m nicht her. Der
Abstand von den Grundstlicksgrenzen bis zu den zu erhaltenen Ei-
chenbdaumen betragt genau 6 m (direkt an der Baumrinde). Im Um-
weltbericht zur , Erstaufstellung des Bebauungsplanes" ist vermerkt,
dass keine Baume im Plangebiet stehen. Wie vorstehend aufgefiihrt,
ist dies eine komplette Fehlentscheidung! Die Kronen samtlicher dort
stehenden Baume ragen ebenfalls bis an die Grundstiicke heran. So-
mit missten einige Baume gefallt werden! Dies wird aber nicht so
einfach moglich sein, da das Waldchen, einschlielich der groRen Ei-
chen, zum geschiitzten Landschaftsbestandsteil gehéren.

Weiterhin mdchten wir anmerken, dass die Magdalenenstralle den
zusatzlichen Verkehr nicht aufnehmen kann, da es im oberen Teil
jetzt bereits grofRe Verkehrsprobleme gibt (z.B. Buslinie 121).

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1a +
1d.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1le.
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Bebauungsplan Nr. 1/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstrale / Augustastral3e*
Stand: Beteiligung zum Entwurf

8)
9)
11)
12)
16)
17)
18)
20)
33)
34)
37)

Stellungnahme 8, 9, 11, 12, 16, 17, 18, 20, 33, 34, 37
Schreiben vom 28./29./30./31.05.2018

Wie bereits in der offentlichen Anhérung am 24.11.2016 gefordert,
gibt es fir uns nur die eine Alternative, das Baugebiet ausschlief3lich
Uber die die Osnabriicker StralRe (alt B 68, jetzt L 756) anzubinden
(wie im 1.Entwurf zum Gestaltungsplan ersichtlich, Anbindung aber
nicht nur als Full- und Radweg, sondern auch fiir Kfz). Die geplante
Anbindung Uber die AugustastraBe (und Charlottenstralle) wird wei-
terhin grundsatzlich abgelehnt!

Begriindung: Die AugustastraRe hat zwar die erforderliche Breite, die
ist aber unrealistisch, da eine Strallenseite vollkommen zugeparkt ist;
zusatzlich kommt noch der Anliegerverkehr aus 49 Garagen / Einstell-
platzen. Die Ausfahrt aus der Augustastralle in die Magdalenenstrale
ist hochst unfallgefahrdend, da diese kaum einsehbar ist und eben-
falls einseitig zugeparkt ist; hinzu kommt noch die Buslinie 121. Wei-
terhin wird die Augustastralle von radfahrenden Kindern als Spiel-
strafBe genutzt. Am 4.Mai 2018 wurde an der Ausfahrt AugustastraRe
in die MagdalenenstralRe ein Kind von einem Pkw erfasst und schwer
verletzt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1a.

10.

10a)
13a)
14a)
15a)
19a)

Stellungnahme 10, 13, 14, 15, 19
Schreiben vom 28.05.2018

Wie bereits in der 6ffentlichen Anhérung am 24.11.2016 gefordert,
gibt es fir uns nur die eine Alternative, das Baugebiet ausschlieRlich
Uber die die Osnabriicker StralRe (alt B 68, jetzt L 756) anzubinden
(wie im 1.Entwurf zum Gestaltungsplan ersichtlich, Anbindung aber
nicht nur als Full- und Radweg, sondern auch fiir Kfz). Die geplante
Anbindung Uber die AugustastraBe (und Charlottenstralle) wird wei-
terhin grundsatzlich abgelehnt!

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1a.
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10b)
13b)
14b)
15b)
19b)

Begriindung: Die AugustastraRe hat zwar die erforderliche Breite, die
ist aber unrealistisch,da eine StraBenseite vollkommen zugeparkt ist;
zusatzlich kommt noch der Anliegerverkehr aus 49 Garagen / Einstell-
platzen. Die Ausfahrt aus der AugustastralRe in die Magdalenenstrale
ist hochst unfallgefahrdend, da diese kaum einsehbar ist und eben-
falls einseitig zugeparkt ist; hinzu kommt noch die Buslinie 121. Wei-
terhin wird die Augustastralle von radfahrenden Kindern als Spiel-
stralle genutzt. Am 4.Mai 2018 wurde an der Ausfahrt AugustastralRe
in die MagdalenenstraRe ein Kind von einem Pkw erfasst und schwer
verletzt.

Zuletzt mochten wir noch einmal auf den Verfahrensfehler der Ver-
waltung hinweisen. In der offentlichen Anhérung am 24.11.2016
wurde kein Protokoll mit den Anregungen und Einwanden von uns
teilnehmenden Biirgern erstellt, sondern nur eine Aufstellung der
offiziellen Teilnehmer und die weitere Vorgehensweise der Verwal-
tung (dieses merkwiurdige ,,Protokoll" liegt uns vor!).

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1b.

21.

21)
22)
26)

Stellungnahme 21, 22, 26
Schreiben vom 29.05.2018

Wie bereits in der 6ffentlichen Anhorung am 24.11.2016 gefordert,
gibt es fir uns nur die eine Alternative, das Baugebiet ausschlieflich
Uber die die Osnabriicker StraRe (alt B 68, jetzt L 756) anzubinden
(wie im 1.Entwurf zum Gestaltungsplan ersichtlich, Anbindung nicht
nur als FulR- und Radweg, sondern auch fiir Kfz). Die geplante Anbin-
dung Uber die AugustastraBe (und Charlottenstrafle) wird weiterhin
grundsatzlich abgelehnt!

Begriindung: Wir als Anlieger der AnnastralSe haben groRRe Probleme,
in die Magadalenstrale (Richtung Friedhof) einzufahren, da diese
schlecht einsehbar ist, und die Magdalenstralle aufgrund der vielen

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1a.
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geparkten Pkw nur eine Fahrspur anbietet. Sollte kiinftig der Baustel-
len- und Anliegerverkehr (von ca. 50 WE) aus dem Neubaugebiet hin-
zukommen, wirde es umgehend zu einem Verkehrskollaps kommen!
Die nordliche Seite der Annastralle ist aufgrund fehlender Einstell-
platz zugeparkt; manche Pkw werden so abgestellt, dass sie fast bis in
die MagdalenstraRRe hineinreichen. Die Parkhalle der Cartbahn ist seit
einiger Zeit geschlossen, deshalb wird die Annastralle ebenfalls von
den Besuchern als Parkflache genutzt. AuRerdem missen wir auf den
Busverkehr der Linie 121 hinweisen; der Busfahrer hat standig grof3e
Probleme bei Gegenverkehr!

23

23a)
24a)
27a)
28a)
30a)
31a)
32a)

23b)
24b)
27b)
28h)
30b)
31b)
32b)

Stellungnahme 23, 24, 27, 28, 30, 31, 32
Schreiben vom 29.05.2018

Wie bereits in der 6ffentlichen Anhérung am 24.11.2016 gefordert,
gibt es fir uns nur die eine Alternative, das Baugebiet ausschliefSlich
Uber die die Osnabricker Stral3e (alt B 68, jetzt | 756) anzubinden (wie
im 1.Entwurf zum Gestaltungsplan ersichtlich, Anbindung nicht nur
als FuR- und Radweg, sondern auch fiir Kfz). Die geplante Anbindung
Uber die Augustastralle (und CharlottenstraRe) wird weiterhin grund-
satzlich abgelehnt!

Der 1.Entwurf des Gestaltungsplanes sieht im nordlichen Teil ein Ein-
zelhaus und ein Doppelhaus vor. Der aktuelle Gestaltungsplan WA 4
sieht drei Doppelhduser vor. Zwischen den Hausern sind Garagen und
Carports durchgangig zu errichten. Die Carports sind mit nach Norden
geschlossenen massiven Riickwanden zu errichten. Diese Art von Pla-
nung kann von uns nur als ,Schildblirgerstreich" beurteilt werden.

Begriindung: Wir wohnen an der Osnabriicker Strale und mussten
jahrzehntelang den StraRenlarm von der Nordseite her ertragen. Nun,
da der Larm durch weniger LKW etwas ertraglicher ist, bekommen wir

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1a.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Abwagung siehe Ziffer 1c.
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auf der Slidseite unseres Hauses eine Larmschutzwand in Form von
drei Doppelhdusern hingesetzt, so dass wir nunmehr zusatzlich dem
Reflexionslarm ausgesetzt sind. Hat nur das Neubaugebiet ein Recht
auf besonderen Larmschutz und nicht die Anlieger?

38

38a)

38h)

Stellungnahme 38

Den Planen zufolge ist m.E. noch nicht klar, von welcher StraRe aus
eine Zufahrt zu dem Baugebiet erfolgen soll bzw. welche StraRe dafir
ausgebaut werden soll. Ich bitte Sie instandig darum, von der Charlot-
tenstralle abzusehen. Sie ist eine Sackgasse.

Am sudlichen Rand der StraRe ist ein kleines naturbelassenes Wald-
chen mit einer Flille von zum Teil seltenen Tieren, die dort einen ge-
schiitzten Rickzugsort haben. Fir einen Ausbau der Stralle mussten
Baume gefallt werden und der Lebensraum vor allem der Specht-
Arten wiirde wegfallen. Ich habe dort schon einen Schwarzspecht,
viele Mittelspechte und jede Menge Buntspechte beobachtet, auBer-
dem wohnen dort Fledermaduse und Bussarde briten. Das zur Be-
bauuung vorgesehene Feld wird unter biologischen Auflagen von ei-
nem Biobauern bewirtschaftet.

Der Anregung wird nicht gefolgt. GemaR der Begriindung zum
Bebauungsplan (vgl. Kapitel 4.3 ,Belange des Verkehrs“) soll die
dauBere ErschlieRung des Plangebietes sowohl lber die Augusta-
stralle als auch (ber die Charlottenstralle erfolgen. Es ist zu be-
ricksichtigen, dass, da eine direkte Anbindung an die Osnabricker
StralRe nicht moglich ist (siehe hierzu auch Abwagungsziffer 1a),
auf eine zusatzliche Anbindung (ber die CharlottenstraBe nicht
verzichtet werden kann. Hierdurch wird sichergestellt, dass bei
einer Sperrung der Zuwegung Uber die AugustastralRe das Plange-
biet weiterhin durch Krankentransporte bzw. durch die Feuerwehr
erreicht werden kann.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Juli 2018 er-
folgte ein AufmaR der vorhandenen Baume sidlich der geplanten
Fortfiihrung der Charlottenstralle. Im Ergebnis war festzustellen,
dass vereinzelt Eichen im Plangebiet bzw. weitere unmittelbar
daran angrenzend, vorhanden sind. Aufgrund dessen wurde zur
VergrolRerung des Abstandes die geplante Fortfiihrung der Char-
lottenstralle nach Norden verschoben. Ebenfalls wurde die maxi-
male Breite der Verkehrsfliche von 6,0 m auf 5,50 m reduziert.
Generell wird jedoch darauf hingewiesen, dass die stidlich angren-
zenden Waldflachen einer forstwirtschaftlichen Nutzung unterlie-
gen, dennoch soll dem Schutz der vorhandenen Eichen Rechnung
getragen werden. Hierzu soll durch einen Baumsachverstandigen
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im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift werden, welche
Baume grundsatzlich (auch vor dem Hintergrund der Verkehrssi-
cherheit sowie der Standfestigkeit) zu erhalten waren. In Abstim-
mung zwischen dem zustandigen Fachamt, dem ErschlieBungspla-
ner und dem Baumsachverstandigen kénnten dann geeignete
Malnahmen (z.B. Engstellen, wasserdurchlassige Oberflachenbe-
festigung) zum Erhalt der Baume getroffen werden.

Im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 26
wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt, die untersuchen
sollte, ob ggf. die Verbote des § 44 BNatSchG betroffen sind. Zur
Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet
wurde das Fachinformationssystem , Geschiitzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen” (FIS) sowie die ,Landschaftsinformations-
sammlung des Landes Nordrhein-Westfalen“ (LINFOS) ausgewer-
tet. Fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensrau-
me werden im FIS 31 Arten fiir das Messtischblatt 3916 ,Halle
(Westfalen)”, Quadrant 4 als planungsrelevant genannt (10 Fle-
dermausarten, 21 Vogelarten. Planungsrelevante Pflanzenarten
werden nicht benannt. Neben der Auswertung vorhandener Da-
tenbanken bzw. Quellen wurden eine Brutvogelkartierung, ein-
schlieBlich der Erfassung von Nahrungsgasten (planungsrelevante
Gastvogelarten: Graureiher, Mausebussard, Schwarzspecht, Sper-
ber, Turmfalke, Uhu; planungsrelevante Brutvogelart: Wald-
schnepfe), eine Fledermauskartierung mit Detektor- und Horch-
boxeneinsatz sowie eine Hohlenbaumkartierung in den angren-
zenden Waldflachen durchgefiihrt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Erst-
aufstellung des Bebauungsplanes unter Berlcksichtigung von
VermeidungsmalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande gemaR § 44 BNatSchG ausgel6st werden. Die Ver-
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38¢)

Das Baugebiet selbst liegt so weit aulRerhalb des Ortskerns von Quel-
le, dass es verkehrstechnisch gar nicht glinstig ist, dort zu wohnen. Es
wird eine erhebliche Zunahme des Autoverkehrs nach sich ziehen.
Bitte Uberprifen Sie die Planung noch einmal griindlich und kritisch.

meidungsmalnahmen wurden als textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Fiir den Ausgleich der durch die
Wohnbebauung und die ErschlieBung zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft wird eine Ausgleichsflache mit einer Ge-
samtgroRe von 5.846 m? festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt auf
einer externen privaten Ausgleichsflache

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Rahmen eines flachenspa-
renden Umgangs mit Grund und Boden ist es das vorrangige Ziel,
Neuversiegelungen zu begrenzen und Brach- oder Restflachen, die
im Siedlungszusammenhang stehen, zu reaktivieren. Die geplante
ostliche Erweiterung der Siedlungsstruktur an der Charlottenstra-
Be / Augustastralle arrondiert hierbei den vorhandenen Sied-
lungsansatz und fligt sich somit in das Siedlungsgeflige ein. Bei
dem geplanten Baugebiet selbst handelt es sich nicht um ein Ge-
biet, in dem mit einem erheblichen Verkehrsaufkommen zu rech-
nen ist, sondern um ein allgemeines Wohngebiet. Hier entsteht
normaler siedlungstypischer Verkehr und Larm.
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2) Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8 4 (2) BauGB

Nr. Dienststelle Anregungen Bemerkung / Stellungnahme
(eingegangen am...)
1 Landwirtschaftskammer Zu der Planung nehme ich unter Verweis auf mein Schreiben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nordrhein —Westfalen vom 10.10.2016 wie folgt Stellung: Insgesamt ergibt sich eine erforderliche Kom-
Auch wenn die externen Kompensationsmanahmen tber die | pensation von 5.846 m?, fur die auf Reserven
23.04.2018 Anrechnung auf das Okokonto nicht zu einem aktuell zusatzli- | eines Okokontos zuriickgegriffen werden kann.
chen Flachenverlust fihren, sollte aus landwirtschaftlicher | Ein weiterer dauerhafter Entzug von landwirt-
Sicht der Vorschlag des Landesbetriebes Wald und Holz NRW | schaftlichen Flachen zur Kompensation der
- zumindest fir zuklnftige ausgleichpflichtige Vorhaben - wei- | Eingriffe in Natur und Landschaft wird somit
terverfolgt werden, einen Umbau des geschadigten Pappel- | vermieden.
bestandes vorzunehmen. Hierbei wiirde es sich um eine tat- | Der Hinweis, dass flr zukilinftige ausgleich-
sachlich flachenschonende Kompensationsvariante handeln. | pflichtigen Vorhaben ein Umbau des gescha-
digten Pappelbestandes vorgenommen werden
sollte, wird zur Kenntnis genommen und kann
gef. bei zukiinftigen Bebauungsplanverfahren
berlicksichtigt werden.
2 Unitymedia NRW GmbH Zur Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 16.10.2016 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Stellung genommen (Erweiterung Kabelnetz). Diese Stellung- | men. Es wird auf den entsprechenden Abwa-
24.04.2018 nahme gilt unverandert weiter. gungsvorschlag in der Anlage Al verwiesen.
3 Landesbetrieb Stralenbau
a) Nordrhein-Westfalen B-Plan Nr. 1/Q 26: Keine Abwagung notwendig.
Regionalniederlassung Zu dem Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf bestehen kei-
OWL ne Anregungen oder Bedenken.
b) 24.04.2018 245. FNP-Anderung: Keine Abwagung notwendig.

Zu dem Vorhaben bestehen auch weiterhin keine Anregungen
oder Bedenken.
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4 Bezirksregierung Detmold
Dezernat 33 - Bodenord-
nung / Landliche Entwick-

lung

11.05.2018

Die vorliegenden Unterlagen wurden im Hinblick auf die Be-
reiche Immissionsschutz (nur Achtungsabstande nach KAS-
18), kommunales Abwasser sowie Agrarstruktur und allge-
meine Landeskultur geprift. Bedenken oder Anregungen
hierzu werden nicht vorgebracht.

Keine Abwagung notwendig.

5 Deutsche Telekom Technik

GmbH

14.05.2018

Zur Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 18.10.2016
Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt weiter.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Es wird auf den entsprechenden Abwa-
gungsvorschlag in der Anlage Al verwiesen.

6 Polizeiprasidium Bielefeld

15.05.2018

Aus verkehrlicher polizeilicher Sicht bestehen keine Beden-
ken.

Keine Abwagung notwendig.

7 moBiel GmbH

24.05.2018

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.10.2016.
AulRerdem mochten wir anregen, dass vom Plangebiet eine
FuBwegeverbindung zur Osnabriicker StralRe geschaffen wird,
so dass sich der FuBweg zur Haltestelle Einschlingen von etwa
500m auf 250m deutlich verkiirzt und die Haltestelle fuRlaufig
gut erreichbar ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Aus Larm-
schutzgriinden ist die Errichtung eines Larm-
schutzwalles parallel zur Osnabricker StraRe
notwendig. Dementsprechend ist eine FuRk-
wegeverbindung aus dem nordéstlichen Plan-
gebiet zur Osnabriicker Stralle in diesem Be-
reich nicht moglich.

Dariber hinaus wiirde die Entfernung zur Hal-
testelle ,Einschlingen” aus der Mitte des Plan-
gebietes Uiber eine FuBBwegeverbindung zur
Osnabricker StraRe ca. 375 m betragen, lber
die CharlottenstraBe und Magdalenenstralie
wird sie etwa 450 m betragen. Demnach ist
auch weiterhin die Haltestelle ,Einschlingen”
fulllaufig erreichbar.
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b)

Landesbetrieb Wald und
Holz NRW — Regionalforst-
amt Ostwestfalen-Lippe

24.05.2018

Zur Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden keine grundsatzlichen Beden-
ken vorgetragen.

Im Hinblick auf den Schutz, der das Wohngebiet umgebenden
Waldflachen ist durch Festsetzungen im Bebauungsplan si-
cherzustellen, dass sidlich anschlieBend an die am Waldrand
geplante Larmschutzwand eine Einfriedung der Garten in
Richtung Wald erfolgt, um unzuldssige Nutzungen (Ablage-
rungen von Gartenabfallen etc.) auszuschlielRen.

Fir das neue Wohngebiet ist eine externe Ausgleichsmal-
nahme an den ehemaligen Rieselfeldern zugeordnet. Bezug-
nehmend auf mein Schreiben vom 21.11.2016 (Anbieten einer
weiteren Wegefiihrung) rege ich weiterhin und dringend an,
aufgrund des durch das geplante Baugebiet und auch durch
die Erweiterung des weiter sidlich anschlieBenden Neubau-
gebiets Quelle-Alleestralle, Teil C, vermehrten Drucks der
erholungssuchenden Bevélkerung in die freie Landschaft und
die Waldflachen das vorhandene Wegekonzept zu lberarbei-
ten und ggf. zu erganzen

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung zum Schutz der 6stlich angren-
zenden Waldflachen wird gefolgt. Es wird ent-
sprechend eine Flache zum Anpflanzen sudlich
anschlieBend an die am Waldrand geplante
Larmschutzwand festgesetzt, die vollstandig
mit Hecken-/Strauchpflanzungen zu bepflanzen
ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes wird nun die
vorhandene, aber bislang nicht planungsrecht-
lich gesicherte, FuR- und Radwegeverbindung
zwischen Charlottenstralle und Osnabricker
StralSe entlang der stidlichen Plangebietsgrenze
planungsrechtlich gesichert.

Eine darlberhinausgehende Ergdanzung an
Wegeverbindungen im Plangebiet (bspw. ent-
lang der ostlichen Plangebietsgrenze zur Osn-
abricker Stralle) ist zum Einen aufgrund der
bereits vorhandenen Anbindung der sidlichen
Wegeverbindung an die Osnabriicker Stralde
nicht notwendig. Zum Anderen soll der 6kolo-
gisch wertvolle Waldrand des Ostlich des Plan-
gebietes angrenzenden Waldes vor Beeintrach-
tigungen geschiitzt werden.
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b)

Stadtwerke Bielefeld
GmbH

30.05.2018

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH vertritt im Rahmen von Bau-
leitplanungen in Bielefeld die Belange der Betreiber der Spar-
ten Elektrizitdt, Fernwarme, Gas, Wasser und Telekommuni-
kation. Diese Belange werden von den beabsichtigten Darstel-
lungen / Festsetzungen der anstehenden Bauleitplanung be-
rihrt. Wir haben jedoch keine Bedenken vorzubringen, da
unsere Belange durch die hierzu getroffenen Darstellungen /
Festsetzungen berlicksichtigt worden sind.

Bezliglich der Raumwarmeversorgung des Plangebietes neh-
men wir wie folgt Stellung: In der Ratssitzung am 27.1.2011
haben die Stadtwerke Bielefeld das Energiekonzept 2020 vor-
gestellt. welches auf den am Energiekonzept der Bundesre-
gierung angelehnten und formulierten Zielen der Stadt Biele-
feld zugunsten einer nachhaltigen, klimafreundlichen Versor-
gung mit Elektrizitdt und Warme fir die Stadt Bielefeld ba-
siert. Das Konzept sieht auf der Grundlage der in 2010 erar-
beiteten Warmebedarfsstudie Bielefeld u a. nachfolgende
Schwerpunktziele vor:

e Senkung des CO2-Ausstolies fiir Bielefeld

e Erreichen einer hohen KWK-Quote fiir Bielefeld bis

2020

e Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung

o Nutzung der Geothermie
Mit Bezug auf den v.g. Sachverhalt regen wir an, die Begriin-
dung um den Abschnitt Ver-/ und Entsorgung / Unterab-
schnitt Warmeversorgung zu erganzen und nachfolgenden

Keine Abwagung notwendig.

Die Hinweise betreffend die Raumwarmever-
sorgung sowie die Prifung der notwendigen
Umsetzungsvoraussetzungen  werden  zur
Kenntnis genommen und an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.
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Text zu Ubernehmen.

»Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung
befindlichen Energiekonzeptes der Stadtwerke Bielefeld
GmbH empfehlen wir die Raumwarmeversorgung durch Nut-
zung der Geothermie mittels der Errichtung eines Kaltwasser-
netzes inclusive der Ubernahme von Wéirmepumpen im
Contractingmodell.“ Wir weisen jedoch darauf hin, dass die
Gebdude eine entsprechende Nahe zueinander haben sollten.
Darliber hinaus ist zu prifen, ob eine Realisierung aufgrund
der geologischen Rahmenbedingungen maoglich ist.

10

b)

Umweltamt — Untere Na-
turschutzbehorde

06.06.2018

Den in unserer Stellungnahme vom 28.11.2016 vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken wurde im Wesentlichen ge-
folgt. Beziiglich des Waldabstandes mit den Baufenstern ha-
ben wir uns dem vom Forstamt geforderten 20-m-Abstand
angeschlossen.

Hinsichtlich der duReren ErschieRBung sollte weiterhin geprift
werden, ob zur Schonung des Waldrandes im siidwestlichen
Bereich des Plangebietes auf eine ErschlieBung fiir PKWs lber
die Charlottenstral3e verzichtet werden kann.

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da eine direk-
te Anbindung an die Osnabriicker Stralde nicht
moglich ist, kann auf eine zusatzliche Anbin-
dung des Plangebietes liber die Charlottenstra-
Re nicht verzichtet werden. Hierdurch wird
sichergestellt, dass bei einer Sperrung der Zu-
wegung Uber die Augustastralie das Plangebiet
weiterhin durch Krankentransporte bzw. durch
die Feuerwehr erreicht werden kann.
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d)

Hinsichtlich der Bebauungsplanunterlagen bitten wir, folgen-
de Anderungen/Erginzungen vorzunehmen:

1.) Externe Ausgleichsmalnahme

Die externe, private AusgleichsmalRnahme kann nicht als Fest-
setzung 9.1 in den Bebauungsplan aufgenommen werden,
sondern muss als Hinweis in die Textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden. Eine Festsetzung von Ausgleichsfla-
chen im Bebauungsplan ist nur méglich, wenn diese Flachen
im Bebauungsplan liegen.

2.) Festsetzung 9.2.1 Fledermause, Seite C 11

»Entlang der StralRen innerhalb des Wohngebietes sind aus-
schlieBlich insektenfreundliche Beleuchtungssysteme mit ge-
ringen UV-Anteilen am Lichtspektrum zu verwenden. Hierzu
gehoren Natriumdampfhochdruckleuchten sowie warm-
weile oder bernsteinfarbene LED-Kofferleuchten. Die Stra-
Renlampen sind so abzuschirmen, auszurichten und zu gestal-
ten, dass sie nicht nach allen Seiten, insbesondere in die an-
grenzenden Waldbereiche abstrahlen. Hierzu sind die Lampen
so abzuschirmen und auszurichten, dass sie nur nach unten in
einem Strahlungswinkel von moglichst 0 — 70 Grad ausstrah-
len. Zum Schutz gegen das Eindringen von Insekten sind voll-
standig abgekapselte Lampengehause zu verwenden.”

3.) Festsetzung 9.2.2 Haufige und verbreitete Vogelarten, Sei-
teC11/C12

1. Spiegelstrich: Das Wort ,Vegetationsflachen” ist durch das
Wort , Geholzbestande” zu ersetzen.

Der Anregung wird gefolgt. Die textliche Fest-
setzung Nr. 9.1 wird gestrichen und die externe
AusgleichsmalBnahme in die Textlichen Festset-
zungen unter ,Sonstige Hinweise” aufgenom-
men.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche
Festsetzung entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche
Festsetzung entsprechend angepasst.
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f)

g)

h)

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass wahrend des Zeitraumes
der Gehdlzschutzfrist bei Bauvorhaben nur geringfligiger Ge-
holzbestand beseitigt werden darf. Ansonsten ist hierflr eine
landschaftsrechtliche Befreiung gem. § 67 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz bei der unteren Naturschutzbehdrde zu be-
antragen.

2. Spiegelstrich: Anstatt ,ein Abstand von 1,50 m zu Baumen
und Geholzstrukturen” muss es heiRen: ,ein Abstand von
1,50 m zum Traufbereich von Bdumen und zu Geholzstruktu-
ren wie bspw. Hecken”.

4.) Formulierungen zu den Gehdlzschutzfristen und den Akti-
vitaten der BaumaRBnahmen

Die Formulierungen zu den Gehdlzschutzfristen und den Akti-
vitdten der BaumaRnahmen in Kapitel 3.6 auf Seite 23 und in
Kapitel 4.1.2 des Umweltberichts sollten identisch sein und
mit den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 9.2.2 (iberein-
stimmen.

Die Beiratsvorsitzende wurde am 05.06.2018 beteiligt. Es wird
eine ausreichende Flachenausnutzung und Verdichtung der
Bebauung vermisst.

Der Anregung wird gefolgt und die textliche
Festsetzung entsprechend angepasst.

Der Anregung wird gefolgt und der Umweltbe-
richt entsprechend angepasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Rahmen
eines flachensparenden Umgangs mit Grund
und Boden ist es das vorrangige Ziel, Neuver-
siegelungen zu begrenzen und Brach- oder
Restflachen, die im Siedlungszusammenhang
stehen, zu reaktivieren. Die geplante Ostliche
Erweiterung der Siedlungsstruktur an der Char-
lottenstrale / Augustastralle arrondiert einen
vorhande-nen Siedlungsansatz und fligt sich so-
mit in das Siedlungsgeflige ein. Durch die Fest-
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setzung einer GRZ von 0,4, die der im § 17
BauNVO vorgesehenen Obergrenze fir Allge-
meine Wohngebiete entspricht, ist dariber
hinaus sowohl eine effiziente als auch 6kologi-
sche Ausnutzung der Baugrundstilicke moglich.

11

b)

Umweltamt — Untere
Wasserbehorde

06.06.2018

Grundwasserschutz/WSG, Altlasten und Altstandorte
Aus Sicht der o. g. Belange bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

Bodenschutz
Der Anregung zu einer verdichteten Bebauung zur Vermei-
dung weiterer neuer Baugebiete ist nicht gefolgt worden.

Wie im Umweltbericht und in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan, Kap. 4.9, richtig dargelegt, wird fir die Bebauung
schutzwiirdiger Boden mit besonderem Biotopentwicklungs-
potential in Anspruch genommen. Nach dem Bielefelder Ver-

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Rahmen
eines flachensparenden Umgangs mit Grund
und Boden ist es das vorrangige Ziel, Neuver-
siegelungen zu begrenzen und Brach- oder
Restflachen, die im Siedlungszusammenhang
stehen, zu reaktivieren. Die geplante Ostliche
Erweiterung der Siedlungsstruktur an der Char-
lottenstrale / Augustastralle arrondiert einen
vorhandenen Siedlungsansatz und fligt sich
somit in das Siedlungsgeflige ein. Durch die
Festsetzung einer GRZ von 0,4, die der im § 17
BauNVO vorgesehenen Obergrenze fiir Allge-
meine Wohngebiete entspricht, ist dariber
hinaus sowohl eine effiziente als auch 6kologi-
sche Ausnutzung der Baugrundstilicke moglich.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Berech-
nung des Kompensationsflichenbedarfes er-
folgte sachgerecht auf Grundlage der Biotopty-
pen im Plangebiet gemald des Bielefelder Mo-
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d)

fahren zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung ist dies bei der Berechnung des
Kompensationsflachenbedarfs zu beriicksichtigen. Auf Grund
der Schutzwirdigkeit des Bodens ist der errechnete Kompen-
sationsbedarf um 10% zu erhéhen.

Gewasserokologie, Niederschlagswasserbeseitigung nach § 55

WHG in Verbindung mit § 44 LWG, Hochwasserschutz
Aus Sicht der o. g. Belange bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

dells sowie des jeweiligen Verrechnungsmit-
telwertes.

Keine Abwagung notwendig.
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3) Anderungsvorschlage der Verwaltung zum Entwurf

Durch die Amterabstimmung haben sich folgende Anderungen gegeniber dem Entwurf
ergeben:

Planzeichnung:

e Verschiebung des Geltungsbereiches im Bereich der geplanten Verlangerung der
Charlottenstral3e nach Norden

e Verschiebung der offentlichen Verkehrsflache (geplante Verlangerung der
Charlottenstraf3e) nach Norden sowie Reduzierung der Breite auf 5,50 m

e Aufnahme einer privaten Grinflache

Textliche Festsetzungen:
¢ Aufnahme einer Festsetzung zur Begriinung von Stellplatzanlagen
e Aufnahme einer Festsetzung zur Begrunung von Carports/Garagen im WA4
e Anpassung / Ergdnzung der artenschutzrechtlichen Festsetzungen

e Erganzung der ,Sonstigen Hinweise® bezuglich der externen Ausgleichsmalinahmen
(anstatt der textlichen Festsetzung)

e Ergénzung einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahme

e Hinweis, dass eine Dachbegrinung sowie die Nutzung von solartechnischen Anlagen
wiinschenswert sind

¢ Aufnahme einer Festsetzung zur larmabgewandten Grundrissorientierung

Begrundung
e Erganzung um Aussagen zum solarenergetischen Potenzial
e Aktualisierung der Aussagen bzgl. der Versorgung mit Schulplatzen
e Aktualisierung der Kostenschatzung
e Detaillierung der Aussagen zur Schmutzwasserableitung

e Anpassung der Aussagen zu den Auswirkungen auf den Landschaftsplan aufgrund
des neuen Landesnaturschutzgesetzes NRW

e Ergadnzung um Aussagen hinsichtlich moglicher L&armreflexionen sowie zur
larmabgewandten Grundrissorientierung

e Erganzung um Aussagen hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieRung
e Anpassung der Aussagen zum Artenschutz

sowie erganzende Begriindungen zu den o.a. Anderungen der textlichen Festsetzungen.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen, haben
uberwiegend einen Kklarstellenden, redaktionellen Charakter. Die wesentliche Anderung
betrifft die Grenze des Geltungsbereiches. Zur VergroRerung des Abstandes zu der sidlich
angrenzenden Waldflache wurde die geplante Fortfiihrung der CharlottenstraRe (und damit
einhergehend die Grenze des Geltungsbereiches) nach Norden verschoben. Ebenfalls
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wurde die maximale Breite der Verkehrsflache von 6,0 m auf 5,50 m reduziert. Generell wird
darauf hingewiesen, dass die sudlich angrenzenden Waldflachen einer forstwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen, dennoch soll dem Schutz der vorhandenen Eichen Rechnung getragen
werden. Hierzu soll durch einen Baumsachverstandigen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung gepruft werden, welche B&ume grundsétzlich (auch vor dem
Hintergrund der Verkehrssicherheit sowie der Standfestigkeit) zu erhalten waren. In
Abstimmung zwischen dem zustandigen Fachamt, dem ErschlielBungsplaner und dem
Baumsachverstandigen konnten dann geeignete Malinahmen (z.B. Engstellen,
wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung) zum Erhalt der BAume getroffen werden. Die
Grundzuge der Planung sind durch die vorgeschlagenen Anderungen und Ergéanzungen der
Verwaltung nicht betroffen. Abwéagungsrelevante Plan&nderungen und Betroffenheiten, die
eine weitere Offenlage zur Folge haben, sind hiermit nicht verbunden. Die Planzeichnung,
textlichen Festsetzungen und die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1/Q 26 wurden
entsprechend angepasst.
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