Anlage

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 26 ,,Wohngebiet Charlotten-
Al oY AugustastraBe“ sowie 245. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Wohnbauflache Charlottenstralle / AugustastraBe*

Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Auswertung der friihzeitigen Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange
- Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gem. 88 3(1) und 4 (1) BauGB




245. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bisherige Darstellung:
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245. Anderung des Flachennutzungsplanes — Zeichenerklarung

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen fiir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnuﬁ

(berdrtiiche und értliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung Abwagung
(fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- hinsichtlich
und SammelstraBen) Lﬂutzunqs-
eschrankung
Trassenverlauf unbestimmt S

schutz

Bahnanlage beachten

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fir Wald

Naturbestimmte Flache
Wasserflachen

Flachen fir Abgrabungen
Flachen flr Aufschittungen

Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Anstalten

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fiir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Freizeiteinrichtung
Dienstleistungseinrichtung
Sonstiges Sondergebiet
Verkehrsiibungsplatz
Wochenendhausgebiet

Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung
Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mobelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

C0OOBBORB0-0dBHOSRCCCODO

Polizei

Feuerwehr

VO0OCRCRROPLC O 80800RC 0060

Nachrichtliche Ubernahmen

Krankenhaus
Kindergarten

Schule
Jugendeinrichtung
Fursorgeeinrichtung
Alteneinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalle

Hallenbad

Forstamt

Einzelstandort fir
Windenergieanlage

Sportanlage

Freibad

Golfplatz

Parkanlage
naturbelassenes Griin
Kleingéarten

Friedhof

Landeplatz Windelsbleiche

Parkflache

Millbeseitigungsanlage

(Rekultivierungsabsichten dargestellt,

soweit die Flache nicht standig
als Versorgungsflache verbleibt)

r===1
L — — -1 Sanierungsgebiet nach StBauFG
bl @ ... lLandschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

* "% Naturpark
a
e s ot aturpari
C] Uberschwemmungsgebiet
L____I Hochwasserabflussgrenze

Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Wasserschutzzone 1I, III, IIIA,

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

1118

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen und Immissionsschutz beachten

vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

3
[o%a3

Option StraBenverbindung
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Bebauungsplan-Vorentwurf — Gestaltungsplan

211
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Bebauungsplan Vorentwurf — Gestaltungsplan Legende

Vorschlag fur neues Gebaude mit Firstrichtung
im Wohngebiet

Vorschlag fur neue Garage

private Grundstucksflache

StraRenverkehrsflache

FuR- und Radweg

Offentliche Stellplatzflache

Regenruckhaltebecken

10 4 BemalRung mit Angabe in Metern, z.B. 10 m

Signaturen der Katastergrundlage

F\\\ Flurstiicksgrenze

673 Flursticksnummer, z.B. 673

vorhandene Bebauung
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Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan
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Bebauungsplan Vorentwurf — Nutzungsplan Planzeichenerklarung (verkleinert)

r—=a
| ===l |

®eeo oo

WR| o
0,4 | 08
Il |SDs45°

max2WE| /&)
FHmax <1050 m
THmax < 6,50 m

04

Abgrenzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemaR § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Baugebieten
§ 16 Abs. 5 BauNvO

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Reines Wohngebiet -WR 1- / -WR2- / -WR3-
(§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Fullsch der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der iberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Geschof3-
Flache zur Grundstacksflache | flachen zur Grundstucksflache

Zahl der Vollgeschosse ‘ Dachform und max. Dachneigung

max. Anzahl Wohneinheiten | Hausform

max. Firsthohe
max. Traufhohe

2zuldssige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,4
2ulassige Geschossfldchenzahl, z.B. max. 0,8
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. Il

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flaichen sowie die Stellung baulicher Anlage
gemaR §9 (1) 2 BauGB

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

o
«

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen
gemaR § 9 (1) 11 BauGB
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ungslinie

Straienverkehrsflachen (offentlich)

Strafy f (besondere 2\

Zweckbestimmung

Offentliche Stellplatzflache

Ful- und Radweg (6ffentlich)

Flachen fiir die haft, den H hutz

ing, off )

und die Regel des W: bfl

geméR § 9 (1) 16 BauGB

2

Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

Regenrockt

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemal § 9 (1) 21 BauGB

S ige Dar und Hi

:

zum PI

vorhandene Flurstucksgrenze

Flurstacksnummer, z.B. 1346

vorhandene Bebauung

Bemafung mit Angabe in Metern, zB. 3 m

geplanter Regenwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal
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1)  Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
(245. Anderung FNP / B-Plan Nr. I/Q 26)

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten vom
14.11.2016 bis einschlieBlich 02.12.2016 in der Bauberatung des Bauamtes eingesehen
werden. Erganzend fand am 24.11.2016 im Bezirksamt Brackwede, Germanenstral3e 22,
33647 Bielefeld, ein Unterrichtungs- und Erérterungstermin statt, der von ca. 22 interessier-
ten Birgern besucht wurde (vgl. Anlage 1).

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen zum Bebauungsplan
Nr. I/Q 26 ,Wohngebiet CharlottenstralRe / AugustastraBe“ sowie zur 245. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Wohnbauflache Charlottenstralle / Augustastral’e” 3 schriftliche
Stellungnahmen ein.

Im Folgenden sind die planungsrelevanten AuRerungen der Birger thematisch geordnet und
zusammengefasst wiedergegeben.

AuRerungen und Fragen von Biirgern

A) Planung allgemein

Anlass fur die Anderung des Flachennutzungsplanes

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q
13-2 ,Dianastrale“ der Flachennutzungsplan parallel geadndert wurde (178. Anderung). Im
Zuge der Neuausweisung von Wohnbauflachen fur das Plangebiet ,Dianastral’e” wurden im
Gegenzug Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen. Gemal Be-
schluss der Bezirksvertretung Brackwede vom 04.10.2001 handelte es sich hierbei um die
Flachen sudlich der Osnabriicker StrafRe und 6stlich der Augustastrale und somit um die
Flachen des heutigen Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 26.

Ebenfalls wird angemerkt, dass die Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dargestellt
sind und bei einer damaligen Anfrage beim Bauamt mitgeteilt wurde, dass die Flachen auch
zuklinftig so dargestellt bleiben. Dartiber hinaus wir mitgeteilt, dass die Flachen im Flachen-
nutzungsplan mit der Uberlagernden Funktion eines ,Geeigneten Erholungsraums® darge-
stellt sind. Es wird angemerkt, dass es gentigend andere, nicht bio-landwirtschaftlich genutz-
te Flachen gibt, die sich fir eine Bebauung anbieten wiirden

Stellungnahme der Verwaltung

Zum damaligen Zeitpunkt Anfang 2000 wurde in der Stadt Bielefeld der Bedarf an Wohnbau-
flachen von der Bezirksregierung durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes als
gedeckt angesehen, weshalb im Zuge der Neuausweisung von Wohnbauflachen im Bereich
,Dianastrafle“ an anderer Stelle Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplanes heraus-
genommen werden mussten (hier: Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 26 / 245. Ande-
rung des FNPs).

Einhergehend mit dem Bevdlkerungswachstum der Stadt Bielefeld wird sich die Nachfrage
nach Wohnraum allerdings erheblich verstarken, weshalb eine Notwendigkeit zur Schaffung
neuen Wohnraumes gegeben ist. Nach einer Haushaltsmodellrechnung des IT.NRW soll die
Zahl der privaten Haushalte bis 2040 in Bielefeld um tber 10 % steigen.

Gemall den Berechnungen des Landesbetriebes Information und Technik Nordrhein-
Westfalens lebten zum Stichtag 31.12.2015 ca. 333.000 Einwohner in Bielefeld. Nach den
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Vorausberechnungen des IT NRW wird die Einwohnerzahl Bielefelds weiter ansteigen. Im
Jahr 2030 wird die Einwohnerzahl rund 338.300 betragen.

Auch aufgrund der aktuellen Zunahme der Bevolkerung im Rahmen der Fluchtlingsthematik
liegt die Bevdlkerungszahl im Sommer 2016 bei 335.643 Einwohnern und somit sogar tber
dem vom IT.NRW fir 2020 vorausberechneten Wert von ca. 334.000 (vgl. Wohnungsmarkt-
bericht der Stadt Bielefeld 2016).

Im Rahmen eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden ist es das vorrangige
Ziel, Neuversiegelungen zu begrenzen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungszu-
sammenhang stehen, zu reaktivieren. Die geplante Ostliche Erweiterung der Siedlungsstruk-
tur an der CharlottenstralRe / Augustastralie arrondiert einen vorhandenen Siedlungsansatz
und fiigt sich somit in das Stadtgeflige ein. Ein Hauptziel der Planung ist daher, die vorhan-
denen Siedlungsansatze an der Charlottenstralle / Augustastral3e nach Osten hin zu erwei-
tern und so der steigenden Wohnraumnachfrage Rechnung zu tragen.

Fur den Anderungsbereich soll daher der Deckung der Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum Vorrang eingerdumt werden vor dem bisherigen Ziel, die bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache zu einem Erholungsraum zu entwickeln. Zur Umsetzung der stadtebauli-
chen Zielsetzungen fir die Flache ,Charlottenstrale / AugustastraRe” ist somit eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

B) Bebauung / Ortsbild

Bebauung

Es wird gedul3ert, dass sich die Hauser durch entsprechende Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung in die vorhandene Siedlungsstruktur integrieren missen. Demnach sollte
die Firsthohe fir die Mehrfamilienhduser deutlich gemindert werden. Es wird angeregt, dass
Pultdacher anstatt Satteldacher als zulassige Dachform im WR 3 festgesetzt werden.
Ebenfalls sollte die Traufhohe fur die Einzel- und Doppelhduser im WR 1 und WR 2 analog
zum B-Plan Nr. I/Q 13-2 auf 4,50 m festgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Damit sich die geplante Neubebauung im WA 3 (Mehrfamilienhduser) besser in die Umge-
bung integriert, werden die maximal zuldssige Gebaudehdhe sowie die zulassige Dachform
entsprechend angepasst. Anstatt Hauptgebaude mit Sattelddchern und einer maximalen
Firsthéhe von 13,5 m, sind im WA 3 zukinftig nur noch Hauptgebaude mit Flachdach und
einer maximalen Gebaudehohe von 11,0 m zulassig. Durch die Anderungen im WA 3 sollen
sich die Mehrfamilienhauser mit Flachdach besser in die Umgebung einfligen

Die maximale Traufhdhe wird weiterhin mit 6,0 m festgesetzt. Durch die Festsetzung von
maximal zwei Vollgeschossen und einer Dachneigung von bis zu 45° sollen sich somit aus-
reichend flexible Gestaltungsmoglichkeiten bzgl. einer Ausnutzung des zweiten Vollge-
schosses ergeben.

C) Verkehr

AuRere ErschlieBung des Plangebietes / Verkehrssituation

Es wird vorgeschlagen, dass die &ul3ere Erschlie3ung des Plangebietes ebenfalls bzw. aus-
schlieBlich uber die Osnabrticker Straf3e erfolgen soll.

Aufgrund der Verkehrs-/ Parkplatzsituation im westlich angrenzenden Wohngebiet ist eine
Anbindung Uber die Augustastral’e abzulehnen. Es wird deutlich gemacht, dass die Park-
platzsituation in den das Plangebiet umgebenden Stral3en bereits heute problematisch ist.
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Ebenfalls wird angemerkt, dass eine ErschlieBung tber die Charlottenstrale aufgrund der
unmittelbar stdlich angrenzenden Eichenbaume abgelehnt wird. Es wird kritisiert, dass es
hierdurch zu Beschadigungen der Ba&ume kommen kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anbindung des Plangebiets an die Osnabriicker Straf3e (B 68) im Norden ist gemal3 der
Stellungnahme des Landesbetriebes Stral3enbau NRW nicht zustimmungsfahig, da die B 68
in diesem Bereich als freie Strecke festgesetzt und somit fiir den flieRenden und durchge-
henden Verkehr bestimmt ist (s. S. A 15/A 16). Daher soll die &ufRere ErschlieBung Uber die
Charlotten- und Augustastralle erfolgen. Die StraRenparzelle der Charlottenstraf3e hat eine
Breite von ca. 10 m, wovon die Verkehrsflache fir den Kfz-Verkehr ca. 6 m breit ist. Die
StralRenparzelle der AugustastralRe hat eine Gesamtbreite von ca. 8 m, wovon die Verkehrs-
flache fur den Kfz-Verkehr ca. 5,5 m breit ist. Demnach sind beide Strafl3en grundsatzlich als
aulRere ErschlielBungsstrallen fur das Plangebiet geeignet. Aus verkehrlicher Sicht soll die
geplante Fortfihrung der Charlottenstralle analog zur inneren ErschlieRungsstral3e eine
Breite von 6,0 m vorweisen. Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass bei einem Begeg-
nungsverkehr keine Verkehrsprobleme entstehen.

Generell gilt, dass der erforderliche Stellplatzbedarf im Plangebiet direkt auf den Wohnbau-
grundstucken nachgewiesen werden soll. Innerhalb der geplanten offentlichen Verkehrsfla-
che besteht bei dem Stral3enquerschnitt von 6,0 m dariiber hinaus zusatzlich die Moglichkeit
des Parkens im StralRenraum. Des Weiteren ist im stidwestlichen Bereich zwischen der Rei-
henhausbebauung und der neuen ErschlielBungsstralRe eine offentliche Stellplatzflache vor-
gesehen. Ebenso haben die Anwohner der angrenzenden Wohngebiete ihre notwendigen
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Verkehrsregelnde Maf3nahmen (z.B.
Parkbeschrankungen) sind jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahrens,
sondern erfolgen durch das zustandige Fachamt.

Verkehrslarm

Es wird auf den StralRenverkehrslarm durch die nérdlich angrenzende Osnabriicker Stral3e
hingewiesen. Es wird angemerkt, dass im Vorentwurf lediglich von einer Prifung und evitl.
Larmschutzmaflnahmen die Rede ist.

Ebenfalls wird angefiihrt, dass bei einem friheren Bebauungsplanverfahren fir Flachen
westlich des heutigen Plangebietes (B-Plan Nr. 1/Q 8) aufgrund der Verkehrslarmimmissio-
nen auf eine Bebauung entlang der Osnabriicker Stral3e verzichtet werden musste. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Verkehr dariiber hinaus stark zugenommen hat.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q 26 wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt, die Uberprift hat, ob es fur die geplante Neubebauung zu
schadlichen Larmeinwirkungen kommt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Fest-
setzung von aktiven und passiven SchallschutzmaRnahmen gesunde Wohnverhaltnisse im
Plangebiet gegeben sind.

Bei dem geplanten Baugebiet selbst handelt es sich nicht um ein Gebiet, in dem mit einem
erheblichen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist, sondern um ein allgemeines Wohngebiet.
Hier entsteht normaler siedlungstypischer Verkehr und L&rm. Demnach ist durch die geplan-
te Neubebauung ebenfalls keine erhebliche Steigerung der Verkehrslarmbelastigung zu er-
warten.
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D) Natur / Umweltbelange

Anderung des Landschaftsplanes

Es wird kritisiert, dass der Landschaftsplan geéndert wird. Bei den Flachen des Plangebietes
handelt es sich um hochwertige bio-landwirtschaftliche Nutzflache und einen ,Geschitzten
Landschaftsbestandsteil”.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache des Plangebietes befindet sich nicht innerhalb der Grenzen von besonders ge-
schitzten Teilen von Natur und Landschaft gemaf3 8 19 Landschaftsgesetz NRW (LG).
Nordlich der Osnabrucker StraRe sowie sudlich der Charlottenstral3e grenzen Landschutz-
gebiete gemal § 21 LG an. Geschiitzte Landschaftsbestandteile in Form von Feldgehdlzen
finden sich erst in einer Entfernung von tber 160 m (im Bereich der Alleestralie).

Die Flache des Plangebietes befindet sich jedoch innerhalb der Grenzen des rechtsverbind-
lichen Landschaftsplanes Bielefeld West. Als Entwicklungsziel ist fir die gesamte Flache
das Ziel der temporaren Erhaltung (laut § 18 Abs. 1 LG) angestrebt. Gemal § 29 (4) LG
treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen Rechtsverbindlichkeit widerspre-
chende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes auf3er Kraft. Eine solche
widersprechende Festsetzung stellt die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftspla-
nes sowie des Entwicklungszieles 6 fur den Bereich des Bebauungsplangebietes dar. Die
Grenze des Geltungsbereichs sowie des Landschaftsplans soll entsprechend § 16 Land-
schaftsgesetz NRW zuriickgenommen werden.

Klimatische Situation

Es wird kritisiert, dass durch die Planung eine wichtige Klimaschneise verloren geht.

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Uberprifung, ob die Planung die Kaltluftproduktion und Kaltluftabflisse in erheblichen
MalRstab einschrénkt, so dass diese klimatische Ausgleichsfunktion mdglicherweise nicht
mehr gegeben ist, wurde ein Gutachten zur Untersuchung der Auswirkungen von Nutzungs-
anderungen im Plangebiet auf Kaltluft- und Durchliftungsverhaltnisse erstellt.

Die Simulationsrechnungen zeigen einen ausgesprochen geringen Einfluss der Flachenum-
wandlungen auf die Strémungsgeschwindigkeiten in der abflieBenden Kaltluft und auf deren
Machtigkeit. Uber dem Plangebiet werden nur Windgeschwindigkeitsdifferenzen von maxi-
mal 0,2 m/s berechnet und sind auf den abbremsenden Effekt von Larmschutzwall und neu-
er Bebauung zurtickzufiihren. AuRerhalb des Plangebietes liegen die maximalen Differenzen
bei nicht mehr wahrnehmbaren 0,1 m/s. In angrenzenden Wohngebieten entspricht das ma-
ximal 3 % Anderung.

Auch die Kaltluftméchtigkeit zeigt nur eine vernachlassigbare Reaktion auf die Nutzungsan-
derung. Nur in direkter Umgebung des Larmschutzwalls werden durch Stau Anderungen von
etwas mehr als ¥2 m in der Kaltluftschichtdicke hervorgerufen. Uberall sonst sind die Diffe-
renzen geringer und erreichen nur Uber dem Plangebiet und dem angrenzenden Waldchen
Werte um 5 %. In angrenzenden Wohngebieten gibt es keine nennenswerten Anderungen in
der Kaltluftschichtdicke.

Der Kaltluftvolumenstrom als MaR fur das Durchliftungspotential ist nur wenig starker als die
Schichtdicke und Geschwindigkeit von den Nutzungsanderungen betroffen. Uber dem Plan-
gebiet reduziert sich der Kaltluftvolumenstrom um rund 0,5 m3/(m*s). Bis zu dem sudlich
benachbarten Wohngebiet ist der Einfluss der neuen Bebauung soweit abgeklungen, dass
der Kaltluftvolumenstrom dort nur noch um &auf3erst geringe 0,2 m3/(m*s) oder 5% abnimmit.
Das westlich angrenzende Wohngebiet ist tiberhaupt nicht von Anderungen in der Beliiftung
durch Kaltluftabflisse betroffen.
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Der aulRerst geringe Effekt der Planbebauung auf die nachtliche Bellftungssituation in der
Umgebung ist darauf zuriickzufihren, dass das Kaltluftsystem insgesamt zwar nur mafRig
ausgepragt ist, aber im Vergleich zur Gré3e des Plangebietes von etwa 2 ha aus einem gro-
Ren Einzugsgebiet gespeist wird. Dadurch werden die Verhaltnisse weniger von lokalen
Strukturen und deren Anderungen gepragt.

Gemessen an den in der VDI 3787 Blatt 5 vorgeschlagenen Bewertungsmaf3staben ist damit
der Einfluss des geplanten Wohngebietes auf das bestehende Kaltluftabflusssystem und die
Durchliftungsverhéltnisse in allen angrenzenden Siedlungsgebieten als gering zu bewerten.

Artenschutz

Es wird angemerkt, dass es in den geschitzten Flachen Vorkommen von Schwarzspechten,
Grunspechten und Baumfalken gibt.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt. Hierbei wurden u.a. zur Vogelkartierung im Zeitraum Méarz bis Mitte Juni ins-
gesamt 7 Begehungen bei Tage und 2 abendlich-nachtliche Begehungen durchgefihrt.

Im Plangebiet und dessen Umgebung wurden insgesamt 37 Vogelarten nachgewiesen. 24
davon briten in den Geholzen, Waldrandern und Hausgérten, welche das Plangebiet umge-
ben, die anderen wurden als Durchzigler oder Rastvogel auf dem Zug, als Nahrungsgaste
oder Uberfliegend festgestellt. Sieben aller nachgewiesenen Arten sind gemald Landesamt
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW als planungsrelevant eingestuft.

Von diesen wurde nur die Waldschnepfe als Brutvogelart nachgewiesen. Die Waldschnepfe
nutzt die angrenzenden Wald- und Freiflachen sowie Randbereiche des Plangebietes als
Balzhabitate. Die Brutreviere der Tiere werden vom Gutachter in dem sudlich des Plange-
biets liegenden Waldgebiet vermutet, wo auch die meisten Nachweise erfolgten. Ein dstlich
angrenzender Acker sowie ndrdlich und 0Ostlich daran anschlieRende Geholzbestande stellen
weitere unverzichtbare Habitatbestandteile dar. Diese bleiben im Zuge der Planung vollstan-
dig erhalten. Die Balzflige der Tiere wurden nur ausnahmsweise tber dem Plangebiet fest-
gestellt, in diesen Fallen nur im sudlichen Randbereich. Das Plangebiet stellt demnach kei-
nen essenziellen Habitatbestandteil dar. Da die Waldschnepfen nicht innerhalb des Plange-
bietes bruten, wird eine Totung oder Verletzung von Individuen durch die Planung, und somit
ein Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ausgeschlossen. Da das Plan-
gebiet ebenfalls keinen essenziellen Habitatbestandteil darstellt, werden auch die Verbots-
tatbestdnde gemall § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ausgeschlossen. Demnach ergibt
sich durch das geplante Vorhaben keine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Waldschnepfe.

Als planungsrelevante Gastvogelarten wurden der Graureiher, der Mausebussard, der
Schwarzspecht, der Sperber, der Turmfalke sowie der Uhu dokumentiert. Die nachgewiese-
nen Vogelarten Mausebussard, Sperber, Turmfalke und méglicherweise Uhu nutzen das
Plangebiet allenfalls als nichtessenzielles Teilnahrungshabitat. Da nichtessenzielle Nah-
rungsflachen nicht zu den Schutzobjekten des § 44 Abs. 1 BNatSchG gehoéren, ist eine ar-
tenschutzrechtlich relevante Betroffenheit flr Arten, welche das Untersuchungsgebiet als
nichtessenzielles Nahrungshabitat nutzen, nicht gegeben. Aufgrund der geringen bzw. sehr
geringen Nachweiszahlen werden negative Auswirkungen auf die lokalen Populationen der
genannten Arten infolge des Wegfalls dieses Teilhabitats nicht angenommen.

Der Graureiher Uberfliegt das Plangebiet lediglich, der Schwarzspecht besucht die angren-
zenden Waldbereiche sporadisch, offenbar als nichtessenzielle Teilnahrungshabitate. Fir die
Arten wird eine Betroffenheit durch die Planung ausgeschlossen.
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2) Auswertung der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8 4 (1) BauGB
(B-Plan Nr. 1/Q 26)

Antwortschreiben, die keine Bedenken oder Anregungen zu der Planung enthalten, werden nicht wiedergegeben.

Nr. Dienststelle Anregungen Bemerkung / Stellungnahme

1 PLEdoc GmbH Versorgungseinrichtungen der von PLEdoc vertretenen Eigen- | Keine Abwagung notwendig.

timer bzw. Betreiber sind im Plangebiet nicht vorhanden.
06.10.2016

Hinsichtlich der MalRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Eingriffsfolgen wird den Unterlagen entnommen, dass die
KompensationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren fest-
gelegt werden bzw. keine Erwahnung finden. Es wird darauf
hingewiesen, dass durch die Festsetzung planexterner Aus-
gleichsflachen eine Betroffenheit von Pledoc verwalteter Ver-
sorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Es wird um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteili-
gung an diesem Verfahren gebeten.

2 Landwirtschaftskammer Gegen die Ausweisung des Wohngebietes im Stadtbezirk | Keine Abwagung notwendig.
Nordrhein —Westfalen Brackwede werden keine Bedenken vorgetragen.

12.10.2016 Bei der ggf. notwendigen Planung von externen Kompensati- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

onsmalinahmen sollte ein weiterer dauerhafter Entzug von |Insgesamt ergibt sich eine erforderliche Kom-
Flachen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung unter- | pensation von 5.533 m?, fur die auf Reserven
bleiben. Als mogliche MaBnahme kdmen z.B. die Aufwertung | eines Okokontos zuriickgegriffen werden kann.
von artenarmen Nadelwdldern, Verortung von Extensivie-|Ein weiterer dauerhafter Entzug von landwirt-
rungsmaBnahmen in Bereichen von untergeordneter land-|schaftlichen Flachen zur Kompensation der
wirtschaftlicher Bedeutung wie Uferrandstreifen oder andere | Eingriffe in Natur und Landschaft wird somit
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Saumstrukturen sowie produktionsintegrierte ackerbauliche
MalRnahmen in Frage. In diesem Zusammenhang wird auf das
Strukturgutachten der Bezirksstelle flir Agrarstruktur aus dem
Jahre 2004 inkl. der Darstellung der landwirtschaftlichen
Kernzonen hingewiesen.

vermieden.

3 Unitymedia NRW GmbH

18.10.2016

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unity-
media NRW GmbH.

Die Unitymedia NRW GmbH ist grundsatzlich daran interes-
siert, das glasfaserbasierte Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breit-
bandversorgung fiir die Birger zu leisten. Die Anfrage wurde
an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Die Unitymedia
NRW GmbH bitte bis dahin um weitere Beteiligung am Be-
bauungsplanverfahren.

Keine Abwagung notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4 Deutsche Telekom Technik
GmbH

21.10.2016

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikations-
linien (Tk-Linien) der Telekom, wie aus beigefligtem Plan er-
sichtlich ist. Fur zukiinftige Erweiterung des Telekommunika-
tionsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und aus-
reichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen. Zur Versorgung neu zu
errichtender Gebdaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Tk-Linien im und
aullerhalb des Plangebietes erforderlich. Bitte teilen Sie der
Deutschen Telekom Technik GmbH zum Zweck der Koordinie-
rung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaBnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfra-
struktur unter anderem an den technischen Entwicklungen

Die Hinweise bezliglich der eventuellen Neu-
verlegung von Tk-Linien werden zur Kenntnis
genommen. Sie betreffen jedoch nicht das Be-
bauungsplanverfahren, sondern die nachfol-
gende Ausfiihrungsplanung. Die Hinweise wer-
den an den Vorhabentrager weitergegeben.
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und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der
Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies bedeutet aber auch,
dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichtet.
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass aus wirtschaftli-
chen Griinden eine Versorgung, z.B. eines Neubaugebietes,
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bau-
weise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der Tele-
kommunikationslinien im Plangebiet aus wirtschaftlichen
Grinden in oberirdischer Bauweise oder in anderer techni-
scher Bauweise erfolgt. Flir den rechtzeitigen Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von Mal-
nahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

5a

Landesbetrieb StraRenbau
Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung
OWL

24.10.2016

AuRere ErschlieBung

Die ErschlieBung soll zur AugustastralRe und CharlottenstralRe
erfolgen. Nach den Erlauterungen soll im weiteren Verfahren
gepriift werden, ob ein Neuanschluss an die B 68 geschaffen
werden kann.

Die hoch belastete B 68 ist in diesem Bereich als freie Strecke

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da
ein Neuanschluss an die B 68 nicht zustim-
mungsfahig ist, sieht der Entwurf des Bebau-
ungsplanes keine Anbindung des Plangebietes
an die B 68 vor.
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5b

5¢

festgesetzt und somit fir den flieBenden und durchgehenden
Verkehr bestimmt. Die mit einem Neuanschluss verbundene,
verdichtende ErschlieBungs- oder Verknlipfungsfunktion wi-
derspricht dieser Bestimmung. Dementsprechend ist ein Neu-
anschluss nicht zustimmungsfahig.

Nord-westlicher Geh-/Radweganschluss

Bei Geh-/Radweganschlissen ist grundsatzlich darauf zu ach-
ten, dass die gewadhlte Breite eine Mitbenutzung durch den
motorisierten KFZ-Verkehr ausschlief3t. Dieser Anschluss ist in
einer Breite von 6,00 m geplant und entspricht somit nicht
dem vorstehenden Grundsatz. Die inneren ErschlieBungsstra-
Ren sind ebenfalls mit einer Breite von 6,00 m geplant. Offen-
sichtlich soll mit dieser Festsetzung die Option eines Neuan-
schlusses an die B 68 offen gehalten werden. Dieser Neuan-
schluss ist jedoch nicht zustimmungsfahig (s. Punkt a).
Zusammenfassend sind erhebliche Bedenken gegen die Fest-
setzung dieses 6 m breiten Geh-/Radweganschlusses vorzu-
bringen.

Zu- und Abfahrtsverbot entlang der B 68

Nach dem BundesfernstralBengesetz sind im Bereich der
freien Strecke keine neuen Zufahrten zur Bundesstral3e zulds-
sig. Diese eindeutige strallenrechtliche Vorgabe ist weder im
Text des Bebauungsplanes noch im Plan enthalten. Dement-
sprechend haben wir Bedenken vorzubringen. Diese Beden-
ken konnen durch die textliche und zeichnerische Festsetzung
eines Zu- und Abfahrtsverbotes entlang der B 68 ausgeraumt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da
ein Neuanschluss nicht zustimmungsfahig ist,
sieht der Entwurf des Bebauungsplanes keinen
Anschluss bzw. Ful3- und Radweg mehr an die B
68 vor.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Da der Ent-
wurf des Bebauungsplanes keine Zufahrt mehr
an die B 68 vorsieht, sind Festsetzungen von
Zu- und Abfahrtsverboten entlang der B 68
nicht notwendig.
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werden.

6 moBiel GmbH

27.10.2016

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes hat moBiel keine
Einwande.

Es wird jedoch gebeten, die Begriindung zum Bebauungsplan
im Kap. 4.3 ,Belange des Verkehrs” folgendermaRen zu an-
dern und zu erganzen:

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

...werktags alle 10 Minuten eine Verbindung in die Innen-
stadt. Zusatzlich fahrt abends die Nachtbuslinie N14 stiindlich
zwischen ca. 21 Uhr bis 24 Uhr sowie nachts am Wochenende
(Fr/Sa, Sa/So) zwischen ca. 1 bis 4 Uhr ins Stadtzentrum zum
Jahnplatz. Ab Haltestelle ,Einschlingen” verkehrt aulerdem
die Buslinie 48 montags bis freitags alle 1-2 Stunden und
samstags mit 2 Fahrten je Richtung bis Bielefeld Innenstadt.

Keine Abwagung notwendig.

Der Anregung wird gefolgt und die Hinweise
zum OPNV in die Begriindung aufgenommen.

7 Bezirksregierung Detmold
Dezernat 33 —
Bodenordnung / Landliche
Entwicklung

28.10.2016

Vor Durchfihrung der aktuellen Planungsschritte nach dem
BauGB ist zunachst das landesplanerische Anhoérungsverfah-
ren gem. § 34 LPIG zu beantragen und zu einem Abschluss zu
bringen.

Die nachfolgende Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgt daher unter dem Vorbehalt eines positiven Aus-
ganges in diesem Verfahren. Es erfolgte eine Prifung der Be-
reiche Immissionsschutz (nur Achtungsabstdnde nach KAS-
18), kommunales Abwasser sowie Agrarstruktur und allge-
meine Landeskultur. Bedenken oder Anregungen hierzu wer-
den nicht vorgebracht.

Der Anregung wird gefolgt. Mit Schreiben vom
29.11.2016 wurde seitens der Bezirksregierung
mitgeteilt, dass keine Bedenken aus landespla-
nerischer Sicht bestehen.

Keine Abwagung notwendig.
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8a

Bund fiir Umwelt und Na-
turschutz Deutschland LV
NRW e.V.

02.11.2016

Vorbehaltlich einer Umweltprifung mit artenschutzrechtlich
relevanten Kartierungen lasst sich bisher nur feststellen, dass
wiederum landwirtschaftliche Flache und geeigneter Erho-
lungsraum vernichtet wird zugunsten von Einzelhaus-
Bebauung. Der vordringliche Bedarf an Sozialwohnungen und
preiswertem Geschosswohnungsbau wird — wenn lberhaupt
— nur in geringem Mald bedient. Keinesfalls trifft die Behaup-
tung zu, dass lediglich eine stadtebauliche Liicke geschlossen
werde (Seite C10).

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Rahmen
eines flachensparenden Umgangs mit Grund
und Boden ist es das vorrangige Ziel, Neuver-
siegelungen zu begrenzen und Brach- oder
Restflachen, die im Siedlungszusammenhang
stehen, zu reaktivieren. Die geplante Ostliche
Erweiterung der Siedlungsstruktur an der Char-
lottenstraRe / AugustastraBe arrondiert einen
vorhandenen Siedlungsansatz und fligt sich
somit in das Stadtgefiige ein.

Einhergehend mit dem Bevdélkerungswachstum
der Stadt Bielefeld wird sich die Nachfrage
nach Wohnraum erheblich verstarken, weshalb
eine Notwendigkeit zur Schaffung neuen
Wohnraumes gegeben ist. Durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes werden einerseits
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Einzel- und Doppelhausbebauung und
andererseits fur eine Mehrfamilienhausbebau-
ung des sozialen Wohnungsbaus geschaffen.
Das stadtebauliche Ziel besteht demnach in
einer Durchmischung aller Bevolkerungsschich-
ten im Plangebiet. Flr das Plangebiet soll somit
der Deckung der Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum Vorrang eingerdumt werden
vor dem bisherigen Ziel, die bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flache zu einem Erholungs-
raum zu entwickeln.
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8b

Stattdessen  wird eine Klimaschneise und Biotop-
Vernetzungsachse zugebaut. Dabei sind Flugroute und Jagd-
gebiet streng geschiitzter Fledermausarten betroffen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Zur Uber-
prifung, ob die Planung die Kaltluftproduktion
und Kaltluftabflisse in erheblichen MaRstab
einschrankt, so dass diese klimatische Aus-
gleichsfunktion moglicherweise nicht mehr
gegeben ist, wurde ein Gutachten zur Untersu-
chung der Auswirkungen von Nutzungsande-
rungen im Plangebiet auf Kaltluft- und Durch-
liftungsverhaltnisse erstellt.

Die Simulationsrechnungen zeigen einen aus-
gesprochen geringen Einfluss der Flachenum-
wandlungen auf die Stromungsgeschwindigkei-
ten in der abflieRenden Kaltluft und auf deren
Machtigkeit. Uber dem Plangebiet werden nur
Windgeschwindigkeitsdifferenzen von maximal
0,2 m/s berechnet und sind auf den abbrem-
senden Effekt von Larmschutzwall und neuer
Bebauung zuriickzufiihren. AuRerhalb des
Plangebietes liegen die maximalen Differenzen
bei nicht mehr wahrnehmbaren 0,1 m/s. In
angrenzenden Wohngebieten entspricht das
maximal 3 % Anderung.

Auch die Kaltluftmachtigkeit zeigt nur eine ver-
nachldssigbare Reaktion auf die Nutzungsande-
rung. Nur in direkter Umgebung des Larm-
schutzwalls werden durch Stau Anderungen
von etwas mehr als % m in der Kaltluft-
schichtdicke hervorgerufen. Uberall sonst sind
die Differenzen geringer und erreichen nur
Uber dem Plangebiet und dem angrenzenden
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Waldchen Werte um 5 %. In angrenzenden
Wohngebieten gibt es keine nennenswerten
Anderungen in der Kaltluftschichtdicke.

Der Kaltluftvolumenstrom als MaR fiir das
Durchliftungspotential ist nur wenig starker als
die Schichtdicke und Geschwindigkeit von den
Nutzungsanderungen betroffen. Uber dem
Plangebiet reduziert sich der Kaltluftvolumen-
strom um rund 0,5 m3/(m*s). Bis zu dem siid-
lich benachbarten Wohngebiet ist der Einfluss
der neuen Bebauung soweit abgeklungen, dass
der Kaltluftvolumenstrom dort nur noch um
auBerst geringe 0,2 m3/(m*s) oder 5% ab-
nimmt. Das westlich angrenzende Wohngebiet
ist iberhaupt nicht von Anderungen in der Be-
liftung durch Kaltluftabflisse betroffen.

Der adulerst geringe Effekt der Planbebauung
auf die nachtliche Beliiftungssituation in der
Umgebung ist darauf zurlickzufiihren, dass das
Kaltluftsystem insgesamt zwar nur maRig aus-
gepragt ist, aber im Vergleich zur Grofle des
Plangebietes von etwa 2 ha aus einem grofRen
Einzugsgebiet gespeist wird. Dadurch werden
die Verhaltnisse weniger von lokalen Struktu-
ren und deren Anderungen gepréagt.

Gemessen an den in der VDI 3787 Blatt 5 vor-
geschlagenen Bewertungsmalstdben ist damit
der Einfluss des geplanten Wohngebietes auf
das bestehende Kaltluftabflusssystem und die
Durchliiftungsverhaltnisse in allen angrenzen-
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8c

Zu klaren ist ferner, inwieweit es sich um ein Quellgebiet bzw.
verrohrtes Kleingewdsser auf dem Gebiet handelt. Unmittel-

den Siedlungsgebieten als gering zu bewerten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes wurde ebenfalls ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Hierbei wurde u.a. eine
Fledermauskartierung mit Detektor- und
Horchboxeneinsatz sowie eine Hohlenbaum-
kartierung in den angrenzenden Waldflachen
durchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Untersuchun-
gen lasst sich festhalten, dass eine Storung so-
wie ein Lebensraumverlust fiir Fledermause
infolge von Nahrungsknappheit unter Berick-
sichtigung der folgenden, in den Bebauungs-
plan aufgenommenen MalRnahmen zuverlassig
vermieden werden kann. So sollen ausschlief-
lich bernsteinfarbene StralRenlampen aufge-
stellt werden. Weille LED-Lampen, die eine
Farbtemperatur > 3300 Kelvin besitzen sind
ganzlich zu vermeiden. Die Lampen sollen dar-
Uber hinaus nur nach unten strahlen und nach
oben und den Seiten hin abgeschirmt sein.
Verbotstatbestande der Stérung und des Ver-
lustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
infolge des Verlustes essenzieller Nahrungsha-
bitate werden durch die Vermeidungsmal3-
nahmen zuverlassig vermieden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Nach Aus-
kunft der unteren Wasserbehorde sind das
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bar stidlich schlief3t sich ein wertvolles FlieRgewasser mit Aue
an.

Zu einem endglltigen Bebauungsplan werden wir detailliert
Stellung nehmen.

Teilschutzgut Oberflaichengewdsser sowie der
Hochwasserschutz durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht betroffen. Gewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ebenfalls
ist das Teilschutzgut Grundwasser durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt.

9a

Landesbetrieb Wald und
Holz Nordrhein-Westfalen

22.11.2016

Durch die Planungen sind forstbehordliche Belange direkt
nicht betroffen.

Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung erfolgte eine Riick-
sprache bezlglich der einzuhaltenden Abstande zu den sid-
lich und 6stlich angrenzenden Waldflachen.

Die sudlich ans Plangebiet angrenzende Altablagerung ist mit
ca. 45 —jahrigen Schwarzpappelhybriden und Roterlen be-
stockt, ans geplante Regenrickhaltebecken schlieft der
Waldrandbereich aus Stieleiche und Hainbuche an, die Baume
sind hier deutlich alter (ca. 120-180 jahrig) und somit auller-
halb des Altlastenbereiches. Der 6stlich ans Plangebiet an-
grenzende Kiefernbestand ist rund 100-jahrig, neben einzel-
nen mitwachsenden Laubhélzern sind jlingere Stieleichen und
Birken teils im Unterstand vorhanden.

Die Planung sieht einen FuB- und Radweg am Waldrand vor,
insgesamt wird ein Abstand von 20 Metern zur Gberbaubaren
Flache eingehalten; dies ist im Hinblick auf die maRkige Wuchs-
leistung der Kiefer gerade ausreichend. Zu dem Eichenrand im
Siden der angrenzenden Pappeln ist durch die Anordnung
des Rickhaltebeckens ein ausreichender Abstand eingehal-
ten. Dennoch wird durch die Wohnbebauung eine weitere

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht keinen
FuR- und Radweg mehr entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze mehr vor. Auf dem sidlich
verlaufenden Weg ist Pkw-Verkehr aufgrund
der Festsetzung einer Verkehrsflaiche mit der
besonderen Zweckbestimmung ,FuBR- und
Radweg” grundsatzlich unzulassig.
Dariberhinausgehende, verkehrsregelnden
Malnahmen (Parkbeschrankungen etc.) sind
jedoch nicht Regelungsinhalt des Bebauungs-
planverfahrens, sondern der nachgelagerten
Ausfihrungsplanung, die durch das zustandige
Fachamt erfolgen wird.
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9b

9c

Belastung der umliegenden Waldflachen durch noch ver-
mehrtes Belaufen und Radfahren erfolgen. Es ist sicherzustel-
len, dass die umlaufenden Wege nicht mit Pkws befahren
werden kénnen und auch kein Parken im Waldrand unter den
Eichen an der Charlottenstralle (bereits erschlossener Be-
reich) erfolgt.

Im Hinblick auf die noch nicht ndaher konkretisierte Eingriffsbi-
lanzierung und AusgleichsmaBnahmen wird angeregt, ggf.
einen Umbau des geschadigten Pappelbestandes vorzuneh-
men. Hier kdnnte auch — in Abstimmung mit dem Eigentu-
mer- eine weitere Wegeflihrung angeboten werden, um eine
Besucherlenkung zu erzielen und andere Bereiche zu beruhi-
gen.

Zur Anderung des Flichennutzungsplanes werden keine wei-
teren Bedenken oder Anregungen vorgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Abwagung notwendig.
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Bebauungsplan Nr. I/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstral3e / Augustastral3e “
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

3)

Ergebnis der Auswertung der Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Nach Auswertung der AuBerungen aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes er-
arbeitet.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich
vertretbar, in der vorliegenden Planung bertcksichtigt.

Die generelle Plankonzeption (Vorentwurf) des Bebauungsplans Nr. 1/Q 26 ,Wohngebiet
Charlottenstral3e / Augustastraf3e” wurde zum Entwurf Gberarbeitet.
Ubersicht der wesentlichen Anderungen und Erganzungen zum Entwurf:

= Planzeichnung:

Anderung der Art der baulichen Nutzung

tiw. Anpassung der Baugebietsbezeichnung (durch Neuaufnahme des WA 4 im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes)

Anpassung des Uberbaubaren Bereiches, der Bauweise sowie der Hochstzahl an
Wohnungen in Wohngeb&auden im Bereich des WA 4

Verringerung der zuléssigen Gebaudehthe im WA 3

Bereich Ricksprung Staffelgeschoss im WA 3

Anderung der zulassigen Dachform im WA 3

Entfall des Regenriickhaltebeckens

Verschiebung des WA 3 in Richtung Suden

Streckung des Uberbaubaren Bereichs sowie der offentlichen Verkehrsflache nach
Siden (analog zur Verschiebung des WA 3)

Festsetzung einer offentlichen Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz

Festsetzung einer Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verschwenkung der offentlichen Verkehrsflache

Aufnahme eines Geh- und Leitungsrechtes

Entfall eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

Entfall des Ful3- und Radweges entlang der dstlichen Plangebietsgrenze sowie des
FuRR- und Radweges zur Osnabricker Stral3e

Darstellung der vorhandenen / geplanten offentlichen Entwasserungseinrichtungen

= Textliche Festsetzungen:

Anderungen / Erganzungen bzgl.

Anderung der Art der baulichen Nutzung
Artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen
Externen AusgleichsmalRnahme

Offentlichen Grinflache, Zweckbestimmung Spielplatz
Art der baulichen Nutzung

Larmschutzmaflinahmen

Aufnahme eines Geh- und Leitungsrechtes

Entfall eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (Dachform, Dachaufbauten, Farbgebung und
Materialen)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
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= Begrundung:
Fortschreibung bzw. Erganzung um Aussagen bzgl.

- Umweltbericht

- Artenschutz

- Immissionsschutz

- Altlasten

- Bodenschutz

- Stadtklima / Luftreinhaltung

- Belange des Wohnens

- Entwasserungssituation / Uberflutungsvorsorge / Léschwasserversorgung
- Belange des Gemeinbedarfs

- Anbindung OPNV

Al- 25



Bebauungsplan Nr. I/Q 26 ,Wohngebiet Charlottenstral3e / Augustastral3e “
Stand: Beteiligung zum Vorentwurf

Anlage 1:

Bauamt, 28.11.16, 3203
600.1

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. /Q 26 "Wohngebiet
CharlottenstraRe/AugustastraRe” und der 245. Anderung "Wohnen Charlotten-
straRe/AugustastraRe” des Flichennutzungsplanes am 24.11.2016 im Sitzungssaal
des Bezirksamtes Brackwede, Germanenstrafle 22.

Beginn: 18.03 Uhr
Ende: 19.32 Uhr

Teilnehmer:

Herr Diekmann . Stv. Bezirksbirgermeister Brackwede
Frau Bode Bode Immobilienverwaltung GmbH
Frau Kissenkétter, Herr Lackmann Planungsbiro Hempel + Tacke GmbH
Herr Hellermann Bezirksamt Brackwede

Herr Grof3 Bauamt

Herr Herjtrgen Bauamt

22 interessierte Blrgerinnen und Birger

Herr Diekmann eréffnet den Termin und stellt die Vertreter der Biros und Verwaltung vor.

Herr GroR erlautert das Parallelverfahren und die Moglichkeiten der Einsichtnahme und
Stellungnahme.

Herr Lackmann erldutert mittels Beamerprasentation die Plangebiete und ihren Bestand so-
wie die Umgebung. Er legt die Festsetzungen des aktuellen Flachennutzungsplanes (FNP)
dar und beschreibt die Planungsziele der Anderung sowie der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Zu den Planungen werden die nachstehenden Fragen und Anregungen vorgetragen:

Es wird nachgefragt, warum landwirtschaftlich genutzte Flache vernichtet werden soli. Herr
GroB} weist auf den grofien Bedarf an Wohnraum hin.

Es wird auf andere Flachen und die mégliche Umnutzung von gewerblichen Gebéauden ver-
wiesen.

Ein Burger verweist in seiner Funktion als Vorsitzender der Reihenhauseigentumergemein-
schaft Anna-, Augusta- und Charlottenstrale in einer langeren Stellungnahme auf den be-

stehenden FNP und Landschaftsplan, auf die Existenzgefahrdung des Biohofes und den
Immissionsschutz. Er kritisiert auch die verkehrliche Anbindung Uber die Magdalenenstralle

bitte wenden
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]

und CharlottenstraRe und lehnt diese ab. Am Ende der Veranstaltung verteilt er seine Stel-
lungnahme in schriftlicher Form. Herr Diekmann antwortet ihm unter Hinweis auf die Steige-
rung der Bevolkerungszahlen und den fehlenden Wohnraum. Frau Bode gibt weitere ergan-

zende Hinweise.

Herr Hellermann gibt noch einmal Erlauterungen zum drelstuﬂgen Verfahren und den derzei-
tigen Stand des Verfahrens.

Von den Biirgern kommt die Anregung eines Ortstermins, diese wird von Herrn Diekmann
aufgenommen.

Zur Frage nach der Entwésserungserschliefsung gibt Herr Grof} die Auskunft, dass das vor-
handene Kanalnetz ausreicht.

Auf die Frage nach der geplanten Belegung der Méhrfamilienhduser antwortet Frau Bode,
dass die Planung so weit noch nicht sei.

Zur Frage nach der Anbindung Uber 6ffentliche Verkehrsmitte! verweist Herr Diekmann auf
die Beschlussvorlage, in der die Busverbindungen Uber die Haltestellen an der Magdalenen- .
strale und der Osnabriicker Strae dargestelit sind.

Zum Schiuss erfolgt noch ein Hinweis auf die aktuelle Parkproblematik, die weiter ver-
schlechtert wird. Es wird die Ansicht geduBert, dass ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht aus-
reicht. Seites der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass der Querschnitt der geplanten

Stralen Parkplatze im éffentlichen StraBenraum erméglicht, weiterhin soll eine éffentliche
Parkplatzanlage festgesetzt werden.

Nachdem keine weiteren Fragen und Anregungen vorgebracht werden, schlieBt Herr
Diekmann den Termin.

LA

Herji .
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