Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.52 Bauamt, 16.10.2018, 51- 3258 7459/2014-2020

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Senne 15.11.2018 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 27.11.2018 Offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 06.12.2018 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "FriedhofstraBe" fiir das Gebiet
sudlich der Brackweder StraBe, westlich der FriedhofstraBe gemaR § 13a BauGB

- Stadtbezirk Senne -

Beschluss uber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan
- Etat des UWB: Einnahmen aus Grundstticksverkauf

Uberschlagige Kostenschatzung, erstellt auf Basis des Entwurfs:

- oOffentliche Schmutzwasserentwasserung: ca. 55.000,- € (einschl. MwSt., ohne Bauverwaltungskosten)
- Unterhaltung Schmutzwasserentwasserung: ca. 200,- € / Jahr

- Ausgaben fur Altlastenuntersuchungen und ggf. Beseitigung

Gdf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss: BV Senne 20.02.2014, TOP 7,

StEA 18.03.2014, TOP 28.1, Drucks.-Nr. 6904/2009-2014
Entwurfsbeschluss: BV Senne 22.03.2018, TOP 11,

StEA 17.04.2018, TOP 20.1, Drucks.-Nr. 6294/2014-2020

Beschlussvorschlag:

1. Die AuRerungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden sowie
der sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 (1) des Baugesetzbuches (BauGB)
zum Bebauungsplan Nr. I/S 55 "FriedhofstraBe" werden gemall Anlage A1 zur Kenntnis
genommen.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




2. Den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. I/S 55 "Friedhofstraflle"
(Ifd. Nr. 1-10) wird gemaR der Anlage A2 Pkt. 2
— stattgegeben (Ifd. Nrn. 2a, 2b, 2¢; Landesstrallenbetrieb StralRenbau NRW),

— nicht stattgegeben (Ifd. Nr. 4b; Landesbetrieb Wald und Holz NRW),

— als Hinweis zur Kenntnis genommen (Ifd. Nrn. 1a, 1; Polizeiprasidium Bielefeld, 3a, 3b;
Bezirksregierung Detmold, 4a; Landesbetrieb Wald und Holz NRW, 5a; Deutsche
Telekom Technik GmbH, 6a; Unitymedia NRW GmbH, 7a; Stadtwerke Bielefeld, 8a, 8b;
moBiel GmbH, 9a, 9b; Westnetz GmbH, 10a; ExxonMobil Production Deutschland
GmbH).

3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen der
Planunterlagen zum Bebauungsplan Nr. I/S 55 werden gemal der Anlage A2 Pkt. 3
beschlossen.

4. Der Bebauungsplan Nr. I/S 55 "FriedhofstralRe" fir das Gebiet sudlich der Brackweder
Stralde, westlich der Friedhofstral’e wird gemanR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist gemafl § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht
bereit zu halten

6. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Veraulerung einer ca. 1 ha grofRen Flache im Plangebiet entstehen der Stadt Bielefeld
(UWB) Einnahmen.

Die Initiative fur die vorliegende Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der
Investor hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlieRlich der evtl.
erforderlichen Fachgutachten, mit Ausnahme von Untersuchungen zu Altlasten, vollstandig zu
tragen.

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malinahmen ggf. Kosten
fur die Untersuchung und Beseitigung von Altlasten sowie fir die Erstellung eines offentlichen
Schmutzwasserkanals.

Die Kosten fur die offentliche Schmutzwasserentwasserung im Plangebiet liegen nach einer
Uberschlagigen Kostenschatzung auf Basis des Entwurfs bei etwa 55.000,- € (inkl. MwSt, ohne
Bauverwaltungskosten). Far die Unterhaltung der geplanten offentlichen
Entwéasserungseinrichtungen entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich 200,- €.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Verfahren

Am 18.03.2014 (vgl. Drucksachen-Nr. 6904/2009-2014) wurden der Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan Nr. I/S 55 "Friedhofstrafe" und der Beschluss zur Durchfuhrung der
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frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB gefasst.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB konnten die Allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung im Bauamt in der Zeit vom 28.04.2014 bis einschlieflich
16.05.2014 eingesehen werden. Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine
Stellungnahmen von Burgern eingegangen.

Im Zeitraum 06.05.2014 bis 17.06.2014 fand die friuhzeitige Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB statt.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich
vertretbar, in der vorliegenden Planung beriicksichtigt. Die AuRerungen sind mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung in der Anlage A1 der Vorlage dargelegt. Aufgrund einer Anregung
bezlglich der Sicherung der ErschlieBung des denkmalgeschitzten Bestandsgebaudes im
Plangebiet wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. I/S 55 "Friedhofstralke" im
Westen erweitert.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Stel-
lungnahmen aus der Behordenbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.

Am 17.04.2018 (vgl. Drucksachennummer 6294/2014-2020) wurde vom Stadtentwicklungsaus-
schuss der Entwurfsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. I/S 55 "Friedhofstrae" nach vorheriger
Beratung in der Bezirksvertretung Stieghorst am 22.03.2018 gefasst.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 18.05. 2018 bis einschlief3lich 18.06.2018 sind keine Stellungnahmen von Burgern
eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.05.2108 bis einschliel3lich 28.06.2018. Von Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden im Wesentlichen Anregungen und Bedenken
vorgetragen zu

- der Darstellung von Sichtfeldern am Knoten Brackweder Stralle / Friedhofstrale (Strafllen
NRW),

- gesetzlichen Vorgaben des Strallen- und Wegegesetzes NRW zu Aullenwerbeanlagen im
Nahbereich von Landesstralden (Strallen NRW),

- der Prifung von MaRnahmen zur Reduzierung der Einleitungsmenge von Schmutzwasser in
die Kanalisation im Einzugsgebiet der Verbandsklaranlage ,Obere Lutter" (Bezirksregierung
Detmold)

- der Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen entlang des Zufahrtsweges zum Friedhof
(Landesbetrieb Wald und Holz NRW).

Die im vorgenannten Beteiligungszeitraum sowie die nachtraglich bis zum 02.08.2018
eingegangenen Anregungen sind in Anlage A2 unter Punkt 2 ausfuhrlich dargestellt.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergénzungen sind in der Anlage A2
unter Punkt 3 aufgefuhrt.

Die von den Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie von der Verwaltung
vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen haben (iberwiegend einen Klarstellenden,
redaktionellen Charakter. Die Grundzuge der Planung sind hierdurch nicht betroffen. Lediglich zu
drei Punkten wurden nach der Konkretisierung des Nutzungs- und Bebauungskonzeptes auch
Anderungen im Bebauungsplan und den textlichen Festsetzungen erforderlich:
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- Um einem Nutzungskonflikt auf den Wegen des Friedhofs entgegen zu wirken, wurde die
Flihrung des Geh- und Fahrrechtes zum Grundstiick Brackweder Stral’e 86 mit einem
neuen Verlauf Uber das GEn1 von der Friedhofstralle zum GEN2 versetzt.

- Um den Ausschluss von Bordellen und bordellahnlichen Betrieben im GEn1 und GEN2
sicher zu stellen, wurden die textlichen Festsetzungen um den Punkt 1.5. erganzt.

- Da das Plangebiet an die freie Strecke der Landesstralle 756 grenzt und sich die neu
geschaffenen Baufenster in unmittelbarer Nahe zu einem Denkmal befinden, wurden die
Festsetzungen zu Werbeanlagen in den Textfestsetzungen unter den Punkten 11.3 und
11.4 konkretisiert.

Zu diesen Punkten wurden der Grundstuckseigentimer und die Investoren, als von der Anderung
betroffene Offentlichkeit, nach § 4a BauGB beteiligt.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Punkte ist der Bebauungsplan Nr. I/S 55 "Friedhof-
stra3e" als Satzung zu beschlieRRen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld-Senne. Mit Rechtskraft
des Bebauungsplans Nr. I/S 55 wird die Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes fiir
das gesamte Bebauungsplangebiet zurickgenommen.

Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 “Friedhofstral’e” liegt im Stadtbezirk Senne,
nahe des Brackweder Ortszentrums Das Plangebiet grenzt sudlich an die Brackweder Stralde
(L 756) und westlich an die Friedhofsstralle. Er umfasst eine ca. 1,2 ha grofRe Teilflache des
Flurstiicks 363, Flur 1, Gemarkung Senne, auf dem sich der Werkhof des Sennefriedhofs befindet.

Der Werkhof ist durch eine kleinteilige, 1- bis 2-geschossige Bebauung gepragt und weist einen
hohen Versiegelungsgrad auf. Im Siden befinden sich vier Gebaude, die eine Werkstatt, Blros,
Garagen, Carports sowie eine kleine, nicht mehr genutzte Werkstankstelle des Friedhofs
beinhalten.

Hervorzuheben sind die Fachwerkgebaude im nordwestlichen Grundstiicksbereich, die ein
ehemaliges Kutscherhaus und Nebengebaude (ehemals Wagenremise, Pferdestall, Werkstatt mit
Schmiede) umfassen. Das Kutscherhaus steht unter Denkmalschutz.

Die Freiflachen zwischen den Gebauden sind fast vollstandig versiegelt und dienen zum Teil als
Lagerflachen. An der norddstlichen und der westlichen Ecke des Geltungsbereichs befinden sich
aber gréRRere Flachen mit Gehdlzbestand.

Das Areal weist ein leichtes Gefalle in siddstlicher Richtung auf und — aufgrund der Dammlage
der angrenzenden Straf3en — am Nord- und Ostrand steile Bdschungen von bis zu 3 m Hohe.

Das Plangebiet wird — ausgehend von der Friedhofstral3e - Gber einen Zufahrtsweg an seinem
stdlichen Rand erschlossen. Eine Schranke trennt hier das o6ffentliche Stralennetz von dem
friedhofsinternen Wegenetz. Am 6&stlichen Abschnitt des Weges befindet sich ein
Besucherparkplatz des Friedhofs; der Parkplatz beinhaltet aber auch Stellplatze von Bewohnern
aus dem Umfeld.

Die Umgebung des Plangebietes ist heterogen gepragt: Sidoéstlich befindet sich ein
Einfamilienhausgebiet. Es wird nérdlich durch einen groflflachigen P+R-Parkplatz von der
Brackweder Stral3e abgegrenzt. Ein weiterer P+R-Parkplatz ist gegenliber dem Plangebiet an der
Ecke Waterboerstrale / Brackweder Stralle vorhanden. Im Westen und Sdden des
Geltungsbereichs liegen die Bestattungsflachen des Sennefriedhofs, der sich durch einen reichen
Waldbaumbestand auszeichnet. Die Flachen im Norden bestimmen die Waldflachen des
Naturparks Teutoburger Wald.



Planungsziele

Mit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Ansiedlung neuer Nutzungen auf den Flachen des Werkhofes des Sennefriedhofs geschaffen
werden. Fir den Betrieb des Friedhofs sind die Flachen und Gebdude kinftig nicht mehr
erforderlich. Daher sollen die vorhandenen Gebaude - mit Ausnahme des denkmalgeschiitzten
Kutscherhauses - zurlckgebaut und das Areal einer neuen Nutzung und Bebauung zugefihrt
werden.

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan Nr. I/S 55 zugrunde liegt, sieht entlang der
Brackweder Stral3e und der Friedhofstral3e eine 3- bis 4-geschossige Bebauung mit gewerblichen
Nutzungen wie Blros, Praxen, z. B. ein Gesundheitszentrum, vor. In dem von den Strallen
zurtickliegenden sldwestlichen Bereich soll eine 2-geschossige Bebauung mit einer
Kindertagesstatte entstehen.

Die aulere Erschliefung des Areals ist von der FriedhofstralRe sowie von dem Zufahrtsweg zum
Sennefriedhof vorgesehen, der das Plangebiet im Siiden begrenzt.

Der pragende Baumbestand am sldlichen Rand des Plangebietes soll weitgehend erhalten und
durch Neupflanzung entlang der friedhofsinternen Wege erganzt werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Friedhof sowie als Landschaftsschutzgebiet dar. Aus diesen Darstellungen
des FNP sind die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes - eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEN) sowie Gemeinbedarfsflache - nicht entwickelbar.

Zur Umsetzung der o. g. stadtebaulichen Zielsetzungen fur die Flachen des Werkhofs des
Sennefriedhofs ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Ziel der Anpassung
ist die Darstellung des gesamten Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflache®. Der
Flachennutzungsplan wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

Kaschel Bielefeld, den
Stadtkammerer



Ubersicht der Beschlussvorlage

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "Friedhofstrae™

Auswertung der Beteiligungen gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
- Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
- Auswertung der friihzeitigen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Planungsstand: Februar 2018

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "Friedhofstrale"

Auswertung der Beteiligungen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

- Auswertung der friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

- Auswertung der friihzeitigen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
- Anderungsvorschlége der Verwaltung

Planungsstand: September 2018

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "Friedhofstrae™

- Bebauungsplan Satzung -- Gestaltungsplan

- Bebauungsplan Satzung -- Nutzungsplan

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise

Planungsstand: September 2018

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "Friedhofstrae™
- Begriindung Satzung
Planungsstand: September 2018

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "Friedhofstrae"

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
(beabsichtigte Berichtigung Nr. 1/2018 ,Friedhofstrale®)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "FriedhofstraRe"
- Schalltechnisches Gutachten

Planungsstand: April 2017

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "Friedhofstrae™
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Planungsstand: Februar 2018

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "FriedhofstraRe"
- FFH-Vorprifung
Planungsstand: Februar 2018

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "Friedhofstrae™

- Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschéatzung (Orientierende Untersuchung) inkl. Nachweis der
Versickerungsfahigkeit

Planungsstand: Oktober 2016

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/S 55 "Friedhofstralle"
- Erganzende Stellungnahme zur Gefahrdungsabschatzung vom 31.10.2016

Planungsstand: Februar 2018
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