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Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaf § 13a BAUGB

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.3/2018 ,Wohnen Grinewaldstralke”

Stadtbezirk: Dornberg

Bereich: sudlich der Durerstral3e, westlich der Schlof3-
hofstral’e sowie 6stlich und nérdlich der
Bebauung entlang der Cranachstralle

Auslésender Bebauungsplan
Nummer: 11/1/36.00

Bezeichnung: Wohnquartier Griinewaldstralle

Erlauterung zur Berichtigung 2/2018

Das ubergeordnete Planungsziel liegt in der geordneten
Weiterentwicklung der bestehenden Wohnnutzungen im
Bereich DiirerstraRe/SchloRhofstrale sowie in der allgemein
stadtischen Zielsetzung, in raumlicher Nahe zum Universi-
tats- bzw. Fachhochschulstandort einen Beitrag zur Deckung
des dringenden Bedarfs an Wohnnutzungen zu leisten.

Im Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2017 sowie im
aktuell erarbeiteten Wohnungsmarktbarometer 2018 wird fir
das Bielefelder Stadtgebiet eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken beschrieben. Die Stadt Biele-
feld ist bestrebt, im Rahmen eines flachensparenden Um-
gangs mit Grund und Boden die Neuversiegelung zu begren-
zen und Brach- oder Restflachen, die im Siedlungszusam-
menhang liegen, vorrangig zu reaktivieren.

Angestrebt wird die Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
biets gemaRk § 4 BauNVO. Das konkrete Projekt mit rund
700 verschiedenartigen Wohnformen und einem Schwer-
punkt an studentischem Wohnen von ca. 40 % soll sich
insgesamt vertraglich in das stéadtebauliche Umfeld einfiigen.
Die vom Rat der Stadt Bielefeld zur Sicherung von bezahlba-
rem Mietwohnungsraum beschlossene 25 %-Quote, soll in
Bereichen angesetzt bzw. zu decken sein, die nicht das
studentische Wohnen betreffen. Zu erwarten sind nach der-
zeitigem Planungsstand dadurch ca. 70 WE &ffentlich gefor-
derte Wohneinheiten.

Die beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes ist fur den Uberwiegenden Bereich des Bebauungspl-
angebietes gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP) entwickelbar, nicht jedoch fir den
nordwestlichen Bereich, der heute als ,Landwirtschaftliche
Flache* dargestellt ist.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des FNPs
abweicht, kann gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt
werden, bevor der FNP geandert oder ergéanzt ist. Von die-
ser Moglichkeit soll hier Gebrauch gemacht werden. Der
FNP soll im Wege der Berichtigung angepasst werden von
LLandwirtschaftliche Flache" in ,Wohnbauflache"“.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets wird nicht beeintréchtigt. Die in Teilbereichen geplante
Inanspruchnahme bisher der landwirtschaftlichen Nutzung
bzw. der Grinnutzung vorbehaltenen Flachen arrondiert
einen vorhandenen bzw. geplanten Siedlungsbereich, der
zudem im fuBlaufigen Einzugsbereich der geplanten Stadt-
bahnverlangerung der Linie 4 liegt. Es handelt sich um eine
MaRnahme der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB.

Berichtigung

Flachenumfang

Art der Bodennutzung Vl\:/gls(:l?:;e Berichtigung
Landwirtschaftl. Flache 0,7 ha —ha
Wohnbauflache — ha 0,7 ha
Gesamt: 0,7 ha 0,7 ha
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Nr.3/2018 ,Wohnen Grinewaldstralke”

Darstellungen

Wohnbauflachen
Gemischte Baufléchen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fur Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung
(tberordiche und ortliche HauptverkehrsstraBen)
C——1  StraBennetz III. Ordnung )
(fur das Verkehrsnetz wichtige verkehrs- A_bw_agupg
und SammelstraBen) :'S;ﬁg':'
beschrankung
LW_®  Trassenverlauf unbestimmt =
Imissionsschutz
beachten
XXXl Bahnanlage
m@ =  Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grinflachen

Fléche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fur Wald
Naturbestimmte Flachen
Wasserflachen

FlieBgewasser

Zweckbestimmungen

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat

Hochschuleinrichtung

und Soziale Zwecke

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum
Wochenendhausgebiet

Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflédchiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel

Warenhaus

Baumarkt
Gartencenter
Post
Verwaltung

Polizei

COORCCRLRPLCRPRIOWAROS0C000®

Einrichtungen fir gesundheitliche

Mébelmarkt / Einrichtungshaus

@ Jugendeinrichtung
@ Fursorgeeinrichtung
@ Alteneinrichtung

0 Kirchliche Einrichtung

@ Kulturelle Einrichtung

O Sportanlage

@ Landeplatz Windelsbleiche

e Parkfléache

Mdllbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Flache nicht standig als

Versorgungsflache verbleibt)

Bodenschétze

Flachen fur Abgrabungen Nachrichtliche Ubernahmen

Flachen fir Aufschittungen Sanierungsgebiet nach StBauFG
Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von

Landschaftsschutzgebiet
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far die enenl s

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Naturpark

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fur
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Uberschwemmungsgebiet
Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone II, IIIA, IIIB

Kennzeichnungen
Hinweise

Umgrenzung von Fliachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Geeignete Erholungsrdume

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren B&den
erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen
belastet sind

Abwédgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung
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