Variantenvergleich zum Neubau der Martin-Niemoller Gesamtschule

VARIANTE 1 |
Neubau Grundstiick ,,A“
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VARIANTE 2.2 | Teilneubau Grund-
stiick ,A“ und Teilneubau Grund-

stiick ,,B“ unter Einbezug
Grundstuck ,C“

Drees & Sommer K6ln GmbH, Stand: 27.06.2018

VORTEILE

®  Gunstig fur das padagogische Konzept (alle Stufenhduser sind auf einem Grund-
stlick)

®  Keine Auslagerungs-/Interimsflachen fiir den laufenden Schulbetrieb
erforderlich

®  Keine RickbaumalRnahmen am Bestandsgebaude erforderlich, abschnitts-weiser
Bauablauf uneingeschrankt moglich

®  Kein erhéhtes terminliches und wirtschaftliches Risiko im Bauablauf
®  Grundsticksflaichen im Eigentum der Stadt Bielefeld

® Die erforderliche viergeschossige Bauweise ist nach erster Einschdtzung des Bau-
amts moglich

NACHTEILE

®  Neubau bei Realisierung der Stadtbahntrasse nur mit deutlichen Einschréankungen
des Baukorpers und des Schulbetriebs moglich (eingeschrénkte Freiflachen, be-
schrankte Gebaudepositionierung, erhohter Schallschutz,...)

® Die 15 m fir die Stadtbahn gem. des Hinweises in der Begriindung zum B-Plan
werden kritisch betrachtet (Annahme Ansatz von 25 bis 30 m Breite, Abstimmung
mit Verkehrsbetrieben Stadt Bielefeld erforderlich)

® |m Schulbetrieb sind Stralenquerungen notwendig

®  Erhohte passive SchallschutzmaRnahmen entlang Westerfeld— und ApfelstraRe zu
beriicksichtigen

®  (berplanung der ,Park & Ride-Flache” im Norden erforderlich

®  Verbleibende Frei-/Pausenflichen werden als beengt eingestuft

VORTEILE
®  Planung unabhangig von der Stadtbahntrasse moglich
GroRere Bauflache als in Variante 1

Etwas groRzlgigere Wegefuhrung zwischen den Grundstiicksteilen moglich

Keine Auslagerungs-/Interimsflachen fir den laufenden Schulbetrieb
erforderlich

®  Keine RickbaumaRnahmen am Bestandsgebdude erforderlich, abschnitts-weiser
Bauablauf uneingeschrankt moglich

NACHTEILE

®  Ungilnstig fir das padagogische Konzept, weil die Stufenhduser nicht auf dem
selben Grundstiick angeordnet sind

® |m Schulbetrieb sind vermehrt StraRenquerungen notwendig
Enge Wegefiihrung zwischen den Grundstticksteilen

®  Erhohte passive SchallschutzmaBnahmen entlang Westerfeld— und ApfelstralRe
zu beriicksichtigen

®  (berplanung der ,Park & Ride-Flache” im Norden erforderlich

®  Flurstiick 2027 nicht im Eigentum der Stadt Bielefeld und nach Priifung auch
nicht verfugbar.

Ohne den moglichen Erwerb des Grundstiicks, entfillt die Variante 2.2

| Bielefeld Schildesche

VARIANTE 2.1 |
Teilneubau Grundstuck ,,A” und Teil-

neubau Grundsttick ,,B“

VARIANTE 3 | Riickbau Bestand
Grundstick ,B“ zugunsten Neubau
auf Grundstiick ,,B“
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VORTEILE
®  Planung unabhangig von der Stadtbahntrasse méglich
®  GroBere Bauflache als in Variante 1
® Die Baukorper kdnnen niedriger ausgebildet werden
°

Grundstiicksflachen im Eigentum der Stadt Bielefeld

NACHTEILE

®  Unglinstig fir das padagogische Konzept, weil die Stufenhauser nicht auf dem
selben Grundstlick angeordnet sind

® |Im Schulbetrieb sind vermehrt StraRenquerungen notwendig
®  Enge Wegefiihrung zwischen den Grundsticksteilen

®  Erhohte passive SchallschutzmaBnahmen entlang Westerfeld— und ApfelstraRe zu
beriicksichtigen

®  Bei Auslagerung von Funktionen auf Grundstlick ,,B“ besteht das Risiko eines
Teilrlickbaus des Bestandsgebdudes (erhéhte Anforderung an stérungsfreien Bau-
ablauf)

®  (berplanung der ,Park & Ride-Flache” im Norden erforderlich

VORTEILE

®  Planung unabhéngig von der Stadtbahntrasse moglich; die Bauflache ware deut-
lich groRer, als bei allen anderen Varianten

®  Die Baukodrper kénnten niedriger ausgebildet werden (zwei- bis dreigeschossig)

®  Glnstig fir das padagogische Konzept, weil die Stufenhauser auf einem
Grundstiick angeordnet waren.

®  StraBenquerungen entfallen vollstandig

NACHTEILE
® Interimskosten flr die MNG in einer GroBenordnung 10 Mio. € brutto + X
® Verldngertes Betriebsrisiko fiir die Bestandsschule bis zum Neubau

®  Schnittstellenprobleme im Betrieb (Heizung, Sanitar, Elektro), die weitere
Kosten verursachen werden

Zuséatzliche Umzuge / erforderliche Interimsflachen fur den Schulbetrieb
Erhebliche Bauzeitverlangerung durch abschnittsweise Realisierung

Schadstoffentsorgung und Abbrucharbeiten im laufenden Betrieb

Fortlaufender Schulbetrieb verursacht Mehraufwand im Bauablauf
(z.B. Pufferzonen) und damit hohere Kosten



