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Information zum Projektstand

Bezirksvertretung Dornberg
21. Juni 2018

Stadt Bielefeld
Bauamt 600.42

Plankonzept + Architektur
Investorenpartnerschaft Borchard Group &
Bautra Immobilien, Bielefeld

Stopfel Architekten BDA, Bielefeld

Stadtebau / Bauleitplanung
Tischmann Schrooten

Stadtplanung und Kommunalberatung
Stadtplaner, Architektin PartGmbB
Rheda-Wiedenbrick
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Stadtebauliches Rahmenkonzept (Stand 18.10.2017)
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Themen aus der weiteren Bearbeitung und Beratung seit 18.10.2018
(AG und BezV Dornberg, Beirat fiir Stadtgestaltung, StEA, Fachberatungen)

S g A0\ @

e Stadtebauliche Dichte im Grundsatz
beibehalten

e Stadtebaulichen/freiraumplanerischen
Wettbewerb durchflihren

e Stadtebauliche Leitidee darstellen

e Stadtebauliche Dominante im Bereich \
Stadtbahnhaltestelle entwickeln

e Stadtebauliche Qualitat entwickeln

® Einbindung in die Nachbarschaft
sichern (westlich Schwerpunkt
EFH/6stlich Schwerpunkt MFH/RH)

* Nahversorgung berlcksichtigen
Stand 18.10.201
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Themen aus der weiteren Bearbeitung und Beratung seit 18.10.2018
(AG und BezV Dornberg, Beirat fiir Stadtgestaltung, StEA, Fachberatungen)

\

e Bedeutung des Griinzugs starken

e |dentitatsstiftendes Grin entwickeln,
Verzahnung Gebaude/Freiraum

e Stellplatzflachen minimieren/
Mobilitatskonzept entwickeln

* Angemessene verkehrliche
Entwicklung sichern

e P+ R-Parkflachen im Bereich
Stadtbahnhaltestelle einbinden

® Prufung und Verkehrskonzept fur
~Nordanbindung”
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Stadtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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Artenreiche Tiefgaragenbe:

T e
e

Freiraumkonzept (Biro Ehrig, Stand 20.06.2018)

Grilinzug | Promenade



- I TISCHMANN SCHROOTEN

2\ S

1)

e Bildung Uberschaubarer
Kleinquartiere verstarkt

: " e Hofbildende Bebauung
: : verstarkt

5; e Gebaudeabstande in
% Nordsudrichtung
vergrolRert

. & Verzahnung Bebauung /
Griunstrukturen weiter-
entwickelt

gl

e Vielfaltige Grinstrukturen
weiterentwickelt

_
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Stéidtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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Dichte, Einbindung, Stadtebau

* |nnenhofe und
‘: A0'm Gebaudeabstande

Stadtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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Dichte, Einbindung, Stadtebau q ' %\
i" “,.

e Abstufung Geschossig-
keiten zwischen
Umfeld / neuem Quartier

| - f i ('/\ 1

Stadtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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Dichte, Einbindung, Stadtebau

Prinzipschnitt B — B (Ost-West)
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Dichte, Einbindung, Stadtebau

Plangebiet

R
T

Prinzipschnitt C — C (Ost-West)



=
w
=5
(o]
o
o«
;L
O
(2}
z
z
<«
=
o
O
2
=

©
S
@)
<
©
Heo
2
L
_
L
ot
=
c
L
o
n
lm
N
c
-
(a1

»<
ﬂ »
»O

Dichte, Einbindung, Stadtebau

Schnitt E-E  Schnitt Grunewaldstral3e in Blickrichtung Grinzug



Dichte, Einbindung, Stadtebau

e Stadtebauliche Dominante
am Stadtbahnhaltepunkt

® Platz am
Stadtbahnhaltepunkt

—> Letzter Planungsschritt:
Ausarbeitung, zusammen
mit Verbesserung
der nordlichen
Wegeverbindung

»?

- Nachster Planungsschritt:
Ausarbeitung der
Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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Nutzungen

ca. 1.000 m

Zentraler Versorgungsbereich

Lohmannshof
ca. 1.700 m

Zentraler Versorgungsbereich
Pappelkrug

Wesentliche Versorgungsstrukturen im Umfeld
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Nutzungen

e

Nahversorgung am

A\ 9jo :

et 022 \ Stadtbahnhaltepunkt, z. B.:
‘“\‘\‘-‘ S ) 5
o e Café/Bécker/Kiosk

e Fahrradladen

e \Waschbar

Schwerpunkt
diverse Wohnformen

inkl. bis zu 25 % sozial

gofordertes Wohnen Zentral im Quartier:

o Kita
Kleinteiliges Wonnen -

Stadtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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@ Nutzungen

Gem. Babenhausen

ST
= '\\0?‘&1

'\fﬁ' \\‘&

L

Stadtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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\ Nutzungen =¥ 8, .
Ny S XC"A AU
I \e'h % * )
A 11.999 m? ot
\‘X‘ o= \ :

alle Baufelder x GRZ

Grundflache {maximal) nach §17 BauNVO = 46.798 m? x 0,40 = 18.719,20 m?
alle Baufelder x GFZ

Geschossfldche (maximal) nach §17 BauNVO = 46.798 m? x 1,20 = 56.157,60 m?

geplante Bebauung / alle Baufelder
Grundflachenzahl der aktuell geplanten Bebauung = 12.712 2 / 46.798 m? 0.27

geplante Bebauung / alle Baufelder
Geschossflachenzahl der aktuell geplanten Bebauung = 50.093 m? / 46.798 m? 1.07
. : :

Stadtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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Griinzug und Funktionen — - 3 wie zuvor

e Offentlicher Griinzug mit
Ful3-/Radweg, Nord-Sid

e Spielgerate (10-12jahrige)

e @Grinzug auch als Puffer
zur Cranachstral3e

e Eingrinung der Bebauung
Caranchstralde

e Abstufung Bauhdhen

Freiraumkonzept (Biro Ehrig, Stand 20.06.2018)
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Griinzug und Funktionen neu

e Offentlicher Griinzug mit
Ful3-/Radweg, Ost-West

T e Stellplatze fur diverse
Wohnformen i. W. in
Tiefgaragen

e Rlckbau Hofstelle,
Einbeziehung in Grinzug

- Grin / Bebauung starker
verzahnt

- Nachster Planungsschritt:
Ausarbeitung der
Festsetzungen

Freiraumkonzept (Biro Ehrig, Stand 20.06.2018)
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Griinzug und Funktionen > - 9 neu

e Offentlicher Griinzug mit
Ful3-/Radweg, Ost-West

~ e Stellplatze fir diverse
Wohnformen i. W. in
Tiefgaragen

e Rlckbau Hofstelle,
Einbeziehung in Grinzug

- Grin / Bebauung starker
verzahnt

- Nachster Planungsschritt:
Ausarbeitung der
Festsetzungen

Freiraumkonzept (Biro Ehrig, Stand 20.06.2018)
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Griinzug und Funktionen
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Bewertung der Landschaft

Naturschutzvorranggebiet
e Landschaftsraume, -teile mit einem hohen Anteil an héchstwertigen Biotoptypen

* Obligatorische Bestandteile des Biotopverbundes
o Hochstwertige Einzelbiotoptypen > 2 ha

Landschaftsraume mit hoher Naturschutzfunktion
« Landschaftsrdume, -teile mit einem hohen Anteil an hochwertigen Biotoptypen

e Landschaftsraume mit einem unmittelbaren, funktionalen Zusammenhang mit
Naturschutzvorranggebieten

e Zusammenhangende Freiraumverbindungen

* Unzerschnittene Freirdume > 200 ha

Landschaftsraume mit mittlerer Naturschutzfunktion

e Bereiche mit einem geringen Anteil an hochwertigen Biotoptypen aber einem
geringen Versiegelungsgrad

Bewertung der Siedlungsbereiche

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz im Siedlungsbereich
e Griin- und Freirdume mit einem hohen Anteil an hochstwertigen Biotoptypen
« Obligatorische Bestandteile des innerstadtischen Biotopverbundes

e Sparrenburg

Siedlungsbereiche mit hoher Naturschutzfunktion
* Nutzungstypen mit sehr hoher bis hoher Lebensraumfunktion

Siedlungsbereiche mit mittlerer Naturschutzfunktion

e Zusammenhangende Bereiche der Nutzungstypen mit Gberwiegend mittlerer Le-
bensraumbedeutung

Bereiche mit geringer oder ohne Naturschutzfunktion
* Versiegelte und dicht bebaute Flachen, StraBenverkehrsflachen

o

Biotopverbund

Haupt-Biotopverbundkorridore, schematisch
|:> ¢ Teutoburger Wald

e zusammenhangende Gewassersysteme
e Freiraumverbindung mit naturnaher oder extensiver Nutzung
¢ Sonstige Freiraumverbindungen

VVVVV  Korridorstérung

Stadt Bielefeld, Zielkonzept Naturschutz 2013, Auszug
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Griinzug und Funktionen N
— s — o™ e Spielbereiche fur ver-
; schiedene Zielgruppen
Hecke zum Bestan
trafke \& ‘e
Cranasgs e oo @ Aufenthaltsqualitat
e
K o .
Spielﬂache/Treffpunkt \(g‘:e (\e(\k G e Dichte Hecke zum
A '\ .
\,q,eo“a"’“ Nachbarquartier
\ Cranachstral3e
Pa = Erganzun r i
S ielﬂéche/Tmffpunkt | Spielﬂ'E?\che/Trt%ffpunkt ) 9 ung de dortlgen
R .} privaten Gartengehdlze im
Q Osten und Norden
675 ais dezehirale - Néachster Planungsschritt:
ofe - ;
g:";nder Kommunikation Ausarbeitung der
Festsetzungen

Spielﬂéche/Treffpunkt

Freiraumkonzept (Biro Ehrig, Stand 20.03.2018)
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Griinzug und Funktionen @ ‘ W\
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Hauptwege Fuldganger/
Radfahrer durch Quartier

Anbindungen an
umgebendes Wegenetz

Freiraumkonzept (Biro Ehrig, Stand 20.06.2018)
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Verkehr

Weiterfihrende StraRen im Umfeld



Verkehr %

o
& 5 P+ R Parkplatze

\

e Verlagerung Bushalte-
stelle zum Stadtbahn-

?XL P+R Parkplitze haltepunkt
Bushaltestelle\% \

e P+R im Plangebiet

e P+R im weiteren Umfeld
des neuen Kreisverkehrs

7 P+ R Pakkplatze e Platze fir Carsharing und
E-Mobilitat sudlich der
Quartierszufahrt

® Nachster Planungsschritt:
Ausarbeitung der
Festsetzungen

6 Stellplatze fiir
Carsharing und E-Nobilitét |

|
Stadtebauliches Konzept (Stand 19.06.2018)
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Blick von Siidosten (Weiterentwicklung 19.06.2018)
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Blick von Nordwesten (Weiterentwicklung 18.10.2017)
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Blick von Nordwesten (Weiterentwicklung 19.06.2018)





