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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I1/J 38
sWohnquartier zwischen den Strallen Homannsweg, Neulandstralle und
Jollenbecker StralRe“

Auswertung der Beteiligungsverfahren gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

- Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit

- Auswertung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange

- Anderungsvorschlage der Verwaltung zum Entwurf
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Bebauungsplan Entwurf — Gestaltungsplan Legende
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geplantes Wohngebaude,
ein- bis zweigeschossig

geplantes Wohngebaude,
zweigeschossig

geplantes Wohngebaude,
dreigeschossig

vorhandenes Wohn- sowie
Nebengebaude

vorhandene Stralenverkehrsflachen
mit Straeneinteilung

geplante StraBenverkehrsflachen

geplante private Stellplatzanlage /
Garage , Carport

geplante FuBwege in 6ffentlichen Griinflachen

geplante offentliche Griinflache

geplante Baumpflanzungen

vorhandene Baume / Gehdlzgruppe

geplanter Larmschutzwall mit Wand

Signaturen der Katastergrundlage

Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer, z.B. 660

vorhandene Gebaude

bestehende offentliche Verkehrsflache
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Bebauungsplan-Entwurf — Nutzungsplan (verkleinert)




Bebauungsplan Entwurf — Nutzungsplan Planzeichenerklarung

0. Abgrenzungen
F — -‘
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 des Baugesetzbuches - BauGB)
L o J
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten
(§ 16 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO)
Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Fillschema der Nutzungsschablone
WA1 Art der baulichen Nutzung
0.4 |08 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
I lo Verhéltnis der Gberbaubaren | Verhéltnis der Summe der Geschoss-
ot | Flache zur Grundsticksflache | flachen zur Grundstiicksflache
SD, WD

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise / Hausform

Dachform

Geschossflachenzahl, z.B. 0.8
Grundflachenzahl, z.B. 0,4

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il

Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grund-
stiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

siehe textliche Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 5

F+R

PW

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen - offentlich -

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: 6ffentlicher Fu- und Radweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Privatweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

RR-Becken

10.

Flachen fiir Versorgungsanliagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsanlage, Zweckb nung: Trafc

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - 6ffentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Spielpl

Zweckbestimmung: Larmschutzwall und Freihaltetrasse fiir die Verlange-
rung der Stadtbahnlinie 3

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fla-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen
oder MaBnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25, § 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a BauGB)

anzupflanzende Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

2zu erhaltende Bdume mit Kronendurchmesser
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13.

SD
WD
ZD
FD
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SK
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrun-
gen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes: Larmschutzwall, -wand (siehe textliche Fest-
setzung Nr. 12.1)

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen (6rtliche Bauvorschriften)
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Gebaudelangsachse / Hauptausrichtung der Gebaude und Abgrenzung
von Bereichen mit unterschiedlicher Stellung der baulichen Anlagen

Zulassige Dachformen

Satteldach
Walmdach
Zeltdach

Flachdach

Sonstige Hinweise

Flache mit Erforderlichkeit einer Kampfmitteliiberpriifung

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

BemaRung mir Angabe in Metern, z. B. 10,5m

vorhandener Schmutzwasserkanal

geplanter Schmutzwasserkanal

RK

E 2/41

vorhandener Regenwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

zukinftig

der Reg kanal

Einleitungsstelle mit Ord.Nr.

vorhandener Mischwasserkanal

vorhandene Druckrohrleitung

vorhandener Regenwasserkanal
des Landesbetriebes StraBenbau NRW

Wasserlauf offen

Wasserlauf verrohrt

Signaturen der Katastergrundlage

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicknummer

vorhandenes eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

bestehende &ffentliche Verkehrsflache
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Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”
Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

1)  Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes fiir den Bebauungsplan Nr. 11/J 38 "Wohnquartier zwischen den
Strallen Homannsweg, Neulandstral’e und Jollenbecker StralRe“ gemald § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 09.03.2018 bis einschlief3lich 09.04.2018 fol-
gende Stellungnahmen von Blrgern verfasst worden.

NI AuRerungen der Burger und Blirgerinnen Bemerkung / Stellungnahme
(Anregungen und Hinweise in inhaltlicher Zusammenfassung)
L Stellungnahme 1
Schreiben vom 19.11.2017, mit Unterschriftenliste von 102 Anwohnern des
Kdckerwald
(Stellungnahme, die zum Bebauungsplan-Entwurf zeitlich nicht mehr berick-
sichtigt werden konnte)
la Im Rahmen der geplanten Straf3enflihrung des Neubaugebietes Neuland- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
stra3e (11/J 38) wird die Abbindung der StraRe Kdckerwald vom Homanns- | Verkehrsregelnde MalRnahmen (Absperrpfosten etc.) sind
weg vorgeschlagen sowie die Abbindung durch ein bis zwei fur die Polizei | nicht Regelungsbestandteil eines Bebauungsplans.
und die Feuerwehr zu 6ffnenden Absperrpfosten. Anmerkung: Nach Realisierung des neuen Wohngebietes
ist ggf. zu prifen, inwieweit es ggf. durch aus dem Plan-
gebiet induziertem Verkehr zu verkehrlichen Problemen in
der StraRBe Kockerwald kommt. In Abhangigkeit vom Er-
gebnis der Prifung kdnnten dann ggf. verkehrsregelnde
MalRnahmen an der auRerhalb des Bebauungsplangebie-
tes befindlichen StraRe Kéckerwald getroffen werden.
2. Stellungnahme 2
Schreiben vom 28.03.2018
2.a Bereits in den Sitzungen am 28.11.2017 und 25.01.2018 der Bezirksvertre-
tung Jollenbeck, haben die Anwohner des Kéckerwaldes versucht, ihre Stel-
lungnahme beziglich der Abbindung des Koéckerwald zum Homannsweg
darzulegen. Die Stellungnahme ist bekundet durch 102 Unterschriften der

Stand: Mai 2018 7
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Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”
Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

Anwohner des Kdckerwald.

Eingaben und Begriindungen

Nach Offenlegung des Bebauungsplanes sind vielfache Hinweise gefunden
worden, die die Stellungnahme der Einwender bezliglich der Abbindung des
Kdckerwald begrinden:

In der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 11/J 38 ist in der Be-
bauungsplanbegriindung zum Entwurf unter Titel 4.2 Belange des Verkehrs
im Abschnitt Bestandsstrallen folgender Absatz zu lesen: "Aufgrund der
neuen Gebietszufahrt nahe des Homannsweges muss die derzeitige Ein-
mindung dieser Stral3e zurlickgebaut und der Verkehr des Homannsweges
Uber die PlanstralRen C und A zur Jollenbecker Stral3e gefuhrt werden".

Das heil3t, der Verkehr des Homannswegs, der NeulandstralBe und des
Neubaugebietes wird Uber die Planstrallen des Neubaugebietes zur Jollen-
becker Str. gefihrt.

Damit wird die Abbindung des Kéckerwald notwendig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Verkehrsregelnde Maflinahmen sind nicht Regelungsbe-
standteil eines Bebauungsplans.

Anmerkung: Nach Realisierung des neuen Wohngebietes
ist ggf. zu prifen, inwieweit es ggf. durch aus dem Plan-
gebiet induziertem Verkehr zu verkehrlichen Problemen in
der StraRBe Kockerwald kommt. In Abhangigkeit vom Er-
gebnis der Prifung kénnten dann ggf. verkehrsregelnde
MalRnahmen an der auRerhalb des Bebauungsplangebie-
tes befindlichen StraRe Kéckerwald getroffen werden.

2.b

In der o6ffentlichen Auslegung befindet sich auch die ,Verkehrsuntersuchung
B-Plangebiet Nr. 11/J38 in Bielefeld®, durchgefuhrt von PGT Umwelt und Ver-
kehr GmbH. Auftraggeber ist der Investor Wesertal Versorgungsgesellschaft
mbH.
a) Die Verkehrsuntersuchung ist nicht ganzheitlich durchgefiihrt worden.
- Nur eine Erhebung am 28.01.17. Erhebung im Winter, Erhebung im
Sommer fehlt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrszéhlung erfolgte am 31.01.2017 uber 24
Stunden. Um die saisonalen Schwankungen des Ver-
kehrsaufkommens zu eliminieren, enthalt das Handbuch
zur Bemessung von StralRenverkehrsanlagen (HBS) einen
Berechnungsalgorithmus, um von den werktaglichen Daten
auf die Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke aller
Werktage des Jahres (die DTVw) umrechnen zu kénnen.
Somit sind die ermittelten Verkehrsbelastungen fir die
Beurteilung der Verkehrssituation heranzuziehen.

2.C

- Die Bebauungsplane der Wohngebiete 11/337, [I/T9, 11/T8 sind bei der
Verkehrszahlung nicht bericksichtigt worden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei einer Verkehrszéhlung wird der tatsichlich vorhandene

Stand: Mai 2018
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Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”
Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

Verkehr auf den Stralden gezahlt, nicht der Verkehr, der
kinftig irgendwann einmal durch die Umsetzung von Be-
bauungsplanen induziert wird. Im Verkehrsgutachten von
PGT wird eine allgemeine Verkehrszunahme im Straf3en-
netz von 10 % angesetzt (s. Seite 26); in diese 10 % fliel3t
unter anderem auch der Verkehr ein, der durch neue Bau-
gebiete im Umfeld des Plangebietes entsteht.

2d

b) In der o. a. Verkehrsuntersuchung ist im Kapitel 7 ,Zusammenfassung /
Empfehlungen® unter dem Titel ,Empfehlungen” folgender Absatz bedeu-
tungsvoll:

,Die Anbindung des Homannsweg unmittelbar nach der Knotensituation
sollte lediglich als rechtsrein / rechtsraus ausgefiihrt werden, andernfalls
ist eine Vorsignalisierung erforderlich, um insbesondere bei abflieenden
Verkehr von der Jollenbecker Strale das Erreichen des Homannsweg
sicherzustellen.

Vorteilhafter ware, den gesamten Verkehr des Homannsweg durch das
Wohngebiet an die KreuzungsplanstralRe Homannsweg / Kéckerwald zu
fuhren.

Der 6stliche Bereich des Homannsweg sollte dann als Sackgasse, gege-
benenfalls mit einer Uberfahrmoglichkeit fir Rettungsfahrzeuge ausge-
fuhrt werden. Fir den Verkehrsfluss lassen sich diesbezliglich Vorteile
erzielen.”

Die Einwender erklaren, dass diese Ausfiihrungen genau ihre Beflirchtungen

bestétigen und sie deswegen Einspruch erheben.

Sie bemangeln, dass es im Kontext ihrer Eingabe noch eine Vielzahl von

Beanstandungen gibt, die keine Berlcksichtigung gefunden haben. Zu den

sozialen- und den Umwelteinflissen im Bereich um den Kdckerwald sind

noch keine Aussagen gemacht worden. Der Kdckerwald ist eine Anwohner-

stral3e, er ist keine Endausbau Stral3e, die er auch nicht sein soll. Der K&-

ckerwald ist ein Naherholungsgebiet. Deshalb wird eine akzeptable Lésung

fur die Abbindung des Kéckerwald erwartet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Laut der Verkehrsuntersuchung der PGT Umwelt und Ver-
kehr GmbH ist durch das gesamte neue Wohngebiet ein
Verkehrsaufkommen in den Spitzenstunden von ca.
100 Kfz/h und Richtung zu erwarten. Dieses wird Uber zwei
ampelgeregelte Knotenpunkte - Schnatsweg am nordli-
chen Rand des Plangebietes und PlanstraRe A im Stden
des Gebietes - auf die Jollenbecker Strale flieRen. Durch
die Ampelregelung wird ein leistungsfahiger Verkehrsfluss
an den Knoten erreicht. Ein AbflieRen von gréReren Ver-
kehrsmengen aus dem Plangebiet durch die Stralle Ko6-
ckerwald ist daher nicht zu erwarten. Mit Auswirkungen auf
das soziale Umfeld und die Umwelt im Bereich Kéckerwald
sowie das Naherholungsgebiet ist somit nicht zu rechnen.
Anmerkung: Nach Realisierung des neuen Wohngebietes
ist ggf. zu prifen, inwieweit es ggf. durch aus dem Plan-
gebiet induziertem Verkehr zu verkehrlichen Problemen in
der StraRBe Kockerwald kommt. In Abhangigkeit vom Er-
gebnis der Prifung kdnnten dann ggf. verkehrsregelnde
MalRnahmen an der auRerhalb des Bebauungsplangebie-
tes befindlichen StraRe Kéckerwald getroffen werden.

Ein ,Endausbau® der Stral’e Kdckerwald ist nicht Rege-
lungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplanes.

Stand: Mai 2018
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Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”
Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

3. Stellungnahme 3
Schreiben vom 10.12.2017
(Stellungnahme, die zum Bebauungsplan-Entwurf zeitlich nicht mehr berlck-
sichtigt werden konnte)
3.a Seitens der Bielefelder Behorden heil3t es, der Landesbetrieb StraBen NRW | Der Anregung wird nicht gefolgt.

lasse nur eine einzige Losung zu, namlich die im jetzigen Planentwurf skiz-
Zierte ErschlieBung mit dem Bau eines neuen Knotenpunkts an der Jollen-
becker Stral3e unmittelbar neben dem kinftig von der Jollenbecker Strafl3e
abgebundenen Homannsweg. Ein zweiter Zuweg in das Neubaugebiet soll
Uber den Schnatsweg und die NeulandstralRe flihren.

Die Einwender weisen darauf hin, dass nach ihrem Wissen fir die dort ge-
plante neue ErschlieBungsstrale die notwendigen Grundstiicke gar nicht zur
Verfligung stehen.

Die Anlieger beflrchten daher erhebliche Verkehrsprobleme sowohl im kinf-
tigen Wohngebiet als auch auf der in der Zustandigkeit des Landesbetriebs
Stralen NRW liegenden-L783, der Jollenbecker Stral3e. Der neue Knoten-
punkt neben dem Homannsweg ist unmittelbar vor Beginn der Ortsdurch-
fahrt geplant, wo sich eine Bushaltestelle und in kurzem Abstand zwei Que-
rungshilfen befinden. Schon heute gibt es dort im Berufsverkehr erhebliche
Staus. Daher wird nun beflirchtet, dass der Abbiegeverkehr aus dem neuen
Knotenpunkt wegen eben dieser Staus lberhaupt nur sehr eingeschrankt
auf die Jollenbecker Stral3e flieRen kann.

Die Folge waren Rickstaus im Wohngebiet und damit verbunden ein erheb-
licher Schleichverkehr durch die parallel zur Jéllenbecker Stral3e verlaufen-
den Anliegerstral3en sowie Staus auf der L783 im kiinftigen Knotenpunkt.
Die Anlieger pladieren deshalb nachdriicklich daftr, den neuen Knotenpunkt
deutlich nach Norden zu verschieben. Das wirde nicht nur den Verkehrs-
fluss auf der Jollenbecker StraRe erleichtern, sondern auch eine zentrale
und somit deutlich sinnvollere ErschlieBung des Wohngebiets erméglichen.
Wenn es bei der Abbindung des Homannswegs bleibe, gabe es auch in Zu-
kunft nur zwei Knotenpunkte mit der Jollenbecker Stral3e.

Die Anlieger bitten deshalb darum, ihren Vorschlag zu prifen und ihnen mit-

Zur Umsetzung des nérdlichen Knotenpunktes

Der Ausbau des Knotens Schnatsweg / Jéllenbecker Stra-
Be ist im ersten Bauabschnitt nicht vorgesehen und nach
Abstimmung mit dem zustandigen Fachamt auch nicht
notwendig, da der ndrdliche Bereich des Baugebietes erst
nach Verfluigbarkeit der Flachen umgesetzt werden soll.
Der Ausbau des nérdlichen Teils der Neulandstral3e sowie
des Knotenpunktes Schnatsweg / Jollenbecker Stral3e
erfolgt, wenn — sobald die Flachenverfligbarkeit gegeben
ist - die PlanstraBe B an die NeulandstraRe angebunden
wird.

Der Ausbau des Knotens PlanstralBe A / Jollenbecker
Stral3e erfolgt unmittelbar zu Beginn der Erschlieung des
Baugebietes. Gutachterlich wird nachgewiesen, dass bei
einer Vollsignalisierung des Knotens die Leistungsfahigkeit
bei den zu erwartenden Verkehrsmengen des ersten Bau-
abschnitts gegeben ist und keine negativen Auswirkungen
auf die LandesstraRe und das neue Wohngebiet zu erwar-
ten sind. Entsprechende Abstimmungen mit den stadti-
schem Fachamt und StraBen NRW sind erfolgt.
Anmerkung: Nach Realisierung des neuen Wohngebietes
ist ggf. zu prifen, inwieweit es ggf. durch aus dem Plan-
gebiet induziertem Verkehr zu verkehrlichen Problemen in
den parallel zur Jollenbecker Stral3e verlaufenden Stral3en
kommt. In Abhangigkeit vom Ergebnis der Prifung kénn-
ten dann ggf. verkehrsregelnde MafRRnahmen an der au-

Stand: Mai 2018
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Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”

Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

zuteilen, ob die Planverfasser einer solchen Lésung beitreten kénnen. Die
Anlieger weisen darauf hin, dass diese Entscheidung die Verkehrssituation
in ihrer Umgebung auf Jahrzehnte hinaus bestimmen wird.

Rerhalb des Bebauungsplangebietes befindlichen Stral3en
zur Vermeidung von Schleichverkehr getroffen werden.

Zur Verschiebung des sidlichen Knotenpunktes

Eine Verschiebung des stdlichen Knotenpunktes nach
Norden ist nicht mdglich, da hierzu kein Konsens mit dem
fur Landesstraf3en zustandigen Landesbetrieb StralRenbau
Nordrhein-Westfalen herbeigefiihrt werden konnte.

Im Bebauungsplanverfahren ist ein noérdlich liegender Kno-
tenpunkt verfolgt worden. Er war zunachst zwischen der
Turmalin- und der Zirkonstral3e vorgesehen (s. Bebau-
ungsplan-Vorentwurf). Als Ergebnis der Verkehrsuntersu-
chung zum Bebauungsplan wurde die Anbindung zur Zir-
konstral’e verschoben. Von Stralen NRW wurde diese
Lésung jedoch abgelehnt und gleichzeitig deren Zusage
zurlickgezogen, zwischen Homanns- und Schnatsweg
Uberhaupt einen zusatzlichen Knoten an der Jollenbecker
StralBe zu ermdglichen. Vom Landesbetrieb wurde erklart,
dass die bestehenden Knoten am Homanns- und am
Schnatsweg durch einen Ausbau ertlichtigt werden muss-
ten. Trotz intensiver Gesprache zwischen der Stadt Biele-
feld und Stralen NRW erhalt nur dieser Knotenpunktlo-
sung eine Zustimmung des Landesbetriebes. Damit ist
eine andere Anbindung an die L 783 nicht umsetzbar.

4. Stellungnahme 4
Schreiben vom 08.04.2018 mit Unterschriftenliste von 71 Anwohnern der
Neulandstral3e

4.a VerkehrserschlieBung: Quartiersanbindung

Betrachtet man das VerkehrserschlieBungskonzept des geplanten Quartiers,
fallt grundsatzlich eine Herangehensweise auf, die voneinander abweichen-
de Planungsmalfistabe fur die Plangebietsintegration in das dul3ere Strafl3en-

Wird zur Kenntnis genommen.
Zur Abwéagung bezlglich der Qualitatsstufe D des Ver-
kehrsablaufs siehe Ziffer 4b und zur Abwégung beziglich

Stand: Mai 2018
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Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”
Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

netz uber die Jollenbecker StralRe einerseits und die innere verkehrliche Er-
schlieBung andererseits aufweist.

Wahrend die Planung der eigentlich kritischen Herausforderung einer zu-
kunftsorientierten Quartiersanbindung an die verkehrsreiche Jollenbecker
Stralle mit raumubergreifender Bedeutung nach den erfolgten fachlichen
Stellungnahmen sowie der vorausgesetzten Installation einer leistungsfahi-
gen Signalanlage tendenziell bestenfalls den Minimalanforderungen gentigt
(grenzwertige Bewertungsstufe D der QSB zu Verkehrsspitzen), wird im in-
neren ErschlieBungsbereich mit drei Sammelstraf3en fir prognostizierte Ver-
kehrsstarken bis zu maximal 100 KFZ/Stunde in Spitzenzeiten auffallig tber-
dimensioniert geplant. Dieser Widerspruch ist weder aus Sicht einer sachge-
rechten Planung fir eine zukunftsorientierte Lésungsvariante noch aus der
Perspektive der betroffenen Blrger nachvollziehbar.

der Dimensionierung der neuen Stral3e im Plangebiet sie-
he Ziffer 4.f.

4.b

Einteilung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) A bis F

Laut Verkehrsgutachten wirde mit der Installation einer leistungsfahigen
Lichtsignalanlage im Kreuzungsbereich Jéllenbecker Stral3e / Planstrale A
Zu Spitzenzeiten die formal gerade noch tolerierte Qualitatsstufe D erreicht
(PGT: Verkehrsuntersuchung 07.09.2017, S. 22).

Diese ist wie folgt definiert: "Die Wartezeiten sind fiir die jeweils betroffenen
Verkehrsteilnehmer betréachtlich. Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-
Verkehr am Ende der Freigabezeit haufig ein Rickstau auf." (vgl. HBS- Hand-
buch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen, Ausgabe 2015).

Die Verkehrsqualitdit von einzelnen Knotenpunkten an der Jollenbecker
Stral3e wurde in der prasentierten Untersuchung mit den Berechnungsver-
fahren aus dem HBS ermittelt. Bekanntermaf3en problematisch dabei ist
allerdings die Annahme einer ungestdrten zufalligen Ankunftsverteilung der
Fahrzeuge. Der Einfluss umliegender Verkehrseinrichtungen wie die weite-
ren StralBeneinmindungen (Turmalin-, Zirkon-, Opalstral3e, Theeser Heide),
der Bushaltestelle oder der Uberquerungshilfe fiir FuBganger auf der Jéllen-
becker StraRe sowie diverse Ausfahrten mit Geschaftsverkehr (Parkplatze
Apotheke, Arztpraxis, Imbiss) unmittelbar stdlich der ,Einmindung Ho-
mannsweg' auf die Berechnungen der Verkehrsbelastung wird nicht beriick-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Zur Beurteilung der Verkehrsqualitat

Das HBS definiert die Verkehrsqualitaten der Verkehrsan-
lage in der Regel in Abhangigkeit der Wartezeiten fir die
Verkehrsteilnehmer.

Zur Einfihrung des HBS wird im allgemeinen Rundschrei-
ben Stralenbau Nr. 14/2015 vom Bundesministerium fir
Verkehr und digitale Infrastruktur folgendes ausgefihrt:
,beim Neu-, Um- und Ausbau bitte ich, mindestens die Quali-
tatsstufe des Verkehrsablaufes (QSV) D zu gewéabhrleisten.
Sofern sich bei der Planung eines Neubauvorhabens eine
QSV besser als D ergibt, bitte ich nachzuweisen, dass bei
einer sparsameren Variante, die mit den Vorgaben fur die
zugrunde liegende StraRenkategorie vertraglich ist, die QSV
D nicht erreicht wird. Im Fall des Um- und Ausbaus kann die-
ser Nachweis auch dadurch erbracht werden, dass der heuti-
ge Zustand mit der prognostizierten Verkehrsnachfrage nicht
der QSV D entspricht.”

Stand: Mai 2018
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sichtigt und verzerren die Bewertung in idealtypischer Weise.

Auch wenn die Verkehrsuntersuchung eine generelle Zunahme des PKW-

Verkehrs um 10% zwischen 2016 und 2030 annimmt (vgl. S. 15), beinhaltet

der gewahlte methodische Ansatz eine Reihe von Mangeln, die in der

Schlussfolgerung zu nicht haltbaren Aussagen flihren:

1. Es wird fur nicht zulassig gehalten, von deutschlandweit aggregierten
Wachstumszahlen der Jahresfahrleistung (Shell-Szenario 2014/11/) aus-
zugehen, um eine spezifisch ortliche Verkehrsbelastung zu prognostizie-
ren. Danach wird ab 2030 kein Wachstum der Jahresfahrleistung mehr
unterstellt, obwohl die demographische Wachstumsdynamik Bielefelds in
den letzten Jahren dagegenspricht und in der Prognoseberechnung un-
bertcksichtigt bleibt.

2. Die zugrunde gelegten Prognosedaten beziehen sich ausschlielich auf
den PKW-Verkehr, d. h. der standig zunehmende Kleinliefer- (z. B. KEP-
Dienstleister) und Giuterverkehr per LKW wird nicht betrachtet (vgl.
S. 15, Tab. 5.1).

3. Die Entwicklung des Nutzungsverhaltens bleibt unbertcksichtigt, die
trotz einiger gegenlaufiger Anstrengungen (z. B. Car-Sharing) eine Ten-
denz zur mehrheitlich individualisierten Fahrzeugnutzung aufweist (ab-
nehmende Zahl beforderter Personen pro KFZ).

Da, abgesehen von den bereits existierenden Busverbindungen, in einem

Planungshorizont von 10-20 Jahren keine realistische, prioritar eingestufte

Alternative zur Verkehrsentlastung (z. B. eine Stadtbahnanbindung) mit nut-

zungsreifer Ausfiihrung zu erwarten ist, bleibt folgendes Fazit:

Bereits ohne Betrachtung aufgefiihrter Mangel der Verkehrsuntersuchung

weist das Bewertungsresultat zu bestimmten Spitzenzeiten eine grenzwerti-

ge, d. h. soeben ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe D) flr den

Verkehrsknotenpunkt Jollenbecker StraRe / PlanstraBe A auf, sofern eine

leistungsstarke Lichtsignalanlage installiert und den Anforderungen entspre-

chend betrieben wird.

Bezieht man dagegen weitere Einflussfaktoren der ndheren Umgebung wie

die Bushaltestelle, die Fufl3gadngerquerungshilfe, umliegende Stral3enein-

mindungen und (Geschafts-)Verkehre von Parkplatzen und Privatgrundsti-

Dies bedeutet, dass unter Wahrung eines sparsamen Fi-
nanzmitteleinsatzes, die Verkehrsanlagen so auszubauen
sind, dass im Prognosezustand QSV D erreicht wird. Zu
berticksichtigen ist, dass sich die Bemessung der Stra-
Renverkehrsanlagen auf die verkehrlichen Spitzenstunden
beziehen, sodass in der Uberwiegenden Anzahl der Tage-
stunden der Verkehrsablauf wesentlich besser ist.
Festzuhalten ist, dass im vorliegenden Fall auch in den
verkehrlichen Spitzenstunden die mittleren maximalen
Wartezeiten des HBS eingehalten bzw. unterschritten wer-
den.

Zur Berechnung der Verkehrsqualitét

Die Berechnungen von Knotenpunkten erfolgen nach den
Vorgaben gemaR dem HBS, das eine zufallige Ankunfts-
verteilung der Fahrzeuge unterstellt. Diese kann durch
Randbedingungen gestort sein. Aufgrund der durchgefihr-
ten Videoanalysen ist nicht nur die Verkehrsbelastung,
sondern auch der Verkehrsfluss auf der Jollenbecker Stra-
Be bekannt. Im Rahmen der Analyse wurden jedoch keine
besonderen Stérungen im Verkehrsfluss festgestellt, die
der Anwendung des HBS-Berechnungsverfahrens wider-
sprechen.

Bezliglich der Verkehrsprognose wurde eine allgemeine
Verkehrszunahme von 10 % fiir alle Fahrzeuge (PKW und
Lkw) unterstellt. Insofern wurde von den Veranderungen
der Shell Szenario 2014 abgewichen und eine starke Zu-
nahme unterstellt. Die Zunahme bezieht sich sowohl auf
dem PKW- als auch den Lkw-Verkehr, wobei die Liefer-
fahrzeuge verkehrstechnisch dem Leichtverkehr zuzuord-
nen sind, soweit das zuldssige Gesamtgewicht unter 3,49 t
liegt.

Stand: Mai 2018
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cken in eine realitditsnahe Betrachtungsweise ein, steigt die Wahrscheinlich-
keit einer nicht mehr haltbaren Entwicklung der Verkehrsbelastung.

Die Einwender regen daher noch einmal ausdricklich ein Verkehrskonzept
fir die Quartiersanbindung an, das nicht nur unter Idealbedingungen als
grenzwertig tragbar erscheint, sondern zukunftssicher ist.

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Grundbelas-
tung des StraRennetzes, die Prognoseansatze und auch
die Berechnungsverfahren dem Stand der Technik ent-
sprechen. Die vorgeschlagenen Malnahmen sind dazu
geeignet, die geforderte Verkehrsqualitdt zu erreichen.
Anderungen am Verkehrskonzept sind somit nicht erfor-
derlich.

4.c

Neben den geschilderten Bedenken gegeniber den Entscheidungsgrundla-
gen der Verkehrseinbindung des vorgesehenen Quartiers in das Bielefelder
Stral3ennetz ist ein weiterer spezifischer Aspekt der Planung festzuhalten.
Dabei handelt es sich um die Tatsache, dass die Umsetzung des Erschlie-
Bungskonzepts im ndrdlichen Plangebiet (Planstrae-Neulandstraf3e) auf-
grund der nicht verfigbaren Flachen nicht umsetzbar ist, ohne dass die dar-
aus resultierenden Auswirkungen sowie mogliche Ubergangsszenarien der
VerkehrserschlieBung naher ausgefuhrt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Ausbau des Knotens Schnatsweg / Jéllenbecker Stra-
Be ist im ersten Bauabschnitt nicht vorgesehen und nach
Abstimmung mit dem zustéandigen Fachamt auch nicht
notwendig, da der ndrdliche Bereich des Baugebietes erst
nach Verflugbarkeit der Flachen umgesetzt werden soll.
Der Ausbau des nérdlichen Teils der Neulandstral3e sowie
des Knotenpunktes Schnatsweg / Jollenbecker Stral3e
erfolgt, wenn — sobald die Flachenverfligbarkeit gegeben
ist - die PlanstraBe B an die NeulandstraRe angebunden
wird.

Der Ausbau des Knotens PlanstraBe A / Joéllenbecker
Stral3e erfolgt unmittelbar zu Beginn der ErschlieBung des
Baugebietes. Gutachterlich wird nachgewiesen, dass bei
einer Vollsignalisierung des Knotens die Leistungsfahigkeit
bei den zu erwartenden Verkehrsmengen des ersten Bau-
abschnitts gegeben ist und keine negativen Auswirkungen
auf die LandesstraRe und das neue Wohngebiet zu erwar-
ten sind. Entsprechende Abstimmungen mit den stadti-
schem Fachamt und StraBen NRW sind erfolgt.

4d

Bezogen auf eine potentielle Realisierung in der Zukunft stellt sich die Frage,
warum die Anbindung der Planstral3e B an die Neulandstral3e relativ kurz vor
dem Schnatsweg und der dortigen Bestandswohnbebauung geplant und

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Eine geradlinige Verlangerung der Planstral3e B nach Nor-
den, sodass sie etwa in Hohe des unbebauten Flur-

Stand: Mai 2018
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nicht unmittelbar in ein Kreuzungskonzept NeulandstralRe / Schnatsweg ein-
gebunden wurde. Es ware hier durchaus denkbar die Planstral3e aus dem
neuen Quartier ein Stlick weiter nordlich direkt in einen Vorkreuzungsbereich
mit dem Schnatsweg einmiinden zu lassen, in dem die dort sehr enge Neu-
landstraRe angemessen verbreitert wird, um diese mit deutlich getrennten
Richtungsfahrspuren auf den Schnatsweg zu fuhren. Die dafur notwendige
Flache ware stadtauswarts betrachtet auf der rechten (6stlichen) Seite der
Neulandstraf3e vorhanden, ohne die angedachte Leitverkehrsflihrung von
der Neulandstralie auf die Planstralte mittels der vorgesehenen ,Nase® auf-
geben zu missen. Potentiell bebaubarer Grund wirde durch diese Malf3-
nahme vorwiegend verlagert, nicht jedoch in nennenswertem Umfang verlo-
ren gehen. Von zusatzlichem Vorteil wéare die Einmindung der Planstral3e in
einem Abschnitt ohne Bestandsbebauung auf der westlichen Seite der Neu-
landstralie.

stiicks 747 auf die Neulandstral3e trifft, hatte folgende
Auswirkungen: Die Grundstlcke 6stlich der NeulandstralRe
wuirde so verschmaélert, dass sie — bedingt auch durch die
Verringerung der Grundstickstiefe durch den Larm-
schutzwall bzw. den Haltestellenberiech der spateren
Stadtbahntrasse - praktisch nicht mehr bebaubar wéren
Des Weiteren ware bei einer Verlegung des Punktes, an
dem die Planstrale B auf die NeulandstraRe trifft, eine
Abkropfung der Neulandstral3e nicht mehr machbar. Zwei
im spitzen Winkel aufeinandertreffende StraRen sind je-
doch verkehrstechnisch nicht zu vertreten. Auch das mit
der Abkropfung verfolgte Ziel - Verdeutlichung, dass die
Hauptverkehrsbeziehung zwischen den beiden Anschluss-
knoten an der Jollenbecker Stral3e Uber die Planstra3en B
und A erfolgt, und dass die Neulandstral3e untergeordnet
ist und vom Verkehr aus dem Plangebiet freigehalten wer-
den soll — liel3e sich nicht mehr umsetzen.

Der Anschluss ist so weit wie moglich im Norden der Neu-
landstraRe vorgesehen, sodass der Verkehr des neuen
Wohngebietes den Knoten Schnatsweg / Joéllenbecker
StraRe schnell erreicht und die bestehende Wohnbebau-
ung an der Neulandstral3e durch den zusétzlichen Verkehr
aus dem Plangebiet mdglichst wenig belastet wird.

4.e

Innere VerkehrserschlieBung

Neben Planstrale A als Zugang in das geplante Wohnquartier bildet - nach
der vorliegenden verkehrsinfrastrukturellen Anlage - die PlanstraRe C als
8 m breite Verkehrsflache des Typs ,Sammelstraf3e' mit weitgehend beidsei-
tig geplanter Wohnbebauung vergleichsweise hohen Verdichtungsgrades
(ca. 1/3 der WE) faktisch die HaupterschlieBungsachse vom Sidende in den
Norden des Plangebietes. Zusammen mit Planstrale A wird Planstralle C
Uberwiegend den anfallenden Verkehr aufnehmen, um den dort angesiedel-
ten mehrgeschossigen Wohnungsbau als auch den Verkehr in und aus dem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung der PlanstraBe B berlcksichtigt die
Durchgangigkeit dieser Straf3e, wahrend es sich bei der
PlanstraRe C um eine ,eingehangte” Stralle handelt.

Stand: Mai 2018
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nordlichen Plangebiet zu ermdglichen. Fur den Nutzer ergibt es wenig Sinn,
einen Umweg Uber PlanstralRe B zu nehmen. Aufgrund dieses Sachverhalts
ware es schlissig, auch den ndrdlichen Teil der StralRe namentlich als Plan-
stralRe C zu fuhren und nicht als Appendix der Planstral3e B. Diese erhalt
lediglich aufgrund der eher zufalligen Benennung eine Lange, die sie ihrer
Funktion nach gar nicht hat.

4.f

Angesichts der prognostizierten Verkehrsstarke fir das Wohnquartier ist
- gemessen an den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraf3en (RASt 06) -
bereits die Einstufung der Planstra3e C als Sammelstra3e fragwirdig. Mit
Blick auf Planstral3e B ist die Kategorisierung als Sammelstrale mit 8 Me-
tern Verkehrsflache vollends nicht mehr nachvollziehbar. Laut RAST06 sind
Sammelstraf3en fur Verkehrsstarken von 400 bis 800 Kfz/Stunde vorgese-
hen, die nach den vorliegenden fachlichen Stellungsnahmen und Prognosen
zu den inneren Verkehrsstromen des Plangebietes bei weitem nicht zu er-
warten sind. Vielmehr wird die StraRenfrequentierung selbst zu Spitzenzei-
ten bei maximal 100 Kfz/Stunde liegen, d.h. bei nur einem Bruchteil der Ver-
kehrsstarke einer Sammelstrafie. Eine realistische Einstufung sprache somit
fir einen verringerten Stralenquerschnitt in Form einer Wohn- bzw. Anlie-
gerstraf3e mit Mischverkehr (6 m) ahnlich der PlanstraBen D und E.

Ebenfalls kennzeichnend fiir Planstral3e B ist die einseitige Anliegersituation
bedingt durch den Grinzug auf der westlich gelegenen Seite, so dass der
Schwerpunktbedarf fur Funktionsrdume von Anliegern im Gegensatz zu
PlanstraRe A und C nur einseitig vorliegt.

Auch dies legt eine reduzierte StraRendimensionierung im Mischverkehr na-
he. Den ublichen Anforderungen fur den Begegnungsverkehr in Wohngebie-
ten mit Verkehrsstarken unter 400 KFZ/Stunde (hier: faktisch unter 100
KFz/Std.) wirde eine Mischverkehrsflache von 6 m Breite mit niveauglei-
chen material- oder farbmarkierten Absetzungen funktionsspezifischer Fla-
chen gentigen, wie sie fur andere PlanstralRen (D, E, F) auch vorgesehen
wird. Bezlglich des PKW-Begegnungsverkehrs wird gemals RASTO06 (oder
EAES85) von einem Raumbedarf ausgegangen, der bei 4,75 m liegt und fur
den LKW/PKW-Begegnungsfall bei 5,50 m. Da letzteres den Ausnahmefall

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Dimensionierung der neuen Stral3en im Plangebiet ist

in Abstimmung mit dem Amt fur Verkehr erfolgt. Vorgese-

hen sind folgende Querschnitte fur

- PlanstraBe A als Hauptzufahrt von der Jollenbecker
Stral3e: zwei Fahrspuren (je 3 m), beidseitig Gehwege
(je 2 m), sodass sich eine Gesamtbreite von 10 m er-
gibt,

- Planstraen B und C, die die Verbindung zwischen den
beiden Knoten an der Jollenbecker Strae und damit
die Hauptverteilung des Verkehrs Ubernehmen: zwei
Fahrspuren (je 3 m) und ein Gehweg (2 m), sodass
sich eine Breite von insges. 8 m ergibt und auch 6ffent-
liche Parkplatze im StralRenraum eingerichtet werden
kénnen,

- PlanstraBen D, E und F als eingehangte Anliegerstra-
Ben: Mischverkehrsflache von 6 m Breite.

In Anbetracht der o. a. Funktion der Planstralen B und C

und ihrer groBen Lange - ,WohnstralRen“ sollen laut

RASt 06 eine Lange von ca. 300 m nicht tUberschreiten —

und auch aus Sicherheitsgriinden ist entsprechend der

0. a. Abstimmung mit dem Amt fiir Verkehr eine Mischver-

kehrsflache fir die PlanstraRen B und C nicht vorgesehen.

Dessen ungeachtet ist die Ausweisung einer Tempo-30-

Zone zur Verringerung der Geschwindigkeit des Verkehrs

auf den benannten StralBen moglich. Verkehrsregelnde

Stand: Mai 2018
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darstellen wird, sind 6 m Breite im Mischverkehr ausreichend. Im Ubrigen
sind StraRen des vorgeschlagenen Charakters nach RAST06 (und EAES85)
zur Sicherung der Abfallentsorgung auch von 3-achsigen Millfahrzeugen
befahrbar.

Mit Blick auf den Parkraum sind in der Planung auf jedem Grundstlick
2 KFZ-Stelloptionen in einer Garage oder einem Carport und einem weiteren
Stellplatz realisierbar, so dass weiterer Raumbedarf flir das Parken in erster
Linie den Uberschaubaren Besuchsverkehr betrafe (It. Verkehrsuntersu-
chung 200 KFZ/24h fur das gesamte Quartier).

Begleitende Voraussetzung der gewinschten Mischverkehrsflache ist die
Ausweisung einer Tempo 30-Zone, wovon in einem Wohnumfeld mit KITA
jedoch auszugehen ist. Im Vergleich zu einer breiteren SammelstraRe mit
einem durch Bordstein abgesetztem Gehweg Ubt eine schmalere Mischver-
kehrsflache zudem eine eher disziplinierende Wirkung auf passierende KFZ-
Fahrerinnen und -fahrer aus. Damit bietet diese Variante auch einen hdhe-
ren Grad an Verkehrssicherheit, die sich durch gezielte verkehrstechnische
Malnahmen (Bauminseln, Beschilderung etc.) noch erhdhen lasst.

Die Folgerung aus vorstehenden Einwéanden, miindet in der Anregung, vor
allem Planstraf3e B auf 6 m Breite (Mischverkehrsflache) zu reduzieren.
Darliber hinaus ware auch eine Verengung von Planstrale C (6 m) im Ab-
schnitt zwischen Planstralle A und dem Homannsweg sinnvoll, um keine
Anreize fur unerwiinschte Verkehrsflisse Uber den Kockerwald zu setzen.

MalRnahmen sind aber nicht Regelungsbestandteil eines
Bebauungsplans.

Die Dimensionierung der neuen Straf3en im Plangebiet ist
— wie oben bereits angesprochen - in Abstimmung mit dem
Amt fur Verkehr erfolgt. Eine Reduzierung der Breite der
PlanstralRe C zwischen Planstrale A und dem Homanns-
weg auf 6,0 m wird nicht verfolgt, da Uber diesen Stral3en-
abschnitt der Verkehr aus der Neulandstrale und dem
Homannsweg zu dem leistungsfahigen vollsignalisierten
Knoten Planstral3e A / Jollenbecker Stral3e geleitet werden
soll und ein AbflieRen des in Richtung Siden (Innenstadt)
ausgerichteten Verkehrs durch das sidlich angrenzende
Bestandsgebiet vermieden werden soll.

4.9

Grlnzug (nord-sidliche Verlaufsrichtung - mit Schwerpunkt im mittleren Be-
reich)

Es existiert auf Seiten der umliegenden Burgerschaft ein grundlegendes
Interesse an einer Erweiterung des derzeitig geplanten nord-sudlich verlau-
fenden Grilinzugs mit gebietsgestaltendem Charakter. Die minimalistische
Planbreite von 5 m sollte mdglichst auf 10-12 m ausgedehnt werden.
Hintergrund und Realisierungsoptionen: Die angeregte Griinzugerweiterung
ist Uber folgende Mal3hahmen erreichbar:

1. Die Planstral3e B ist als Sammelstral3e mit 8 m Verkehrsflache geplant.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Fur die PlanstraRe B ist in Abstimmung mit dem Amt flr
Verkehr eine Breite von insgesamt 8,0 m vorgesehen. Eine
Verbreiterung des Griinzugs entlang der Planstrale B
durch Reduzierung der StraRenverkehrsflache ist daher
nicht méglich. Zur Dimensionierung der neuen Straf3en im
Plangebiet siehe auch Ziffer 4.1.

Stand: Mai 2018
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Wie oben ausgefiihrt, entsprache die Verwirklichung einer Sammelstra-
Be angesichts der erwarteten Verkehrsstarke (bis maximal 100 Kfz/Std.
in Spitzenzeiten) in diesem Abschnitt der Planstrafl3e B einer unverstand-
lichen Uberdimensionierung. Stattdessen ware der Bau einer Wohnstra-
Be (Mischverkehr, Breite 6 m) angemessen. Damit waren 2 m fir den
Griinzug gewonnen.

4.h

Der Investor hat gegenlber dem Burger-Arbeitskreis Neulandstral3e sei-
ne Bereitschaft signalisiert, auf den Privatgrundsticken entlang des
Griunzugs einen 3 m breiten werthaltigen Pflanzstreifen (z. B. doppelrei-
hige Hecke) vorzusehen. Die Umsetzung muss in diesem Falle nicht
Uber Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen, sondern kénnte privat-
rechtlich im Zuge des Grundstiicksverkaufs abgesichert werden.

Leider gab es gegenlber der Stadtverwaltung bis heute noch keine Ge-
legenheit zur Erlauterung dieses Vorschlags, obwohl mehrfach um ein
Gesprach gebeten worden war. Vielmehr hat das Bauamt in Unkenntnis
dieser Details bereits eine negative Stellungnahme zur Bepflanzung von
Abstandsflachen verfasst (E-Mail 06.03.2018).

Diese ging von der unzutreffenden Voraussetzung aus, dass es sich bei
dieser Anregung per se um eine Grinfestsetzung im Bebauungsplan
handele. Diese Art einer rein interpretativen Reaktion seitens der Stadt-
verwaltung ohne Moglichkeit zur angemessenen Ausfiihrung des Vor-
schlags flhrte bei den engagierten Anwohnern des Bulrger-Arbeitskrei-
ses gleichermalRen zu Erstaunen und Irritation.

Zur Klarung wird an dieser Stelle den Sachverhalt erlautert: Der Investor
hat gegentiber Vertretern des Birger-Arbeitskreises Neulandstral3e sei-
ne Bereitschaft fir die Finanzierung einer qualitativ ansprechenden und
somit auch mikro-6kologisch geeigneten Bepflanzung von Wert (heimi-
sche Baume und Geholze, Lebensraum fir Végel, Fledermause, Insek-
ten etc.) erklart. Eine festsetzungsfreie Privatgestaltung des Abstands-
streifens, wie vom Bauamt angefihrt, wirde nur im nicht erwarteten Ide-
alfall eine zusammenhangende, asthetisch und 6kologisch werthaltige
Grunflache mit gebietsrelevantem Gestaltungscharakter ergeben.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Zur Verbreiterung des Griinzugs

Eine Verbreiterung des Nord-Sid-Griinzuges auf der Ost-
seite durch eine Verringerung der Breite der Planstral3e B
ist aus den unter Ziffer 4.g aufgefihrten Griinden nicht
mdoglich.

Eine Verbreiterung des Grinzuges auf der Westseite
durch eine Reduzierung der Bauflachen wird aus folgen-
den Grinden im Bebauungsplan nicht fir erforderlich ge-
halten: Auf der Westseite des Griinzugs sichern die Bau-
grenzen auf den privaten Grundstiicken einen baulich nicht
nutzbaren Abstand zur offentlichen Grinflache, sodass ein
verbreiterter Grinraum gewabhrleistet ist. Da die Freifla-
chen zwischen den kiinftigen Gebéduden und dem Griinzug
Ostlich der Gebaude liegen, ist es unwahrscheinlich, dass
dort Terrassen, Sitzecken etc. eingerichtet werden. Durch
die ErschlieBung der Grundstiicke am Griinzug, die i.d.R.
von Westen erfolgt, sind auch Stellplatze oder Zuwegun-
gen in dem 3 m-Streifen auszuschlie3en.

Durch eine Verbreiterung des Nord-Sid-Griinzuges um
3-5 m wird kein wesentlicher Mehrwert hinsichtlich der At-
traktivitat des Wohnumfelds, des Freizeitcharakters und
des Raumes fir die Flora und Fauna gesehen.

Zur Festsetzung eines Pflanzstreifens
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Das wahrscheinliche Ergebnis wére jedoch eine Flachenauspragung mit
Rasen, Pflasterflachen fur Sitzecken, Nebengebauden wie Gartenhau-
sern, im Trend liegenden Steingarten oder glnstigenfalls niedrig be-
pflanzten Grenzstreifen.
Alternativ zu einer mdglichen privatrechtlichen Gestaltungsregelung der
Bepflanzung von Abstandsstreifen ware tber eine méaRige Reduktion der
Grundstucksflachen um 3-5 m zugunsten des Griinzugs im Mittelteil der
PlanstraRe B nachzudenken, was gemessen am Gesamtvolumen der zur
Vermarktung stehenden Flachen durchaus zu verkraften, respektive
durch eine moderate Anhebung des Quadratmeterpreises kompensier-
bar ware.
Geht man im Mittelteil des vorgesehenen Griinstreifens von einer angren-
zend betroffenen Grundstiickslange von ca. 300 m und 3 m Tiefe aus, wir-
den ca. 900 gm Flache der Vermarktung entzogen.
Bei einem angenommenen Quadratmeterpreis von 250 EUR (300 EUR) ent-
sprache dies einer Umsatzreduktion von 225.000 EUR (270.000 EUR) zu-
gunsten eines durch den Griinzug substantiell aufgewerteten Quartiers.
Bereits eine maRige gm-Preiserhéhung um 5 EUR fur die vermarktbare Fla-
che wurde hier zu einem Ausgleich des entgangenen Umsatzes fihren.
Berticksichtigt man die wiinschenswerte Umwandlung der Planstraf3e B von
einer 8 m breiten Verkehrsflache mit Bordstein und Gehweg auf die vorge-
schlagene 6 m breite Mischverkehrsflache, ergabe sich eine weitere Aus-
gleichsmaflinahme durch Kostenreduktion fiir die ErschlieRungsstralie.
Mit der naheliegenden Verringerung der Stra3enbreite um 2 m und der
3-5 m breiten Grinnutzung der Grundstiicksflachen wirde ein Grlinzug von
10-12 m Breite entstehen, der seinen Namen verdient und ein zusammenge-
fihrtes Gestaltungselement mit dem Grinzug entlang des Homannswegs
bilden kénnte.
Aus dem Blickwinkel des Freizeit- und Erholungswertes wirde durch die
Verbindung mit den Grinanlagen am Homannsweg und die Verbreiterung
des Grinzugs ein durchgéngiger und adédquat bemessener Raum fir Spa-
zierganger, Wanderer, Jogger, Radfahrer, Sitzecken, Spielinseln und sonsti-
gen Verweilrdumen entstehen.

Auf die Festsetzung eines den Griinzug ergénzenden
Pflanzstreifens von 3-5m Breite wird im Bebauungsplan
verzichtet, um den individueller Gestaltungsspielraum auf
den privaten Freiflachen nicht einzuschranken.

Zur Reduzierung der Bauflachen zugunsten der Verbreite-
rung des Griinzuges

Wie unter Ziffer 4.f erlautert, ist eine Reduzierung der Brei-
te der Planstraf3e B und die Ausbildung als Mischverkehrs-
flache nicht mdglich. Somit wirde eine Reduzierung der
Bauflachen fir den Vorhabentrdger nicht durch die von
den Einwendern ermittelte Kosteneinsparung beim Stra-
Benbau ausgleichen.

Zum Freizeit- und Erholungswert der Griinanlagen

Im Plangebiet sind zwei durchgehende Griinachsen vorge-

sehen, die das Plangebiet in Ost-West- sowie Nord-

Sudrichtung gliedern und der Versorgung des neuen

Wohngebietes mit 6ffentlichen Grinflachen dienen:

— der parallel zum Homannsweg verlaufende Griinzug mit
einer Breite von 12,0 m bis zu ca. 40 m,

— sowie die Griinachse entlang der Planstraf3e B mit einer
Breite von 5,0 m.

Des Weiteren ist Ostlich der PlanstraBe B eine offentliche

Grinflache vorgesehen, die als Quartiertreffpunkt / -platz

dienen soll.

In diesen o6ffentlichen Griinflachen sind ein Spielplatz so-

wie - wohnquartiersnahe und auf verschiedene Altersgrup-

pen ausgerichtet — mehrere kleine Spielflachen vorgese-

hen.

Ein groRRerer Anteil an 6ffentlichen Griunflachen, die sich

auch fir Wanderer, Jogger, Radfahrer usw. eigenen, wird

aufgrund der Lage des geplanten Wohngebietes direkt am

Ubergang zu groRen zusammenhangenden Freiflachen
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Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass die vorgeschlagenen Maf3nah-
men zur Grinzugerweiterung ohne wirtschaftliche Nachteile realisierbar sind,
andererseits jedoch eine deutliche Aufwertung unter Gesichtspunkten eines
gualitativ attraktivem Wohnumfelds, mit einem vernetzten mikrodkologisch
werthaltigen Raum fir die Flora und Fauna sowie den Freizeitcharakter dar-
stellen wirde.

und der guten Verflechtung zwischen den Landschafts-
raumen des Moorbachtales und des Beckendorfer Mih-
lenbachtales durch den Ost-West-Griinzug, im Plangebiet
nicht fur erforderlich erachtet.

4.

Spielplatz- und Ersatzbepflanzung

Laut den textlichen Festsetzungen gilt fir den Bereich des ehemaligen
Waldchens und zukiinftigen Spielplatzes hinter dem geplanten RRB eine
Baumerhaltungs- bzw. gleichartige Ersatzbepflanzungsverpflichtung, was
grundsétzlich zu begrii3en ist:

Festsetzung 10.2.1 Zu erhaltende Gehdlzflache

"Innerhalb der im Plan umgrenzten Flache sind die vorhandenen Baume und
Bepflanzungen in Abhangigkeit der Planungen des Kinderspielplatzes zu erhal-
ten. Bei Abgang von Baumen ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu pflan-
zen. Abgangige Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig
zu ersetzen (siehe hierzu Pflanzliste unter 10.1.1)."

Die Aussagen zur Bestandserhaltung haben sich zwischenzeitlich tUberholt,
da das gesamte Gehdlz hinter dem geplanten RRB gefallt und zum Teil (vor
allem Stamme groRBeren Umfangs) auch bereits abtransportiert wurde. Da-
her wird angeregt, die nun anstehende Ausfiihrungsplanung fiir den festge-
setzten gleichartigen Ersatz in der darauffolgenden Pflanzperiode mdglichst
bald und im Konsens mit den Anwohnern zu erarbeiten und der Offentlich-
keit vorzustellen.

Als ergdnzende Anregung wird darauf hingewiesen, dass das Areal des En-
de Februar 2018 gefallten Bestandswaldes deutlich grof3er war als die mo-
mentan geplante Flache zur Ersatzbepflanzung. Das ndérdliche Ende des
Waldgebietes bildete in etwa eine Linie mit der vorgesehenen nérdlichen
Begrenzung des RRB. Daher wird im Sinne einer Anndherung an den Ge-
danken einer gleichartigen Ersatzbepflanzung angeregt, zumindest jenseits
des nordostlichen RRB-Randes eine Baum- / Gehélzbepflanzung mit ein-
heimischen Arten vorzunehmen.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt.

Unmittelbar vor der Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 (2) BauGB und wéhrend der Beteiligung der Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2)

BauGB mussten aufgrund

- von im Januar eingetretenen Sturmschaden an Baumen,

- der Erforderlichkeit eines Bodenabtrags bzw. einer Bo-
denabdeckung im Bereich einer Altlablagerungsflache,

- der Verfiullung einer im Bereich des geplanten Spielplat-
zes vorhandenen feuchten Senke sowie

- der Baumfallungen im Bereich der zuklnftigen Kanalt-
rassen

die im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzte Ge-

holzflache 6stlich des geplanten Regenriickhaltebeckens

(Bereich Spielplatz) im Februar abgeholzt werden.

Die zeichnerische Festsetzung der entsprechenden Flache

wird daher im Bebauungsplan geandert von ,Flache zur

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen® in ,Flache zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®. Des Weiteren

wird eine textliche Festsetzung zur Art der Bepflanzung

getroffen, die bericksichtigt, dass auf der Flache ein

Spielplatz eingerichtet wird.

Es ist richtig, dass die Geholzgruppe grofRer war, als das

Areal, das bisher im Bebauungsplan als ,Flache fur die
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Dabei ist den Einwendern bewusst, dass die Pflanzdichte nicht derjenigen
aus der Vergangenheit entsprechen kann. Die vorgeschlagene Zusatzer-
satzbepflanzung kann ggf. perspektivisch in Verbindung mit der Schaffung
von Ersatzquartieren in Form von Fledermauskasten erfolgen (vgl. 10.4.1),
indem daflr geeignete Baume auf den Abstandsflachen zum vorgesehenen,
Ublicherweise nicht von Menschen frequentiertem, RRB gesetzt werden.

Erhaltung von Baumen und Strauchern“ festgesetzt war.
Der Wegfall der Gehdlze auRRerhalb dieser Flache sind in
der Eingriffsbilanzierung aber bereits bertcksichtigt. Eine
nachtragliche VergréRerung der nun als ,Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern“ auszuweisenden
Flache wird daher nicht fur erforderlich gehalten.

4.k Saumbepflanzung des RRB
Angeregt wird eine durchgangige Saumbepflanzung der RRB-Einfriedung . :
mit standortgerechten Gehdlzen. Hierzu liegen positive Stellungnahmen von Der Anregung wird n'.Cht gefqlgt. . .
Im Bebauungsplan wird auf die Festsetzung einer mehrrei-
Bauamt / Investor vor. . .
higen Saumbepflanzung um das RR-Becken verzichtet,
um den Flachenverbrauch zu Lasten der Wohngebietsfla-
chen zu verringern. Bei der Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs ist daflir ein entsprechender zusatzlicher Aus-
gleich berlcksichtigt worden.
4. Larmschutz und LarmschutzmalRnahmen

Nach Kenntnisnahme des Larmschutzgutachtens der DEKRA sind folgende
Bedenken zu formulieren:

Aus nicht weiter erlauterten Griinden wurde nach ,Inaugenscheinnahme* der
Planung von der Begutachtung der Planstrae C und ihren Auswirkungen
auf die Larmsituation abgesehen. Bereits mit Auftragserteilung wurde eine
Begutachtung der Larmeffekte ausgeschlossen. Dies flhrt zu einem unvoll-
standigen Bild der Larmbelastungen gemall BImSchG bzw. verbundener
Durchfuhrungsverordnungen und erfordert eine Neubewertung der
Larmemissionen auf adaquat vervollstandigter Grundlage.

Definitiv nicht zutreffend ist folgende Pramisse des DEKRA-Gutachtens:

"Die weiteren Stralen (Planstraf3e C bis F) wirken nach Inaugenscheinnah-
me nicht immissionsrelevant auf die Planbebauung ein, da es sich um Anlie-
gerstral3en mit deutlich weniger Fahrverkehr handelt". Laut Nutzungsplan ist
die PlanstralBe C eine Sammelstrale mit einem Querschnitt von 8 Metern
und keine AnliegerstraRe. Wie bereits oben ausgefuhrt, stellt diese fiur die

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die PlanstraBe(n) A/B wurde(n) durchgehend (zw. Jéllen-
becker Strale und Neulandstrale) mit 1161 Kfz/24h
(69kfz/h) berlicksichtigt.

Bei der Beurteilung ist der Larmgutachter davon ausge-
gangen, dass sich der Hauptverkehrsstrom Uber diese
Stral3e "abwickelt", da es sich um einen durchgangigen
Straldenzug mit, nur einem Richtungswechsel handelt.
Sollte die PlanstraBe C als Durchgangsstral3e genutzt
werden, waren zwei Richtungswechsel mit den jeweiligen
Brems- und Beschleunigungsvorgangen notwendig, so-
dass diese nach Erachten des Larmgutachters nicht die
Hauptverbindungsstral3e ware.

Aufgrund dieser Annahme kann davon ausgegangen wer-
den, dass jede der PlanstralRen C-F nur den Fahrverkehr
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ErschlieBung des Plangebietes in Langsrichtung (Jollenbecker StralRe -
PlanstraRe A - Planstrae C von Sud nach Nord und umgekehrt) die kirzes-
te und daher die maR3gebliche Hauptroute dar. Eine Fahrtroute Uber die
PlanstralRe B aus dem nérdlichen Plangebiet kommend Richtung Jollenbe-
cker StralRe oder von der Jollenbecker StraRe / PlanstraRe A kommend in
das nordliche Plangebiet ist abwegig.

Daneben ist zu konstatieren, dass laut Verkehrsgutachten 104 (36,1 %) von
288 Wohneinheiten in den vorgesehenen Mehrfamilienhdusern an der Plan-
strale C angesiedelt sein werden, die damit zum Hauptverkehrserzeuger
(Larmemission) im inneren Plangebiet wird. Dies bedeutet, der Ausschluss
von Planstrale C als Gegenstand der Larmuntersuchung ist nicht nur will-
kurlich, sondern aufgrund ihrer zentralen ErschlieBungsfunktion sachfremd
und unangemessen.

Entsprechend gilt an dieser Stelle der Einwand, dass das vorgelegte Larm-
schutzgutachten nachzubessern ist und eine Neubewertung erforderlich
wird.

der Anlieger und damit deutlich weniger Kfz/24h aufneh-
men als der Stralenzug A/B und es somit zu keinem
schalltechnisch relevanten Beitrag kommt.

In der Gesamtbetrachtung wurden auf der Joéllenbecker
StralBe 21.290 Kfz/24 mit dem entsprechenden Schwer-
lastverkehr beriicksichtigt. Gegentber der Planstral3e A/B
ist das - unter Berlcksichtigung des Lkw-Anteils - ein etwa
20-mal so hohes Verkehrsaufkommen.

Die Planstral3e A/B wirkt sich schalltechnisch auf die direkt
angrenzenden Wohngebaude aus, ist aber gegentber den
Auswirkungen des Fahrverkehrs auf der Jollenbecker
Stral3e bezogen auf das gesamte Plangebiet von unterge-
ordneter Bedeutung.

In den StoRzeiten kann der Fahrverkehr subjektiv als sto-
rend empfunden werden. Da der Fahrverkehr aber tags-
Uber Uber 16 Stunden und nachts Uber 8 Stunden gemittelt
wird, werden hier auch die Zeiten ohne Fahrverkehr mit in
die Beurteilung einbezogen, so dass die Orientierungswer-
te durch die PlanstraBen auch im Nahfeld unterschritten
bzw. erreicht werden kdnnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine Nachbesse-
rung und eine Neubewertung des Larmschutzgutachtens
nicht erforderlich sind. Das stadtische Umweltamt hat das
Schallgutachten geprift und es aus seiner fachlichen Sicht
als plausibel und die darauf basierenden Festsetzungen
zum aktiven und passiven Larmschutz als sachgerecht
beurteilt.

4.m

Daruber hinaus ist nach einer den Einwendern erteilten Auskunft die Reali-
sierung des Larmschutzwalls entlang der Jéllenbecker Stral3e fir Teilberei-
che aufgrund nicht verfigbarer Grundsticksflachen zumindest vorerst un-
realistisch.

Daraus wiederum resultiert vor einem Satzungsbeschluss die zwingend zu

Die Anregung ist bereits berticksichtigt.

Da wegen der Eigentumsverhltnisse im Plangebiet nicht
davon ausgegangen werden kann, dass die Wall-Wand-
Kombination in einem Zuge realisiert werden wird, ist fol-
gendes festgesetzt (s. Textfestsetzung Nr. 13): Fir Grund-
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klarende Frage, in welcher Form der Larmschutz im Rahmen einer Teil-
umsetzung des Schutzwalls gewahrleistet werden und inwieweit dies gut-
achterlich entsprechend fundiert werden kann. Das vorliegende Gutachten
trifft dazu keinerlei Aussagen. Somit ist es als Entscheidungsgrundlage un-
geeignet.

Ein Satzungsbeschluss ohne vorherige Heilung dieser Mangel entbehrte
nicht nur der Sachgrundlage; sondern hielte auch einer rechtlichen Uberpru-
fung nicht stand.

stiicke, die im Nahbereich (65 m) der Jollenbecker Stral3e
zwar in_einem Abschnitt mit realisiertem Larmschutzwall /-
wand, jedoch nahe (50 m) zum Rand eines Abschnittes
liegen, in dem noch keine Larmschutzwall /- wand existiert,
sind durch geeignete aktive und/oder passive (ggf. tempo-
rare) LarmschutzmalRnahmen gesunde Wohnverhaltnisse
zu gewahrleisten. Die Einhaltung dieser Larmschutzmal3-
nahmen ist dann im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen.

5. Stellungnahme 5
Schreiben vom 13.03.2018
5.a Ein Burger bittet darum, ihn zu informieren, sobald die Grundstiicke zum | Wird zu Kenntnis genommen.
Verkauf zur Verfligung stehen, da er mit seiner Familie seit langer Zeit auf | Die Vermarktung von Grundstlicken ist nicht Gegenstand
der Suche nach einem Baugrundstiick in Theesen ist. des B-Planverfahrens.
6. Stellungnahme 6
Schreiben vom 22.03.2018
6.a Ein Anwalt erklart, dass seine Mandanten gegen die Planung sind, weil der | Der Anregung wird nicht gefolgt.

beabsichtigte Bebauungsplan Nr. 11/J38 keine Ricksicht auf die Lage des
Grundstiickes der Mandanten an der Stralse Kdckerwald und den Anlieger-
verkehr in der StraRe Kockerwald nimmt.

Es ist zu erwarten, dass zumindest ein nicht unerheblicher Teil der Anwoh-
ner des Bebauungsplangebietes - ebenso wie Verkehrsteilnehmer aus ande-
ren Stadtteilen schon jetzt - zuséatzlich die Stral3e Kockerwald nutzen, insbe-
sondere zu den Zeiten des Berufsverkehrs, um die stark befahrene Jollen-
becker Strale zu meiden.

Es wird erklart, dass der so zuséatzlich entstehende Verkehr unmittelbar am
Grundstiick seiner Mandanten vorbeigelenkt wird und es hier zu entspre-
chend schadlichen Auswirkungen und Verdanderungen kommen wird, die das
Wohnen storen.

Verkehrsregelnde Malinahmen (Absperrpfosten etc.) sind
nicht Regelungsbestandteil eines Bebauungsplans.
Gemal 8§ 15 Abs. 1 BauNVO sind die ,in den 88 2 bis 14
aufgefihrten baulichen und sonstigen Anlagen sind im Einzel-
fall unzulassig, wenn ..... von ihnen Belastigungen oder St6-
rungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Bauge-
biets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzu-
mutbar sind, ....“

Durch die neue Wohnbebauung im Plangebiet wird Ver-
kehr induziert, der Uber die Stralen im Umfeld in das
Plangebiet - z. B. die Stralle Kockerwald - hinein- oder
herausflieRen kann.
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Daher wird darum gebeten, bereits planerisch dafiir zu sorgen, dass kein
zusatzlicher Verkehr Uber die StralRe Koéckerwald in das Plangebiet und von
diesem weggeleitet wird.

Anderenfalls liegt eine Verletzung des Abwagungsgebotes nach § 10 Abs. 7
BauGB vor, wonach verlangt wird, dass jeder Bebauungsplan grundsatzlich
die von ihm selbst geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu
I6sen hat.

Es wird erklart, dass diese Bedenken nicht dadurch geldst werden, indem
seine Mandanten und die Ubrigen Anlieger darauf verwiesen werden, ihr An-
liegen dem Amt fur Verkehr vorzutragen und es diesem zu Uberlassen, ent-
sprechend flr Abhilfe zu sorgen.

Es ist auch wenig Uberzeugend, darauf abzustellen, dass die Strale Ko-
ckerwald nicht im Plangebiet liegt. Das Plangebiet hat ber den verbleiben-
den Homannsweg eine Zuwegung, die mindestens fir den Kraftfahrzeugver-
kehr zu schlieRen ist. Anderenfalls ist es nicht gewahrleistet, dass der Ver-
kehr Gber die neu zu schaffenden PlanstralRen auf die Jollenbecker StralRe
geleitetet wird. Ahnliche Uberlegungen ergeben sich aus § 15 Abs. 1 Satz 1
und 2 BauNVO.

Es handelt sich um wohngebietstypischen Verkehr. Laut
der Verkehrsuntersuchung der PGT Umwelt und Verkehr
GmbH ist durch das gesamte neue Wohngebiet ein Ver-
kehrsaufkommen in den Spitzenstunden von ca. 100 Kfz/h
und Richtung zu erwarten. Dieses wird Uber zwei ampelge-
regelte Knotenpunkte - Schnatsweg am nérdlichen Rand
des Plangebietes und Planstralle A im Stden des Gebie-
tes - auf die Jollenbecker Stral3e flieRen. Durch die Ampel-
regelung wird ein besserer Verkehrsfluss an den Knoten
erreicht als bisher. Ein AbflieRen von grélReren Verkehrs-
mengen aus dem Plangebiet durch die StralRe Kéckerwald
ist daher nicht zu erwarten.

Anmerkung: Nach Realisierung des neuen Wohngebietes
ist ggf. zu prifen, inwieweit abflieRender Verkehr aus dem
Plangebiet in die StralRe Kdockerwald flieR3t, und ob es
dadurch zu Beeintrachtigungen kommt. In Abhangigkeit
vom Ergebnis der Prifung sind ggf. zu einem spéateren
Zeitpunkt verkehrsregelnde MalRnahmen auf3erhalb des B-
Plangebietes zu treffen.

Verkehrsregelnde MaRnahmen sind aber nicht Regelungs-
bestandteil eines Bebauungsplans.

7. Stellungnahme 7
Schreiben vom 28.03.2018
7.a Ein Einwender erklart, dass er seine Anregungen und Bedenken, die er be- | Der Anregung wird nicht gefolgt.

zlglich eines Grundstlicks im Norden des Plangebietes in seiner Stellung-
nahme vom 20.09.2016 unter den Punkten 1 u. 2 geaul3ert hat, mit folgen-
den Ergadnzungen und Begriindungen in vollem Umfang aufrechterhélt.

1. ErschlieBung durch Planstral3e B
Die geplante Trassenfuhrung der PlanstraRe B verstof3t im nérdlichen
Bereich gegen geltendes Recht nach § 9 BauGB (Larmschutz und Im-

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens sah das Ver-
kehrskonzept fur das neue Wohngebiet drei Straf3enan-
bindungen an die Joéllenbecker Strale vor. Neben den be-
stehenden Knoten am Homanns- und am Schnatsweg
sollte ein zusatzlicher Knoten etwa mittig dazwischen ent-
stehen (s. Vorentwurf). Als Ergebnis des Verkehrsgutach-
tens zum Bebauungsplan sollte der mittlere Knoten an die
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stiicks im starken Mal3e verletzt.

missionsschutz). Von einer durchgehenden, auf die Neulandstral3e min-
denden HaupterschlieBungsstralRe sollte daher abgesehen werden.
AulRerdem bedeutet die Durchlassigkeit dieser ErschlielBungsstralle
mehr Verkehr im gesamten neuen Wohngebiet.

Ebenfalls ist das Gebot der VerhaltnismaRigkeit eines Grundstiicksein-
griffs gegentber einer sinnvollen ErschlieBung des besagten Grund-

Die Planstralle B durch das Grundstick - ob durchgehend oder mit
Wendehammer wie im Vorentwurf - ist nérdlich ab der Einmindung der
PlanstralRe C nicht erforderlich und kann ersatzlos entfallen.

Zirkonstrale verschoben werden, um auch den Verkehr
aus den dortigen gesichert an die L 783 anzubinden.

Durch das Zuriickziehen der von StraRen NRW zunachst
erteilten Zusage zum neuen Knoten an der Jollenbecker
StralRe ergab sich eine gravierende Anderung fur das Ver-
kehrskonzept: eine Verteilung des Verkehrs auf zwei an-
statt auf drei Knoten.

Zur Vermeidung einer zu hohen Belastung des stdlichen
Knotens und zur Gewabhrleistung eines leistungsfahigen
Verkehrsflusses an diesem Knoten, musste das neue
Wohngebiet auch eine Anbindung an den nérdlichen Kno-
ten erhalten.

Die urspriunglich verfolgte mdglichst weitgehende Tren-
nung des Verkehrs — der Verkehr aus dem neuen Wohn-
gebiet sollte Uber den neuen Knoten und der Verkehr von
den BestandsstraRen lber die Knoten Homannsweg und
Schnatsweg flie3en — musste aufgegeben werden.

Um die Bestandsstrale so wenig wie mdglich durch den
Verkehr aus dem neuen Wohngebiet zu belasten, wurden
diese StralRen abgekropft an den Stral3enzug Planstrale A
— PlanstralBe B angebunden. Zur Minimierung der Belas-
tung der bestehenden Wohnbebauung an der Neuland-
straRe, aber auch zur weitgehenden Vermeidung eines
Ausbaus der Bestandsstralen zur Ertlichtigung dieser
StraRen fir ein erhohtes Verkehrsaufkommen, ist die Ab-
kropfung moglichst weit am ndrdlichen Ende der Neuland-
stralRe geplant.

Bei der Planstralle B handelt es sich um eine normale
WohngebietsstralRe, von der zwar Larmemissionen ausge-
hen, die jedoch nicht Uber das in einem allgemeinen
Wohngebiet tbliche Mal3 hinausgehen werden, und daher
far die Umgebung auch nicht unzumutbar sind.

Die PlanstralRe B verbindet zwar die beiden Knotenpunkte
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mit der Jollenbecker Strale am Schnats- und am
Homannsweg, aber laut der Verkehrsuntersuchung der
PGT Umwelt und Verkehr GmbH ist durch das gesamte
neue Wohngebiet nur ein Verkehrsaufkommen in den
Spitzenstunden von ca. 100 Kfz pro Stunde und Richtung
zu erwarten. Larm- und Immissionsschutzgriinde stehen
einer Durchgangigkeit der PlanstralRe B somit nicht entge-
gen.

Daher wird an der durchgangigen Fuhrung der Planstra-
Be B festgehalten.

7.b

ErschlieBung mittlerer u. stdlicher Teil

Vorgeschlagen wird, die Planstrale A in der Hohe der ZirkonstraBe an
die Jollenbecker Stral3e anzubinden.

Allein durch diese Anbindung werden alle anderen Wohnbereiche west-
lich der Jollenbecker StralRe von zusatzlichem Durchgangsverkehr ent-
lastet. Ein zusatzlicher Knotenpunkt an der Jollenbecker StralRe wird
dadurch vermieden.

Die Anbindung eines Wohngebietes derartiger GréRe und stadtebauli-
cher Pragung eines Stadtteiles durch die HaupterschlieBungsstralle A an
dem genannten Punkt - und auch seit langerem von Anwohnern des Ge-
bietes und Teilen der Politik gefordert - darf nicht an einem Kompetenz-
gerangel zweier Behodrden (StraRen-NRW / Stadt Bielefeld) tber die
Baulasttragerschaft dieses kurzen StraRenabschnittes auf Bielefelder
Stadtgebiet durch eine geringe Verschiebung des Ortseingangsberei-
ches nach Norden scheitern.

Mit einer durchgangigen Planstrafe A bis zur Neulandstrale besteht
dann fir die dortige Neu- und Bestandsbebauung eine direkte Anbin-
dung an die Joéllenbecker StralRe fur alle Richtungen und ohne Umweg
Uber den Homannsweg usw.

Der mittlere Bereich des Wohngebiets kann von der Planstraf3e A uber
die hufeisenférmig miteinander verbundenen Planstralen B und C und
der sudliche in gleicher Art und mit Verbindung zum Homannsweg er-

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine Verschiebung des sudlichen Knotenpunktes nach
Norden ist nicht mdglich, da hierzu kein Konsens mit dem
fur Landesstraf3en zustandigen Landesbetrieb StralRenbau
Nordrhein-Westfalen herbeigefiihrt werden konnte.

Im Bebauungsplanverfahren ist ein noérdlich liegender Kno-
tenpunkt verfolgt worden. Er war zunachst zwischen der
Turmalin- und der Zirkonstral3e vorgesehen (s. Bebau-
ungsplan-Vorentwurf). Als Ergebnis der Verkehrsuntersu-
chung zum Bebauungsplan wurde die Anbindung zur Zir-
konstral3e verschoben. Von StraRen NRW wurde diese
Losung jedoch abgelehnt und gleichzeitig deren Zusage
zurlickgezogen, zwischen Homanns- und Schnatsweg
Uberhaupt einen zusatzlichen Knoten an der Jollenbecker
Stral3e zu ermoglichen. Vom Landesbetrieb wurde erklart,
dass die bestehenden Knoten am Homanns- und am
Schnatsweg durch einen Ausbau ertlichtigt werden miiss-
ten. Trotz intensiver Gesprache zwischen der Stadt Biele-
feld und StralRen NRW erhalt nur diese Knotenpunktlésung
eine Zustimmung des Landesbetriebes. Damit ist eine an-
dere Anbindung an die L 783 nicht umsetzbar, und der
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schlossen werden.

Aufgrund einer Uberwiegend und infrastrukturbedingten stdéstlichen
Verkehrsausrichtung aus dem neuen Wohnquartier in Richtung Ortskern
Theesen und Stadtmitte ist eine direkte Anbindung Uber die Planstralle B
in ndrdliche Richtung zum Schnatsweg nicht erforderlich und ein geplan-
ter Ausbau des Kreuzungsbereichs ,Schnatsweg / Jollenbecker Stralie /
Telgenbrink" vorerst nicht notwendig.

Ausbau des Knotens Schnatsweg / Jollenbecker Stral3e
und die direkte Anbindung daran Uber die Planstralie B
notwendig.

7.c

Eine schnelle Radwegverbindung zwischen Jollenbeck und Innenstadt ist
bereits auf den beidseitigen bis zu 1,5 m breiten befestigten Seitenstreifen
entlang der Jollenbecker Straf3e flr beide Fahrtrichtungen vorhanden (siehe
Entwurfsbeschluss Anlage A, Seite A 4, Nr. 2.3 Punkt 2.) und eine zweite,
bereits ausgeschilderte, Uber NeulandstraRe, Homannsweg und die Stral3e
Kdckerwald. Demndachst noch zuséatzlich tber die FuR- und Radwegeverbin-
dung (Notluberfahrt) Neulandstral3e - Planstrale E und bei Anbindung der
neuen Planstraf3e A an die NeulandstralRe durch das Wohngebiet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die von der stark
befahrenen Landesstralle separat geflihrte jetzige Rad-
wegverbindung Uber Neulandstralle, Homannsweg zur
StralBe Kockerwald kinftig entféallt, und stattdessen uUber
NeulandstrafRe, Planstrale B und C zur StralRe Kocker-
wald verlaufen soll.

7d

Mit einem zusatzlichen Grinstreifen (wie an der Planstraf3e B) im Bereich
der 3-geschossigen Mehrfamilienhausbebauung entlang der PlanstralBe C
ware auch die Forderung nach "mehr Griin" im Wohngebiet erfllt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Plangebiet sind zwei durchgehende Griinachsen vorge-
sehen, die das in Ost-West- sowie Nord-Sudrichtung glie-
dern und der Versorgung des neuen Wohngebietes mit
offentlichen Grunflachen dienen.

Der parallel zum Homannsweg verlaufende Grlinzug im
Siiden des Plangebietes soll eine Breite von 12,0 m bis zu
ca. 40 m erhalten. Fir die zweite Grinachse entlang der
PlanstralRe B ist eine Breite von 5,0 m konzipiert. Des Wei-
teren ist ostlich der Planstral3e B eine weitere Parkanlage
vorgesehen, die als Quartiertreffpunkt / -platz dienen soll.
Aufgrund der Lage des geplanten Neubaugebietes direkt
am Ubergang zu groRen zusammenhidngenden Freifla-
chen und der guten Verflechtung zwischen den Land-
schaftsrAumen des Moorbachtales und des Beckendorfer
Mihlenbachtales durch den Ost-West-Grinzug, wird ein
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zusatzlicher Griinzug entlang der PlanstraBe C nicht fur
erforderlich erachtet.

7.e

3. Bebauung und Larmschutz fur Grundstick des Einwenders
3.1 Bebauung

Fur das in der Stellungnahme erwéahnte Grundstick wird in Anpassung
an die unmittelbar angrenzende Umgebungsbebauung eine aufgelocker-
te 1-1%-geschossige Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhdusern und
max. Firsthbhen von 10,5 m angeregt, wie auch im Ubrigen Bereich der
Neulandstraf3e geplant ist (WA 1). (siehe Larmschutz nach § 9 BauGB in
Anlage C Seiten C 28 / C 29 fur den Randbereich der Jollenbecker Stra-
3e)

Die ErschlieBung kann Uber zwei kurze StichstralBen (Mischverkehrs-
stral3en), eine fur die 2. (bis 3.) Bautiefe und eine fur 3 zusatzliche Bau-
tiefen, von der NeulandstralRe erfolgen.

(Wie auch in den friheren Bebauungsplanen Nr. 11/J 23 von 1998 und
2001 durch die Planstraf3en E und F vorgesehen war und folglich auch
stadtebaulich mdglich ist)

Durch die planerische diagonale Ausrichtung der Baugrundstiicke an
seiner ndrdlichen Grundstlicksgrenze ist aufgrund der unnétigen Plan-
straRe B mit Anbindung an die Neulandstral3e Uber das besagte Grund-
stiick eine Bebauung ohne Eingriffe in das Nachbargrundstiick nicht
mdglich.

Eine sinnvolle und marktgerechte Aufteilung in einzelne Baugrundstticke
kann bei einem Flurstick dieser GroRe ohne weiteres innerhalb der
Grundstiicksgrenzen ohne Uberschneidungen mit Nachbargrundstiicken
erfolgen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Nach Abstimmung mit dem fur Landesstral3en zustandigen
Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen kann die
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes von der Joéllen-
becker StralRe aus nur Uber den bestehenden Knoten am
Schnatsweg und einen neuen Knoten nahe des Homanns-
wegs erfolgen. Um das neue Wohngebiet an den Knoten
Schnatsweg anbinden zu kénnen, ist ein Anschluss der
PlanstralRe B an die Neulandstral3e erforderlich. Der An-
schluss ist so weit wie moglich im Norden der Neuland-
stralRe vorgesehen, sodass der Verkehr des neuen Wohn-
gebietes den Knoten schnell erreicht und die bestehende
Wohnbebauung an der Neulandstra3e durch den zusatzli-
chen Verkehr aus dem Plangebiet mdglichst wenig belas-
tet wird. Eine andere Anbindung an die NeulandstralRe
ware aufgrund der Bestandsbebauung an dieser Stral3e
sehr viel weiter stidlich méglich, frihestens ab dem Grund-
stick Neulandstrae Nr. 27. Damit wirde aber ein sehr
groBer Teil der Bestandsbebauung an der Neulandstral3e
durch den zusétzlichen Verkehr aus dem Plangebiet belas-
tet und es misste ein den neuen Erfordernissen entspre-
chender Aus- / Umbau dieser StraRe und ggf. auch der
Kanalisation erfolgen, was Kosten zur Folge hatte, die
auch auf die Bestandsanlieger umgelegt werden.

Aus den vorgenannten Griinden kann auf eine Trassenfih-
rung der Planstrale B uber das besagte Flurstiick nicht
verzichtet werden. Der Griinzug entlang der Planstral3e B
stellt eine Langsverbindung durch das gesamte Plangebiet
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dar. Er versorgt jeweils einzelne Teile des Wohngebietes
mit 6ffentlichen Griunflachen. Daher wird auch auf den
Grinzug im Bereich des besagten Flurstiicks nicht verzich-
tet.

Bezlglich der Bebauungsplane Nr. 11/ 23 von 1998 und
2001 ist auf Folgendes hinzuweisen: Die Verkehrskonzep-
te zu diesen Bebauungsplanen basierten auf der von Stra-
Ben NRW zugesagten dritten Anbindung an die Jollenbe-
cker StraRe. Daher waren damals andere Stral3enfuhrun-
gen und -anbindungen mdglich.

7.f

3.2 Larmschutz im Bereich des erwahnten Grundsticks und der Bestands-

bebauung

Ein erforderlicher aktiver Larmschutz, abhéangig von Hoéhe und Abstand
zur Larmquelle, kann mit einer entsprechend schallschluckend gestalte-
ten Wand, wie z. B. an der Nordseite der Vilsendorfer StraRe in Jollen-
beck bzw. der Westseite in Vilsendorf, bei einem Flachenverbrauch von
nur etwa 1/6 der Grundflache des hier geplanten ca.12 m breiten Larm-
schutzwalls und der dazu mittig liegenden 5 m hohen Oberkannte um ca.
6 m naher an der Larmquelle und in entsprechend geringerer Héhe von
etwa 4 m erreicht werden.

Die dadurch eingesparten Flachen kénnen gegeniber eines ungepfleg-
ten, durch den StraRenverkehr zugemiillten (wie der derzeitige Seitenbe-
reich mit Graben an der Jollenbecker Straf3e) und in diesem Bereich
Okologisch wertlosen Larmschutzwalls sinnvoller als Gartenflachen fir
die angrenzenden Baugrundstiicke genutzt werden.

Fur den geplanten Larmschutzwall mit rd. 12 m Sohlenbreite und fast an
das bestehende Wohngebéude reichend, steht der Vorgarten des Hau-
ses nicht zur Verfligung.

Teilbereiche als Wand wirken auch der Monotonie eines ca. 500 m lan-
gen Larmschutzwalls entlang des gesamten Plangebietes entgegen.

Die Einzelhausbebauung im Randbereich der Jollenbecker Stral3e (siehe
3.1) sollte im Zusammenhang damit aus Larmschutzgrinden und zur

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Zur Breite des Larmschutzwalls

In seiner Sitzung am 02.05.2012 hat der Stadtentwick-
lungsausschuss den Beschluss gefasst, eine flr die Ver-
langerung der Stadtbahnlinie 3 in Richtung Joéllenbeck frei-
zuhalten. Aus diesem Grund ist im Bebauungsplan west-
lich der Jollenbecker Stral3e eine Freihaltetrasse von 12 m
bis 20 m Breite vorgesehen. Die Flache ist -in Abstim-
mung mit dem Amt fir Verkehr und moBiel - so dimensio-
niert, dass ausreichend Platz fir die Gleistrassen sowie die
beiden Haltestellen zur Verfigung steht, die nordlich der
PlanstraRe A und sudlich des Schnatsweges vorgesehen
sind. Die freizuhaltende Flache ist im Bebauungsplan als
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Freihal-
tetrasse fur die Verlangerung der Stadtbahnlinie 3“ festge-
setzt.

Zu einer Bebauung am 6stlichen Plangebietsrand

Im Bereich der 12-20 m breiten Freihaltetrasse ist — unge-
achtet des Larmschutzwalls, der auf der Vorhalteflache als
aktive Larmschutzmalinahme fir das neue Wohngebiet
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Firsthéhe von max. 10,5 m (WA 1) erfolgen.

Vermeidung von Schallreflektionen zur gegeniiberliegenden StraRensei-
te auch nur 1%:-geschossig, mit Satteldachern in Ausrichtung der Dach-
schragen zur Straf3enseite, mit einer Traufhéhe von 4,5 m und einer

vorgesehen ist — die Errichtung von Wohngebauden nicht
mdoglich. Gleiches gilt fur einen Streifen westlich der Frei-
haltetrasse, der als Abstandsflache fir die Larmschutz-
wand zu berlcksichtigen ist, die bei Realisierung der
Stadtbahntrasse errichtet wird. Zur Gewahrleistung eines
Mindestabstandes sind im Bebauungsplan die Baugrenzen
um 5 m von der Freihaltetrasse zuriickgesetzt.

Eine Wohnbebauung ist daher in beiden vorgenannten
Bereichen nicht mdglich. Die Skizze des Einwenders be-
ricksichtigt zwar diesen Mindestabstand, nicht jedoch,
dass sich bei Realisierung der Stadtbahntrasse das be-
nannte Grundstlick um die Breite der Trasse verringern
wird, sodass die in der Skizze dargestellten Baugrundsti-
cke dann Uber keine ausreichende Grundstiicksflache
mehr verfligen werden. Des Weiteren unterschreitet der
Abstand zwischen der kinftigen Larmschutzwand und den
vom Einwender skizzierten Gebauden die gemafl BauO
NRW einzuhaltenden Mindestabstéande. Zusammenfas-
send ist zu sagen, dass sich eine Bebauung wie vom Ein-
wender skizziert, nicht realisieren liel3e.

Zu Schallreflexionen

Eine Untersuchung zu den Auswirkungen des durch das
neue Wohngebiet induzierten Verkehrs auf die Bestands-
bebauung auf der Ostseite der Jollenbecker Stralle er-
bracht folgendes Ergebnisse: Aufgrund des zu erwarten-
den Verkehrsaufkommens aus den Plangebiet (rund
1.300 Kfz-Fahrten/24 h) sowie des hoheren Lkw-Anteils
und des bereits vorhandenen Fahrverkehrs auf der Jollen-
becker Stralle kann davon ausgegangen werden, dass
sich die Gerauschsituation an den bestehenden Wohn-
hausern ostlich der Jollenbecker Stral3e unwesentlich ver-
andert. Wegen des Absorptionsvermdgens und der Nei-
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gung des Walls (5 m hoher begriinter Erdwall) werden hier
keine relevanten Schallreflexionen an den bestehenden
Wohnhausern 6stlich der Jollenbecker Stralle erwartet.
Eine Reduzierung der Gebaudehdhe ist somit nicht erfor-
derlich.

Zum Larmschutzwall

Aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes ist ein
Larmschutzwall einer Larmschutzwand vorzuziehen. Ein
Wall kann naturlicher gestaltet und auch mit Gehdlzen
bepflanzt werden; er bietet somit entlang der Jollenbecker
Stral3e als auch am Rande eines Wohngebietes ein attrak-
tiveres Erscheinungsbild als eine Larmschutzwand. Daher
ist diese Form der Larmschutzeinrichtung im Bebauungs-
plan gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Im Sinne einer gestalterischen Einheitlichkeit und vor allem
auch der Durchgangigkeit der Larmschutzanlage ist ein
Wechsel zwischen Wall- und Wandkonstruktion entlang
der Jollenbecker StralRe abzulehnen. Eine monotone Wir-
kung des langgestreckten Walls ist aufgrund der geplanten
Bepflanzung mit unterschiedlichen Geholzen nicht zu er-
warten.

7.9 4. Entwasserung

gen vorhanden.

Fur die Entwasserung des in der Stellungnahme benannten Grundsticks
sind von den vorh. Kandlen in der Neulandstral3e bereits Anschlisse bis
an die Flurstiicksgrenze fiir eine Neubebauung entlang der Neulandstra-
e und die in den Jahren 2001 u. 2003 komplett erneuerte Entwasse-
rung der Bestandsbebauung Jollenbecker Str. Nr. 457 sowie zusatzlich
ab den Revisionsschéachten der Kandle mit entsprechend gréfReren
Querschnitten fur die restliche Neubebauung auf dem Flurstick und in
ausreichender Tiefe fur ein naturliches Abflussgefalle bei Unterkellerun-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die in der NeulandstraRe vorhandenen Schmutz- und Re-
genwasserkanale im Bereich des benannten Grundstlicks
bleiben erhalten.
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7.h

5.

Stadtbahntrasse

Der an der Jollenbecker Stral3e innerhalb des rd. 5 m breiten Seitenstrei-
fens vorhandene StralRengraben ist im ndrdlichen Bereich des Plange-
bietes zwischen Bushaltestelle und sidlicher Grenze des benannten
Flurstiickes durch den leicht kurvenférmigen Straf3enverlauf und der da-
mit verbundenen Fahrbahnneigung zur Ostseite fUr eine Aufnahme von
anfallendem Niederschlagswasser fur die StralRenentwasserung an die-
ser Seite sowieso nicht méglich und durch den Anfang des Stral3engra-
bens an der Bushaltestelle auch keine Durchleitung anderweitig anfal-
lenden Oberflachenwassers erforderlich. Fur die StralRen-Unterbau-
Dranage ist ein beidseitiges separates Rohrleitungsnetz vorhanden.

Von dieser offentlichen Verkehrsflache kann unter Ricksichtnahme auf
die vorhandene Bebauung auf dem benannten Grundstiick ein ca. 4 m
breiter Streifen fUr eine spatere Stadtbahntrasse genutzt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der benannte Strallengraben entlang der Joéllenbecker
StralRe ist Bestandteil der Verkehrsflache der Landesstra-
Re. Daher ist eine Uberplanung dieser Flache durch die
Stadt Bielefeld und die Inanspruchnahme fir die kinftige
Stadtbahntrasse nicht moglich. Eine Verschiebung des
Larmschutzwalls ist somit ausgeschlossen.

7i

Die planerisch vorgehaltene zusatzliche Ausweitung der Trasse auf 20 m
Breite in das hier ohnehin schon besonders schmale Baugebiet fur eine
fir spater geplante Haltestelle am Knotenpunkt Jollenbecker Strafl3e /
Schnatsweg / Telgenbrink kann durch eine Planung der Haltestelle im
Bereich nérdlich vom Schnatsweg auRRerhalb des Plangebietes gegen-
Uber der jetzigen Bushaltestelle Richtung Norden zwischen Telgenbrink
und MalachitstralRe entfallen.

Der Zugang zur Haltestelle (Hochbahnsteig) aus den Wohngebieten Ost-
lich der Jollenbecker StraRe wird voraussichtlich aufgrund der seitlichen
Trassenfihrung und stralBenverkehrsbedingt Gber den Kreuzungsbereich
bei beiden Varianten per Aufgangsrampe vom Schnatsweg aus erfolgen.
Dadurch bleibt die Erreichbarkeit unverandert.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Flache fur die Freihaltetrasse der Stadtbahn ist -in
Abstimmung mit dem Amt fir Verkehr und moBiel — so
dimensioniert, dass ausreichend Platz fur die Gleistrassen
sowie die beiden Haltestellen zur Verfligung steht. Die
Lage der Haltestellen ist ebenfalls in Abstimmung mit dem
Amt fur Verkehr und moBiel erfolgt. Somit ist eine Verle-
gung der am Schnatsweg vorgesehenen Haltestelle von
der Sid- auf die Nordseite der StraRe nicht mdglich.

7.k

Die planerisch vorgenommene Anpassung hinsichtlich der Verkehrser-
schlieRung und der aufgelockerten neuen Einzelhausbebauung mit den
max. Firsthohen an die Bestandsbebauung von Neulandstral3e und
Homannsweg unter Ricksichtnahme auf die vorhandene Wohnqualitat
der Bewohner im Bereich dieser Stral3en vor einer zusatzlichen Belas-

Der Anregung, die Festsetzungen fir das benannte
Grundstiick zu andern, wird aus den unter den Ziffern 7.a
bis 7.1 erlauterten Grinden nicht gefolgt.
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tung durch das neue Wohnquatrtier, ist auch fir die derzeitigen und kinf-
tigen Anwohner im nérdlichen Nahbereich an der Jéllenbecker Stral3e er-
forderlich, da hier trotz aktiven und passiven Larmschutzmalnahmen
(siehe Festsetzung im Entwurfsbeschluss in Anlage B unter 12.1 und
12.2 auf Seiten B 14 / B 15) weiterhin eine hohe Immissionsbelastung
durch die HauptverkehrsstraRe mit einem Verkehrsaufkommen von mehr
als 20.000 Fahrzeugen téaglich und einer spateren Stadtbahnlinie be-
steht. Gleichheitsgrundsatz (!)
Der Einwender regt fur das benannte Grundstiick eine Plananderung unter
Bertcksichtigung der vorstehenden, im Einzelnen begriindeten, und bereits
zum Vorentwurf friihzeitig eingereichten und auch stadtebaulich vertretbaren
Anregungen.

8. Stellungnahme 8
Stellungnahme 9
Stellungnahme 10
Schreiben jeweils vom 05.04.2018 und wortlich Ubereinstimmend
8.a Es ist beabsichtigt, einen Bebauungsplan fur ein grol3es Wohngebiet aufzu- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
9.a stellen. Nach den vorliegenden Unterlagen gibt es die Empfehlung aufgrund | Durch die neue Wohnbebauung im Plangebiet wird Ver-
10.a des enormen Verkehrszuwachses, den gesamten Verkehr des Homannsweg | kehr induziert, der tber die StraBen im Umfeld in das

durch das Wohngebiet an die Kreuzungsplanstrale Homannsweg / Kdcker-
wald zu fuhren (PGT Seite 28). Der Homannsweg sollte dann als Sackgasse
gefuhrt werden.

Auf die Belange der Anwohner des Kdckerwaldes wurde bisher keine Riick-
sicht genommen. Auch aktuell - ohne das neue Wohngebiet - wird der Ko-
ckerwald vielfaltig genutzt, da die Jollenbecker StrafRe zu Stof3zeiten sehr
befahren ist. Sollte hier keine entsprechende Abbindung des Kéckerwaldes
erfolgen, wirde dies zu einem nicht hinnehmbaren Verkehrsaufkommen
fuhren. Unabhangig von der Frage, ob der Bebauungsplan grundsétzlich den
gesetzlichen Vorgaben entspricht (Bedenken bestehen sowohl hinsichtlich
der erhobenen Umweltdaten, zumal der Kockerwald Naturschutzgebiet ist
und die eingeholten Gutachten Privatgutachten sind) muss bereits jetzt

Plangebiet - z. B. die Stralle Koéckerwald - hinein- oder
herausfliel3en kann.

Es handelt sich um wohngebietstypischen Verkehr. Laut
der Verkehrsuntersuchung der PGT Umwelt und Verkehr
GmbH ist durch das gesamte neue Wohngebiet ein Ver-
kehrsaufkommen in den Spitzenstunden von ca. 100 Kfz/h
und Richtung zu erwarten. Dieses wird tiber zwei ampelge-
regelte Knotenpunkte - Schnatsweg am nérdlichen Rand
des Plangebietes und Planstrale A im Stden des Gebie-
tes - auf die Jollenbecker Stral3e fliel3en. Durch die Ampel-
regelung wird ein besserer Verkehrsfluss an den Knoten
erreicht als bisher. Ein AbflieRen von grél3eren Verkehrs-
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geben wird.

durch eine entsprechende Verkehrsplanung sichergestellt werden, dass der
zu erwartende Verkehr nicht Gber den Kéckerwald abgeleitet wird.
Insoweit sieht das Baugesetzbuch vor, dass bei der Aufstellung der Bauleit-
plane umweltbezogene Auswirkung auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu berlicksichtigen sind.
Diesen Anforderungen entspricht der Entwurf nicht.

Es ist daher sicherzustellen, dass der zu erwartende Verkehr tUber die Jol-
lenbecker StralRe gefiihrt wird und es keine Zuwegung Utber den Kdckerwald

mengen aus dem Plangebiet durch die StralRe Kéckerwald
ist daher nicht zu erwarten, und auch mit relevanten um-
weltbezogenen Auswirkungen oder gar Auswirkungen auf
das Landschaftsschutzgebiet (nicht Naturschutzgebiet)
westlich der Strale Kockerwald ist nicht zu rechnen.
Anmerkung: Nach Realisierung des neuen Wohngebietes
ist ggf. zu prifen, inwieweit Verkehr aus dem Plangebiet in
die StralRe Kockerwald flieRt, und ob es dadurch zu Beein-
trachtigungen kommt. In Abhangigkeit vom Ergebnis der
Prifung sind dann ggf. verkehrsregelnde MalRBhahmen an
der auBerhalb des Bebauungsplangebietes befindlichen
Stral3e Kockerwald zu treffen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass durch das neue Wohnge-
biet laut Verkehrsgutachten der PGT in den Spitzenstun-
den ca. 100 Kfz/h und Richtung zu erwarten sind.
Verkehrsregelnde Malinahmen sind nicht Regelungsbe-
standteil eines Bebauungsplans.

Zu den Gutachten

Die Gutachten sind von neutralen Sachverstandigen in
Abstimmung mit den zustdndigen Fachamtern der Stadt
Bielefeld erstellt worden. Der Investor tragt lediglich die
Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der baupla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden
sind, einschlieB3lich der erforderlichen Fachgutachten.

Zum Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 11/J 38 wurde ein Umweltbericht
erstellt. Nach diesem gehen von der Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den
Strallen Homannsweg, Neulandstrale und Jollenbecker
Strafle” primar Wirkungen auf die Schutzgiter Boden,
Pflanzen, Tiere und in geringem Umfang auf das Schutz-
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gut Landschaft aus.

11. Stellungnahme 11
Schreiben vom 09.04.2018
11.a |Es ist beabsichtigt, einen Bebauungsplan fiir ein gro3es Wohngebiet aufzu- | Der Anregung wird nicht gefolgt.

stellen. Nach den vorliegenden Unterlagen gibt es die Empfehlung, aufgrund
des enormen Verkehrszuwachses den gesamten Verkehr des Homannsweg
durch das Wohngebiet an die Kreuzungsplanstrale Homannsweg / Kdcker-
wald zu fuhren (PGT Seite 28). Der Homannsweg sollte dann als Sackgasse
gefuhrt werden.

Auf die Belange der Anwohner des Kdckerwaldes wurde bisher keine Riick-
sicht genommen.

Auch aktuell - ohne das neue Wohngebiet - wird der Kockerwald vielfaltig
genutzt, da die Jollenbecker Strale zu Stol3zeiten sehr befahren ist. Sollte
hier keine entsprechende Abbindung des Kéckerwaldes erfolgen, wirde dies
zu einem nicht hinnehmbaren Verkehrsaufkommen fuhren.

Unabhéangig von der Frage, ob der Bebauungsplan grundsatzlich den ge-
setzlichen Vorgaben entspricht (Bedenken bestehen sowohl hinsichtlich der
erhobenen Umweltdaten, zumal der Kéckerwald Naturschutzgebiet ist und
die eingeholten Gutachten Privatgutachten sind) muss bereits jetzt durch
eine entsprechende Verkehrsplanung sichergestellt werden, dass der zu
erwartende Verkehr nicht Gber den Kdéckerwald abgeleitet wird.

Insoweit sieht das Baugesetzbuch vor, dass bei der Aufstellung der Bauleit-
plane umweltbezogene Auswirkung auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu beriicksichtigen sind.

Diesen Anforderungen entspricht der Entwurf nicht.

Es ist daher sicherzustellen, dass der zu erwartende Verkehr Uber die Jol-
lenbecker StralRe gefiihrt wird und es keine Zuwegung tber den Kdckerwald
geben wird.

Daher wird die Abbindung des Kdckerwaldes beantragt. So kdme sowohl die
Errichtung einer Anliegerstral3e als auch die Abbindung durch entsprechen-

Verkehrsregelnde Maflinahmen (z. B. Sperrpfosten) sind

nicht Regelungsbestandteil eines Bebauungsplans.

Zu den ubrigen Anregungen siehe Bemerkung / Stellung-

nahme zu den Ziffern 8.a, 9.a, 10.a.
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de Verkehrsvorrichtungen (Sperrpfosten) in Betracht.

12. Stellungnahme 12
Schreiben vom 09.04.2018
12.a |Es werden folgende Bedenken anmeldet und um deren Beriicksichtigung bei | Die Anregung ist bereits beriicksichtigt.

der Umsetzung der geplanten Neubebauung gebeten:

Ausgehend von einem Bauvolumen von rd. 288 Wohneinheiten und des da-
raus resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens wird es fir dringend
angezeigt gehalten, auch LarmschutzmaBhahmen auf der 6stlichen Seite
der Jollenbecker Str. vorzusehen. Hierzu wird angemerkt, dass die geplante
Neubebauung entlang der Jollenbecker Str. in einer Bauweise mit 3 Vollge-
schossen sowie einem Sattelgeschoss vorgesehen wird. Die Altbebauung
auf der Ostlichen Seite der Jéllenbecker Str. (B-Plan II/T 3.1) ist dabei ledig-
lich in 2-geschossiger Bauweise errichtet, unabhéngig davon, dass in die-
sem Bereich kein Larmschutzwall vorgesehen wurde. Hierbei steht zu be-
firchten, dass sich der Verkehrslarm - zum einen wegen der héheren Bau-
korper in dem geplanten Neubaugebiet entlang der Jollenbecker Str. sowie
auch durch den dort vorgesehenen Larmschutzwall durch die vorherrschen-
de Windrichtung aus Westen verstarkt - auf die ostlich der Jollenbecker Str.
gelegenen Bestandsbebauung auswirkt. Hierbei steht zu befiirchten, dass
diese Larmimmissionen im Falle der Verlangerung der Stadtbahnlinie 3 nach
Jollenbeck und dem damit vorgesehenen Abtrag des Larmschutzwalles so-
wie der Errichtung einer Larmschutzwand die Situation flr die Altbebauung
nochmals intensiviert. Weiter ist den durch die vorgesehenen Ampelanlagen
anfallenden Immissionen durch das Anfahren und Beschleunigen der Fahr-
zeuge auch im Bereich der Altbebauung hinreichend Rechnung zu tragen.

Die von der DEKRA erstellte Berechnung von Schallimmissionen erstreckt
sich ausschlief3lich auf den Bereich des geplanten Neubaugebietes. Weiter
basiert diese Berechnung von einer Geschwindigkeit auf der Joéllenbecker
Str. fur PKW von 70 km/h und fur LKW fur 60 km/h, dieses ist derzeit jedoch
nicht der Fall. Die auf Seite 38 der Schallimmissionsberechnung angefihrten

Die schalltechnischen Auswirkungen, die durch den Fahr-
verkehr auf den offentlichen StralRen fir das Plangebiet
entstehen, wurden im Rahmen der Schalltechnischen Un-
tersuchung der DEKRA Automobil GmbH vom 18.09.2017
ermittelt. Nach diesem Gutachten ist der Hauptemittent
hier der Fahrverkehr auf der Jollenbecker Stralle mit
21.290 Kfz / 24 h. Aus schalltechnischer Sicht untergeord-
net sind hier die Fahrverkehr auf der PlanstralRe A mit
1.161 Kfz / 24 h, dem Homannsweg mit 850 Kfz / 24 h, der
Neulandstraf3e mit 350 Kfz / 24 h und dem Schnatsweg mit
1.650 Kfz / 24 h.

Durch die Realisierung der Wohnhauser in dem Plangebiet
wird nach einer Untersuchung der PGT fir das Plangebiet
von einem Verkehrsaufkommen von rund 1.300 Kfz-
Fahrten/24 h ausgegangen. Diese Fahrten teilen sich auf
die Planstra’e A im Stiden sowie den Schnatsweg im Nor-
den auf.

Von der DEKRA wurde eine zusatzliche Untersuchung der
Auswirkungen, die durch die zu erwartende Erhéhung des
Kfz-Fahrverkehrs an den bestehenden Wohnh&usern ost-
lich der Jollenbecker StraBe entstehen kdnnen, durchge-
fuhrt. Diese Untersuchung, die in einer Stellungnahme der
DEKRA vom 22.01.2018 dargelegt ist, erbrachte folgendes
Ergebnis: Aufgrund dieser zu erwartenden Erhohung des
gesamten Kfz-Fahrverkehrs sowie des hoéheren Lkw-
Anteils und des bereits vorhandenen Fahrverkehrs auf der
Jollenbecker StralRe, kann davon ausgegangen werden,
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denken gebeten.

weiteren Untersuchungen, ob in dem Bereich Uberhaupt eine Schutzwirdig-
keit gegeben ist, wird ebenso wie die Feststellung der Klarung der Schutz-
waurdigkeit einzelner Objekte flr nicht ausreichend gehalten.

Daher wird zunachst um entsprechende Prifungen gebeten, die auch in die-
sem Bereich entsprechende Larmschutzmaflinahmen beinhalten.
Weiterhin wird um entsprechende Beriicksichtigung der angebrachten Be-

dass sich die Gerduschsituation an den bestehenden
Wohnh&usern dstlich der Jollenbecker Strale unwesent-
lich verandert.

Entlang der Jéllenbecker StralRe wurde in der schalltechni-
schen Untersuchung ein 5 m hoher begriinter Erdwall be-
ricksichtigt.

Aufgrund des Absorptionsvermdgens und der Neigung des
Walls werden hier keine relevanten Schallreflexionen an
den bestehenden Wohnh&usern dstlich der Jollenbecker
Stral3e erwartet.

Im Umfeld der Einmindungen Planstrale A /Jollenbecker
StralBe und Schnatsweg / Jollenbecker Stral3e sind Licht-
zeichenanlagen geplant. In den Berechnungen wurden ab-
standsabhangige Zuschlage fur die geplanten Lichtzei-
chenanlagen berticksichtigt.

Zur Geschwindigkeit auf der J6llenbecker StralRe

Auf der Jollenbecker Straf3e gilt ab dem Homannsweg in
Richtung Norden eine zulassige Hochstgeschwindigkeit
von 70 km/h fir Pkw. Sidlich des Homannsweg ist eine
Geschwindigkeit von 50 km/h zulassig.

Zu den Larmimmissionen bei Verldngerung der Stadtbahn-
linie

Die Verlangerung der Stadtbahnlinie 3 stellt eine langfristi-
ge Planung dar; eine Realisierung ist noch nicht absehbar.
Eine Larmberechnung kann zzt. noch nicht erfolgen, denn
sie basiert auf dem Verkehrsaufkommen zu einem be-
stimmten Zeitpunkt sowie einem absehbaren Prognose-
zeitraum. Ein solcher ist fiir die Realisierung der Stadtbahn
nicht gegeben.

Des Weiteren steht noch nicht fest, ob die Stadtbahn in
Mittel- oder Randlage gefiihrt wird, d. h. wie weit der Haup-
temittent des La&rms vom Plangebiet entfernt liegen wird.
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Eventuell wird die Stadtbahn auch Auswirkungen auf die
Fahrgeschwindigkeit des Kfz-Verkehrs auf der Joéllenbe-
cker Stral3e haben.

Uberdies werden sich durch technische Weiterentwicklun-
gen die Larmemissionen von Kfz wie auch Stral3enbahnen
zukUnftig andern, d. h. voraussichtlich vermindern. Ob mit
der Realisierung der Stadtbahnverlangerung spater Larm-
schutzmalnahmen erforderlich werden, die tUber die Mal3-
nahmen hinausgehen, die aufgrund des StraRenverkehrs
derzeit zu treffen sind, ist Gegenstand des kinftigen Plan-
feststellungsverfahren fir die Stadtbahn.

13 Stellungnahmen 13
Schreiben vom 02.04.2018

13.a |Es wird darauf angemerkt, dass ein Bebauungsplan so gestaltet sein sollte,
dass moglichst optimale Bedingungen fir eine gute Lebensqualitat im Ein-
klang mit der Natur gegeben sind. Zum vorgelegten Planungsentwurf wer-
den folgende Verbesserungsmdglichkeiten gesehen:

Die Baumbepflanzung sollte, so weit mdglich, auf alle geplanten Stral3en
ausgeweitet werden, denn damit kbnnte einer zwangsweise sich ergebenen
Versiegelung von Flachen klimatisch entgegengewirkt werden (Luftverbes-
serung, Larmschutz).

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Plangebiet sind Baumpflanzungen vorgesehen:

— innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage A und B (s. textl.
Festsetzung Nr. 10.1.1, jetzt Nr. 9.11),

— zur Begrinung von Stellplatzanlagen (s. textl. Festset-
zung Nr. 10.1.3, jetzt Nr. 9.1.4),

— zur Bepflanzung der privaten Grundstlicksflachen /
Hausgarten (s. textl. Festsetzung Nr. 14.8, jetzt Nr.
13.7).

Durch die letztgenannte Festsetzung wird die Anpflanzung

von 1 Baum je angefangene 400 m?2 Grundsticksflache

geregelt. Das heil3t, dass auch bei kleinen Grundsttcken,

z. B. fur Einfamilien- oder Doppelh&user, mindestens ein

Baum zu pflanzen ist, bei Mietshdusern entsprechend vie-
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le.

Mit diesen Festsetzungen wird ein hoher Anteil an Baumen
im Plangebiet gesichert. Eine zusatzliche Anpflanzung von
Baumen an den StralRen wird fur nicht notwendig erachtet.

13.b | Die mehrgeschossigen Gebaude entlang der Jollenbecker Straf3e sollten | Der Anregung wird nicht gefolgt.
zwangsweise mit Tiefgaragen bestuckt werden. Gerade diese MaflRnahme |Im Plangebiet steht das Grundwasser sehr hoch an. Im
wirde Eingriffe in die Natur minimieren kénnen (auch hier Versiegelung von | Rahmen des Baugrundgutachtens zur ErschlieBung des
Flachen!). Sie wirde aber vor allem die Sicherheit (spielende Kinder) und die | Plangebietes wurden im Marz 2017 Grundwasserstande
Wohnqualitat deutlich verbessern. zwischen ca. 0,8 m bis 2,0 m unter Gelande ermittelt.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird vom
Umweltbetrieb empfohlen, auf Keller zu verzichten.
Eine Festsetzung, die die Errichtung von Tiefgaragen
zwingend festsetzt, ist auch unter Berlicksichtigung der
GroRRe der Baugrundstiicke somit nicht zu vertreten.
14. Stellungnahme 14
Schreiben vom 07.04.2018
14.a |Die Einwenderin erklart, dass sie mit ihrer Familie nur einige Hundert Meter | Der Anregung wird nicht gefolgt.

entfernt von dem grofRen Neubaugebiet lebt, das an der Jollenbecker Stral3e
in Theesen gebaut werden soll. Sie versteht, dass gebaut werden muss, um
neuen Wohnraum zu schaffen, auch wenn es nattrlich fiir die bisherigen
Anwohner nie schon ist. Grol3e Sorge bereitet ihr aber die Verkehrssituation
des Kdckerwaldes. Laut des Gestaltungsplans endet die PlanstralRe C genau
gegenuber des Kockerwaldes. Es braucht nicht viel Vorstellungsvermdgen,
um darauf zu kommen, dass viele Einwohner des Plangebietes mindestens
im Berufsverkehr den Kdckerwald entlangfahren werden, um dem Stau auf
der Joéllenbecker Strafe zu umfahren, und um nicht an der Ampel der Pla-
nungsstraflle A zu warten.

Die Einwenderin erlautert, dass sie drei kleine Kinder hat. Bedingt durch die
Tatsache, dass im Kockerwald kein Birgersteig vorhanden ist, muss sie
sowieso schon sehr aufpassen, wenn sie zu Ful3 mit den Kindern unterwegs

Durch die neue Wohnbebauung im Plangebiet wird Ver-
kehr induziert, der Uber die StraRen im Umfeld in das
Plangebiet - z. B. die Stralle Koéckerwald - hinein- oder
herausfliel3en kann.

Es handelt sich um wohngebietstypischen Verkehr. Laut
der Verkehrsuntersuchung der PGT Umwelt und Verkehr
GmbH ist durch das gesamte neue Wohngebiet ein Ver-
kehrsaufkommen in den Spitzenstunden von ca. 100 Kfz/h
und Richtung zu erwarten. Dieses wird tiber zwei ampelge-
regelte Knotenpunkte - Schnatsweg am nérdlichen Rand
des Plangebietes und Planstrale A im Stden des Gebie-
tes - auf die Jollenbecker Stral3e flie3en. Durch die Ampel-
regelung wird ein besserer Verkehrsfluss an den Knoten
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ist. Ihre Kinder werden, sobald sie alt genug sind, den Weg zur Grundschule
Theesen alleine zuriicklegen. Laut der Verkehrsuntersuchung des PGT wird
das aber genau die Zeit zwischen 7 und 8 Uhr sein, in der das hochste Ver-
kehrsaufkommen im neuen Wohngebiet entsteht. Zuséatzlich fahren ja auch
noch viele der Anwohner der Markscheide und der Estelistral3e morgens und
nachmittags durch den Kéckerwald.

Die Einwenderin fragt, wie sie ihre Kinder morgens mit gutem Gewissen al-
leine zur Schule schicken soll, wenn noch mehr Autos als jetzt schon den
Kdckerwald als schnelle ,Abklrzung" zur Joéllenbecker StralRe benutzen.
Zumal viele Autos jetzt schon deutlich schneller als die erlaubten 30 km/h
fahren ...

Auch der Nachmittag bereitet der Einwenderin groRe Sorgen, denn der Be-
rufsverkehr zwischen 16:15 Uhr und 17:15 Uhr ist laut Gutachten des PGT
auch wieder die Zeit, in der die meisten Autos in das neue Wohngebiet fah-
ren. Es ist aber auch wieder die Zeit, in der die Kinder von der Schule und
der Kita zuhause sind und sie mit ihnen etwas unternimmt. Jede Fahrt zu
Freunden oder zum Spielplatz mit dem Fahrrad oder dem Roller wird noch
riskanter und gefahrlicher als es sowieso jetzt schon ist.

Im Bezirksamt in Jollenbeck hat sie die Auskunft bekommen, dass erst ein-
mal abgewartet werden soll bis gebaut worden ist und erst danach das ver-
anderte Verkehrsaufkommen im Kéckerwald beobachtet werden soll.

Das mochte sie nicht hinnehmen und fordert, schon jetzt sicherzustellen,
dass der Koéckerwald nicht noch durch zuséatzlichen Verkehr des neuen
Wohngebietes belastet wird.

erreicht als bisher. Ein AbflieBen von grél3eren Verkehrs-
mengen aus dem Plangebiet durch die StralRe Kéckerwald
ist daher nicht zu erwarten.

Anmerkung: Nach Realisierung des neuen Wohngebietes
ist ggf. zu prifen, inwieweit es ggf. durch aus dem Plan-
gebiet induziertem Verkehr zu verkehrlichen Problemen in
der StraRe Kockerwald kommt. In Abhangigkeit vom Er-
gebnis der Prifung kénnten dann ggf. verkehrsregelnde
MalRnahmen an der auRerhalb des Bebauungsplangebie-
tes befindlichen StraRe Kéckerwald getroffen werden.
Verkehrsregelnde Mafllnahmen (z. B. Sperrpfosten) sind
nicht Regelungsbestandteil eines Bebauungsplans.

15. Stellungnahme 15
Schreiben vom 16.03.2018
15.a |Der Einwender erklart, dass er bereits im Vorfeld der 6ffentlichen Auslegung | Der Anregung wird nicht gefolgt.

auf die sachwidrige Anbindung der Planstral3e B an die NeulandstralRe hin-
gewiesen hat. Er bemangelt, dass mit der Preisgabe des urspriinglich ge-
planten Wendehammers und der nun absehbaren verkehrstechnischen
Probleme wegen eines Engpasses an der nordlichen NeulandstralRe im Inte-

Zum Anbindungspunkt der Planstrale B an die Neuland-
stralRe
Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens sah das Ver-
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resse des Investors die eindeutig bessere Losung der schlechteren weichen
musste. Die dem Bauamt mit Schreiben vom 06.01.2018 dargelegten Ge-
gengrinde sind in dem jetzt verabschiedeten und veroffentlichen Bebau-
ungsplan nicht aufgegriffen worden.

Immerhin ist der Engpass an der nérdlichen Neulandstral3e an den tatsachli-
chen Gegebenheiten vorbei lediglich zeichnerisch "behoben™ worden.

Der Einwender kritisiert, dass das Bauamt sein o. g. Schreiben am 19.01.
2018 ohne Angabe von Sachgriinden unverbindlich beantwortet und ihm
damit Anspruch auf rechtliches Gehor verweigert hat. Das hat er dem Bau-
amt gegenliber mit Schreiben vom 26.01.2018 zum Ausdruck gebracht. Bis-
her sah sich dieses jedoch nicht zu einer sachbezogenen Stellungnahme
veranlasst.

Der Einwender erklart, dass bei der ErschlieBung und Bebauung nach dem
0. g. Plan erhebliche Nachteile in Form einer Wertminderung eines Grund-
stiickes am Einmundungsbereich Neulandstra3e / Planstrale B entstehen,
insbesondere durch die Anbindung der Planstral3e B an die Neulandstralle
direkt gegenlber einer Zufahrt und durch das damit verbundene erhebliche
Verkehrsaufkommen. Alternativen, die es im Planungsentwurf vom 18.05.
2016 durchaus noch gegeben hat (Abbindung der PlanstraRe B vor der Neu-
landstralRe durch einen Wendehammer), wurden seitens des Planungsamtes
ohne Angabe von Griinden fallengelassen und ihm stattdessen auf Vorhalt
hin am 04.01.2018 vom Baumt der Weg vor das Verwaltungsgericht nahege-
legt.

kehrskonzept fur das neue Wohngebiet drei StraRenan-
bindungen an die Jéllenbecker Strale vor. Neben den be-
stehenden Knoten am Homanns- und am Schnatsweg
sollte ein zusatzlicher Knoten etwa mittig dazwischen ent-
stehen (s. Vorentwurf). Als Ergebnis des Verkehrsgutach-
tens zum Bebauungsplan sollte der mittlere Knoten an die
Zirkonstrale verschoben werden, um auch den Verkehr
aus den dortigen gesichert an die L 783 anzubinden.

Von Strallen NRW wurde diese Losung jedoch abgelehnt
und gleichzeitig deren Zusage zurlickgezogen, zwischen
Homanns- und Schnatsweg Uberhaupt einen zusatzlichen
Knoten an der Jollenbecker Strale zu ermdglichen. Vom
Landesbetrieb wurde erklart, dass die bestehenden Knoten
am Homanns- und am Schnatsweg durch einen Ausbau
ertlichtigt werden mussten.

Zur Vermeidung einer zu hohen Belastung des stdlichen
Knotens und zur Gewabhrleistung eines leistungsfahigen
Verkehrsflusses an diesem Knoten, musste das neue
Wohngebiet auch eine Anbindung an den nérdlichen Kno-
ten erhalten.

Die urspriunglich verfolgte mdglichst weitgehende Tren-
nung des Verkehrs — der Verkehr aus dem neuen Wohn-
gebiet sollte Gber den neuen Knoten und der Verkehr von
den BestandsstraRen lber die Knoten Homannsweg und
Schnatsweg flieBen — aus der auch die Losung mit dem
Wendekreis am ndordlichen Ende der Planstral3e B resul-
tierte, musste aufgegeben werden.

Um die Bestandsstralle so wenig wie mdglich durch den
Verkehr aus dem neuen Wohngebiet zu belasten, wurden
diese StralRen abgekropft an den Stral3enzug Planstra-
Re A — PlanstralRe B angebunden.

Der Anschluss der Planstralle B an die Neulandstral3e ist
so weit wie mdglich im Norden der Neulandstral3e vorge-
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sehen,

- einerseits damit der Verkehr des neuen Wohngebietes
den Knoten Schnatsweg / Jollenbecker Straf3e schnell
erreicht,

- andererseits um die bestehende Wohnbebauung an der
Neulandstral3e durch den zusatzlichen Verkehr aus dem
Plangebiet moéglichst wenig zu belasten, aber auch um
einen Ausbau der BestandsstraRe zur Ertlichtigung die-
ser Stral3e fur ein erhdhtes Verkehrsaufkommen. Weit-
gehend zu vermeiden.

Eine geradlinige Verlangerung der PlanstraRe B nach Nor-

den, sodass sie etwa in Hohe des unbebauten Flur-

stiicks 747 auf die Neulandstral3e trifft, hatte folgende

Auswirkungen: Die Grundstlicke 6stlich der NeulandstralRe

wuirde so verschmaélert, dass sie — bedingt auch durch die

Verringerung der Grundstiickstiefe durch den Larmschutz-

wall bzw. den Haltestellenberiech der spateren Stadtbahn-

trasse - praktisch nicht mehr bebaubar wéren. Des Weite-
ren ware bei einer Verlegung des Punktes, an dem die

PlanstraRe B auf die Neulandstraf3e trifft, eine Abkrépfung

der NeulandstraRe nicht mehr machbar. Zwei im spitzen

Winkel aufeinandertreffende Straflen sind jedoch ver-

kehrstechnisch nicht zu vertreten. Auch das mit der Ab-

kropfung verfolgte Ziel - Verdeutlichung, dass die Haupt-
verkehrsbeziehung zwischen den beiden Anschlussknoten

an der Jollenbecker Stral3e Uber die PlanstraRen B und A

erfolgt, und dass die Neulandstraf3e untergeordnet ist und

vom Verkehr aus dem Plangebiet freigehalten werden
soll — lieRe sich nicht mehr umsetzen.

Eine andere Anbindung an die Neulandstral3e ware auf-

grund der Bestandsbebauung an dieser Stral3e sehr viel

weiter sudlich moglich, frihestens ab dem Grundstick

Neulandstral3e Nr. 27. Damit wirde aber ein sehr grol3er
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Teil der Bestandsbebauung an der Neulandstraf3e durch
den zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet belastet und
es musste ein den neuen Erfordernissen entsprechender
Aus- / Umbau dieser Straf3e und ggf. auch der Kanalisati-
on erfolgen, was Kosten zur Folge héatte, die auch auf die
Bestandsanlieger umgelegt werden.

Zum Verkehrsaufkommen

Die Planstrallen A und B verbindet zwar die beiden Kno-
tenpunkte mit der Joéllenbecker Stralle am Schnats- und
am Homannsweg, aber laut der Verkehrsuntersuchung der
PGT Umwelt und Verkehr GmbH ist durch das gesamte
neue Wohngebiet nur ein Verkehrsaufkommen in den
Spitzenstunden von ca. 100 Kfz pro Stunde und Richtung
zu erwarten.

Zu verkehrstechnischen Problemen im nérdlichen Bereich
der Neulandstrale

Da am nordlichen Abschnitt der NeulandstralRe eine Eng-
stelle im StraRenverlauf existiert, ist eine Verbreiterung der
als Verbindung zwischen der PlanstraBe B und dem
Schnatsweg vorgesehenen Neulandstral3e geplant (s. Nut-
zungsplan sowie Bebauungsplanbegriindung Kapitel 4.2
unter ,Innere ErschlieRung - BestandsstraRen®).

Zur Wertminderung des Grundstiicks

Eine Wertminderung des Grundstiicks am Einmindungs-
bereich Neulandstral3e / Planstraf3e B tritt durch die Anbin-
dung der PlanstraRe B an die NeulandstraBe nicht ein.
Durch das neue Wohngebiet wird kein untypisch hohes,
sondern ein wohngebietstypisches Verkehrsaufkommen
erzeugt. Die im Gestaltungsplan dargestellte Einteilung der
Stralenverkehrsflache am Anbindungspunkt ist nicht
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rechtsverbindlich. Die genaue Ausbauplanung fur die An-
bindung erfolgt durch das Amt fur Verkehr. Die Zufahrt zu
dem Grundstiick am Einmindungsbereich bleibt méglich.
SchlielRlich ist darauf hinzuweisen, dass der Bodenricht-
wert flr das Grundstiick generell glltig bleibt, unabhéngig
von der Lage des Grundstiicks am kinftigen Anbindungs-
punkt.

Zu den Schreiben des Einwenders vom 06.01.2018 und
26.01.2018

Dem Einwender ist in einem personlichen Gespréach von
Seiten des Bauamtes am 04.01.2018 sowie in zwei Schrei-
ben vom 19.01.2018 und 23.03.2018 erlautert worden,
dass die Anbindung der Planstral3e B an die Neulandstra-
Be aus den o. a. Grunden stadtebaulich die sinnvollste
Alternative ist.

Ein rechtliches Gehdr wurde nicht verweigert. Das rechtli-
che Gehor steht dem Einwender nicht nur im Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes zu, sondern dariber hin-
aus auch in den sich anschlieenden Baugenehmigungs-
verfahren.

15.b |Der im Schreiben vom 06.01.2018 gegebene Hinweis auf die Kontaminie-
rung des Gelandes am nérdlichen Zipfel des Baugebietes ist nicht aufgegrif-
fen worden.

Der Hinweis ist bereits bertcksichtigt.

In dem nicht weitergefiihrten Bebauungsplanverfahren Nr.
[I/1d 23 ,NeulandstraRe®, dessen Geltungsbereich u. a. das
jetzige Bebauungsplangebiet umfasste, ist im Norden des
Geltungsbereichs des jetzigen Bebauungsplans Nr. 11/J 38
ein Standort mit Bodenbelastungen benannt worden: das
Grundstiick Schnatsweg 1. Auf diesem Grundstilick befin-
det sich ein ehemaliger Gewerbestandort mit einer Brach-
flache, auf der in der Vergangenheit verschiedene Nutzun-
gen (Lager fur Baustoffe und —maschinen, Altfahrzeuge,
Schrottteile etc.) stattgefunden haben.
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Hierzu wurde im Bebauungsplanverfahren Nr. 11/J 23 fest-
gestellt, dass bei einer orientierenden Bodenuntersuchung
der Flursticke 474 der Flur 2 (heute Nrn. 917 und 918)
und 355 der Flur 3 bereichsweise Auffullungen mit Boden
und Bauschutt sowie eine lokale Bodenverunreinigung mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen ermittelt wurden. Gefahrdun-
gen sind aufgrund des geringen AusmalRes und der hydro-
geologischen Untergrundverhéltnisse nicht zu erwarten.
Bei zuklnftigen Erdarbeiten im Bereich dieser Flurstiicke
ist eine gutachterliche Bewertung und ggf. Separierung der
Aushubmaterialien sicherzustellen (s. Bebauungsplanbe-
grindung Kapitel 4.8 unter ,Bodenbelastungen/ Altlas-
ten®).

Dem stadtischen Umweltamt liegen keine Erkenntnisse
Uber weitere Bodenbelastungen / Altlasten im nérdlichen
Bereich des Plangebietes vor. Es hat keine Bedenken und
auch keinen weiteren Untersuchungsbedarf angemeldet.
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2) Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Lfd. Dienststelle
Nr. (mit Schreiben vom)

Stellungnahmen der Behorden und TOB’s
(Anregungen und Hinweise in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1.1 |Polizeiprasidium Biele-
feld - Direktion V

26.04.2018

Aus polizeilicher verkehrlicher Sicht wird die Anbindung an die
Jollenbecker StralRe an zwei vollsignalisierten Knotenpunkten
ausdricklich positiv bewertet.

Kritisch gesehen wird die Vorplanung im verkehrlichen Be-
reich fir den ruhenden Verkehr, insbesondere im Bereich der
Mehrfamilienhausbebauung.

In der Neuaufstellung des Bebauungsplanes vom Mai 2016
wurde unter dem Punkt 4.2 Belange des Verkehrs im Unter-
punkt Ruhender Verkehr formuliert: Im sudlichen Teil des
Plangebietes, in dem Mehrfamilienhduser vorgesehen sind,
sind Sammelstellplatzanlagen vorgesehen. Entlang der Sam-
melstraRen sind abschnittsweise 6ffentliche Parkplatze vorge-
sehen. In den Anliegerstralen besteht bei einem Strafl3en-
querschnitt von 6,0m die Moglichkeit des Parkens im Straf3en-
raum.

In der vorliegenden Entwurfsfassung wird in der Begriindung
unter 4.2 Belange des Verkehrs im Unterpunkt Ruhender
Verkehr die Aussage getroffen: Der Stellplatzbedarf soll durch
Garagen, Carports oder Stellplatze auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken gedeckt werden.... Fiir Besucherverkehr be-
steht die Mdéglichkeit im 6ffentlichen StraRenraum der gebiets-
internen ErschlieBungsstralen zu parken, insbesondere in
den Anliegerstraf3en, die als Mischverkehrsflache ausgebildet
werden sollen. Zu den Planungen von Stellplatzflachen im
Bereich der Mehrfamilienhduser werden im vorliegenden Ent-
wurf keine Aussagen gemacht.

Im Gestaltungsplan ist keine Flache im Bereich der Mehrfami-
lienhduser fur Stellplatze gekennzeichnet. Ein Hinweis auf

Der Anregung wird gefolgt.

Die Bebauungsplanbegriindung wird um eine
Erlauterung zu den Stellplatzanlagen im Be-
reich der Mehrfamilienhausbebauung erganzt.
In den Gestaltungsplan wird zur Verdeutli-
chung, dass auf den Grundstiicken mit Mehr-
familienhausbebauung Stellplatze vorgesehen
sind, ein Symbol fiir Stellplatzanlagen aufge-
nommen.

Grundsatzlich ist die Zahl der notwendigen
Stellplatze im  Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.
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eine Planung der Mehrfamilienhduser mit Tiefgaragen konnte
nicht erkannt werden.

Im gesamten Plangebiet werden an einer Stelle sudlich der
PlanstraRe D einige Stellplatze (schatzungsweise 16) vorge-
plant.

Weder die Lage noch die Anzahl dirften dem mit dem Bezug
der Mehrfamilienhauser entstehenden Bedarf gerecht werden.
Eine Nachbesserung der Planungen in diesem Bereich wird
dringend angeregt.

1.2

Des Weiteren wird auf den Unterpunkt Innere Erschliel3ung
aus der Entwurfsfassung, hier 4.2 Belange des Verkehrs hin-
gewiesen. Dieser sieht einen StralBenausbau fir das Teilstlick
der Planstral3e A zwischen Joéllenbecker Strafl3e und Planstra-
Be C Uber 10 m Breite mit beidseitigen Gehwegen vor. Im
weiteren Verlauf wird die Strale schmaler (8 m und einseiti-
ger Gehweg). Die PlanstraRen B und C werden ebenfalls mit
8 m und einem Gehweg geplant. Die Begrindung fur die ho-
here Stral3enbreite am Beginn der PlanstralRe A ist die starke-
re Frequentierung, wahrend sich die Verkehre anschliel3end
verteilen.

Hierzu wird zu Bedenken gegeben, dass das sudliche Teil-
stiick der PlanstraRe C die Verbindung zu dem sidlich vom
Homannsweg liegenden Bestandswohngebiet darstellt. Da der
Homannsweg abgebunden wird, werden viele Anwohner aus
den Bereichen Markscheide, Estelistrale, Kockerwald die
PlanstralRe C und PlanstraRe A nutzen, um die Jollenbecker
Stral3e zu erreichen. Insofern wird angeregt, die Planungen,
insbesondere fur den sudlichen Teil der Planstrale C zu
Uiberdenken.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Dimensionierung der neuen Stra3en im
Plangebiet ist in Abstimmung mit dem Amt fr
Verkehr erfolgt.

Uber den Abschnitt der PlanstralRe C zwischen
PlanstraRe A und dem Homannsweg soll nicht
nur der Verkehr aus der Neulandstralle und
dem Homannsweg zu dem leistungsfahigen
vollsignalisierten Knoten PlanstraBe A / Jollen-
becker StralRe geleitet werden, sondern auch
der Verkehr aus dem sudlich angrenzenden
Bestandsgebiet, der bisher (Uber den
Homannsweg zur Joéllenbecker Stralle abge-
flossen ist.

Stand: Mai 2018

47




A2-48

Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”
Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

13

Die einseitige Gehwegfuhrung im weiteren Verlauf der Plan-
stralRe C wird ebenfalls hinterfragt, da aufgrund der Vielzahl
der Wohneinheiten, die durch den Mehrfamilienhausbau ent-
stehen, ein grolRerer Bedarf im Strallenraum flr FuRganger
entsteht. Die Verkehrsuntersuchung geht von 104 Wohnein-
heiten im Bereich des Mehrfamilienbaus aus und berechnet
diese mit je 2 Einwohnern. Das waren nur im dstlichen Verlauf
der Planstrale C 208 Personen. Bei den angenommenen
2 Personen pro Wohneinheit sind keine Familien mit Kindern
bertcksichtigt. Es wird darum gebeten, dies ebenfalls zu
Uberdenken.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Dimensionierung der neuen Stral3en im
Plangebiet ist in Abstimmung mit dem Amt fur
Verkehr erfolgt. Von diesem wurde im Bereich
der Planstrale C trotz der dort geplanten mit
Mehrfamilienhausbebauung ein  einseitiger
Gehweg fur ausreichend erachtet.

2.1

Landesbetrieb Strafl3en-
bau NRW
Regionalniederlassung
Ostwestfalen Lippe

12.03.2018

Verkehrsflachenausweisung im_Einmundungsbereich "Jéllen-
becker StraRe (L 783) / PlanstraRe A"

Die Knotenpunktgestaltung ist nicht nachrichtlich dargestellt
und somit auch der Nachweis einer ausreichenden StralRen-
gebietsfestsetzung nicht ersichtlich. Dementsprechend wer-
den Bedenken vorgebracht.

Diese Bedenken kénnen durch einen mit dem Landesbetrieb
eingehend abgestimmten Knotenpunktentwurf und eine nach-
richtliche Darstellung im Bebauungsplan ausgeraumt werden.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt.

Fur den Knoten Joéllenbecker Stral3e / Planstra-
Be A ist inzwischen durch ein Ingenieurbiro
eine detaillierte Vorplanung fir den Knoten-
punkt erarbeitet und mit dem Landesbetrieb
Strallenbau NRW vorabgestimmt worden. Die-
se Vorplanung wird nachrichtlich in den Gestal-
tungsplan, nicht jedoch in den Bebauungsplan
Ubernommen.

2.2

Verkehrsflachenausweisung im Knotenpunkt "Jdllenbecker
StralRe / Schnatsweq / Telgenbrink"

Nach der Abstimmung mit der Stadt Bielefeld ist der Ast
"Schnatsweg" mindestens mit einem Tropfen auszubauen.
Bei einer Vollsignalisierung des Knotenpunktes ware auch
eine Doppel-Aufstellung im Schnatsweg zu prifen. Durch den
ostlichen Ast "Telgenbrink" sind fahrdynamische Anforderun-
gen an den Ast "Schnatsweg" gegeben, die nach Verstandnis
des Landesbetriebes auch zu einer StraRengebietsauswei-
sung nordlich des Schnatsweges fihren kdonnten.

Die Knotenpunktgestaltung ist jedoch nicht nachrichtlich dar-

Der Anregung wird zum Teil gefolgt.

Die Realisierung des Plangebietes erfolgt im
zwei Baustufen: In der ersten Baustufe wird der
sudliche, Uberwiegende Teil des neuen Bauge-
bietes entwickelt und {ber den Knotenpunkt
PlanstralRe A / Jollenbecker StralRe erschlos-
sen. Fir diesen Knoten liegt ein mit dem Lan-
desbetrieb StraRenbau NRW abgestimmter
Entwurf vor (siehe oben).

Die Realisierung des nérdlichen Knotenpunktes
Schnatsweg / Jollenbecker Stral3e erfolgt erst
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gestellt und somit auch der Nachweis einer ausreichenden
StralRengebietsfestsetzung nicht ersichtlich. Dementspre-
chend werden Bedenken vorgebracht.

Diese Bedenken konnen durch einen mit dem Landesbetrieb
eingehend abgestimmten Knotenpunktentwurf und eine nach-
richtliche Darstellung im Bebauungsplan ausgeraumt werden.

in einer zweiten Baustufe, abhangig von der
Entwicklung der Grundsticke, die sich in die-
sem Bereich im Besitz mehreren Einzeleigen-
tumern befinden. Somit ist fur den nérdlichen
Knotenpunkt noch kein Realisierungszeitpunkt
absehbar. Vor dem Hintergrund, dass sich bis
zur Realisierung des Knotenpunktes noch eini-
ge Anderungen ergeben kénnten, insbesonde-
re aufgrund der Verlangerung der Stadtbahnli-
nie 3 nach Jollenbeck, soll eine detaillierte Kno-
tenpunktplanung erst erfolgen, wenn der Kno-
ten realisiert werden soll.

Im Bebauungsplan ist durch die Verbreiterung
der StraRenverkehrsflache des Schnatsweges
am Kreuzungsbereich der Jollenbecker Stral3e
nach Siden um 3 m eine ausreichende Flache
fur die Ausbildung eines Tropfens planungs-
rechtlich gesichert worden.

2.3

Sichtfelder

Bei den Anschlissen "Planstrafe A" und "Schnatsweg" an die
L 783 (Jollenbecker Straf3e) sind keine Sichtfelder festgesetzt.
Dementsprechend werden Bedenken vorgebracht.

Diese Bedenken kénnen durch die Festsetzung entsprechen-
der Anfahr-Sichtfelder (V = 70 km/h > Schenkellangen 110 m)
ausgeraumt werden.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt.

Das Sichtdreieck fur den Anschluss "Planstra-
Be A" wird im Bebauungsplan dargestellt; am
Anschluss "Schnatsweg" wird auf die Darstel-
lung aus den unter Ziffer 2.2 genannten Grln-
den verzichtet.
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3.1 |Bezirksregierung Det- Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der | Wird zur Kenntnis genommen.
mold Agrarstruktur, allgemeinen Landeskultur, Immissionsschutz
Dezernat 33 - Landliche [(nur Achtungsabstande nach KAS-18), Grundwasserschutz,
Entwicklung, Bodenord- |Hochwasserschutz und Abwasser / VAWS gepruft.
nung Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Bedenken.
27.03.2018
4.1 |Landwirtschaftskammer |Zur Planung wird unter Verweis auf das Schreiben der Land-

NRW
Kreisstelle Herford-
Bielefeld

03.04.2018

wirtschaftskammer vom 01.08.2016 wie folgt Stellung ge-
nommen:

Bezlglich der landwirtschaftlichen Flachenverluste ist darauf
hinzuweisen, dass nach dem Kenntnisstand der Landwirt-
schaftskammer die Flacheneigentiimer nicht in jedem Fall mit
den tatséachlichen Bewirtschaftern Ubereinstimmen und in die-
sen Fallen der doch sehr lapidar klingende Abwagungsvor-
schlag der Verwaltung nochmal dahingehend zu Uberprifen
ist, ob den betroffenen Landwirten entsprechende Ersatzfla-
chen angeboten werden konnen. Insgesamt erscheint die
baurechtliche Privilegierung der betroffenen Landwirte weni-
ger unmittelbar beeintrachtigt als mittelfristig Gber die Wirt-
schaftlichkeit der Flachenbewirtschaftung.

Darlber hinaus werden keine Bedenken vorgetragen.

Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW vom 01.08.
2016:

Die landwirtschaftlichen Ackerflichen im Geltungsbereich
werden durch jeweils zwei landwirtschaftliche Haupt- bzw.
Nebenerwerbsbetriebe aus dem Umfeld bewirtschaftet. Da
diese z. T. intensiven Kartoffelanbau betreiben, sind sie auf-
grund der aufwéndigen Erntelogistik insbes. auf hofnahe Fla-
chen angewiesen. Die Betriebe liegen ca. 300 m — 900 m vom

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Vermittlung von Ersatzflachen fir entfallen-
de Landwirtschaftsflachen ist nicht Regelungs-
bestandteil eines Bebauungsplans.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Land-
wirte, die ihre landwirtschaftlichen Flachen fur
die Entwicklung eines neuen Wohngebietes
veraulRern, Uber die Konsequenzen beziiglich
der Privilegierung ihrer im AuRenbereich lie-
genden Hofstelle sowie Uber die Auswirkungen
bezliglich der tatsachlichen Bewirtschafter der
Flachen im Klaren sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es ist davon auszugehen, dass sich die Land-
wirte, die ihre landwirtschaftlichen Flachen fir
die Entwicklung eines neuen Wohngebietes
verauflern, Uber die Konsequenzen beziiglich
der Privilegierung ihrer im AulRenbereich lie-
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Plangebiet entfernt.

Die Betroffenheit der einzelnen Betriebe liegt bei ca. 1 ha —
3 ha LF. Ein ersatzloser Verlust dieser guinstig gelegenen Fla-
chen ist aus landwirtschaftlicher Sicht kritisch, insbes. bei den
kleineren Nebenerwerbsbetrieben. Bei dem nachstgelegenen
Nebenerwerbsbetrieb betragt der Verlust rund 1/6 der Flache
und beeintrachtigt ggf. auch die landwirtschaftliche Privilegie-
rung der im Aul3enbereich liegenden Hofstelle.

Weiter vom jeweiligen Betriebsstandort entfernte Flachen
kénnen die ggf. glnstiger gelegenen Flachen im Plangebiet
aus Sicht des Betriebes insges. nur teilweise ersetzen und
fuhren allein aufgrund der weiteren Wege zu hdheren Kosten
bei der Flachenbewirtschaftung und einer starkeren Belastung
der Umwelt.

Im Zuge der noch durchzuftihrenden Umweltpriifung und Pla-
nung der Ausgleichs- und Kompensationsflichen ist aus
landwirtschaftlicher Sicht unbedingt zu berlicksichtigen, dass
gegen einen Uber das Plangebiet hinausgehenden dauerhaf-
ten Entzug von landwirtschaftlichen Flachen seitens der Land-
wirtschaftskammer entsprechende Bedenken bestehen. Wei-
tere Hinweise hierzu, z. B. auch zur Verortung evtl. externer
Mafinahmen, sind dem Strukturgutachten der Bezirksstelle flr
Agrarstruktur aus dem Jahre 2004 inkl. der Darstellung der
landwirtschaftlichen Kernzonen zu entnehmen.

Gerade im Bereich Jollenbeck handelt es sich gemaf der Kar-
te schutzwirdiger Bdden des Geologischen Dienstes NRW
Uberwiegend um Flachen mit hoher bis sehr hoher Boden-
fruchtbarkeit, die auf Grund ihrer z. T. besonderen Schutz-
wurdigkeit als Vorrangflachen fur die Landwirtschaft anzuse-
hen sind und deren Entzug aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung der Zielsetzung des Bodenschutzgesetzes widersprache,
zumal diese dann als AusgleichsmalRnahme fir den Verlust

genden Hofstelle im Klaren sind.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Planung der Ausgleichs- und Kompen-
sationsflachen wird die Vermeidung einer Inan-
spruchnahme von Flachen mit hoher bis sehr
hoher Bodenfruchtbarkeit soweit wie mdglich
bertcksichtigt.
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von nicht als schutzwirdig ausgewiesenen Flachen angelegt
wilrden, was dann aus Sicht von Landwirtschaft und Boden-
schutz ganzlich widersinnig erscheinen muss. Ahnliches gilt
fur die notwendigen AusgleichsmaRnahmen fur das ver-
schwindende Grinland, das nach Kenntnis der Landwirt-
schaftskammer fur die betroffenen landwirtschaftlichen Be-
triebe von untergeordneter Bedeutung ist.

Bei den betroffenen Landwirten herrscht dariber hinaus Sor-
ge, dass aufgrund der zusétzlichen Versiegelung offenbar
bereits bestehende Probleme bei der Regenwasserversicke-
rung bzw. -abfiihrung weiter verstarkt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Entwasserungskonzept fir das Plangebiet
sieht bezlglich der Regenentwasserung Fol-
gendes vor: Das Niederschlagswasser aus dem
Geltungsbereich soll -da die im Plangebiet
anstehenden Bodenverhaltnisse nicht geeignet
sind, das Niederschlagswasser vollstandig zu
versickern - in den Horstheider Bach westlich
des Plangebietes eingeleitet werden. Zur Be-
grenzung der hydraulischen Belastung des
Gewassers und zur Vermeidung von Proble-
men bei der Regenwasserabflhrung im Bereich
der vorhandenen und geplanten Wohnbebau-
ung wie auch der Landwirtschaftsflachen im
Umfeld des Horstheider Baches wird die Einlei-
tung gedrosselt Uber ein Regenrickhaltebe-
cken (RRB) erfolgen. Es soll am sudlichen En-
de der NeulandstraRe an einem Tiefpunkt im
Gelande entstehen. Die fur das RRB notwenige
Flache wird im Bebauungsplan als Flache fur
die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestim-
mung ,landschaftlich gestaltetes Regenriickhal-
tebecken* festgesetzt.
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5.1 |Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH

22.03.2018

Zur Planung hat die Deutschland Telekom Technik GmbH
bereits mit Schreiben vom 11.07.2016 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt weiter.

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom
11.07.2016:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-
Linien) der Telekom. Der Bestand und der Betrieb dieser Tk-
Linien miussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Bei der Bau-
ausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen oder
Verlegungen der Tk-Linien vermieden werden und aus be-
trieblichen Grunden (z. B. bei Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Tk-Linien jederzeit mdglich ist. Daher ist es er-
forderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Ar-
beiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Tk-Linien informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fur eine kunftige Erweiterung des Tk-Netzes wird darum ge-
beten, folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen: ,In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 1 m fur die Unterbringung der Tk-Linien
der Telekom vorzusehen.”

Zur Versorgung neu zu errichtender Gebaude ist die Verle-
gung neuer Tk-Linien im Plangebiet und auR3erhalb erforder-
lich. Es wird darum gebeten, der Telekom zur Koordinierung
mitzuteilen, welche MalRnahmen Dritter im Bereich des Plan-
gebietes stattfinden werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus wirtschaftlichen Grin-
den eine Versorgung mit Tk-Infrastruktur nicht immer in unter-
irdischer Bauweise maoglich ist, sondern in oberirdischer Bau-
weise oder in anderer technischer Bauweise erfolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
sie betreffen jedoch nicht das Bebauungsplan-
verfahren, sondern die nachfolgende Ausfih-
rungsplanung. Die Hinweise werden an den
Vorhabentrager weitergegeben.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tk-Netzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraRenbau und den BaumafRnahmen an-
derer Leitungstrager ist es notwendig, der Telekom Beginn
und Ablauf von MalBhahmen im Plangebiet mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

6.1

Unitymedia NRW GmbH

07.03.2018

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia.
Sie hat grundsatzliches Interesse daran, ihr glasfaserbasier-
tes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit ei-
nen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung der Bur-
ger zu leisten.

Wird zur Kenntnis genommen.

7.1

Stadtwerke Bielefeld

06.04.2018

Die von der Stadtwerke Bielefeld GmbH vertretenen Belange
der Versorgung mit Elektrizitat, Fernwarme, Gas, Wasser und
Telekommunikation werden von den beabsichtigten Darstel-
lungen / Festsetzungen der Bauleitplanung insoweit berihrt,
als dass planerische Festsetzungen zur Sicherung der Ener-
gie- und Wasserversorgung getroffen werden mussen.

Wird zur Kenntnis genommen.

7.2

Da den Anregungen der Stadtwerke mit Schreiben vom
01.08.2016 nicht komplett zugestimmt wurde, wird angeregt,
zumindest in die textliche Begrindung nachfolgenden Text mit
aufzunehmen: ,Fir die notwendig werdenden Versorgungs-
trassen zu den zurlickliegenden Grundstiicken bendétigt die
Stadtwerke Bielefeld GmbH auf den privaten geplanten Zu-
wegungen je ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9
Abs. 1 Ziff. 21 BauGB in kompletter Breite.*

Der Anregung wird nicht gefolgt.

In Teilen des Plangebietes sind im Bebauungs-
plan fir die im Gestaltungsplan dargestellten
ErschlieBungsstiche teilweise keine Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte ausgewiesen. Bei diesen
Flachen handelt es sich jedoch um die Feiner-
schlieBung von Grundstlicken, deren Lage und
GroRe zzt. noch nicht feststeht. Die Sicherung
der Versorgung der von den Strafl3en zuriicklie-
genden Grundstlicke erfolgt spater durch pri-
vatrechtliche Regelungen. Ein Hinweis auf die
bei der spateren Erschlielung der Grundstiicke
zu berlcksichtigenden Rahmenbedingungen in
die Bebauungsplanbegrindung wird fur nicht
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erforderlich angesehen.

Die festgesetzten Privatwege sind bereits mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten der Versorgungstrager, d. h. auch den
Stadtwerken, belastet.

7.3

Von den Stadtwerken ist im Plangebiet die Aufstellung von
Elektroladesaulen vorgesehen. Die funf Standorte sind in dem
beigefligten Bebauungsplanentwurf durch griine Farbung und
Planzeichen dargestellt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

In Wohngebieten erfolgt ein Aufladen von
Elektroautos in der Regel direkt auf den Grund-
stucken. Die im Plan von den Stadtwerken ein-
gezeichneten Ladestationen sind den Berei-
chen zugeordnet, in denen eine dichtere Be-
bauung (insbes. Reihenhauser, Stadtvillen,
Mehrfamilienhduser) vorgesehen ist. Da aber
die GrundstiicksgrofRen und -zuschnitte noch
nicht feststehen, ist eine Festsetzung der
Standorte fUr die Ladeséaulen im Bebauungs-
plan nicht sinnvoll. Als Nebenanlagen sind La-
destationen auf den privaten Grundstlicken
gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zulas-
sig, somit ist eine planungsrechtliche Sicherung
im Bebauungsplan auch nicht erforderlich.

7.4

Bezlglich der Raumwarmeversorgung des Plangebietes wird
wie folgt Stellung genommen:

In der Ratssitzung am 27.01.2011 haben die Stadtwerke
Bielefeld das Energiekonzept 2020 vorgestellt, das auf den
am Energiekonzept der Bundesregierung angelehnten und
formulierten Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer nach-
haltigen, klimafreundlichen Versorgung mit Elektrizitdt und
Warme fir die Stadt Bielefeld basiert.

Das Konzept sieht auf der Grundlage der 2010 erarbeiteten
"Waéarmebedarfsstudie Bielefeld u.a. nachfolgende Schwer-

Die Hinweise bezlglich eines alternativen und
forderungsfahigen Warmekonzept werden zur
Kenntnis genommen. Sie betreffen jedoch nicht
das Bebauungsplanverfahren, sondern die
nachfolgende Ausfluhrungsplanung. Die Hin-
weise werden an den ErschlieRungstrager wei-
tergegeben.

Stand: Mai 2018

55




Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”

A2-56

Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

punktziele vor:
e Senkung des CO0z-Ausstol3es fur Bielefeld
e Erreichen einer hohen KWK-Quote fiir Bielefeld bis 2020
e Ausbau der dezentralen KWK-Stromerzeugung.
Mit dem zertifizierten, gunstigen "Primarenergiefaktor" der
Fernwarme in Bielefeld kénnen die hohen Anforderungen der
Energieeinsparverordnung problemlos erfillt werden. Zur Er-
zeugung von 1 kWh Nutzwadrme im Haus wird rechnerisch
lediglich 0,105 kwWh Primérenergie bei Nutzung der Bielefel-
der Fernwarme aufgewendet. Da die Fernwarme zu Uber 96%
in umweltfreundlicher und hocheffizienter Kraft-Warme-
Kopplung erzeugt wird, ist sie im EEWarmeG als Versorgung
den Regenerativen gleichgestellt und als gultige Ersatzmalf3-
nahme anerkannt.
Zur Erreichung der ehrgeizigen Klimaziele ist daher insbeson-
dere ein Ausbau der klimafreundlichen und ressourcenscho-
nenden Fernwarme notwendig, d. h.:
¢ Verdichtungen im bestehenden Fernwarmegebiet
e Fernwarmeausbaumafnahmen
¢ Nahwéarmekonzepte wie

- Nahwéarmeinseln

- Objekt BHKW, d. h. Versorgung eines / mehrerer be-

nachbarter, gréRerer Gebaude
- Mikro BHKW, d. h. Versorgung einzelner 1 bis 2-
Familienh&user

Mit Bezug auf den v. g. Sachverhalt wird angeregt, die Be-
grindung um den Abschnitt Ver- / und Entsorgung | Unterab-
schnitt Warmeversorgung zu erganzen und nachfolgenden
Text zu Ubernehmen: "Auf der Grundlage des derzeit in der
politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld GmbH empfehlen die Stadtwerke Biele-
feld GmbH fir das Plangebiet ein alternatives und férderungs-
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fahiges Warmekonzept gemall Modelvorhaben Warmenetz-
systeme 4.0. Es wird noch geprift, welche alternativen Ener-
gien hier eingebunden werden kdénnen.*

8.1

moBiel GmbH
Grundsatz- und Netzpla-
nung

27.03.2018

moBiel ist Trager 6ffentlicher Belange im Bereich des OPNV.
Die vorgelegte Neuplanung im Bereich Theesen berthrt die
Planungen von moBiel erheblich. Die im gliltigen Regionalplan
enthaltene Flache entlang der Westseite der Jollenbecker Str.
als Stadtbahntrasse soll - wie auch als Ergebnis des Gutach-
tens "Potenzialanalyse des Zielnetzes Stadtbahn 2030" (Inge-
nieurbiro TTK, Dezember 2011) empfohlen und vom Stadt-
entwicklungsausschuss am 02.05.2012 beschlossen - fir zu-
kunftige Stadtbahnplanungen im Sinne einer Trassenvorhal-
tung gesichert werden. Entsprechend den Bebauungsplanun-
terlagen soll diese Flache bis zur Realisierung der Stadtbahn
als begrinter Larmschutzwall zwischengenutzt werden.
Erfahrungsgemal wird eine derartige Zukunftsplanung von
vielen Akteuren zunachst nicht entsprechend wahrgenom-
men. Bereits heute befinden sich zwei Geb&aude im Bereich
dieser freizuhaltenden Trasse. Um die mdgliche zukilinftige
Nutzung dieser Flache als Stadtbahntrasse zu verdeutlichen
begriifit moBiel, dass dieses nicht nur im Text erwahnt, son-
dern auch in den Planunterlagen dargestellt und mit Beschrif-
tung prazisiert wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

8.2

Es ist sicher zu stellen, dass der Investor den Geldbetrag ei-
nes notwendigen Rickbaus des Erdwalls bereits im Vorfeld
hinterlegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Sicherung der Geldmittel fiir einen spateren
Ruckbau des Larmschutzwalls, ist nicht Rege-

lungsbestandteil des Bebauungsplans.

8.3

Zudem ist die Zustandigkeit fur die Unterhaltung des L&arm-
schutzwalles bzw. die Eigentumsverhdltnisse fir den Bereich
der Trassenfreihaltung zwischen dem Investor und der Stadt

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen fir den Larmschutzwall entlang der
Jollenbecker Stralle werden offentliche Flachen
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Bielefeld in einem stadtebaulichen Vertrag zu klaren.

und sind im Bebauungsplan daher als 6ffentli-
che Griunflache mit der Zweckbestimmung
,Larmschutzwall und Freihaltetrasse fur die
Verlangerung der Stadtbahnlinie 3 festgesetzt.
Der Larmschutzwall wird von den Vorhabentra-
gern errichtet; durch ihn erfolgt auch die Be-
pflanzung des Walls. Die Grundsticksflachen
und das fertige Larmschutzbauwerk gehen da-
nach in das Eigentum der Stadt Bielefeld Uber;
die weitere Unterhaltung obliegt dann der Stadt.
Entsprechende Regelungen werden im stadte-
baulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager ge-
schlossen.

8.4

Im Bereich des geplanten Baugebietes sind zukinftige Halte-
stellenlagen der Stadtbahn zu berlcksichtigen: Im sidlichen
und nordlichen Bereich des Plangebietes (J6llenbecker Str. |
Homannsweg und Jollenbecker Stral3e | Schnatsweg) wurde
je eine Haltestellenanlage planerisch gesichert. Zu diesem
Zweck wurde der freizuhaltende Trassenquerschnitt neben
der westlichen Flurstiicksgrenze der Jollenbecker Strafl3e auf
20 Meter verbreitert. Eine Haltestellenlange von jeweils ca.
100 m ist zu bericksichtigen. Im Bereich der Trasse sind
12 m Breite ausreichend.

Die Anregungen sind bereits bericksichtigt.
Westlich der Jollenbecker StralRe sind den vor-
gegebenen Malen entsprechende Flachen
durch die Festsetzung als offentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Freihaltetrasse
fur die Verlangerung der Stadtbahnlinie 3 pla-
nungsrechtlich gesichert worden.

8.5

MoBiel begriif3t den Verzicht auf eine dritte StraBenanbindung
an die Jollenbecker StraRe. Im Realisierungsfall der Stadt-
bahn ist diese zusatzliche Querung eine vermeidbare Gefah-
renquelle. Als FuRganger- und Radwegeverbindung wird die-
se dritte Erschlielung zur Vermeidung von Umwegen als
sinnvoll erachtet.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Eine dritte Fufl3- / Radwegeanbindung des
Plangebietes an die Jollenbecker Stral3e wird
aufgrund der dafur erforderlichen Eingriffe in
den Larmschutzwall nicht verfolgt. Des Weite-
ren wird die Wegeverbindung bei Realisierung
der Stadtbahnverlangerung entfallen.
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8.6

Als Verkehrstrager des ortlichen und regionalen OPNV ist es
fur moBiel von grof3em Interesse, stadtbahnwirdige Erschlie-
Bungsachsen mdglichst hoch verdichtet zu bebauen. Daher
wird eine Nachverdichtung an den heutigen bzw. den zukinf-
tigen Hauptachsen des OPNV begriiRet. Die vergleichsweise
aufgelockerte und flachenzehrende Einfamilienhausbebauung
im westlichen Bereich im Zuge der Neulandstral3e steht einer
héheren Verdichtung im Wege.

Nach Erachten von moBiel ist der GeschofRwohnungsbau
auszuweiten und nicht nur im Bereich der Jollenbecker Stral3e
vorzusehen. Dies kdme auch dem Ziel der Stadt Bielefeld
weiter entgegen, den sozialen Wohnungsbau zu férdern und
die partiell bestehende Wohnungsnot zu lindern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im gesamten Plangebiet wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt; gemalR 8 17 Abs. 1 BauNVO st
diese GRZ die Obergrenze fiur allgemeine
Wohngebiete. Mit der Festsetzung von Il bis lll
Vollgeschossen lasst sich eine GFZ von 0,8 (im
westlichen Teil des Plangebietes) bis 1,2 (im
Ostlichen Teil) realisieren. Die letztgenannte
GFZ stellt gemal? § 17 BauNVO wiederum die
Hochstgrenze fir allgemeine Wohngebiete dar.
Eine Verdichtung, d. h. eine Erh6hung des Nut-
zungsmalfles fur das Plangebiet, wird daher
nicht verfolgt.

Stadtebauliche Griinde, die ein Uberschreiten
der Obergrenzen des MalRes der baulichen
Nutzung rechtfertigen wirden, liegen nicht vor.
Im Gegenteil bestehen stadtebauliche Griinde,
im westlichen Teil des Plangebietes die max.
zulassige GFZ des § 17 BauNVO zu unter-
schreiten: Das Plangebiet liegt an einem Uber-
gang zur Landschaft, und es ist umgeben von
einer kleinteiligen Wohnbebauung. Vor diesem
Hintergrund ist am westlichen und stdlichen
Rand des Plangebietes eine weniger dichte
Bebauung vorgesehen. Nach Osten, zur Jol-
lenbecker StraBe hin, werden aber groRere
Hausformen wie Reihenh&user und Mehrfamili-
enhauser ermdglicht.

Gegen eine dichtere Bebauung sprechen auch
verkehrstechnische Aspekte: Nach der zum Be-
bauungsplan erstellten Verkehrsuntersuchung
kénnen die vorhandenen und der geplante
Stral3enknoten an der Jollenbecker Stral3e ge-
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rade das Verkehrsaufkommen verkraften, das
aus der zzt. geplanten weniger dichten Bebau-
ung resultiert.

8.7

Folgende Angaben sind in Kapitel 4.2, Belange des Verkehrs,
ZU erganzen:

Das Plangebiet ist bereits heute hochwertig durch den OPNV
erschlossen: An den in ca. 300 m bis 400 m Luftlinienentfer-
nung liegenden Haltestellen Horstheide im Norden und
Homannsweg im Sitiden des Gebietes bieten die Busse der
Linien 54 (Babenhausen Sid - Joéllenbeck- Enger), 56
(Babenhausen Sid — Jéllenbeck - Spenge) und 154 (Baben-
hausen Sud- Joéllenbeck Oberlohmannshof) werktags zwi-
schen 6 und 20 Uhr einen 10-Minuten-Takt zwischen Jollen-
beck, Theesen und der Endhaltestelle Babenhausen Siid der
Stadtbahnlinie 3. Zusétzlich werden Fahrten auf der Buslinie
55 (Schildesche - Joéllenbeck Oberlohmannshof; Gberwiegend
an Schultagen) angeboten.

Auch im taglichen Abendverkehr bis gegen 0.30 Uhr sowie
am Wochenende und an Feiertagen wird ein 30-Minuten-Takt
auf der Hauptachse Babenhausen Sid - Joéllenbeck angebo-
ten. In den Nachten Fr/Sa, Sa/So und vor Feiertagen bietet
die Nachtbuslinie N2 ein Angebot rund um die Uhr. Damit be-
stehen in diesem geplanten Wohngebiet gute Voraussetzun-
gen fir eine umweltgerechte Mobilitat.

Die Hinweise bezlglich der Taktfrequenzen des
Busverkehrs werden zur Kenntnis genommen
und in der Bebauungsplanbegriindung erganzt.
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8.8 Um im Vorfeld der Stadtbahnverlangerung noch bessere Zu- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gangsmadglichkeiten zu dem sehr guten OPNV-Angebot si- | Die Anlage einer weiteren Bushaltestelle an der
cherzustellen, ist zwischen der geplanten Anbindung des ge- | Jollenbecker StralRe wird fir das neue Wohn-
planten Wohngebietes an die Jollenbecker StraRe (Planstra- | gebiet jedoch keine Auswirkungen haben, da
Be A) und der Turmalinstraf3e die Anlage einer zusatzlichen [ aufgrund des Larmschutzwalls eine fuRRlaufige
Bushaltestelle an der Jollenbecker StrafRe sinnvoll. Anbindung einer Haltestelle nahe der Turmalin-
Damit weist das Plangebiet insgesamt eine gute Ausgangsla- | straf3e wohl nicht mdglich ist.
ge fur die Etablierung nachhaltiger Mobilitatsstrukturen auf.

9.1 |Westnetz GmbH Zum Entwurf bestehen keine Bedenken und Anregungen. Wird zur Kenntnis genommen.

Regionalzentrum Mins- |Diese Stellungnahme betrifft nur die im Eigentum der ,innogy

ter -Netzplanung Netze Deutschland GmbH* befindlichen Anlagen und Leitun-
gen der Verteilnetze Strom und Gas.

04.04.2018

10.1 |[PLEdoc GmbH Versorgungsanlagen der von PLEdoc vertretenen Eigentimer | Wird zur Kenntnis genommen.

bzw. Betreiber sind von der geplanten MaRnahme nicht be-
01.03.2018 troffen.
11.1 [GASCADE Gastransport |Die Anlagen der GASCADE und der von ihr vertretenen Anla- | Wird zur Kenntnis genommen.
GmbH genbetreiber sind nicht betroffen.
08.03.2018
11.2 In den Bebauungsplanunterlagen wird darauf hingewiesen, | Der Anregung wird gefolgt.

dass fir die vollstdndige Kompensation externe Flachen in
Anspruch genommen werden. Um fiir diese externen Kom-
pensationsflachen eine Stellungnahme abgeben zu kénnen,
sind der GASCADE entsprechende Planunterlagen zu Uber-
senden.

Der GASCADE wurden Unterlagen zu den ex-
ternen Kompensationsflachen tbersandt. Nach
deren Prifung hat sie mitgeteilt, dass auch hier
die Anlagen der GASCADE und der von ihr
vertretenen Anlagenbetreiber nicht betroffen
sind.

Stand: Mai 2018

61




A2-62

Bebauungsplan Nr. 11/J 38 ,Wohnquartier zwischen den StralRen Homannsweg, Neulandstra3e und Jollenbecker Strale”
Stand: Beteiligung gemanR 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB zum Entwurf

12.1 |ExxonMobil Production |Anlagen der von EMPG vertretenen Unternehmen sind nicht | Wird zur Kenntnis genommen.
Deutschland GmbH betroffen.
26.02.2018
13.1 |Avacon AG Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen | Wird zur Kenntnis genommen.
von Avacon Netz GmbH / Purena GmbH / WEVG GmbH & Co
27.02.2018 KG.
14.1 |Amprion GmbH Die Stellungnahme vom 13.07.2016 behélt auch weiterhin ihre | Wird zur Kenntnis genommen.

09.03.2018

Glltigkeit.
Gegen einen Satzungsbeschluss in der jetzt vorliegenden
Fassung bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme der Amprion GmbH vom 13.07.2016:

Im Planbereich verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
der Amprion und Planungen dafir liegen fur diesen Bereich
zzt. nicht vor. Diese Stellungnahme betrifft nur die von der
Amprion betreuten Anlagen des 220-und 380-kV-Netzes.

Stand: Mai 2018
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3)

Anderungsvorschlage der Verwaltung zum Entwurf

Aufgrund der vorliegenden Stellungnahmen der stadtischen Amter und Dienststellen zur
Offenlegung ergeben sich gegentiber dem Bebauungsplan-Entwurf die unten aufgefuhrten
Anderungen bzw. Erganzungen:

Planzeichnung

Wegfall der Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern, daftir Aufnahme einer
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Festsetzung des Regenrlckhaltebeckens gem. § 9 (1) 14 BauGB als ,Flache fir die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser anstatt der Doppelfestsetzung ,Offentliche
Grinflache* und ,Flache fir die Regelung des Wasserabflusses*

geringfligige Reduzierung der 6ffentlichen Grinflache ,Larmschutzwall® am Ostende
des Homannswegs

Anpassung von Kanaltrassen und dazu von Geh-, Fahr-, Leitungsrechten (Bereich
Privatweg westlich Planstralle C, sldlich PlanstraBe E, Ecke Planstral3en A / B),
Wegfall der Geh-, Fahr-, Leitungsrechte in 6ffentlichen Grinflachen

Erganzung eines Fahrrechts beim Fuf3- und Radweg sldlich des RR-Beckens
Eckausbildung einzelner Baufenster

Aufnahme von Sichtdreiecken

Erganzung von VermalRungen

Textliche Festsetzungen
Anderungen / Ergéanzungen bezlglich

Uberschreitung von Gebaudelange und Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile
artenschutzrechtlicher Festsetzungen

Standorte fir Baumpflanzungen in den Parkanlagen A und B

Dacheindeckungen

Nebenanlagen und Versiegelung in Vorgarten

Wegfall der Festsetzung zur Stellplatzbefestigung

Wegfall der Festsetzung zur Erhaltung einer Geholzflache, daflir Aufnahme einer
Festsetzung zu Anpflanzungen

Erganzung der ,Sonstigen Hinweise“ bezuglich der externen Ausgleichsmalinahmen
(anstatt der textlichen Festsetzung) sowie eines spater mdoglichen Ersatzes des
Larmschutzwalls durch eine -wand

sowie redaktionelle Anpassungen.

Begrundung

Detaillierung der Aussagen zur Schmutz- und Niederschlagsentwasserung
Aktualisierung der Aussagen zur Erhaltung einer Gehdlzflache und deren kinftigen
Bepflanzung

Aktualisierung der Aussagen zu den erforderlichen Schulplatzen, dem Kitastandort,
dem Spielplatzbedarf, den Ausgleichsflachen und der Kostenschéatzung

sowie erganzende Begriindungen zu den o. a. Anderungen der Planzeichnung und der
textlichen Festsetzungen.

Stand: Mai 2018 55
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Gestaltungsplan
- Verkleinerung der Stellplatzanlage sudlich PlanstralRe D
- Aufnahme von Symbolen fir Stellplatzanlagen im Bereich der geplanten Mehrfami-
lienhausbebauung im Osten des Plangebiets

Bei den vorgenannten Anderungen und Erganzungen sowie Konkretisierungen handelt es
sich im Wesentlichen um erganzende Hinweise und Erlauterungen in der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen und der Begrindung zum Bebauungsplan. Sie dienen der
Klarstellung und dem besseren Verstandnis und betreffen nicht die Grundziige der Planung.

Stand: Mai 2018 55



