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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)

T T o T L T 7
gy el

ol | (LU IRl F
’_‘-"‘I ;f;? = % 2 Illl?‘%', %:!‘ <
g é 7 5 N &, \ﬂb
o - .”.%g o~

<

# 2 = \ i OfD
=) gﬁ Sl oty
TS 4% lré I

S Sl ot =7 e/
Pege T, L,: / ""
3 Ty

r'.._
X
L i
T

Norden



B4

Bestandsplan (ohne MaRstab)
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Bestandsplan Legende

gem. § 9 (7) BauGB

—
[ ']l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

[ |

I |:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches benachbarter
Bebauungsplédne

[

Satteldach (SD)

Walmdach (WD)

Pultdach (PD)

Flachdach (FD)

Nutzungsart
=B.Wohren . B wiohisan

Geschossigkeit

zB. W z.B. viergeschossig

Dachform

z.8. WD z.B. Walmdach

Dachneigung

=B 17 2.B. 11 Grad

Stralkenverkehrsfldche

Befestigte Grundstiicksflachen

Stellplatz

Brache

Katastergrundlage

Begriinte Grundstlicksflachen E vorhandene Bebauung

o—————— vorhandene Flurstiickgrenze

1386 Flurstiicksnummer

Gelandehdhe im Bestand Gb. NHN,
z.B. 133,75 m Ub. NHN

Vorhandener Baum
(nicht lagegenau) 133,75
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Gestaltungsplan (ohne MaRstab) - Satzung
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Gestaltungsplan Legende

——
3

Cp|Cp

St | St

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Geplantes Gebdude mit Flachdach und Zahl der Geschosse
(zwei Vollgeschosse + Staffelgeschoss)

Private Carports

Private Stellplatze

Private Griinflache

Befestigte Grundstiicksflachen

Anzupflanzender Baum (Standort nicht lagegenau)

Offentliche StraRenverkehrsflache

Katastergrundlage

55

—

r—0

1386

133,75

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiickgrenze
Flurstiicksnummer

Gelandehohe im Bestand tib. NHN,
z.B. 133,75 m Gb. NHN
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Nutzungsplan (ohne MaRstab) - Satzung

Norden
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S.
1162);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemaf § 86 BauO NRW in den Bebauungs-
plan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ord-
nungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen
gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und
Hinweise

Abgrenzungen

|I°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder inner-
halb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

- WA1 -

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 1 und 2

BauNVO:

- Wohngebaude;

- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Hand-
werksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO die nach § 4 (2) Nr. 2 und 3

BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach § 4 (3) Nr. 1, 3,
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen.
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-WA2 -

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 1 und 2
BauNVO:
Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO zugelassen
werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO die nach § 4 (2) Nr.2 BauNVO
allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach §4 (3) Nr. 1, 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

0,4

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl — GRZ
gem. §§ 16, 17, und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, 0,4

Geschossflachenzahl — GFZ
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. Il
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2.4 Hohe baulicher Anlagen

gem. §§ 16 und 18 BauNVO

GH 13,00 m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald, z.B. Gebaudehéhe GH
13,00 m
Unterer Bezugspunkt:
Als unterer Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe gilt die fiur das
jeweilige Baugrundstiick mafRgebliche NHN-HOhe in der Mitte der paral-
lel zur Langsseite des Baustreifens verlaufenden, nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache.
Die maRgebliche NHN-Hb6he ist durch die Interpolation der beiden dem
Baugrundstiick nachstgelegenen NHN-H6hen zu ermitteln, gemessen
im Schnittpunkt der Mittellinie der 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer
rechtwinklig hierzu verlaufenden, von der Gebaudemitte ausgehenden
geraden Linie.
Oberer Bezugspunkt:
Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehohe (GH) ist der oberste Ab-
schluss des Gebdudes.

- 132,40 Héhenpunkt in Metern tber Normalhéhennull (NHN) zur Berechnung der
unteren Bezugspunkte fur die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen
gemal der Ausbauplanung des Ingenieurblros fir Stadtverkehrspla-
nung Dipl.-Ing. Hartmut Harnisch, z.B. 132,40 m

3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVO
o] offene Bauweise
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 23 BauNVO

Baugrenze
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Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Carports
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

41

4.2

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO kénnen gemaly § 23 (5)
BauNVO auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache au3erhalb der
Vorgartenflache (siehe Nr. 9.1) mit bis zu 10 m® Brutto-Rauminhalt je
Baugrundstlick zugelassen werden.

Garagen, Stellplatze und Carports

Garagen, Stellplatze und Carports sind gemaf § 12 (6) BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Darlber hinaus sind zulassig:

- Tiefgaragen (vollstandig unterhalb der Gelandeoberflache) auf der
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache einschliefllich der Vorgarten-
flache (siehe Nr. 9.1),

- Stellplatze und transparente Carports ohne Umfassungswande auf
der Vorgartenflache entlang des geraden Verlaufs der nérdlichen und
stidlichen Stral’enbegrenzungslinie in dem unter Nr. 9.1 beschriebe-
nen Umfang,

- Stellplatze auf der Vorgartenflache entlang des geraden Verlaufs der
ostlichen und westlichen Strallenbegrenzungslinie in dem unter
Nr. 9.1 beschriebenen Umfang,

- Stellplatze und transparente Carports ohne Umfassungswande in den
seitlichen Abstandflachen von Gebauden i.S. des § 6 BauO NRW au-
Rerhalb der Vorgartenflache (siehe Nr. 9.1).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

2WE/E

z.B. TWE/DH
z.B. TWE/H

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Je Doppelhaushalfte und je Hausgruppeneinheit ist maximal eine
Wohneinheit zuldssig. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

6.1

6.2

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche mit allgemeiner Zweckbestimmung
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7 Fuhrung von Versorgungsleitungen; mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Nr. 13 und 21 BauGB
7.1 Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
SK
= vorh. Schmutzwasserkanal
RK
o vorh. Regenwasserkanal
ks gepl. Schmutzwasserkanal
;’E’J'_'R_K+ gepl. Regenwasserkanal
7.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsor-
,  GFL1 ] gungstrager zu belastende Flache (Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb,
| Stadtwerke Bielefeld GmbH)
T i
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der stdlichen Anlieger
, GFL2 zu belastende Flache
| i
8 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen
gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
LPB Il 8.1 Larmpegelbereiche Il

DN

LPB Il |

8.2 Larmpegelbereich lll
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Innerhalb des Larmpegelbereiches Ill sind die Wohnungsgrundrisse so
auszurichten, dass besonders schutzbediirftige Wohn- und Schlafrdume
zur larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Sollte eine larmabgewandte Grundrissorientierung in Ganze nicht még-
lich sein, sind alternativ an den larmzugewandten Seiten flir verbleiben-
de Wohn- und Schlafraume Gebaudeseiten und Dachflachen geman
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® mit einem resultierenden bewerte-
ten Schallddamm-Mall R'W,ges entsprechend der nachfolgenden Tabelle
zu realisieren:

Raumarten
Larmpegel-| "Mafligeblicher Aufenthaltsrdume | Blrordume und
bereiche AuBenlarmpegel” in Wohnungen, Ahnliches
dB Ubernachtungs-
rdume in Beher-
bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und Ahnliches

R’'w,ges des Aullenbauteils dB
1l 56 bis 60 30 30
i 61 bis 65 35 30

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass
geringere MalRnahmen ausreichen, um den erforderlichen Schallschutz
sicherzustellen.

Hinweis:

Im Allgemeinen erfillen Fenster, die der geltenden Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) entsprechen, bereits den Anforderungen des Larmpe-
gelbereiches Il bei ansonsten Ublicher Massivbauweise und Utblichem
Flachenverhaltnis von Aulenwand zu Fenster.

In den als mischgebietstypisch larmvorbelastet gekennzeichneten Be-
reichen (siehe unter Hinweise) wird empfohlen, dass AuRenwohnberei-
che entweder durch architektonische Selbsthilfe im Sinne einer von dem
Emissionsort abgewandten Anordnung der Freisitze, Terrassen und
Balkone zu errichten oder durch entsprechende Balkon- und Terrassen-
verglasungen so zu gestalten sind, dass in den verglasten Auf3enwohn-
bereichen die Einhaltung eines Larmpegels von < 55 dB(A) tags sicher-
gestellt ist. ZweckmaRige Liftungen sind bei allen verglasten Vorbauten,
Terrassen und Balkone vorzusehen.

Bindungen fiur Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

9.1

Vorgartenflache

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ist, soweit die tatsachliche Be-
bauung nicht naher an die Stra3enbegrenzungslinie heranriickt, ein
mindestens 5,00 m tiefer Streifen des Baugrundstiickes (Vorgartenfla-
che) als Grunflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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9.2

Neben max. 1,50 m breiten Zuwegungen sowie Nebenanlagen gemaf
§ 14 (2) BauNVO koénnen die in Nr. 4.2 genannten Anlagen des ruhen-
den Verkehrs und ihre Zufahrten an den dort beschriebenen Stellen bis
zu 50 % der Vorgartenflache bei Baugrundsticken mit Reihenmittelhdu-
sern und bis zu 35 % der Vorgartenflache bei Baugrundstiicken mit
Einzelhdausern, Doppelhaushalften und Reihenendhausern in Anspruch
nehmen.

Anzupflanzende Baume

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein klein-
kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten. Im Einzelfall kann der Baumstandort
um max. 3,0 m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache verandert wer-
den.

Liste geeigneter Baumarten:

Kupfer-Felsenbirne / Amelanchier lamarckii, Hochstamm
Schnee-Felsenbirne / Amelanchier arborea ‘Robin Hill*

Kornelkirsche / Cornus mas, Hochstamm

Blumenesche / Fraxinus ornus

Eisenholzbaum / Parrotia persica ‘Vanessa’

10

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

FD

max. 5°

10.1

10.2

10.3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -Dachform-
Flachdach

Dachneigung max. 5 Grad

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -Staffelgeschoss-

Die Aulienwande des Uber dem obersten Vollgeschoss liegenden Staf-
felgeschosses missen von den freien Aulenwanden des darunter lie-
genden Geschosses durchgehend um mindestens 1,00 m zurlcksprin-
gen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hohe von max. 0,90 m nicht Gberschreiten.
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1 Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind
gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
XXX " ) . .
X Umgrenzung von Flachen, deren Bdoden erheblich mit umweltge-
24 fahrdenden Stoffen belastet sind (Altstandort AS 141)
X X XA

Trotz Flachensanierung sind im gekennzeichneten Bereich noch Rest-
belastungen leichtfllichtiger chlorierter Kohlenwasserstoffe (LCKW) im
Untergrund dokumentiert.

Zur Vorsorge sind die gekennzeichneten Bereiche durch den Projekt-
entwickler pb planen + bauen Massivbau GmbH im Rahmen der Bau-
reifmachung der Grundstiicke sowie im Rahmen der ErschlieRungsar-
beiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen mittels Baggerschiirfe mit mess-
technischer Uberwachung (PID) sowie begleitender Beprobung und
Analytik auf moégliche Restbelastungen zu erkunden und bei Bedarf zu
sanieren.

Aufgrund der temporaren Lagerung von Bodenaushub sowie von Gera-
ten und Baumaterialien im Zuge der Neubebauung benachbarter
Grundstucke sind durch den Projektentwickler pb planen + bauen Mas-
sivbau GmbH im Rahmen der Baureifmachung sowie im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen im gesamten
Geltungsbereich Untersuchungen fur den anfallenden Bodenaushub
hinsichtlich der Entsorgung bzw. des flir den Verbleib vorgesehenen
Bodens hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Eignung vorzunehmen.

Die o0.g. erforderlichen Bodenuntersuchungen sowie die bei Bedarf
erforderlichen Sanierungen sind mit der Unteren Bodenschutzbehorde -
Umweltamt der Stadt Bielefeld im Vorfeld inhaltlich und terminlich abzu-
stimmen. Die Nutzungsvertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung so-
wie der Aul’enanlagen / Garten ist entsprechend nachzuweisen.

Fir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet sind innerhalb des ge-
kennzeichneten Bereiches vorsorglich passive Gasdrainagen einzubau-
en.

Sonstige Hinweise

Larmvorbelastung

Kennzeichnung der Bereiche mit mischgebietstypischen Larmvorbelas-

tungen von 55 dB(A) bis < 60 dB(A) tags durch Stralkenverkehrslarm im
jeweils obersten zulassigen Geschoss (hier: jeweils im Staffelgeschoss).

Sichtdreieck

Die innerhalb des Sichtdreiecks gelegenen Grundstlicksbereiche sind
von Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs tber 0,70 m Héhe
freizuhalten.
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Artenschutz

Um bei der Realisierung des Bebauungsplanes Beeintrachtigungen fir
besonders geschitzte Fledermaus- und Vogelarten ausschlie3en zu
kénnen, sollte die Inanspruchnahme von Gehdlzen aulierhalb der Brut-
und Aufzuchtszeit (01.Méarz bis 30.September) erfolgen. Fall- und Ro-
dungsarbeiten sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchngen aulierhalb dieses Zeitraums ist durch einen
Gutachter sicherzustellen, dass eine Entfernung der Vegetationsbestan-
de nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen Gehdlze frei von einer
Nutzung sind.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der
LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/591-8961, anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Bodenaushub

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet
zu verwerten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRerge-
wohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beo-
bachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und die Feuerwehrleitstelle — Tel. 0521/512301 — oder die Polizei Tel.
0521/5450 — zu benachrichtigen.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse
oder unvorhersehbare Betriebsstérungen sollten die im Plangebiet neu
zu bebauenden Grundstiicke durch geeignete konstruktive Malinahmen
Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshoéhe fir die erfor-
derlichen Malinahmen gilt die StraRenoberflache; es werden u.a. fol-
gende bauliche MaRnahmen empfohlen:

Erdgeschossfullbéden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb
der Bezugshdhe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrain-
wohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugshohe sollten
Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und Keller-
schachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sollten durch geeignete
Maflinahmen (z.B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen
gegeniber der Bezugshdhe) gegen oberflachliches Eindringen von
Niederschlagswasser geschiitzt werden. Die detaillierte Ausgestaltung
ist unter Berlcksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelande-
verhaltnisse festzulegen.

Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung
der Straf’en, Wohnwegen, Zuwegungen, Grundstiickszufahrten, Ge-
bauden und Auflenanlagen zu bertcksichtigen.
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Kampfmittelbeseitigungsmalknahmen
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat auf Grundlage
einer Luftbildauswertung festgestellt, dass innerhalb der rot gekenn-
zeichneten Flache in der auf dieser Seite abgebildeten Karte ein Absu-
chen der zu bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich ist.
Vor Beginn einer geomagnetischen Oberflachendetektion sind nachste-
hend aufgefihrte Arbeiten durchzufiihren:
- vorhandene Bewuchs beseitigen / freischneiden (Baume,
Straucher, Hecken, Graser u. a.)
- Aufschittung bis zum gewachsenen Boden abtragen
- vorhandene, ferromagnetische Storkérper entfernen (Zaune,
Pfosten, Kfz, Container, Baumaschinen, Baustelleneinrichtun-
genu.a.)
- zu Uberprifende Flache einmessen / abstecken.
Vor Abschluss der Uberpriifung darf kein Recyclingmaterial / keine
Sauberkeitsschicht eingebracht werden. Spezialtiefbaumallinahmen
(z.B. Ramm-/Bohrarbeiten, Verbauarbeiten, u.a.) erfordern weitere Si-
cherheitsiberprifungen gem. Anlage 1 (S. 58 — 62) der Technischen
Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-
Westfalen.
Innerhalb der griin gekennzeichneten Flache sind keine Uberprifungs-
malinahmen bzw. Entmunitionierungsmalinahmen erforderlich. Aller-
dings sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle
(Tel. 0521/512301) oder die Polizei (Tel. 0521/5450) zu benachrichtigen,
wenn bei der Durchflihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf3er-
gewohnlich verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet wer-
den.

Bielefeld
Flur 67

[ PLANZEICHENERKLARUNG

Keine Uberpriifungs- / Entmunitionierungs-
maBnahmen erforderlich

Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen
erforderlich

Bereiche, flr die KampfmittelbeseitigungsmalRnahmen erforderlich sind
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundstucks-/ Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu
haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergro-
Rern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder
die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstlicke zu
betreten und zu befahren. Der Eigentiimer der privaten Grundstlicks-/
Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der
Rohrachse keine MaRnahmen durchfiihren, die den Bestand und Be-
trieb der Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungs-
streifen weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Bii-
schen bepflanzen oder Bodenaufschuttungen (z. B. Larmschutzwall)
vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu ge-
wahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Strallenaufbau nach der Richtlinie
zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12)
auszufihren, so dass schwere LKW (Spilfahrzeuge, etc.) den Privatweg
schadlos befahren kdnnen.

Ausbau des Telekommunikationsnetzes

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumalinahmen der ande-
ren Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Produktionsbiro Biele-
feld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens drei Monate vor
Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Empfehlungen im Sinne des Klimaschutzes

Zur Verringerung bodennaher Uberwarmung sowie zur Verbesserung
der Lebensbedingungen von Pflanzen wird empfohlen, die Stellplatzfla-
chen und ihre Zuwegungen mit einer offenporigen, wasserdurchlassigen
Oberflachengestaltung auszubilden (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengit-
tersteine). Zur Unterstiitzung des kleinrdumigen Luftaustauschs im
Bereich der angrenzenden privaten Grinflachen wird empfohlen, Da-
cher und Fassaden von Garagen und Carports zu begriinen.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Maf3zahl (in m)

Katastergrundlage

55

1386

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer




