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der Stadt Bielefeld: Umweltbericht 1

1.0 Einfihrung und Anlass

Gegenstand des Umweltberichtes ist die geplante 243. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Wohnen und Mischnutzung ehemalige Lohmann-Werke Kénigsbrigge*
der Stadt Bielefeld.

S pEse

i

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fiir die Aufstellung und Anderung von Bau-
leitplanen eine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
durchzufihren. Im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung
Ubernimmt der Umweltbericht die Aufgabe, die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauleitplanung zu beschreiben und zu bewerten. Auf der Planungsebene des Flachen-
nutzungsplanes ist die Umweltprifung nicht in der Detailscharfe mdglich und erforder-
lich wie auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Der entsprechende Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Der Umweltbericht bildet da-
bei gemaRB § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung der 243. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, und ist bei der Abwagung dementsprechend zu bertcksichtigen.
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2.0 Vorhabensbeschreibung und Methodik

2.1 Vorhabensbeschreibung

Das 2,7 ha groBe Plangebiet der geplanten 243. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Wohnen und Mischnutzung ehemalige Lohmann-Werke Kénigsbrigge“ der Stadt
Bielefeld umfasst den bisher als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellten Bereich zwi-
schen der ,Detmolder StraBe“ im Siden, der ,PrieBallee” im Westen, der StraBBe ,Am
Tempel* im Norden und der StraBe ,Kénigsbriigge* im Osten. Ziel der Anderung ist die
Darstellung einer 1,8 ha groBen ,Wohnbaufladche” im Norden des Plangebietes. Die 0,9
ha im Stden des Plangebietes sollen als ,Gemischte Bauflache” dargestellt werden.

i

Abb. 2 Lage der 243. Flachennutzungsplanénderung (rote Markierung) auf Grundlage des

Luftbildes.
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zur Zeit wirksame Fassung

Wohnbauflache

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Abb. 3 Gegenitiberstellung der wirksamen Flachennutzungsplanfassung und der geplanten
243. Flachennutzungsplanianderung ,,Wohnen und Mischnutzung ehemalige Loh-
mann-Werke Kénigsbriigge“ der Stadt Bielefeld (STADT BIELEFELD 2016A).
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2.1.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich die folgenden Wirkun-

gen:

* Anlage von versiegelten Wohnbauflachen
* Anlage von versiegelten Stellplatzflachen

* Anlage von versiegelten Verkehrsflachen, Geh- und Radwegen

* Anlage eines versiegelten, gemischten Baugebietes
* Anlage von Gérten und Freianlagen

Neben der bau- und anlagebedingten Inanspruchnahme der Grundflache kénnen von
dem Vorhaben optische und akustische Stérwirkungen durch die Anlage der Gebaude
und temporare Beeintrachtigungen durch den Bau der Geb&ude entstehen. Weitere
Beeintrachtigungen bzw. Stérungen kénnen mit der Nutzung einhergehen.

Hinsichtlich der Beurteilung der vorhabensbedingten Wirkfaktoren ist die Vorbelastung

durch das umgebende Wohngebiet, die stidlich angrenzende, stark befahrene ,Det-
molder StraBe” sowie die wirksame Darstellung des Plangebietes als ,Gewerbliche
Bauflache* zu berlcksichtigen.

In der folgenden Tabelle werden alle zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens als
potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tab. 1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der geplanten 243. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,,Wohnen und Mischnutzung ehemalige Lohmann-Werke Ké-
nigsbriigge“ der Stadt Bielefeld

MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffene

Schutzguter

Baubedingt

Bauphase der Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust/ Tiere

Infrastruktur und | Bodenabtrag und Veran- | -degeneration Pflanzen

der baulichen derung des (natlrlichen) | Bodendegeneration und Verdich- | Boden

Anlagen Bodenaufbaus. tung/Veranderung

Entfernung von krautiger Lebensraumverlust/ Pflanzen

Vegetation und Gehélzen | -degeneration Tiere
Veranderung von Sichtbeziehun- Landschafts-
gen /Ortsbild

Baustellenbetrieb | Larmemissionen durch Stérung der Tierwelt Tiere

Jen Daubetrieb, stoffliche Eintrage in die Luft, in | Boden
stoffiche Emission den Boden und in das Grundwas- | Wasser
durch den Baubetrieb
ser Luft
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Fortsetzung Tab. 1

MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffene
Schutzgiiter

Anlagebedingt
Schaffung von Versiegelung und Teilver- | Nachhaltiger Lebensraumverlust Tiere
Stellplatzflachen siegelung von Bodenfia- Veranderung der Standortverhélt- | Pflanzen
und Gebauden chen :

nisse

Nachhaltiger Verlust von Boden Boden

Ableitung von Nieder- Erhdhung des Oberflachenwas- Wasser

schlagswasser der Uber- serabflusses
bauten Flachen in die

Kanalisation Geminderte Grundwasserneubil- Wasser
dungsrate
Silhouettenwirkung Landschaftsasthetische Beein- Menschen
trachtigung Landschafts-
/Ortsbild
Stoérung der Tierwelt Tiere
Betriebsbedingt
Nutzung der Erhéhung der Larmemis- Beeintrachtigung von Erholungs- Menschen
Gebaude sion suchenden
Stoérung der Tierwelt Tiere
Erhéhter Kfz- Larmemissionen durch Zusatzliche Belastungen der Um- | Menschen
Verkehr durch zusatzlichen Kfz-Verkehr | gebung Tiere
Anlieger
2.2 Methodik

Die Methodik der Umweltpriifung folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a Baugesetzbuch (BauGB).
Der Umweltbericht wird wie folgt gegliedert:

» Beschreibung der Veranlassung und der Aufgabenstellung

* Analyse der Grundstruktur des Untersuchungsraumes

» Bestandsanalyse durch schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der
vorhandenen Umweltsituation

» Konfliktanalyse des Vorhabens

» Darstellung von MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beein-
trachtigungen

» Zusammenfassung

L]
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2.2.1 Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation

Im Rahmen der Bestandsermittlung wird im Folgenden die bestehende Umweltsituation
im Bereich des Plangebietes ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden
Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Das Plangebiet
und das Umfeld wurden am 11.05.2016 begangen.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsraum ist es méglich, die
Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den

Umfang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschatzen.

Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) sind im Rahmen der Umweltpriifung die
Auswirkungen auf folgende Schutzgdter zu priifen:

« Menschen und menschliche Gesundheit

o Tiere

» Pflanzen
* Boden

*  Wasser

* Klima und Luft

* Landschaft

» Kultur- und sonstige Sachguter

» Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

2.2.2 Konfliktanalyse

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erarbeiten. Dazu werden fir jedes
Schutzgut, fir das potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die rele-
vanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen benannt. Unter Berticksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hinter-
grund der derzeitigen Situation der Schutzgiter werden abschlieBend die verbleiben-
den, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet. Gegenstand einer qualifizierten
Umweltprufung ist die Betrachtung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten. Mit der Auf-
stellung / Anderung von Planen in der Bauleitplanung kénnen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild verbunden sein. Diese Eingriffe werden gemaf der
§§ 4 und 4a Landschaftsgesetz (LG) NRW analysiert, quantifiziert und — sofern erfor-
derlich — durch geeignete MaBnahmen kompensiert.

HOKE] -
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR



243. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und Mischnutzung ehemalige Lohmann-Werke Kdnigsbriigge*
der Stadt Bielefeld: Umweltbericht 7

2.3 Null-Variante und anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-
Variante sowie ,anderweitiger Planungsmaéglichkeiten, wobei die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind*.

Im Vorentwurf der geplanten 243. Flachennutzungsplananderung sind folgende Aus-
sagen enthalten:

~Im Wohnungsmarktbericht aus dem Jahr 2016 sowie im aktuell erarbeiteten Woh-
nungsmarktbarometer 2017 wird fir das Bielefelder Stadtgebiet eine anhaltend hohe
Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken beschrieben. [...]JDie Stadt Bielefeld ist be-
strebt, im Rahmen eines flidchensparenden Umgangs mit Grund und Boden die Neu-
versiegelung zu begrenzen und Brach- oder Restfldchen, die im Siedlungszusammen-
hang liegen, vorrangig zu reaktivieren. Ziel ist es, die vorliegende Flédche als zentrums-
nahes Wohngebiet mit sehr guter OPNV-Anbindung weiterzuentwickeln. Eine gewerb-
liche Folgenutzung oder eine andere Sondernutzung wie Einzelhandel oder Freizeit-
nutzungen wéren an diesem Standort aufgrund der Wohnnachbarschaft und der einge-
schrénkten ErschlieBungsmdglichkeiten nicht sinnvoll.

Mit der Planung wird ein brachgefallener gewerblicher Betriebsstandort im Sinne eines
sorgsamen Umgang mit Grund und Bodens weiter-/folgegenutzt. Somit findet eine
stadtebauliche Innenentwicklung gemai § 1 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch statt.”
(STADT BIELEFELD 2016A).

Vor diesem Hintergrund wird ein Verzicht auf das Vorhaben (Null-Variante) dem beste-
henden Wohnungsflachenbedarf in der Stadt Bielefeld nicht gerecht und dieser miisste
im AuBenbereich/Freiraum realisiert werden.

|
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3.0 Grundstruktur des Untersuchungsraumes
3.1 Das Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den 2,7 ha groBen Geltungsbereich der geplanten
243. Flachennutzungsplananderung ,Wohnen und Mischnutzung ehemalige Lohmann-
Werke Kdnigsbrigge*“ der Stadt Bielefeld. In die Betrachtung einbezogen werden an-
grenzende Flachen, sofern diese fir die Aspekte der Umweltprifung relevant sind.

3.2 Geografische und politische Lage

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet der Stadt Bielefeld (Gemarkung Bielefeld, Flur 66,
Flurstlicke 545, 1207 - 1210, 1225, 1322, 1326 - 1333, 1337, 1339,1341, 1343, 1374,
1375).

3.3 Fachplanungen und Schutzgebiete

3.3.1 Bauleitplanung

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld weist das Plangebiet und die nahere Umgebung als ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB)“ aus (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2016).

Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan Teilplan ,Flachen® weist das Plangebietes als ,Ge-
werbliche Bauflache” aus (STADT BIELEFELD 2016A).

Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich des Plangebietes besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan (STADT BIELEFELD 2016B). Der Bebauungsplan Nr. 111/4/60.00 wird derzeit fir
den Innenbereich des Plangebietes aufgestellt.

3.3.2 Naturschutzfachliche Planungen

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes
(STADT BIELEFELD 2005).

HOKE] -
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Landschaftsschutzgebiete

Ca. 140 m sudlich des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Bielefelder
Osning mit Kalkstein-und Sandsteinzug® (LSG-3917-0025) (LANUV 2016A).

Weitere Schutzgebiete oder naturschutzfachlich wertvolle Flachen befinden sich nicht
im Plangebiet oder der ndheren Umgebung (200 m - Radius).

3.3.3 Wasserrechtliche Regelungen

Es befinden sich keine Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet
und der ndheren Umgebung (ELWAS 2016).

HO6KE
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4.0 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhandenen
Umweltsituation sowie Konfliktanalyse

4.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit
4.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit - Bestand

4.1.1.1 Schallimmissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes randlich zweier stark befahrener StraBen
(»PrieBallee” und ,Detmolder StraBe” mit StraBenbahn) bestehen deutlich wahrnehm-
bare Immissionen durch den Verkehr (Vorbelastung). Vom Kreuzungsbereich der
,Detmolder StraBe” mit der ,PrieBallee” strahlen am Tag 70 dB(A) im Nahbereich der
StraBen und maximal 55 dB(A) im Nordosten des Plangebietes. Nachts reduziert sich
die Belastung auf 65 dB(A) im StraBenbereich bis 50 dB(A) in der Mitte des Plangebie-
tes. Geman der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir ,Gewerbegebiete” gelten
als maximale Richtwerte 69 dB(A) tagsuber und 59 dB(A) nachts.

Das Umweltamt der Stadt Bielefeld (2016E) beschreibt die Schallemissionen wie folgt:
,Die Immissionspegel des StraBenverkehrsldrms [...] erreichen im Nahbereich der
Detmolder StralBe und damit in Héhe des Gebdudebestandes (u.a. Detmolder Stral3e
153) > 70 - < 75 dB(A) tags und > 60 - < 65 dB(A) nachts, riickwértig > 55 - < 60 dB(A)
tags und > 45 - < 50 dB(A) nachts. Im Nahbereich der PrieBallee und damit in Héhe der
Bestandsbebauung (u.a. PrieBallee 55) erreichen die Immissionspegel > 65 - < 70
dB(A) tags und > 60 - < 65 dB(A) nachts.

Unter Berlicksichtigung der zusétzlichen Larmbelastung tags/nachts durch die Stadlt-
bahn [...] ergeben sich nach lberschlédgiger energetischer Aufaddition Stral3e + Stadl-
bahn im Nahbereich der beiden Ladrmquellen Immissionspegel von > 72 - < 77 dB(A)
tags und > 62 - < 67 dB(A) nachts. Rickwartig (berwiegt die Ldrmbelastung durch den
StraBenverkehr [...].

Insgesamt werden die typischen Orientierungswerte 55/45 dB(A) tags/nachts fiir Woh-
nen gemdafB DIN 18005 im Bereich der vorhandenen Wohngeb&ude mit und ohne
Stadtbahnldrm im Nahbereich der Detmolder StralBe und der PrieBallee deutlich (iber-
schritten. Zudem wird auch die sog. Ldrmsanierungsschwelle fir Wohnen 67/57 dB(A)
tags/nachts in den StraBennahbereichen (berschritten. Die Ldrmbelastung ist sehr
hoch und fiir Wohnen hier nicht zumutbar.

Rickwartig wird der Orientierungswert 55 dB(A) tags fir Allgemeine Wohngebiete ge-
maén DIN 18005 aufgrund des StralBenverkehrsldrms deutlich um bis 5 dB(A) tber-
schritten (u.a. Kénigsbrtigge 1), der Orientierungswert 45 dB(A) nachts nur geringflgig.
Die Ladrmbelastung ist hier erhéht.”
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4.1.1.2 Erholung

Der Geltungsbereich des Plangebietes erstreckt sich zum GroBteil Gber eine derzeit
brach liegende Flache. Im Nordwesten, Norden und Stidosten befinden sich Wohnge-
baude mit Garten/Freianlagen, die der Erholung der Anwohner dienen. Das Plangebiet
ist zum Teil durch die angrenzende Infrastruktur (,PrieBallee” und ,Detmolder Stra3e*
mit StraBenbahn) stark verlarmt (70 - 50 dB(A)). Die brach liegende Flache tbernimmt
derzeit keine Erholungsfunktion fir den Menschen.

4.1.2 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit - Konfliktanalyse

4.1.2.1 Schallimmissionen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Gewerblicher Bauflache® in
~Wohnbauflache” und ,Gemischte Nutzung® ergibt sich eine héhere Sensibilitat der
kinftigen Nutzung (insbesondere Wohnen) gegentiber den Emissionsorten (Detmolder
StraBe, Stadtbahnlinie, PrieBallee). Das Plangebiet ist mit den neuen Darstellungen
dementsprechend empfindlicher gegenliber der Schallimmission einzustufen.

Durch die geringfligige Zunahme des Anliegerverkehrs und unter Berilicksichtigung der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes (,Gewerbliche Bauflache®) sowie
der Vorbelastungen durch die ,Detmolder StraBe“ und die ,PrieBallee” ist eine zusatzli-
che Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Das Umweltamt der STADT BIELEFELD (2016E)
weist darauf hin, dass zwar planbedingt eine Zunahme der Larmmengen zu erwarten
sei, diese aber unwesentlich ist.

Das Umweltamt der STADT BIELEFELD (2016E) weist in seiner Stellungnahme darauf
hin, dass sich Larmbelastung bis 2025 gegenliber dem Umweltzustand voraussichtlich
nicht wesentlich verandern wird (Prognose des Amtes 660). Grund ist, dass zwar der
DTV geringflugig abnimmt, der Lkw-Anteil (>2,8 t) jedoch gleichzeitig zunimmt.

Aus diesem Grund ist die Larmbelastung kiinftig mit und ohne Stadtbahn in den Stra-
Bennahbereichen sehr hoch. Um die Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzung mit
der herrschenden Larmbelastung zu gewahrleisten, wurden bzw. werden MaBBnahmen
auf Baugenehmigungs- und Bebauungsplanebene umgesetzt. Ferner sind gem. der
Stellungnahme des Umweltamtes der STADT BIELEFELD (2016E) fiir die Bebauung ent-
lang der StraBen PrieBallee und Detmolder StraBe MaBnahmen zum Larmschutz er-
forderlich. Das Gutachterbliro CP BAUSTATIK (2016) kommt in seinem Schallschutz
Nachweis im Rahmen der Baugenehmigung fir die Bauriegel an der Detmolder StralBe
und der PrieB3allee zu dem Ergebnis, dass durch schallmindernde MaBnahmen die
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gem. VDI Richtlinie 2719 einzuhaltenden Innenschallpegel von 35 dB(A) in Wohnrau-
men Tags, 30 dB(A) in Schlafrdumen nachts und 40 dB(A) in ruhebedurftigen Einzelbii-
ros eingehalten werden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes verbleiben somit keine Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch durch Schallimmissionen.

4.1.2.2 Erholung

Das Plangebiet Gbernimmt nur innerhalb der Garten/Freianlagen eine Erholungsfunkii-
on fiir die Anwohner. Infolge der Uberbauung der Brache werden neben weiteren
Wohngebauden Garten/Freianlagen geschaffen, die eine Erholungsfunktion fir die
Anwohner erflllt. Erhebliche Beeintrachtigungen der bestehenden Garten/Freianlagen
sind durch die zusatzliche Bebauung und Anlage von Garten/Freianlagen nicht zu er-
warten.

4.2 Schutzgut Tiere

4.2.1 Schutzgut Tiere - Bestand

Infolge der Lage (Innenstadt) und Ausstattung (Brache, Gebaude, Garten) des Plange-
bietes sowie der von auBen einwirkenden Faktoren (Immissionen), ist lediglich mit ei-
nem stark eingeschrankten Vorkommen haufiger, weit verbreiteter Arten zu rechnen.
Eine gesonderte Erhebung zum Schutzgut Tiere wurde deshalb nicht durchgefihrt.
Die Auswertung des Infosystems der planungsrelevanten Arten (LANUV 2015A) weist
fir das betroffene Messtischblatt 3917 ,Bielefeld”, Quadrant 3 das Vorkommen der
folgenden planungsrelevanten Tierarten in den im Plangebiet und der ndheren Umge-
bung vorkommenden Lebensraumtypen aus:

* 14 Fledermausarten als Saugetierarten
» 13 Vogelarten

Die Auswertungen des Linfos ergaben keine Nachweise von planungsrelevanten Tier-
arten im Planungsraum.

Der Stadt Bielefeld sind ferner mehrere Vorkommen/Brutplatze des Mauerseglers (in
NRW nicht als planungsrelevant gefuhrt) im Nahbereich des Plangebietes (PrieBallee,
Kénigsbriigge, Auf dem Calvinenfelde, FrébelstraBe) bekannt. Das Umweltamt der
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Stadt Bielefeld stuft gem. lhrer Stellungnahme vom 27.10.2016 den Mauersegler auf-
grund des starken Riickganges in Bielefeld als relevant ein (STADT BIELEFELD 2016E).

Dem Plangebiet kann hinsichtlich der Lage im Stadtgebiet, der vorkommenden Biotop-
strukturen und -ausstattung und unter BerUcksichtigung der von auBBen wirkenden Fak-
toren keine Eignung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fiir stérungsempfindliche V6-
gel (hierunter sei auch der Mauersegler genannt) oder Fledermause zugesprochen
werden. Der ruderale Gehdélzaufwuchs stellt einen geeigneten Brutstandort fir sto-
rungsunempfindliche, haufige, weit verbreitete Vogelarten dar. Die Vegetation der Bra-
che lockt in Verbindung mit der angrenzenden Beleuchtung Insekten an, sodass dieser
Bereich ein potenzielles nicht essenzielles Nahrungshabitat fir Flederm&use darstellt.
Dem Plangebiet kann aufgrund des Fehlens geeigneter Strukturen/Nutzungen keine
Lebensraumeignung fir Amphibien, Fische und Reptilien zugesprochen werden. Bei
der Beurteilung der Lebensraumeignung ist die gultige Flachenausweisung als ,Ge-
werbliche Bauflache® im Sinne einer Vorbelastung zu berlcksichtigen.

4.2.2 Schutzgut Tiere — Konfliktanalyse

Mit dem Vorhaben werden die Uberbauten Flachen ihre Funktion als Lebensraum und
Bruthabitat anpassungsfahiger und stérungsunempfindlicher Arten der Siedlungsberei-
che verlieren (fir den Mauersegler wird das Plangebiet seine Eignung als nicht essen-
zielles Nahrungshabitat verlieren). Im Hinblick auf die Schaffung neuer Biotopstruktu-
ren in Form von Garten und Freianlagen werden diese eine Funktion als Lebensraum
und Nahrungshabitat fir anpassungsfahige und stérungsunempfindliche Arten des
Siedlungsbereiches (auch fir den Mauersegler) tbernehmen kénnen.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch die gultige Ausweisung des Plangebie-
tes als ,Gewerbliche Bauflache” sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das
Planungsziel ,Wohnbauflache" und Gemischte Bauflache” zu erwarten.

4.3 Schutzgut Pflanzen

4.3.1 Schutzgut Pflanzen - Bestand

4.3.1.1 Plangebiet

Der nérdliche nordwestliche und stddéstliche Teil des Plangebietes ist bereits mit
mehrgeschossigen Wohngebauden bebaut. Angrenzend an die Wohngebaude befin-
den sich Gérten/Freianlagen. Im Nordosten wird ein Bestandsgeb&ude saniert. Stidlich
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davon wurde eine Kita mit Freianlagen errichtet. Das Gelande mittig und im Siiden des
Plangebietes liegt brach. Auf der Brache haben sich ruderale Gehdlze etabliert, die in
Teilen im Frihjahr 2016 beseitigt wurden, sodass der Boden derzeit stellenweise ohne
Vegetationsdeckung offen liegt. Der gliltige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet
als ,Gewerbliche Bauflache” aus, was im Regelfall einer Versiegelung von 80 % ent-
spricht.

Abb. 4 Beispiel eines Gartens im Norden des Abb. 5 Beispiel eines Gemeinschaftsgartens
Plangebietes. im Westen des Plangebietes.

Abb. 7 Blick auf den ruderalen Gehodlzauf-
wuchs.

\.,4(* - s & _“ S R 2“ 5 5‘:.;1. b

Abb. 8 Blick auf den brach liegenden Teil Abb. 9 Blick auf den brach liegenden Teil im
mittig des Plangebietes. Siden des Plangebietes.
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4.3.1.2 Umgebung des Plangebietes

Sidlich des Plangebietes grenzt die ,Detmolder StraBe” mit StraBenbahn an das Plan-
gebiet an. Daran anschlieBend befinden sich zum Teil gewerblich, zum Teil privat ge-
nutzte Gebaude mit Garten. Im Sidwesten trennt eine Baumreihe aus Birken und
Hainbuchen die Gebaude von der ,Detmolder StraBe“. Westlich des Plangebietes wird
ein Geh- und Radweg an der ,PrieBallee” von einer Allee aus Platanen mittleren bis
starken Baumholzes gesdumt. Daran anschlieBend befinden sich Wohngebaude.
Punktuell sind kleine Garten vorhanden. Nérdlich und éstlich des Plangebietes setzt
sich das Wohngebiet fort. Hier sind die Géarten groB3flachiger vertreten.

Abb. 10 Beispiel eines Wohngebéaudes mit Abb. 11 Blick auf die Baumreih
Garten an der ,,Detmolder StraBe*. molder StraBe“.

e an der ,,Det-

Abb. 12 Blick auf die Platanenallee an der Abb. 13 Beispiel eines Vorgartens an der

,PrieBallee“. ,PrieBallee“.
e
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Abb. 14 Blick auf die Garten nérdlich des Abb. 15 Beispiel eines Gartens dstlich des
Plangebietes. Plangebietes.

4.3.2 Schutzgut Pflanzen - Konfliktanalyse

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben werden die brach liegenden Flachen lberbaut.
Es kommt zum vollstéandigen Verlust der anstehenden ruderalen Vegetation. Infolge
der Ausweisung des nérdlichen Teils des Plangebietes als ,Wohnbauflache* werden
nach Beendigung der Bauarbeiten neue Grinstrukturen in Form von Gérten angelegt.
Im Bereich der ,Gemischten Bauflache* werden Freianlagen angelegt.

Unter Berlcksichtigung der glltigen Ausweisung der Flache als ,Gewerbliche Baufla-
che* wird das Plangebiet durch die Anlage von Garten und Freianlagen aufgewertet.

4.4 Schutzgut Boden
4.4.1 Schutzgut Boden - Bestand

Im Plangebiet ist eine zum Teil tiefreichend humose, typische Braunerde bzw. zum Teil
tiefreichend humose Podsol-Braunerde (Einheit L3916_B742) verbreitet. Der teils leh-
mige, teils schluffige, steinige, zum Teil humose Sand des Sander steht lber einer we-
niger humosen Schicht des Sander Uber Festgestein an. Stdlich und éstlich an das
Plangebiet angrenzend befindet sich eine zum Teil tiefreichend humose, typische Pa-
rabraunerde bzw. zum Teil tiefreichend humose Pseudogley-Parabraunerde
(L3916_L342). Schluffiger, zum Teil schwach humoser Lehm aus LéBablagerungen
steht Uber einer nicht humosen Schicht des L6B Uiber Festgestein an. Der Boden stellt
hinsichtlich seiner Bodenfruchtbarkeit einen schutzwirdigen Boden der Stufe 3 dar
(GD NRW 2007).
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Der Boden im Plangebiet ist durch die aktuelle und ehemalige Bebauung sowie den
Rlckbau der Lohmann-Werke (gem. der Stellungnahme des Umweltamtes der STADT
BIELEFELD (20176E) befindet sich im Plangebiet der Altstandort AS 141) mit Bodensa-
nierung stark beeinflusst. Der gultige Flachennutzungsplan sieht ,Gewerbliche Baufla-
che” vor. Zur Klarung der Altlastensituation wurde das INSTITUT FUR UMWELT-ANALYSE
(IFUA) (2017) mit der Darstellung der Altlastensituation beauftragt. Im Rahmen der
RlUckbauphase der ehemaligen Lohmannwerke 2003/2004 wurden zum Teil umfang-
reiche produktionsbedingte Untergrundverunreinigungen festgestellt. Aufgrund der
rasch fortschreitenden Rickbauarbeiten konnte kein Sanierungsplan erarbeitet wer-
den, sondern es wurden samtliche Schadensbereiche in Abstimmung mit dem Umwel-
tamt der Stadt Bielefeld bis zum nachweislichen Befund aufgenommen und der dabei
anfallende kontaminierte Boden und Bauschutt fachgerecht entsorgt. Infolge des
Rickbaus wurden eine gréBere zusammenhéangende Mineralélverunreinigung sowie
kleinere Verunreinigungen durch Aschen, Schlamme, Teeréle und Lésemittel im Nor-
den, Osten und Stden des Grundstiicks der ehemaligen Lohmannwerke saniert. Im
Anschluss an die Sanierung wurde der Boden mit vorhandenem, unbelastetem Materi-
al sowie teilflachig mit Recyclingsiebsand aufgefillt. Es verblieb bis 2014/2015 ein L6-
semittelschaden (LCKW) im Osten des Grundstlicks. Dieser wurde 2014/2015 nach
entsprechender Sondierung der Belastung und Lage saniert. Die vorgefundenen Ver-
unreinigungen und deren Sanierungserfolg werden in folgender Grafik dargestellt.
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Abb. 16 Auszug aus B-Plan Nr. 111/4/60.00 ,,“Ehemalige Lohmann-Werke Kénigsbriigge“ in Bielefeld - Darstellung der Altlastensituation (IFUA 2017).
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Es verbleiben noch Restbelastungen von LCKW im Untergrund (Sohle der Kanalisation) im Bereich der ErschlieBungsstrae flr
Anlieger im Osten. Des Weiteren befinden sich im Bereich der dstlichen Grundstliicke noch Restbelastungen in gréBeren Tiefen, die
im Rahmen der ErschlieBung beprobt und ggf. saniert werden (IFUA 2017). Die verbleibenden Sanierungsbereiche bzw. in
2014/2015 sanierten Teilflachen werden in folgender Abbildung dargestellt.
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4.4.2 Schutzgut Boden - Konfliktanalyse

Bei Realisierung der Planung kommt es im Plangebiet auf einem GrofB3teil der Flache
zu einem Funktionsverlust des Bodens durch dessen Uberbauung. In Teilflachen (Gar-
ten und Freianlagen) wird der Boden in eingeschrankter Form seine Funktion als
Filter-, Puffer- und Ausgleichsmedium sowie als Lebensgrundlage erfillen kénnen.

Unter Berlcksichtigung der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes als
,Gewerbliche Bauflache” (80 % Flachenversiegelung), der geplanten Ausweisung als
~Wohnbauflache* und ,Gemischte Bauflache” mit Versiegelungsgraden von i.d.R. 40 -
60 % und der Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen infolge der Bodensanierung
erfolgt eine Aufwertung des Schutzgutes.

Das Umweltamt der Stadt Bielefeld fordert gem. Ihrer Stellungnahme vor der Bebau-
ung der Brachflachen die Klarung der Altlastensituation (Stadt Bielefeld 2016). Der
beauftragte Gutachter kommt in der Darstellung der Altlastensituation zum Ergebnis,
dass auBerhalb des groBflachigen LCKW-Schadens im Osten ,keine Schadstoffgehalte
standortrelevanter Parameter festgestellt worden sind, die einer gefahrlosen Wohnnut-
zung entgegensprechen® (IFUA 2017). Der auf den Nachbargrundstlicken gelegene
LCKW-Schaden wurde weitestgehend saniert. Es verblieben jedoch noch zum Teil
erhebliche Restbelastungen im Untergrund, die der geplanten StraBennutzung (in die-
sem Bereich) jedoch nicht entgegenstehen. ,Dennoch ist im Hinblick auf den vorsor-
genden Grundwasserschutz zu empfehlen, zumindest die noch vorhandenen Hot-
Spots (LCKW-Gehalte > 100 mg/kg) im Zuge der ErschlieBungsarbeiten zu entfernen.”
(IFUA 2017). Restbelastungen des festgestellten LCKW-Schadens auf den éstlichen
Plangrundstlicken sind noch in gréBeren Tiefen vorhanden. Diese sind im Zuge der
ErschlieBung zu untersuchen und ggf. zu sanieren. ,Hierbei ist anzumerken, dass auf-
grund der Kllftigkeit des anstehenden verwitterten Tonsteins, die zu einer nicht vorher-
sehbaren und mit vertretbarem Aufwand nicht erkundbaren Verteilung von Lésemittel-
resten in groBBen Tiefen flihren kann, Restbelastungen nicht auszuschlie3en sind. Der-
artige punktuelle, geringfligige Restbelastungen sind jedoch im Hinblick auf gesundes
Wohnen tolerierbar. Fir die im Bereich des Lésemittelschadens liegende Wohnhaus-
bebauung ist vorsorglich der Einbau passiver Gasdrainagen zu empfehlen.” (IFUA
2017).

Konflikte auf Flachennutzungsplaneben verbleiben daher nicht. Die Restbelastungen
werden bzw. wurden auf Genehmigungsebene berlcksichtigt. Es bestehen somit keine
Bedenken bezlglich des gesunden Wohnens und der Altlastensituation.
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4.5 Schutzgut Wasser
4.5.1 Schutzgut Wasser - Bestand

4511 Teilschutzgut Grundwasser

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Grundwasserkdrper 4_13 ,Westlippische
Triasgebiete®. Der teils lokal ergiebige Kluft-Grundwasserleiter liegt im Einzugsgebiet
der Weser. Im sidlichen Teil des Plangebietes befindet sich der Grundwasserkdrper
4 14 Ostlicher Teutoburger Wald“. Der wechselnd ergiebige Kluft- und Poren-
Grundwasserleiter liegt ebenfalls im Einzugsgebiet der Weser (ELWAS 2015B).

Infolge der ehemalige Nutzung der Flache durch die Lohmann-Werke (Bebauung) und
der aktuellen Bebauung sind Vorbelastungen in Form einer geminderten Grundwas-
serneubildungsrate durch die unterbrochene (Versiegelung) bzw. die erschwerte Versi-
ckerung (infolge der Bodensanierung) des Niederschlagswassers in den Boden vor-
handen.

4.5.1.2 Teilschutzgut Oberflichenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete vor-
handen (ELWAS 2015A).

4.5.2 Schutzgut Wasser - Konfliktanalyse

4.5.2.1 Teilschutzgut Grundwasser

Die Realisierung der Planung wird zu einem erhdhten Oberflachenabfluss und einer
geminderten Versickerung fihren. Damit reduziert sich die Grundwasserneubildungsra-
te im Plangebiet. Ausgehend von der Darstellung des wirksamen Flachennutzungspla-
nes (,Gewerbliche Bauflache®) und der daraus resultierenden Versiegelung von 80 %
wird die Ausweisung als ,Wohnbauflache* bzw. ,Gemischte Bauflache” mit 40 - 60 %
Flachenversiegelung zu einer geringfiigig erhéhten Grundwasserneubildungsrate fih-
ren.

4.5.2.2 Teilschutzgut Oberflichenwasser

Da keine Oberflachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet und der
naheren Umgebung vorhanden sind, sind Beeintrachtigungen dieses Teilschutzgutes
auszuschlieBen.
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4.6 Schutzgut Klima und Luft
4.6.1 Schutzgut Klima und Luft - Bestand

,Der Planbereich bildet ein gering klimaempfindliches Stadtklimatop innerhalb des in-
nerstadtischen Wéarmebelastungsgebietes [...]. Aufgrund der dichten geschlossenen
Bauweise mit hohen Baukdrpern sowie des insgesamt hohen Versiegelungsgrades von
50 bis 70 % im direkt benachbarten Umfeld ist die Aufheizung auch im Bereich der
tberwiegend brach liegenden Fldche tagsiber sehr stark und die néchtliche Abklhlung
gering, so dass Wéarmeinseleffekte tags und nachts verstéarkt auftreten kbnnen (Spét-
frihjahr und Sommer wahrend wolkenarmen Schwachwindlagen). Insgesamt ist die
mikro- und bioklimatische Situation i.d.R. dann ungiinstig. Aufgrund der Lage entlang
der stadtklimarelevanten Ventilationsbahn an der Detmolder StraBBe [...] ist wdhrend
austauschreicheren Wetterlagen mit einem (bergeordneten Wind aus Siidost bis Ost
bzw. Nordwest bis West die Durchliiftung innerhalb des Planbereiches im Moment -
ohne des geplanten und kiinftig entstehenden Bauriegels im Stral3ennahbereich - noch
beglinstigt, was v.a. der Bestandsbebauung entlang der Detmolder StralBe (u.a. Det-
molder StraBBe 153) sowie der vorhandenen Wohnbebauung an der PrieBallee (bis in
Hbéhe Am Tiefen Weg) und der Kénigsbriigge (Richtung Am Tempel) zugutekommt.”
STADT BIELEFELD 2016E

Die Karte der ,Klimatischen Schutzzonen” der STADT BIELEFELD (2016C) weist fiir das
Plangebiet keine klimatische Schutzzone oder Luftleitbahn aus. Vom hochklimaemp-
findlichen Teutoburger Wald stdlich des Plangebietes findet ein maBiger Kaltluftabfluss
bis in die ,PrieBallee” statt. Das Plangebiet liegt in einem Bebauungsgebiet mit mittle-
ren Kihleffekt (STADT BIELEFELD 2016C,D).

Durch die angrenzenden, teils stark befahrenen StraBBen (,Detmolder StraBe” und
,PrieBallee®) sind Vorbelastungen der Luft in Form von Stauben und Gasen vorhanden.
Der gultige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet als ,gewerbliche Bauflache* und
damit als Emissionsstandort aus.

Die lufthygienische Situation wird gem. der Stellungnahme des Umweltamtes der
STADT BIELEFELD (2016E) wie folgt beschrieben:

,Die Luftschadstoffsituation wird maBgeblich durch die sddlich angrenzende Detmolder
StraBBe (B66) bestimmt. Unter Berticksichtigung der Luftaustauschbedingungen und
hohen Verkehrsmenge (Datenbezugsjahr Analyse 2014), ist im Nahbereich der Haupt-
verkehrsstralBe von einer leicht erhbhten Belastung kfz-bedingter Luftschadstoffe aus-
zugehen. Im riickwértigen Anderungsbereich nimmt die Immissionsbelastung mit zu-
nehmender Entfernung von der Emissionsquelle ab. Die ndchstgelegene Messstation
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(6stlich des Anderungsbereiches, Hohe Detmolder Str. 177) belegt einen NO»-
Jahresmittelwert von 31 ug/ms3 fiir 2015. Aufgrund der in Héhe des Anderungsberei-
ches vorliegenden glinstigeren Luftaustauschbedingungen (Stral3enquerschnitt, Bauli-
ckenanteil), ist hier eine geringere Immissionsbelastung zu erwarten. Da die Immissi-
onsgrenzwerte der 39. BImSchV eingehalten werden, ist die lufthygienische Situation
als nicht umwelterheblich zu beurteilen.”

» 1otz ungdnstiger Topographie (Nordhang) besteht fiir den Bestand eine gute Eignung
zur energetischen Nutzung der Dachfldchen (vgl. OLKD — Solardachfldchen). Als rele-
vante Verschattungsquellen sind die Bestandsgeb&dude und insbesondere der derzeit
in Bau befindliche Geb&uderiegel in der 1. Baureihe der Detmolder Stral3e zu nennen.
Da von diesem Neubau Verschattungswirkungen im rlickwértigen Geltungsbereich zu
erwarten sind, wird das Solarpotenzial insgesamt als nachrangig bewertet. Hinsichtlich
der Wéarmeversorgung liegt im Bereich der StraBe Kénigsbriigge eine Anschlussmédg-
lichkeit an das vorhandene Fernwdrmeversorgungsnetz vor, welche aufgrund der posi-
tiven Klimabilanz genutzt werden sollte.* STADT BIELEFELD 2016E.

4.6.2 Schutzgut Klima und Luft - Konfliktanalyse

Durch eine Bebauung infolge der Ausweisung als ,Wohnbauflache* und ,Gemischte
Bauflache* verringert sich der Griinflachenanteil des Stadtklimatopes (Realnutzung).
Gegenuber der gultigen Flachenausweisung als ,Gewerbliche Bauflache® wird das
Mikroklima durch die Ausweisung als ,Wohnbaufldche” und ,Gemischte Bauflache*
geringflgig verbessert.

Das Umweltamt der STADT BIELEFELD (2016E) nimmt dazu wie folgt Stellung:

,Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes und somit der Umwandlung von ‘Ge-
werblicher Baufldche' in ‘Wohnbaufldche® und ,Gemischte Nutzung* ergibt sich eine
héhere bioklimatische Sensibilitdt der kiinftigen Nutzung mit Wohnen gegendiber der
innerstadtischen Wérmebelastung. Die im Plangebiet kiinftig wohnende Bevélkerung
ist im Vergleich zu einer gewerblichen Nutzung dauerhafter den Wéarmeinseleffekten
ausgesetzt (auf den gesamten Tag einschl. Nachtstunden bezogen). Bioklimatisch
kann dies im Falle eines hohen Versiegelungsgrades und damit geringen Griinfldchen-
anteils einschl. Bdumen fir das menschliche Wohlbefinden stark belastend sein. Das
menschliche Warmeempfinden bewegt sich i.d.R. tags/nachts zwischen heil3 bis sehr
heiBB. In diesem Zusammenhang ist die Planung umwelterheblich.

Dieser Effekt verstarkt sich durch die sich in Vorbereitung befindende Errichtung eines
Bauriegels im Nahbereich der Detmolder Stral3e, der in die stadtklimarelevante Ventila-
tionsbahn hineinkragen wird. Die Belliftung fir die vorhandenen Baustrukturen an der
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PrieBallee und an der Kénigsbriigge wird deutlich verringert bzw. kommt in Richtung
Am Tiefen Weg und Am Tempel génzlich zum Erliegen.

Unter Beachtung der auch im Umfeld bereits vorhandenen verdichteten Bebauung [...]
wird sich im Plangebiet der Charakter des Stadtklimatopes durch die Planung nicht
wesentlich verdndern. [...] In Hbéhe des geplanten Bauriegels wird der libergeordnete
Wind aus Nordwest bis West bzw. Stidost bis Ost hingegen mdéglicherweise aufgrund
des entstehenden StralBenschluchtcharakters mit der gegeniiberliegenden Bestands-
bebauung kanalisiert. Dies kann sich wahrend warmer Wetterlagen mit hbheren Wind-
geschwindigkeiten nachteilig in Form von Zugigkeit fir schutzwdrdige Raumnutzungen
(z.B. bei gedffneten Fenstern) auswirken. Durch die mit der Anderungsplanung einher-
gehende Bebauung der derzeit zum Teil noch brachliegenden, unbebauten Fldache wird
sich die Luftschadstoffsituation grundséatzlich verschlechtern. Insbesondere die Baulii-
ckenschlieBung entlang der Detmolder Stra3e (1. Baureihe) vermindert den Luftaus-
tausch und fihrt somit zur Anreicherung der Luft mit Schadstoffen. Dennoch ist unter
Berticksichtigung der zu erwartenden riickldufigen Hintergrundbelastung, der Ver-
kehrsmengenentwicklung bis zum Prognosejahr 2015 und bestehender Luftaustausch-
bedingungen auch kinftig von der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte gem.

39. BImSchV im Geltungsbereich auszugehen. Durch die Planung sind daher keine
umwelterheblichen Beeintrdchtigungen der Luftqualitdt zu erwarten. [...] Die Wie-
dernutzbarmachung ehemals baulich genutzter Gewerbefldchen wird aus Fachsicht
zugunsten eines sparsamen Umgangs mit begrenzten Fldchenressourcen begrtBt.
Aufgrund des nachrangigen Solarpotenzials werden die mit der angestrebten Neube-
bauung zu erwartenden Verschattungswirkungen zugunsten einer innenstadtnahen
Wohnbaufldchenentwicklung derzeit insgesamt als vertretbar angesehen. Bei Pla-
numsetzung sind daher keine umwelterheblichen Auswirkungen zu erwarten.” STADT
BIELEFELD 2016E

4.7 Schutzgut Landschaft
4.7.1 Schutzgut Landschaft - Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Siedlungsgebiet der Stadt Bielefeld. Das
Schutzgut Landschaft ist von daher nicht betroffen.

4.7.2 Schutzgut Landschaft - Konfliktanalyse

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Siedlungsgebiet der Stadt Bielefeld. Das
Schutzgut Landschaft ist von daher nicht betroffen.
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4.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden.

4.9 Schutzgut Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fir die
Gesamtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu

den Okosystemen.

Das Plangebiet weist aufgrund der vorhandenen Strukturen und Lage der Flache eine

sehr geringe biologische Vielfalt auf.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwir-
kungen. Im Folgenden werden die relevanten Wechselwirkungen aufgezeigt.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im Unter-
suchungsgebiet berticksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu
anderen Schutzgltern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6ko-
systemaren Wechselwirkungen prinzipiell mit erfasst. Eine Zusammenfassung dieser
maoglichen, schutzgutbezogenen Wechselwirkungen zeigt die nachstehende Tabelle.

Tab. 2 Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen und
menschliche Gesundheit
Immissionsschutz

Der Mensch greift tiber seine Nutzungsan-
spriche bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion
sowie die Erholungsfunktion in dkosystemare

Erholung Zusammenhange ein. Es ergibt sich eine Be-
troffenheit aller Schutzguter.
Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den Standor-
Biotopfunktion teigenschaften Boden, Klima, Wasser, Men-

Biotopkomplexfunktion

schen

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick
auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflanzen
Tiere

Tiere
- Lebensraumfunktion

Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebens-
raumausstattung (Vegetation, Biotopvernet-
zung, Boden, Klima, Wasser)

Spezifische Tierarten als Indikator fiir die Le-
bensraumfunktion von Biotoptypen
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Fortsetzung Tab. 2

Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Boden

Biotopentwicklungspotenzial
landwirtschaftliche Ertragsféhig-
keit

Schutzwirdigkeit von Béden,
abgebildet Uber die natlrlichen
Bodenfunktionen und die Ar-
chivfunktion

Okologische Bodeneigenschaften, abhangig
von den geologischen, geomorphologischen,
hydrogeologischen, vegetationskundlichen
und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im Hin-
blick auf die Wirkpfade Boden-Pflanze, Bo-
den-Wasser, Boden-Mensch, Boden-Tiere
Boden in seiner Bedeutung fir den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasser-
schutz)

Wasser

Bedeutung im Landschaftswas-
serhaushalt
Lebensraumfunktion der Ge-
wasser und Quellen

potenzielle Gefahrdung gegen-
Uber Verschmutzung
potenzielle Gefahrdung gegen-
Uber einer Absenkung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundli-
chen bzw. nutzungsbezogenen Faktoren
Oberflachennahes Grundwasser in der Be-
deutung als Faktor der Bodenentwicklung und
als Standortfaktor fiir Biotope, Pflanzen und
Tiere

Grundwasser als Transportmedium far
Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch
Selbstreinigungskraft des Gewéssers abhan-
gig vom 6kologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum far Tiere und
Pflanzen

Klima und Luft

Regionalklima

Gelandeklima

klimatische Ausgleichsfunktion
lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion

Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen
Bedeutung fir den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fir Vegetati-
on und Tierwelt

Abhéangigkeit von Relief und Vegetati-
on/Nutzung

Lufthygienische Situation fiir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf

Wirkgeflige Luft-Pflanze, Luft-Mensch

Landschaft

Landschaftsgestalt
Landschaftsbild

Abhéangigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftsbildes von Landschaftsfaktoren
wie Relief, Vegetation, Gewasser

Leit- und Orientierungsfunktion far Tiere

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturelemente
Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender
Faktor der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes
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Die geplante 243. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnen und Mischnutzung
ehemalige Lohmann-Werke Kénigsbrigge“ der Stadt Bielefeld wird sich unter Beriick-
sichtigung der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes (,Gewerbliche Bau-
flache®) nicht negativ auf die einzelnen Schutzgiter, deren Wechselwirkungen und die
biologische Vielfalt auswirken. Durch die Ausweisung einer ,Wohnbauflache“ und einer
,aemischten Bauflache“ werden gegentber der Darstellung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes mit der Ausweisung als ,Gewerbliche Bauflache” mehr Grinstrukturen
geschaffen und weniger Boden versiegelt. Dies wirkt sich geringflgig positiv auf die
einzelnen Schutzglter, deren Wechselwirkungen und die biologische Vielfalt aus.
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5.0 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen
5.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Vorhabenbedingte, umweltrelevante Schadstoffimmissionen sind durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch die Ausweisung als ,Wohnbauflache* und ,Gemischte Baufla-
che” empfindlicher gegenlber Schallimmission.

Die innenliegende Bebauung wird durch die Errichtung des vorgelagerten Bauriegels
gegentber erheblichen Larmbelastungen geschitzt. Weitere larmmindernde MaBnah-
men fUr die innenliegende Bebauung werden auf Ebene des Bebauungsplans be-
stimmt.

Far den vorgelagerten Bauriegel sind gem. des Schallschutznachweises durch CP
BAUSTATISTIK (2016) die nachfolgenden MaBnahmen zu ergreifen. Sie sind als Be-
standteil der Baugenehmigung umzusetzen bzw. umgesetzt worden.

Fassaden direkt an der Detmolder StraBe und PrieBallee:
» schutzbedurftige Raume mit Fenstern der Schallschutzklasse 4 mit Rw, R=43
dB(A) ausstatten
» schutzbedirftige Raume mit Rollladenkasten mit Rw, R=43 dB(A) ausstatten

Fassade an der Detmolder StraBe/Kénigsbriigge (Slidost bis Fassadenversprung):
» schutzbedirftige RAume mit Fenstern der Schallschutzklasse 4 mit Rw, R=40
dB(A) ausstatten

» schutzbedirftige Raume mit Rollladenkasten mit Rw, R=40 dB(A) ausstatten

Fassade an der Detmolder StraBe/Kénigsbriigge (Slidost ab Fassadenversprung):
» schutzbediirftige RAume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3 mit Rw, R=37
dB(A) ausstatten

» schutzbedurftige RAume mit Rollladenkasten mit Rw, R=40 dB(A) ausstatten

Fassaden der Geb&ude an der Detmolder StraBe und PrieBallee (straBenabgewandte
Seiten):
» schutzbediirftige RAume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 mit Rw, R=32
dB(A) ausstatten
» schutzbedirftige Raume mit Rollladenkasten mit Rw, R=30 dB(A) ausstatten
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Ferner werden in den schutzbedurftigen Rdumen Liftungsanlagen empfohlen, um eine
Spaltliftstellung von Fenstern zu vermeiden.

Unter Berlcksichtigung der obigen MaBnahmen bestehen keine Beeintréachtigungen
des Schutzgutes Mensch auf Ebene des Flachennutzungsplans.

5.2 Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Téten und
Verletzen von Tieren) sollte die Inanspruchnahme von Gehélzen auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtszeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Fall- und Rodungsarbeiten
sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchge-
fuhrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses
Zeitraums wird durch einen Gutachter sichergestellt, dass die Fall- und Rodungsarbei-
ten nur durchgefiihrt werden, wenn die betroffenen Gehdlze frei von einer Nutzung
sind.

5.3 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf Grundlage des Bestandes und der geplanten Nutzung lassen sich keine geeigne-
ten Vermeidungs- oder MinderungsmaBnahmen formulieren.

5.4 Schutzgut Boden

Bei Realisierung der Planung ist ein Verlust des anstehenden Bodentyps / der Boden-
funktionen in den versiegelten Bereichen nicht zu vermeiden.
Es ergeben sich folgende MaBnahmen:

» Getrennte Ober- und Unterbodenlagerung sowie Wiedereinbau
» Tiefenlockerung durch BaumaBnahmen verdichteter kiinftiger Vegetationsfla-
chen
» Beschrankung der Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport
auf befestigte bzw. spater versiegelte Flachen innerhalb des Plangebietes
Fur die Bereiche des festgestellten LCKW-Schadens gelten die Begutachtung und ggf.
daraus abgeleitete SanierungsmaBnahmen im Zuge der ErschlieBung der Grundsti-
cke. Ferner sind Wohnbauflachen in diesem Bereich vorsorglich durch den Einbau
passiver Gasdrainagen auszustatten (IFUA 2017).
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5.5 Schutzgut Wasser

Besondere MaBnahmen fir dieses Schutzgut ergeben sich nicht. Generell ist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten zu beachten:

» keine Lagerung grundwassergeféahrdender Stoffe auBerhalb versiegelter Fla-
chen

* Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden FlUssigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

» Bevorzugung einer 6rtlichen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers

Durch die Anlage von Dachbegriinungen kann ein Teil des anfallenden Oberflachen-
wassers vor Ort verdunsten und der Ableitung in die Kanalisation entzogen werden.

5.6 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem Vorhaben sind keine relevanten lokalklimatischen Veranderungen verbunden.
Abgeleitet von der klimaangepassten Stadtentwicklung (FRANK, 2010) bietet sich bei
der Bebauung entlang der ,PrieBallee” (StraBe mit maBigem Kaltluftabfluss) eine
Dachbegrinung an.

5.7 Schutzgut Landschaft

Mit dem Vorhaben sind keine Eingriffe in die Landschaft verbunden.

5.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Bereich des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden.
Ein Bedarf an MaBnahmen ergibt sich nicht.
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6.0 Zusammenfassung

Die Stadt Bielefeld plant die 243. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und
Mischnutzung ehemalige Lohmann-Werke Kdnigsbrigge®“. Das 2,6591 ha grof3e Plan-
gebiet umfasst den bisher als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellten Bereich zwischen
der ,Detmolder StraBe” im Stden, der ,PrieBallee” im Westen, der StraBe ,Am Tempel*
im Norden und der StraBe ,Kénigsbriigge* im Osten. Ziel der Anderung ist die Darstel-
lung einer 1,7948 ha groBBen ,Wohnbauflache im Norden des Plangebietes. Die
0,8643 ha im Siden des Plangebietes sollen als ,Gemischte Bauflache® dargestellt
werden.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet und unter Berlck-
sichtigung der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes wurden die Um-
weltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, prognostiziert und der Umfang
sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen abgeschatzt. Geman den Vorgaben des
BauGB § 1 (6) wurden im Rahmen des Umweltberichtes die Auswirkungen auf folgen-
de Schutzglter untersucht:

* Menschen und menschliche Gesundheit

o Tiere

» Pflanzen
« Boden

*  Wasser

* Klima und Luft

» Landschaft

» Kultur- und sonstige Sachguter

» Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen
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Tab. 3 Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Schutzgut Erheblichkeit
Erholun
Mensch i ,g
Immissionen
Tiere
Pflanzen
Boden
Grundwasser
Wasser .
Oberflachenwasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und Sachgiiter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Auf Grund der Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes und der ékologisch
eher geringwertigen Ausgangssituation sowie der innerstadtischen Lage des Plange-
bietes werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die einzelnen Schutzgiter
erwartet.

Bielefeld, im Mai 2018 Lariischaftsarchitekt | BDLA
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STADT BIELEFELD (2016C): Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld (WWW-Seite)
http://www.bielefeld01.de/geodaten/welcome_klimatische_schutzzonen.php
Zugriff: 10.05.2016, 12:30 MEZ.

STADT BIELEFELD (2016D): Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld (WWW-Seite)
http://www.bielefeld01.de/geodaten/welcome_kalt_warm_gebiete.php
Zugriff: 10.05.2016, 12:30 MEZ.

STADT BIELEFELD (2016E): Stellungnahme des Umweltamtes (360) im Rahmen der
Frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Bielefeld.

UNIVERSITAT BIELEFELD (1995): Projektgruppe Klimaanalyse - Stadtklima Bielefeld.
Bielefeld.
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