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Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstraie*
- Stadtbezirk Sennestadt -

Verfahrensstand:  Satzungsbeschluss

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) soll der Bebauungsplan Nr. I/St 10-1 ,Ge-
werbegebiet DunlopstralRe* geandert werden.

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des seit 1982 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstralle®.

Das Verkehrskonzept wurde nicht, wie im urspringlichen Plan vorgesehen, umgesetzt. Dies
sah vor, dass die Dunlopstral3e als HaupterschlieBungsstral3e parallel zur Bundesautobahn
A 33 mit Anbindung an die Verler Stral3e verlaufen sollte. Die Krackser Stral3e sollte gemaf
dieser Planung gegenlber der Dunlopstralle eine untergeordnete ErschlielBungsfunktion fir
die nordlich gelegenen Gewerbegebiete und Industriegebiete Ubernehmen. Dazu war eine
neue Verkehrsfiihrung der Krackser StrafRe in Form einer geanderten Anbindung an die Dun-
lopstraRe festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Dunlopstralie”
erfolgt jedoch abweichend von dem Verkehrskonzept und den festgesetzten StralR3enver-
kehrsflachen gemanR rechtsverbindlichem Bebauungsplan. Bisher dient die Dunlopstral3e als
Erschlielungsstralle des bestehenden Gewerbegebietes und mindet als ,Einhang“ an zwei
Stellen auf die Krackser StralRe, die bislang die Funktion einer HaupterschlieRungsstralle
[ll. Ordnung ubernimmt.

Abb. 1: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/St 10-1 ,,Gewerbegebiet DunlopstraBe*
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung

Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2016 (eigene Uberarbeitung)
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An dem urspriinglichen Gesamtverkehrskonzept soll aktuell festgehalten werden. Lediglich im
westlichen Anbindungsbereich der Krackser Strae an die Dunlopstraf3e soll die Flachenaus-
weisung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen gemal3 der dortigen Bestandssituation neu-
geordnet werden. Dabei soll die heutige Anbindung der Dunlopstral3e an die Krackser Stral3e
gegeniber des Giel3ereibetriebes weiterhin genutzt werden. Hierdurch ergibt sich die Mog-
lichkeit, auf die geplante Neuanbindung der Krackser Straf3e zur Dunlopstral3e zu verzichten
und den Bereich zugunsten einer gewerblichen Entwicklung zu tGberplanen. Durch die Anpas-
sung der Baufenster soll eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstuicksflachen ge-
schaffen werden, die somit einer potentiellen Nachverdichtung oder einem perspektivischen
Erweiterungsbedarf der ansassigen Betriebe dient.

Zur Umsetzung dieser Planungsziele ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1
.,Gewerbegebiet Dunlopstralle® notwendig.

Verfahrensablauf

Am 25.04.2017 wurde der Anderungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstralle” und der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 (1) BauGB vom Stadtentwicklungsaus-
schuss gefasst.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung konnten die Allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung im Bauamt in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschlie3lich 09.06.2017
eingesehen werden. Erganzend hierzu erfolgte am 31.05.2017 ein Unterrichtungs- und Eror-
terungstermin. Im Zeitraum 02.05.2017 bis 14.06.2017 fand die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange statt.

Am 05.12.2017 wurde vom Stadtentwicklungsausschuss der Entwurfsbeschluss zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstralle® gefasst.

Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der
Zeit vom 02.01.2018 bis einschlie3lich 02.02.2018. Die Beteiligung der Behtérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.12.2017 bis
einschlieRlich 06.02.2018.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 10-1 ,Gewerbegebiet
Dunlopstraf3e” liegt im Stadtbezirk Sennestadt. Das Plangebiet wird im Norden durch die in-
dustriell / gewerblich genutzten Flachen entlang der Krackser StraRe und im Osten durch die
Grenzen der Grundstiicke Dunlopstrafe 7 und 10 begrenzt. Im Sitden wird das Plangebiet
durch die Dunlopstral3e sowie im Westen durch die Grenze des Grundstiickes Krackser Stra-
Be 164 begrenzt. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flurstlicke
48, 504, 506, 508, 883, 1062 (tlw.), 1063 (tlw.), 1126 (tlw.), 1140 (tlw.), 1141 (tlw.), 1195
(thw.), 1196 (tlw.), sowie 1214 (tlw.), Flur 13, Gemarkung Sennestadt, mit einer Gesamtflache
von ca. 1,68 ha.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung wurde gewahlt, um die Festsetzun-
gen auf den Ursprungsplan abzustimmen. Der Anderungsbereich umfasst somit auch Teilfla-
chen des ausgewiesenen Industriegebietes (Gl) nérdlich der Krackser StrafRe und westlich
der Einmundung der Dunlopstral3e.

Das nordliche Plangebiet ist durch gewerbliche / industrielle Nutzungen gepragt. In der Mitte
des Plangebietes befindet sich eine ca. 0,48 ha groRRe Stellplatzanlage, die zu der nérdlich
der Krackser Stral3e gelegenen gewerblichen Nutzung gehort, angrenzend ist ein unbebautes
Grundstiick vorhanden. Vereinzelt finden sich Wohnnutzungen am Rande des Anderungsbe-
reiches.
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Die auRere ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt iiber die Krackser StraRe. Die inne-
re ErschlieBung erfolgt dartiber hinaus tber die Dunlopstral3e.

Die angrenzende Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch Gewerbe- / Industrie-
bebauung gepréagt, untergeordnet sind Wohnnutzungen vorhanden.

In fuBlaufiger Entfernung befindet sich die DB-Haltestelle ,Sennestadt‘. Die Anbindung an das
offentliche Nahverkehrsnetz ist ebenfalls Gber den dortigen Bahn-/Bus-Verknipfungspunkt
gewabhrleistet. Damit weist das Plangebiet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Personen-
nahverkehrsnetz auf.

Weitere Einzelheiten sind dem Luftbild zu entnehmen.

Abb. 2: Luftbild mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung
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Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, Stand Luftbild 2014 (eigene Uberarbeitung)

3. Planungsvorgaben und bisherige Flachenausweisungen

Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlop-
stral3e” als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Somit be-
steht eine Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich tiberwiegend als gewerbliche Baufla-
che dar. Am sidlichen Plangebietsrand ist die verlangerte Dunlopstra3e als StralRennetz
[Il. Ordnung dargestellt (fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- und Sammelstral3e).

Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung entsprechen der Darstellung im Flachennut-
zungsplan. Die Anderung des Bebauungsplans ist somit gemafl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
FNP entwickelt.

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Anderungsbereiches
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Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2016 (eigene Uberarbeitung)
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet
Dunlopstralie®, der seit 1982 rechtsverbindlich ist und fiir den die BauNVO vom 15. Septem-
ber 1977 anzuwenden ist.

Abb. 4. Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/St 10-1 ,,Gewerbegebiet Dunlopstrae“
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung
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Quelle: Stadt Bielefeld, Online Kartendienst, 2016 (eigene Uberarbeitung)

Fur die Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind bislang folgende Fest-
setzungen getroffen:

Der nordliche und westliche Plangebietsteil ist als Industriegebiet gemal § 9 BauNVO festge-
setzt. FUr das Mal3 der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen des § 17 BauNVO. Fir
das Industriegebiet darf demnach die Grundflachenzahl (GRZ) héchstens 0,8 sowie die Bau-
massenzahl (BMZ) htéchstens 9,0 betragen. Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig. Die
Gebaude sind in einer geschlossenen Bauweise mit Flachdach zu errichten. Innerhalb des
Industriegebietes ist im Verlauf der tatsachlichen Verkehrsfihrung ein Leitungsrecht zuguns-
ten der Versorgungstrager festgesetzt.

Die oOstlichen Plangebietsteile sind als Gewerbegebiet gemal? § 8 BauNVO festgesetzt. Fir
das Mal3 der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen des § 17 BauNVO. Fir die Gewer-
begebiete darf die GRZ hdchstens 0,8 sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) hdchstens 2,0
bei dreigeschossigen Gebauden betragen. Als Ausnahme ist eine Uberschreitung der
Hochstgrenze um bis zu zwei Vollgeschosse bei Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebau-
den zulassig, wenn die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen nicht Gberschritten
werden. Die Geb&ude sind in einer offenen Bauweise mit Flachdach zu errichten. GemaR
§ 22 Abs. 4 BauNVO sind jedoch auch bauliche Anlagen tiber 50 m Lange zulassig.
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Ebenfalls sind offentliche Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Plangebietes festgesetzt.
Die Flachenfestsetzung im Bebauungsplan Nr. I/St 10-1 weicht jedoch von der heutigen Be-
standssituation ab.

Mit Blick auf die beabsichtigte Verkehrsfihrung sollte eine Neuanbindung der Krackser Stra-
Re an die Dunlopstral3e unter Inanspruchnahme von Teilflachen des heutigen Parkplatzes
erfolgen.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes soll nunmehr die Flachenausweisung der 6f-
fentlichen Stral3enverkehrsflachen im Anbindungsbereich der Krackser Straf3e an die Dunlop-
straRe gemal} der dortigen Bestandssituation neu geordnet werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes.

4. Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Belange des Gewerbes

An dem urspriinglichen Gesamtverkehrskonzept wird aktuell festgehalten, lediglich im westli-
chen Anbindungsbereich der Krackser Stra3e an die DunlopstralRe wird die Flachenauswei-
sung der o6ffentlichen StraRBenverkehrsflachen gemafr der dortigen Bestandssituation neu ge-
ordnet. Hierdurch ergibt sich die Mdglichkeit, die Baufenster innerhalb des festgesetzten Ge-
werbegebietes im 6Ostlichen Geltungsbereich bzw. des Industriegebietes im nérdlichen und
westlichen Plangebiet entsprechend anzupassen. Durch die Anpassung der Baufenster wird
eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen geschaffen, die somit einer
potentiellen Nachverdichtung oder einem perspektivischen Erweiterungsbedarf der ansassi-
gen Betriebe dient.

Die Festsetzungen fir die Flachen nordlich der Krackser StraRe sowie westlich der Dunlop-
strale orientieren sich an dem angrenzenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. I/St 10-1. Diese Flachen wurden in den Anderungsbereich aufgenommen, damit die tber-
baubaren Bereiche an die ErschlielRungssituation angepasst werden konnen. Zur Vereinheitli-
chung entsprechen die Festsetzungen denen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. I/St 10-1.

Die Flachen nérdlich der Krackser Stral3e sowie westlich der Dunlopstral3e werden demnach
analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Industriegebiet geman § 9 BauNVO fest-
gesetzt. Aufgrund der nachtlichen Larmbelastung durch den StralRenverkehr werden jedoch
Betriebswohnungen ausgeschlossen. Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung
orientieren sich an dem Bebauungsplan Nr. I/St 10-1. Fur das Industriegebiet werden eine
Grundflachenzahl von 0,8 sowie eine Baumassenzahl von 9,0 bei maximal drei Vollgeschos-
sen festgesetzt. Es wird eine geschlossene Bauweise analog zum Bebauungsplan Nr. I/St 10-
1 festgesetzt. Damit sich die potentielle Nachverdichtung in das stadtische Gesamtbild inte-
griert, werden als zuldssige Dachform ebenfalls Flachdacher festgesetzt. Als Ausnahme sind
auch andere Dachformen zuléssig.

Die wesentliche Neuordnung des Anderungsgebietes betrifft die Flachen sudlich der Krackser
Stral3e, nordostlich der Dunlopstralie.

Diese werden analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan insgesamt als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Um eine Starkung der vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen in dem Plangebiet sowie umliegenden Nutzungen zu erreichen und eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung und Struktur zu gewahrleisten, werden Vergnigungsstatten (wie z.B.
auch Bordell und bordellahnliche Betriebe) sowie Einzelhandel in dem Gewerbegebiet ausge-
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schlossen. Ausnahmsweise kann jedoch Einzelhandel zugelassen werden, der in einem un-
mittelbar rAumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder produzie-
renden Gewerbebetrieb steht sowie Kfz- und Motorradhandel mit Werkstatt. Aufgrund der
nachtlichen Larmbelastung durch den StralBenverkehr werden jedoch Betriebswohnungen
ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den Obergrenzen der
geltenden BauNVO. Fiur das Gewerbegebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie
eine Geschol3flachenzahl von 2,4 festgesetzt. Fiur das Gewerbegebiet wird die HOhenentwick-
lung der Gebaude durch die Festsetzungen der maximalen Gebaudehohe festgelegt. Die Ho-
henentwicklung orientiert sich dabei einerseits teilweise an der angrenzenden Bestandsbe-
bauung, andererseits wird den ansassigen Betrieben ein gewisser Spielraum bei einer poten-
tiellen Nachverdichtung bzw. Erweiterung gegeben. Das Geldndeniveau liegt heutzutage bei
ca. 118 m UNHN, vorgesehen ist eine maximale Gebaudehdhe von 131 m UNHN. Damit sich
die potentielle Nachverdichtung in das stadtische Gesamtbild integriert, werden als zulassige
Dachform Flachdacher festgesetzt. Als Ausnahme sind auch andere Dachformen zulassig.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, wodurch auch Geb&ude mit einer Lange von
mehr als 50 m zulassig sind.

4.2 Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Im Anderungsgebiet befinden sich die offentlichen StraRen ,Krackser StraRe“ und ,Dunlop-
stralRe®, die sowohl der &uf3eren als auch der inneren ErschlieBung des Plangebietes dienen.
Grundsatzlich soll an dem urspriinglichen Gesamtverkehrskonzept des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 festgehalten werden, lediglich im westlichen Anbindungsbe-
reich der Krackser StraBe an die DunlopstraRe soll die Flachenausweisung der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen gemaf der dortigen Bestandssituation neu geordnet werden.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn A33 wurde die Anbaube-
schrankungszone in Bezug auf die Genehmigung von Anlagen der Aul3enwerbung nachricht-
lich tbernommen.

Ruhender Verkehr

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz ist tUber den fuBlaufig zu erreichenden
Bahnhof ,Sennestadt® sowie den dortigen Bahn-/Bus-Verknipfungspunkt gewahrleistet.

FuRganger und Radfahrer

Innerhalb des Anderungsgebietes sind FuR- und Radwege entlang der offentlichen StraRen-
verkehrsflachen Krackser Stral3e und Dunlopstrae vorhanden. Ansonsten sind keine weite-
ren Wege fur den offentlichen Ful3- und Radverkehr vorgesehen. Private Wege dienen der
inneren Erschliel3ung.

4.3 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Das Plangebiet erflillt derzeit keine Funktion fiir die Belange von Freizeit, Erholung und Sport.
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4.4 Belange des Gemeinbedarfes

Aufgrund der Festsetzungen von Gewerbegebieten gemalRd § 8 BauNVO sowie Industriege-
bieten gemafl § 9 BauNVO wird kein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Infrastruktureinrich-
tungen (Schulen, Kindergarten) hervorgerufen.

4.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat kann durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden. Die erforderlichen Leitungen sind in den
offentlichen Stral3en vorhanden. Aufgrund der ginstigen Rahmenbedingungen zur Solarener-
gienutzung sowie zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Plan-
gebiet erwinscht.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen der Telekom. Zur eventuellen Ver-
sorgung neu zu errichtender Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom ist
die Verlegung von neuen Telekommunikationslinien erforderlich.

Entwasserungssystem

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Trennkanalisation.

Schmutzwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,SW-
Hauptsammler Sennestadt". Das Schmutzwasser wird tber die in der Krackser- und Dunlop-
straBe befindlichen Schmutzwasserkanéle der Klaranlage Sennestadt zugeleitet. Zur Ablei-
tung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sind keine weiteren offentlichen
Schmutzwasserkanéle vorgesehen.

Niederschlagswasser

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. 8 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den
bundesrechtlichen Grundsatz.

Vorhandene Bebauung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird tber die
in der Krackser- und Dunlopstral3e befindlichen 6ffentlichen Regenwasserkandle ortsnah an
der Einleitungsstelle E 12/4 in den Bullerbach eingeleitet. Fir die vorgenannte Einleitungsstel-
le besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis bis zum 31.03.2028. Das Abwasser fliel3t vor Ein-
leitung in den Bullerbach durch das Regenklarbecken RKB 12.03 Verler Strale.

Geplante Bebauung

Nach der Bodenkarte NRW ist der Untergrund fiir eine Versickerung nicht geeignet, da der
Grundwasserstand zu hoch ist. Daher kann das im Plangebiet anfallende Niederschlagswas-
ser der geplanten Bebauung ebenfalls Uber die vorhandenen 6ffentlichen Regenwasserkana-
le an der Einleitungsstelle 12/4 in den Bullerbach eingeleitet werden.
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Die Satzung der Stadt Bielefeld tiber die Entwasserung der Grundstiicke (Entwésserungssat-
zung) in ihrer jeweils geltenden Form ist einzuhalten.

Zur Sicherung der vorhandenen offentlichen Entwasserungseinrichtungen wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld —Umweltbetrieb- festgesetzt.

Regenklérung

Fur das Plangebiet sind gewerbliche und industrielle Nutzungen ausgewiesen. Laut Runder-
lass des MUNLV vom 26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren" ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die der Kategorie Il bzw. Il
der Anlage 1 zuzuordnen sind, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet
sich nach Anlage 2 des Rd. Erlasses. Das zu der Einleitungsstelle E12/4 gehdrende Entwas-
serungsgebiet weist gewerblich genutzte Flachen einschl. Verkehrsflachen auf, die in die Ka-
tegorie Il bzw. Il (stark belastetes Niederschlagswasser) eingestuft sind.

Laut Erlaubnisbescheid vom 13.03.2008 fir die Einleitungsstelle E12/4 gentgen die vorhan-
denen Abwasseranlagen den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Weitergehende
Abwasserbehandlungen sind nach Bescheidlage daher nicht erforderlich.

Uberflutungsvorsorge

Zum Schutz vor Uberflutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare

Betriebsstorungen sollten die neu zu bebauenden Grundsticke im Plangebiet Uberflutungssi-

cher ausgestaltet werden. Vom Umweltbetrieb werden folgende bauliche MalZnahmen emp-

fohlen:

* Anordnung der Erdgeschossful3bdden mindestens eine Stufenhthe oberhalb der Be-
zugshohe, d. h. der Stral3enoberflache,

» Herstellung ausreichend hoher Aufkantungen / Schwellen von Kellerfenstern, -schachten,
Zugangen, Zu- und Ausfahrten zum Schutz von Tiefgaragen, Kellern und sonstigen
Raumen unterhalb der Bezugshthe gegen oberflachliches Eindringen von Nieder-
schlagswasser.

»  Berlcksichtigung einer schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers bei der Planung.

4.6 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des Gewerbegebietes ,Dunlopstrae“ und ist entspre-
chend durch gewerbliche / industrielle Nutzungen sowie eine Stellplatzanlage gepragt. Das
nahere Umfeld ist ebenfalls durch gewerbliche Nutzungen sowie einer teilweisen Wohnbe-
bauung gekennzeichnet.

Unter Beriicksichtigung der Zielsetzung der Planung und der Gewerbegebietslage des Plan-
gebietes sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu erwarten.

4.7 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie im naheren Umfeld sind bis
dato keine Denkmaler oder Denkmalbereiche gemal 88 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW vor-
handen.

Stand: Satzung, April 2018



C13

4.8 Belange des Umweltschutzes

Umweltprifung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur Umweltprifung
wurde im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 Rech-
nung getragen. Hierzu erfolgte eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB, sodass ein
Umweltbericht! als gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet wurde (vgl. Anlage D).

Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Bezug auf die
Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, die verschiedenen Umweltmedien (Flache,
Boden, Wasser, Luft und Klima), die Landschaft sowie die Kultur- und sonstigen Sachguter
wurden dabei ermittelt, um die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.

Dazu wurde am 10.08.2017 eine Ortsbegehung durchgefihrt, wobei auch fir das Plangebiet
und dessen nahere Umgebung eine Biotoptypenkartierung angefertigt wurde. Weiterhin wur-
den die einschlagigen Datenbanken und Literaturstellen ausgewertet. Die Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Tierarten wurde in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag betrachtet.
Zusammenfassend wird deutlich, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 10-1
primar zu Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen fiihren wird, da die vorhandenen restli-
chen Biotopstrukturen im Bereich der Gehdlzgruppen entfernt werden.

Artenschutz

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstra-
Re“ wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag? erstellt, der untersuchen sollte, ob ggf. die
Verbote des 8§ 44 BNatSchG betroffen sind.

In dessen Rahmen erfolgte eine Ortsbegehung der Plangebietsflache sowie dessen Umfeldes
am 10.08.2017. Zur Recherche des Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurde das
Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ (FIS) sowie die Land-
schaftsinformationssammlung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalens (LINFOS) abgefragt. Fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden
Lebensraume werden im FIS 29 Arten als planungsrelevant genannt (5 Fledermausarten, 22
Vogelarten und 2 Amphibienarten). Fir das Plangebiet dokumentiert die Landschaftsinforma-
tionssammlung kein Vorkommen von planungsrelevanten Arten. Besonders geschiitzte Pflan-
zenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Im Ergebnis stellt die Artenschutzpriifung fest, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dunlopstrale“ unter Bericksichtigung der folgenden Vermei-
dungsmafinahmen keine Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG auslost:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen
¢ Im Falle einer Ausnahmeregelung ist vor einer Inanspruchnahme der zum Erhalt fest-
gesetzten Eichen an den betroffenen Baumen im unbelaubten Zustand eine Intensiv-
kontrolle auf Hohlen und Spalten durchzufiihren. Die weitere Vorgehensweise ergibt
sich aus dem Ergebnis der Intensivkontrolle (z.B. Schaffung von Ersatzquartieren).

1 Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 10-1 “Gewerbegebiet Dunlopstrale®
der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann. Buro fir Landschaftsplanung. Warstein-Hirschberg. April
2018 (Proj.-Nr. 1567)

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 ,Gewerbege-
biet DunlopstralRe“ der Stadt Bielefeld. Bertram Mestermann. Buro fir Landschaftsplanung. Warstein-
Hirschberg. April 2018 (Proj.-Nr. 1567)
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¢ Die Rodung von Hecken, Gebuschen darf nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. erfolgen. Fur eine Beseitigung der Hecken und Geblsche aul3erhalb die-
ses Zeitraumes bedarf es einer landschaftsschutzrechtlichen Befreiung von dem Ver-
bot des 8§ 39 Abs. 5 Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz.

o Die Rodung von sonstigen, nicht von Ziffer 6.2 bzw. Ziffer 8.3 der textlichen Festset-
zungen erfassten Bdumen
Vermeidungsmalnahmen bei Fledermausen:
Die Rodung von Baumen darf nur im Zeitraum vom 15.10. bis zum 28.02. erfolgen.
Sollten die BAume im Zeitraum vom 01.03 bis zum 14.10. beseitigt werden missen,
sind diese von einem Fachgutachter vorher auf Spalten und Héhlen zu untersuchen.
Sofern keine HOhlen und Spalten vorhanden sind, die von Fledermausen als Tage-
quartier besetzt sind, konnen die Baume gefallt werden. Die Baume sind sofort an-
schlieRend an die Kontrolle zu fallen. Ist die Fallung erst zu einem spateren Zeitraum
mdoglich, sind die H6hlen und Spalten bei der Kontrolle zu verschliel3en. Werden Hoh-
len und Spalten von Fledermédusen als Tage- oder Zwischenquartier genutzt, muss
abgewartet werden, bis diese den Baum verlassen haben. Der Baum muss von einem
Fachgutachter zur Fallung freigeben werden.

Vermeidungsmaf3nahmen bei Vogeln:

Bei einer Nutzung eines Baumes als Brutplatz durch Végel darf dieser nur im Zeitraum
von Oktober bis Ende Februar gefallt werden. Sollte die Fallung im Zeitraum zwischen
dem 01. Marz und dem 30. September durchgefiihrt werden, darf eine Fallung nur er-
folgen, wenn ein Fachgutachter bestatigt hat, dass der Baum nicht als Nistplatz ge-
nutzt wird oder dieser bestétigt hat, dass die Jungen das Nest verlassen haben.

e Aktivitdten im Rahmen der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Materiallager und
sonstige Lagerflachen etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zu-
kiunftig Uberbaubaren Bereiche beschrankt werden.

Im Zusammenhang mit dem Abbruch von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist der
Artenschutz im Rahmen des Abrissantrages zu prifen. Hierzu ist mit dem Abrissantrag eine
~Checkliste Artenschutz bei Antragstellung zum Gebdudeabbruch® bei der unteren Natur-
schutzbehdérde einzureichen.

Die Vermeidungsmalnahmen werden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Bodenschutz
Die Flachen im Plangebiet sind in weiten Teilen fast vollstandig versiegelt und sind ebenfalls
teilweise bereits baulich genutzt. Somit sind keine Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden

durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 zu erwarten.

Bodenbelastungen / Altlasten

Im Altlastenkataster ist fiir den nordostlichen Anderungsbereich eine Altlast mit der Kennung
BS 106 dargestellt. Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen Olschaden, der im Rahmen
von Umbauarbeiten entstanden ist. Der belastete Boden wurde bereits komplett beseitigt, so
dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Immissionsschutz —Verkehr-

Lt. Umgebungslarmkarten erreichen die Immissionspegel im Einwirkungsbereich der maf3geb-
lichen BAB 33 (einschl. Dunlopstraf3e) und Krackser Strae > 60 - < 65 dB(A) ganztags und
> 55 - < 60 dB(A) nachts (22 - 6 Uhr). Der Orientierungswert 65 dB(A) tags fir GE geman
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DIN 18005 wird tendenziell eingehalten, der Orientierungswert 55 dB(A) nachts wird tenden-
ziell Uberschritten. Aufgrund der n&chtlichen Larmbelastung werden Betriebswohnungen aus-
geschlossen.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Die Flachen innerhalb des Anderungsgebietes sind gemaR dem digitalen Umweltatlas der
Stadt Bielefeld nicht als klimatische Schutzzone ausgewiesen.

Die Luftschadstoffsituation im Geltungsbereich wird maf3geblich durch die nérdliche Krackser
Stral3e bestimmt. Von der sudlich verlaufenden BAB A 33 sind unter Berlcksichtigung des
Abstandes sowie dem durch Baukorper unterbrochenem Ausbreitungsweg keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten. In Anbetracht der Stadtrandlage mit geringer Vorbelastung sowie glins-
tiger Luftaustauschbedingungen durch den hohen Bauliickenanteil sind problematische Im-
missionsbelastungen durch Kfz-Verkehr im Plangebiet auszuschlie3en. Da die Grenzwerte
der 39. BImSchV sicher eingehalten werden, ist die Luftschadstoffsituation als nicht umwelt-
erheblich zu beurteilen.

Durch die Bebauung der jetzigen Stellplatzflache ist von einer Verschlechterung der Luft-
schadstoffsituation aufgrund der hierdurch verminderten Luftaustauschmdoglichkeiten auszu-
gehen. Ebenso kdnnen planbedingte Mehrverkehre zusatzliche Immissionsbelastungen her-
vorrufen. Da sich bei Ausnutzung der nérdlichen Baufenstergrenze und Errichtung einer ge-
werblichen Nutzung mit einer Gebaudelange von mehr als 50 m (abweichende Bauweise) in
Anbetracht der gegeniberliegenden Bebauungsstruktur (ebenfalls abweichende Bauwei-
sellanger Gebaudekorper parallel zur Straf3e) sowie dem geringen StralRenquerschnitt (Ab-
stand von 22 m) eine ,Strallenschluchtsituation ergibt, sind wesentliche Konzentrationserho-
hungen nicht auszuschlieRen. Allerdings ergeben sich durch die Anderungsplanung im Ge-
gensatz zum rechtsverbindlichen B-Plan keine signifikanten Veranderungen der Baumoglich-
keiten, da im Wesentlichen die Stra3enverkehrsflachen gemall der Bestandssituation neu
geordnet werden und eine Anpassung des Baufensters zur besseren baulichen Ausnutzbar-
keit der Flache vorgenommen wird. Demnach sind auch keine relevanten Anderungen der
lufthygienischen Situation zu erwarten, welche nicht bereits durch das geltende Baurecht vor-
bereitet werden.

Lt. Gberschlagiger Simulation der Immissionsbelastung ist im Fall der vorgennannten Ausnut-
zung der noérdlichen Baufenstergrenze im Sinne der Maximalabschatzung von einer erhdhten
NO2-Belastung mit bis zu 30 pg/m3 im Jahresmittel auszugehen, die Immissionsgrenzwerte
der 39.BImSchV werden jedoch weiterhin eingehalten.

Immissionsschutz

Durch die geplanten Festsetzungen zu Art und MaRR der baulichen Nutzung sowie der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen wird die Nutzungsintensitat gegeniiber dem rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan nicht erhéht. Durch die Planung bedingte negative Immissionsauswir-
kungen auf schutzbedurftige Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

4.9 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensationsmalfi-
nahmen

Gemal § 1a des Baugesetzbuches sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige
Maf3 zu reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe durch geeig-
nete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Kompensationsmafinah-
men) auszugleichen.
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Beurteilungsgrundlage fur die Eingriffsermittlung ist die heutige planungsrechtliche Situation.
Der seit dem Jahr 1982 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. I/St 10-1 setzt die Flachen des
Anderungsgebietes als Gewerbe- und Industriegebiet sowie als offentliche StraRenverkehrs-
flache fest.

Durch die zukunftige Anderung des Bebauungsplanes wird die Nutzungsintensitat gegeniiber
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht erhéht, demnach ergibt sich daher voraussicht-
lich kein Bedarf an Kompensationsflachen und -mafRnahmen.

5. Bodenordnung

Besondere bodenordnende MafRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

6. ErschlielBungsanlagen

Zur ErschlieRung der Bebauung sind innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplans o6ffentliche ErschlieRungsanlagen vorhanden.

7. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet
Dunlopstral3e“ werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. I/St 10-1 ersetzt, soweit sie hiervon betroffen sind.

Ebenfalls werden die 1995 eingeleiteten Verfahren (Entwurfsbeschlisse) zur Aufhebung der
Bebauungsplane Nr. I/St 10 ,,Sudlich der Bahnlinie* sowie Nr. I/St 10-1 ,Gewerbegebiet Dun-
lopstraRe“ und die zugehorige 107. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht weitergefiihrt.

8. Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes ca. 1,68 ha
Gewerbegebiet ca. 0,70 ha
Industriegebiet ca. 0,52 ha
StraRenverkehrsflache — 6ffentlich- ca. 0,46 ha
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9. Kostenschatzung

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwick-
ler hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschlief3lich der evtl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Ein entspre-
chender Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro wurde
abgeschlossen.

AulRer den durch die Bauleitplanung ausgeldosten Kosten einschlie3lich Gutachten entstehen
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 10-1 keine weiteren Kosten.

Bielefeld, im April 2018
In Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.4 PM

Hempel + Tacke GmbH

Am Stadtholz 24-26

33609 Bielefeld

Tel.: +49 (0) 521-55 73 55 50
Mail: info@hempel-tacke.de
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