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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemaf 8 1
(4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 8§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal’ § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenom-
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 84 (1) ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche geahn-
det werden.



A6

Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und Hinweise
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Abgrenzungen

gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von Bau-
gebieten

geman § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WAL/ WA2 -

gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Unzulassig sind

gemanR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
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3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.
2. Mald der baulichen Nutzung

gemafl § 9 (1) 1 BauGB

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

geman 8§88 16, 17 und 19 BauNVO

0,4 zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

geman 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

@ zulassige Geschossflachenzahl, z.B. 1,2

2.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des 8§ 2 (5) BauO NRW

geman §8 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 11l

@ zwingende Zahl der Vollgeschosse, z.B. Il
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2.4 Ho6he baulicher Anlagen

gemaf § 16 und 18 BauNVO

THmax 10,50 m Traufhohe (Schnittpunkt der AuRenwandflche mit der Oberkante der Dachhaut
bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern)

Die Traufhéhe (TH) darf an keinem Punkt das zulassige MaR (z.B. 10,50 m)
Uberschreiten.

FHmax 14,50 m Firsthohe (Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit geneigten
Déachern)

Die Firsthohe (FH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal3 (z.B. 14,50 m) tber-
schreiten.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte
malgebend:

Oberer Bezugspunkt

Firsthohe bei Gebauden mit geneigten Dachern.

Unterer Bezugspunkt

Schnittpunkt der AuRenwandflachen mit der Oberkante der zur Erschlie3ung er-
forderlichen nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache (Mitte Fahrbahn).

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flachen sowie die Stellung baulicher Anlagen

gemafl § 9 (1) 2 BauGB

3.1 Bauweise

o offene Bauweise

ﬁ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
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3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
geman § 23 BauNVO

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der max. Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

gemal § 9 (1) 4 und 22 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WALl und WA2 sind Stellplatze sowie
Garagen und Carports in den Uberbaubaren und den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléassig. Innerhalb des Vorgartenbereiches (nicht Uberbaubare
Grundstlcksflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze)
sind jedoch Carports, Garagen sowie Nebenanlagen nicht zuléassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

gemal § 9 (1) 6 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA2 sind je Wohngebaude (Einzel-
haus) maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. Je Doppelhaushélfte ist maximal ei-
ne Wohneinheit zulassig.

Verkehrsflachen

gemal § 9 (1) 11 BauGB

6.1 StraBenbegrenzungslinie

6.2 StralRenverkehrsflache (6ffentlich)
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6.3 StralRenverkehrsflache (privat)

Griunflachen

gemal § 9 (1) 15 BauGB

7.1 Griinflache — o6ffentlich-

7.1.1 Zweckbestimmung: Spielplatz

7.2 Griunflache — privat -

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

gemal § 9 (1) 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Gewasser

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

gemal § 9 (1) 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld — Umweltbe-
trieb — sowie der Ver- und Entsorgungstrager.
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10.

11.

All

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gemalR § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

10.1 Aktive LarmschutzmafRnahme 1

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine aktive Larmschutzmal3-
nahme in Form einer Larmschutzwand vorzunehmen.

10.2 Aktive LarmschutzmafRnahme 2

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine aktive LArmschutzmalf3-
nahme in Form einer Wall — Wand — Kombination vorzunehmen.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder
sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen

gemal § 9 (1) 25a und b BauGB

Anpflanzung von Bdumen

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist ein standortgerechter Laub-
baum in der Qualitdét Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen sowie
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgéangige Baume sind gleich-
artig zu ersetzen.

Begriinung der Stellplatzanlagen

Fur jeweils angefangene 4 ebenerdige, offene Pkw-Stellplatze ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum in der Qualitdét Hochstamm, Stammumfang 16 —
18 cm zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
Anpflanzung ist mit der Herstellung der Stellplatzanlage vorzunehmen, Abgange
sind zu ersetzen. Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen
sind in der Grol3e eines Stellplatzes 2,50 m x 5,00 m (mind. 12 m3 Pflanzgrube)
anzulegen. In Ausnahmeféllen kann die Pflanzgrube der Baumstandorte auch
gemal FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2010 als
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Uberbaubare Pflanzgrube angelegt werden (mind. 12 m3 Pflanzgrube), wobei fir
die begriinte Baumscheibe eine Mindestbreite (lichtes Innenmaf3) von 1,50 m ein-
gehalten werden muss. Fir die Baumpflanzung sind entsprechende Baumsub-
strate zu verwenden. Die Baume einschlieRlich der Baumscheibe sind durch bau-
liche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu
schitzen. Die Anpflanzung der Baume im raumlichen Zusammenhang mit der
Stellplatzanlage ist zulassig.

Geeignete Baumarten sind z.B. folgende:

e  Spitzahorn (Acer platanoides ,Olmstedt®)
e Spitzahorn (Acer platanoides “Columnare”)
e Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

o Dornenlose Gleditschie (Gledisia triacanthos ,Skyline*)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Baume, Stréducher und sonstige Bepflanzungen inner-
halb der festgesetzten Flache sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und
bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Hinweis:

In einem Abstand zwischen 1,00 m und 2,50 m zwischen vorhandenen und ge-
planten Versorgungsleitungen ist der Einsatz von Schutzmaflinahmen vorzusehen
(z. B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen). Bei Ab-
standen unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen méglich. Bei
dem Einbau der Wurzelsperre ist zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwi-
schen der Wurzelsperre und der AuRenhaut der Versorgungsanlage nicht unter-
schritten wird (erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die
genannten, auf Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinnge-
manR auch fir kreuzende Hausanschlussleitungen.

Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(6rtliche Bauvorschriften)

geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

12.1 Dachform / Dachneigung

Zulassig sind flachgeneigte sowie geneigte Décher mit einer Dachneigung von
10° bis maximal 38°. Bei untergeordneten Bauteilen und baulichen Nebenanlagen
sind jeweils auch andere Dachformen und Dachneigungen zulassig.
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Déacher von aneinander gebauten Gebauden sind hinsichtlich ihrer Form und Nei-
gung einheitlich zu gestalten.

Die Begriinung von Déchern der baulichen Nebenanlagen, wie z.B. der Carports
ist winschenswert.

12.2 Dacheindeckungsmaterialien

Fur die Dachflachen sind Dacheindeckungen mit matter Oberflache und Dach-
eingriinung zuldssig. Reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dacheindeckungen von aneinander gebauten Gebduden und Nebenanlagen sind
hinsichtlich ihres Materials und der Farbe einheitlich zu gestalten.

12.3 AuBenwandflachen:

Material: zulassig ist Putz, Sichtmauerwerk, Klinker sowie Holzverkleidung.

12.4 Gestaltung der Hausgéarten

Fir die zuklnftigen privaten Hausgarten ist pro Grundstiick mindestens ein
standortgerechter Baum gemafl der Empfehlungsliste des Umweltamtes der
Stadt Bielefeld (,Baume und GroRstraucher mit sehr hoher bis hoher Wider-
standsfahigkeit gegentiber Trockenheit®) zu pflanzen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und zu pflegen sowie dauerhaft zu
erhalten.

12.5 Werbeanlagen

Hinweisschilder bis zu einer Grol3e von 0,3 m2 sind nur an der Statte der Leistung
flach auf der Hauswand bis zur Oberkante der Erdgeschossfenster zuléssig.

Entsprechende Schilder sind als Ausnahme auch an Einfriedungen und in Vor-
garten zulassig, wenn die Anbringung an der Hauswand den Zweck des Hinweis-
schildes nicht erfllt.

12.6 Antennenanlagen

Parabolantennen sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes nur
in einer farblich dem Hintergrund der Fassade oder des Daches entsprechenden
Ausfuhrung zuldssig. Die Parabolantenne darf nicht Gber den Dachfirst herausra-
gen.
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Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

Bemallung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m

Kampfmittel:

Von der Bezirksregierung Arnsberg wird im gesamten Stadtgebiet von Bielefeld
eine Kampfmittellberpriifung (Untersuchung von Grundsticken auf Kampfmittel
aus dem Zweiten Weltkrieg, inshesondere auf Bomben-Blindganger und Muniti-
onsreste) vor der Tatigung von Bodeneingriffen fachlich empfohlen.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewéhnlich ver-
farbt oder werden verdachtige Gegenstéande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder die Polizei -
Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entde-
ckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3en-
stelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251-591-8961, anzu-
zeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Leitungs- und Unterhaltungsrechte fiir Regenwasserkanale zu Gunsten der Stadt
Bielefeld und des Umweltbetriebes der Stadt Bielefeld

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten Grundstticks- /
Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu haben, zu betreiben, zu
unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréBern. Zu diesem Zweck sind die Be-
auftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen be-
rechtigt, die Grundstlicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der priva-
ten Grundstuicks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beider-
seits der Rohrachse keine MalRnahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb
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der Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen weder
Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Biischen bepflanzen oder Bo-
denaufschittungen (z. B. Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Ka-
nalschéchte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Stral3enauf-
bau nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
(RStO 12) auszufiihren, so dass schwere LKW (Spiilfahrzeuge, etc.) den Privat-
weg schadlos befahren kdnnen.

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Beriicksichtigung okologischer Belange wird nachdrucklich empfohlen: Was-
ser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe
Umfeldgestaltung mit standortheimschen oder kulturhistorisch bedeutsamen Ge-
hdlzen.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeléande so zu
profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen
koénnen.

Zur Steigerung der Energieeffizienz sind solartechnische Anlagen im Planungs-
gebiet erwiinscht.



